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' Stidtebaulicher Teil

Teil 1

1.1

1.2

. Bedeutung und langfristiges Planungskohzegt der Gemeihde

Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie be-
findet sich im nordwestlichen.Teil des Landkrelses und gehért dem Amt Klatzer
Winkel mit Sitz in der Stadt Klutz an.

Die Gemeinde Kalkhorst ist stark landwirtschaftlich geprégt. Durch die Lage an
der Ostsee gewinnt sie insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als
Fremdenverkehrsbereich an Bedeutung.

Neben Kalkhorst gehéren die Ortslagen Grof3 und Klein Schwansee, Neuenha-
gen, Dénkendorf, Hohen Schonberg, Klein Pravtshagen, Borkenhagen, Elmen-
horst, Brook und Warnkenhagen zur Gemeinde.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst umfasst eine Flache von ca.
5.192 ha. In der Gemeinde leben 1.741 Elnwohner (Stand: 31. Dezember 2015,
Quelle: Statistisches Landesamt MV).

Stadtebauliches Konzept des Bebauungsplanes Nr. 5.2

Die Gemeinde Kalkhorst hat die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Be-
bauungin Kalkhorst im Bereich "Ortsmitte” geschaffen. Dazu wurde unter ande-
rem der Bebauungspian Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst aufgestellt. Der Be-
bauungsplan ist seit April 2015 rechtskraftig.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5.2
waren urspriinglich teilweise mit landwirtschaftlichen Anlagen bebaut. Die Ge-
meinde hat im Zuge ihrer geordneten stédtebaulichen Entwicklung diese Anla-
gen riuckgebaut. Im Plangebiet ist die Herstellung neuer StraRenverkehrsfla-
chen und neuer Ver- und Entsorgungsanlagen notwendig, um eine Bebauung
zu realisieren. Die Bebauung soll entlang einer neuen ErschlieBungsstralle er-
folgen, die im westlichen Bereich zu einer Wendeanlage aufgeweitet wird. -Die
ErschlieBung fur den Verkehr erfolgt aus stlicher Richtung von der Strale Am
Ring; eine Durchquerung des Plangebietes von der StraRe Am Ring bis zur
Neuen Reihe soll nur fuir. FuBganger und Radfahrer méglich sein.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Entwici(lung eines Wohngebietes auf der
Grundlage der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. gemaR § 4
BauNVO.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5.2 wurden zur verkehrlichen Erreichbarkeit von
riickwartigen Grundstiicken an der StraBe der. Jugend ber das Plangebiet
wurden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Die verkehrliche Erschlie-
Bung dieser Grundstiicke ist reguldr Uber die StraRe der Jugend gegeben. Die
ruckwartige ErschlieBung war zusétzlich und soll nicht weiter verfolgt und gesi-
chert werden.
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1.3

Stidtebauliches Konzept der 1. Anderung des Bebauungsplanes 5.2

Unter Berucksichtigung veranderter Anforderungen an die Ver- und Entsorgung
kann auf die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Plangebiet
nordlich der PlanstraBe A verzichtet werden. In gleichem Zuge ist die Aufteilung
der Grundsticksflache auf die benachbarten Grundstiicke vorgesehen; die
Gberbaubare Grundsticksflache soll - wie auf den benachbarten Grundstiicken
auch - in einem Abstand von 5 m mit einer Tiefe von 15 m festgesetzt werden.

Da Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auBerhaIb des zur ErschlieBung dienenden
Grundstiicks nicht vorzuhalten sind, kann der Plangeltungsbereich des Bauge-
bietes reduziert werden; die Festsetzungen werden in diesem Teilbereich mit
der 1. Anderung des-Bebauungsplanes Nr. 5.2 aufgehoben. Die Anforderungen
an die Herstellung von Ver- und Entsorgungsanlagen wurden anderweitig gere-
gelt und gesichert. )

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 umfasst
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten innerhalb des Bebauungsplanes fest-
gesetzten Flachen nordlich der Planstrae A und die jeweils westlich bzw. 6st-
lich angrenzenden Grundstiicksflachen:bis zu den festgesetzten Baugrenzen.

Die Plangeltungsbereichsgrenze ist der beigefiigten Ubersicht zu entnehmen.

Planungsstand: 18. Mai 2017 - Satzung . 4
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Abb. 1: Geltungsbereich der 1. Anderung dés Bebauungsplanes Nr. 5.2 der
Gemeinde Kalkhorst

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst
dient eine Vermessungskarte (Lage- und Héhenplan) im MaBstab 1 : 1.000, er-
stellt durch die ObVI. Holst und Krahmer mit dem Hoéhenbezug HN 76 vom
30. August 2013.

Diese Kartengrundlage wurde nur mit der Topografie fiir die vorliegende 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 verwendet.

Weiterhin wurde als Kartengrundlage verwendet: ALKIS, Ubergeben vom
Zweckverband Grevesmihlen an das Planungsbiiro Mahnel am 24. November
2016:

- Flurstlicksgrenzen und zugehdérige Flursticks-Nummern,

- Geb&aude mit Hausnummern.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im Maf3stab M 1: 1.000 mit der Planzeichener-
klarung und
Teil B - Textliche Festsetzungen

sowie der Verfahrensibersicht.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 wird diese Begrundung, in der
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Plandnderung dargelegt wer-
den, beigefligt.

Planungsstand: 18. Mai 2017 - Satzung 5
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2.4

Rechtsgrundlagen

Der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

= Verordnung Uber.die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunairechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Griinde fiir die Aufstellung der 1. f\nderung Bebauungsplanes Nr. 5.2

Die Gemeinde Kalkhorst hat die rechtskréaftige Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 5.2 fur eine Teilflaiche nérdlich der PlanstraBe A gednderte und den
Geltungsbereich um eine Teilflaiche reduziert (Aufhebung der Festsetzungen in
diesem Teilbereich). Anlass war die veranderte ErschlieBung des Baugebietes
und die Méglichkeit des Verzichts auf Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten nérdlich der Planstral3e A.

Wahl des Planverfahrens

Gemal § 13 Abs. 1 BauGB koénnen Gemeinden das vereinfachte Verfahren
anwenden, wenn durch die Anderung eines Bauleitplanes die Grundziige der
Planung nicht berthrt und wenn die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriffung nach dem UVPG (Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) oder nach Landesrecht unterlie-
gen, nicht vorbereitet oder begriindet wird. Das vereinfachte Verfahren ist auch
moglich, wenn keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der. Erhaltungs-
ziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) bestehen.

Planungsstand: 18. Mai 2017 - Satzung 6




Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst fir den Bereich "Ortsmitte" zwischen Kirche und Neue Reihe

Da sich aus Sicht der Gemeinde die Grundziige des Planes nicht dndern und
lediglich die Anforderungen an die riickwaértige ErschlieBung unter Beriicksichti-
gung der tats&chlichen ErschlieBung des Baugebietes veradndert und reduziert
werden, kann das Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden. Grundzi-
ge der baulichen Entwicklung des Gebietes begleitend zur &ffentlichen Ver-
kehrsflé&che werden nicht verandert.

Dies begrundet sich wie folgt:

* Die Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes gemall § 4 BauNVO
bleibt fur den Anderungsbereich (Teilbereich 1) weiterhin bestehen.
Lediglich fiir den nérdlichen Randstreifen, welcher den Grundsticken an der
StraBe der Jugend zuzuordnen ist, wird die Festsetzung aufgehoben
(Teilbereich 2 — Aufhebungsbereich).

* Von einer Versiegelung ist bereits auf Grund der Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes =zumindest im Bereich der Zuwegung
auszugehen.

s Im Verhaltnis zur Gesamtfliche des Baugebietes nimmt die Flache der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 nur einen geringen Anteil ein.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzlige der Planung nicht
beriihrt werden, wurde die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 gemaR § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren vorgenommen.

UVP-pflichtige Vorhaben sollen mit der Anderung des Bebauungsplanes aus
Sicht der Gemeinde nicht vorbereitet werden.

Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind nicht beeintréchtigt.

Das Planungsziel eines Wohngebietes bleibt erhalten; die stadtebaulichen Ziel-
setzungen bleiben bestehen:und die Grundziige der Planung werden nicht be-
rahrt. Das Planverfahren wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind sowie von der Durchfihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgese-
hen. Von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1
BauGB und § 4 Abs.1 BauGB wurde geméag § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

5. Ubergeordnete Planungen

In der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan hat die Gemeinde Kalkhorst
ausfihrliche Darlegungen zu den tibergeordneten Planungen vorgenommen:

- Landesraumentwicklungsprogramm,

- Regionales Raumentwicklungsprogramm,

- Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern,

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg,

- Flachennutzungsplan;

-. Landschaftsplan.

Planungsstand: 18. Mai 2017 - Satzung 7
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Begriindung zur Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst fir den Bereich "Ortsmitte” zwischen Kirche und Neue Reihe

8.1

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in sei-
nen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 5.2 mit, dass die vorliegende
Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 5.2 nicht entgegen.

Die Ubergeordneten Planungen sind durch die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5.2 nicht bertihrt. Auf die detaillierte Darlegung im Bebauungsplan
Nr. 5.2 wird somit verwiesen.

Stidtebauliche Bestandssituation
Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet der 1. Anderung befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 5.2, den die Gemeinde fiir die Entwicklung eines innerdrtlichen Wohnge-
biets auf dem ehemals mit landwirtschaftlichen Geb&auden bestandenen Fléche
aufgestellt hat. Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5.2 ist im April 2015 in
Kraft getreten.

Fur die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben bildet somit der Be-
bauungsplan Nr. 5.2 die rechtliche Grundlage (§ 30 BauGB).

Die Realisierung des Vorhabens hat bereits mit den Arbeiten zu den Erschlie-
Bungsanlagen begonnen.

Planungsziele

Das Planungsziel besteht in Folgendem:

- Verzicht auf die Festsetzung von Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten nérdlich der Planstrale A,

- Reduzierung des Geltungsbereiches im Norden um diejenigen Flachen, die
nicht der ErschlieBung durch das Bebauungsplangebiet dienen (Aufhebung
der Festsetzungen),

- VergroBerung der Baugrenzen fur die Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung des Grundzuges der Planung.

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2

Grundsatzlich ist zu unterscheiden:

- Teilbereich 1 (Anderung der Festsetzungen),

- Teilbereich 2 (Aufhebung aller Festsetzungen und somit Aufhebung der Sat-
zung).

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zum Allgemeinen Wohngebiet fur die 1. Ande-
rung fort. :

Planungsstand: 18. Mai 2017 - Satzung 8
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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
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8.2

8.3

8.4

8.5

Im Teilbereich 2 wird die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes, die mit
dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 getroffen wurde, mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5.2 aufgehoben.

" MaR der baulichen Nutzung

Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung fur die 1. Ande-
rung fort. Es gelten die diesbezuglichen Festsetzungen zum WA 1.

Im Teilbereich 2 werden die Festsetzungen aufgehoben.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen

"Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die of-
fene Bauweise zuldssig."

Diese mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 getroffene Festsetzung gilt fur
die 1. Anderung fort.

In allen WA sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Diese mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 getroffene Festsetzung gilt fir
die 1. Anderung fort.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden im gesamten Plangeltungsbe-
reich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Mit der 1. Anderung wird die VergréBerung der Baugrenzen fir die Grundstiicke
im Geltungsbereich unter Bericksichtigung der Festsetzung der Gberbaubaren
Grundstiicksflache auf den benachbarten Grundsticken vorgenommen. Eine
Beriicksichtigung auf das nunmehr fortfallende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
mit den Baugrenzen ist nicht weiter notwendig.

Die mit dem Ursprungsbebauungsplan getroffene Festsetzung zu Uberschrei-
tungen der Baugrenzen gilt fur die 1. Anderung fort.

Im Teilbereich 2 wurden bislang keine Gberbaubaren Grundsticksflachen fest-
gesetzt.
GroRe der Baugrundstiicke

Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zur Gréf3e der Baugrundsticke fiir die 1. Ande-
rung fort.

Fiur den Teilbereich 2 ist diese Festsetzung ohnehin bereits mit dem Ur-
sprungsbebauungsplan nicht anzuwendén. .
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zu Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen fur
die 1. Anderung fort.

Im Teilbereich 2 wird die Festsetzung aufgehoben.

Planungsstand: 18. Mai 2017 - Satzung 9




Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst fur den Bereich "Ortsmitte" zwischen Kirche und Neue Reihe

8.6

8.7

8.8

8.9

10.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zur Zahl der Wohnungen fiir die 1. Anderung
fort.

Fur den Teilbereich 2 ist diese Festsetzung ohnehin bereits mit dem Ur-
sprungsbebauungsplan nicht anzuwenden.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Sowoh! im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) als auch im Teilbereich 2 werden
diese Festsetzungen gemaR dem Plankonzept nicht weiterhin getroffen bzw.
aufgehoben.

Héhenlage

im Teilbereich 1 (Anderungsbereich) gilt die mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.2 getroffene Festsetzung zur Héhenlage fur die 1. Anderung fort.

Im Teilbereich 2 wird die Festsetzung aufgehoben.

Flachennutzungen

Es werden zusétzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:

- Umgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5.2 (Teilbereich 1 — Anderungsbereich),

- Umgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5.2 (Teilbereich 2 — Aufthebungsbereich).

Es ist eindeutig zu entnehmen, fur welchen Teilbereich die Festsetzungen ge-

andert wurden und fur welchen Teilbereich die Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 5.2 nicht weiter gelten. )

Ortliche Bauvorschriften iiber die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Kalkhorst verfugt tiber eine Ortsgestaltungssatzung.
Fur den Bebauungsplan Nr. 5.2 gelten eigensténdige Festsetzungen zur Orts-
gestaltung; die Ortsgestaltungssatzung gilt fur diesen Bereich nicht.

Fur den Teilbereich 1 gelten die mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr.’5.2 ge-
troffenen Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen gemafd § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V fiir die 1. Anderung
fort.

Im Teilbereich 2 werden die Festsetzungen aufgehoben.

Immissionsschutz

Auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 sind keine anderen
Anforderungen an den Immissionsschutz zu erfilllen bzw. gehen keine anderen
Auswirkungen als vom Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 aus.
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1.

12.

13.

Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitpléne gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 sind auf Grund der 1. Ande-
rung keine anderen Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zuséatzlicher
Manahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Kili-
maschutzes und der Klimaanpassung sind bereits angemessen beriicksichtigt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Konzept zur verkehrlichen ErschlieBung gemaR dem Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 5.2 wird vom Grundsatz her beibehalten. Es wird auf die Ausfuh-
rungen dazu in der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes verwiesen, die
weiterhin Galtigkeit besitzen.

Lediglich in Bezug auf die ruckwartige ErschlieBung der Grundstiicke an der
StraRe der Jugend, fiir die mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen war, haben sich nunmehr Anderungen er-
geben, dass dies nicht weiter notwendig ist. Die Festsetzung wurde somit nicht
weiter verfolgt und mit der 1. Anderung nicht weiter festgesetzt.

Die Grundsticke an der Strale der Jugend sind Uber die Strae der Jugend er-
schlossen; die Erreichbarkeit der riickwartigen Grundstiicksteile ist gegeben.

Ver- und Entsorgung

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst beruhrt die Belange der Ver- und Entsorgung nicht anders als durch
die bisherige Nutzung des Teilgebietes auf Grundlage der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5.2.
Die Ausfihrungen und Darlegungen zu

- Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

- Brandschutz/ Léschwasser

= Energieversorgung

- Gasversorgung

- Telekommunikation

- Abfallentsorgung
sind weiterhin gltig.
Die Ausfiihrungen und Darlegungen zur Oberflachenwasserbeseitigung sind
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 berihrt.

GemaR dem Leitungsbestand quert eirie Niederschlagswasserleitung das Be-
bauungsplangebiet Nr. 5.2 (StraBe der Jugend - sidlicher Graben). Mit dem
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Bebauungsplan Nr. 5.2 war vorgesehen, diese Leitung im Zuge der Bauarbei-
ten unter Beriicksichtigung des Bebauungskonzeptes umzuveriegen. Uber
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw. die Verkehrsflache sollte der Leitungsver-
lauf planungsrechtlich gesichert und die Leitung in die im Siiden des Plangebie-
tes festgesetzte Grinflache gefuhrt werden, von wo aus das Niederschlags-
wasser in einem offenen Graben weiter bis zum Vorfluter gefiihrt wird. Eine Al-
ternative bestand bereits zum Abschluss des Aufstellungsverfahrens der Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.2.

Nunmehr wurde nach Aussage des technischen Planers dort keine Leitung an-
getroffen und keine neue Leitung zur Entwasserung verlegt (Bezug: Mitteilung
des Vorhabentragers vom 11.01.2017). Die Grundstiicke an der StralRe der Ju-
gend werden nicht Uber das Gebiet angeschlossen.

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist somit nicht weiter
notwendig.

Die weiteren Ausfuihrungen und Darlegungen zur Oberflaichenwasserbeseiti-
gung in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5.2 behalten weiterhin Gultig-
keit.

Im Stellungnahmeverfahren wurden seitens des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg/ Brandschutz zum Brandschutz/ Léschwasser allgemeine Hinweise zur
Erreichbarkeit der bebaubaren Flachen und zur Léschwasserversorgung gege-
ben. Die Léschwasserbereitstellung fur das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 5.2 wird durch die Gemeinde Kalkhorst entsprechend gesichert. Weitere An-
forderungen zur Léschwasserversorgung ergeben sich auf Grund der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde Kalkhorst nicht.

Auswirkungen der Planung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 umfasst
eine kleine Flache des gesamten B-Plan-Gebiets Nr. 5.2. Die Flache ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5.2 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Mit der 1. Anderung entfallen die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
und die Baugrenzen werden straflenbegleitend - wie bei den angrenzenden
Flachen - angepasst.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 sind keine nachteiligen
stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Bebauung lasst sich entsprechend flexibler vornehmen. Eine gréRere Ver-
siegelung als mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.2 ist nicht zu erwarten.

Ausgleichs- und Ersatzbelange sind auf Grund der vorliegenden Anderung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 nicht beruhrt.

Die Belange der VerkehrserschlieBung und der Ver- und Entsorgung sind durch
die Anderung des Bebauungsplanes nur in untergeordnetem Mafe berihrt.
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15. Artenschutzrechtliche Belange

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der Gemeinde
Kalkhorst berihrt die artenschutzrechtlichen Belange nicht anders als durch die
bisherige Nutzung des Teilgebietes auf Grundlage der Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 5.2. Die Vereinbarkeit der vorliegenden 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5.2 mit den artenschutzrechtlichen Belangen wird gesehen.

16. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 betrégt ca. 0,66 ha.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 ergibt sich folgende Fla-
chenverteilung:

s - " FlachengréRe
Fl
achennutzung [m7]
WA 1 (Teilbereich 1) 369
Aufhebungsbereich (Teilbereich 2) 296
Gesamtfliche des Plangebietes- ' " .665

17. Realisierung der 1. I‘inderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2

Die Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.2 ist im Zusam-
menhang mit der Umsetzung des Gesamtvorhabens zu betrachten.

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5.2 der
Gemeinde Kalkhorst erfolgt nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Mit den
Arbeiten zur ErschlieBung des Plangebietes wurde bereits begonnen.

18.  Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen

Die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen wurden aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 5.2 bernommen.

18.1 Verhalten bei auffilligen Bodenverfiarbungen bzw. bei Funden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemafR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V
Gl. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
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a

sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

18.2 Umgang mit vorhandenen Boden- und Baudenkmalen

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind Boden- sowie Baudenkmale vor-
handen. Wegen dieser unmittelbaren Nahe werden diese nachrichtlich im Plan
dargestellt, auch wenn diese vom vorliegenden Bebauungsplan nicht betroffen
sind, um den Anforderungen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ge-
recht zu werden.

Mit ,Bd“ werden Bereiche gekennzeichnet, in denen sich Bodendenkmale be-
finden, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch
diese MalRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber in Aussicht genommen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen ge-
bunden.

Mit ,BD* werden im Plan Bodendenkmale gekennzeichnet, bei denen ange-
sichts ihrer wissenschaftlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsan-
derung — auch der Umgebung — gemal § 1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zuge-
stimmt werden kann.

Die Kirche 6stlich des Plangebietes ist als Baudenkmal bekannt.

18.3 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbei-
ten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde geméaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3
DSchG M-V).

18.4 Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bo-
dens

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen liegen fur das
Plangebiet nicht vor. Mit dieser Auskunft des Landkreises wird keine Gewahr fur
die Freiheit des Plangebietes von Altlasten und altlastenverdéchtigen Flachen
iibernommen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwir-
kungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderun-
gen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhalts-
punkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast (erkennbar
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18.5

,18.6

18.7

18.8

18.9

an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abfélien,
Flussigkeiten u. &.), unverziglich der Landrdtin des Landkreises Nordwest-
meckienburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. adhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutach-
ter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Fir das Plangebiet liegen gemaR der Stellungnahme des Munitionsbergungs-
dienstes keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfah-
rungen ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass in fur den Munitionsbergungs-
“dienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufithren. Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegen-
stande oder Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muniti-
onsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
o6rtliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Zeitraum fir die Realisierung von Begriinungs, Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen

Die PflanzmaRnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen) in-
nerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung durchzufithren
und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
abnahmefahig abzuschlielen.

Entwicklungspflege

Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige
Entwicklungspflege vorzusehen.

Bodenschutz

Fur jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu
treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bo-
deneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rah-
men der BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schéadli-
chen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss
dafur gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast
soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zulassige Nut-
zungsmdglichkeit wieder hergestelit wird.

Schutz von vorhandenen Gehdlzen

Im Bereich der zu erhaltenden Geholze ist die Einhaltung allgemeingiitiger
Forderungen des Geholzschutzes z.B. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen" sowie die RAS- LP 4 "Schutz von B&u-
men, Vegetationsbestanden und Tieren" bei Baumaf3nahmen zu gewéhren und
regeiméaRig zu kontrollieren.
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18.10

18.11

18.12

Zum Schutz von vorhandenen Bdumen ist der Wurzelbereich der Badume von
baulichen Anlagen freizuhalten. Als Wurzelbereich wird die Fldche unter der
Kronentraufe zuziglich 1,50 m, bei Saulenformen der Baume zuzuglich 5,00 m,
definiert.

Artenschutz

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wéhrend
der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten (Beseitigung der
obersten Vegetationsschicht, Fallung von Gehélzen) nur auBerhalb der Brutzeit,
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar zulassig. Ein Beginn der Bau-
tatigkeiten aullerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise im Bauantrags-
verfahren, dass tatséchlich keine besonders geschitzten Arten vorkommen.
Zum Schutz Gehdlze besiedelnder Tierarten, z.B. Fledermause und Insekten
(Juchtenkéfer), missen potentielle Héhlenbdume unmittelbar vor Eingriffen von
einer Fachkraft auf Besatz geprift werden.

Gewidsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainage-
leitungen und sonstige Vorflutieitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wieder herzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberfla-
chenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlitsse (auch Flachenkolle-
ktoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmit-
telbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzu-
zeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wéhrend der BaumalRinahmen zu.

Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes M-V

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes M-V. Die Informationen im "Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte”, herausgegeben vom Landesamt fir
innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Kataster-
wesen, Libecker Str. 287, 19059 Schwerin sind zu beriicksichtigen.
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TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5.2 der Gemeinde Kalkhorst*wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
18. Mai 2017 gebilligt.

Kalkhorst, den QZ/ as’ £e/F

Neitk

Biirgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Kalkhorst

durch das:

Planungsbiiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Str. 11 -
23936 Grevesmilhlen
Telefon03881/7105-0

Telefax 0 3881 /71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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