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Teil1 _ Stidtebaulicher Teil

Bedeu r Gemei b n

Die Gemeinde Osiseebad Bollenhagen gehérd  zum  Landkreis
Mordweasimecklenburg. Es ist Teil der Melropolregion Hamburg. Seit dem Jahs
2011 gehdrt das Ostsesbad Boltenhagen der Verwaliungsgemeinschaft *Amit
Klitzer Winkel" mit Sitz in Kiliz an,

Das Oslseebad Bolenhagen liegl ndrdlich der Kleinstadie Grevesmihlen und
Kliitz, etwa 20 km wastlich von Wismar und 30 km dstlich von Libeck,

e Gemeinde liagl im landschalthch reizvollen Klitzer Winkel direkt an der
Osises, der Bollenhagenear Bucht als Tell der Mecklanburger Buchit,

Zur Gemeinde Osiseebad Boltenhagen gehdren die Oristeile Boltenhagen,
Redewisch, Tarmewilz und Wichmannsdor. Das Ostsesbad Boltenhagen z&hN
zu den attesten deulschen Seebddern. Das Ostseebad Bollenhagen hat 2. 507
Einwohner (Stand: 31, Dezember 2016/ Statistisches Landesami M-V,

Der Tourismus und die damit verbundenen Gewerbe sind strukiurbestimmend.
In der Gemeinde werden (Gésiebelten in  Holels, Pensionen,
Appariementeinrichtungen, Privalzimmern oder auf dem Campingplatz
angaboten. Fwei Reha-Klinikken und sonsfige Kureinrichtungen, die
Ostsealherme mil Meeresschwimmhalle, Einkaufspassagen, Promenaden und
Wanderwege sowie die 290 m lange Seebricke gehdren zu den Einrichtungen
im Osteesbad. Die Gemeinde legl besonderen Werd aul die Saniesrung und
Restaurierung der alten Pensionen, die in der lypischen Baderarchitekiur um
die Jahrhunderwende entstanden sind. Diese Hiuser pragen den Orl und
geben ihm seinen besondaren Charme,

Der Orl Bollenhagen besilzl eine gul ausgebaule tourislische Infrastrukiur mit
Kurhaus, Seabriicke, Gastronomie und Badestrand.

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hal die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen einen Flichennuizungsplan aufgestellt

Planungsgegenstand

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Es besiehl die Absicht der Gemeinde Osiseebad Boltenhagen, den Bereich
unmittelbar nordwestlich der Seebriicke fir die Beachlounge planungsrechitlich
Zu sichem. An der Seebricke wurde in den Sommemonaten des Jahres 2018
gine Beachlounge in Abstimmung mit der Kurverwaltung befrieben. Der
Landkreis ist auf diese bauliche Anlage aufmerksam geworden und forderie
baginnend mit dem Jahr 2019 die Beantragung einer Baugenshmigung. Die
Beachlounge befindet sich im Aulenberaich am Strand. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist edorderlich. Fur das Jahr 2019 hatle der Landkreis aine
Baugenehmigung ereill, da die Gemeinde das Bauleliplanverdfahren fir den
vorliegenden Bebauungsplan begonnen hatte. Dann soll die Baugenehmigung
aul der Basis des Bebauungsplanes erleit werden. Somil bestalt die
Motwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes.
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2.3

2.4

2.5

Erforderlichkeit der Planung

Zur Schaffung der planungsrechilichen Grundlagen fiir die Umsetzung der
beabsichliglten Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Lage und Abgrenzung des Plangeliungsbereiches

Das Plangebiet des Babauungsplanes Mr. 45 wird wie folgt bagrenzt:
= im Mordosten: durch Flachen, die als Strand genutzt wardan,

= im Sldosten: durch die Seebriiche,

- im Shdwesten:  durch die Dine,

= im Mordwesten:  durch Flachen, die als Strand genutzt werdan,

Der Plangeitungsbereich der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 45 ist dem
nachiolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Abb, 1; Ubersichisplan, ohne Malslab

Plangrundlage

Als Plangrundlage dieni der Lage- und Hbhenplan des Vermessungsbiiros
Kerstin Siwek, ObVI, KanalstraBe 20, 23970 Wismar, Februar 20189;
Koordinaiensystem: ETRS 83/ UTM-33; Hihenbezug: DHHN2016.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung lUber den Bebauungsplanes MNr. 45 der Gemeinde Ostsesbad
Bolienhagen beslaht aus:
= Tail A - Planzeichnung des Bebauungsplanas im MaBstab 1:500 mil der
PlanzeichenerklErung und
= Teil B - Texiliche Festselzungen rum Bebauungsplan,
und der Verfahrenslibersichi.

Planungsstand: Salzung - 27, Mal 2021 ¥
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2.6

Dem Bebauungsplan Nr. 45 wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesaniliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Sland des
Aufstellungsverfahrens enisprechend - beigefligt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufsiellung des Bebauvungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Osisesbad
Boltenhagen liegen folganda Rechisgrundlagen zugrunde:

- Baugeselzbuch [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wom
03. November 2017 (BGBL. | 5. 3634),

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunulzungs-
verordnung - BauMNVO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
21. November 2017 (BGBI. | 5, 3788),

- Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalles {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1890 (BGBL1981 | 5. 58), zuletzt gednderl durch Artlkal 3 des Geselzes
worm 04, Mal 2017 (BGRBI. | 5. 1067),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 15, Oktober 2015 (GVO BIL MV 2015, 5. 344), zulatzt
gedndert durch Gesetz vom 19. November 2018 (GVOBL M-V 5. 682),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13, Juli
2011, verkiindet als Arlikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung
und zur Anderung wellerer kormmunalrechilicher Vorschriften vom 13, Juli
2011 (GVOBI. M-V 5. TT7), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geselzes
vom 23, Juli 2019 (GVOBI. MV 5. 467).

Weiterhin sind zum Zeilpunkl der Aufsisllung des Bebauungsplanes e, 45
folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde zu lagen:

Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalls (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Meufassung des Arikels 1 des Gesetres zur MNeuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2008 (BGBI. I. 5. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Geselzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | 5. 2254),

- LWalG Wassergeselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
30. Novemnber 1992 (GVOBI. M-V 5. 668), zuletzl gedndert mit A, 2 des
Geselzes vom 05. Juli 2018 (GOVEI. M-V 5, 221, 228),

- BNalSchG - Geselz zur Neuregelung des Rechts des Nalurschulzes und
der Landschafispflege vom 29, Juli 2009 (BGBIl. Teil | 5.2542), zuleizi
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25, Februar 2021 (BGBI. 1 5.
30a},

- MalSchAG M-V - Gesslz des Landes Mecklanburg-Vorpommem zur
Austihrung das Bundesnalurschulzgesetzes (Maturschulzaus-
fihrungsgeselz - NalSchAG M-V) vam 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 5,
GE6), zuletzt geandert durch Arikel 3 des Gesetres vom 05, Juli 2018
(GVOBL. M-V 5. 221, 228),

Planungsstand: Satzung - 27. Mai 2021 B
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- BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Allastenverordnung vom 12, Juli
1980 (BGBI. | 5. 1554), die zulelzl durch Arlikel 126 der Verordnung vom
18, Juni 2020 (BGBI. | 5. 1328) geandert worden ist,

- LBodSchG M-V = Geselz Ober den Schulz des Bodens im Land
Mecklenburg-Yorpommem [Landesbodenschutzgeselz) vom 4. Jull 2011
(GVOBI. M-V 5. 759), zuletzi gedndert durch Arl. 1 des Geselzes vom
5. Jull 2018 (GVOBI. M-V 5. 219),

=  Verreichnis der geseizlich geschitzten Biolope im  Landkreis
Mordwesimecklenburg — Landesamt fir Urmeell, Mailurschulz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000); Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4a, Verzeichnis der geseizlich
geschiitzten Biotope im Landkreis Mordwesimecklenburg,

- EG-Vogelschulzrichtlinia - Richllinie 2008/147/EG des Europdischen
Pardaments und des Rates v. 30. November 2009 Gber die Erhallung der
wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen
Lnbon 2010 L20/T)

= Malura 2000-LVO M-V - Landesverordnung Ober die Natura 2000-Gebisle
in Mecklenburg-Yorpommem v. 12. Juli 2011,

=  Managemeniplan SPA  "Wismarbucht und  Salzhafl,  StALU,
Wesimecklenburg 2015.

Geltendes Recht

Vor Aufstellung des Bebauungsplanes MNr. 45 war das Gebéel als Aufenbaraich
germal § 35 BauGB zu bewerten.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ist die Erlellung einer
Baugenehmigung fir die beabsichtigie Planung nicht mbglich.

Wahl des Planverfahrens

Die Gemeinde Osisesbad Bollenhagen stellt den Bebauvungsplan MNr. 45 in
einem zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
auf. Fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGRB) oder des
beschleunigten Verfahrens (§ 13a und § 13b BauGB) liegen die
Voraussetzungen nicht vor. Ebenso nicht fir die Aufstellung einer Satzung nach
§ 34 nder § 35 BauGB.

Das Beteiligungsverfahren der Offentiichkeil wird geman § 3 Abs, 2 BauGB und
das Beteiligungsverfahren der Behtirden und sonstigen Trager &ffentlicher
Balange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauwGB durchgealihn.

Landesraumeniwicklungsprogramim

Das akiuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommemn
[LEF M-V] tral im Sommer 2016 in Krall (LEP 2016 vom 27.05.2018, GVOBI
M=% Nr, 11, vom B.6.2018, S5 322-425). Es anthdlt dia Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das
Kistenmeer betraffen.

Planungastand: Satzung - 27. kal 2021 !



Satzung liber den Behmungsplan Mr, 45 "Beachlounge” der Gemeinde Osiseebad Bolienhagen

Im Landesraumeniwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem vom 27, Mal

2016 sind for die Gemeinda Ostseebad Boltenhagen folgende Darsiellungen

gelfroffen:

- Die Gemeinde balindel sich raumlich nordiich des  Miltelzentrums
Grevesmihlen.

- Sie ist dem Mittelbereich Gravesmiihlen zugeordnet.

- Dia Gameinde Ostseebad Bollenhagen ist im Nahbereich dem zeniralen O
Klitz zugeordmel.

- Die Gemeinde bildet den Endpunki der Oberregionalen Stralenverbindung
von Schwerin nach Grevesmihlen weiter nach Kotz und Baltenhagen,
Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiel fir Tourlsmus sowie im
Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschafi.
Die Kistenbereiche, Boltenhagener Buchl, ndrdlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschafispflege auf Gewsssern.

- Die Osisee vor Boltenhagen isl als marines Vorbehaltsgeblel Fischerei
BUSGEWIBEEN,
- Auf der Halbinsel Tamewitz, nordlicher Teil, ist ein Vorranggebiet

Maturschutz und Landschaftspflege dargestelli,

4.2 Regionales Raumentwicklungs programm Wesimecklenburg

Das Regionale Raumenlwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthéilt
gemald § 5 LPIG M-\ die Ziele und Grundsélze der Raumordnung und

Landesplanung.

Im Regionalen Raumeniwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen i

den Bereich der Gemeinde Ostseabad Boltenhagen getroffen:

- Obarzentrum ist die Landeshauptsiadl Schwerin,

- Mittelzentrum il die Hansesiadl Wismar.

- Bolienhagen liegl im Bereich des Grundzenirums Kliiz, die inlerkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Kiiiz und der Gemeinde Ostseebad
Bollenhagen isi zu festigen und zu vertiafan.

- Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmihlen, Mahbereich Klliz.

- Gemeinde liegl im landlichen Raum,

Der Hauplor der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

Die Gemeinde gehiirt zZum Tourismusschwerpunkiraum
weslmecklenburgische Ostseekiste, Der Tourismus ist in bescnderem
Male als Wirtschafisfaklor zu entwickeln. Die touristischen Angebote sollen
gesichert bow, bedarfsgerachl erweitert und qualitativ verbessert werden,
Das Oberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
ausgebaul werden.

- Die Gemeinde ist als Vorbehallsgeblet Landwirischalt dargesteli.

- Telle der Gemeinde sind als Vorbehallsgebiel Malurschulz und
Landschafispflege dargestedll.

- Teile der Gemeinde sind als ‘Vorbehaltsgebiel KiOsten- wund
Hochwasserschutz dargastalit,

Die Landessiralle L 03 Kliiz - Bollenhagen gehdrt dem (Oberregionalen
Straltennelz an.

Dia waitere Orlsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehént dem
bedeutsamen flachenerschiieRenden Strafennelz an,

Durch die Gemeinde fihren regional bedeulsame Wege des
Radroutennetzes, in Kistennghe sowle durch Redewisch-Ausbau).
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Salzung liber den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachiounge” der Gamainds Ostseshad Bollenhagen
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Abb. 2 Ausrup sus dem REEF WK 2011

Das Ami fir Raumordnung und Landesplanung teille in seiner Stellungnahme
vom 28, Februar 2020 mit, dass der vorliegenden Bauleitplanung keina Ziele
der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen. Die landesplanerische
Stellungnahme vorn 18, Marz 2021 bestétigt dies.

Guiachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschafisprogramm (GLP) slelll die (bergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und Malknahmen des Maturschutzes dar. Das
Gutachtliche Landschaftsprogramm wurde fir das gesamte Land aufgestellt
und enthéll Planungskarten im Malstab 1. 250.000. Zuletzt wurde das
Gulachtliche Landschaftsprogramm im Jahr 2003 durch das damalige
Urnwaeltministerium fortgeschrieben.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Gemeinde liegt in der Planungsregion Westmecklenburg, der Gulachiliche
Landschaftsrahmenplan Wesimecklenburg ist zu bericksichligen. Der GLRP
Westmecklenburg wurde won Oktober 2006 bis April 2008 fortgeschrieben und
nach Durchfihrung eines breit angelegten Beteiligungsverfahrens im
Seplember 2008 fertiggesiall,

Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Oslsesbad Bollenhagan wverfUgi Ober esinen wirksamen
Flachennutzungsplan. FOr den vorliaganden Babauungsplan Mr, 45 st dieser zu

Grunde zu legen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Fliche am Strand

Planungssiand: Setzung - 37. Mal 2021 11




Satzunyg Uber den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachiounge” der Gemeinde Ostseebad Bollenhagen

4.6

4.7

fir touristische Infrasiruktur dargestalll, Die Flache befindet sich unmitlelbar
neben der Sesbricke.

Die Gemainde gehl davon aus, dass aulgrund der vorliegenden Baulelplanung
Anforderungen an die Flachennuizungsplanung nicht besiehen, da es sich um
die Regelung lempordrer Bauten aul dem sonst verbleibenden Strand handel.
Auch aufgrund der geringen Flachengréle sind aus Sichi der Gemeinde
Belange im Rahmen des Flachennutzungsplanes nicht bertihet, Die Entwicklung
des Bebauungsplanes Mr. 45 aus dem wirksamen Flachennuizungsplan der
Gemeinde ist aus Sicht der Gemeinde gegeben,

Landschaftsplan

Die Gemeinde Osiseebad Bolienhagen hat einen Landschafisplan aufgestelli.
Hier ist in der Umgebung des Plangebietes im Bestand die zu den inneran

Kistengewdssern der Wismar-Bucht zahlende Wohlenberger Wiek als Bodden
- geschiitzt geman 20 NatSchAG M-V - aufgefihr.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Im folgenden Kapilel werden die vorhandenen Schutzgebiete im Bereich der
Planung benannl Eine Bewerlung wird gesondert worgenommen. Die
Ergebnisse werden in den Teil "Umwellbericht’ dieser Begrindung dargelegl.

Internationale Schulzgebiete
Das Plangebiel egl auferhalb von internationalen Schulzkategorien.

In einer geringen Entfermung zum Plangebiet won ca, 50 m liegt das
europdische Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff{DE 1934-401).

In einem Abstand von ca. 1,8 km zum Plangebiel befinden sich das GGB
(Gebiet von gemeinschaftlicher Badeutung) "KOste Klotzer Winkel und Wer von
Dassower Sea und Trava" (DE 2031-301) und in enem Abstand von ca. 1,9 km
das GGB "Wismarbucht” (DE 1934-302).

Malienale Schulzkalegorien
Das Plangebiet des Bebauungsplanes MNr. 45 der Gemeinde Ostseebad
Bollenhagen liegt aulberhalb pationaler Schutzgebiele,

Maturschulzgabiate
In der planrelevanten Umgebung des Plangebleles befinden sich keine

Maturschulzgeabiate,

Landschaftsschutzgebiete
In der planrelevanten Umgebung des Plangebletes befinden sich keine
Landschafsschutzgebiata.

Flachennalurdenkmale — Flachen
In der planrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Flachennaiurdenkmale,

lnnafhﬂlh des Fiangallungahamlmas befinden sich keine geselzlich
geschiizten Biotopa,

hitzk Fig
Das Plangebiel liegl innerhalb des Kislenschutzstreilens von 150 m land-/
seaseils der Mitlelwasserinie der Ostses (§ 29 NatSchAG M-V

Planungsstand: Satzung - 27. Mal 2021 12



Salzung (ber den Bebauungsplan Nr, 45 "Beachlounge” der Gemainds Ostseebad Bollenhagen

Der 150 m-Gewdsserschuizstreifen geht landseils bis in die vorhardens
Bebauung zurlick. Inmerhalb dieses Bereiches sind die Dline, die
Sirandpromenade, bebaule Bereiche zu finden,

Das Plangebiet liegl innerhalb des Kistengewdsserschulzstreifens von 200 m
zur Ostsee (§ B8 LWaG M-V).

Das Plangebiel liegt innerhalb des Kistenschulzgebietes “Boltenhagen™,
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebistes,
Das Plangeblel llegt nichl innerhalb einer Trinkwasserschulzzone,

Das Plangebiet berdhrt keine Waldfldchen i.5. des LWaldG M-V oder deran
Schulzabstand.

Des Plangebiet liegl innerhalb des 100 m-Abstandes von der Cstsee gemal
4 15 Abs, 1 Zollverwaliungsgeseliz (ZolVz). Da auf eine verbindlich fesigelegle
Mittelwasserlinie nicht zuriickgegriffen werden kann, wird hilfsweise auf die in
der Planzeichnung-Teil A dargestalila "Wasserlinia” abgestelll. Zollbelange sind
aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung nicht beeintrdchtigt. Eine
Einzelzusiimmung zu MaBnahmen, mil denen ain vom Hauplzollami beresils
rustimmend geprifter Bebauungsplan lediglich umgesetzt wird, wurde in
Aussichl gestalll,

Stiidtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechiliche Ausgangssituation

Die Flache im Plangeltungsbereich st nichl mit einem Bebauungsplan oder
eginer sonstigen stidiebaulichen Satrung beplant. Sie befindet sich nicht
innernalb des Siedlungszusammenhanges, sondern - entsprechend der
geplanten Nutzung = im Aulenbereich am Oslseestrand.

Die Planungshoheit obliegi der Gemeinde Ostseebad Bolienhagen. Die
Effordernisse der Inkommunalisierung der Flichen wurden im Zuge der
Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses emmiltell (sh. auch Schreiben des
Innenministeriums M-V vom 02, September 2018), da als Vorausselzung for die
erfolgreiche DurchfGhrung des Bauleitplanverfahrens die Fliche der
gemeindlichen Planung zur Verfigung slehen muss. Im Ergebnis bedarf es
einer Inkommunalisierung von Strandfldchen nicht; die Gemeinde ist beméchtigt
zu planen. Geméafl dem vorgenannten Schreiben des Innenministeriums gehdrt
der trocken fallende Strand zum Hoheitsgebiel der angrenzenden Gemeinde,
Der Geltungsbereich des vordiegenden Bebauungsplanes llegl nicht aul dem
Flurstick 432

Das Staalliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg teille in
seinar Stellungnahme zum Entwurf mit, dass fir die mit der Beachlounge
saisonal im Anspruch genommene Fliache eine Sondernuizung bei der
Kurverwallung Ostseebad Boltenhagen It der Salzung Ober die Strand- und
Badeordnung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu beaniragen ist. Die
Verkahraesicherungspflicht muss fir diese in Anspruch genommene Teilfidche
fiir die Zeil der salsonalan Nutzung vom Betrelber Ubemommen werden, Diese
Regelungen sind auerhalb der vorliegenden Bauletplanung zu freffen,
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Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachiounge” der Gemeinde Ostasebad Boltanhagen

5.2

5.3

Die planungsrechtiiche Beurleilung der Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich
ohnie die Aufsteliung eines Bebauungsplanes nach § 35 BauGB.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Innerhalb des Plangabiets
Das Plangebiet befindet sich Innerhalb des Strandes, nordwestlich der

Seebricke. Hier erfolgl in der Regel die Nutzung des Badestrandes. In den
Sommermonaten des Jahres 2018, 2018 und 2020 wurde berells eine
"Beachlounge™ betrieben. Die "Beachlounge" wurde mit Zelten fir den
Gastraum, die Cocktalbar, die Kiche und Umkleidel/ Lager und einer
Holzterrasse flir insgesamt ca. 80 Géste errichiet. Ebenfalls wurden sanilidre
Anlagen eingerichiet.

Am Strand dirfen die Strandkérbe gemall der "Satzung Gber die Strand- und
Badeordnung der Gemeinde Ostessbad Baollanhagen™ (vom 15, Juni 2006] in
der Zeil vom 01. Mai bis 30. Seplember eines jeden Jahres aufgestelll werden,
was Ober die offizielle Badesaison {vom 20. Mai bis 10. September) des Landas
Mecklenburg-Vorpommem hinausgehi.

Angrenzend an das Pla ial
Das Plangablel st umgeben von Strand. Waestlich befindet sich die Seabriicke
der Gemeinde. Stdwestlich befindet sich die Dine und der Kistenschutzwald,

Abb, 3: Lage des Plangeblsiee sul dem
Planungsbliro Mahef)

Zu beachien ist die Planung der DOnenpromenade. Die Genehmigungen fir die
Errichtung der Dinenpromenade liegen wvor, der Bau erfolgl derzail; dia
Ferligsiellung stehi alsbald in Aussichi.

Verkehrsinfrastrukiur

Die Emeichbarkeit des Grundsticks ist nur Ober den Zugang der Seebriicke und
Uber den Strandbereich, Zugang von den anderen Strandzugangen mbglich,
Insofern ist hier vordergrindig eine fulliufige Erreichbarkeit gegeben; flir
Fahrzeugverkehr (Strandreinigung, Einsatz- und Retlungsfahrzeuge) sind
Zufahrian an den vorgagebanan Stellen zu nulzan,

Manungesiand: Sakzung - 27. Mal 2021 14
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53.2

6.3.3

5.4

5.5

Anbindung an das iibergeordnete Stralennetz

Die Gemeinde Ostseebad Bollenhagen ist Ober die Landesstrafie 3 (L 03)
(Boltenhagen — Klitz = Grevesmihlen = Schwerin) sowie Ober die Strate nach
Eulenkrug an Landesstralie 1 (L 01) [Dassow = Kiltz = Wismar) angebunden,
Die Aulobahn (A 20) ist die ndichste emmeichbare Autobahn, welche siidlich von
Wismar und Grevesmihlen verlauft,

Der Offentliche Personennahverkehr wird im Ostseebad Boltenhagen durch die
Busse der "MAHBLS MNordwesimecklenburg GmbH" mit mehreren Haltestellen
gesicherl.

Interne Erschliefung innerhalb des Plangebletes, ruhender Vierkehr

Aulgrund der vorhandenen Nulzung des Plangebietes als Sirand sind innerhalb
des Plangebietes keine verkehrlichen Erschliefungsanlagen vorbandan. Die
Sirandbesucher kommen enbweder zu Fulfl oder per Fahrrad an den Strand
oder nutzen den Bus oder die vorhandenen &ffentlichen Parkpléitze im O

Full- und Radwege

InnerGrilich ist das Full- und Radwegnelz ausgebaul. Die Gemeinde erganzi
derzeit ihr Angebot um die sogenannte "Ddnenpromenade” aul der Dline,

Ver- und Entsorgung

Unter Berlcksichtigung der derzeitigen Nutzung als Badestrand sind derzeit
keine Anlagen der Ver- und Entsorgung im Plangeltungsbereich varhanden. Flr
den bisherigen Belreb der Beachlounge wurda aein WOC-Container an der
Strandpromenade vor der Seebricke am Sirand aulgestelll und dieser wurde
Dber einen Schlauch vam &ffentlichen WE mit Wasser versorgt, die Abfubr des
Schmutzwassers wurde von der Morddeulschen Wasser-Logistk GmbH (NYWL)
durchgefiihrt und zur Aufbereitung dem Zweckverband Wasserversorgung wnd
Abwasserbesaiigung Grevesmihlen Oberstellt. Am Standort der Beachlounge
wurde die Trinkwassarversorgung (iber die Erweiterung der Kundenanlage aus
dem affentlichen WC gewahriaistet.

Die Stromversorgung fiir den bisherigen Betrieb der Beachlounge erfolgte Gber
ginen Anschlusspunkl im Bereich des Vorplalzes dar Seabriicka,

Maturrdumlicher Bestand

Innerhalb des Plangebieles befinden sich anthropogen genutzte Fléchen des
Oelseesirandes.

Die Gelandehihen innerhalb des Geliungsbereiches liegen gemal der
akiuellen Vermessung (2021) bei ca. 1,20 m 0 MHN ({DHHMZ2016) bis
ca, 1,80 m b, NHN (DHHNZ20146),

Eigentumsverhiiltnisse im Plangebiat

Der Galtungsberaich des Bebauungsplanas Nr. 45 liegl auf den Flachen des
Strandes, der sich nicht im Eigentum der Gemeinde Osisesbad Boltenhagen
befindal.

Es wird aul den Punkl 5.1 (Teil 1-stédiebaulicher Teil) versiesan.
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6.1

Planungsziele und Planungsalternativen

Ziele und Zwecke der Planung

Die Planungsziele bestehen in der Schaffung der planungsrechilichen
Voraussetzungen fir die Ernchtung temporérer Bauten mil saisonalem Bezug in
Form ainer sogenannten "Beachlounge”. Die geplante Mutzung soll im Zeltraum
vom 1. Mai bis 30, Seplember eines jeden Jahres zuldssiy sein. Ml dem
Entwurl war hler noch der Zeliraum vom 1. Mal bis 15. Oktober eines jeden
Jahres  angesirebl. Aufgrund der  Siellungnahme  der  unleren
Maturschutzbeharde hat sich die Gemeinde nochmals mit der Festlegung des
Zellraumes beschdfligl und unter Berlicksichligung des Zeilraumes fir die
Aufstellung von Strandkdrben am Strand, was in der Gemeinde durch Satzung
geregell ist, entscheidet sich die Gemeinde fir den Zeitraum vom 01. Mai bis
30. Seplember. Die Gemeinde bringt den Zeitraum flr den Betrieb inkl, Auf- und
Abbau der Beachlounge in Einklang mil dem Zeitraum fir die Aufstellung von
Strandkdrben, Der Zeitraum wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens
reduziert, geht aber Ober die Anregung der unteren Malurschutzbehdrde (hat
auf die offizislle Badesaison vom 20, Mal bis 10. Seplember des Landes
Mecklenburg-Vorpemmern abgestalit) hinaus.

Die Beachlounge dient einem enspannben Aufenthall am Strand und bialet aina
Cocktailbar (alkoholische und alkoholirele Gairdnke) und ainen Imbiss inklusive
Grillware, inkl. Sitzgruppen auf einer Holzterrasse. Die Mulzung hat nicht allein
die Verkdstigung von Badegésten zum Zweck.

Zum Betrieb der "Beachlounge" gehbren ein Lager, eine Umkleide flr die
Mitarbeiter und sanitére Anlagen fir die Besucher der "Beachlounge" und
Mitarbeiter.

Samtliche Anlagen sind lemporér. Es isi die saisonale Errichitung der Anlage mil
Zelten vorgesahen, Gebiude sollen nichl ermichiet werden, somil ist auch Kelne
Grindung notwendig. Die Terrasse bestehi aus abbaubaren Holzelemenben.
Aulterhalb des o.g. Nutzungszeilraumes soll die Anlage komplett abgebaul und
ablransporiiert werden,

Die Beachlounge soll taglich (werkiags, sonn- und feiertags) in der Zeil von
9:00 Uhr bis 22:00 Uhr betrieben werden.

Der Betrieb schlieltt auch das Abspielen leiser Musik ain.

Veransialtungen sollen in der Beachlounge nur im Einzelfall stalifinden, z.B.
Allginunterhalter, Es kinnen z. B. Balsa-Tanzkursa in der Beachlounge
slattfinden, so wie bereils prakliziert jeden Sonntag im Juli und August am

Machmittag,

In der Gemeinds Osisesbad Bollenhagen finden am Strand jahrllch
wiederkehrende Veranslaltungen am Strand stall; diese sind unabhangig vom
Betriab der Beachlounge zu betrachten:

im Januar; fraditicnelles Neujahrsbaden,

im Mai: Sandburgemvelibewerh,

im Juni: Volleyball Beach Cup,

im Juni: Beach Handball,

im Juli: Beach Tennis Meisterschaflen,

im Juli: DLRG Strandfest,

im Oktober; Familienspalt am Strand

im Dezember; 30/ 31.12.; Parly im Partyzell.
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6.2

6.3

Planungsaliernativen

Die Betrachiung anderwelliger Planungsméglichkelten erfolgt unter der
Berlicksichtigung der Planungsziele des Bebauungsplanes und seinem
raumlichen Gelungsbereich.

Aufgrund der geplanten NMutzung "Beachlounge” isl die Erichlung am Strand
notwendig. Die Gemeinde hat sich fir eine zenfrale Lage im Bereich des
Enolenpunkies der Seebriicke mit dem Promenaden enischieden. Diaser
Bereich wird ohne diesen Bebauungsplam bereits intensiv als Badestand
genutzl,

Eine Beachlounge an einem anderen Platz als am Strand ergibl keiren Sinn,
Dieser Platz wurde gewdhll, um direki an der Promenade und an der
Seebriicke die Maglichkeit fir die Ergdnzung des touristischen Angebotes und
fiir dia Verbesserung der Infrastrukiur am Strand zu hielen,

Stidtebauliches Konzepl

Das konkreta Konzept des Vorhabens wird der Bauleitplanung zugrunde gelegl.
Es wird auf die nachlolgends Abbildung verwiesan.

Derzeit ist von ainem Balrieb von ca. Milte Juni bis Mitle Seplember eines jeden
Jahres, frihestens jedoch ab dem 1. Mai bis spalestens 30. September,
auszugehen, taglich von 8:00 bis 22:00 Uhr. Damil kann die "Beachlounge® den
Gésten wihrend der warmen Jahreszeit an jedem Tag der Woche zur
Verfligung stehen.
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Abb. 4: Errichiung siner Strandlounge (Stand Genshmigungsplanung, 2019-02-03-EG) {Quete:
Ingenieurblira U. Schultz, Ostseebad Boltenhagen)
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Selzung Ober den Babsuungsplan Nr. 45 "Beachlounge” dar Gemeinde Ostesabed Boltenhagean

Die Beachlounge dient der saisonalen gastronomischen Strandversorgung
(kleiner Imbiss und Grillware) sowie dem Verkauf von alkoholfreien wnd
alkcholischen GetrSnken und ist in Form von mehreren Zelten flr den
Gasiraum, die Cockiallbar, die KbOche und Umklelded Lager und einer
Holzterrasse fir insgesamt ca. BD Gaste emichiet werden. Die angegebene
Silzplaizanzahl ist innerhalb des Gelungsbereiches in verschieden grolen
Sitzgruppen mit unterschiedlicher Personenanzahl sowie als Silzplatze an der
Bar realisierbar,

Ebenfallzs sind sanitdre Anlagen einzurichten. Hierfir sollen  lempordr
Sanitdrcontainer flir Gasle und Personal aufgestellt werden, nkl. Abwasseriank.

Aufgrund der geplanten Mutzung des Plangebietes sind innerhalb des
Plangebieles keine verkehrlichen Erschiielfungsanlagen geplant, Dies belrifft
auch die Anlagen fir den ruhenden Verkehr. Die Gemeinde geht davon aus,
dass fir die geplante Nutzung keine anderen verkehrsinfrastrukiurellen Anlagen
als for die Strandbesuchar notwendig sind.

Die "Beachlounge®™ soll = wie der Badestrand auch - Ober die Strandzugénge
arreichbar sein.

Inhalt des Bebauungsplanes

Besonderer Nutzungszweck von Flichen

Die Gemeinde hatl mil dem Vorenbwurd zwel WVaranlen fir die
Feslselzungsmelhodk geprGfl. Mt beiden Varanlen wurden die
Beteiligungsverfahren gemark § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGEB durchgefihr.
Eine Méglichkeit bestehl in der Festsetzung eines sonsligen Sondergebistes
"Beachlounge" gemdl § & Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO. Die
einzelnen Nulzungsbestandteile sind gﬂmﬁﬂ dem Text — Teil B zuléssig:
Innerhalb der Flache des sonstigen Sondergebietes "Beachlounge” ist nur die
Emichtung temporérer Bauten mil saisonalen Bezug in Form einer
.Beachlounge” zuldssig, bestehend aus  fliegenden Bauten” fir Lager und
Cocktailbar, Terrasse mil HolzfuRbodan und Sanitéraniagen,

Als Alternalive kommi stall der Feslselzung des vorgenannten Sondergebieles
die Festseizung des besonderen Mutzungszwecks von Flachen in Frage.

Die Feslselzung des besonderen Mulzungszweckes wvon  Flachen
"Beachlounge™ erwelst sich als vortellhafter, da im Strandbereich die
Feslselzung eines Baugebieles nicht erwlnscht st {da es sich ohnehin nur um
eine saisonale Nutzung mit temporéren Bauten handelt).

Im Falle der Festseizung des besonderen Mulzungszwecks von Fladchen kann
der Mutzungszweck mit der Uberlagerung mit einem Baugebiel oder einer
sonsligen Mufzung, z. B. einer Grinfliche mil der Zweckbestimmung
Strandbereich, festgesetzt werden; jedoch kann der Mutzungszweck auch flr
sich allein fesigeselzt werden (ohne Uberlagerung).

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen und der Bewerfung der
Ubersinstimmung mit dem bisher wirksamen Flachennutzungsplan und
aufgrund der geringfilgigen Fladchengrile des Plangebiets und der saisonalen
Mulzung sieht die Gemeinde die Fesisetzung des besonderen Nulzungsrwecks
als vorteilly an. Diese Ansichi tellt auch der Landkrels Nordwestmecklanburg,
Bauleiiplanung [(Stellungnahme wom 06.03.2020). Unter Beachiung der
Anregungen des Landkreises wurde die Festsatzung mit dem Entword prazisien
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7.2

T3

74

und beinhallet nun den konkrelen Errichiungs- und Nutzungszeitraum. Welchea
Anlagen zulliissig sind, wurde ebenfalls konkretisierl, so dass der Begriff
"Beachlounge™ eindeutiy definiert wurde. Es wurde ebenfalls klargesiallt, dass
alle zuldssigen Anlagen aulerhalb des angegebenen Befriebszeiiraumes
komplett zurlckzubauen sind.

Es wurde der maximale Zeifraum fir die Errichtung wund den Befrieb der
Beachlounge wadhrend des Aufstellungsverfahrens geprift und letztlich vem
1. Mai his 30. September sines jaden Jahres als zulfissig fesigesetzt. Derzeil ist
der saisonale Belrieb wohl nur vom ca. 21.06. bis ca. 08.09. jedes Jahr
beabsichtigh; im Jahr 2020 bapw. vom 19.06, bis zum 06.09. 2020,

Die hierfir vorgesehene Flache ist der Planzeichnung — Teil A zu eninehmen
und enlsprichl dem Geltlungsberaich des Bebauungsplanes Nr, 45,

Die laglichen Betrebszeilen besitzen keinen bodenrachtlichen Charakier und
warden deshalb nur als Hinwels in den Bebauungsplan (Text B — Hinweise)
aulgenommen und sind im Rahmen der Baugeanehmigung zu regein.

Da der Begriff der "fliegenden”™ Baulen dem Bauordnungsrechl entstammi und
hier jedoch keine Anwendung findet, wird aul die Verwendung dieser
Begrifflichkeil verzichiet.

Malk der baulichen Nutzung

In Anbetracht der geplanten Nulzung wurde lediglich der Bereich, der fir die
saisonale Mutzung der Beachlounge zur Verflgung stehen soll in den
Geltlungsbereich einbezogen, Die Gemeinde hat im weileren Verlahren die
Festsetzung des Males der baulichen MNutzung (maximal zulfssige
Grundflache (GR) sowie Gebaudehdhe (GH) als Hichstmal) geprifi. Da es
sich um tempordre Baulen handelt und die Flache gemal Planzeichnung -
Teil A begrenzt ist, wird keine Festsetzung der Grundfiiche und der maximal
zuldssigen Gebdudehéhe vorgenommen. Auch wird dies aulgrund der jeweils
Zu berlcksichtigenden und abzuschlielenden Pachiveririge als nichi
erforderlich angesahean.

Es werden Zelle und WOC-Conlainer aufgestell, so dass es sich um
eingaschossige Anlagen handell.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflichen

Die geplanien baulichen Anlagen werden maximal eine Ausdehnung innerhalb
des Gellungsbareiches arreichan,

Die Bauweise gemdl § 22 BauM\ViO wird nichl fesigesetzt; die Bauweisa belrifft
nur Gebdude, nicht dagegen sonstige bauliche Anlagen, so dass die
Festseizung der Bauweise hier somit ins Leere gehen winde.

Aufgrund der geningen Grofke des Gellungsbereiches, der zudem vollstandig far
die geplante Nutzung zur Verfligung steht, wird von der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksfliche abgesahen.

Immissionsschutz

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeils- und Lebensverhélinisse der
Bevilkerung sird einzuhalten,

Beeinlradchligende Einwirkungen von Verkehrs- und Gewerbelirm aul das
Plangeblel sind aufgrund der Lage der “Beachlounge” nichl vorhanden, Ohne
die “"Beachlounge" wird der Strand im Gelungsbereich des variegenden
Bebauungsplanes von Badegéasten und Erholungssuchenden zur Erholung
genulzt,
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Balzung Uber den Babauungsplan Mr. 45 "Beachlounge” der Gemeinde Ostseabed Bollanhagen

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen gehl davon aus, dass s aufgrund der
geplanten Mulzungsar und den Nulzungszeilen und somil dem Belriab nichl zu

Beeintrachligungen der Nutzungen in der Umgebung kommi.

Die regelmaBige Venwendung von Musik beim Betrieb der "Beachlounge”™ wird
als zweckmdélig angesehen. Es handelt sich um leise Musik, Mageblich ist die
Lautstérke, die in der Regel auf den Platzbereich beschrankt sein sollte. Es ist
die Aufenthaltsqualitét fir Ruhe und Rickzug zu beachien, Darlber hinaus
kinnen gemal TA Lam Veranstaltungen im Rahmen sogenannter "seltener
Ereignisse” (Nr. 7.2 Abs. 1 Saiz 1 der TA-Ldrm) zugelassan werden. Diese sind
auf 10 Kalenderlage eines Kalenderjghres begrenzl, an denen in der Tages-
und! oder Machizeil die Immissionsrichtwerta nach Nr. 8.1 der TA-L&rm
iiberschritten werden dirfen. Dabei ist das jeweilige zur Genshmigung gestelile
Ereignis zugrunde zu legen, das die Dauer eines Kalenderlages nicht

Uberschredan darf,

Die unlere Immissionsschulzbehbrde (Landkreis Nordwesimecklenburg) teilbe
zum Yorentwurf keing Bedenken mit. Die Behdrde teille mil, dass es sich bei
dem geplanien gasironomischen Betrieb der "Beachlounge” nichi um eine
genehmigungsbedirflige Anlage nach dem Bundes-Immissionsschulzgeselz
(BlmSchiz) handell, Die Beireiberplfichten im  Hinblick auwfl den
Immissicnsschulz ergeben sich aus § 22 BlmSchis, Die Behirde teilte mit
*Relevante Emissionen des geplanien Belriabes, die zum Aufireten schédiicher
Umwelleinwirkungen fihren kdnnfen, slellen Gerduschemissionen dar.
Relevante Geruchsimmissionan durch die geplante Zubereffung von Speisen,
insbesondere durch Grilgeriche, sind aufgrund der tempordren Nutzung des
Betnebes an maximal 12 Stunden laghich an vier Manaten im Jahr und der Lage
der Gaslronomie norddsilich der immissionsschulzrechiich zu schilzenden

Nutzingen aufigrund der varherrschenden Windrichiungen michl zu erwarten.

im Hinblick aulf den Schallzchudz gibl die DIN 18005-1 "Schallschulz im
Stadebau” vorm Juli 2002 Hinweise zur Berficksichligung des Schallschutzes in
der stidiebawlichen Planung, Sie enthal Orlentierungswerie und verweis! im

Hinbfick auf die spélere Volzugsféhigked des Bebauungsplanes auf die

Technischa Anfeitung zurm Schutz gegen Lirm - TA Lérm.

Eine Uberschidgige Berechinung nach TA Lérm mil den Emissionsansélzen der
VDI-Richilinie 3770 Emissionskennwerle von Schaliguellen — Sport- und
Freizeitanfagen argitd bed 80 Géslen eine BeunlelungsschaWeistung Lwe von
gerundel 87 dBfA). Berilcksichtigt hierbei werden 50% der Gésle sprechend mit
eimar Schallelsivng ven 70 dBfA) fir “Sprechen gehoben” bel emem 12-
standigen Betneb der Gédsleterrasse und einem Impulszuschiag von 2.3 dBJA)
(nach Formel 26 der VDI 3770). Ab einer Enffermung von rumd 20 m von dor
Beachlounge wird bei einem Lwa von gerunded 87 oB{A) der Orientierungswen
des Beiblalies 1 der DIN 18005 sowle der Immissionsrichiwert der TA Limm Rir
Mizchgebiel fir den Beurlelfungsreilraum Tag von 55 dBfa) um mehr als &
dBiA) unterschrtten, Die Gerduschimmissionen sind damil als nichl refevant im
Sinne der TA Lé&m an den mindestens rfund 100 m  enffernien,
schutzbediligen Nutzungen einzusiufen. Eine schalllechnische Untersuchung

im Rahmen des Baweiplanverfatrens ist somil entbehrlich.”

Aufgrund der AusfOhrungen und Abstimmungen mit dem Landkreis, Unbere

Immissionsschutzbehdrde, geht die Gemeinde davon aus,

Besinirachtigungen for Gerdusche ausgeschlossen werden konnen. Eine

zusdtzliche gutachierliche Profung hélt die Gemeinde somit fir entbahrich.
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Satzunyg dber den Bebawmngsplan Nr. 45 "Beaschiounge” der Gemends Ostssstad Bollenhagen

10.
10.1

Es wurde der maximale Zeitfraum fir die Errichiung und den Betrieb der
Beachlounge festgeselzl (vom 1. Mal bis 30. Seplember sines jeden Jahres).
Derzeit ist der saisonale Belrieb wohl nur vom ca. 21.06. bis ca. 08.09, jedes
Jahr beabsichligl; im Jahr 2020 bspw. vom 19.06. bis zum 06.08.2020.
Festsetzungen sind nicht zu freffen. Die tagliche Betriebszeil betrift nur den
Tagzeitraum und wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aulgencmmean
(maximal von 8:00 Uhr bis 22:00 Uhr). Ebenso wurde ein Hinweis zu maglichen
saltanan Ereignissan in den Teil B-Text aufgenommen.

Grilnordnerische Festsetzungen
Innerhalb des Plangebietles sind keine grinordnerischen Festsetzungen zu

treffen,

Ortliche Bauvorschriften

Die Notwendigkeil der Fesisetzung von Srilichen Bauvorschriften wurde
wihrend des Aufstellungsverfahrens geprifi. Eine Festselzung wird nichl als
notwendig erachtet, da es sich um tempordre Bauten handell. Auch wird dies
aufgrund der jeweils zu berlcksichtigenden wund abruschiieRenden
Pachtverirdge als nicht erforderich angesehen,

Immissions- und Klimaschulz

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energleeffidenz In die
Zielvorgaben des Baugeselzbuches hal der HKlimaschulz einen neuen
Stellenwer erangt und wurde als stadiebaulichas Erfordernis anerkannt,
Kiimaschutzbazogene Regelungen kénnen somit von den Stidien wnd
Gamelnden getroffen warden.

Im Baugeselzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die sop.
Klimaschutzklausel veranker. Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung
sollen Bauleitpline gem. § 1 Abs. 5 Salz 2 BauGE u.a. dazu beitragen, den
Klimaschulz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Belange sind in der
Abwagung nach § 1 Absalz 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Die Gemeinde Ostseebad Bollenhagen hat ein  Klimaschutzkonzept
{31.01.2017) erarbeitet,. Es wurden die vorhandenan Energiebedarfe innerhalb
der Gemeinde ermittel und mbglichen Energieeinsparpotenzialen
gegenObergestelt. Um die Einsparziele des regionalen Energiekonzeptes
(RENK 2013) des regionalen Planungswerbandes Wasimecklenburg bis zum
Jahr 2030 zu erreichen, wurde i Kliimaschutzkonzept der Gemeinde aine
Anpassung der Ziele unter Beachiung der d&rilichen Gegebenheiten
vorgenommen, Die  Anteile der unterschiedlichen Sektoren  wurden
orisspezifisch abweichend gewichiel. Als Handlungsansilze zur Reduktion won
Treibhausgasemissionen in den einzelnen Segmenten werden aufgefihn:
Verringerung des Nulzensrgiebedaries, Einsalz effizienterer Gerlte und
Anlagen bei gleichem Nulzenergiebedarf, Umstellung der verwendelen
Energiatrdger auf emissionsarme Alternaliven. Es wurden Malfnahmen zur
Organisation bzw. Vernelzung aufgefiihr, kommunale MaBRnahmen wurden
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Satzung Dber den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachlounge” der Gemeinde Osiseebad Bollenhagen

10.2

10,3

benannt, ebenso wurden Malknahmen von Privathaushalten, Gewerbe, Handel,
Dienstleistung  aufgezeigt. Es  wurden weiterhin  MaBnahmen im
Zusammenhang mit Verkehr und Mobilitdt ermittelt,
Fir das geplante Vorhaben kénnen insbesondere folgende MaBnahmen
rebavant sein;

Mobilitdtsmanagement fir Touwristen, Bewohner, Unternehmen,

Aushau des Shutlle-Verkehrs,

Anpassung des OPNV an touristische Badarfe,

Féarderung des Radverkehrs,
Eine Uberleitung in die Festsetzungen eines Bebauungsplanes setzi
bodenrechiliche Relevanz voraus.

Mit  dem vorllegenden Bebavungsplan  werden  rechisverbindliche
Festseizungen for stadiebauliche Ordnung festgelegl. Beim vorieganden
Bebauungsplan ist zu beachten, dass es sich um lempordre Bauten handalt, die
jedes Jahr auf- urd abgebaul werden.

=iandoriwahl
Die Beachlounge wird auf einer Flache am Strand errichtet und nur innerhalb

gines Zeilraumes von Mai bis einschlieflich September genutzt und danach

komplatt abgebaul. Von der Beachlounge werden keine anderan Auswirkungen
auf das Kleinklima erwarlel als ohne diesa Nulzung als Sirand.

Eingritfe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist auch nichi davon auszugehen, dass durch die Ermrichtung der
Anlage die Lultzirkulation nachhaltig geston werden wiinrde,

stadlebauliches Konzept

Der vorliegende Bebauungsplan frifft keine zwingenden Fesisetzungen zur
Mulzung regenerativer Energien. Er schliell de Nutzung regenerativer
Energien cder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschuiz nichl aus oder
arschwerl diesa.

Immissionsschutz = Lérm

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeils- und Lebensverhdltnisse der
Bevilkerung sind einzuhallan,

Die Gemeinde Ostsesbad Bollenhagen geht davon aus, dass es aulgrund der
geplanten Nutzungsar und den Nulzungszeiten und somil dem Belrieb nichl zu
Begintrachliigungen der Nulzungen in der Umgebung kommi.

Hierzu auch siehe Punkt "7.4 Immissionsschutz” dieser Begrindung.

Immissionsschulz = Gerlliche

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass Gerlche,
beispielsweise aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung won Flichen am
sidlichen Ortsrand, nicht von Belang fir die vorliegende Bauleitplanung sind.
Die untere Immissionsschutzbehtirde, Landkreis Nordwestmecklenburg, teilte in
ihrer Stellungnahme zum Vorenbwurd mit:

"Relevante Geruchsimmissionen aufgrund der Zubereilung wvon Speisen,
insbasondere durch Grilgeriche, sind awfgrund der lempordren Nulzung des
Belrighos an maximal 12 Stunden Mgiich an wvier Manaten im Jahr und der Lage
der Gasfronomie nordosilich der immissionsschutzrechilich zu schilzenden
Nutzungen aufgrund der varherrschenden Windrichfung nichi zu erwarten.
Aufgrund der Ausfihrungen des Landkreises gehi die Gemeinde davon aus,
dass auf eine gutachiediche Prifung wverzichial werden kann.
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Satzung lber den Bebawungsplan Nr. 45 “Beachlounge” der Gemeinde Osisesbad Bollenhagen

1.

12.

12.1

Yerkehrliche Erschliefiung

Dia Erreichbarkeil des Grundsticks ist nur Ober den Zugang der Seebricke wnd
Ober den Sirandbereich, Zugang von den anderen Strandzugéngen, mbglich.
Insofern ist hier vordergrindig eine fulldufige Emeichbarkeil gegeben, for
Fahrzeugverkehr ([Strandreinigung, Einsatz- und Retiungsfahrzeuge) sind
Zufahrten an den vorgegebenen Siellen zu nulzen.

Die Gemeinde gehi davon aus, dass fir die Giste der Beachlounge nur eine
fuldufige Ermeichbarkeit zu gewédhrieisten isf, ebenso wie flir die
Strandbesucher. FOr die Anfahrt mit dem Kraftfahrzeug sind die vorhandenen
Parkplitze im Gemeindegebiet zu nutzen.

Aufgrund der Errichiung der Dinenpromenade haben sich keine Anderungen
der verkehrlichen Erschliefung ergeben.

Aufgrund der vorliegenden Flanung ergeben sich keine anderan Edordemisse
an die verkehrliche Erschliefung als aufgrund der bisherigen Strandnutzung,
auch nicht fir den ruhenden Verkehr.

Ver- und Entsergung

Es ist zu berGcksichtigen, dass es sich um eine lempordre Nutzung innerhalb
der Saison von Mal bis Okiober handell. Elne Errichtung von dauerhaltan
baulichien Anlagen isl nicht beabsichtigt. Anlagen des Zweckverbandes sind
Geltungsberaich nicht verhanden.
Das Oberplante Gebiel befindet sich nicht im hochwassergeschiizien Bereich,
Die Anlagen der Beachlounge sind maximal nur im Zeitraum vom 1. Mai his 30,
Seplember eines jeden Jahres vorhanden; ansonsien ist die Anlage vollstandig
gbgebaut bzw. =zu entfernen. Es sl nicht  gestatel, Ver- wund
Entsorgungsleilungen daverhall im Strand- und Kistenschutzbereich zu
belassen. Samtliche Leilungen sowie Behélter zur Abwasser- und
Ablallanisorgung sind so anzuocrdnen und zu belreiben, dass die bel elnem
aultretenden Sturmflutereignis nicht erfasst und forigetragen werden baw. s
bei entsprechenden Vorhersagen nicht auszuschlielender Sommersturmfluten
die Anlage kurziristig durch den Betreiber vollstandig zu berdumen. Dazu ist aul
der Ebene der Baugenehmigungsplanung ein Warn- und ROckbaukonzept
durch den Betreiber/ Veransialter zu erarbeilen, deren Inhall folgendes
hﬂ*lrlhﬂﬂﬂﬂ soll:
Beobachtung und Verfolgung der Weallerverhersagen In den Medien.
Bei Gefshrenlage Information an die Kurverwaltung (vertragliche Regelung
zwischen Kurverwaliung und Betraiber/ Veransialter ist zu ireffen).
Rickbau durch den Betreiber! Veranstaller unter Mithille der Kurveraaliung
(Bauhol) durch Stellung von Fahrzeugen, die den Strand befahren kKénnen
und dirfen.
- Kompletter Rickbau erfolgt in max. 14 Stunden.
-  Die Fahrzeuge gelangen am Sirandaufgang 3 an den Strand, ca. 300 m
voim Aufstellungsor entfernt.
Mitleliristig wird angestrebt, eine daverhafl ginstige Lsung zu erreichen; unler
Beachiung, dass eine Leilungsverlegung im Bereich des Strandes und der
Dine seitens des Staatlichen Amtes fir Landwirtschafl und Umwell (StALU)
nicht zugestimm! warden wird und derzeil insbesondere fir den Strand nicht in
Ansalz zu bringan isl.

Wasserversorgung

Es erfolgl eine tempordre Trinkwassarversorgung. Die Trinkwasserversorgung
kann durch eine mobile Leflung aus dem  Haupistrang  der
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Salzung Ober den Bebauungaplan Nr. 45 "Beachlounge” der Gemeinde Oslsesbad Bollanhagen

12.2

Trinkwassarversorgung in der Strandpromenade unter Bericksichligung eines
zusatzlichen ZFahlerschachies gesichert werden; alternativ kann auch das
Trinkwasser aus der Toilellenanlage an der Seebrlcke genutzl werden,

it der Amwendung der bisherigen Varlante — mobile Trinkwasserentnahme von
der Tollettenanlage an der Seebricke — zeigte sich der Zweckverband gemat
der Abstimmung vomn 27. April 2021 als Ubergangsvariante einverstanden.

Der Ubergabepunkt (Zdéhlerschacht) aus dem Trinkwassemnetz ist mit dem
Lweckverband Grevesmihlen abzustimmen und nau einzurichien,

Der Zweckverband schidgt den Anschluss an einem Anschlusspunkt an der
Mittelpromenade (am Haus 5) vor. Der Wasserzéhlschacht sowie die daran
anschliefende Leitung bis zum geplanten Objekt wire gemal dem
Zweckverband dann die Kundenanlage Trinkwasser (keine Anlage des
Sweckverbandes), Der Zweckverband regte die rechtliche Sicherung Ober eine
Dienstbarkeil im Grundbuch der beanspruchlen Grundsticke an.

Die Kostenibemahme ist zwischen der Kurverwaliung und dem Befreiber/
Veranstaller verlraglich zu regein.

Die ordnungsgemale Trinkwasserqualitdat (insbesondere Keimfreiheit) ist in
jedem Fall nachzuweisen wund 2zu sichemn; verantworllich fir die
Qualitatssicherung des Trinkwassers im Bereich der Kundenanlage ist der
Eigentimer’ Betreiber! Installateur).

Aulerhalb des zuldssigen MNutzungszeiraumes ist die Trinkwasserer-
sorgungsleitung komplett bis an die Anschlusssielle zurlickzubauen,

Mégliche andere Varanten kdnnem spater m Zusammenhang mil der
Vorberailung der Trinkwasserversorgung der Dionenpromenade vorbaraitat
werdan.

Schmutowasserbeseiligung

Hach § 40 Abs. 1 LWaG M-V obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde hal diese Pilicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWai
M-V auf den Fweckverband Grevesmihlen Obertragen. Damil hal der
Zweckverband das im Oberplanten Gebiet anfallende Abwasser zu beseiligen.
Flir den Betrieb der Beachlounge ist die Aufstellung eines Sanitércontainers mit
ginem 10000 | - Abwasserlank innerhalb des Gellungsbereiches des
voriegenden Bebauungsplanes wvorgesehen. Hier werden die sanitdren
Einrichtungen fir Gasle sowie [Or das Personal vorgehalten. Der Abwassertank
(geplante Malte Abwassertank 10 m® = 5m x 2m x 1m (Ldnge x Breile x Hdhe)
wird unterhalb des Sanitdrcontainers angeordnel. Die Saugleilung zur
Enlsorgung des Schmulzwassers fihrt direki an der Seebrlicke entlang zum
Strandweq, wo das Abpumpen durch ein Entsorgungsuntermehmen fachgerachi
erfolgl. Das Schmutzwasser wird dem Zweckverband Grevesmihlen zur
Aufbereitung Gberstelll. Die Entsorgung erfolgt nach Bedar (auch taglich). So
erfolgte auch bisher der Betrieb,

Solite Abwasser aus dem Gastronomieberaich entsorgl warden, isi der Einbau
eines Fellabscheiders zu priffen und bei Notwendigkeil im nachgelagerien
Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Die Abstimmung mit dem Zweckverband wurde vorgenommen; die
ordnungsgemaia Entsorgung des Schmultzwassers kann in der beschriebenen
Waise gewihrieistel warden.

Da es sich um elne lemporare Anlage handelt, die aulerhalb ihres Balriebes
komplell abgebaul wird, wird die Einleilung des Schmulzwassers lber einen
Anschlusspunkl an der Millelprormenade in das Lellungsnetz, wie als
hdglichkeil vom Sweckverband in Betrachi gezogen wird, nicht verfolgl.
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12.3

12.4

Mdgliche andere Varianten ktnnen spdter im Zusammenhang mit der
Vorberaitung der Schmulzwasserentsorgung der Dinenpromenade vorberaitet
warden.

Dberflaichenwasserbessitigung

Dasz anfallende Oberflichenwasser versickerle bisher am Strand. Aufgrund der
tempordren Errichtung einer Beachlounge mil Zelten und einer Holzlerrassa
wird davon ausgegangen, dass das Niederschlagswasser auch wellerhin am
Strand wversickern wird. Es ist zu  sicherm, dass nur  unbelasialas
Miederschiagswasser anfallt, das versickert werden kanin.

Die Sammiung wnd Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers isl
aufgrund der temporaren Mulzung nicht vorgesahen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass ein Nachweis der Versickerungsafahigheit
nichi erforderlich ist und &in Antrag nicht zu slellen ist, da es sich um tempordre
Bauten handelt. Das Erfordernis der wassemechilichen Eraubnis ist mil der
zustdndigen Behdrde im Rahmen des Baugenshmigungsverfabrens zu kldren,

Brandschutz! Léschwasser

Der Brandschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde
Oslseebad Boltenhagen gewdhrieistet,
Gemal der Stellungnahme des Amies Kiitzer Winkel vom 6. Februar 2020 ist
fir den Bereich des vorbegenden Bebavungsplanes ein Loschwasserbadarf von
96 m*h Ober die Dauer von 2 Stunden erforderlich; die Lbschwasserersargung
im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes isl gesicher. Die erforderliche
Wassermenge ist innerhalb eines Radius von 300 m (= Lischwasserberaich)
bereitzustellen. Dabei wird in jedem selbststéndigen Netzteil nur ein Brandfall
angenommen. Gemall der vorgenannten Stellungnahme stehen folgende
Léschwassereninahmesiellen zur Verflgung:

Unterflurhnydrant (Mr. A1012-1008), Strandpromenade {Park vom Seeholel)

mit einem Leistungsvermgen von 48 — 86 m%h,

Unterflurhydram (Nr. A1027-1008), Osiseealles auf Hihe der MNr. 2, mit

einem Leistungswvermdégen von 96 — 183 m¥h.
Der Zweckverband belte mil, dass der Hydrant Nr. A1012-1008 aul dem
Grundstiick des Seehotels Bestandieil der Vereinbarung zwischen der
Gemeinde Osiseebad Bollenhagen wund dem Zweckverband fir die
Bereitslellung von Trinkwasser fir Loschwasserzwecke isl. Bei Einzelentnahme
kann liber diesen Hydranlen eine Ldschwassereninahme von mehr als 48 m¥h,
aber weniger als 86 m*h erfolgen,
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12.5

12.6

12.7

12.8
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Abb. B Laga der Hydranten (Qualle: 2VG, 2021)

Mach der Angabe des Betreibers/ Veranstalters kinnte ein Loschangrifi der
Fauerwehr vom Vorplatz der Seebrlicke aus arfolgen,

Elekiroenergieversorgung

Ez sl eine lempordre Versorgung mit Elekbroenergie vorgesehen. Die
Energieversorgung erfolgt oberirdisch, alternaliv erdverlegt in ca. 30 em Tiefe,
parallel zur Seebriicke, bis zur Anschlussstelle, fiir die Daver der saisonalen
Nutzung. Aulerhalb dieser Zeit ist die tempordre Leitungsfihrung komplett

zFurilckzubauen,
Der Ubergabepunkt aus dem Stromnetz ist mit dem Netzbetreiber abzustimmen

und nau einzurichian,
Die Kostenibermahme sl zwischen der Kurverwaltung und dem Balreiber/

Varansialler veriraglich zu regelin.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung des Plangebiglas isl nach derzeitigem Kenntnisstand nichl
vorgesehen.

Telekommunikation

Die Einrichlung eines Anschlusses flr Telekommunikalion kst nach derzaitigem
Kenntnisstand nichi worgesehen. Die Belange der Telekom werden durch die
vorliegends Planung nicht berbhrt,

Abfallentsorgung

Die anfallenden Abfélle werden vor Ort gesammell und zwischengelagert, Es
arfoigt eine lEgliche Abfallentsorgung durch den gemeindlichen Bauhof Gber
ainan vom Bauhol zur Verflgung pestelten, abschlietbaren Abfallcontainer am
Strandweg. Dies beriicksichligl die Gemeinde enlsprechend in dem
Pachivertrag.
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13.

14,
14.1

14.2

14.3

Der Abfallwirtschaflsbelrieb teilla in setner Stellungnahme zum Vorentwuar? mil,
dass dar Bereich mil Abfallsammmelfahrzeugen nicht angefahren werden kann,
da dies die drilichen Gegebenheiten nichi zulassen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb
schidgl daher die Einrichtung eines Abfallsammelplatzes an geeigneter Stelle
vor, dabei ist die Abfalirennung zu berbicksichtigen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die ordnungsgemidle Abfallentsorgung
(ber den gemeindlichen Bauhof erfolgl wnd somil kein gesonderier
Abfallsammelplatz planungsrechtlich zu berbicksichligen isl.

Flichenbilanz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 45 werden die Flachen in einer Gréle von
ca. 0,07 ha Oberplant. Die Flachennutzungen gliedern sich wie folgt auf.

Art der Fliichennutzung Flichengrafie in m*
Baugebiete 770
Besonderer Muizungszweck van 770
Flachen "Beachlounge”

770 m*
Fliche des Geltungsbereiches = 0,07 ha

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserrisikogebiet gemiR § 9 Abs. 6a BauGE

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebieles aulerhalb won
Uberschwemmungsgebieten 15.d § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(nachrichtliche Ubernahme gemdf § © Abs. Ba BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) belrégt 3,20 m Ober NHN.

Kisten- und Gewisserschultzstreifen

Mérdlich des Plangebietes befindel sich die Oslsea.
Der Klsten- und Gewdsserschulzstreifen gemal § 29 MalSchAG M-V {150 m)

wurde nachrichtlich Obemommen.
Der Kistengewdsserschutzstreifen gemal § B8 Abs. 1 LWaG M-V (200 m)

wurde nachrichtlich Obemomimen.

100 m — Abstand von der Strandlinie (Zoll)

Mérdiich des Plangebletes belindet sich die Ostsee. Der 100 m-Abstand von der
Strandlinie (= Wasserlinie gemal Planzeichnung — Teil A) gemal § 15 Abs. 1
Zollverwaliungsgesetz  (ZolVG) wurde nachrichilich Obernommen. Flr
Vorhaben innerhalb dieses Bereiches isl slets eine Einzelfallprifung
vorzunehmen. Die erforderliche Zustimmung ist im Einzelfall in nachgelagerten
Genehmigungsverdahren einzuholen,
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15.
15.1

15.2

15.3

Hinweise
Bau-, Kunst- und Bodendenkmale

Mach gegenwértigem Kenntnisstand sind von den geplanten Malnahmen keing
Bodandenkmale sowie Bauw- und Kunsidenkmale belroffen. Bel Bauarbellen
konnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdlig neu enideckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, In diesem Fall ist die Unters
Denkmalschutzbehtirde unverzliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des
Landesamies fir Kullur und Denkmalpflege in unverdndertern Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiler der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufllige Zeugen, de den Wer des Fundes erkennen.
Die Verpflichiung edischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschulzbehdrde,

Hochwassergeschiiizier Bereich

Das Oberplante Gebiel befindet sich nichl im hochwassergeschitzien Bereich.
Die Anlagen der Beachlounge sind nur im Zeltraum wvom 01. Mai bis
30, Saplember eines jeden Jahres vorhanden; ansonsien isl die Anlage
vollstdndly abgebaut bzw. zu entfernen. Es ist nichl gestattel, Ver- und
Entsorgungsleilungen dauverhaft im  Strand- und Kibstenschulzbereich zu
belassen. Sdmtliche Leitungen sowie Behéilter zur Abwasser- und
Abfallentsorgung sind so anzuordnen und zu betreiben, dass diese bei sinem
auftretenden Sturmflutereignis nicht erfasst und fortgeiragen werden bzw. ist
bei entsprechenden Vorhersagen nichl auszuschielender Sommersturmflulen
die Anlage kurziristig durch den Belrelber vollsiandig zu berdurmen.

Fiir den Bereich Boltenhagen betrigt das Bemessungshochwasser (BHW) der
Oglzee 3,20 m 0. NHM; hohere Wasserstande sind miglich. Das Risiko fir
Hochwasserschiden an den Anlagen und die Haftung fiir Schiden an der
Hochwasserschutzdine des Landes durch nichit rechizeitigen RHickbau der
Anlagen bei Hochwasserereigniasen ist durch den Bauharren' Vorhabentriger
zu tragen. Das Land M-V Obernimimi keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden,
Am 26, November 2007 ist die Richtlinie 2007/80/EG Ober die Bewertung und
das Managemenl von Hochwassemisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft gelrelen. Im Rahmen der Umselzung dieser
Richtlinie wurden Hochwassergefahren — und Risikokarlen erarbeitet. Diese

kénnen unter it lung . mv-
regierung. definsite/cms/umwell/wassearhochwassserrisikomanagementrichilinie
Ghtm bzw. im Kardenportal des LUNG unfer hiflps:Sweew. Uimwalikarben. mv-
regiarundg. dedallas/scriptindex, php?nutzer=p3IHWREMEL eingasehen warden.

Im Rahmen des Bauanirages soll ein Warn- und Rickbaukonzept der Anlage
fir den Fall giner Sturmflul/ des Hochwassers eingereichi werden,

Munitionsfunde

Mach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen, Sollten bei Bauarbeilen kampfmittelverdachiige Gegenstdnde oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munilionsbergungsdienst stehende
Unregelméligkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmillelbaren Umgebung soforl elnzusiellen und der
Munitionsbergungsdiensl zu benachrichtigen. Métigenfalls ist die Polizel und
gegebenenfalls die driliche Ordnungsbehbrde heranzuziehen.

Planungsstantd: Satzung - 27. Mal 2021 28



Satzung Dbaer den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachlcunge” der Gemeinde Ostseebad Bollenhagen

154

15.5

15.6

15.7

15.8

Gemil § 52 LBauD ist der Bauherr f0r die Einhaltung der &ffentlich-rechitlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinan Pflichten als
Bauherr hingewiasen, Gefahrdungen flir auf der Baustelle arbaitende Personen
s0 weit wie moglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehtren, vor
Baubeginn Erkundungen Ober eine mégliche Kampfmiltelbelastung des
Baufeldes einzulhwolen.

YVom Auskunfisersuchen einer Kampfmittelbelastungsauskunft for die in Rede
glehende Flache beim Munitionsbergungsdiens!t des LPBK M-V vor
Bauausfihrung kann abgesehen werden, da die Flache als offentlicher
Badesirand genutzi wird,

Belriebszeitan

Die Beachlounge soll taglich (werkiags, sonn- und felerlags) in der Zeil vom 01.
Mai bis zum 30. Seplembear eines jeden Jahres von 9:00 Uhr bis 22:00 Uhr
betrisban werden,

Veranstaltungen im Rahmen sogenannter "seltener Ereignisse”

Gemdl TA Larm kénnen Yeranstaliungen im Rahmen sogenannter “seltener
Ereignisse™ (Nr. 7.2 Abs. 1 Saiz 1 der TA-Lérm) zugelassen werden. Diese sind
auf 10 Kalendertage eines Kalenderjahres begrenzi, an denen in der Tages-
und/ oder Machizeit die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA-L&m
(iberschritten werden dirfen. Dabei ist das jeweilige zur Genehmigung gestelite
Ereignis zugrunde zu legen, das die Dauer eines Kalenderlages nicht
lberschredan darf,

Bundeswehr

Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende Flanung berhrt, aber
nicht beeintrachiigt

Festpunkie des geoditischen Festpunkinetzes

Mach gegenwértigern Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner
naheren Umgebung keine Fesipunkie der amilichen geodétischen
Grundlagenneize des Landes M-V.

Anforderungen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art difen gemai § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstralengeselzes (WaStrG) in der Fassung worm 23. Mal 2007
(BGBI. | 5. 962), zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 28.11.2018 (BGEIL. I. S
2237) weder durch ihre Ausgestaltlung noch durch ihren  Belirieb zu
Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, derem Wirkung
besintrichligen, deren Befrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mil Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

Von dar Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch
mit  Matriumdampi-Niederdrucklampen  direk! leuchlende oder indireki
bedeuchiete Fldchen sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen, Bausiellenbeleschiungen usw.
gind dem Wasserslralen- und Schifffahrtsami Oslsee zur lachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Einer strom- und schifffahrispolizeilichen Genehmigung nach § 31
Bundeswasserstralengesetz (WaSirG) bedarf es nicht.
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16.
16.1

16.2

16.3

16.4

Aulerhalb der voriegenden Bauleitplanung kst wverlraglich sicher mu stallen,
dass die Gemeinde den Bedienstelen und Beaufiragten der Wasserstrallen-
und Schifffahrisverwaltung des Bundes und der Wasserschutzpolizel In
Auslibung dienstiicher Tatigkeiten den asbgabefreien Zugang zum
Sondernuizungssirand gestatiet,

Das Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Libeck (WSA) teilte in seiner
Stellungnahme zum Vorentwurf mil, dass Ober die Nutzung der in Anspruch
genommenen Fliche am Meeresstrand vom Ostseebad Boltenhagen ein
privatrechilicher Mutzungsvertrag mit dem WSA abzuschliefen ist. Die
Gemeinde prift dies. Der Sachverhall ist auBerhalb der vorliegenden
Bauleitplanung zu kidren.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auvswirkungen auf die Umwelt

Beziiglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwell einschlie®lich der
Auswirkungen auf den Menschen wird auf die diesbeziglichen Daregungen im
Umweltbericht verwiesen. Bezliglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich
der Belange des Immissionsschutzes einschlieflich der Auswirkungen auf den
Menschen wird aul die Darlegungen unler den Punklan "7.4 Immissionsschutz”
und *10. Immissions- und Kimaschulz" dieser Begrindung verwiesen. Durch
die vorliegende Planung wird die Siuation in Hinblick aul den Verkehr nichi
gedndert.

Aufgrund des geplanten stadiebaulichen Konzeptes kommi es nicht zu
daverhaften Versiegelungen, Die geplante Muizung ist zeillich je Jahr begrenzl;
dh. es bestehl eine zeilliche Befristung, Die Anlagen werden fir die
Nutzungsdauer in jedem Jahr wieder komplett auf- und abgebaul. Da es sich
um Zelle handedt, werden kelne dauerhaften Fundamente bendligl.

Auswirkungen auf ausgedibte und zuldssige Nutzungen

Das Plangebie befindel sich am Ostseestrand (Aubenberaich). Derzeil ist hier
die Strandnutzung zuldssly (Badegéste, Erholungssuchende). Die geplante
Mutzung isl nur tempordr in der Frihjahrs-/ Sommersaison eines jeden Jahres
geplani; ansonsten wird hier weiterhin die Sirandnutzung stattlinden.

Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangabiet st ereichbar Ober das vorhandene Stralennelz der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen; die Géste emeichen das Plangebiet innerbrilich zu
Full, so wie sonsi auch die Strandbesucher. Das Balieferungsszenario wurde
zwischen dem Betreiber und der Kurverwaltung verraglich geregell: kein
Befahren wund Halten auwl der Strandpromenade wihrend des
Veranstallungszeilraumes (gt for Zulisferer, Dienstieister und Angeslellte der
Eventagentur). Die tbgliche Belieferung hat ausschliellich per Hubwagen,
Sackkarre etc. Uber die Zuwegung Kurpark zur Seebriicke biz 800 Uhr zu
erfolgen. Im Rahmen des Aul- und Abbaus sind Ausnahmen mbglich.

Es wird keine splrbare Anderung der verkehrlichen Situation erwartel.

Avswirkungen auf die Belange der Kinder und Jugendlichen sowie
Senioren auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des geplanten Konzeptes entsieht kein zuséizlicher Bedarf an
Kinderspielpl&tzen, Kindertagesplatzen (Krippel Kindergarten),
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Grundschulplalzen, weitergehenden Schulplitzen oder auch kein zusaiziicher
Bedarf an Kommunikafionsplatzen' -einrichiungen und Pllegeeinrichiungen fir
Senioren und Pflegebedirflige.

Hosten

Die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen MaBnahmen erfolgen
unmillelbar durch den Betreiber/ Veranstaller selbsl oder werden aufl dessen
Kosten durchgefihrt. Die Kosten fUr die Bauleitplanung Gbermimmi die
Gemeinde; die Kosten fir die Umsetzung der Planung Obarnimmit der Betreiber/
Veranslalter. Der Betreiber der Beachlounge trégt die Kosten fir die Ver- und
Entsorgung. Die Gemeinde gehl davon aus, dass Ausgleichs- wund
Erzatzmalnahmen aulgrund der voriegenden Planung nichl notwendig sind.
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TEIL 2 Priifung der Umwealthelange - Umweltbericht

Bel der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB einschliefilich des Naturschutzes und
der Landschafispllege zu berlicksichtigen. Die Berlicksichtigung dieser Belange
arfolgt im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 BauGB. Die
Ergebnisse der LUmweltprifung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichilichen erheblichen Umwellauswirkungen ermitlelt, bewertel und
beschreibt. Dazu werden eigena Kenntnisse, die Kenntnisse der beaufiragten
Fachbiros sowie die im Rahmen der bereits erfolglten Verfahrensschritie
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen herangazogen.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGE bildel einen gesondaren Teil der
Begrindung. Die Gliederung des vorllegenden Umweltberichies orentiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §§ 2a

und 4z BaulsB,

Die Planungsziele bestehen In der Schaffung der planungsrechtlichen
Vorausselzungen 0r die Ermichtung temporirer Bauten mit saisonalem Bezug in
Form einer sogenannien “Beachlounge”. Die geplante Mutzung soll im Zeitraum
vom 1. Mail bis 30. Seplember eines jeden Jahres zulfssig sein. Die
Beachlounge dienl einem entspannten Aufenthalt am Strand und bietel eine
Cocktailbar (alkoholische und alkoholfreie Gelrénke) und einen Imbiss inklusive
Grillware, inkl. Sitzgruppen auf einer Holzlerrassa.

Zum Beirieb der "Beachlounge” gehdren ein Lager, eine Umklelde fur die
Mitarbeiter und sanitire Anlagen fUr die Besucher der "Beachlounge® wnd
Mitarbeiter.

E= sl die saisonale Emichtung der Anlage mil Zellen vorgesehen, Gebdude
sollen nicht errichtel werden, somit ist auch keine Grindung notwendig. Die
Terasse bestehi aus abbaubaren Holzelementen. Aulerhalb des o.g.
Mutzungszeitraumes soll die Anlage komplett abgebaut und ablransportiert
werden,

Die Beachlounge soll taglich (werktags, sonn- und feiertags) in der Zeit von
9:00 Uhr bis 22:00 Uhr belrieban werden.

Der Betriab schiiefit auch das Abspielen leiser Muslk eln. Veranstallungen
kGnnen im Rahmen sogenannter "sellener Ereignisse™ gemdl TA Larm
durchgefihrl werden,

Standort, Arl und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charaklerislik des Plangebleles

Das Plangeblet des Bebauungsplanes befindet sich am Osiseesirand
nordwestlich der Seebricke, Der Bersich wird ansonsien als Badestrand
genulzl.

An das Gebiel schlielt im Siden de Dine an, MNdrdlich und westlich des
Plangeltungsbereiches selzl sich der Badestrand forl.
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3.1

W

Das Gebiel wird derzeil als Badestrand von den Badegésten genutzt, In den
lelzten Jahren wurde bereits in den Sommermonaten die "Beachlounge®
betrieben.

] bl s JEHN eSS DM 1 i L:

Mit der Aufsiellung d Babauungsplanes sollen  planungsrachtliche
Voraussetzungen fir den saisonalen Betriab der "Beachlounge® geschaffen
werden. Dazu wird der "besondere Nutzungszweck von Flachen® gems § 8
Abs. 1 Nr. 9 BauGB fir die saisonale Mutzung als "Beachlounge” festgesetst,
Die Zeit fir die Errichiung und den Belrieb der lemporiren Baulen wurde
festgeseizl. Auch wurden die zulassigen Bestandteile der Anlage aufgefahrt. Es
wurde klar geregell, dass alle zulAssigen Anlagen aullerhalb des zuldssigen
Betriebszeifraumas vollstandig zurickzubauen sind, inkl. Anlagen fir die Ver-
und Entsargung.

In Anbetrachl der geplanten Nulzung wurde lediglich der Bereich, der fir die
salsonale MNutzung der Beachlounge zur Verflgung stehen soll in den
Gellungsbereich einbezogen. Da es sich um lempordre Bauten handelt und die
Flache gemal der Planzeichnung — Teil A begrenzt ist, wird keine Festsetzung
der Grundflidche und der maximal zuldssigen Gebaudahihe vorgenommen. Es
werden Zelte und WC-Confainer aufgestelll, so dass es sich um eingeschossige
Anlagen handell. Auch werden diesbezigliche Feslsetzung aufgrund der
jeweils zu berlicksichtigenden und abzuschliefenden Pachtvertrage als nicht
erforderlich angessahan,

Bedarf an Grund und Boden
Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,07 ha, die komplett
fur die Nutzung der "Beachlounge” vorgesehen ist. Die Inanspruchnahme von
Grund und Boden ist auf einige Monate in jedem Jahr beschrankt. Es erfoigt
keine stindige Versiegelung,

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § Za BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanien LUmweliziele der
Fachgeseize und Fachpline.

Fachgeseize

Baugeselzbuch (BauGB)

Mach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpline eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschafllichen und umwelischitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinfligen Generationan
mileinander In Einklang bringt, und eine dem Wehl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechie Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbed(rfnisse dar
Beviilkerung gewdhrieisten, Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Urmwelt zu sichern, die natirichen Lebensgrundlagen zu schifzen und zu
entwickeln sowie den Kimaschulz und die Klimaanpassung, insbesondara auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowle die stadiebauliche Gestall und das
Orts- und Landschafisbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu
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bagrenzen [Bodenschutzklausel). Mit der Planung werden Oberwiegend
Fldchen einer ehemaligen militdrischen Liegenschaft innerhalb des
Siedlungsbereiches in Anspruch genammen,

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im nolwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Mit
der Planung werden keine Landwirtschafisflichen, keine Waldfléchen und keine
fur das Wohnen genutzien Flachan umgewidmael. Der Gellungsbereich balindet
sich auch nicht innerhalb des Waldabstandes gemal LWaldG M-\,

GemalR § 1a Abs, 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich
voraussichilich erheblicher Beainlréchtigungen des Landschaftsbildes sowie die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des MNaturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschulzgaselz) in der Abwigung zu berlicksichligen.

Bundesnaturschulzgesstr (BMNalSchG)
Gemalk § 1 BNalSchG sind Matur und Landschaft so zu schitzen, zu

entwickeln und sowelt erfordedich wiederherzustellen, dass die biclogische
Viellall, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalis einschlieBlich
der Regenerationsfihigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturglter
sowie die Vielfall, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswerl von Natur
und Landschaft auf Dauer gesicher sind.

Eingriffe in Matur und Landschaft sind gemal § 15 BMNalSchG vorranglg zu
vermeiden, bzw. wenn dies nichl méglich isl, auszugleichen oder zu erselzen.
Gemal § 18 BNatSchG ist bel Eingriffen in Matur und Landschaft (ber die
Vermaidung, den Ausgleich umnd den Ersalz nach den Vorschriflen des
Baugesetzbuches (BauGB) zu enlscheiden. Eingriffe in Matur und Landschaft
sind gem&l § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fir den
Arlenschulz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregell.

Es ergeben sich keine Anforderungen hinsichllich Ausgleichs- und

Ersalzmalnahmen,

Bundesbodenschutzaesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Geselzes sl es, nachhaltig die Funkilonen des Bodens zu
sichern oder wiedarherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Bodem wund Altlasten sowie hierdurch verursachbe
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachieilige
Einwirkungen aul den Boden zu treffen. Bei Eimsirkungen auf dan Bodan sollen
Beeintréchligungen seiner natlrichen Funklionen sowie seiner Funklion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermiedan werden.

it dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen, Flachenversiegelungen
&ind aul das notwendige Mall zu begrenzen.

issi z (BlmSchG

Zweck dieses Geselzes sl es, Menschen, Tiere und Pfllanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphire sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen 2u  schitzen und dem Entsiehen schédlicher
Umweltginwirkungen vorzubeugen. Entsprechend dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BimSchi sollen die von schidlichen Immissionen hervorgerufenan
Avswirkungen aul schutzbedOrftige Gebiete so weil wie moglhich vermieden
wearden.
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3.2
321

322

3.2.3

324

W [ &

Zweck  dieses Gezetzes ] Bs, durch elre nachhallige
Gewdsserbewirtschaflung die Gewdsser als Bestandleil des Nalurhaushalls, als
Lebensgrundlage des Menzchen, als Lebensraum flr Tiere und Pllanzen sowie
als nuizbares Gut zu schiitzen.

Fachpline
Landesraumentwicklungsprogramm

Es gilt das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) 2016 (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBIL M-V Nr. 11, vom B.6.20186, S
322-425). Es enthéll die Ziele und Grundsitze der Raumordnung und
Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das Kistanmeer betraffen,
Ausfiihrlich erfolgen Darlegungen in dieser Begrindung unter dem Pkt, 4.1 (im
Teil 1).

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Dasz Regionale Raumeniwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthélt
gemal § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsdize der Raumordnung wund
Landesplanung.

Die Gemeainde gehdr zum Toursmusschwerpunkiraum westmecklenburgische
Dstseekisie, Der Tourismus ist in besonderam Mate als Wirschaftsfaktor zu
enitwickeln. Die touristischen Angebote sollen gesichert bzw. bedarfsgerecht
enweitert und qualitativ verbassarl werdan,

Ausfihrlich erfolgen Darlegungen in dieser Begrindung unter dem Pkt. 4.2 (im
Teill 1).

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Auf Ausfihrungen aus dem gutachtlichen Landschaflsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern wird hier verzichtel, da im gulachtlichen Landschaftsrahmenplan
Wesimecklenburg eine entsprechende detailliere Unierselzung erolgl. Diese
wird nachfolgend dargestellt.

Gutachtlicher  Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg (Erste
Foertschreibung September 2008)

Die  lbergeordneten Ziele wund Grundsalze des  Gulachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Yorpommern (GLP, 2003) werden durch
den Guiachtlichen Landschafisrahmenplan Westmecklenburg [(GLRFP WM,
2008) ausgeformi.

Gemal dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklanburg (GLRP
WM, 2008) werden for das Plangebiel des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad Bollenhagen folgende
Aussagen gelroflen:

Textkarle 1: Maturrdumliche Gliederung: Die Gemeinde befindal sich innerhalb
der Landschaftszone Ostseekistenland (1), kleinrdumiger in  der
Groflandschaft Mordwestliches Higelland (10) und ist der Landschaftssinheit
Elbtzer Winkel zuzuordnen (101)

Textkarte T. Khimaverhélinisse: Das Flangehiel liegt im
niedarschlagsbanachieiligien Gebial.

Textkarle 8: Schutzwiirdigkeit des Landschaefisbildes: Das Plangebiet befindet
sich im Bereich von Siedlungsfidchen zwischen einem ndrdlich angrenzenden
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Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkail wnd einem sidlich angrenzenden

Bereich mil mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit.

Textkarte 8: Schutzwirdigkeil landschaftlicher Freirdume: Das Plangebiet
befindal sich im Bereich von Siediungsflachen, an die ain Beraich mil hoher

Schutzwirdigke! (Stufe 3) angrenzt,

Texikarte 10: Kohdrentes europaisches dkologisches Netz MNatura 2000%; In der
welteren  Umgebung des  Plangebleies  befinden  sich  Gebiste
pemeinschaflicher Bedeutung (GGE) "Wismarbuchi” (DE 1934-302) und "Kiste
Kiltzer Winkel und Wier von Dassower See und Trave™ (DE 2031-301). In
unmillelbarer Entfernung liegl das europdische Vogelschulzgeblet (SPA)

“Wismarbucht und Salzhaff™ (DE 1934-401).

Textkarie 11: Mationale Schutzgebiete: Im nordistlichen Gemeindegebisel
befindet sich das Malurschulzgebiet  Tarmewitzer Huk®™ (NSG MNr. 275) in

weiterar Umgebung des Plangebistes,

Textkarte 13. Bereiche mit regionaler Bedeutung flir die Sicherung der
Erholungsfunklion der Landschaft: Das Plangebiel liegt im Bereich mit
herausragender oder besonderer Bedeutung fur die landschafisgebundens

Erhalung.

Mach dem Gulachtlichen Landschaflsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
Wi, 2008} werden fir den Bereich des Bebauungsplanes WNr. 45 dar Gemainde

Dsiseebad Bellenhagen keine weiteren Urmweltziele formuliert.
3.2.5 Landschaftsplan

Fir de Gemelnde Oslseebad Bellenhagen legl ein Entwurd des
Landschaflsplanes wvon Mal 2004 wvor. Hier Ist in der Umgebung des
Plangebietes im Bestand die zu den inneren Kislengewidssern der Wismar-
Bucht zdhlende Wohlenberger Wiek als Bodden - geschitzt gemdal

§ 20 NatSchAG M-V — aufgefiihrt.
3.2.6 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internaticnale Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt aulerhalb von internationalen Schutzkategarien.

In geringer Entfernung vom Plangebiel von ca. 50 m liegt das Européische

Vogelschulzgehbiel "Wismarbuchi und Salzhafi” (DE 1934-401).

In grélerer Entfernung zum Plangebiet befinden sich in ca. 1,8 km das GGB
“Kiste Kiitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-301) in

ca. 1,9 km und das GGB *Wismarbucht® (DE 1934-302).

Es wurden die Auswirkungen aufgrund der voriegendan Planung auf das
auropdische Vogelschulzgebiel sowie vorsorglich auch aul die beidan Gebiala

WO gemelnschaftlicher Bedeulung (GGB) Im Rahmean

Aulsiellungeverfahrens des voriegenden Bebauungsplanes belrachlel und
beurieilt. Es wurde eine FFH-Verraglichkeitsprifung (\WVorprifung) beziglich der
Schutz- und Erhallungsziele der wvorgenannien MNalura 2000-Gebiels

vorgenommen, Sh, Punkt "5.5.6 Auswirkungen aufl Matura 2000-Gebiete”.
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Nationale Schutzkateqorien
Das Plangebist des Bebausungsplanes MNr. 41 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen liegt aulerhalb pationaler Schutzgebiete.

Nalurschulzgebiele
In der planrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Maturschulzgeblete,

Landschafleschulzgebiele
In der planrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Landschaftsschutzgebiete,

Flachennaturdenkmale — Flachan
In der planrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Fléchennaturdenkmale.

lnrmha]b dﬁ thgullmgsb-mdchu buﬂndln sich  keine gesetzlich
geschiitzten Biotope. Im Bereich der Ostsee befindet sich nordlich des
Plangeltungsbereiches das gesetzlich geschitzte Biotop “Offenwasser
Boddan".

Aufgrund der vorliegendan Planung ergeben sich keine Anforderungen durch
Eingrifie in geschiltzte Biotope. Es werden keine anderen Auswirkungen
aufgrund der geplanten Beachlounge erwarel als durch die Mutzung als
Badesirand.
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Sonstige Schutzkateqorien

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kistenschulzstreifens ven 150 m land-/
seeseils dar Miltelwasserlinie der Ostsae (§ 29 NatSchAG M-V

Der 150 m-Gewasserschutzstreifen gehl landseils bis in die bebauten Bereiche
des Osiseebades zuriick.

Mach § 20 Abs. 1 NalSchAG M-V isl es Im Gewasserschulzstreifen verboten,
bauliche Anlagen neu zu erichien oder wesentlich zu andern. Ausnahmen 10r
die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplinen sowle fir
bauliche Anlagen innerhalk des rukinfligen Plangelungsbereichas kbSnnen,
wenn der Plan den Stand nach § 33 BauGHB erreichl hat, zugelassen wardan.
Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Klsiengewisserschulzsireifens von 200 m
zur Osizses (§ 80 LWali M-V,

Das Plangehiet liegt innerhalh des Kistenschutzgebiates “Bollenhagen”

Abb, Lag' -:IH H'.l:luta-nlmuuguﬂ-am “Bolenhagen® (bau) und des F'Ianunhlalm (Cuelle;
o urmwveithe eiailas’ mil eigener Bearbaitung)

Das Plangebiet befindet sich nicht im hochwassergeschitzien Bereich,

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebiates,

Der Plangeltungsberaich liagt innerhalb eines Rislkogebietes auBerhalb von
Uberschwemmungsgeblelen iS.d. § 78b Wasserhaushallsgeselz (WHG)
{nachrichtliche Ubermahme gemaf § 9 Abs. 6Ga BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m dber NHH.

Das Plangabiei legl nichl innerhalb einer Trinkwasserschulzzone.
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5.1

Das Plangebiet berithrt keine \Waldflachen 5. des LWaldG M-\ oder deran
Schulzabsiand,

Der Umfang und Detaillerungsgrad der Umwelliprifung sind festzulegen. Im
Rahmean des Betelligungsverfahrens mit dem Vorentwurf wurden die Behbrden
und sonstigen Tréger dffentlicher Belange an der Bestimmung des Umfangs
beteligt. Gemad den Stellungnahmen im Verfahren zum Vorenbwurf und deren
anschiefende Auswerlung im Rahmen der Abwagung und Vorbereitung des
Entwurfes wurden dann Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der Limwelt
fiir die einzelnen Schulzgiiter bestimm.

Beschreibung und Bewertung der Umwelauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltpriifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
miglichenseise vom Plangebiel ausgehenden Wirkungen aul die wmiliegenden
Flachen und dise Umgebungsbebauung. Bei der Befrachiung der einzelnen
Schutzgiter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt legi auf dem Flangebiet selbsi
und den dorl betroffenen Schuizglitern,

Der Untersuchungsrahmen beschrénkt sich fir das Schutzgul Boden auf das
Plangebiel, da erhebliche Auswirkungen aul benachbarle Flichen nicht zu
erwarten sind, Fur dis Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Lufl, Landschafisbild sowie Kullur- und sonstige Sachglter werden
Auswirkungen Ober das Plangebiet hinaus betrachiet.

Folgende Umweltaspekie! Schutzgiter sind im Allgemeainen Bestandteil der

Baslandsarfassung:

= Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Lufl, Klma wund das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevilkerung Insgesami,

- Kulturgiter und sonstige Sachgirter und
- Erhallungsziele und Schutzzweack von Nalura 2000-Geblaten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weileren zu

bericksichtigen:

=« Vermeldung von Emissionen, sachgerechier Umgang mit Abfallen und
Abwiissem,
Mutzung emeuerbarer Energien und sparsamer Umgang' Nulzung von
Energie, Darstellung wvon Landschafispldnen und sonstigen Plinen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechis,

- Erhaltung bestméglicher Lufigualitat und

-  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umwelibelange sind keine vollstindigen und
umfassenden Bestandsanalvsen aller Schutzglter erorderlich. Detaillierte
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5.2

5.3
531

Ermitlungen, Beschrelbungen und Bewerlungen erfolgen nur bel  den
Schutzgitern, die durch die Planung wvoraussichilich erheblich beeinflusst
werden, Fachplanungen wund Rechisvorschriften werden berlcksichiigl
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem &rtliche
Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose Ober die Enfwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung und bei Durchiiihrung der
Planung. Die Bewerlung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter bei DurchiGhrung der Flanung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunshmen, da nichl jeder Wirkfaklor zu einer erheblich nachisiligen
Umwealtauswirkung fih,

Bei der Ermitlung und Beschrelburyg der Wirkfakloren Ist zwischen bau-,
anlage- und belriebsbedingten Wirkfakioren und deren Auswirkungen aul die
einzelnen Schutzgller sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dah-m handelt es sich um:
baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrasirukiuren aufgrund dar entsprechenden
Baustellentdtigkeiten (temportr),

- anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastirukiuraniagen (dausrhaft),

= batrebsbedingle Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstirkt werden (dauerhait).

Die Darstellung der Erheblichkeil erdolgt mitlels einer  S-stufigen
Bamﬂungashala
nichit batroffen,
- unarhablich bzw. nichl erhablich,
- gering erheblich,
- maltig erheblich,
= slark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)
Schutzgliter Tiere, Pllanzen und biologische Vielfalt

Der Plangellungsbereich nimmi einen Teilbareich eines infensiv genulzien
Badestrandes ein. Vegalation isl im Plangellungsbareich nichi vorhandan, Der
Strand ist bewirtschaftet und wird regelmaiig gerainigl.

Tiers

Der Plangeltungsbersich bzw. die  arenschutzrechilich  relevanten
angrenzenden Flachen besilzen nur eine Bedeutung fir die nachfolgend
aufgefihrien Aren und Arengruppen. Das Untersuchungsgebiet ist der
Plangeltungsbereich des voriegenden Bebauungsplanes, was in Anbairachi
der vorhandenen Vorbelastungen und der femporaren Mutzung als ausreichand
angesahen wird. Es erfolgie eine Betrachiung der Aren und Arengruppen
Fischotter, Brutvogel, Reptilien und Amphibien im Jahr 2020, Es wurde in
Anlehnung an die HzE (2018) verfahren,
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5.3.2

5.3.3

5.3.4

Im Ergebnls besilzi der Plangelungsbereich flr die Arfen und Arengruppen
Fischoller, Brutvbgel, Replilien, Amphibien keine Badeulung, Der Strandberaich
stellt polenziell einen Lebensraum des Sandregenpfeifers dar, Das Umfeld der
Seebriicke, und somit auch der Plangellungsbereich, hal aber aufgrund der
intensiven Mutzung keine Badeutung fiir den Sandregenpfeifer,

Pllanzen

Im Geltungsbereich wurden keine geschilzten Pllanzenarlen vorgefunden,
Aufgrund der intensiven Mutzung als Badestrand und der damit einhergehenden
regelméRigen Strandreinigung wird eine Ansiedlung von Strandvegetation
untarbunden.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfall innerhalb des Plangebietes wird als gering eingeschétzt.

Aufgrund der intensiven Mutzung als Badesirand und der damil einhergehendan
regelmaligen Strandreinigung werden die Uberreste des Seegrases
regelmaiiy abtransportierd und eine Ansiediung von Strandvegetation wird
unterbundean,

Schutzgut Flache

Aufgrund der MNulzung als DBadesirand ist keine Flachenversiegelung
vorhanden.

Schutzgut Boden

Die Geologische Karle weist fir das Plangebiet als Bodenar Sande,
grundwasserbestimmi, aus.

Fur den Strandbereich ist keine SchutzwOrdigkeil der Bodenfunktion zu
verzaichnen,

Die Topografie im Geldnde ist leicht ansteigend vom Ufer. Die Geldndehthen
innerhalb des Gellungsbereiches legen gemall der akluellen Vermessung
(2021) bai ca. 1,20 m 0 NHN (DHHMN20168) bis ca. 1,80 m 0. NHN (DHHM2016).
Vorbelastungen, wie Altlasten, alilastenverdichtige Flichen und schadlicha
Bodenverdnderungen sind im Plangebiel und seiner planrelevanten Umgebung
nichl bakannt.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nichi bekannt,

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebletes befinden sich keine oberirdischen Gewasser,
nérdlich des Plangebietes befindet sich die Osisee,

Der Grundwasserflurabstand betriigt =< 2 m. Grundwasserressourcen sind hier
als micht nuizbares Dargebot angegeben,

Das Plangebisl befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiel.

Das Plangebiel befindet sich nicht im hochwassergaschitzten Beraich,

Das Plangabiel egl nich! innerhalb eines Uberschwemmungsgebiates,

Der Plangeliungsbereich Begl innerhalb eines Risikogebietes aulerhalb won
Uberschwemmungsgebieten i.S5.d § 78b Wasserhaushaltsgeselz (WHG)

inachrichtliche Ubemahme gemdl § 9 Abs. 6a BauGB) Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m Ober NHM.,
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53.5

5.3.6

Schutzgiiter Klima/ Luft

Mecklenburg-Vorpommem befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Boltenhagen ist aufgrund seiner direkten
Lage an der Osiseekiste durch milde Winter und kihle Sommer gepragl
Charakieristisch fir das Osiseeklstenklima sind starke Windbewegungen,

Folgende Daten kennzeichnen das Klima im Oslseebad Boltenhagen im
Zeitraum von 1981-2010:"

Jahresmittel der Lufttempearatur 0.0°C
Jahrliche Miederschlagssumme 982 mm
Janriche Sonnenscheindausr 1.735 Sid.
Zahl der Tage mil & 10 Stunden Sonne 74

Zahl der Tage ohre Sonnanschein T3

Zahl der Sommertage (Tageshdchsttemperatur = 25 *C) 11 Tage
Zahl der Frostlage (Tagestiefsiternparaiur < 0 "C) 60 Tage

Das lokake Klima wird durch die Land-Seewind-Zirkulation gepragt.

Im Plangebiel sind keine Gehdlze vorhanden, die eine Luftfillerung leisten
kénnten und somit einen Beitrag zur Frischiufientstehung leisten kénnten,

Die Flache besitzt keine Bedeulung fir die Frischluftentstehung.

In Mecklenburg-Vorpommerm erfolgt die Uberwachung der LuRlqualitét durch
das Landesamt fiir Umwelt, Nalurschutz und Geologie (LUNG M-V). Fir die
Gemeinde Dsisesbad Boltenhagen selbst liegen keine akiuellen Informationen
wvar., In Mecklenburg-Vorpommem wurden im Jahr 2019 fUr Feinstaub und
Slickslofdioxid keine Grenzwerlliberschreitungen festigestelit. Die ermitiellan
Immissionskonzeniration fir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffalligkeiten und hegen deutlich unierhalb der Grenzwere (Cuelle:

www. lung. my-regierung.defumwelt/lufl/ergebn 19.hitm).

Im Plangellungsbereich und sainer immissionsschutzrelevanten Umgebung
sind keine Anlagen bekannl, die nach dem Bundes-lmmissionsschulzgeselz
(BlmSchG) genehmigt oder angezeigt wurdan.

Schutzgut Landschafi/ Landschaftshbild

Die Gemeinde Osiseebad Boltenhagen liegl naturrdumblich in der
Landschaftszone  "Osiseekistenland", innerhalb der Grofllandschaft
*Nordwestliches Higelland® und in der Landschaflseinheil "Kiitzer Winkel",

Das Flangebiet bafindet sich am Osiseestrand, der Bestandiell einer Flachkiste
ist. Der Ubergang von der Oslsee zum Land ist fliefend. Die Gelindehthen
inmerhalb des Gelungsbereiches liegen gemal der aktuellen Vermessung
(2021) bei ca. 1,20 m 0 NHN (DHHN2018) bis ca. 1,80 m {. NHN (DHHM2016).
Die Landschaftsbildbewertung gemal Karenportal Wnmsell M=% wird mil rrdtbel
bis hoch dargestelit. Das Landschaflebildpotenzial eines Siedlungsraumes st
angegeben. Der Plangeliungsbereich befindet sich in einem Beregich, der fir
Kermbereiche landschafticher Freirdume ohne Bedeulung ist.

1 DWD (2018 Klimareport Mecklenburg-Vorpommem, Deulschar Wetlerdianst, OHenbach am
Main, Deutschiand, 52 Selan.
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5.4.7

5.3.8

5.4

5.5

551

Schutzgut Mensch und seine Gesundhelt sowie die Bevilkerung
insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheil und ihr Weohibefinden zw verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und dem Schulz und der Entwicklung der
natiirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmaglichkeiten zu betrachien.

Das Plangebiet liegl im zentralen Bereich des Hauplores der Gemeinde
Ostsesbad Bollenhagen, welche slark lremdenverkehrlich orentiart isl. Das
Flangebiel befindel sich nordwesilich der Seebriicke Im Bereich des
Badestrandes. Die Fliche weist somil bereits eine starke anthropogena
Vormutzung auf. Das Gebiet erfGlll eine Erholungsfunktion.

Auf das Plangebiet wirken im Bestand Emissionen (Lirm, Schadstoffe, Licht)
aufgrund bestehender Nulzungen ein.

Mit Gerbchen und Larmbeldstigungen von landwirtschafilichen Nutzfldchen ist
aufgrund der Entfernung des Plangebietas zu diesen Flachen nicht zu rechnen.

Das Plangebiet egl nichl innerhalb des hochwassargeschiizten Bereiches, es
bestehl kein Hochwasserschutz. Das Bemessungshochwasser (BHW) der
DOsteee batragt 3,20 m 0 NHN; hdhere Wassersténda sind midglich,

Im Plangellungsbereich und seiner immissionsschulzrelevanien Umgebung
gind kelne Anlagen bekannl, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgeselz
(BIm3chG) genehmigt oder angezeigl wurden,

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet und seiner planrelevanien Umgebung sind keine Bau- und keine
Bodendenkmale bekanni.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung
der Planung

Im Umweltherichl ist gem&ll der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umwelizustandes bei NichtdurchfGhrung der Planung zu
prognoslizieren.

Die zu belrachtende sogenannte Nullvaranle slelt die Beschreibung der
voraussichtlichen  Entwicklung des derzelligen Umwaltzustandes bei
Michtdurchfihrang der Planung dar.

Ohne Aufsiellung eines Bebauungsplanes richtel sich die planungsrechtlicha
Beurteilung der Fuldssigkeit von Vorhaben nach § 35 BauG. Die Zulassighkeil
der Beachlounge ist auf dieser Basis nichi gegeben.

Es ist somil von einer weiteren Nutzung als Badesirand auszugehan,

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und Malnahmen zur Vermeidung, Vermingerung wund zuwm
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pllanzen, Tiere und biclogische Vielfalt

Bau-, anlagen- und befriebsbedingle Auswirkungen sind aufgrund der
vorliegenden Flanung aufl das Schulzgut Tiere nicht zu erwarten. Aulgrund der
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5.5.2

553

Umselzung der Planung unterbegl der Strand weilerhin einer anthropogenen
Mutzurg.

Es sind weder Vorsorge-, Minimierungs- Vermaidungs- und CEF-Malnahmen
noch Ausgleichamallnahmen erforderlich.

Ein artenschutzrechllicher Verbolstalbestand besteht fir die Umsetzung des
Vorhabens nichl. Die Nutzung der Beachlounge ist im Zeitraum vom 1. Mai bis
31, Oktober [beirachieter Zeifraum m Arenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB}) uneingeschrankt maglich,

Keine Betroffenheit.

Schulzgul Pflanzen
Aufgrund der intensiven Mulzung als Badestrand und der fehlenden Vegetation

besteht 10r das Schutzgil Pllanzen kelne Betroffenheit.

Schutzgut bislogische Vielfalt
Aufgrund der inlensiven Mulzung als Badesirand und der fehlenden Vegetalion

besteht fir das Schutzgui biologische Vielfall kelne Betroffenheit.
Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche

Baubedingle Auswirkungen
Baubedingt wird das Schutzgul Fladche beim Auf- und Abbau der Anlagen der

Beachlounge beanspruchl werden. Diese Auswirkungen sind zeillich begrenzl.
Die baubedingten Auswirkungen aul das Schutzgut Fliche werden daber
als unerheblich bewertet.

Mit der Umsetzung der Flanung kommi es zur Inanspruchnahme wvon
unversiegelten Strandflichen fir die tempordre MNutzung mit Zelten,
Sanitdrcontalnern und einer Holzlerrasse im Zeitraum von Mai bis Oklober
eines jeden Jahres. Da die Anlagen aullerhalb dieses MNutzungszeitraumes
komplett abgebaul werden und auch keine Grindungen notwendig werden, ist
micht von einer dauerhaften Versiegelung auszugehen.

Die  Flacheninanspruchnahme  erfolgt  innerhalb  des  kompletten
Gellungsbereiches,

Die temporare Mutzung ist nicht als Eingnff zu werlen. Daher isl keina
Ermittlung vorzunehmen und MaBnahmen zum Ausgleich sind nichl zu treffen,
Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche werden als
unerheblich bewertet.

Balrisbsbadingte Auswirkungen
Fiir das Schutzgut Fliche besteht keine Betroffenheit durch

betriebsbedingte Auswirkungen.
Auswirkungen auf das Schutzgul Boden

Baubedingle Auswirkungsn

Wiahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
kommen. Aufgrund des ansiehenden Bodens wird ein Verdust won
Bodenfunktionen (durch Verdichtung und Zerstdrung des Bodengefiges durch
die Schaffung von Malerial- und Lagerlachen und das Befahren mit schwerem
Baugerdt) nur im  unerheblicherm  Mafe zu  befirchlen  sein.
Bodenverénderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und Verdichlungen
werden nichl vorgenommen. Das natdriche Geldnde wird genutz.
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5.5.4

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerdte zu Schadstofeintragen
(z.B. Unfallen und Havarien) und somil zu Verunreinigungen des Bodens und
folglich auch des Grundwassers kommen. Dies ist in der Regel bel dem
sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen eher unwahrscheinlich.
Aulerdem st auch beim Auf- und Abbau jewells nur von elner kurzen
Bauphase auszugehen.

Bei allen Matnahmen isl Vorsorge zu treffen, dass schidiiche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmulzung, unntige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen  kénnen, vermieden werden, sodass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgul Boden als unerheblich bewertet werden,

Anlagebadingle Auswirkungan

Mit der Umselzung der Planung kommt es maximal fir den fesigesetzten
Zeltraum zu mtglichen BeainirSchligungen des Schuizgutes Boden. Daer Boden
wird verdichtel. Die Inanspruchnahme wirkl jedoch nur termporir. Dauerhalbe
Verslegelungen erfolgen nicht und sind nicht vorgesehen. Es werden alle
Anlagen der Beachlounge aullerhalb des angegebenen Leitraumes komphell
abgebaut; Grindungen sind nicht notwendig.

Insgesamt isi durch die anlagenbedingten Auswirkungen wvon einer
unerheblichen Beeintrichtigung des Schutzgutes Boden auszugehen,

=40 n n
Beeintrchligungen durch Schadstoffeinirage in den Boden sind bei
ordnungsgemaier Nulzung nicht 2u erwarien. Es kann zu Schadstoffeintragen
durch Unfalle oder Havarien kommen. Die Wahrscheinlichkell st aulgrund der
beabsichtigten NMulzungen jedoch als gering einzuschitzen.
Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als
unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingle Auswirtkungen

Baubedingt kann es zu Beeinfrdchtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrige, Unfdlle und Havarien kommen. Die Arbeiten
sind s0 auszuflhren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeils- und Transpordmittel nicht zu besorgen sind. Bei
sachgerechler Durchiiihrung der Baumalnahmen sind  erhebliche
Beeintréchiigungen des Grundwassears jedoch auszuschialan,

Die baubedingten Auswirkungen aul das Schutzgut Wasser werden als
unerheblich bewertet.

Anlagebadingte Auswirkungen
Anlagenbedingte Auswirkungen aul den Wasserhaushall ergeben sich nur

zeitweilig maximal fir den festgesetzten Nutzungszeitraum durch das Aufstellen
der Zelte und Sanitdrcontainer. Auch unter Berlicksichtigung der geringen
Fldche des Plangebietes wird von einer Versickerung des anfallenden
Miederschlagswassers im Gelinde ausgegangen. MNegative Auswirkungen auf
die  Grundwasserneubildungsrate werden nicht erwartel. Megative
Auswirkungen aul das Schutzgul Wasser in Form von Schadsloffeiniréigen sind
aulgrund der geplanten Multzung nichl zu envaren.

Die anlagenbedingten Auswirkungen aufl das Schutzgut Wasser werden
als unerhablich bewertet.
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5.5.5

5.5.6

Bairiebebecinle Auswirt
Das anfallende MNiederschlagswasser soll versickern. Aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes isl die Verschmutzungsempfindlichkeil des oberen
Grundwasserleiters hoch. Das Plangebiet befindet sich aulerhalb won
Trinkwasserschulzgebieten. Mégliche Schadstoffeintrige durch
Fahrzeugverkehr und durch Unfalle oder Havarefdlle werden als
vernachldssigbar angasehan.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden

als unerheblich bewertet.
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/ Luft

Baubadingle Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzien Erhéhung der

Schadsioffemissionen durch Staub und Emissionen der Baulahrzeuge
komiman. Baubadingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und
daher als nicht erheblich elnzusiufen.

Fiir das Schutzgut Klima/ Luft bestehi keine Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Aniscsbed) \ i
Durch die Aufstellung der geplanten Anlagen isi lokal nichl mit einer stirkeren
Erwarmung als gegeniiber der Strandnutzung zu rechnen., Das Plangebiet
besitzt keine erhebliche klimatische Ausgleichsfunktion fir die angrenzenden
Siedlungsbereiche, da eine chnehin glnstige kimatische Ausgangssituation
bestent. Anlagebedingt sind keine anderen Auswirkungen gegeniber der
Mutzung aks Badestrand zu erwarten.

Die lufthyglenlische Siuation wird durch die Planung nicht beeintrdchiigt. Es
gind keine Mulzungen vorgesshen, die eine zusdtzliche Lufibelasiung
verursachen,

Fiir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
anlagebedingte Auswirkungen.

I o) irku
Zusatzliche Varkehre aulgrund der geplanten Mulzung werden nichl arwarisl,
Durch den gastronomischenm  Belrieb werden keine  aerhablichen
Beeintrdchltigungen durch Gerliche hervorgerufen.
Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schulzgut Klimal Luft
warden als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Die Auswirkungen auf die europaischen Schulzgebiete wurden betrachted und
fachlich bewaerel. Dies erlolgie millels einer FFH-Verraglichkeilsprifung
(Vorprifung). Bei der Prifung der Verraglichkeit wurden insbesonders die
Angaben zu den saisonalen Betriebszeiten und den tdglichen Betriebszeiten
auberhalb des Machizeitraumes sowie das Belriebsszenario beachiel, Die zu
den Beteiligungsverfahren vorgelegte Vorprifung wurde gem&t der Abwigung
der Stellungnahmen entsprechend prazisiert,

Das eurcpdische Vogelschulzgebiel (SPA] "Wismarbuchl  und Salzhaff
(DE 1934-401) ist weniger als 50 m vom Plangeliungsberaich enfearni. Die

enisprechende Landesverordnung benennt den Schulzzweck und die
Erhaltungsziele des Gebletes und bildel somil die verbindliche Rechisgrundlage
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for dieses Gebiel. Beachilich ist der Managemeniplan, der als Fachgrundlage
dient,

In der FFH-Yorprifung wurden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkfakioren,
die zu Auswirkungen auf die Schutz- und Erhallungsziele des europidischen
Vaogelschutzgebietes bzw. auf die mallgeblichen Bestandieile des européischen
Vogelschutzgebiales fihren kdnnen, in Bezug auf die Art und Weise ihrer
latsdchlichen Auswirkungen zusammenfassend dargestellt. Es wurden nur die
Zielarten des europdischen Vogelschulzpebieles mil ihren malgeblichen
Habitalbestandteilen in den Grenzen des europdischen Vogelschutzgebietes
betrachtel.

Aufgrund der Vornulzung und der geplanien tempordren Nutzung ergibt sich
nicht das Erfordemnis einer Uberprifung der Summalionswirkung mil anderen
Planen und Projekten.

Wirkbereich sl der Absland von 100 m um den Plangelungsbereich des
voriegenden Bebauungsplanes. Der Wirkbereich wurde wihrend des Plan-
aufsiellungsverfahrens gepriift und von 200 m auf 100 m reduzier; die bau-,
anlage- und betriebsbedinglen Auswirkungen des Vorhabens sind i der
vorliegendan Begriindung dargestelt und wurden beriicksichtigt. Dieser
Abstand ist aufgrund der Art und Weise des Vorhabens und der zulissigen
Mutzungen als ausreichend zu batrachtan.

Gemall der Bewerung der Betroffenheil der Zelarten des europdischen
Vogelschulzgebieles ist die Betraffenheil der mafkgeblichen
Lebensraumelemante nach Natura 2000 = LVO wie folgl in der FFH-Vorprifung
aufgefihr:

Brutvgel
- Fwergseeschwalbe: bedingt,
Mittelsiiger; bedingt.

Rastvégel:

- Keine Betroffenheil.
Eine potenzielle Betroffenheit des europdischen Vogelschutzgebietes besteht
aufgrund des Zeilraumes der Nulzung (Belrachlung des Jellraumes vom 1. Mai
bis 31, Oktober) und der ftempeoraren baulichen Anlagen nur fir die
Brutvogalarten. Im Ergebnis wurde ermillell, dass eine Bedeulung im
Wirkbereich der Brutvogelarten Mitlelsdger und Zwergsesschwalbe besiahl,
jedoch aufgrund der grofen Entfernung der Brutplitze eine relevante Wirkung
auf die Aren auszuschlielen ist. Eine Befroffenheit won Mitllelsgéger und
Zwergseeschwalbe st auszuschiielen.
Aufgrund des Zellraumes der Nutzung isl eine Betroffenheil der Raslvogalarien
auszuschlielen. Die Betroffenheit ist auch aufgrund der bereils vorhandenen
Mulzung des Strandes und der Seebriicke auszuschlielen.
Das “orhaben st wversinbar mil der im Managemeaniplan fesigelegten
Mabnahme "Schutz des offenen Meeres",

Im weileran Umkreis zum Plangebiel belinden sich das GGB "Wismarbucht®
(DE _1934-302} — mehr als ca. 1.8 km entfernt - und das GGB "Kiste Kidtzer
Winkel und Wer von Dassower See und Trave” (DE 2031-301) = mehr als
ca. 1,9 km entfernt. Die Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszialen
der Nalura 2000-Geblete wurde vorsorglich gepriiit und nachgewiesen.
Aufgrund der Al des Vorhabens und seiner prognostizierten Wirkungen besteht
keine Beiroffenheait der felarien, ebanso besteht keine Betroffenhell der FFH-
Lebensraumiypen der vorgenannten GGB,

Das Vorhaben ist in Bezug auf die Zielarlen der GGB sowle dle FFH-
Lebensraumiypen der GGB als verirdglich zu bewertan,
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5.5.7

5.5.8

Zusammenfassend wird dargelegl, dass im Ergebnis der FFH-
Vertraglichkellsprifung (Worprifung) keine Betroffenheit der Zlelarien bzw. der
Schulz- und Erhallungsziele des Europdischen Vogelschulzgebietes
"Wismarbucht und Salzhafi™ (DE 1934-401) bestehl; eine Betroffenhail der GGB
"Kiste Klotzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave” (DE 2031-301)
und "Wismarbucht® (DE 1934-302) besteht ebenfalls nichl. Insgesamt ist das
Vorhaben als verirdglich milt den Schulz- und Erhallungszielen des
Europdischen Vogelschutzgebietes "Wismarbucht und Salzhaff™ (DE 1934-401)
und der GgB "Klste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave™
(DE2031-301) und Wismarbucht® (DE 1934-302) zu bewerten. Erhebliche
Besintrdchligungen sind mil Sicherbeit auszuschiiefen, Eine veriefende FFH-
Veriraglichkeitsprifung muss nicht durchgeflhrt werden,

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft! Landschafts bild

Baubedingie Auswirkungen

Dig Errichiung und der Abbau der baulichen Anlagen nehmen jeweils nur einen
recht kurzen Zeitraum in Anspruch. Der Zeilraum isl begrenzl. Aufgrund der
zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen werden die baubedingen
Auswirkungen als unerheblich betrachtet. Fiir das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild besteht eine unerhebliche Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anl ingle Auswirkunogen

Am Strand werden in jedem Jahr zeitlich belristel fir enen Zeilraum wvon
maximal Mal bis einschieflich September Anlagen flir die Beachlounge
errichied, bestehend aus Zelten, Sanitdrcontainern und einer Holzlerrasse. Alle
Anlagen werden nach Ende dieses Zeitraumes wieder kompleti abgebaul. Die
Anlagen sind eingeschossig und fiigen sich in das Strandszenario ein
("Beachlounge”). Vom Wasser aus ist der Strand einsehbar; von der Landseite
(Orlslage’ Strandpromenade) verdecken die Gehélze die Strandansicht,

Ez wird wvon einer unerheblichen BetroMfenheit des Schulzgutes

Belrigbsbedingle Auswirkungen
Es ist davon auszugehen, dass wvordergrundig Strandbesucher die

Strandlounge nutzen sowie Gisie des Ories.
Es wird davon ausgegangen, dass das Schulzgut durch betriebsbedingle
Auswirkungen nicht betroffen ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevilkerung insgesanmt

Baubedingle Auswirkungen

Durch Baufahrzeuge kann es wihrend der Phasen des Auf- und Abbaus der
Anlagen zu Lérm- und Schadsioffbesintrachtigungen kommen. Dies betrifft
vorrangig die Gaste im Slrandberaich; der Siedlungsbereich liegl sldlich der
Dine und dem Schutzdeich in mebr als ca. 100 m Entfermung.

Baubedingte Storungen der Erholungsfunktion, durch Bauldrm, baubedingten
Werkehrsl&mm, Ir gerngan Mengen & Schadstoffeintragen,
Geruchsbeldstigungen, Erschitlerungen, Slaubentwicklung und erschwerier
Zuganglichkeil kénnen aufireten.

Durch die zeitliche Befristung baubedingter Stérungen und Emissionen
sind diese als unerheblich zu bewerten.
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5.5.9

Anlagebedingle Auswirkungen

Die ansonsten als Badesirand genutzte Flache wird dem Menschen flr die
Mutzungszeit als “Beachlounge® enizogen, Slatidessen wird die
Aufenthaltsqualitét durch die "Beachlounge" durch ein gastronomisches
Angebot und ein entsprechendes Amblenie. Das lourislische Angebot der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird mit der Realisierung des Projekies
arhdht. Die infrastrukturellen Anlagen stehen natlrlich auch den Amsohnem
des Oslseabades zur Varfligung.

Es ist 2zu beachten, dass das Plangeble! nicht innerhalb des
hochwassergeschiitzten Bereiches liegl, es besteht kein Hochwasserschutz.
Die Anlagen der Beachlounge sind nur temporar Innerhalt des festgesetzien
Zeilraumes zuldssig. Sollte es wihrend dieses Zeilraumes 2u erhdhian
Wasserstinden' einer Sturmflut kommen, sind die Anlagen der Beachlounge
umgehend komplett zurickzubauen, inkl. aller Anlagen der Ver- und
Entsorgung. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens isl ein Warn- und
Rickbaukonzept vorzulegen.

Aulerhalb des zuldssigen Zeitraumes sind die Anlagen chnehin kompleit zu
entfernen, inkl, der Anlagen flr die Ver- und Entsorgung.

Verantwortlich und zustdndig ist der Beftreiber der Anlage, Das Land M-V
Obernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschiden. Das Risike fir
Hochwassarschaden an den Anlagen und die Haftung fir Schéden an der
Hochwasserschutzdine des Landes durch nicht rechizeitigen ROckbau der
Anlagen bei Hochwasserereignissen liegl beim Betreiber der Anlage, Dies
sichert die Gemeinde durch einen stddiebaulichen Vertrag ab.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als unerheblich betroffen bewertet.

Betriebsbei ; i
Die saisonalen und taglichen Befrisbszeiten sind begrenzt. Taglich liegen Sie
aulerhalb der Nachtzeit (Betrieb nur tags). Es wurde fesigestellt, dass eine
Beeinirdchligung durch den Betrieb der Anlage (Gespréche Musik! Garliche
aus der Gastronomie) won immissionsschutzrechtlich schilzenswerten
Mutzungen nichl zu erwarlen ist. Eine gutachlerliche Unterswechung im Rahmen
des Bauleilplanwerfahrens wurde fOr entbehrlich gehalten. Sollen Obar den
Regalbairieb der Beachlounge hinaus Veranstaliungen siattfinden, so kbnnen
diese Ober die sogenannten “seltenen Ereignisse™ (aulerhalb der
Bauleltplanung) realisier werdan.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schulzgut Mensch werden
als gering bewertet.

Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachglibter

Baubedingte A i
Im Plangeltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt Fir
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gellen die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschulzbahirde unverziglich zu beanachnchbigen. Dear Fund und die
Fundsatelle sind bis zum Einlraffen eines Mitarbeilers oder Beauftragten des
Landesamiles in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantworthich sind hierflr
der Enldecker, der Leiter der Arbeilen, der GrundeigentOmer sowie zufdllige
Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Die Verpllichtung erlischt fnf
Werklage nach Zugang der Anzeige.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgliter besteht keine
Betroffenheil durch baubedingte Auswirkungen.
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Anlagebedingte Auswirkungen
Aul die Kulturgiiter und sonsligen Sachgliter besteht keine Betroffenheit
durch anlagenbedingten Auswirkungen.

Belnabsbedingle Auswirkungen
Auf die Kulurgiiter und sonstigen Sachgiliter besteht kelne Betroffenheit

durch betriebsbedingten Auswirkungen.
5.5.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schulzgiter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang und
besinflussen sich gegensailig in unlerschiedlichen Malken, Im Rahmen der
schutzguibezogenen Bestandsbeschreibung sowie bel der Beschraibung und
Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schulzglter wurden
Wechzelwirkungen, soweil diese bestimmbar waren, bereits berlcksichtial.
Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten termpordnen
Mutzung — als im Wesentlichen zu beuriellender ruhiger Konzentrationspunkt -
sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern unerheblich.

5.5.11 Vermeidung wvon Emissionen sowle der sachgerechte Umgang mit
Abfillen und Abwissern

Die gesetzlichen Anforderungen sind einzuhalien. Abfille und Abwisser sind
fachgerecht zu entsorgen und einer Behandlung zuzuflhren bzw. geman den
geselzlichen Vorschriflen durch die zustdndigen Entsorgungsunternehmen zu
enisargen,

5.5.12 Nutzung erneusrbarer Energien sowle die sparsame und effiziente
MNutzung von Energie

Es geltan die gesetzlichen Vorschriften. Im Bebauungsplan wurden keine
Festsetrungen diesbaziglich getroffen.

5.5.13 Darstellung von Landschaftasplédnen sowie sonstigen Plinen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschuizrechies
Ein Landschafisplan liegt im Entwurf 2004 vor, Hier ist in der Umgebung des
Plangebietas im Bestand die zu den inneren Kistengewdssemn der Wismar-
Bucht zdéhende Wohlenberger Wiek als Bodden - geschitzt gemand § 20
MalSchAG M-V - aufgeflhn

5.5.14 Einhaltung der bestmdglichen Lufiqualitit

Die Luftqualitit wird durch die wvorliegende Planung nicht  erheblich
baeintréchiigt.

5.5.15 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem
Bebauungsplan zullissigen Vorhaben flir schwere Unfille wund
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die vorliegende Planung werden keine Vorhaben begrindet, in denen
schwera Unfélle oder Katastrophan zu erwarten sind.

Das Plangebiet llegl aulerhalb des hochwassergeschilzien Bereiches; es
besteht kein Hochwasserschutz. Die Anlagen der Beachlounge sind nur
tempordr innerhalb des festgesetzien feftraumes zuldssig. Sollte es wihrend
dieses feiraumes zu erhohten Wasserstinden' einer Sturmflut kommen, sind
die Anlagen der Beachlounge umgehend komplett zurickzubauven, inkl, aller
Anlagen der Ver- und Entsorgung. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
ist &in Wam- und Riickbaukonzept vorzulegen,
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Aulerhalb des zulssigen Zeilraumes sind die Anlagen ohnehin komplett zu
entfermen, inkl. der Anlagen flir die Ver- und Enfsorgung.

Verantwortlich und zusténdig ist der Betreiber der Anlage. Das Land M-V
lUbemimmt keinerei Haftung fir Hochwasserschaden, Das  Risiko  fir
Hochwasserschaden an den Anlagen und die Haftung fir Schéden an der
Hochwasserschulzdiine des Landes durch nichl rechizeitigen Rickbau der
Anlagen bei Hochwasserereignissen liegt beim Betreiber der Anlage.

Insgesami sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzeinen
Schutzgliter durch schwere Unfélle und Katastrophen nicht zu erwarten.

5.5.16 Kumullerung mil den Auswirkungen mil benachbarten Plangebieten

Es sind keine Vorhaben bekanni, die sich kumullerend auswirken kénnen.

5.5.17 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des

Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die geplante MNutzung weist keine Auswirkungen auf die klimatischen
Verhaltnisse auf. Es besitzt gegeniliber den Folgen des Kimawandels keine
Anfalliglkeit.

5.5.18 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stofle

Aufl der Ebene des Bebauungsplanes sind Fesisefzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht mbghlich. Konkrete Angaben kinnen auf dieser
Planebene nicht geiroffen werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Arikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richilinie (FFH-RL) und derm Artikel 5 der Vogekschute-
Richilinie (Vogelschulz-RL) arenschulzrechtliche Verbole.

Aul bundesrechilicher Ebene sind die artenschuizrechilichen Verbole in dem
Bundesnaturschulzgeselz (BNalSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die arenschulzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs, 1
BMatSch(G), Besitzverbote (§ 44 Abs, 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Salz 1 Nr, 2 BNatSchG) unterteilt,

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugrifisverbote nach § 44 Abs. 1
BMatSch relevani.

Die Zugrifisverbote nach § 44 Abs. 1 BMNatSchG sind im Einzelnen das
Tatungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BMatSchG), das Storungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Mr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbol (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNalSchG).

Die in der FFH-RL wund der Vogelschulz-RL vorgegebensn
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNalSchG aufgenommen,
sodass bei der Prifung arenschulzrechilicher Anforderungen das BMatSch
mafgeblich ist.

Artenschutzrachtliche Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchiG werden
micht durch Bebauungsplane ausgeldst. Zu einem Verstol gegen die
arfenschutzrechilichen Verbole kommit es ersl durch die Reallsierung einzelner
Bauvorhaban,
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8.1

a2

8.3

Daher ist s Aufgabe der Gemeinde bereits aul Ebene der Bebauungsplanung
zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechilichen Verbolen
entgegenstehan,

Die artenschutzrechilichen Verbole sind nicht abwigungsfahig, da es sich
hierbei um gesalzliche Anforderungen handell.

Der artenschutzrechlliche Fachbeilrag ist als gesonderles Dokument erslelll
worden. Erfordemisse und Anforderungen an Festsetzungen im Rahmen der
Bauleitplanung ergeben sich hiernach nichl.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Mach § 1a Abs. 3 BauGB sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB die
Vermeldung und der Ausgleich der zu erwarlenden Eingriffe in Natur und
Landschafll (Engriffsregelung nach dem Bundesnalurschulzgesetz -
BMalSchG) zu bericksichligen.

Da eine saisonale Mulzung der Anlagen nur innerhalb des fesigesetzten
Zeitraumes erfolgt und aulBerhalb dieses Zeilraumes der vollstandige Rickbau
der Anlagen der Beachlounge wvorgenommen wird und diesberigliche
entsprechende Fesiselzungen mit dem vorliegenden Bebauungsplan gelroffen
wurden, bestehl fiir die tempaordre Errichtung der Anlagen in diesem Falle keine
Kompensalionspflicht.

Gemal § 13 Salz 2 BNalSchG sind nicht vermeidbare erhabliche
Beeintrichltigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen oder, sowall
dies nicht méglich isi, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Vorkehrungen wnd MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimlerung

Diea Festlegung von Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung,
Varringerung und Minimierung erheblicher nachleiliger Umweltauswirkungen ist
nicht notwendig.

MaRnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Fesllegung von diesbeziglichen Malnahmen ist nichl notwendig.

Externe AusgleichsmaBnahmen
Es besteht kein Erfordernis zur Festlegung externer Ausglelchsmalnahman,

In Batrachl kesmmende an ki 1

Die Befrachlung andenweitiger Planungsmibglichkeiten erfolgt unter der
Berhcksichltigung der Planungsziala des Bebauungsplanes und seinem
réumlichen Geltungsbareich.
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10.
10.1

10.2

10.3

Aufgrund der geplanten Mulzung "Beachlounge” isl die Erichiung am Strand
notwendig. Die Gemeinde hat sich flir eine zenirale Lage im Bereich des
Knotenpunktes der Seebriicke mit den Promenaden enischieden.

Aufgrund der geplanten Mutzung ist die Beachlounge grundsatzlich immer am
Oslseesirand zu errichlen. Dieser Plalz wurde gewdhit, um direkt an der
Promenade und an der Seebriicke die Moglichkeit fir die Ergénzung des
touristischen Angebotes und fir die Verbesserung der Infrastruktur am Strand
zu bieten. Ggf. wirde ein Spielraum bestehen, an welcher Stelle des Strandes
die Baachlounge zu errichten ist.

Zusitzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung’ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fir die Analyse und Bewertung der Schutzgller liegen neben eigenen
Bestandsaufnahmen die Aussagen der gefertigten Fachgutachten zugrunde. Es
wurden die Aussagen des Karlenporials des LUNG M-V zur Bewertung
herangezogen [www. umweltkarten. mv-regierung.de).

Bei der Erassung und Zusammensiellung der Angaben und mil der
DurchiGhrung der Urmweltprifung waren keine Schwierigkeiten verbunden,

Geplante Malknahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
aul die Uniwelt infolge der Durchflihrung des Bauleitplans

Gemdll 5§ +4c BauvGB Oberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung eines Bauleitplanes
einfreten, um insbesondere urvorhergesehene nachieilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, gesignele Malnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erneblichen Umwellavswirkungen sind gemal Anlage 1 MNr. 3b zum BauGB im
Umweltberichl darzustellan.

Im Rahmen der Umwelprofung zu diesem Bebauungsplan wurde fesigestalll,
dass dessen Realisierung voraussichilich keing arhablichan
Urmmweltauswirkungen hervarrufen wird, so dass im Rahmen der Umsetzung
keine MaBnahmen zur Verminderung, Vermeidung oder zum Ausgleich
erforderlich werden,

Die Uberwachung der Einhaltung der geftroffenen Fesisetzungen zur
Begrenzung des Betriebszeifraumes sowie zu der Errichlung der zuldissigen
Anlagen erfolgt durch de zuslandige Baugenehmigungsbehdrde, Im Rahmen
der weilarfihrenden Planung ist ein Bauantrag zu stallen.

Allgemein verstiindliche Zusammenfassurng

Planungszial
Die Planungsziele beslehen in der Schaffung der planungsrechilichen

Voraussetzungen fur die Errichiung tempordrer Bauten mil saisonalem Bazug in
Form einer sogenannten "Beachlounge”. Die geplante Nutzung sall im Zeltraum
vom 1. Mai bis 30. Seplember eines jeden Jahres zullssig sein. Die
Beachlounge dient einem entspannten Aufenthall am Strand und bletel eine
Cocklailbar [alkoholische und alkoholfreie Getrdnke) und sinen Imbiss inkiusive
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Grillware, inkl. Sitzgruppen auf einer Holzlerrasse téglich von S:00 Uhr bis

22:00 Uhr,
Der Betrieb schiialit auch das Abspielen leiser Musik ein,

Priifu ritte und Pr

Die Planung erfolgl unter Berlicksichtigung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes und der in der Umgebung befindlichen Schutzgebiete, Die
durchgefihrte Umwelprifung ergab, dass bei der Umsatzung der Planung die
Schutzgiter in unterschiedlichem Malle betroffen sind.

Die arlenschutzrechilichen Belange wurden in anam Arenschulzrechtlichean
Fachbeitrag zu dem Bebauwungsplan ermitlell. Verminderungs- und
Vermeidungsmalknahmen, Vorsorgemafnahmen oder Ausgleichsmalnabimen
sind nicht erforderlich.

Gehtlze sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Aufgrund der tempor@ren MNutzung und der Tatsache, dass die Anlagen
aulerhalb dieses Zeilraumes komplet! abgebaut werden, entstehl kein Eingriff
in Natur und Landschaft, Ausgleichsmallnahmen sind nicht notwendig.

Der wvorliegende Bebauungsplan MWr. 45 ist mil den Schulzzielen und
Schulzzwecken der Malura 2000-Gebiele vereinbar, Da sich Auswirkungen auf
die europdischen Schutzgebiete nicht won vornherein ausschlieben lielen,
wurde die Veriraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen
des europdischen Vogelschutzgebietes “Wismarbuchlt und Salzhaff* (SPA
1834-401) sowie vorsorglich mit den Schutz- und Erhallungszielen der Gebiate
gemeinschaftlicher Bedeutung GGEB "Kiste Klitzer Winkel und Wer won
Dassower See und Trave" (DE 2031-301) und GGB "Wismarbuchi® (DE 1934-
302) im Rahmen der FFH-Verréglichketsuntersuchung (Vorprifung) Gbarprif.
Im Ergebnis der FFH-Varpriifung wird das geplante Vorhaben als veriraglich mit
den Schutz- und Erhaltungszielen der o, g. Matura 2000-Gabiale bawerlel: es
besteht keing Belroffenheit. Erhebliche Besintrachtigungen sind mit Sicherheit
auszuschlieen. Eine verliefende FFH-Vertraglichkeitsprifung muss nicht
VOTGEnOmmen werden.

Anderweilige Planungsmdglichkeiten
Aufgrund der geplanten NMulzung "Beachlounge” sl die Emichilung am Strand

notwendig. Die Gemeinde hat sich fir eine zentrale Lage im Bereich des
Knotenpunkies der Seebrlicke mil den Promenaden entschieden. Dieser
Bereich wird ohne diesen Bebauwungsplan bereits inlensiv ale Badesland
genuizt, Die Gemeinde gehl davon aus, dass anderwellige Standore keine
geringaren Umweltbelasiungen ergaben.

Augwirk nd laic n
Die DurchfUhrung von Ausglaichsmatnahmen ist nicht notwendig.

Uberwachungs- und Abhilffernanahmen
Die Festlegung von Vorkehrungen und Maflnahmen zur Vermeidung,

Verringerung und Minimierung erheblicher nachtelliger Umwelauswirkungen isi
nicht notwendig, ebenso sind keine Malnahmen zum Ausgleich wvon
nachieiligen Umweltauswirkungen weder im Plangebiet noch extern notwendig.
Somit ist auch keine Uberwachung notwendig. Solllen bei Umselzung des
Bebauungsplanes Hinweise aul unvorhergesehene Umwellauswirkungen
auftreten, werden nach Moglichkeit gesignete Mafnahmen ergriffen.
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10.4 Referenzliste der Quellen, die Tr die Im Umwellbericht enthaltenean

Beschrelbungen und Bewertungen herangezogen wurden

Die Fachgesetze sind unler dem Punkt “2.6 Wesentliche Rechisgrundlagen” im
Teil 1 der Begrindung sowie wunter dem Punki 3.1 Fachgesetze" dieses
Umwaliberichts aufgefihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachpléne
Die Fachpléne sind unter dem Punkt "3.2 Fachplane®™ dieses Umweliberichts

aufgefihrt, worauf hiermil verwiesan wird.

schulzgeblele und Schulzobjekle

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punklt "3.26
Schutzgebiete und Schulzobjekie" dieses Umweliberichls aufgefihn, woraul
hiermit verwiesan wird,

Bebauungsplan MNr. 45 der Gemeinde Osisesbad Boltenhagen fir das
Gebiet "Beachlounge™  Arenschutzfachliche  Beguiachtung  und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Guiachlerbliro M. Bauer,
Grevesmdhlen, vom 20. Januar 2021,

-  Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Osizesbad Bolenhagen flr das
Gebiel "Beachlounge": FFH-Veriraglichkeitsprifung (Vorpriffung) beziglich
der Schulz- und Erhallungsziele des Europdischen Vogelschulzgebietes
"Wismarbucht und Salzhafi" (DE 1934-401), des GgB "Kiste Kiitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave™ (DE 2031-301) und des GgB
"Wismarbucht® {DE 1834-302), Gutachierblire M, Bauer, Grevesmihlen,
vom 1. Februar 2021, ergénzt 1. Mai 2021,

- Landesamt fOr Umwelt, Malurschutz und Geologie M-V, Karenportal
Lrrealt Mecklanburg-Vorpommern, waw. umwelikartan. mv-
reglerung.de/allasfscripl/

Bewertung der Lufigitedaten des Jahres 2019  www.lung. my-
reglerung. de/urmsaliluffergebn 19 htm.

DWD  (2018):  Kimareport  Mecklenburg-Vorpommern,  Deulscher
Wellerdienst, Offenbach am Main, Dautschland, 52 Seiten.
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IL A

1. Beschluss iiber die Begriindung
Die Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 45 der Gemelnde

Raphael Wardecki
Burgermeister der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestelll in Zusammenarbeil mit der Gemeinde Osiseebad Baoltenhagen
durch das:

Flanungsbiro Mahnel
Rudalf-Braiischaid-Straila 11
23938 Grevesmihlen
Telafon 03681 / T1056=0
Telefax 03881 /71 05 < &0
Em.mahnel. line.d
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TEIL 4 Anlagen

Anlage 1: Schreiben des Innenministeriums M-\ vom 02. September 2019

Batrefi:Sirand Ostseebad Boltenhagen, gemelndefreles Gebietl
Datum:ion, I Sep 2019 13:24:21 «0000

Von:Wacks, Katharing < Katharins, Wiscks @) oy cg g, ie=
Anz'Christian Schrdedeberg’ <ch.sehmiedebe g @t-on F

Kople [CC):Drzisga, UM UM Drgispa@ing -1 egies ung.de >, Krell, Christopher
=Chriztopher Kressi@m.my-regierung de s

Sehr gesheter Herr Schmiedeberg,
wielen Dank M Ihre Anfrage.

Wie ich lhnen bereits telefonbsch milgeteilt habe, handelt es sich beim trocken allenden Strand am
Hohalisgebbet der angrentenden Gemelnde.

Das erglbt sich rum einen aus dem allgemedn ghltigen Grundsate, dass Landgebiete grds.
gemeindeigehirig sind,

Gemdl § 10 Abs. ¥ Satr 1 KV M-V soll jedes Grandstick zu einer Gemeinde gahfiren, Gemelndefrele
Gebiete beruben auf historischen Ausnabmen sum Rechisgedanken von § 10 Abs. 2 Satz 1 KV M-V,
Digse Ausnahmen wurden v.a. fiir bewilkerungsanme Forsigebiete od, groBilichige milidrische
Truppendbungiplites gewdbhrt. Ausgebend von der geseldich erfalgten Zuordnung ehemals
gemeindefreier (Lond-JFiGchen o Gemeinden [§ 175 KV M-V [st jedoch dovon suszugehen, dass in
M- kzine gemeindefreien Gebiete mehr existieren (vl such Schweriner Kommentlerungh

Zum anderen kimnen rur Herlelteng der Reichweeite des Gemeindegebiets die nachfolgenden
gesetrlichen Aegelungen herangerogen werden:

§ 1 abs, I Bundeswasserstrallengesetz [Wastris)
v den Seewasserstralten gehbren nicht (,..] der trockenfaliends Badestrand,

5 B7 Abs. & LwaG

Die Germenden divrfen, als Aufgabe im elgenen Wirkungskrels, fiir einen sm Gemeindepebiet
gehdrenden Strand im Einvemehmen mit dem Unterhalbungspiichtigen der Kistenschutzanlagen
dunch Saleung Auinahmen von den Verboten des Absatzes 1 Soiz L Nr. 2, 4 und & filr den saisoralen
Badebetriel und die Fischerei sulassen,

§ 27 Abs, 3 Naturschwtzausfilhrungsgesets M-V

Die Gemeinden haben das Recht, einen sum Gemeindegeblet oder, mit Zustimmng der betroffenen
Machargermeinde, o deren Gebiet gahbrenden Tedl des Strandes fir den Badebetrieh oder ro
anderen Iwecken u nutren, sowelt nicht dberwlegende Grinde des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, andere Belange des Germelmwohls oder Rechtsvorschriften entgepenstehen.

Aus vermessungerechilicher Skeha gilt es dabei tu beschten, dass das Liegenschafiskataster fir die
Augwelsung von Gewlissergrenzen regelm3&ig nicht malgebiich ist, denn der Machwels von
Gewlissergrensen im Liepenschafiskataster nirmmt nicht am éffentlichen Glauben tail Insafers kann
die seeseilig im Liegenschafiskataster ausgewiesene Flurstlicksgrense nicht als malpebliche Grene
des Gemeindegebiets herangerogen werden. MaBgeblich ist die Werlinie [§ 53 LWaG), die das
Gewaisser gegen das Ufergrundstdck abgrenzt. § 1 Abs. 2 WaSLrG spricht in diesen Zusammenhang
bel Seewasserstrafien sinngemaR von der Kilstenlinie bel mittlerem Hochwasser. Fiir die Festhegung
der Uferlinie sind dic Wasserbehérden mustindig.

vl auch § 85 Abs. 3 LWaG
Strand ist der im Wirkungibereich der Wellen mit cinem dynamiscien Sedirmentakkumulationsbinpes
iberiagerte Kistenstreifen, der seewirts durch die Mithelwasserlinie und landssitig durch den
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[Minen- oder Steiluferfull oder den Beginn der geschlossenen PRanzendecke begrenat wird, safem
nicht der Fulpunkt baulicher Ankagen sine kiinstliche Grenze bildat.

Die hiesige Verwaltungsvorschrift vom 04.05.2010 mur Inkommunalisierung gemeindefreier
Wasserflichen in und an Seewasserstrallen bezleht sich damit auf bauliche Anlagen im Wasser und
nicht auf dem Strand,

Mit freundlichen Griien
Im Aufirag
Katharina Wacks

Ministerium fiir Inneres und Europa Mecklenburg-Varpommern

Komrmunalabteihng, Referat 300

(Rechtsaufsicht in spezialgesetdichen Angelegenheiten des elgenen Wirkungshreises,
Inkammasnallsierungen und Umsetrung Gemelnde-Leitbildgesstz)

Telefon: +49 385 SBE 2307
Tebefax: 0385 / SA8-482-2307

E-Mail: katharina wacks @im. mv-regierung. de

Allgemeine Datenschutzinformation

Der telefonische, schriftliche ader elektronische Kontakt mit derm Ministerium e Inneres und
Europa Meddenburg-Vorpommern ist mit der Spelcherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf,
mitgetellten persdnlichen Daten werbunden. Rechtsgrundlage hierfir kst Art, & Absatz 1 Buchstabe e
der Datenschutrgrundverardnung (DSGVO) der Europdischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1
Landesdatenschutzgesets (D5G M-V, Weitere Informationen erhalten Sie hier:

hitpss/fwww regierung-my.de/Datenschuty/
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