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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die bestehende Grundschule in Neukloster soll durch einen Neubau, der die zeitge-
mafen und modernen Anforderungen an eine Schule berucksichtigt, ersetzt werden.
Ziel der vorliegenden Planung ist daher die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur den Neubau der Grundschule in unmittelbarer Nahe zum aktuellen
Standort. Mit dem Grundschulneubau méchte die Stadt Neukloster das Schulzentrum
Neukloster weiter starken. Die Stadtvertretung Neukloster hat in ihrer Sitzung am
02.12.2019 den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 44 mit der
Gebietsbezeichnung ,Grundschule Neukloster” gefasst.

Das Plangebiet bezieht sich im Wesentlichen auf die aktuellen Sportplatzflachen hinter
der Stadt- und Mehrzweckhalle in Neukloster. Der Neubau soll unmittelbar studdstlich
der bestehenden Grundschule errichtet werden. Der geplante Standort fur das Ge-
baude liegt z.T. innerhalb des Waldabstandes zum westlich gelegenen Wald. Um das
Vorhaben zu realisieren, wird daher die Durchfiihrung eines Waldumwandlungsverfah-
rens erforderlich.

Eine Waldumwandlung wurde seitens der zustandigen Forstbehdrde bereits in Aus-
sicht gestellt. Das Verfahren zur Waldumwandlung ist parallel zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes durchzufuhren und ist nicht im Rahmen einer Baugenehmigung
maoglich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 erfolgt entsprechend der MaRgaben
nach § 13a BauGB. Dieses Instrument des beschleunigten Verfahrens dient der
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung eines inner-
stadtischen Bereichs und anderer MalRnahmen der Innenentwicklung.

Mit der vorliegenden Planung werden Flachen fur eine bauliche Entwickiung
vorbereitet, die bereits als Sportplatz genutzt werden. Der konkrete neue Geb&aude-
standort wird seitens der Stadt Neukloster, auch in Abstimmung mit dem Landkreis
Nordwestmecklenburg, als Innenbereich gemal § 34 BauGB beurteilt. Mit dem ge-
planten Schulneubau erfolgt somit eine Nachverdichtung des Innenbereiches. Die
Freiflachen des Schulgeldandes sollen als Schulhof, Schulgarten und Schulerfuiball-
feld entwickelt werden, was im weitesten Sinne einer Grunflachennutzung entspricht.

Die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes liegt weit unter dem zulassigen
Schwellenwert von 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Demnach gelten
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Eine Vorprufung des Einzelfalls ist nicht notwendig.

Da besondere Schutzgiter von der Planung nicht betroffen sind, werden die
Voraussetzungen fur die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB erflllt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Neukloster liegt im Nordosten des Landkreises Nordwestmecklenburg, std-
dstlich der Hansestadt Wismar. Das Plangebiet liegt im sudéstlichen Bereich der Stadt
und umfasstim Wesentlichen die Flachen des Sportplatzes hinter der Stadt- und Mehr-
zweckhalle mit einer GréRe von etwa 0,93 ha.
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Das Plangebiet liegt sudlich der Stralte ,Alte Gartnerei“. Es wird begrenzt im Norden
durch die Stadt- und Mehrzweckhalle, im Westen durch ein Waldgebiet, im Siden
durch Wiesenflachen und im Osten durch die Sporthalle. Es umfasst Teilflachen der
Flurstucke 13, 14/2 und 14/3 der Flur 4 sowie der Flursticke 35/4 und 37/7 der Flur 5
in der Gemarkung Neukloster.

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des P oBasis DE/M-V 2019)

1.3  Fléachennutzungsplan, Planungsrecht und Raumordnung

Die Stadt Neukloster verfugt uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der 1997
durch das Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt genehmigt und durch
die offentliche Bekanntmachung am 18.02.1998 wirksam wurde. Seither wurden meh-
rere Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die jedoch das Plange-
biet nicht betreffen.

Das Plangebiet ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” (nach § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB) dargestellt. Um Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung herzustellen, wird der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung ohne gesondertes Planverfahren angepasst. Die nordlich bzw.
nordwestlich angrenzenden Flachen sind als Gemeinbedarfsflache mit der
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Zweckbestimmung ,Schule“ (nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) ausgewiesen. Das Ziel der
vorliegenden Planung flgt sich damit in die nahere Umgebung ein.

Der Entwurf wurde, nach dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vom 02.12.2019
im Zeitraum Januar/Februar 2020, offentlich ausgelegt und den Behorden und sonsti-
gen Tragern &ffentlicher Belange (TOB) zur Stellungnahme vorgelegt.

Die vorliegenden Stellungnahmen wurden in die Abwagung eingestellt. Es ergeben
sich nach Auswertung der Stellungnahmen keine wesentlichen Anderungen. Es wur-
den Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen, die im Rahmen der weiterfihren-
den Planungen zu beachten sind.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Rathaus der Stadt
Neukloster, Bauamt (Hofgebaude), Hauptstrae 27, 23992 Neukloster, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen die digitale topographische Karte im Mafstab 1:10.000,
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V
2019), der Lage- und Héhenplan erstellt durch das Vermessungsbiro Siwek, Wismar,
Stand: 30.04.2019 sowie eigene Erhebungen.

Die Stadt Neukloster ist nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg (RREP WM) als Grundzentrum im landlichen Raum mit glnstiger Wirt-
schaftsbasis eingestuft. Grundzentren erfillen in erster Linie Versorgungsfunktionen
fur den Verflechtungsbereich und sind bevorzugte Wohnstandorte. Neukloster liegt
dariber hinaus im Tourismusentwicklungsraum sowie zu geringen Teilen im Vorbe-
halts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, am Nordrand des Na-
turparks Sternberger Seenland.

Die Nutzung innerértlicher, bereits genutzter Flachen fur bauliche Entwicklungen ist
einer Neuausweisung ,auf der griinen Wiese" vorzuziehen und entspricht insgesamt
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Die Planung tragt somit zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden bei und raumt gleichzeitig der Innenentwicklung
Vorrang vor der AuRenentwicklung ein (vgl. Punkt 4.1 (2) und (5) RREP WM).

Mit dem Planvorhaben werden bedarfsgerecht Bildungseinrichtungen vorgehalten,
was dem Programmsatz 6.2.1 (1) RREP WM entspricht.
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Das zustandige Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in
seinem Schreiben vom 17.02.2020 mitgeteilt, dass dem Planvorhaben keine Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Das Plangebiet befand sich am Beginn dieses Planverfahrens innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) ,Wald- und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster-
Warin-Blankenberg” (L2a1). Fur die Rechtskraft des Bebauungsplanes war eine Her-
auslésung von Flachen des Plangebietes aus dem LSG erforderlich. Ein entsprechen-
der Antrag wurde im Rahmen des Planverfahrens bei der zustandigen unteren Natur-
schutzbehorde gestellt. GemaR der 14. Anderungsverordnung zum LSG vom
23.04.2020 wurden Flachen des Plangebietes aus dem Schutzgebiet herausgeldst
(siehe auch unter Punkt 5.4.2 dieser Begrindung).

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb des Naturparkes ,Sternberger Seenland*
(NP 7).

2 Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Stadt Neukloster ist ein regional bedeutender Schulstandort mit der Regionalen
Schule Neukloster, der Grundschule Neukloster, dem Gymnasium (Europaschule) so-
wie der Forderschule und der Landesschule fur Blinde und Sehbehinderte. Die Schu-
len liegen in einem engen raumlichen Zusammenhang im Bereich der ,August-Bebel-
Allee“ und der StralRe ,Alte Gartnerei“.

Das Gebaude der Grundschule Neukloster kann die heutigen, auch bautechnischen,
Anforderungen an eine Schule nicht mehr vollumfanglich erfiillen. Das Ziel der Stadt
ist daher ein Ersatzneubau sudéstlich des derzeitigen Gebaudestandortes.

Das Plangebiet erstreckt sich auf Flachen eines aktuellen Rasensportplatzes, der sud-
lich der Stadt- und Mehrzweckhalle an der StralRe ,Alte Gartnerei” liegt. Westlich wird
der neue Grundschulstandort von Waldflachen gerahmt. Im Suden liegen Wiesenbe-
reiche im Ubergang zum Neuklostersee. Norddstlich, auRerhalb des Geltungsberei-
ches, saumen gesetzlich geschitzte Baume einer Linden-Allee den Plangebietsrand.

Im Osten, ebenfalls auRerhalb des Plangebietes, pragt eine historische Turnhalle (mit
einer Gebadudehdhe von etwa 9,00 m Uber Gelande), die als Baudenkmal zum GroR-
herzoglichen Lehrerseminar gehért, das Ortsbild. Ein weiteres Baudenkmal, Pumpen-
haus des GroRRherzoglichen Lehrerseminars, liegt norddstlich des Plangebietes.
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Laut § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Zur Verwirklichung des Neubaus des Grund-
schulgebaudes strebt die Stadt eine Waldumwandlung fir westlich gelegene Waldfla-
chen nach § 15 LWaldG im Rahmen des Bauleitplanverfahrens an. Die bestehende
Waldkante wurde in einem Termin vor Ort mit der zustandigen Forstbehédrde festge-
legt. Ziel ist die Umwandlung von betroffenen Waldflachen in 6ffentliche Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgrin®. Der vorgeschriebene Waldabstand von
30 m zum geplanten Schulneubau kann dadurch gewahrleistet werden.

Im Rahmen der Beteiligung mit dem vorliegenden Bebauungsplanung wurde seitens
der zusténdigen Forstbehérde die Waldumwandlung in Aussicht gestellt. Die Kompen-
sation der Waldumwandlungsflache erfolgt Gber anerkannte Waldkompensationspools
des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Zugangsmaglichkeiten zum Plangebiet bestehen von der Strale ,Alte Gartnerei* so-
wohl 6stlich als auch westlich der Stadt- und Mehrzweckhalle. Die Zufahrt fur Ret-
tungsfahrzeuge liegt 6stlich der Stadt- und Mehrzweckhalle. In der Stralle ,Alte Gart-
nerei“ sind 6ffentliche Parkplatze vorhanden.

Die Flachen des Plangebietes selbst sind durch die Nutzung als Sportplatz gepragt.
Einige FuRballtore, Ballfangzaune sowie Spielplatzbegrenzungen sind im Bestand vor-
handen.

Im Bereich des vorhandenen Sportplatzes stehen Geldndehéhen um die
29,00 m U.HN an. Das Gelande der Stadt- und Mehrzweckhalle liegt etwas erhéht. Der
Gelandehéhenunterschied von bis zu 0,90 m wird durch eine Béschung abgefangen.
Weitere, jedoch ausgepragtere Béschungen kennzeichnen den Gelandeubergang in
Richtung Nordwesten. Hier sind Héhenunterschiede von bis zu 2,80 m vorhanden, die
in Richtung Stiden jedoch wieder abnehmen. Im siidlichen Bereich liegt die Umgebung
etwas tiefer, auch hier bestehen Béschungen mit einem Hohenunterschied von bis zu
1,50 m.

Im Westen und Suden verlaufen Wanderwege entlang des Plangebietes, die an Wan-
derwege entlang des Neuklostersees anbinden.

Die Entfernung zum Stadtzentrum von Neukloster liegt unter 1 km. Das Schulzentrum
Neukloster ist an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Eine
Bushaltestelle ist in der StralRe ,Alte Gartnerei“ vorhanden.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Konzept

Aufgrund der bestehenden Waldgrenze und dem daraus folgenden Waldabstand wére
der Neubau der Grundschule nicht zuléssig. Um den Neubau zu erméglichen, ist eine
Waldumwandlung bis zu einem Abstand von 30 m zu dem geplanten Schulneubau
notwendig. Im kunftigen Waldabstandbereich werden Schulhof- und Sportflachen neu-
gestaltet. Diese Anlagen bilden ein unverzichtbares Element des Schulbetriebes und
kénnen auch nicht an eine andere Stelle verlegt werden. Die erforderliche Gefahren-
abwehr, z.B. bzgl. Windbruchgefahr, ist gewéhrleistet, da die Nutzung der Flachen nur
vorubergehend ist und der Aufsicht durch die Schule unterliegt.
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Abbildung 2: Auszug aus der Variante 2 des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (Stadt und Haus,
Architekten und Ingenieure GmbH & Co. KG, Wismar, 17.12.2018)
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Abbildung 3: Lageplan fiir den Neubau der Grundschule mit Freiflichengestaltungskonzept und Wald-
umwandlungsflache (Trabitzsch Dittrich Architekten GmbH, Hamburg, 20.05.2019) als Grundlage flr
den Bebauungsplan




Stadt Neukloster - Bebauungsplan Nr. 44  Grundschule Neukloster*

Im Auftrag der Stadt Neukloster wurde ein Konzept fiir die stadtebauliche Entwicklung
des Schulcampus Neukloster (Stadt und Haus, Architekten und Ingenieure GmbH &
Co. KG, Wismar, 17.12.2018) erstellt. Ziel dieses Konzeptes waren u.a. die Erarbei-
tung von Lésungsvorschlagen fiir die unbefriedigende Situation des ruhenden Verkeh-
res, die derzeit mit erheblichen Beeintrachtigungen von Stadtebau, Freianlagen und
Sicherheit verbunden ist, sowie die Berucksichtigung der geplanten baulichen Entwick-
lungen der nachsten Jahre, u.a. mit dem Ersatzneubau der Grundschule. Im Ergebnis
einer Variantenuntersuchung wurde die Verlagerung des Standortes der Grundschule
auf die Sportplatzflachen sudlich der Stadt- und Mehrzweckhalle favorisiert (Variante
2). Dieser Sportplatz ist aufgrund des geringen Ausnutzungsgrades entbehrlich. Nach
Abriss des derzeitigen Grundschulgebaudes ist an dieser Stelle die Errichtung eines
Parkplatzes vorgesehen, der zu einer Entspannung der Park- und Stellplatzsituation
am Schulstandort Neukloster fiihren soll.

Das neue Grundschulgebaude mit einem integrierten Hortbereich berucksichtigt im
Suden die Bauflucht der historischen Sporthalle. Die Zugangsmoglichkeiten zum
Grundschulgelande bestehen weiterhin westlich und 6stlich der Stadt- und Mehr-
zweckhalle. Auch als Zufahrt fur die Rettungsfahrzeuge wird weiterhin die Grund-
stlickszufahrt 6stlich der Stadt- und Mehrzweckhalle genutzt. Die Zufahrt fur Lehrer
und Eltern ins Plangebiet ist nicht erforderlich, da im Umfeld Parkplatze bestehen bzw.
kunftig neu hergestellt werden. Es sind lediglich Stellplatze im Norden des Grundschul-
gelandes als Behindertenparkplatz vorgesehen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule” ist die Errichtung einer Schule einschlieRlich aller Einrichtungen und Anlagen,
die zu deren Betrieb erforderlich sind, zulédssig. Zulassig sind auch Sport- und Spielein-
richtungen sowie Anlagen, die diesem Nutzungszweck dienen. Damit sind alle fur den
Schulbetrieb notwendigen Anlagen und Einrichtungen planungsrechtlich erfasst.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen fir die innere Verkehrserschlie-
Rung, fur die Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzflachen allgemein zulassig. Gestal-
tete Freiflachen und Freiraume mit baulichen Nebenanlagen, wie Sport- und Spielan-
lagen, sind auch auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig, dadurch wird eine Freiflachengestaltung erméglicht. Die Be-
schrankungen, die sich aufgrund des 30 m Waldschutzabstandes ergeben, sind dabei
zu beachten.

Die Uberbaubare Grundstiickflache fur den Grundschulneubau, in dem auch ein Hort-
bereich integriert wird, nimmt im Stiden die Flucht der historischen Sporthalle sowie im
Osten der Stadt- und Mehrzweckhalle auf. Damit wird der neue Gebaudekérper in die
stadtebauliche Situation integriert. In Richtung Westen wird der kinftige Waldschutz-
abstand beachtet.

Die kunftigen Waldabstandsflachen werden innerhalb der Gemeinbedarfsflachen als
Flachen festgesetzt, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Innerhalb dieser Fla-
chen sind ausschlieRlich Flachen fur die innere Erschliefung des Schulgeléndes, nicht
Uberdachte bauliche Anlagen und Spielflachen sowie Flachen, die nur kurzzeitig dem
Aufenthalt von Personen dienen, wie z.B. Pausenbereiche, zulassig. Dazu gehdren
auch die westlich bzw. sudwestlich gelegenen Sport- und Spielanlagen sowie Aufent-
haltsbereiche, die im Zuge des Schulneubaus gestaltet werden.
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Die kunftige offentliche Grinflache westlich der Gemeinbedarfsflache soll als ,Erho-
lungsgrin® entwickelt werden. Eine Sukzession wird durch eine Mahd, die mindestens
einmal jahrlich durchzuflhren ist, unterbunden.

Die Hohenentwicklung wird durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe von
14,0 m begrenzt. Dadurch wird die Errichtung eines dreigeschossigen Schulgebdudes
ermoglicht und ein ortsbildvertragliches Einfugen des Baukérpers gewahrleistet. Die
Geb&udehdéhe ist gleich die H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Be-
zugspunkt fur die festgesetzte Héhe gilt die Bezugshéhe von 29,00 m 4. HN (HN76).
Damit wird die anstehende Gelandeh&he berucksichtigt.

In der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf darf die festgesetzte Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen sowie durch Sport- und Spielanlagen bis zu einer GRZ von max. 0,8 uber-
schritten werden. Durch diese Festsetzung wird dem erhéhten Bedarf an gestalteten
und teilweise befestigten Freianlagen Rechnung getragen.

Im Osten, auRerhalb des Plangebietes befinden sich Linden, die als Allee zur benach-
barten historischen Sporthalle fuhren. Ihre Kronen- und somit auch Wurzelbereiche
reichen zum Teil in das Plangebiet hinein. Eine Schadigung der Kronen oder Wurzeln
ist geman § 18 NatSchAG M-V verboten. Die Wurzelschutzbereiche dieser geschutz-
ten Bdume sind in der Planzeichnung dargestellt. (siehe auch unter Punkt 5.4.1 dieser
Begrindung)

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden im Bebauungsplan nicht
getroffen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass auf die Verwendung von unbe-
schichteten Metalldachern, wie kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen, zum
Schutz des Grundwassers zu verzichten ist.

Ostlich des Plangebietes sind Baudenkmale, eine Turnhalle sowie ein Pumpenhaus
des GroBRherzoglichen Lehrerseminars, vorhanden. GemaR Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind auch Veranderungen in der Umgebung
eines Denkmals durch die zustandige Behdrde zu genehmigen. Im Rahmen der Ob-
jektplanung ist die untere Denkmalschutzbehérde einzubeziehen, um den geplanten
Neubau bezuglich des Einfugens in die ndhere Umgebung, z.B. in Hinblick auf Form,
Materialitat und Farbe, abzustimmen.

2.3 VerkehrserschlieBung und Stellpldtze

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Strale ,Alte Gartnerei“. Zugangsmaglich-
keiten bestehen sowohl &stlich als auch westlich der Stadt- und Mehrzweckhalle. Die
Zufahrt, insbesondere fir Rettungsfahrzeuge, ist Uber die bestehende Grundstiickszu-
fahrt 6stlich der Stadt- und Mehrzweckhalle gegeben. Eine Bushaltestelle als Verbin-
dungspunkt zum 6ffentlichen Personennahverkehr liegt in unmittelbarer Nahe in der
Stralke ,Alte Gartnerei“. Die Abfallentsorgung ist wie bisher Uber Stralke ,Alte Gartne-
rei“ gesichert.

Durch den Neubau der Grundschule wird kein signifikant erhdhter Stellplatzbedarf er-
zeugt. Mittelfristig soll die Stellplatz-/Parkplatzsituation fur den Bereich des gesamten
Schulstandortes Neukloster entsprechend dem stadtebaulichem Entwicklungskonzept
fur den Schulcampus Neukloster (siehe dazu unter Punkt 2.2 der Begriundung) neu
geordnet und aufgewertet werden. Es ist vorgesehen, die Flachen nach dem Riickbau
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des alten Grundschulgebaudes als Parkplatz neuzugestalten. Innerhalb des Schul-
grundstiickes sollen Stellplatze als Behindertenparkplatz integriert werden.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 44 be-
tragt rund 0,93 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafien:

Tabelle 1: Flachenbilanz (gerundete Werte)

Flachennutzung FlachengréBe in m?
Flache fur Gemeinbedarf - Sbhule 8.680
Griunflache, offentlich - Erholungsgrin 520
StralBenverkehrsflache 140
Plangebiet, gesamt 9.340

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Versorgung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an vorhandene An-
lagen in der Strafle ,Alte Gartnerei“. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig
in die weitere Planung einzubeziehen, um vorhandene Leitungen zu beriicksichtigen.

Im Bereich der StraRe ,Alte Gartnerei”, aulRerhalb des Plangebietes, sowie dstlich der
Stadt- und Mehrzweckhalle im Plangebiet verlaufen Leitungen verschiedener Ver- und
Entsorgungsunternehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von Bauar-
beiten zu ermitteln. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflan-
zungsmaflnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Stadtgebietes Neukloster vom Zweck-
verband Wismar als Versorgungstrager geregelt.

Eine ErschlieBung mit Trinkwasser erfolgt Gber die Herstellung neuer Anlagen mit An-
bindung an das vorhandene Netz. Grundsatzliche Anschlussmdéglichkeiten an eine 6f-
fentliche Trinkwasserleitung bestehen im Bereich der Stralle ,Alte Gartnerei“.

Die Léschwassersicherung tber Hydranten in der Stadt Neukloster erfolgt durch die
vertraglichen Regelungen mit dem Zweckverband Wismar. Die Léschwasserversor-
gung fur das Plangebiet wird Uber den Oberflurhydranten (V8) in der StralRe ,Alte Gart-
nerei* mit einer eingestuften Leistung von 96 m® pro Stunde tber einen Zeitraum von
zwei Stunden gesichert.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l
des oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow flr das Wasserwerk Rostock. Die da-
mit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mafk der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W
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101) sind zu beachten. Das Vorhaben widerspricht den Schutzzielen der Trinkwasser-
schutzzone nicht.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Eine Abwasserdruckleitung ist in der Stralle ,Alte Gartnerei“ vorhanden. Die neuen
Leitungen werden an vorhandene Anlagen angebunden. Es ist zu beachten, dass es
sich bei der Schmutzwasserleitung nicht um einen Freigefallekanal, sondern um eine
Druckleitung handelt. Fir die Schmutzwasserentwasserung der Schule ist daher eine
Druckentwéasserung (Hausabwasserpumpwerk und Abwasserdruckleitung) vorzuse-
hen. Das Schmutzwasser wird in die Klaranlage Neukloster geleitet. Die Schmutzwas-
serentsorgung wird durch den Zweckverband Wismar als Entsorgungstrager geregeilt.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Niederschlagswasser sollte aufgrund des
Ressourcenschutzes auf dem Grundstlck zur Versickerung gebracht und auch fir Be-
wasserungszwecke genutzt werden. Laut einem Bodengutachten im Zusammenhang
mit der Errichtung der Stadt- und Mehrzweckhalle stehen an diesem Standort sandige
Béden an.

Far den geplanten Schulneubau wurde ein ,Geotechnischer Bericht und Grindungs-
empfehlung“ durch das Ingenieurbliro ,Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH
(HSW)*, Rostock, 21.01.2020 erstellt.

Die Bodenuntersuchungen erfolgten im Bereich des Baukdrpers, sind aber aus Sicht
der Stadt, auch aufgrund der Erkenntnisse zum Bau der Stadt- und Mehrzweckhalle,
auf die angrenzenden Flachen des Plangebietes ubertragbar.

Im untersuchten Bereich im Plangebiet stehen Fein- und Mittelsande an. Unter
Punkt 8.7 ,Versickerung des Niederschlagswasser” des o0.g. Gutachtens wird ausge-
fuhrt, dass das anfallende Niederschlagswasser am Standort gut versickern kann.
Damit ist auf der Ebene der Bauleitplanung der Nachweis erbracht, dass die Versicke-
rung am Standort grundsatzlich moglich ist.

Im Rahmen der Objekt-/Erschlieungsplanung ist die Dimensionierung der Versicke-
rungsanlage gemal DWA A 138 zu bemessen und bei der Unteren Wasserbehérde
zur Genehmigung einzureichen. Erst im Rahmen der weiterfihrenden, detaillierteren
Planungen kénnen die tatsachlich abzuleitenden Wassermengen bestimmt werden.

Innerhalb der StralRe ,Alte Gartnerei* verlduft ein Regenwasserkanalnetz der Stadt
Neukloster.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird Uber Anschlusskabel der e.dis AG gewahrleistet, die
ebenso wie Telefonkabel parallel der angrenzenden 6ffentlichen StralRe ,Alte Gartne-
rei* verlegt sind. Ostlich der Stadt- und Mehrzweckhalle sind Hausanschlussleitungen
im Bestand zu berlcksichtigen.

Die zentrale Gasversorgung in Neukloster erfolgt durch die Gasversorgung Wismar
Land GmbH. Eine Versorgungsleitung liegt parallel zur angrenzenden 6&ffentlichen
Stralle ,Alte Gartnerei“.

Eine Fernwarmeleitung ist im Bereich der Zufahrt zum Wohnmobilplatz, norddstlich
des Plangebietes vorhanden. Der Zweckverband Wismar hat mitgeteilt, dass an diese
grundsatzlich die Anschlussmdéglichkeit fur den Schulneubau besteht. Die genauen
Anschlussmodalitaten sind im Rahmen der Objektplanung mit dem Zweckverband ab-
zustimmen.
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Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Im Plangebiet ist die ordnungs-
geméaRe Abfallentsorgung tber die Stralke ,Alte Gartnerei“ sichergestellt. Die Abfallbe-
hélter sind an der 6ffentlichen StralRe bereitzustellen. Die Stellplatze fur Abfallbehalter
sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwick-
lung nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollte bei den BaumaRnahmen
verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle, Bauschutt
etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grund-
stlickseigentimer einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiuhren. Auf die Anzeige-
pflicht bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf Boden und Untergrund.

Bei Auffullungen besteht abfallrechtliche Deklarationspflicht nach Mitteilung der Lén-
derarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20), Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen. Aushubmaterial mit mehr als 10 % Fremdanteilen wie
Bauschutt ist i.d.R. nicht als Boden verwertbar, sondern einer Wiederaufbereitungsan-
lage zuzufihren. Sind moglicherweise geféahrliche Stoffe wie Schlacken oder Asbest
enthalten, sind besondere Sorgfalt und MaRnahmen erforderlich.

4, Eigentumsverhdltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich vollstandig im Eigentum der
Stadt Neukloster. Ziel der Stadt Neukloster ist es, die Planung und die Realisierung
des Vorhabens durch das Einholen von Férdergeldern zu finanzieren.

5. Umweltbelange
5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 einschlielllich des Umweltberichtes ist inner-
halb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht durchzufuhren. Da bei
der vorliegenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 44  Grundschule Neukloster” die
bebaute Grundflache weniger als 20.000 m? betragt, entfallt die Erforderlichkeit eines
Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Aufgrund einer Uberschlagigen Prufung un-
ter Beriicksichtigung der Anlage 2 des BauGB wurde die Einschatzung erlangt, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berucksichtigen waren. Weiterhin gelten
Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt bzw. als zulassig.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der geplante Grundschulstandort als Sport-
platz, was der derzeitigen Nutzung entspricht, dargestelit. Im Zuge einer Berichtigung
wird der Flachennutzungsplan an die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes ange-
passt.
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5.2 Bestand

Das Plangebiet liegt im stdlichen Bereich des Schulcampus der Stadt Neukloster. Das
Gebaude der neuen Grundschule soll auf dem Bolzplatz sudlich der Stadt- und Mehr-
zweckhalle errichtet werden. Der Bolzplatz besteht flachendeckend aus Sportrasen.
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber eine vorhandene Zufahrt,
die stdostlich an der Stadt- und Mehrzweckhalle entlangfiihrt und an der StralRe ,Alte
Gartnerei“ anbindet. Weitere Zugangsmaoglichkeiten bestehen daruber hinaus auch
nordwestlich der Stadt- und Mehrzweckhalle.

Besonders pragend ist eine historische Allee aus Linden, die norddstlich an das Plan-
gebiet angrenzt und zur benachbarten historischen Sporthalle fuhrt. Die Badume stehen
aulerhalb des Plangebietes. Der Sportplatz ist teilweise umsdumt von alteren, auller-
halb des Plangebietes stehenden Fichten, die teilweise schon abgangig sind. Am west-
lichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Mischwald.

5.3 Umweltschutzziele aus Fachplanungen
5.3.1 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Folgende Ziele werden im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
(GLRP WM, Stand: 2008) fur das Plangebiet und die Umgebung benannt:

- Karte - Analyse der Arten und Lebensraume: Sudlich an das Plangebiet grenzen
naturnahe Feuchtlebensraume des Binnenlandes mit geringen Nutzungseinflus-
sen an.

- Karte - MaBnahmen zu den angrenzenden Feuchtlebensraumen: Pflegende Nut-
zung stark wasserbeeinflusster Grunlandflachen mit typischen Pflanzengemein-
schaften des feuchten extensiv genutzten Dauergrinlandes.

- Diese genannten Flachen werden als Bereiche mit herausragender Bedeutung
fur die Sicherung 6kologischer Funktionen (Vorschlag Vorranggebiet Natur- und
Landschaftsschutz) dargestellt und sind Teil des Biotopverbundsystems.

Aufgrund der Siedlungslage werden fur das Plangebiet selbst keine Ziele fur Natur und
Landschaft benannt. Das sidlich angrenzende Feuchtgebiet hat fur den Naturschutz
eine herausragende Bedeutung. Das Plangebiet wird derzeit als Sportplatz genutzt.
Diese Nutzung ist vergleichbar mit der Nutzung als Schulhof. Es sind keine Emissionen
mit dem Vorhaben zu erwarten, die das Feuchtgebiet beeintrachtigen kénnten.

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen des gutachtlichen Landschaftsrah-
menplanes somit nicht entgegen.

5.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte

5.4.1 Gesetzlich geschiitzte Baume

Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer
Héhe von 1,30 Metern tiber dem Erdboden sind, mit wenigen Ausnahmen, gemai § 18
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) M-V gesetzlich geschutzt. Dies gilt nicht
fur Baume innerhalb des Waldes im Sinne des Forstrechts. Ebenso sind Alleen und
Baumreihen nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Bdume.
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Im Osten, auRerhalb des Plangebietes befinden sich Linden, die als Allee zur benach-
barten historischen Sporthalle fihren. Ihre Kronen- und somit auch Wurzelbereiche
reichen zum Teil in das Plangebiet hinein. Die Allee hat eine Lange von rund 70 m,
damit fallt sie nicht unter den gesetzlichen Schutz nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V,
nach dem Alleen ab einer Lange von 100 m geschutzt sind.

Aufgrund der Stammumfange von uber 100 cm sind die Baume nach § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V geschiitzt. Eine Schadigung der Kronen oder Wurzeln ist gemaR § 18
NatSchAG M-V verboten. Die Wurzelschutzbereiche dieser geschitzten Baume sind
in der Planzeichnung dargestellt.

Abbildung 4: Die Allee am ostlichen Rande des Plangebietes

Innerhalb der Kronen- und Wurzelbereiche auf Seiten des Plangebietes sind teilweise
schon Nebenanlagen in Form von Zaunen und befestigten oder gepflasterten Wegen
vorhanden. In diesem 6stlichen Bereich des Plangebietes, dstlich der Stadt- und Mehr-
zweckhalle, ist auch die kiunftige Zufahrt nur fur Rettungsfahrzeuge bestimmt. Es ist
vorgesehen, die vorhandene Zufahrt 6stlich der Stadt- und Mehrzweckhalle weiterhin
zu nutzen. Ziel ist es, die Verlangerung der Zufahrt, stidlich der vorhandenen Zufahrt,
aulerhalb der Wurzelschutzbereiche zu realisieren. Sollte dies bei einzelnen Baumen
nicht moglich sein, ist im Rahmen der weiterfihrenden Planung (ErschlieRungspla-
nung bzw. Bauantragsstellung) nachzuweisen, dass diese geschitzten Baume nicht
zerstort, beschadigt oder erheblich beeintrachtigt werden.

Sollte ein Eingriff in den Wurzelschutzbereich zugunsten von Flachen- und Wegebe-
festigungen unumganglich sein, sind im Rahmen der Bauantragstellung Abstimmun-
gen zu Schutzmafnahmen (z.B. Wurzelbriicken) mit der Unteren Naturschutzbehérde
durchzufuhren. Sofern erforderlich, ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 18 Abs. 3
NatSchAG M-V zu beantragen. ‘

Auch wahrend der Baumaflinahmen sind die geschutzten Baume auflerhalb des Plan-
gebietes vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Dazu sind die geltenden Standards bei
der Bauausfihrung zu beachten, insbesondere sind Schutzmafinahmen fir den Wur-
zelbereich bei Bodenauf- und -abtrag und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.
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5.4.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Nr. L2a1 ,Wald-
und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster - Warin - Blankenberg“. Da das Plange-
biet Teil der Siedlungslage Neuklosters und Teil des Schulcampus Neukloster ist, fu-
gen sich das geplante Schulgebdude sowie der Nutzungszweck in den Standort ein.
Das Vorhaben widerspricht somit nicht dem Schutzzweck des LSG und beeintréchtigt
dieses auch nicht.

Daher hat die Stadt Neukloster parallel zum Bauleitplanverfahren bei der Untere Na-
turschutzbehérde einen Herauslosungsantrag fur den Plangeltungsbereich gestellt.
Mit der 14. Anderungsverordnung zum 0.g. LSG vom 23.04.2020 wurden Flachen des
Plangebietes aus dem LSG herausgelost. Der Verlauf der geanderten Schutzgebiets-
grenze ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Teile der Flachen der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Erholungsgrin® verbleiben im LSG, da mit dieser Nutzung kein Widerspruch zu den
Bestimmungen des LSG besteht. Dartiber hinaus ist der nun geanderte Grenzverlauf
in der Ortlichkeit anhand vorhandener Landschaftsstrukturen oder anderer zweckma-
Riger Grenzen erkennbar.

Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Naturparkes ,Sternberger
Seenland“. Da das Vorhaben innerhalb der bestehenden Siedlungslage entwickelt
wird, ist auch hier keine Beeintrachtigung der Schutzzwecke des Schutzgebietes zu
erwarten.

Ostlich in einer Entfernung von etwa 520 m liegt das Gebiet gemeinschaftlicher Be-
deutung (ehemals FFH) DE 2136-302 ,Klaas- und Teppnitzbachtal sowie Uferzone
Neuklostersee“. Zwischen dem Plangebiet und dem europaischen Schutzgebiet liegen
ein groRerer offentlicher Parkplatz, der von den Schulen sowie der Stadt- und Mehr-
zweckhalle genutzt wird, ein Wohnmobilpark sowie ein Heizhaus des Zweckverbandes
und der Neuklostersee. Da mit dem Vorhaben keine zusatzlichen Emissionen verbun-
den sind, ist mit keinen zusétzlichen Beeintrachtigungen, die von dem Vorhaben aus-
gehen konnten und Schutzzweck sowie Erhaltungsziele des Schutzgebietes beein-
tréachtigen konnten, zu rechnen. Zudem handelt es sich bei dem Schulcampus um ei-
nen durch die bestehenden Nutzungen vorbelasteten Standort. Das geplante Vorha-
ben wird von den bestehenden Nutzungen Uberpragt.

Aufgrund der Vorbelastung des Standortes und der mit dem Planvorhaben verbunde-

nen Maflnahmen wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefuhrten Schutzgebiete
ausgegangen.
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Abbildung 5: Lage des Plangebietes (rot) und des Landschaftsschutzgebietes (griin) vor
Herauslésung (Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2019)

Abbildung 6: Lage des Plangebietes (rot) und des FFH-Gebietes (blau)
(Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2019)

543 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Fol-
gende gesetzlich nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V geschutzten Biotope liegen in der
ndheren Umgebung des Plangebietes (Angaben aus dem Geodaten-Portal M-V):
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NWM23035 - Alte Wiese auf der Halbinsel im Neuklostersee (Réhrichtbestande
und Riede; Naturnahe Stimpfe),
- NWM23037 - Gebusch/ Strauchgruppe.

Die Kartierungen stammen aus dem Jahr 1996. Das dargestellte Gehdlzbiotop geht in
die Waldflache uber, so dass das Gehdlzbiotop eher der Waldflache zuzuordnen ist.

Abbilung 7: Gesetzlich geschitzte Biotope im Umfeld des Plangebietes (rot) (Luftbild © GeoBasis
DE/M-V 2019 mit eigener Bearbeitung)

Bei der Begehung wurden die genannten geschutzten Biotope miterfasst und keine
weiteren geschutzten Biotope festgestellt.

Das kinftige Schulgeb&ude wird im Norden des Plangebietes, orientiert an der umge-
benden Bebauung, angeordnet. Das derzeitige Freiflachenkonzept sieht vor, die ge-
baudenahen Freiflachen als Schulhof bzw. als Schulgarten zu gestalten. Der stidwest-
liche, also den geschitzten Wiesen und Gehdlzen zugewandte Bereich, soll als Bolz-
platz weiterhin bestehen bleiben.

Es ist davon auszugehen, dass die derzeitige Nutzung als Bolzplatz vergleichbar ist
mit der kinftigen Nutzung als Schulhof.

Baubedingte Wirkungen:

Baubedingte Wirkungen sind bei dem geplanten Vorhaben durch die visuellen Storwir-
kungen und Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Es
handelt sich nur um kurzzeitige Stérwirkungen, die sich auf wenige Wochen beschran-
ken. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der umliegenden Biotope ist nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Wirkungen:
Keine (Es werden keine geschiitzten Biotope Uberbaut.)

Betriebsbedingte Wirkungen:

Bei den zu erwartenden betriebsbedingten Wirkungen handelt es sich um Bewegungs-
und akustische Reize verursacht von Menschen, vor allem wahrend der Hofpausen
(alle Schuler der Schule sind gleichzeitig auf dem Hof). In geringerer Intensitat sind
diese Reize auch wahrend der Betreuung des geplanten Schulgartens zu erwarten

18



Stadt Neukloster - Bebauungsplan Nr. 44 Grundschule Neukloster®

(voraussichtlich ist nur eine Klasse auf dem Hof) sowie wahrend des Hortbetriebes. An
den Nachmittagen und Wochenenden, auferhalb des Schulbetriebes, ist eine Nutzung
des Bolzplatzes von vorrangig kleinen Gruppen zu erwarten. Diese betriebsbedingten
Wirkungen sind vergleichbar mit den mittelbaren Wirkungen, die bisher durch den Be-
trieb des Sportplatzes (z.B. Fuf3balltraining etc.) sowie den umliegenden Betrieb des
Schulcampus verursacht wurden.

Entlang des Bereiches zwischen dargestellten geschitzten Feuchtwiesen und Plan-
gebiet fuhren Spazierwege entlang, die von Naherholungssuchenden aus der Stadt
und Touristen haufig genutzt werden. Dies ist als starke Vorbelastung anzusehen, da
sich Spazierganger (und damit verbunden auch Hunde) negativ z.B. auf die Lebens-
raumfunktionen (Vgl. Garniel 2010) der genannten geschiitzten Biotope auswirken.

Zusammenfassend ist keine zusatzliche Beeintrachtigung der geschitzten Biotope
durch das Vorhaben zu erwarten.

5.4.4 Wald

Westlich des Plangebietes grenzt ein Mischwald an. Bei einem gemeinsamen Termin
mit der Landesforst am 17.04.2019 wurde die Waldkante festgelegt.

Um Baumschlag und Brandgefahren ausschlieRen zu kénnen, ist ein Waldschutzab-
stand von 30 m zum geplanten Grundschulgebaude und somit zu den festgesetzten
Baugrenzen einzuhalten. Aufgrund der erforderlichen GebaudegréRe ist es nicht mog-
lich, das Geb&ude ausschlielich auf den vorhandenen Flachen aulRerhalb des Wald-
schutzabstandes anzuordnen. Daher wird es notwendig, im westlichen Bereich des
Plangebietes eine Waldflache von 459 m? zugunsten des Waldschutzabstandes in
eine Grunflache umzuwandeln. Parallel zum Planverfahren wurde daher ein Antrag
auf Waldumwandlung bei der zustandigen Forstbehdrde gestellt (§ 15 LWaldG). Mit
Schreiben vom 21.02.2020 hat das zustandige Forstamt Bad Doberan die Waldum-
wandlung mit Auflagen (Festlegung der Kompensation aus anerkannten Kompensati-
onspools) in Aussicht gestellt.

Begriindung der Notwendigkeit, Alternativenpriifung

Die Stadt bendtigt fur ihre einzige Grundschule ein Grundschulgebaude mit einer zeit-
gemafen Ausstattung und einem modernen Raumkonzept. Das derzeitige Grund-
schulgebaude erfillt u.a. nicht mehr die brandschutztechnischen Anforderungen.
Zudem erfolgt die Planung zur Lage der neuen Grundschule im Zusammenhang mit
einer Gesamtkonzeption flr den Schulstandort Neukloster, die u.a. auch der Neuord-
nung der Park- und Stellplatze sowie der Planung einer neuen Turnhalle innerhalb des
Schulcampus von Neukloster berucksichtigt. Auf dem derzeitigen Grundschulstandort
soll ein zentraler Parkplatz fur den Schulcampus entstehen und damit eine dringend
erforderliche Neuordnung des ruhenden Verkehrs erfolgen. Westlich des derzeitigen
Grundschulgebaudes soll eine Turnhalle neu errichtet werden. Fur das neue Grund-
schulgebaude stellt sich der derzeitige Bolzplatz stdlich der Stadt- und Mehrzweck-
halle als am besten geeigneter Standort dar.

Die Wahl dieses Standortes begrundet sich durch eine erforderliche Neuordnung von
Park- und Stellplatzen, Verkehrsflachen sowie dem Standort der Turnhalle innerhalb
des Schulcampus. An der Stralke ,Alte Gartnerei, die zwischen den Standorten des
Gymnasiums, der Grundschule und Stadthalle liegt, ist die Verkehrs- und Stellplatzsi-
tuation sehr unbefriedigend, da insbesondere vor Unterrichtsbeginn ein hohes
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Aufkommen an Pkw besteht. Das hohe Pkw-Aufkommen entsteht durch die Parkplatz-
suche von Mitarbeitern sowie durch Eltern, die ihre Kinder mit dem Pkw zur Schule
bringen und nur kurzzeitig halten. Hinzukommen Schulbusse, die in diesem Bereich
die Wendeschleife nutzen.

Zum Parken werden aktuell mehrere dezentrale Parkplatze mit provisorischem Cha-
rakter in Freirdumen bzw. in unmittelbarer Umgebung der Denkmale im Schulgebiet
genutzt. Ziel der Planung fur den gesamten Schulstandort Neukloster ist es, die vor-
handene Stellplatzanzahl entsprechend des Bedarfs um 10 % bis 20 % zu erhéhen
sowie den derzeitigen Stellplatz-Suchverkehr zu minimieren. Dazu sollen die Park-
platze zentriert werden und diese moglichst innerhalb des Schulcampus bereitgestellt
werden.

Um eine fir alle Belange optimale Lésung zu finden, wurde eine Variantenuntersu-
chung (Stadt und Haus 2018) durchgefiihrt, bei der die Vor- und Nachteile von vier
Bebauungsvarianten innerhalb des Schulcampus analysiert und bewertet wurden. Da-
bei wurden zum Beispiel die Erfullung verkehrlicher Anspriche (z.B. Anzahl neuer
Stellplatze), stadtebaulicher Anspriiche (z.B. Erfullung einer locker bebauten und
durchgriinten Anlage) und schulpraktischer Anspriiche (z.B. Weglange zwischen Turn-
halle und Grundschule) untersucht.

Es wurde ein Augenmerk auf die klare Trennung von Fahr- und ruhendem Verkehr zur
Vermeidung der heutigen Stellplatzsuch-Verkehre gelegt, um die Verkehrssicherheit
im Schulcampus zu erhéhen. Der Fahrverkehr sowie die Parkplatznutzung von Rand-
bereichen des Schulcampus kdénnen durch einen zentralen Parkplatz in ausreichender
GréfRe reduziert werden.

Bei der Variantenuntersuchung zur stadtebaulichen Entwicklung des gesamten Schul-
standortes (siehe dazu auch Punkt 2.2 der Begriindung) erzielte Variante 2 die besten
Ergebnisse, unter anderem im Hinblick auf die Regelung des flieRenden Verkehrs und
die Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl an Park- sowie Stellplatzen. Variante 2
sieht vor, eine neue Grundschule auf dem derzeitigen Sportplatz zu errichten. Auf dem
aktuellen Standort der Grundschule sollen ein zentraler Pkw-Parkplatz geschaffen und
westlich davon eine neue Turnhalle errichtet werden.

~ Mit dieser Variante kénnen die unterschiedlichen Planungsziele fur den gesamten

Schulstandort miteinander vereinbart und erfullt werden. Auch die lockere und stark
durchgriinte Bebauungsstruktur des Schulcampus kann fortgesetzt werden. Mit dem
Schulneubau sudlich der derzeitigen Grundschule entfallt der Bolzplatz. Dies wird von
der Stadt als vertretbar angesehen, da auf diesem Platz kein Vereinssport stattfindet.
Die bestehende, 6stlich liegende Leichtathletikanlage bleibt fir die Schulnutzung er-
halten. Im Freiflachenkonzept des Schulhofes wird im suddstlichen Bereich ein Bolz-
platz in kleinerer GréRe beriicksichtigt, der sowohl fur die Nutzung als Pausenhof, als
auch fur die Freizeitnutzung zur Verfligung stehen soll.

Minimalprinzip

Standort

Die Standortsuche fiir den Grundschulneubau wurde von der Stadt somit umfangreich
unter Berlicksichtigung der genannten, wesentlichen Gesichtspunkte durchgefihrt. Da
der aktuelle Standort der Grundschule sehr nahe an den Wald angrenzt, wére hier bei
Errichtung eines Schulersatzneubaus eine Waldumwandlung in weit héherem Umfang
erforderlich. Der gewahlte Standort hat somit im Vergleich zum derzeitigen Schul-
standort nur eine geringflugige Waldumwandlung zur Folge.
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GebaudegroiRe

Die Planung des neuen Grundschulgebaudes wurde an die aktuelle Kapazitat an
Schilern ausgerichtet. Da es sich um die einzige Grundschule der Stadt Neukloster
handelt, ist die Auslastung der Schule gesichert. Im aktuellen Schuljahr 2019/20 hat
die Grundschule eine Schiilerzahl von 223 Schiilern. In den kommenden Jahren wird
es gemaR Schulentwicklungsplanung eine leichte Steigerung an Schilerzahlen geben.
Die geplante Schule wird fur insgesamt 250 Schuler ausgelegt.

Far den Neubau der Grundschule ist ein dreigeschossiger Quaderbau geplant. Stad-
tebaulich werden die Fluchten der historischen Sporthalle im Osten und der Stadt- und
Mehrzweckhalle im Norden aufgenommen. Dadurch wird das Gebaude gleichzeitig in
der weitmaoglichsten Entfernung vom Wald errichtet.

Im Vergleich zum Bestandsgebaude der Grundschule wird sich der Neubau vergro-
Rern. Dies hangt mit dem Raumkonzept des Gebaudes zusammen. Die Gebaudepla-
nung ist an das Minchener Lernhaus-Konzept angelehnt:

,Die Grundrisse des Gebadudes sind nach einem besonderen Lernkonzept konzipiert.
Die Grundidee des Miinchener Lernhauses ist, mehrere kleine (iberschaubare Einhei-
ten in einer groRen Schule zu bilden, d.h. die kleine Schule in der Schule. Das ermég-
licht eine engere Zusammenarbeit zwischen Lehrkréften, Schilern und Eltern. Das pa-
dagogische und raumliche Konzept des Lernhauses hebt die Anonymitét einer gro3en
Schulgemeinschaft auf. Das Verantwortungsgefiihl und die Beziehungen innerhalb
des Lernhauses werden gestarkt. Lehrkréfte kénnen somit besser auf das einzelne
Kind eingehen.

Diesbezuglich sind die Grundrisse in Lernhduser aufgeteilt und jedes Lernhaus réum-
lich als ,Cluster” organisiert. Jedes Cluster beinhaltet alles was die Schule im Unter-
richtsalltag braucht. Zugeordnet sind Teamzimmer, Férderungs- und Fachraume. Die
ErschlieBungsfldchen werden als multifunktionale gemeinsame Mitte zusammenge-
fasst. Diese Mitte gliedert sich durch 3 innenliegende Hallen, die das gesamte Konzept
verstarken und den Innenrdumen Tageslicht einbringen. Die grof3e mittlere Halle bildet
das Schulatrium. Der Kern aller Beziehungen und das Herz der Schule, das rdumlich
das Gebd&ude im Ganzen organisiert und die vertikale ErschlieBung ermdglicht.”, (Bau-
beschreibung vom 20.05.2019; Trabitzsch Dittrich Architekten GmbH).

Freiflichengestaltung

Die fur die Waldumwandlung vorgesehene Flache (6ffentliche Grunflache ,Erholungs-
grin“) wird auch kinftig auerhalb des Schulgelandes im offentlichen Raum liegen.
Die Flache wird derzeit hauptsachlich von einem Spazier- bzw. Forstweg eingenom-
men. Bei der Waldumwandlung werden nur Baume betroffen sein, die den Weg um-
saumen.

Die Festsetzung fur die 6ffentliche Grunflache sieht eine mindestens einmal jahrliche
Mahd der Flachen vor, um den Aufwuchs neuer Baume zu unterbinden. Die Errichtung
von hochbaulichen Anlagen ist innerhalb dieses Bereiches unzuléassig. Davon ausge-
nommen ist die Anlage von befestigten Aufenthaltsbereichen mit Banken, Mullbehal-
tern, Spiel- und Trimm-Dich-Geraten, die ebenso zulassig ist. Bauliche Anlagen mit
Uberdachung sind innerhalb der Griinflache unzulassig.

Aulerdem wird festgesetzt, dass FuBwege in diesem Bereich, aufgrund des Bestan-
des, zulassig sind. Weitere Festsetzungen sind fur diesen Bereich nicht notwendig, da
es sich um sehr schmale Teilflachen handelt. Der Weg ist fester Bestandteil des Wan-
derwegenetzes von Neukloster.
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Fur weitere Flachen innerhalb des Waldabstandes, die sich mit den Schulhofflachen
Uberschneiden, gelten die im stadtebaulichen Teil der Begriindung erlduterten Fest-
setzungen:

Die kiinftigen Waldabstandsflachen werden im Bereich der Gemeinbedarfsflache als
Flachen festgesetzt, die von einer Bebauung freizuhalten sind. In den Flachen mit der
Zweckbestimmung ,Waldabstandflache“, die von einer Bebauung freizuhalten sind,
sind ausschlielich Flachen fur die innere ErschlieRung des Schulgelédndes, nicht Gber-
dachte bauliche Anlagen und Spielflachen sowie Flachen, die nur kurzzeitig dem Auf-
enthalt von Personen dienen, wie z.B. Pausenbereiche, zulassig. Dazu gehdren auch
die westlich bzw. sidwestlich gelegenen Sport- und Spielanlagen sowie Aufenthalts-
bereiche, die im Zuge des Schulneubaus gestaltet werden.

Die Errichtung von Zaunen ist nur aulRerhalb des Kronentraufbereiches der Waldkante
zulassig. Zur Sicherung des Schulgeléandes werden Einfriedungen ggf. nur innerhalb
der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf, also auRerhalb des kunftigen Kronentrauf-
bereiches der verbleibenden Waldflache, notwendig.

Fur die kunftigen Nutzungen innerhalb des Waldschutzabstandes ist folgende Vor-
schrift einzuhalten: Entsprechend § 4 der Waldbrandschutzverordnung ist es verboten,
im Wald oder in einer Entfernung von weniger als 30 Meter vom Waldrand Feuer an-
zuzunden, zu unterhalten oder zu grillen. Gleiches gilt fir andere feuerverursachende
Handlungen.

Waldinanspruchnahme

Wie oben beschrieben, ist fur die Realisierung des Neubaus der Grundschule die Ein-
haltung des Waldschutzabstandes vorauszusetzen. Dazu ist es erforderlich, eine Fla-
che von 459 m? des westlich liegenden Waldes umzuwandeln. Diese Flachen werden
im Bebauungsplan Nr. 44 als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Erho-
lungsgrun® festgesetzt.

Tabelle 2: Flachenbilanz der Waldumwandlung

Lage GroBe (in m?)
1. | Gemarkung Neukloster, Flur 5, Flurstiick 35/4 (teilw.) 250
Gemarkung Neukloster, Flur 5, Flurstick 37/7 (teilw.) 209

2. | Flurstiicksgenaue Angabe der bauzeitlich beanspruchten Waldflache -

3. | Flurstiicksgenaue Angabe der dauerhaft aus der Waldeigenschaft zu
entlassenden Flache

Gemarkung Neukloster, Flur 5, Flurstiick 35/4 (teilw.) 250
Gemarkung Neukloster, Flur 5, Flurstlick 37/7 (teilw.) 209
4. | Summe der Flachen aus 2. und 3 459

Forstrechtlicher Ausgleich

Zum forstrechtlichen Ausgleich werden Okokonten der Landesforst Mecklenburg-Vor-
pommern in Anspruch genommen. Es werden der Waldkompensationspool Nr. 16
,Heinrichsruh“ mit 221 Waldpunkten sowie der Waldkompensationspool Nr. 23 | Liepe*“
mit 1193 Waldpunkten herangezogen.
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5.5 Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Fur zulassige Vorhaben gelten gemalRR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Zugriffsverbote fur europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschutzte Arten“). Das geplante Vorhaben zum
Neubau einer Grundschule innerhalb von Flachen fur den Gemeinbedarf ist somit hin-
sichtlich Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschitzten Arten sowie
allen streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu Gberprifen.

Es ist verboten,

(Tétungsverbot)

1. wildlebende Tiere der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten Arten

aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhoht, um-

fasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF*) zu Gberwinden.

(Stérungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann

durch MaRnahmen zur Stutzung der lokalen Populationen vermieden werden.

(Schadigungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte fur die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnah-
men (,CEF*) im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch ge-
eignete vorgezogene Ausgleichsmafinahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgegli-
chen werden.

(Beschadigungsverbot fur Pflanzen)

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandor-

tes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschiutzten Pflanzenart

nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) im raumlichen Zusammen-
hang erhalten wird.

23



Stadt Neukloster - Bebauungsplan Nr. 44 ,Grundschule Neukloster*

Unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im Zusammenhang
mit der Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls durch vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Artenschutzrechtlichen Poten-
tialanalyse sind:

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zu-
letzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013,

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-
V) in der Fassung vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 15 des Ge-
setzes vom 27.05.2016,

- die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natur-
lichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates
vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt auf-
grund des Beitritts der Republik Kroatien,

- die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-richt-
linie), zuletzt geandert durch den Beschluss 2006/512/EG des Rates vom
22.07.20086,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Grundlage der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse sind eine Begehung im Okto-
ber 2019 und vorhandene Daten aus dem Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpom-
mern.

Das Plangebiet ist durch die AuRenanlagen der Stadt- und Mehrzweckhalle sowie den
Bolzplatz stark anthropogen tberformt. Es wird Uberwiegend durch einen intensiv ge-
pflegten Sportrasen ohne Krauteranteil eingenommen. Durch den Sportbetrieb werden
die Flachen regelmafig genutzt. Es besteht somit in Bezug auf betriebsbedingte Wir-
kungen eine starke Vorbelastung (siehe Punkt 5.4.3). Im Westen befindet sich ein Spa-
zier- bzw. Forstweg am Rande des Waldes. Innerhalb des Plangebietes sind, mit Aus-
nahme der Waldumwandlungsflache, ausschlieRlich Freiflachen vorhanden. Die be-
stehende Zufahrt im Nordosten ist teilversiegelt. Diese Flachen haben keinerlei Be-
deutung fur gesetzlich geschitzte Tierarten. Die Waldumwandlungsflache wird von der
Potentialabschatzung ausgenommen. Hier erfolgen die artenschutzrechtlichen Unter-
suchungen im Rahmen der Waldumwandlung durch die Landesforst M-V.

Da keine Gewasser im oder am Plangebiet vorhanden sind, entféllt von vornherein die
Betrachtung der Fische und Rundmauler, Weichtiere sowie Libellen.

Brutvégel: Aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung ist auf den Freiflachen nicht
mit einem Vorkommen von Bodenbritern zu rechnen. Die Vorbelastung (Ausstattung
und Nutzung als Bolzplatz) der Flachen ist derartig hoch, dass eine Nutzung als Nist-
statte ausgeschlossen ist. Auch als Asungsflache fiir den WeiRstorch ist die Flache
nicht geeignet. Es ist durch die intensive Pflege kein Nahrungsangebot an Insekten
oder Amphibien vorhanden und durch die Frequentierung mit Sportlern besteht ein
erhdhtes Stoérpotential. Auch fur Greifvogel sind weder Nist- noch Jagdhabitate im
Plangebiet vorhanden.

Einzig die angrenzenden und auRerhalb des Plangebietes liegenden Baume sind po-
tentiell als Niststatte fur Geholz- und teilweise fur Hohlenbruter geeignet. Die Baume
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sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Auch die betriebsbedingten Wirkungen werden
im Schulbetrieb vergleichbar mit den bestehenden betriebsbedingten Wirkungen des
Bolzplatzes sein, so dass hier keine Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion der
Baume durch mittelbare Beeintrachtigungen zu erwarten ist.

Rastvogel: Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Ausstattung keine Eignung als
Rast- oder Nahrungshabitat fur Rastvogel, die als Asungsflachen gréRere und unge-
storte Grinland- oder Ackerflachen in der offenen Kulturlandschaft bevorzugen.

Saugetiere/Flederméduse: Als Jagdhabitat fur Fledermause haben die Freiflachen
des Plangebietes nur eine nachrangige Bedeutung. Im Vergleich zu Gewassern, He-
cken und artenreichen Wiesen oder Hochstaudenfluren ist mit einem nur geringen Auf-
kommen von Insekten am Bolzplatz bzw. im Plangebiet zu rechnen.

Auch die anderen in Mecklenburg- Vorpommern potentiell vorkommenden und pla-
nungsrelevanten Saugetierarten, wie beispielsweise Fischotter (Lutra lutra), Biber
(Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind aufgrund fehlender Ha-
bitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Reptilien: Im gesamten Plangebiet konnten keine fir Reptilienarten gunstigen Habi-
tatbedingungen festgestellt werden. Auch fur die prufrelevante Zauneidechse sind
keine Lebensraumelemente vorhanden. Es fehlen geeignete, vegetationsfreie und
grabbare Eiablageflachen sowie Sonnenbadeplatze, Flachen mit héherer Vegetation
zur Temperaturregulierung sowie Winterquartiere. Auch die intensive Nutzung als
Sportplatz lasst ein Vorkommen der Zauneidechse ausschlielRen.

Auch die teilversiegelte Zufahrt im ndrdlichen Teil des Plangebiets ist als ungeeignet
einzustufen, da die Flachen stark verdichtet sind.

Auch andere artspezifische Habitate fur streng geschutzte Reptilienarten sind im Plan-
gebiet nicht existent. Zusammenfassend ist festzustellen, dass es durch das geplante
Vorhaben nicht zu Beeintrachtigungen von Reptilienarten kommen kann und auch
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausge-
|6st werden kdnnen.

Amphibien: Der Neuklostersee in 180 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt, stellt ein
potentielles Laichhabitat fir z.B. den Seefrosch dar. Allerdings ist aufgrund der Struk-
turarmut im Uferbereich keine Eignung fur geschitzte Arten gegeben. Generell ist da-
mit zu rechnen, dass das Plangebiet von Amphibien durchquert wird, wenn sie Land-
lebensraume im westlich gelegenen Wald aufsuchen. Daher ist bei Erdarbeiten darauf
zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. Graben schnellstméglich
verschlossen und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.)
aus den Graben entfernt werden. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Laichgewdasser oder sonstige mafgebliche Habitatbestandteile von Amphibien. Auf-
grund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes und der umgebenden Berei-
che wird ein Vorkommen streng geschutzter Arten ausgeschlossen. Das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter: Ein Vorkommen von geschitzten Falterarten ist auszuschlie-
Ren. Sportrasen und die vegetationsfreien teilversiegelten Flachen werden nicht von
Falterarten besiedelt. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist
nicht zu erwarten.
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Kafer: Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele werden keine Feucht-
bereiche, Trockenstandorte oder éltere Baume, die von prifungsrelevanten Kaferarten
besiedelt werden, beseitigt. Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Eintreten der
nach § 44 BNatSchG formulierten Verbotstatbestéande sind auszuschlieRen.

Pflanzen: Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes sind beson-
ders bzw. streng geschitzte Arten der Flora nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind somit auszuschlieRen. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen
und deren Erheblichkeit fur die geschuitzte Flora entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zu den ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG bei der Planung und
Durchfuihrung von Eingriffen” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2012) werden nachfolgende Eingriffswirkungen betrach-
tet:

Gebdudeabbruch (1): trifft nicht zu

Beseitigung von Baumen (2) /Hecken und Buschwerk (3): trifft nicht zu (mit Aus-
nahme der Waldumwandlung)

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéssern (4): trifft nicht
zu

Umnutzung von Flachen (5): Das Plangebiet ist stark anthropogen vorgepragt. Da
der Sportrasen keinerlei Bedeutung als Lebensraum oder Jagdhabitat hat, wird sich
die Uberbauung des Sportrasens nicht negativ auf geschitzte Tier- oder Pflanzenarten
auswirken. Die verbleibenden Freiflachen werden teilweise zu Schulhof und Schulgar-
ten umgestaltet. Durch die Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und Stauden wird
sich hier eine héhere Artenvielfalt einstellen, die im Vergleich zum Bestand, zur An-
siedlung von Insekten fuhren wird.

L&rm (6): Es treten ausschlieRlich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.
Die zu erwartenden betriebsbedingten Larmemissionen sind vergleichbar mit den
akustischen Reizen, die von der Nutzung als Bolzplatz ausgehen (siehe auch Punkt
5.4.3).

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen (7): Durch das
Vorhaben werden keine faunistischen Verbindungswege zerschnitten und es werden
keine immobilen Einrichtungen geplant, die zu einer Kollision mit Tieren fuhren kénn-
ten.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Vermeidungs- oder Ausgléichsma[&nahmen er-
forderlich.
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5.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Auseinandersetzung mit den Umweltbelangen hat ergeben, dass bei Errichtung
eines neuen Grundschulgebdudes auf dem derzeitigen Bolzplatz sowie der Neugestal-
tung des umliegenden Schulgeldndes keine erheblichen Umweltauswirkungen verur-
sacht werden.

Da das Plangebiet bei Planaufstellung innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes lag,
war ein Herauslésungsverfahren erforderlich. Da keine schutzwirdigen und schutzbe-
durftigen Kernbereiche des LSG betroffen sind, wurde die Herausldsung von der zu-
standigen Naturschutzbehérde veranlasst.

Sollte ein Eingriff in den Wurzelschutzbereich von geschiitzten Bdumen, die am Rande
des Plangebietes stehen, zugunsten von Flachen- und Wegebefestigungen unum-
ganglich sein, sind im Rahmen der Bauantragstellung Abstimmungen zu SchutzmafRR-
nahmen (z.B. Wurzelbriicken) mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufihren.
Artenschutzrechtliche Belange werden nicht berthrt.

Zur Wahrung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes ist fur Teilflachen des
westlich angrenzenden Waldes eine Waldumwandlung notwendig. Der Waldumwand-
lungsantrag wurde parallel zum Planverfahren gestellt und seitens der zustandigen
Forstbehorde in Aussicht gestellt.
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6. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse auch in der Umgebung beachtet werden.

Auf das Plangebiet wirken keine unzulassigen Gerdusch-, Geruchs- oder sonstige Im-
missionen ein, die den Schulbetrieb erheblich beeintrachtigen kénnten.

Eine Veranderung der immissionsschutzrechtlichen Situation geht mit der Realisierung
der Planung nicht einher. Besondere MalRnahmen zum Immissionsschutz sind nicht
erforderlich.

1: Sonstiges

In der naheren Umgebung, 6stlich des Plangebietes sind Baudenkmale, eine Turnhalle
sowie ein Pumpenhaus des GroRherzoglichen Lehrerseminar, bekannt. Die Beseiti-
gung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung
sind gemanR § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-
V) durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaf § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch
die zustandige Behoérde zu genehmigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Stadt Neukloster, den 17JULIZBZIJ %z,——a—-

- Der Birgermeister
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