SATZUNG DER STADT NEU

KLOSTER

uber den Bebauungsplan Nr. 44 ,Grundschule Neukloster*

Teil A - Planzeichnung
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Darstellung der Wald- und Abstandsflachen
Ohne Malistab
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&\ O Waldabstandsflache

e
/ Verbleibende Waldflache

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

GH Gebaudehthe in m als Hochstmaf

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

T s Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Schule

Grinflachen

Erholungsgriin, éffentlich

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Waldabstandsflachen 30 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

.-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

e ———— vorhandene Flurstiicksgrenzen

Y Flursticksnummern

um vorhandene Gelandehohen in m . HN (HN 76)
—5,0—— Bemalung in m

[ TTrm Boschung

Wi gesetzlich geschutzter Baum nach §18 NatSchAG M-V,
{( o V) mit Wurzelschutzbereich, Standort des Baumes, aufRerhalb
\ & /}} des Geltungsbereiches

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fiur Oberflachenwasser - Schutzzone Il

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen,
aufterhalb des Geltungsbereiches

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, Landschaftsschutzgebiet

'''''''''''''''''''''''' Wald gemaR § 2 LWaldG M-V (Bestand am 17.04.2019)

Waldumwandlungsflache (GréRe: 459 m?)

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27.Marz 2020 (BGBI. | S. 587), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Neukloster vom
29.06.2020 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 44 ,Grundschule Neukloster", gelegen
stdlich der Strae ,Alte Gartnerei“, begrenzt im Norden durch die Stadthalle, im Westen durch ein
Waldgebiet, im Suden durch Wiesenflachen und im Osten durch die Sporthalle, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB, §§ 18, 19, 23 BauNVO)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist
die Errichtung einer Schule einschlieRlich aller Einrichtungen und Anlagen, die zu deren Betrieb
erforderlich sind, zulassig. Zulassig sind auch Sport- und Spieleinrichtungen sowie Anlagen, die
diesem Nutzungszweck dienen.

1.2 In der festgesetzten Fliche fir den Gemeinbedarf darf die zulassige Grundflache durch die
Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie durch Sport- und
Spielanlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von max. 0,8 tiberschritten werden.

1.3 Die Gebaudehdohe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugspunkt
fur die festgesetzte Hohe gilt die Bezugshéhe von 29,00 m . HN (HN76).

1.4 Gestaltete Freiflachen und Freirdume mit baulichen Nebenanlagen, wie Sport- und Spielanlagen,
sind unter Beachtung der Festsetzung im Punkt 3.1 und 3.2 auch auRerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

2. Fléchen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen fir die innere Verkehrserschliefung, fur die
Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzflachen allgemein zulassig.

3. Fléchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
In den Flachen mit der Zweckbestimmung ,Waldabstandflache®, die von einer Bebauung
freizuhalten sind, sind ausschlieRlich Flachen fur die innere ErschlieBung des Schulgeléndes,
nicht tberdachte bauliche Anlagen und Spielflichen sowie Flachen, die nur kurzzeitig dem
Aufenthalt von Personen dienen, zuldssig.

4. Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgriin® ist mindestens
einmal pro Jahr eine Mahd durchzufihren. Innerhalb der Griinfliche sind wasserdurchlassige
FuBwege zuléssig. Die Anlage von befestigten Aufenthaltsbereichen mit Bénken, Mullbehaltern,
Spiel- und Trimm-Dich-Geréaten ist ebenso zulassig. Bauliche Anlagen mit Uberdachung sind
innerhalb der GrUnflaiche unzuléssig. Die Errichtung von Z&unen ist nur auBerhalb des
Kronentraufbereiches der Waldkante zuldssig.

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalo der Trinkwasserschutzzone Il des
oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow fiir das Wasserwerk Rostock. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz gemalt der Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Bei BaumafRnahmen sind die B&ume, die nach § 18 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern geschitzt sind, auerhalb des Plangebietes, vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Dazu sind die geltenden Standards bei der Bauausfiihrung zu beachten, insbesondere sind
Schutzmanahmen fir den Wurzelbereich bei Bodenauf- und -abtrag und der Baustelleneinrichtung
vorzusehen.

Solite ein Eingriff in den Wurzelschutzbereich zugunsten von Flachen- und Wegebefestigungen
unumganglich sein, sind im Rahmen der Bauantragstellung Abstimmungen zu SchutzmaBnahmen
(z.B. Wurzelbriicken) mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufiihren. Es ist nachzuweisen, dass
diese geschitzten Baume nicht zerstért, beschadigt oder erheblich beeintrachtigt werden. Sofern
erforderlich, ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V zu beantragen.

In der néheren Umgebung, éstlich des Plangebietes sind Baudenkmale, eine Turnhalle sowie ein
Pumpenhaus des GroBRherzoglichen Lehrerseminar, bekannt. Die Beseitigung eines Denkmals und
alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemall §7 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) durch die untere
Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR §7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behérde zu
genehmigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unver&ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder
Altablagerungen (Hausmll, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese
Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentlimer einer ordnungsgemafRen Entsorgung
zuzufthren. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg ~ wird  hingewiesen.  Diese  Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf Boden und Untergrund.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch nicht vollsténdig
ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmitteloaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Far die Kompensation der Waldumwandlungsfliche werden Okokonten der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern, der Waldkompensationspool Nr. 16 ,Heinrichsruh® mit 221 Waldpunkten
sowie der Waldkompensationspool Nr. 23 ,Liepe* mit 1193 Waldpunkten, herangezogen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Rathaus der Stadt Neukloster,
Bauamt (Hofgeb&ude), Hauptstrale 27, 23992 Neukloster, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Siwek, Wismar, Stand: 30.04.2019; Topographische Karte im
MaRstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis-DE/M-V 2019; eigene
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 02.12.2019. Die
ortstibliche Bekanntmachung des—Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der
Ostsee-Zeitung am 11.01 .ZOZQﬁBqu?ng;
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Die fur Raumordnung gﬂh@k ‘ng%iés%lanung zustédndige Stelle ist gemal §17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit é‘h eiben vom 13.01.2020 betejligt worden.
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Die Stadtvertretung hat déﬁ;i_ Entwurf des Béaauungsplanes Nr. 44 und den Entwurf der

Begriindung dazu am 02.12.20%9 gebﬂhgtk%&d.é}e sffentliche Auslegung beschlossen.
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Text (Teil B), die Begriindung dazu I"ija'bg,ri nach.§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 20.01.2020 bis zum 21.02.20&H\W5i\kend der Dienststunden im Rathaus Neukloster
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kdnnen, durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 11.01.2020_sowie auf der Internetseite
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der Stadt Neukloster bekannt gemacht wordén,
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Die von der Planung ber(hrten Bejﬁ(b&i, nun ;\‘s\ nstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 4 AbsL,;;_-z,EéﬁSS ‘mit Schreiben vom 13.01.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und ug@wiéibfjfg/ntljche Auslegung untetgefitet worden.
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Der katastermafige Bestand inﬁ/’dt %-Ges"_géﬁungsbereiches am ©3.97-22 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlict flffd‘éﬁ‘l\dgerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung Wﬁﬁf@hﬁt&lgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
vorliegt. Regressanspriiche go’;;nen nicht ak eleitet werden. 11500
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Behérden und sonstigen Trager éfferfy\iql‘,&r Belange am 29.06.2020 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. D 'O-S")K./:\
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Der Bebauungsplan Nr. 44, best"ehgfnﬁjq s de
wurden am 29.06.2020 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung dazu
wurde gebilligt. PERELTINN

Stadt Neukloster, den 17. /211 2020
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Der Satzungsbeschluss und -éfé/o\sjteﬂe&gel\\ger der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen wérdér‘f‘k&nn’-und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 2.5..JULI2020. ortsiblich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit uni 'Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
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hingewiesen worden. Die Satzur\lgﬁbt\ |l'n 7 5’%“2020

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019

SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER

Uber den
Bebauungsplan Nr. 44
,Grundschule Neukloster*

gelegen sudlich der Strale ,Alte Géartnerei“,
begrenzt im Norden durch die Stadthalle, im Westen durch ein Waldgebiet,
im Stden durch Wiesenflachen und im Osten durch die Sporthalle

Satzungsbeschluss

29.06.2020




