SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 44 "SCHULCAMPUS"

FUR DAS GEBIET AM PLOGGENSEERING

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert am 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728, 1793) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
20.07.2021 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Grevesmiihlen fiir das Gebiet am Ploggenseering, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bezugspunkt mit Hohenangabe in Metern GNHN

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise

maximal zuléssige

TH max.
a Traufhéhe

28.10,00m

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Schule

Kindertagesstéatte

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

® ®
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z.8. 44/2

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung:

Parkanlage

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Bdume, zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7

BauBG)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gesetzlich geschitzte Baume

(gem. § 18 oder § 19 NatSchAG M-V)
PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Kunftig fortfallende Geb&ude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Gebaude/ Nebengebaude

Flurstiicksbezeichnung

EEIL B TEXT

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schulcampus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Schulcampus sind Schul-
gebaude einschlieRlich der erforderlichen Freiflachen und Nebenanlagen zuléssig.

1.2 Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kindertagesstitte “
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig ist die Errichtung von baulichen Anlagen, die der Betreuung von Kindern (Kinder-
garten und Kinderkrippe) und den damit verbundenen Spiel- und Bewegungsbedurfnissen
der Kinder dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu
zahlen auch Sozial- und Schlafrdume sowie Stellplatze und Nebenanlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Héhenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Héhenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen in den Flachen fur
den Gemeinbedarf wird der festgesetzte Héhenpunkt in der Fahrbahnmitte des Ploggen-
seerings festgelegt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3.1 Bauweise

Auf dem Schulgelénde ist eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO mit
Gebaudelangen Uber 50 Metern mit seitlichem Grenzabstand zuléssig.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sind die Au-
Renbauteile von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 so zu
dimensionieren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Male von
AuBenbauteilen erfillt werden. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaRe R’'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ergeben
sich unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung

R’w,ges = La - Kraumart

mit

R’ w.ges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal der AulRenbauteile in dB

La mafgeblicher AuRenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

Kraumart = 25 dB fir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Be-
herbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,

Kraumart = 35 dB flr Burordume und Ahnliches.

An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in
den Rdumen ausgelibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestelit.

Es gelten folgende Mindestanforderungen:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenhdusern und Sanatorien
R’wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blrordume u.a.

Fur die von der maRRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite darf der maRRgebli-
che AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werde.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan angenommen.

Die energetische Summation der Schallemissionen aller haustechnischen Aggregate muss
folgende Anforderung erfillen:

Lwar < 73 dB(A)
Lwar stellt den energetisch summierten Schallleistungsbeurteilungspegel der ein-
zelnen Aggregate dar und wird wie folgt gebildet:

N
Lwar = 101g (Z 100'1*me)
i=1

Lwar, reprasentiert den Schallleistungsbeurteilungspegel eines einzelnen Aggrega-
tes und ergibt sich in Anlehnung an die TA Larm folgendermafRen:

Lwar; = 101g *%—* 10011 llwyHer KK )
r

Mit

T, Beurteilungszeitraum

Lw; Schallleistungspegel in der Teilzeit T;

Kr,; Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit gemaR TA Larm

Kij Zuschlag fur Impulshaltigkeit gemaR TA Larm

Kr; Zuschlag fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (Ruhezeitenzuschlag)
gemal TA Larm

Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauaufsichtli-
chen Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass auch bei héheren Schal-
lemissionspegeln die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden. Der Nach-
weis ist auf der Grundlage der TA Larm zu erbringen.

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 4 LNatSchG)

5. Anpflanzungen von Bdumen

Innerhalb der Verkehrsflichen Besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich sind mindestens 30 standortgerechte Laubbdume als Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 14-16 cm, zur
Eingriinung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

— Acer campestre - 'Elsrijk', Feldahorn

— Sorbus intermedia 'Brouwers' — Schwedische Mehlbeere
— Tilia cordata ,Greenspire“ — Amerikanische Stadtlinde

Der Wurzelraum der zu pflanzenden Laubb&ume (Baumscheiben) muss mindestens 12 m?®
groB sein. Die Baumpflanzungen sind nach den FLL-Richtlinien vorzunehmen.

Schnittmalnahmen, die die Lebensfahigkeit der Bdume beeintrachtigen kénnen oder die
die Entwicklung einer arttypischen Krone verhindern, sind nicht zulassig. Dazu zahlen ins-
besondere das Kleinhalten der Kronen und das Entfernen des Leittriebes.

6. Erhalt von Baumen

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu sichern und zu pflegen. Zur
Herstellung der Verkehrssicherheit ist eine Fallung der zum Erhalt festgesetzten Baume
zulassig.

Bei Abgang ist an gleicher Stelle ein Ersatzbaum gleicher Art als Hochstamm mit Drahbal-
len, 4 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen.

7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

7.1 Versickerung

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” sind 30 % der be-
festigten Schulhofflaichen mit versickerungsféhigen Materialien zu befestigen.

7.2 Biologische Baubegleitung

Bevor Gebdude abgerissen werden durfen, ist unmittelbar vor Abriss eine erneute Besatz-
kontrolle durch einen Fachgutachter durchzufiihren.

7.3 Bauzeitenfenster
Die Fallung von Baumen ist auRerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 31.10. durchzufiihren.

7.4 Minimierung von Lichtemissionen

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auRerhalb der Gebaude aus-
schlieRlich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-Lampen mit einer Wellenldnge von
Uber 540 nm und einer Farbtemperatur unter 2700 K. Es sind Lampen mit vollstandig ge-
schlossener Bauweise zu verwenden, die keinen Einflug von Insekten erméglichen. Die
Abstrahlung von Licht nach oben und in Richtung des Gehélzbestandes sind durch die
Verwendung von Lichtleitblechen vollstéandig zu unterbinden. Lichtpunkthéhen > 8 m tiber
Gelénde sind ebenfalls unzulassig.

lll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

8. Décher
Flr Hauptgebaude sind ausschlieBlich Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer
maximalen Dachneigungen bis 10° zuléssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind generell
zulassig.

9. Fassaden
Fur AuBenwéande der Hauptgebaude gilt: mindestens 50% der opaken (lichtundurchléssi-
gen) Gebaudehille sind mit einem orange-roten Ziegelstein-Sichtmauerwerk (Vollstein
oder Riemchen) zu gestalten.

IV. HINWEISE

Trinkwasserschutzgebiet

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 44 befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 11 B
der Wasserfassung Grevesmuhlen-Wotenitz. Die bestehenden Verbote und Nutzungs-
beschrankungen in der Trinkwasserschutzzone Il A sind zu beachten. Unbeschichtete,
kupfer-, zink oder bleigedeckte Dachflachen sind unzulédssig. Die Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes Grevesmihlen — Wotenitz vom 22.09.2010 ist im
Bauamt der Stadt Grevesmuhlen, Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmihlen ein-
sehbar. Die Verordnung kann auf dem Dienstportal des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern auch von jedermann im Internet eingesehen werden.

Schutz des Bodens vor Vergeudung

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender sonstiger Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorran-
gig innerhalb des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks ver-
wertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren.

Denkmalschutz

Wer wahrend der BaumaRRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1
des DSchG M-V ein é6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer,
zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spates-
tens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.
3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die
Freiheit des Planungsgebietes von schédlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
Ubernommen.

Einsichtnahme von Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen, Rathausplatz 1, Haus 2
in 23936 Grevesmuhlen eingesehen werden.

VERFAHRENSMERKE

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 07.09.2020
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(5) Der Entwurf des Bebauungsplana ﬂq‘M & die Begriindung dazu haben in der Zeit
vom 04.05.2021 bis zum 08.06.2 der Dienstzeiten im Bauamt der Stadt
Grevesmihlen sowie auf der Internetseite der Stadt nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bebauungsplan unegrgcksichtigt bleiben kénnen, am 24.04.2021 durch
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(10) Der Beschluss der Satzung der Stadt muhlen Gber den Bebauungsplan Nr. 44
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
e'@%ea‘: werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
[V 48 g ¥ .. durch Verdéffentlichung in der Ostsee-Zeitung, Lokalteil Grevesmiihlen so-

wie auf der Internetseite der Stadt Grevesmihlen bekannt gemacht worden. In der Be-

kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1

BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erlé-
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