BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 41/96

| _\N ?t,&@,

" INDUSTRIEGEBIET
HAFFELD SUD 1™

AUGUST 1988

-

STAND:

L
—

=

¥ w.,\j ‘.ml :

v_,C :pw

e

i
!

b

<y
AR REEEEEE N
T@ w R
4

TR

RREN

2 0
T4 \ﬁ,

mea Bl =
+ i!C %.Mw\ @WWA.W -

Sk por - .
_%«Mwﬁa%\, S

|l

J\M_,\,ﬁ R aomr mmr_w//wubu\

=

L4

R/
|

&
N

KalilE .

Ly e

et

T —

%,
=

n\\\. ﬂvHM

s

4
it

83 o
0

[




Zs Planungsgrundlagen

ssung, Ziele

4. Bes: eltungsbereiches

4.1

4.2 gen

5. %faya““;ﬂhw@ Rahmenbedingungen

5.1 aumordnung, Landes- und Regionalplanung
52 enplan ﬁ“ﬁi}m Wismar

5.3

53 nordnung

5.3 j ;4 on

1 i U R
nd ‘{ {ochwasserschutz

s

®

Teil B: Stidtebanliche Planung

i. Bauliche Mulzun

i1 Art der baulichen ;

12 Bauweise und sonst f«?: Nutzung der Grundstiicke
1.2.1 Uberbaubare eruvd stiicksflache

1.3 MaB der baulichen N miztg

14 {henlage bauﬁf”h@? hﬂiag%ﬂ

15  Flichenbilanz gemil B-Plan

Baugesialiung
Bmﬂ{uf er, Fassaden
Didcher

Freiflichen

B

SO SR S
[ N R



@

ted Lew fgd

S N N
W 2

i fed s W Led e W L2

Lo s lus ko B B3 B bSO B3 B e e e e et e

[ .E\) i

O PR N e

A

el e L W W el

fad g e

0

e

o)
Py bemed

L3

ok pok pomd pot ik

b e

[ N B VA

NESs

R R R R

FNEREEESESE SRS B Bo ba B RIS
.;x‘ led D =

ek g Juned  jumch jusd jemsd peed bued peed fuemd b

2

Erschiieflung
Verlcehr
(GleiserschiieBung
Strafenerschliefung
Full- und Radwege
Ruhender Verkehr
Offentlicher Personennahverkehr

Yersorgung

Wasserversorgung einschlieBlich Loschwasserversorgung
éi;%asvemurgu g

Stromyers
Fernmeld
Fernwirmeversorgung
Hnisorgung

Sdmmﬁ:ﬂ fbgs@mb}@ﬁ“:mﬁ:

Emission
Gewet ’fmwm@"me

Verkehrslirm

Altlasten / Abfall / Kampfmittel

. Planerische Anforderungen der Ringriffsregelung an den
E’aﬁm ungsplan

Veranlassung der Bearbeitung

robeinschitzung
) ,\ﬁg@my e Grundiagen
Beschreibung des Bereiches

B 5
=
o)
=
Ci?
‘D m
g

cen sewerblicher Art, Alilasten

I

Rghi 8

Flora und Fauna
Allgemeinsituation
Lurche/Kriechtiere
Vogel

Insekten
Rictopgrebbewertung
zugammmmwgﬁmﬂs Biotopkurzbewertung



T,
on
S
3
! o
=
[ —t
“ ol
"
3 R
) \/M»M “2 oy
oh o
. ! =
=5T £
L ¥ = P
e R = @
< wH o« e
N =
[ j=h

-~
W

£
ung &
AV
Biok

ki
H
3

i

3
il

=

Fende Hi

: =
3 o0 ; b

. o . i ] e z
) o 2l - D oep & s ; @
= BO5 ’ 3 . e oy =
= SR =T 5 o= o T R
+ Hoh o B = =2 &
o B E S BN RS = = 2
& N I R = S P R = & ey b=
= T mEHEE =z @ o 24 x
8 EZER 2 & £ 22 2
8 RO oW o B oa = =2 5
2e PO ] G v N % of ]

— - o

s B e &
BSEERR RS RS RA Y bl . o
S I IS e IS I I o o -

E

fam

oy
£

Onellenver

mio



* (o3 .,
Malnah

E
i

dauGh-

(B

%

o
s

aen

e

1
SNAn

g‘ 3

[o)
oy
(92N
&

P

nhurge

Py

i

vleck

B

.E
e
=
i

e

1

E

i

£ g
LLi

WYISIn

i

Hansestad

7
2

&
-

von |

0

¥

C 24

s
a4
&5
€2
=

3

£
o WL

1

onzep

as Grobk

ndert:

{3el

i

thi

1
L%

on Hansa Lu

fa

splane

;
g

qiro Wo

G
g

647 302 vom YVermessungst

att

E:

ey
ety

E



L8

a1 Han

ol

rschalft d

b s
it

5

kS

o3

o7

4

es ebletes

3

&4
%4

Meuordnung

lich

T
=

lar

5

J R £

i

erb

LY
B ¥

¥
&

4
sTe Ik
ih,

ot

4

&t
er von 194

i

i

vy

{3

P
L
3

Zi.

(2
—
@
|
2

i1

{ &1

193 genut

er- W

¥

i

¥

oY on iy

£ (BT SOW

e

upy

g

Vst
tz und Tar

PO 4
iefipl;

il

en
)
=8

He

8

alt

&

ik

renachath

=1

o

Lot

RieH

Y

on 19

H
18
y

Flugp

5,

Y

ie WGT

Y

i

Bren ¢

B

tEang

Tt

7
33

nn de

5
i

t und genutzt worden.
- ,

¥
i

eha

neleaye

srn B

7

b

%)

7 eine Denx

ar

amt verw

3

gtz aufy

I
5

Fiii

£
(>

Jertiig

it zur v

e

lu

der Hanses

ot
=
&3

)
ot

widds

[

d

ung im
Wi

<]

= 8
it S
€3 wM
TR
<
5 W
s’

e
1

s Be
den

o
Yo' 0
of

ne
0g

d

¢ Ansie

i

o1
LEd.

s

ol u

o

" a3

]
Qi

2 ?.MM
Y

43

baugeb
L 571

€7

5
VETDE

FE

-
5
H

sar

fiir das In

/Y 1T
lanes

¥

g

fens
les B-P

Y e
.

@
£a)
o
42

ST
$ e 6 md
des Seeh.

ol
.

Ange

i
i

el

e

Blakrostandort

. .y e i £
Diavon wmiali

tdea®

o~
@&

i

wens Hafl

2

1k

i

21

W

psamie B

o7
st

Ding

0 @)

4

1



5

Gemarkung

e =T
K] d@ﬁ

5
o

uch

e
UTET

-

gan

.

g i

. 5! e -

e “ ) =

- e b :

Qg DT D @
B e ) < r
8w : b -
o P ) B R v o
ey A3 . oo W.M e R 4
) a3 s Hw b}
o s = ; o
& o U SN o] =
4 3 S e
# i

afle C, Osts

» i
L @
[ a2
R o O T D O
d i -
[Ca ] L
o ow &
Yol 4 P

]

wwsd o

iy

lorostandor!

e = 6
ay = ot
P S o 2 0
I2AR D R
sl P =
o @ ) =
[ & w1
] - G Ww =
e
B oo P )
= R fel &



R

Lt

(od

[y

-7

e

Mutzungen, Nutzungseinschrinkungen

EC 25 guci‘i ‘fﬁe ”}rézwe‘i der Plange he wird zur Zeit von folgen

im Baufeld 2 ein Heizhaus der Fernwirme- und Installationsgeselischatt mbH
Wismar

im Baufeld 3 ein Asphalt-Mischwerk der DEUTAG AG, NI Rostock MW
Wismar

im Baufeld ein Transportbetonwerk der Fa. Lehmann Libeck

I¥ese Betricbe w“fbaa;%j@rt als Bestand im a_:: linde.

Die Baufelder 1, 5 und 6 stehen fiir eine ﬁe?' g zur Verfigung,

Eine im ntrdli here ewm:h des Baufeldes 3 gelegene Baustoffvery rsanlage wird

in das Raufeld 5 umgesetzt

Einen beachtli Gelindeantell n

nehmen die an allen vier Seiten ge
chen Skm%z‘m ein. Zum Teil sind diese bereits vorhanden oder sind durch vor

Wege bzw. die ehemalige Rolibahn des ?ihmi 08 vormarkiert.

L=y
o

weitgehend der ErschlieBung des gesamien stidiichen Hafleldes.

Bl

Fine weitere militirische Nutzung des Geléndes ist nicht vorgesehen.

g

Altlasten/Kamphmittelbelastung

w

{3as Plangelinde befindet

ch auf dem Geldnde der ehema
Ty

Zen LASCENECAA

ot o

Schiefiplatz. Daher bestand grundsatzii ich Altlastverdacht fiir das gesamte Gelinde.

1.

si g .,
"’W estgruppe der sowjetischen | upp@n{ /(3T), in der Mutzung als Tanklager und
2 1
and

~

planten ,ﬁ?ﬁmh
i f@ew

Fine Erstbewertung der Liegenschafien Schiefiplatz Haffeld 03 ROST 013 der WGT
wurde 1993 durch die JABG, Ottobrunn als Hauptaufiragnehmer durchgefihrt.

Im Ergebnis der Erstbewertung (Pha

ase 1) erfaBte die ausfithrende Firma Hydrologie
GrmbH Schwerin insgesarnt 13 KVS. Davon wurden 9 Sof F@ﬁmaﬁna%;mm aufgrund von

notwendigen SchutzmafBnahmen auf 7 KVS ¢ eingeleitet. Hierzu siehe Bericht vom

02. 16, 1993,
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Tbie Bauliche Sofortmabnahme 2ur ordnung

Stillegung des
der Tankstelle duf:i@ uzmmm;m gema éﬁ TRbE
v 09, 11

1R0/280 Pla. 4.0 wurds
i 3 H
sty mgéﬁr durchge

fachtechnischer Begleitung eines fmi
vorgenommen. M tdm ingem urle
berg, mii: a./@maa vom 25, 1

Hierzu sishe E ”%@ icht l\z
T,
i

ungen wurde die Fa. GSU mbi, I
594 und Nachtrag vom 11. 04. 15
.'*Sf} 905 Altlastprojekt der Gesellschaft fil

=y

m Bwtaﬁa ynauy gﬁz“% wurden vom 29, 05 bis 07. % 1561
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Schwig zmm?g g vom 27, U%—a é;@; (65 Seiten mit 1.586 Blatt Anlagen}.

Zeitgleich zur Baulichen SofortmaBnahme zur ordnungsgemal Ben Stillegung des Tank-
lagers wurden auf der Liegenschaft die Arbeiien = a E@fﬁgmmﬁww yvon Altlasien zur

ung (Phase 11} durchgeflihrt. Mit der Erkundung wurde die

il v!%NSA GmbH, NL Rostock, a@aui[ragt Der Abschlulbericht

[
W
e
[

beim Projekisteuerungshiiro ein. (8. ,,Stellungnakme mit
{

Auswertung und Empfehiung, Wismar SchieBplatz, LGKNR: 03 ROST 015, Phase 11

f"‘

der SG8 Intercontrol GmbH vom 12. 7. 1995),

%"@J@Eﬁmm Detailuntersuchungen werden dargestellt i der Stellunenahme mit Aus-

‘W«‘E?‘f*h s vom 0403 1595
der OF @ Rostock, Landesvermogens- und Baut
teili durch  SGS Intercontrol GmbH

Am Getreidehafen

%?Jﬁ Rostock

Fine zusam g&m% w%e,; Bewertung s:imf wach dem uffﬂil m Rickhb
gung der T eibenden Gefihrdung flir die &

[
des Gelinde
nahme vo

Weiterhin ist der Bericht zur Sanierungs- und Entsorgungsurnier
ort Wismar, Haffeld-Sid ( '--aﬁﬂi%@he fiir die Gewerbeansiedlung - dg

g nahme der unteren Behir

29 0“. 1997 zs heachten sowie eine Stellun

Umweltschutz / Abfall vom 22 {‘*‘. 997 yur zwischenzeitlichen Santer

verdachiflichen.

Ebenfalls auf Grund der V G riutzung als Schief p latz sowie der Bombas
Flugzeugwerles wihrend des 2. Weltkrieges war von einer Kampfmitte
gesamten Planbersiches au mwe%*@r Zwischenze: Lsh wurden durch da
Eatas ?@Df‘f?’ﬂb@iﬂii’v wq’i gine beaufiragte Firma Teilbereiche nach dem
Technik beriumt bzw. visuell Gberpriift und hei Riickbauarbeiten in Bay

)

amge&mmm (siche %am lungnahrme des MBD vom 24. 10, 1997).

rd@fﬁ_ Bewertung s’isa’ VOIE wa%mm
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Bauliche MNutzung

Art der baulichen Nuizung
Tm stadtebaulichen Rahmenplan von 1993 ist das Gelinde bereits als GI ausgewiesen
4 R 3 i o+

ﬁ/md@ Diese Entscheidung nach § 9 BauNVO wird im B-Plan festgesetzt mit nach-

1“«3

. Trie Hansestadt Wismar hat Bedarf an guterschlossenem Industriegelénde.

— The Entfernungen zu vorhandenen und geplanten Wohnungsbaustandoren liegen
i el ot

_ Der Abstand zur Uferlinie der Wismarbuche ist ausreichend.
— Vine land- und seeseitige ErschlieBung ist moglich.

{Red

— Mit der ErschlieBung dieses GI sind weitere Gi- und GE-Bereiche des sl iidlichen

Im gesamten Geltungsbereich des Be’mmnﬁpiamﬁ “W%l‘ﬁ wmﬁl § 22 Abs. 4 BauNVO
die wwmr hende Bauweise festgesetzt, c% wie die offene Bauweise gilt, jedoch mit der
Festsetzung, dal auch Gebdudelin ngen Gber 50m m{whm &»z_gd‘ D} nit wird der Ent-
wicklung von Gebiuden der Industrie- H Gewerbebetriebe weitgehend entsprochen

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1

— Dieses wi d gemih § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen ;‘*;;@wb Die Bebau-
ungsiiefe bleibt im Interesse der Betriebsansiedlungen unbegres

[43
=
F2
g

4 g

Um eine geordnete stadiebauliche Eﬁ*fww‘ki ng zu gewibrleisten, wurde die Stellung
er baulichen Anlagen als Hauptrichtung der Get éi‘i.dsaa WBenwinde festgesetzt. In
3 1

Einzelfillen sind Abweichungen aus besonderen architeltonischen und st tadtebauli-
chen Griinden zuldssig.

lan

=

~ Mit diﬁf Festsetzung der iiberbaubaren und nicht berbaubaren @'mﬁdﬂtﬁf’k“ﬂmﬁmﬁ
durc ”zmgm“ n werden Xlﬁ:ﬁde%@“&m‘aaﬁm zur ffentlichen Strafle festgesetzt, die
auch entsprechende Anpflanzungsstreifen erhalten sollen.

~ Garagen und Werbeanlagen sind nur innerhalb der tbert baubaren Grundsticksilichen
zulissig, um eine sinnvolle Gestaltung und Bepflanzuag der Randzonen zu sichern
und um einen Mindestanteil an begriintan Grundsticksfreiflichen zu garantieren.
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&

Die Traufhohe der ﬂmaud@dwﬁw wird aus stadtplanerischer Sicht sowie zur Minimie-
rung des Eingriffs in das Landschafisbild au § iger Straflencberfliche
mnw ’%K‘}‘E‘a J@:

7y k:;ma

Gmm ::5 Hw ,h,“«lzzg%ergemhiﬁm“ im Plangebiet (siehe auch Begrimdung Teil A,

2
5 Kisten- und Hochwasse

1.5 Tlhchenbilanz gemiB B-Plan {s. Anlage

P

2. Baugestaltung

2.1 Décher

er Bem“? sichtig
m P 3 3% 4
ird ausdriscklich kingswiesen,

Gewerbegebiet zu @mz@gi chen.

Sie untergliedern sich in aus logist ib‘%“”‘@ﬂ Grinden der Mutzerbetriebe zumeist 651@5@i=
1 Flachen wis Vorratslager, Abstellpliize, innerbetriebliche Fahrstr
dis nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen. Diese sind nicht zu wer&;é >
haft %mgﬁmci’“& d der grimordnerischen Festsetzungen zu begriinen.

Aus stidtebaulichen &mndmn ﬁﬁﬂd Werbeanlagen auf nicht iberbaubaren Gr zmdsmmg%»-
fliachen (Schu ? eifen entlang der StraBe) sowie hoher als die Traufe des jeweiligen

Gebiudes nic h?t zuldssig,
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4.2.1

el

- b

Die Beur

rungswert

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet 55 dB{A) 40 dB (A)
Mﬁ;chge‘bis&t 60 dB {A) 45 dB (A)
Gewerbegebiet 65 dB (A) 50 4B (A

Um auszuschiiefien, dal} es durch die ausgewiesenen Industrie-
{Uberschreitungen der anzustrebenden Grf;emie“mggw&f&:@ f“ den
Gebieten komrut, wurden im Rahmen ﬁ:,r

kontingente fiir die einzelnen Baufelder
ungsplan festgesetzt.

,,..A.
n

iz
B
m‘% o
im»

ii K o m;;g,@mmu

Schutzbediirftige Bereiche in der Umgebung des Giewerbe- und Industriegebietes sind
die vorhandene Wohnbebauung Am Torney und das Asyl lantenheim an der Haffourg
sowie die Kleingartenaniage Am Torney. Ausgehend von der realen Nutzung (Wohnen
und Gewerbebetriebe) entlang der S’h‘aﬁe’m Am Torney und Haffburg ist Mﬁ (Gebiet als
ischgebiet einzuordnen. Die als O Srientierungswerte angegebenen zuldssigen Immis-
sicnen (5.0.) werden - bei Realisierung der festgesetzien Kontingenie - hr J;F“ Wohnbe-
bauung ohne zusitzliche Schallschutzmabnahmen eingehalten.

s gilt auch firr das westlich des Plan gx;‘ ietes im us:%efg@@z t Haten {wm ahof,

A) gelegene Wohngebdude bel Umsetzung ¢ des vorliegenden Bebauungsplanes.
Mach Aussage des Sﬁﬁan%m@mﬂb werden bei zusitzlichen Unternehmensansiedlun-
gen in den Bereichen der st ich in Aufstellung befindenden Be bauvungspline 15/57

ind Mr. 46/97 die Orientierungswerte iberschritten. Friorderliche Malinal
bei der Brarbeitung dieser Bebauungspline Be rijcksichtigung.

Entlang der Kleingartenaniage Am Torney wur de auf Grund der laut Schaligutachien
iiberschrittenen Immissionsrichtwerte die Errichiung eines Larmschutzzaunes z:igix-
setzt (Bestandteil des Bebauungspianes I Mr. 39/%6 &mﬁb%cbiﬁ Haffeld Sad 1

Am Torney™).

Gewerbebeiriebe

fn Industriegebieten ansiedelbare Anlagen sind in der Regel durch das Staatliche Amt

fur Umwelt und Natur Schwerin nach dem Eundms Emms&mnsgabwg@%ﬂiz

(BImSch(G) genehmigungsbediritig. Die immissionsschuizre 1«1 lichen Bedingungen

werden durch das 0.a. Amt in den jeweiligen Genehmigungsver! fahren festgelegt.

/%u der Gmndhge der VDI-Richtlinie 2053 {Bew{méuw von Aﬂb itslarm in der Nach-
barschaft) Ziffer 3.3.1a darf in Industriegebieten tags wie nachts der Immissionsricht-

werz JAuBen® / Larm von 70 4B (A) nicht (iberschritten werden.

*i‘mr@zemgw Gerduschspitzen milssen vermieden W "ien, wenn sie den ¢.g. Richtwe
tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) Gberschreiten,
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Cad

§ msa

”*‘/i idﬂ'w malb ‘%‘am!ma ‘.34_
— die baim Betrieb der Anlage:

kit
In Aust , ten fur diese Anlagen die nachfolgend aufgefiihr-
ten V @mrdmmgeﬁ SchV)
— VO iiber Kleinfeuerungsanlagen, 1. BImSchV vom 15, 07. 1988

— VO zur Emissionsbegrenzung von 1&&%@:&;@
BimSchV vom 10, 12, 1990

— VO zur Auswur Lhﬁ-g;fem ng

—  Sportstattenldrmschutzy 0

— VO zur Begrenzung der | '“41 k, /«/zﬂ;gw stoffernissionen beim Unfillen und Lagern
von Ottokrafistoffen, 20, BimS8chY vom 07, 10. 199

~ YO zur Begrenzung der KQHEMP‘J%S@? stoffemissionen bei der Betankung von
Krafifahrzeugen, 21, BImSchV vom 07. 10, 1992
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Im Plangebiet ist @in ‘i‘«?@ nansiedlung durch das Sdgew

5 {tel sehen. Im Rahmen der Zk&mﬁmmwma’;wmgmse fiir das !

1{@% n der Ver g&j,rakr nbelastung auf den Zufahrtssir iﬁm

fourg / Tonnenhofstralle untersu @h@ Aus dem Berichi des Ing 5,3

{:mmzm %(usﬁ‘m gehi hervor, daft die sich durch den 1 anlagebedingten Ve
&F‘ hﬂmmm (it:g ‘v er kehr ’ﬂmk ommens tags und 1 .ﬁum 7u keiner Erh@-w

A mbarkeitsschwelle nicht

i}w ZU 8V mmed@ﬁ‘* eranderungen
ceit vernachldssigbar.

"y
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d der YVormutzung des Planb "‘maﬂ“@‘y m» Z’Féﬁgz U
a Bolatz) war im azasmmieﬂ‘ 1 Alth

! ,updmm Teil A, Pkt 4.3 aster %»’u@i’ tel). Zwisch .

n umfangreicher ‘{.V tersuchungen Bodenbe ‘%awizing@r’ mit \/iwm bi,ﬁ%ﬂmm
"‘i@ﬁ n (MKW} W | BETX-Aromaten lokalisie echend de

MNutzung als é-dumﬂw +t bis zum Erreichen der éﬁdu‘ triegebiet: @Eevam@ﬁ Richtwer-
te von 5.000 mg MW / @ Boden und 15 mg / ke BETX / kg Boden {id%)ﬂ Benzol
max 3 m g / kg) saniert {siche Stellungnahme der unteren Behorde Technischer U
weltschutz / Ahﬁaﬁ vom 22. 09. 97},

o
e
[
o
;
=
ﬂ}
(EQ
3

Ui

Trer im Zusammenhang mit der Sand mwmﬂg anfallende bzw. sonstiger im Geltungsbersich
ﬁe% B-Planes anfallender belasteter Bodenaushub ist m{:h d n Bestimmungen des
Kreislanfwirtschafis- und Ab %‘@ﬁu@z% zu vervwerten bzw. Zu entsorgen

Neben dem Altlastverdacht bestand fiir das Plangebiet auch der Verdacht auf Kampf-
mittelbelastung {siche auch Begriindung Teil A, Pkt. 4.3 f}?

Hin Teil des Pi&ngebs tes (Teil des Baufeldes 6 wurde im Aufirag des Bundesvermo-
gensamtes von Kampfinitteln berfumt und wird somit als | kampfimiitelfrei nach dem
Stand der 'Eﬁchmk“’ eingestufl.

Die Flichen der ehemaligen WGT-Kaserne und des Tankiagers {(ebenfalls Baufeld 6)
mv} d& ch den %EBD visuell a;ibvpmf ung “ W sten |
EM egleitung abgearbeitet woren. Die

"t’-
..
i;j

der Tiefbaufirmen. Es wurden et g;B !
%l svgi che tiefer in den Erdboden ein g@dfa ngg, [\ﬁmﬁ,s on wurde nicht geortet, im son-
dierten Bereich die gefundens Munition beriumt. Wertere K ampfmitielfunde traten

), =B
«e;q ﬁ
s
g:; w
gsa
::é

erden Arbeiten in groferen Tiefen, z. B. Boluungen durchgefithrt, ist eine Rickspra-
he mit d m MBD erforderiich.

Die Baufelder 1-5 sind als nicht kamp zﬂ’mé: lfrel einzustufen. Der Bereich ist Eigentum
der Seehafen GmbH und wurde ni Vh? ais SchieBplaiz g t. Anf Gruad der Buﬁhaf»
dierungen des Flugzeugwerkes im 2. Weltkrieg besteh aﬁai&r rdings auch flir diese Bau-
felder Blindgingerverdacht. Es st zﬂ@h't még’ i ngezeigt diesen Verdacht durch
Sondierung und ggf. Munitionsberfumung des G wszurdumen, da diese
Flichen O’I‘Gh”’f’ﬂmﬁ” seit Jahren bebaut und Wﬂ““SE@gi‘:i sind und derzett vou wmsmﬂ;w

nen Unternehmen genutzt werden (Heizwerk, Asphalt-Mischwerk, Tansportd theton-

swerk). Bine Sondierung des Gelindes wiirde den Abbruch saw itlicher Gebiude und
Versiegelungen voraussetzen.
Yeitens des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V wirc eiteren Pla-

nungs- und Baumafinahmen in dem Bereich die Ei
{ St@mmgﬂahzm des MBD vom 24 10. 1597},

Im %ﬁ@auungsﬂaz* werden aus o
Bereiche gekennzeichnet.
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1.2.4

Um die Grundwasserfliel! nach len tempori-
ren GWMS am 10, 04, @md M. 051997 fﬁchnagﬁrws ‘ﬁﬁ vorgenommen. Auf dieser
Grundlage wur de ein Grundwassergleichenplan erarbeitet, der in dw Anlage 5 darge-
stellt st -aus wird die lokale G wasserfliefiric] V big WY tei
tet.

Kiima

o

Nach dem jiimaa - Aflas der DDR* gehort das Untersuchungsgelande zum Bereich der

Wismarbucht des Ostseekiistenklimas. Laut Atlas der Bezirke Rost tock, Schwerin und
Neubrandenburg wird ein Streifen an der Kiste von 10- 15 km la ﬁjﬂ i‘w,ﬂ*‘:g ais
jﬁnmaé %3 et der Westmecklenburgischen &aaoc‘ y%ea ten uf@ Ba‘:@l ‘ bezeichnet.
Charakteristisch ist der direkte Einfluf} ozeanischer Luftinassen von Wa;,um und der be

sonders wirksame ausgleichende Einflul der 'S?,Séﬁ

-

egenperioden wechseln

o

o~

influB kommt es sehr selten zu tiefgreifendem Bodenfrost,
tiv glinstige Verst ckemmgﬂmmﬁ@bkﬁ@ﬁ bieten. Emmg h'uﬁ»

Durch den atlantischen B
elat
ngt der Schnee eine relativ hohe Be deutung fiir den Wasserhaus-

dab sich groBientetls re

B =
ger Tauperioden erlan
hait.

Die mittlere Lufitemperatur liegt nach der Jahresreihe von 1901 bis 19501
+ 8.6 ° C. AuBerdem zeichnet sich das Gebiet um Wismar durch eine relativ hohe
uﬁ euchtigheit von 81 % bis 85 % im Jahresmittel aus.

e durchschnittliche Verdunstungshche Uber freien "Ww &1 % hen betrigt nac
RICHTER (1979} rd. 645 mm/a. Die H&f\p windrichtun adtgebi '
in der Reihenfolge (Haufigkeit) Studwest/West/Sid.

Tiora und Fauna

Allgemeinsitnation

s

Die Wismarbucht ist floristisch und faunistisch sehr artenreich ausgestattet. Dafiir sind
der Ubergang von Salz- und Brackwasser und von See- un d Kistenklima bis hin zu
kontinentalem Intandklima mitverantwortlich. Der vielgestaltige Kiste verlauf und das
ileinteilige Relief schufen die unterschiedlichsten ua,bengﬁ:aume.

Die Wismarbucht mit dem angrenzenden Fest land ist ein international bedeutsames
Rast- und Uberwinterungsgebiet flir tausende skand inavische und nordrussische Wat-,
Wasser- und Smgvowl und stellt eine duBerst wichtige Zwischenstation auf dem Vo-
gelzug bis Spanien und Nordafrika dar.

Allein aufgrund dieser Tatsache besitzen die Wasserflachen, Schilf- und Wiesenniede-
rungen einen hohen dkologischen Stellenwert,
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E Finzelnachweis
5 - 2 - 5 Exemplare
Y - & - 10 Exemplare
{ - 11 - 20 Exemplare
& - iber 20 Exemplare
Gefihrdungskategornien
0 - Ausgestorben oder Verschollen
1 - Vo Aussterben bedroht
2 - Stark gefihrdet
3 - i;ﬂ:,wm’daw‘

oS
i

Selten, pot

v

ora relativiert werden, dafi sie sich auf einen
e 7).

sehr garzmw Jntersuchung mul mso
1 andschafisbereich nordlich des B-Plangebietes bezieht (siehe Anlag

Weitere Auswertungen zu Insekien wie auch zu sonstigen Tlergattungen/ 'Ordrungen

gl o
lagen nicht vor
Aussagen zur Flora des betrachteten Ber reiches sind in nachfolgenden Abschnitten er-
halten und bilden zusamrmen mit den vorausgelaufenen Ausweriungen die Grundlage

fiir die Biotopgrobbewertung.
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v pratense), verunkrautet
,m.a Artimisia v,ﬁ;anﬁ} Es
A BWEP, der sich zu einem

— ein ] T £ine | ij‘"” Schwingshunterarien

~ Die Obr ’a en Flachen {unversiegelt) konnen als Garten mit {berwieg yenden Wutzg:ﬁ—
tenanteil {20 BWP) bezeichnet werden, welche sich ginem * ‘@"‘W‘imf}ﬁ en Stadium
befanden, am chesten als kurzle b ige R ud%‘i‘mi flur (23 BWP) oder artenreicher Haus-

garen (25 1 liﬁf?} 7 charakterisieren ist. Die unversiegelte Fliche kann als mehrjahri-
ge Brache bezeichnet werden “gg ad der noch vorhandenen Strukiur entsprach
S

sie einem Mittels vgri von 23 “.w '%. Ca. 60 % der Fliche sind versiegelt.

F\
5 M

en I&z@% bereich, der
unbefestizte Flichen (5
g qkwg_zem! 7yt &”i“ B € Aha-:s; ]

5

Samfmngﬂ wwmh"i ez r)zs,hrm wc—‘lz*d en kann und mit 23 vf?

Biotop 2.1 - lockers, krautige Ruders Mvegetation {(kurzzeitig)

Lockere Verkrautung, vorherrschend waren

Artemisia vulgaris  (Beifull)
(ichorium intybus  (Wegwarte)

Diaucus carota {Mom e)

Melilotus ai"*a (WeiBer Sieinkles)
Plantago major {Breitwegerich)
Rumex crispus (Ampfer)

Tanacetum vulgare  (Rainfarn)
Trifolium hybridum  (Schwedenklee}

Gmsaﬁm waren kaum représentant. 70 % der Fliche war versiegelt t (stark srodiert),
keine Verbuschung. Emsprechen@; vorliegender Untersuchungen sind ca. 4,000 m? Ma«

che im Untergrund als kontaminiert bﬁzun&men und entsprechende Zuga‘azmaﬁraiﬁmm
als Sicherungen erforderlich. Fir diesen Sonderfall wird fiir die Flache im Ausgleich der

Sanierungsaufwand in die Bilanz mit einbezogen (siche Punkt 2.2.7).



Y
A

vor, zusitziich Ciarsturm ary

Aser {:‘?;%ii,iq sellschafien, westlict b
(Schwingel s (StrauBgras), ostlich imumer meh 12;?;“3 i eli:
{Calamagros m; iihergehend,bis diese @@gaéi}f%meﬂ dominiersn {siehe Bictop 6}

< 20 % versiegelt/ganz leiche Verbus chung (< 1 %) mit

Rosa caning
Sa mbucu i g 3
' amnoides (ganz vereinzelt)

Tt v I OO 12 et arranier sl seiy rrs
ssgen ca. 76.000 m? kontaminiert anzusehen sein - Regeh

Bioton 3 - Pioniervegstation/sehr lockere, kautige Vegetation

) k=4 (=4

3

Sehr lockere Vegetationsdecke, z. T. inselartig, dazwischen Rohboden (zersetzter Be-
fon) mit

£ 0o

Weilen Steinklee (stellenweise dominant)

“v‘*’smg ﬁ”ﬁ%éﬁf horst- bis inselartig, z. B. Magerformen der Trespen (u.2 romushor-
deaceus). 60 % der Flache war versiegelt, ist aber durch anthropogene Einfliisse, Pio-

memmg: tation und allgemeine Verwitterun ngse sinflizsse als mehr oder weniger zersetzl
{,renaturiert™) i betrachien. Die Charakterisierung dieser Fliche kann von ,versiegelt”
; \

bis _ausdauerne® Ruderalflur meist trocken v Standorte (36 BWP) vorgenommen wet-
den Als Mindestwert wird sin Biotopwert von 19 (Dachfliche, extensiv begrint) ange-

=
rﬂi‘
&
=
éan
!E

s
3
=
e
3
5
=]
=
=y
=1
<
&

ge Vegetation miiflig feuchter/miitelfeuchter Biden

Es domintersn - Reitgrasgesellschafien (Calamagrostis)
- Goldrute (S@ d ;9;@ canadiensis)
- Brennessel {Urtica dioica)

Boden offen - (keine Versiegelungen festgestellt)
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srasiandschaft miflis, feuchier/

&

,«»a.

Biotop 6 - dichte und hohe, krautige
mittelfenchier Boden

U"‘“‘
g,n
€]

herrschen h@hﬁ ucM rasgesellschatte 1: wobel Retigrasg
{ i bestimmen.
Ansor Stfﬁa km Hmm pe 2, ﬂ;»mwi 5 gefunden
werden, allerdings nicht in s*‘i 30ﬁ§ﬂ§1"&2 pnd stang @ﬁ;i:cf‘mgé enziert.
Weiterhin ist dieses Gelinde leicht verbuscht (ca. 3- 5 %) mit

3

2

and
Tt

y www uim

sobei es sich bei den 3 1 enanmten Gattungen Gbe ungaut-
wuchs aus oberflack ngm Abmﬂzzm -en handelt, so dafl in 2 - 3 Jahren mit mittie-
rer Verbuschung zu rechnen ist (zumindest stirkere, lands u,u-zh he Wirkung),

&

ca. 80 % versiegelte Fliche
ca 10 % %Qhuﬁ? stabilisierte Fliche
e 10 % StraRenrand/Grinrandstreifes
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Beweriung des Eingrif

Ist-Zustand {(Situation vor der Planung)

Fiir die einzelnen Biotope ergeben sich folgende Bewertungs
Nomenklatur Kurzbezeichnung Fliche BWI
Biotop 1 09.120 kurzlebige Ruderalflur 8.000 23
10.510/610  versiegelt/Dachiliiche 13.000 3
21 09120 kurzlebige Ruderalflur 15.000 23
10.510 versiegelt 31.000 3
2.2 09220 Ausdauer, Ruderalfl. trocken 71.606 36
10.510/610 17.000 3
3 10.720 9.000 19
4 06 210 Ausdauer, Ruderalil. frisch 5.006 39
5 05.410 Schilfrshricht 1.000 53
Nomenkiatur Kurzbezeichnung Flache BWP
6 02210 Ausdaver, Ruderalfl, frich 116000 39
7 10.510/710 41.000 3
10.630 Schotterfliche 5.000 6
09.160 Stralenrander 5.000 13

8) zu entnehmen.

Die flachenméBige Erfassung (Lage der einzelnen Biotopbewertungen) ist dem Plan
,Biotopkartierung Bestand" {Anlage



Micht in der Zusamy dtetle (Alles

B A
und Baumreihe), fung wir-
en und somit in der Did] S
(Differenz andert sich nicht). Notwendige Fillungen einsch ?* h des erforderlichen
Ausgleichs erfolgten bereits gemil Bau ;mwht. zverord ies t Wismar

Abstimmung mit der im m”"na;ih schutzbehdrde.

£ Vi 4

2.2.3 Ermittlung Soll-Zusiand (Nacheingriffszustand)

o o

Auf der Grundlage , Flie! * sowie der Entwicklung der Baufel-
b

der { w{ﬁ Flachen) siel i verbleibenden éffentlichen flachen -

e 2.2.3.2 sind die ﬁchmg risilen und lie jeweilige Biotopentwi

sgle

"

ichsflichen sind insbesonders unter AGF enthalten,
naturnaher Bach/Erlenbruch) und Strafenbegleitgril
;’Qha flichenhaft nicht darstellbare Ersatzmalinahmes

1224 eyi”»f Alle geplanten MaBnahmen zum Ausgl
{ letztendlich auch als Griinordnerische ,?E@gm,wmgm im "ﬁf :&J

[
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Zusiitzliche Ersatzmalinahmen im B-Plangebiet

® %@whtmem {einschlieBlich Retentionsflichen zur Regenrlickhaltung)
e Schilfrobricht
Klemgewisser

l

sind folgende Ersatzleistungen vorgesehen:

— Aufwertung der extensiven {"j‘r*’ijmﬁ‘c en{ Extensivrasen / Heckenpflanzung (Fléchen

mit Pflanzbindung) durch das Pflanzen von 480 einheimischen L aubbaumm 1 der
Qualitat HS/18 . 20

4 . Py

e BWP: (bei nach 3 jahriger Entwicklung zu erwartender Kronentaufe von

— Pflanzen von 210 einheimischen Laubbiumen an den Strafen A-C + Tonnenhot
2. BA, sonst wie vor {(04.1106/310)

o BWP: 210x31x25= 162.75

l,w
[

~ 5.000 m? Dachflichen, extensiv begriint oder ausgeprigie Fassadenbegrilnung
(10.720/10.741)

el
D
il
N2
L
<o
ol
o

s BWP: 5.000 x

BWP Sumime =
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Q.
i

2.2.5.2 Grundbewertung {Pauschalergebnis)
Wit der Gegeniibe 1 inzelnen mmﬁiwiw n Bio-
topwerte fsz“‘foigi die Grundbewertung nach Werthiste der f*ﬂ V. Diese Grund-
bewertung st in der Tabelle lanz’ 1) enth dhw und
schliefit mit einem negativen bwtu‘;m@ri e5e E@W@z‘i‘m 1 %a;gj aus, daf selbst

i

bet i:iﬁmuwg aller ﬁz‘um;mnmgmen Malinahmen der A
Piangebiet nicht erreicht wird.

saoieich im B-

MNeben dieser Grundbewertung erfolgen Zusatzbewsrtungen gemil AAYV, aus
der sich die GesarntgroBe des nicht ausgeglichenen Eingriffes ableitet

2.2.6 Zusatzbewertungen

2.2.6.1 Landschaftsbild

2.2.6.1.1 Gruadiagen

4

Ermitielt wurde die GroRe der dsthetischen Wirkzone, Grenzen fiir die Wirkzo-
nen waren
— bet einer Hohe von 12 m im *’1 i

von max. 2.000 m. (Diese V

— vorhandene oder geplante {(kurzfristig) geschlossene Bebauung

- Héhenlinien hinter Kuppen (ca. 1 m unter Kuppenhohe bzw. hinter Utet
te)

Diaraus erg {Anlage 10) dargestelite Wirkzone

{Wirkfs iche 140.000 m? = 1.655.000 m?), die anderen Berei-

che waren %3 ichartiger Bebauung geplant.
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ca. 3 m (vorhandene

‘R

Unter Bertick: ng sehr hober %irkaﬁﬂwg@ gB auwerke Giber 40 m Hohe
‘hsﬂ Lemxé ;1 Tiirs @*::,—v au f das Landschaftsbild und émi@s er Wirkun-
j Hishe iber La; d @ha%, handelt es sich hierbel um
lches bet der moéghchen Ge sammm«wwn»

il G "*’vﬁ a:ﬂmz’m“ Sinem B@Wmfmg wiguneswert von ca. 3 Punkien/m

3 &

S EE

o

g Zeitfalctors { andauernder

ist m«; Ha;f'u%»m ing ung der vorgesehenen Ms )
{Sichtschutzpflanzungen) sinzuschitzen, dall der Eingriff in weniger als 30 Jah-
ren ausgeglichen ist.
Pflanzenhohe (einheimische Laubbiume) zmum Planzze itpunkt 400 m
erforderiiche iaid}t:schn,uzh@ 1200 m
Jahel, mittl inwarhs {einheimische Laubbiume) ca. 0,40m

- Ausgleich 8 m Hohendifferenz in 20 Jahren

Fingriffsbewertung 3 P/m? x 20 Jabre = 2 P/m* W irikflache

30 Jahre
Rei einer Wirkflache von 1.655.000 m? ergibt sich damit fiir die Beeintric

iner
gung des Landschaits baxgw ein negativer Wert von - 3:,}3 }U.Q 20 BWPE.
Vernetzungen/Zerschreidungen

Vernetzungen/Zerschneidungen konnten quantitativ micht Wauhgﬁwmsef v werden.
Erfahrungsgemil} kann aber bei den festge: stallten Daten des Tierbesaizes ange-
nommen werden, daB} wirksame Vernetzungen zumindest zur ﬂ@rdi‘c% angre
zenden Flache bestanden haben Die Beziehungen in Richtung Westen, Sudﬁﬂ
{vorhandene Emusmeanlagﬂﬂ) Osten (Gleistrasse) disrfen anders gelagert und
hier vernachldssigbar sein, da vorhandene Einschranungen schon vor der Hin-
griff bestanden. Bin wirksamer Eingriff erfolgt fiir die Vernetzungen n Ns:‘%
drichtung. Er betrifft mindestens 50 % der Bzcmpe 2.2. -6,
also 0,5 x 192.000 m?. Da eine Reihe Grunordnerischer Festsetzungen n die Ver-
etzungsbezichungen positiv beeinflussen, wird ein Biotopwert - un 2 P./m? an-
gesetzt. Es ergibt sich ein Eingriffswert von 192.000 BWP d angsselzt
wird, da es sich um einen E ﬂqrﬂf" shestand > 30 Jahre h&ﬁ”‘aﬂ§+.

T
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W“MEESS

sitive V@fé&““dﬁ%
?be mn JUﬁVi&if;bﬁah (L. uf‘
tausch) sind quaniitativ ;ﬁ‘ p@ sitive ﬂde‘: negative
: w rden gine R@ihe ag”{;mm‘ﬂ nert scher Ma

mpf“)e% darstufen, Retentionsfiichen, ?f} Cht; egrinunge

: P VY Factoeloot o cegemill di
- siehe Punite 5.2 - S,Eu ) festgelegt, welche er mhmnéb mils die

: P

gen e
ﬁ%ﬂgﬁ‘ en Binfliisse auf Wasser- und Temgyeﬁtﬁhmmha‘t reduzier
punkigemale Bewertung wird nicht

2iigm

éiza;w
orgenomimen, weniger aufgra «d grinord-
if‘:"”‘& Mafinahmen, sondern, weil die Entwicklungstendenzen der mikrokli-
d.

Q’D

~¢§

&

‘deh&i,% wen Bedingungen und thre Auswirkungen offen sin

Der im B-Plangebist neu entstehende Gewerbekomplex sowie die erforderlichen

Versorgungsstrukturen treten gw eniiber den umliegenden Bereichen als Emit-

tenten (im allgemeinsten Sinne) aufl

Diabet sind von dem Umland s @i" allem, alle Bereiche n
forn

Plangebietes betroffen. (Die Uibrigen Bereiche diufer 6.2
gesagten nur sehr schwer quantifizierbar sein.)
Als E nflisse wirken vor allem
— Licht
k|

— Mikroklimatische Anderungen (Wasser, Temperaturstrahlung, Luftstrémuin-

sowie (nicht als Emission/Iminission zu sehe 3.} @im p@pum@@na@%okgﬁi:ﬁ:u be-
gwmaw Verdringungsdruck {Tierpopulationen), der durch die Insellage der

etroffenen Restbiotope (Haffeld) noch ver %harﬁ wird. Dieser Punkt gewinni
zusatziich an Bedeutung, da gegen Larm und I mﬁf Mabinahmen ergriffen wer-
den kinnen {siche Gi’u*ﬁ;ﬂﬁ‘dn@ﬁ%{‘hﬁ Festsetzungen), hier aber kein Ausgﬁeich fir
die betroffenen Populationen ﬁmfhmm werden kann und die Natur selbst zu
Lasten versc ‘z edener %ﬁen einen Ausgleich-Zustand wieder herstelit {ﬁauea
Art &@"}Spﬂfif um). Es ist dem Verfasser klar, dafl noch andere Faktoren wirken,
es wird hier dbu keine Li‘v’ P oder BImSchG-Genehmigung abgearbeitet.

»..ﬁ
&5
\«
’u
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ie Faktoren Lirm und Licht, dic
beitet werden, dirfen aber dort ni
ewertung haben, so dall sie zu

o
=

o

Grimnordnerischen Festsetzungen fithren
Diese Randstorungen wirken auf den n¢ nge 800 m}

A A
auf einer Tiefe von 100 m (insbesondere der Populationsverdrangungsdruck), also auf
ca. 80.000 m*.

Die Wertigkeit der Fakioren ist hier sehr unterschiedlich. Der Faktor Lirm zeigt zu-
mindest im Anfangsstadium amen Vemmﬂgu g eff kt, der aber uﬁ im_ger@ Zeitriume
durch Anpassungen wieder eliminiert wird. Da diese ﬁmmxwmge ..... hon nach w&mgw

als 3 Jahren wirken, wird unter Berlicksichtigung der zeitlichen Lﬁeﬁmmﬁ des Fi

auf ein Minirmum abgemindert und - 0,5 B v%?!;‘xr angesetzt.

Der Faktor Licht bzw. die negativen Lichtimmis mm auf die Umwelt finden ebenfalls
im BImSchG Beriicks umgu% Aus der Praxis gibt es, wie schon angedeutet, ausrei-
f‘hwf% Hinweise fiber schidliche Lichtimissio fzs;,ﬂ? vewvéﬁﬁ%n 51 hier unter andersm auf
4,7, 11}

Jmhmmmls ionen haben negative Ausw 13’&@@52@* auf Menschen, Tiere und Fﬁamerx, fiir
die beiden letzten Gruppen insofern erschwerend, da thre Verhaltensweisen und Reak-
tionen Uberwiegend pmgmmmﬁ@me ert sin F Um diesen Faktor weitestgehend zu re-
duzieren und sein Einwirken auf @u’*gr& en de Bereiche moglichst zu unterbinden,

sollten folgende Empfehlungen bei der weiteren Planung BerGcksichtigung finden:
o Gebiudeflachen aller Art (gilt auch fir Reldame und Werbetafeln) dirfen weder
gaﬁz noch teilweise in der Zeit von 22.00 bis i)é GG fo aﬁgvs*mhh w:;u:%@n

{ausgenommen konkret zu begritnende Sicherhent
diesem Zeitraum abzuschalien.

» Zur Vermeidung des Lichtfalleneffekies ist bei der AuBlenbeleuchitung auf diffuses
L cht zu verzichten. Die Lampen sollen waagerecht angebracht wi @rﬁeu und mit -
ektenschonenden Leuchtkdrpern versehen sein.

s Bei der Beleuchtung offentlicher Verkehrswege, Plitze und Anlagen sind Natrium-
Niederdrucklampen oder gleichwertige Lichtquellen mit ﬁ,ﬁ.,buﬁdeim nicht diffuser
Strahiung zu verwenden, um den Lchﬁfa@mﬁek{ Zu minimieren.

e Grundsiizlich zu vermeiden sind diskontinuierlich emittierend 'cmqueﬁm
(intervallgeschaltete L.). Ausnahme sind hier entsprechends . i rmanlagen



en, dall vo
us dem Bereich
ne iber 20 f&»{‘}’[ewﬁj‘?"

- e P E 3 : 3 i ST
en Eingriffe in die Randbersiche ergeben folgende Abminderungen:

Larm (0,5 % 80.000 = 40.000 BWP)

Verdringungsdruck (3 x 80.000 = 240.000 BWP)

Randstérungen gesami 280.600 BWP
Ortliche Sitnation

srden o

angelegt, in der A,j tachen Gf@é:h f% é% wi:ﬁs g;%eé chwertigen iﬁ( gf:% ngs-
bedingungen. Eine zusitzliche Bewertung %'Qs@g Purldie f«aim, nicht,

Sonderfiille

Als Senderpunkt filr die Einschitrung des Eingriffs/Ausgleichs wurden in der
Bewertung als Ausgleich die Sanierung des mit Mineraltlen kontaminierten
Bodens mit einbezogen.

Er Ste *Ei:fsﬂwgﬂ thmen [2] [6] gaben fiir die SanierungsmaBnahmen, welche
ingend vor der N utzungsinderung erfolgen miissen, einen Mindestaufwand

von 1,2 ‘%h@ DM an. Zwischenzeitlich erfolgt diese Sanierung, der tatsichliche
Aufwand betréigt bisher 2,6 Mio DM,

M

Mach Sprachregetung und Praxis der B@w tung durch das STAUN (Winde)
entspricht finanziell 1 Biotopwertpunkt ca. 0,50 DML

Bei Ansatz des vorgenannien Sanierungsaufwandes ergeben sich damit
5.200.060 BWP fiir die Sanmierung der kontaminierten Flachen Diese GroBe
wurde in der nachfolgenden Gesamtbilanz entsprechend beriicksichtigt.
Weitere Kriterien wurden nicht bewertet.



o B g
.srxrnedv‘v%

L M I
+ 5.200.000 BWP

- BWP negt. Differenz - 1.641.621 BWP

Der ;%u Q&F’ ch oder Ersatz fiir den naturscin
vorgesehenen MaBnahmen {siche G mm_,:zh rische Festlegungen) nur zu

-

Absehiiel 1 Bingrill vad zur Beweriung
=

AbschluBbewertuneg fitr weiteren noch exrforderlichen Ausgleich bzw. Ersatz
&=

. .
ich tnnerha ib

i3 %Td% ?zssm e | W«zﬁ a nien nur Zu ca.

'f)

éandﬁggﬁ naturschutzrechilichen /’f‘éu%i h em@@-
srdernissen ¢ Mm*
Awwu;mg uneﬂ{, E;y“a tar z: dw émus’* riegeb lﬁsfw auf wu@ﬁ "u”

P «./

zichtet. Die Bedeutung des kiinftigen Industr
schail in der Hansestady % ismar magemﬁd

Zur Minderung des Ausgleichsdefizits ist mit dem im Baufeld 6 anzusiedelnden Unter-
nehmen ein Stadtebaulicher Vﬂﬁif:ag bzuschliefBen. Hierdurch wird die Realisierung
folgender MaBnahmen vorwiegend im unmittelbar an das P Plangebiet angrenzenden Be-

reich kiinftiges L8 Haffeld Nord gesichert:

1. Anlage eines wechselfeuchten Salzwiesenbiotops im Mindungsgebist des Wolfsbur-
rer Grabens in die Ostsee

Anpflanzung von Weichhelzgeholzgruppen, zur Gestaltung vou Biotopen fiir weich-

holzbewohnende imemumﬁ il

g;\)

Anpflanzung von 36 Biumen im Stadtgebiet

Lad
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Zur Durchsetzung des |
he repden Planbereich wurden neb
ﬁmhm n Flichen auc?

tyaten und

&
g
P,
j
—
-

Die zu pHlanzenden Arten enisprechen den bereits am Landschaftsraum vorhandenen.
Dadurch wird ein enger Verbund zwischen Flora und Fauna innerhalb des Industriese-

e s gy sl v Tt TYe fectormamte TR
bietes zur angrenzenden frelen Landschaft erméglicht. Die festgesetzten Planzdichien
& o &

b b . 3 e - 1 . e reae g . <
sind Mindestwerte zur Schaffung einer gesunden Population.
TN T iy v s FN TR R | nd 1+ o, | iRy }‘,.. ey - T3 o 14 OBy
Die im Industriegebiet zuldssige und technologisch m? srderliche hohe Flachenversiege-
Tyranoe 453 bk gm b . P e i 2 it g
lung fihri neben dem naturschutzrechtlichen Eingriff auch zu gestalterischen Defiziten

im Plangebiet. Zur Minimierung wird deshalb eine partielle extensive D%-Cs%’ﬁ?@gi'“‘“ n
1 ein besonders hoher

1

angestrebt. Dies ist Smdé‘sﬁwi ich begrindbar. iw Plangebiet w1

Vm legelun &gf@d{ }a*igesm ebt. Angesichts der zu erwartenden groflen ungensig-
en Dachfliichen stall achbegrinungen ein geeignetes Mittel zur Minimierung « iﬁ

Eingriffs und eine nic ?“ 2L Mmemcham,,x de ‘«uzw?@mr smoglichkeit fiir die durch v
siegelung verlorengegangenen Trockenrasenstandorie dar, da sich hier gleiche oder
ahnliche Arten der zerstorten Flachen des Bestandes ansiedeln lassen. Die
fiimer tetlweise erhdhten Aufwendungen werden ausgeglichen durch Effekte bei der
Gestaltung ihres Betriebsgelandes und der Erhdhung der Werbewirksamkeit des Unter-
nehmens mwi@ der Verbesserung des Mikroklimas und damit der Arbeitsbedingungen
fiir die Mitarbeiter. Da die technische Umnsetzung der Forderung nach begriinten Dach-
flachen nicht in jw m Fall und bei jedem Unternehmen méglich ist, kénnen in Abstin-
mung mit der zustindigen Naturschutzbehdérde ersatzweise auch andere griinordneri-
sche MabBnahmen realisiert werden. Dadurch blsibt fir die Unternehmen ein eigenstin-
diger Gestaltungsspielraum gewahr!,

Ebentfalls vorwiegend zur Erhthung ler Bebauung inner-
halb des Industriegebietes sind g,uﬁ?fﬁ m,‘, ' :a;%i Kjﬁt‘i@ﬂ’}ﬁ&ﬂﬁﬁ Zu

beranken. Eine entsprechende Fesise

fiir die Eigen-

* geandert

erganzt
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Anlagen zum Teil C

Anlage 2 Geolegische Karte s}
Aniage 3 Ceclogischer Schnitt [€]
Anlage 4 Grundwasser (Isohypsen) 18]
Anlage 5 Grundwasser (lschypsen) [14]
niage 6 Faunistische Bestandserh. (Vdgel) [3]
Anlege 7 Faunistische Bestandserh Lurche [3]
Fzunistische Bestandserh, Kriechtiere [31
Faunistische Bestandserh. Schmetterlinge [8]

Anlage 8 Biotopgrobeinschétzung (Biotopkartierung Bestand)
Anlage 9 B«’ot@pgrobemschétzung (Nacheingriffszustand)

Anlage 10 Landschaﬁsbiidbeeinﬂussung (Wirkflachen)

CWPTEXTW-0375, NERLAUTERAH22GTE, WRD
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EF7SF
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53 7SoeR
— Geldnde MTW Haffeld
= Crundwasserfliedrchiung
Abb. 3 : Karte der Hydro-lsonypserm und der Grundwasserfliedrichung im Bersich des

-

TW Hafele (Mzalsiah 1:10.000).

=

Geldndes &

Anlage 4 Grundwasser (Isohypsen) [6]
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