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Teil 1 - Begrundung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Stadtvertretung der Stadt Neukloster hat in ihrer Sitzung am 03.04.2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 41 mit der Gebietsbezeichnung ,Photovoltaikan-
lage Pernieker StralRe” beschlossen.

Das Vorhaben soll auf einer Flache durchgefihrt werden, die unmittelbar norddst-
lich an den Uberwiegend gewerblich genutzten Bereich an der Pernieker Stralle
angrenzt. Nordostlich davon befindet sich das neue Gewerbegebiet.

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Inhalt des Bebauungs-
planes ist daher die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage”.
Das Sonstige Sondergebiet dient der Nutzung der Sonnenenergie mittels Solarzellen
in Photovoltaikanlagen.

Die Photovoltaikanlage soll fur einen Zeitraum von etwa 20 bis 30 Jahren betrieben
werden. Der dafiir vorgesehene Bereich umfasst derzeit brachliegende Flachen, die
ehemals als Gillebecken und als Kiesgrube gedient haben. Fur die Flachen ist eine
landwirtschaftliche Nutzung als extensive Grunflache mit einer Mahd oder einer Be-
weidung durch Schafe beabsichtigt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan liegt die Flache des Plangebietes in einem gro-
Beren, als gewerbliche Bauflache dargestellten Bereich, nordwestlich der Landes-
stralRe L101.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Neukloster befindet sich im Nordosten des Landkreises Nordwestmecklen-
burg, stdostlich der Hansestadt Wismar. Das Plangebiet im Nordosten der Stadt
Neukloster umfasst eine Flache mit einer GréRe von etwa 1,6 ha mit den Flurstlicken
43/5 (teilw.), 43/6 (teilw.) und 96 (teilw.) (L101) der Flur 7 in der Gemarkung Neuklos-
ter.

Das Plangebiet liegt nérdlich der Pernieker Strale und westlich der L101 in Richtung
Glasin. Es wird begrenzt im Nordosten und Nordwesten durch landwirtschaftliche
Flachen, im Stidosten durch die L 101 und im Stidwesten durch die gewerbliche Nut-
zung an der Pernieker Strale.

1.3  Flachennutzungsplan, Planungsrecht und Raumordnung

Die Stadt Neukloster verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der 1997
durch das Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt genehmigt und durch
die offentliche Bekanntmachung am 18.02.1998 wirksam wurde. Seither wurden
mehrere Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die jedoch das
Plangebiet nicht betreffen.
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Das Plangebiet und die ndhere Umgebung nordwestlich der LandesstraBe L101 sind
als gewerbliche Flachen im Flachennutzungsplan dargestellt. Ziel des vorliegenden
Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Sonstigen Sondergebietes nach
§ 11 BauNVO. Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung wurde im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan
gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geéandert. In der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaikanalage” dargestellt.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Rathaus Neuklos-
ter, Bauamt (Hofgebaude), Hauptstralle 27, 23992 Neukloster, wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan, erstellt durch das Vermes-
sungsbiro Sohn, Wismar, Stand: Juni 2018, die digitale topographische Karte im
Mafstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
(© GeoBasis DE/M-V 2017) sowie eigene Erhebungen.

Die Stadt Neukloster ist nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg (RREP WM) als Grundzentrum im landlichen Raum mit glinstiger Wirt-
schaftsbasis eingestuft. Grundzentren erflllen in erster Linie Versorgungsfunktionen
fur den Verflechtungsbereich und sind bevorzugte Wohnstandorte. Neukloster liegt
dartber hinaus im Tourismusentwicklungsraum sowie zu geringen Teilen im Vorbe-
halts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, am Nordrand des Na-
turparks Sternberger Seenland.

Der Ausbau erneuerbarer Energien sowie die Begrenzung des CO2-AusstoRes und
des Klimawandels sind zentrale, globale Zukunftsziele. Nach dem Landesraument-
wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ,soll eine sichere, preis-
werte und umweltvertragliche Energieversorgung gewahrleistet werden. Um einen
substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil
erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen. Zum Schutz des Klimas und der
Umwelt soll der Ausbau erneuerbarer Energien auch dazu beitragen, Treibhaus-
gasemissionen so weit wie moglich zu reduzieren.” (Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V).
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.Der Ausbau der erneuerbaren Energien tragt zur Steigerung der regionalen Wert-
schoépfung und regionaler Wertschépfungsketten bei. Die zusatzliche Wertschépfung
soll moglichst vor Ort realisiert werden und der heimischen Bevélkerung zugute-
kommen." (Programmsatz 5.3 (3) LEP M-V)

Gemal den Programmsatzen 5.3 (9) LEP M-V und 6.5 (5) RREP WM sollen fiir So-
lar- bzw. Photovoltaikanlagen bauliche Anlagen, bereits versiegelte Flachen oder
geeignete Konversionsflachen genutzt werden. Es wird eine bereits anthropogen
vorbelastete Flache Uberplant und ist fir die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen vorgesehen. Die 0.g. Programmsatze werden somit fur das ge-
plante Vorhaben beachtet.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung teilte in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 mit, dass keine Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung der Planung entgegenstehen.

Das Plangebiet befand sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Wald-
und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster- Warin- Blankenberg® (L2a1). Ein An-
trag zur Herauslosung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG)
wurde im Rahmen des Planverfahrens bei der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hérde gestellt. Gemal der 13. Anderungsverordnung zu diesem LSG sind die Fla-
chen des Plangebietes aus dem LSG herausgeldst. Der Verlauf der Schutzgebiets-
grenze ist gemaf der neuen Verordnung in die Planunterlage aufgenommen.

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb des Naturparkes ,Sternberger Seen-
land“ (NP 7).

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst brachliegende Flachen, die urspriinglich als Gullebecken der
ehemaligen LPG - Jungrinderaufzucht genutzt wurden und als Kiesgrube dienten.
Die Giullebecken sowie die Kiesgrube wurden verfillt. Es liegt an der Landesstralle
L101 und nérdlich von gewerblich genutzten Flachen. Die Flachen des Plangebietes
selbst sind Uberwiegend durch Grunlandstrukturen charakterisiert. Grofflachig wer-
den die Flachen fur die Lagerung von Baumaterialen genutzt.

Nordwestlich des Plangebietes liegt der Hopfenbach, der als Gewasser 2. Ordnung
in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes steht.

Das Gelande des Geltungsbereiches weist mehrere Béschungen auf. Es fallt Uber
diese Boschungen von der Strale nach Nordwesten von etwa 44,0 m 4.NHN auf et-
wa 34,0 m 0.NHN am Hopfenbach.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber eine bestehende Zufahrt
an der Landesstrale L 101. Diese Zufahrt dient auch der verkehrlichen ErschlieBung
des nordlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flur-
stlicks.
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Das Landschaftsbild ist durch die Verkehrsanlagen der L101 sowie die umgebenen
gewerblich genutzten Flachen stark beeinflusst.

Abblldung g Darstellung der ehemahgen Nutzung im Plangebiet (rot gekennzeichnet)

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung

Durch das Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG) soll die klima- und umweltschonende Energiegewinnung durch Wind-
und Wasserkraft, Sonnenenergie, Biomasse, Geothermie usw. geférdert werden.
Fossile Energietrager wie Kohle und Ol sollen geschont, der COz-AusstoR verringert,
langfristige und nachhaltige Technologien zur Erzeugung von Strom weiterentwickelt
und die volkswirtschaftlichen Kosten der Energiegewinnung verringert werden. Mit
dem EEG wird das Ziel verfolgt, bundesweit den Anteil erneuerbarer Energien an der
Stromversorgung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 30 % und danach kontinuierlich
weiter zu erhéhen bis auf 80 % im Jahr 2050.

Mit der Planung nutzt die Stadt Neukloster die Moglichkeit, ihren Beitrag zur umwelt-
freundlichen Energieerzeugung zu leisten.

Durch die Nutzung von anthropogen vorbelasteten Flachen, werden die Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft von vornherein minimiert. Diese Gebiete sind da-
her anderen Flachen im Gemeindegebiet vorzuziehen.
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Gemal den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung sollen
Freiflachen-Photovoltaikanlagen effizient und flachensparend errichtet werden. Dazu
sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversionsstandorten, end-
gultig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits versiegelten Fla-
chen errichtet werden (vgl. 5.3.(9) LEP). Landwirtschaftlich genutzte Flachen durfen
nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstrallen
und Schienenwegen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen
werden.

Die Stadt hat sich mit moglichen Alternativstandorten fir eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage auseinandergesetzt. Sie ist dabei zu dem Ergebnis gekommen,
dass sich dafiir aktuell keine weiteren Flachen anbieten: Landwirtschaftlich genutzte
Flachen parallel von Schienenwegen sollen nicht genutzt werden, um diese Nutzun-
gen nicht einzuschranken. Fir diese Nutzungen waren darlber hinaus auch die Fla-
chenverfugbarkeiten zu Uberprifen. Andere vorbelastete Flachen stehen nicht zur
Verfligung, so dass sich der Standort des Plangebietes fur die Errichtung der Anla-
gen anbietet und genutzt werden soll.

Mit der Planung soll Baurecht fiir die Errichtung von groRflachigen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen geschaffen werden. Zu diesem Zweck wird ein Sonstiges Son-
dergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage” (SO-
PV) festgesetzt, das der Nutzung der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovol-
taikanlagen dient.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen, einer lich-
ten Hohe von maximal 2,4 m (OK) und einem Abstand vom hergestellten Ge-
lande (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,85 m (UK). Im Bereich von Bo6-
schungen dirfen die festgesetzten Hohen (OK) um maximal 1,0 m tberschritten
oder die festgesetzten Hohen (UK) um maximal 0,7 m unterschritten werden.

Daruber hinaus sind auch auerhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zulassig:

- Gebaude und Anlagen fur den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo-
und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.a.),
wobei Hochbauten nicht innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone errich-
tet werden durfen,

- wasserdurchlassige Wege zur Sicherstellung der inneren Erschlielung,

- Gitter- oder Stabstahimattenzaune mit einer maximalen Héhe von 2,3 m mit
Ubersteigschutz und Kamerailberwachung sowie mit einem unteren Abstand
vom hergestellten Gelande (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,15 m.

Im Plangebiet wird eine maximale Oberkante (OK) der Modultische von 2,4 m fest-
gesetzt. Als Oberkante wird der hochste, lotrecht ab Gelandeoberkante gemessene
Punkt der baulichen Anlagen definiert. Die Oberkante von 2,4 m darf nur bei Gebau-
den und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung und Pflege
der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,2 m Uberschritten werden. Dadurch wird
z.B. die Errichtung einer maximal 3,60 m hohen Trafostation ermdéglicht. Als Min-
desthéhe tiber dem Bezugspunkt werden 0,85 m fir die Unterkante (UK) der Modul-
tische festgesetzt. Dadurch wird eine Grunlandnutzung durch Beweidung mit Scha-
fen fur die Uberbauten Flache durchgangig méglich sowie eine Nutzung durch
Kleinsauger gesichert.
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Als unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird
die Héhe der hergestellten Gelandeoberflache festgesetzt.

Boschungsbereiche im Norden im Ubergang zu den angrenzenden Flachen sollen
bestehen bleiben. Daher wird festgesetzt, dass in Béschungsbereichen die Gesamt-
héhe der Modultische (OK) um maximal 1,0 m Gberschritten bzw. die Unterkante der
Modultische (UK) um maximal 0,7 m unterschritten werden darf. Das sichert die op-
timale Ausrichtung der Module und ein Gelandehdhenausgleich in Béschungsberei-
chen. Im Bereich der Béschungen dirfen die Solarmodule somit eine maximale lichte
Héhe von 3,4 m und mussen eine lichte Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m auf-
weisen.

Im Béschungsbereich im Osten des Plangebietes an der Landesstral3e L 101 dirfen
aufgrund der Lage in der 20 m - Anbauverbotszone keine Hochbauten und somit
auch keine Solarmodule errichtet werden.

Gitter- oder Stabstahimattenzdune sind mit einer maximalen Héhe von 2,3 m mit
Ubersteigschutz und Kameraiiberwachung sowie mit einem unteren Abstand vom
hergestellten Gelande (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,15 m zulassig. Durch
den Mindestabstand vom Boden kénnen Kleintiere die Zaune unterqueren.

Die Freiflachen unterhalb und zwischen den Photovoltaik-Modultischen sind als
landwirtschaftlich genutzte Griinflachen mit einer zweimaligen Mahd pro Jahr oder flr
eine Beweidung zu entwickeln.

Bei der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage wird der Boden nicht versie-
gelt. Vielmehr entwickelt sich nach Beendigung der Bauarbeiten unter und zwischen
den Solarmodulreihen eine vielfaltige Pflanzen- und Tierwelt, welche es durch ange-
passte landwirtschaftliche Bewirtschaftung zu erhalten gilt.

Unmittelbar nach der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind alle baulichen
Anlagen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage” (SO-PV) zu-
ruckzubauen und ordnungsgemal zu entsorgen oder wieder zu verwerten.

Als Nutzungsdauer wird ein Zeitraum von 20 bis 30 Jahren erwartet. 20 Jahre betragt
die Ausschreibungsfirst nach dem EEG 2017. Die Solarmodule sowie die komplette
Unterkonstruktion sind demontierbar und kénnen recycelt werden. So ist ein riick-
standloser Riickbau méglich. Die Sicherung des Rickbaus soll im Stadtebaulichen
Vertrag mit der Stadt Neukloster erfolgen.

Bodenaufschittungen und -abgrabungen sind bis zu einem MaR von maximal 2,0 m
uber dem anstehenden Gelande zulassig. Bodenaufschittungen und -abgrabungen
werden zum Ausgleich der vorhandenen Boschungen erforderlich, um bestehende
Béschungen auszugleichen und eine annahernd ebene Flache zur Aufstellung der
Modultische zu erhalten. Die Béschungsbereiche in Richtung Norden sowie nach
Osten zur Landesstralle sollen jedoch im Wesentlichen erhalten bleiben.

Um die optimale Ausnutzung der Flache flr die Photovoltaikanlagen zu ermdglichen,
verlauft die Baugrenze in der Regel in einem Abstand von 3,0 m zur Baugebiets-
grenze. Parallel der L 101 wird aufgrund der 20 m - Anbauverbotszone sowie des
Leitungsbestandes ein gréfRerer Abstand eingehalten. Am Rande des Plangebietes
ist die Herstellung einer Umfahrt beabsichtigt.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die durch die Solarmodule Uberschirmte Flache
(entspricht der fiktiv Uberbauten Flache) einschlieRBlich der Nebenanlagen betragt
nach bisheriger Planung 0,65. Eine tatsachliche Versiegelung des Gelandes erfolgt
allerdings nicht bzw. nur durch die Stitzen der Modultische, die als offene Stahlprofi-
le in die Erde gerammt werden. Dariiber hinaus sind als bauliche Anlagen die
Zaunfundamente, ebenfalls als Punktfundamente sowie Trafo- bzw. Wechselrichter-
stationen zu nennen. Die restliche Bodenflache - auch fir Mittelgange - bleibt offen
und vegetativ und damit auch fur die Versickerung verfugbar. Eine Befestigung der
Umfahrungswege ist maximal in wassergebundener Bauweise, also teilversiegelt,
vorgesehen.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist demnach
fur Wege und sonstige Nebenanlagen bis zu 0,8 zulassig.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 wurde die friihzeitige Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung durchgeflhrt. Nach der Auswertung der vorliegenden
Stellungnahmen haben sich keine wesentlichen Anderungen fur den Entwurf des
Bebauungsplanes ergeben. Nachfolgende Inhalte wurden in den Planunterlagen be-
ricksichtigt:

- Aufgrund von Leitungsverlaufen mit einem erforderlichen Schutzbereich wurde
die Baugrenze parallel der Landesstral’e in nordwestliche Richtung verscho-
ben. Die Leitungen mit ihrem Schutzbereich wurden innerhalb des aufgenom-
men Leitungsrechtes beriicksichtigt. Dieser Bereich wird gleichzeitig als Anbau-
verbotszone zur Landesstralle festgesetzt.

- Die Festsetzung fiir ein Vollgeschoss ist entbehrlich, die Héhe fir Gebaude und
Anlagen, die dem technischen Betrieb dienen, ist eindeutig bestimmt. Ebenso
kann fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen die Festsetzung
einer offenen oder geschlossenen Bauweise entfallen.

- Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden durch ein Okokonto der Lan-
desforst erbracht.

- Mit der Erstellung eines Blendgutachtens wurde der Nachweis erbracht, dass
keine storenden oder unzumutbaren Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexi-
onen auf der Landstrafte L101 zu erwarten sind.

- Im Ergebnis vom Bodenprobenanlaysen aus dem Bereich der ehemaligen Giil-
lebecken lassen sich keine Hinweise auf das Vorliegen einer Kontamination ab-
leiten.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 wurde die Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung durchgefihrt. Nach der Auswertung der vorliegenden Stellungnah-
men haben sich keine wesentlichen Anderungen fiir die Satzung des Bebauungspla-
nes ergeben. Nachfolgende Inhalte wurden in den Satzungsunterlagen berticksich-
tigt:

- Die zulassige, abweichende Héhe der Solarmodule in den Béschungsbereichen
wurde genauer definiert.

- Dem Ausnahmeantrag zur Unterschreitung der Anbauverbotszone entlang der
LandesstralRe wurde seitens des StralRenbauamtes nicht zu gestimmt. Daher
wird die Baugrenze in einem Abstand von 20 m zur Fahrbahnkante der Landes-
stralle festgesetzt. Innerhalb der Anbauverbotszone durfen Hochbauten jegli-
cher Art nicht errichtet werden.

- Der Standort fur die Anpflanzung eines Ausgleichsbaumes wird innerhalb des
Plangebietes festgesetzt.
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- Die Wurzelschutzbereiche der geschitzten Baumreihe werden dargestellt; hier
sind samtliche Beeintrachtigungen auszuschlielen.

- Die geéanderte Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird in die Planunterla-
gen aufgenommen.

- Das Loschwasserkonzept wurde mit der ortlichen Feuerwehr abgestimmt: Die
Sicherung der Loschwasserversorgung erfolgt Uber einen neuen, zusatzlichen
Hydranten.

2.3  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene Zufahrt
durch die Anbindung an die LandesstralRe L101. Die Zufahrt dient auch dem nérdlich
angrenzenden Flurstick zur verkehrlichen Anbindung. Die Sicherung der Zufahrt flr
beide Flurstiicke wird tber das festgesetzte Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Flurstiicke 43/5 und 43/6 der Flur 7 in der Gemarkung Neukloster planungsrechtlich
gesichert. Die Sicherung der Rechte erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch Bestel-
lung von dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit oder durch Baulast nach MaRgabe
des Bauordnungsrechts.

Ein Ausbau des Zufahrtweges ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes nicht be-
absichtigt. Nach Abschluss der Materialtransporte zu den Photovoltaikanlagen wird
sich die verkehrliche Frequentierung auf wenige Kontroll- und Pflegefahrten pro Jahr
bzw. die Fahrten zur landwirtschaftlichen Nutzung beschranken.

Der Plangeltungsbereich liegt aulerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt von
Neukloster. Entsprechend § 31 Abs. 1 StralRen- und Wegegesetz Mecklenburg-
Vorpommern dirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung von bis zu 20 m gemessen
vom aulleren Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden. Die lberbaubare Flache
(Baugrenze) wird daher auRerhalb der Anbauverbotszone, in dem die Errichtung von
Hochbauten unzulassig ist, festgesetzt.

Die vorhandene Zufahrt wird weiterhin genutzt. Eine neue Anbindung an die L 101
wird nicht hergestellt. Dies wird durch den festgesetzten Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt planungsrechtlich geregelt. Die vorhandenen StraRenbdume entlang der L 101
werden zum Erhalt festgesetzt.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41
betragt rund 1,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalRen:

Tabelle 1: Flachenbilanz, gerundete Werte

Flachennutzung FlachengréRe in m?
Sonstiges Sondergebiet 15415
Verkehrsflachen 815
Plangebiet, gesamt 16230
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3. Ver- und Entsorgung
3.1 Elektroenergie/Energieversorgung/Telekommunikation

Zur ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes sind Anschlisse zur Einspeisung
der erzeugten Energie in das Stromnetz und ein Anschluss zur Versorgung der be-
triebsnotwendigen Anlagen erforderlich. Versorgungstrager ist die edis AG, an die
der Antrag zum Anschluss der Stromerzeugungsanlagen durch den ErschlieBungs-
trager/Bauherrn zu stellen ist.

Die elektrische Leistung der einzelnen Modulreihen wird per Strangkabel zu den
Wechselrichtern gefiihrt. Von den Wechselrichtern wird die elektrische Energie zur
Trafostation geleitet und dort auf 20 kV hochtransformiert. Vom Trafogebaude aus
werden Anschlusskabel bis zum Ubergabepunkt des Netzbetreibers verlegt.

Bei allen weiteren Planungen und Baumalnahmen ist die zur Landesstralle L 101
parallel liegende Gasniederdruckleitung innerhalb der éffentlichen Stralenverkehrs-
flache zu beachten.

Darliber hinaus sind bei allen weiteren Planungen und Baumalnahmen die Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom in Randbereichen, aullerhalb des
Plangebietes parallel der LandesstralRe L 101 zu beachten.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll auf den Flachen direkt versi-
ckert werden. Dies ist durch die 6rtlichen Voraussetzungen in Bezug auf den Gelan-
deverlauf und die Ausbildung der Flachen als extensive Grinflachen sichergestellt.
Der Erosion wird ebenfalls durch die Ausbildung der Flache als extensive Grinflache
und die aktive Bewirtschaftung begegnet. Beeintrachtigungen von Nachbargrundstu-
cken, insbesondere auch in den Bdschungsbereichen, sind durch geeignete Mal3-
nahmen auszuschlieen.

Schmutzwasser fallt im Betrieb der Anlage nicht an.

Bei allen weiteren Planungen ist die zur LandesstralRe L 101 parallel liegende Ab-
wasserdruckleitung, deren beidseitiger Schutzbereich von 2,50 m auch das festge-
setzte Sonstige Sondergebiet beriihrt, zu beachten. Der Schutzbereich ist innerhalb
des festgesetzten Leitungsrechts zu Gunsten der Ver- und Entsorger beriicksichtigt.
Die Leitung darf in ihrer Uberdeckung nicht wesentlich verandert werden. Eine Bo-
denaufschittung bzw. eine Bodenabgrabung sind nicht zulassig. Die Leitung darf
nicht Gberbaut werden. Es sind zu Bebauungen seitliche Mindestabstande von
2,50 m einzuhalten.

3.3  Trink- und Léschwasserversorgung

Eine Trinkwasserversorgung ist fir das Plangebiet nicht notwendig. Bei einer mogli-
chen Beweidung mit Schafen, werden diese durch mobile Tranken versorgt.

Bei allen weiteren Planungen ist die zur Landesstrale L 101 parallel liegende Trink-

wassertransportleitung mit einem beidseitigen Schutzbereich von 2,50 m innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes zu beachten. Der Leitungsverlauf mit dem Schutzbe-
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reich ist innerhalb des festgesetzten Leitungsrechts zu Gunsten der Ver- und Entsor-
ger im Sonstigen Sondergebiet berticksichtigt. Die Leitung darf in ihrer Uberdeckung
nicht wesentlich verandert werden. Eine Bodenaufschiittung bzw. eine Bodenabgra-
bung sind nicht zulassig. Die Leitung darf nicht Giberbaut werden. Es sind zu Bebau-
ungen seitliche Mindestabstande von 2,50 m einzuhalten.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone llla des oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow fir das Wasserwerk
Rostock. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trink-
wasserschutz gemaf der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien ist die Wahrscheinlichkeit eines Brandfalls der
PV-Anlagen sehr gering. Dennoch sind Storfalle durch Kurzschluss als Brandursache
nicht vollig auszuschlielen. In Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr erfolgt die Si-
cherung der Léschwasserversorgung Uber einen neuen, zusatzlichen Hydranten, da
vorhandene Hydranten in einer zu groRen Entfernung zum Plangebiet liegen.

3.4  Abfallentsorgung/Altlasten

Aufgrund der urspringlichen Nutzung wurde eine Bodenuntersuchung durch das
Institut fir Umweltschutz und Qualitatssicherung Dr. Krengel GmbH, Grevesmiihlen,
21.05.2019 erarbeitet. Es wird ausgefihrt:

,Die beiden ehemaligen Gillebecken weisen jeweils eine Flache von ca. 1.200 m?
auf. Die Bundesbodenschutzverordnung gibt fur Flachen bis 10.000 m? die Untersu-
chung von mindestens drei Teilflachen vor.

Fur die Bodenuntersuchungen wurden die Flachen der beiden Gillebecken noch-
mals unterteilt und die vier Teilflachen entsprechend der Bundesbodenschutzverord-
nung mit jeweils 20 Einzelproben pro Teilflache bis in eine Tiefe von 0,00 - 0,10 m
unter Gelandeoberkante beprobt.

Die Entnahme der Bodenproben wurde am 06.05.2019 durch einen Mitarbeiter der
IUQ Dr. Krengel GmbH durchgefiuhrt. Die Lage der einzelnen Teilflachen ist in Abbil-
dung 1 dargestellt.

Je Teilflache wurden aus den gewonnenen Einzelproben Mischproben erstellt und
auf die Prufwerte fir Gewerbegebiete gemal® Anhang 2 Nr. 1 der Bundesboden-
schutzverordnung untersucht.

Das beprobte Bodenmaterial zeigte ein relativ einheitliches Bild. Der untersuchte Ho-
rizont der Teilflache 1 und 2 war gekennzeichnet durch eine Sandschicht mit Wurzel-
resten und Einlagerungen von Ziegelsplittern mit einem Anteil < 1 %.

Im Bereich der Teilflachen 3 und 4 zeigte sich ein ahnliches Bild. Hier stand eine kie-
sige Sandschicht mit Wurzelresten an. Bauschutteinlagerungen wurden nicht ange-
troffen.

Die Untersuchungsergebnisse aller vier Mischproben zeigen keine Auffalligkeiten.
Alle Analysenwerte liegen deutlich unterhalb der Prufwerte fur Gewerbegebiete ge-
mafRk Bundesbodenschutzverordnung. Selbst die fir die sensibelste Nutzung (Kinder-
spielflachen) festgelegten Priufwerte werden fur samtliche Untersuchungsparameter
unterschritten. Diese Prifwerte gelten fir die direkte Aufnahme von Schadstoffen.
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Aus den Analysen lassen sich keine Hinweise auf das Vorliegen einer Kontamination
ableiten. Die Analysenergebnisse entsprechen unbelastetem Bodenmaterial.”

Die Flachen unterhalb der Solarmodule sollen als extensive Wiese oder flr eine Be-
weidung genutzt werden, die Nutzungen zahlen als landwirtschaftliche Nutzung.
Gemal § 12 Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) sind an Aufschittungs-
flachen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen sind, hohe Anforderun-
gen zu stellen. Konkret sind gemal § 12 Abs. 4 BBodSchV unter Beriicksichtigung
der Bodenart 70% der Vorsorgewerte gemall Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV einzuhalten.
Zuséatzliche Anforderungen an Griinland enthalt Anhang 2 Nr. 2.3 BBodSchV.

Im Zuge der Realisierung der Photovoltaik-Freiflachenanlage werden wahrscheinlich
Bodennivellierungen erforderlich. Dadurch ist es moglich, dass bodenfremde Stoffe
oder unzulassig stark verunreinigtes Bodenmaterial aus der historischen Nutzung an
die Oberflache gelangen. Da in der 0.g. Bodenuntersuchung nur 10 cm unterhalb der
bestehende Gelandeoberflache untersucht wurden, ist es erforderlich, diese Unter-
suchung nach Fertigstellung der Gelandekubatur zu wiederholen.

Eine landwirtschaftliche Nutzung (extensive Wiesennutzung oder Beweidung) der
Flache innerhalb des Plangebietes darf erst aufgenommen werden, wenn eine bo-
denkundliche Untersuchung ergeben hat, dass bis in eine Tiefe von 10 cm unter Ge-
landeoberkante der fertig hergestellten Gelandeoberflaiche (Flachentopografie) die
MaRnahmenwerte gemall Anhang2 Nr.2.3 Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) und unter Berlicksichtigung der Bodenart 70% der Vorsorgewerte ge-
maR Nr. 4 BBodSchV unterschritten sind.

Gegebenenfalls werden bodenverbessernde MalRnahmen erforderlich.

Die bei der Errichtung und der spateren Demontage der Photovoltaikanlagen anfal-
lenden Abfalle sind einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Die Nachweise
sind der zustandigen Behorde auf Verlangen vorzulegen. Um die Entsorgung der
Anlagen zu erleichtern, sollten vorwiegend recyclingfahige Materialien verwendet
werden. AuBerhalb der Bauzeit und bei der landwirtschaftlichen Nutzung fallen keine
zu entsorgenden Abfalle an.
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Nach Auskunft aus dem Altlastenkataster des Landkreises sind im Plangebiete keine
schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer und
der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4
Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen verpflichtet,
dies unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustan-
diger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zuséatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung die-
ser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

4. Eigentumsverhiltnisse und Planungskosten

Die festgesetzten Bau- und Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich in Privatbesitz.

Die Planungskosten werden vom ErschlieBungstrager/Grundstickseigentimer ge-
tragen. Die Stadt wird von allen Kosten der Planung freigestellt. Zwecks Sicherung
der Kostenubernahme fur die Planung und ErschlieBung des Standortes und die Re-
alisierung der Ausgleichs-/Minderungsmalinahmen sowie den Riickbau der Solar-
module mit kompletter Unterkonstruktion wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen
dem Flacheneigentimer bzw. dem Betreiber und der Stadt geschlossen.

6. Immissionsschutz
Immissionen durch den Betrieb der Freiflichen-Photovoltaikanlage

Die Photovoltaikanlagen arbeiten hinsichtlich Gerduschen oder Geriichen emissions-
los.

Laut Bundesimmissionsschutzgesetz und der daraus resultierenden Richtlinie der
Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz mit dem Titel , Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® (Licht-Leitlinie) sind
technische Anlagen, die das Sonnenlicht reflektieren kénnen, so auszufiihren, dass
es bei Anwohnern und Verkehrsteilnehmern nicht zu erheblichen Stérungen kommt.
Zur Untersuchung mdglicher Blendwirkungen wurde seitens der IBT 4Light GmbH
(Farth, 16.07.2019) ein ,Gutachten tUber die zu erwartende Blendung durch Sonnen-
reflexionen der geplanten Photovoltaikanlage Neukloster® erstellt. Im Gutachten wird
dargestellt:

,Es wurde jeweils untersucht, inwieweit mogliche Blendwirkungen durch Sonnenlicht-
reflexionen an den Oberflachen der Photovoltaikmodule als relevant wahrgenommen
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werden und ob diese die fiir das Fihren von Fahrzeugen auf den betreffenden Ver-
kehrswegen relevanten Sichtfelder betreffen.

Durch die Realisierung der untersuchten Photovoltaik-Freiflachenanlage sind bei
Ausfuhrung der Anlage gemall des uns vorliegenden Konzeptes keine stérenden
oder unzumutbaren Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexionen auf der Landstra-
Re L101 zu erwarten.

Maoglicherweise auftretende Reflexionen liegen an den untersuchten Immissionsorten
auf der Landstralle L101 auBBerhalb des relevanten Sichtfeldes und sind somit flr die
Sicherheit des Verkehrs auf dieser Stralie von untergeordneter Bedeutung.
Mdoglicherweise auftretende Reflexionen in Richtung der entfernten Beobachter auf
der LandstralRe L101 in Fahrtrichtung Stidwest werden unter kleinen Blickwinkeldiffe-
renzen zur Sonne gesehen, so dass diese durch die natirliche Direktblendung der
Sonne Uberlagert werden und nicht als eigenstandige Blendquelle wahrgenommen
werden. Solche Reflexionen sind nach dem zu Grunde liegenden Bewertungsverfah-
ren [...] nicht als Blendung zu qualifizieren.

In Richtung der sidlich liegenden Bebauung werden im Bedarfsfall entsprechende
SichtschutzmalRnahmen realisiert, durch die mégliche Blendreflexionen bei entspre-
chend wirksamer Hohe und Ausfuhrung des Sichtschutzes unter die angesetzten
Richtwerte gebracht werden kénnen.

Eventuell auftretende kleinflachige Highlights durch Reflexionen an Biege- oder
Schnittkanten z.B. des Rahmens oder der Leiterbahnen werden in groRerer Entfer-
nung gemittelt wahrgenommen und sind als unkritisch anzusehen.

GroRere gerundete reflektierende Oberflachen in der Konstruktion sollten jedoch
nach Mdglichkeit vermieden werden.”

Abbildung 2: Belegungsplan, der als Grundlage fur die Erstellung des Gutachtens diente
(Auszug aus dem o.g. Gutachten)

Mit der weiterfiihrenden Planung und Realisierung, u.a. in Bezug auf Gelandemodel-
lierungen, der Festlegung des genauen Typs der Photovoltaikmodule sowie dem
konkreten Belegungsplan, erfolgt die endgiltige Detailierung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Damit werden konkretere Grundlagen fir die Beurteilung von
Blendwirkungen auf benachbarte Immissionsorte geschaffen.
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Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (§ 3 Abs. 2 BImSchG). Die Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage muss so erfolgen, dass die Werte der 0.g. Licht-Leitlinie eingehal-
ten werden. Demnach werden Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexionen als zu-
mutbar angesehen, wenn die astronomisch mégliche Einwirkzeit als wetterunabhan-
gige Grofe 30 min pro Tag und 30 h pro Jahr nicht iberschreitet.

Kommt es zu Uberschreitungen, sind entsprechende SichtschutzmaRnahmen, z.B.
eine Bepflanzung oder ein Zaun, zu realisieren. Die wirksame Hohe dieses Sicht-
schutzes ist entweder durch Berechnung oder durch Anpeilen Gber eine Messlatte
anhand der nach Realisierung der Photovoltaikanlage vorliegenden Geldndehéhen
und der sichtbaren Modulflachen zu ermitteln. Mit einer qualifizierten Ausfiihrung des
Sichtschutzes kann von einer Einhaltung der Richtwerte ausgegangen werden.

Immissionen durch Verkehr

Mit Umsetzung der Planungsziele kommt es nicht zu einer signifikanten Erhéhung
von Kfz-Verkehr. Nach Abschluss der Materialtransporte zu den Photovoltaikanlagen
wird sich die verkehrliche Frequentierung auf wenige Kontroll- und Pflegefahrten
bzw. die Fahrten zur landwirtschaftlichen Nutzung pro Jahr beschranken. Damit ent-
stehen keine zusatzlichen Larmimmissionen durch Kraftfahrzeuge.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmit-
telbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlielRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Muni-
tionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutet kampfmit-
telverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
grinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht

Einleitung
1.1 Allgemein

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltpriifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 41 ,Photovoltaikanlage Pernieker Strale” der Stadt
Neukloster werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen
Umweltauswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemalt § 2
Abs. 4 BauGB von der Stadt festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt
werden kann.

Neben der Ermittiung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Bericksichti-
gung anderweitiger Planungsmoglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage férdert die Nutzung erneuerbarer Energien.
Gleichzeitig erfolgt die Forderung der wirtschaftlichen Entwicklung durch den Ausbau
der nachhaltigen und regionalen Stromversorgung.

1.2 Lage und GroRe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nordéstlichen Siedlungsrand
von Neukloster und besitzt eine GréRe von rund 1,6 ha.

Das Umfeld ist gepragt von gewerblichen und landwirtschaftlichen Flachen. Die
Landschaft ist flachwellig ausgebildet. Innerhalb des landwirtschaftlich gepragten
Raumes sind Gehdlzstrukturen, zumeist als Abgrenzung der bebauten bzw.
besiedelten Bereiche, vorhanden. Ebenso sind entlang der Landesstralle L101
Alleebdume im Bestand. In der weiteren Umgebung ist der Hopfenbach mit
Geholzstrukturen landschaftlich pragend. Am nérdlichen Ortseingang von Neukloster
ist eine Vielzahl von gewerblichen Unternehmen angesiedelt.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Inhalt des Bebauungs-
planes ist daher die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage".
Das Sonstige Sondergebiet dient der Nutzung der regenerativen Energie bzw.
Sonnenenergie mittels einer Photovoltaikanlage.
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Die Photovoltaikanlage soll fir einen Zeitraum von etwa 20 bis 30 Jahren betrieben
werden. Der daflur vorgesehene Bereich umfasst derzeit brachliegende Flachen, die
ehemals als Gillebecken und als Kiesgrube gedient haben. Nach Errichtung der
Photovoltaikanlage ist eine landwirtschaftliche Nutzung als extensive Grinflache mit
einer Mahd oder mit einer Beweidung durch Schafe beabsichtigt.

Mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage verfolgt die Stadt Neukloster das Ziel, die
Nutzung erneuerbarer Energien zu férdern und somit die Schadstoffbelastung der
Luft durch den damit einhergehenden verringerten Verbrauch fossiler Energietréger
Zu verringern.

Ausflhrliche Informationen zum Planungsinhalt und Planungszielen sind im stadte-
baulichen Teil der Begriindung enthalten.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
21 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
Mensch = sowie die Verordnung zur Durchfilhrung des BImSchG
(BImSchV)
Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),

Pflanzen und Tiere .
= Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

und biologische Viel-

falt FFH-Richtlinie
= BNatSchG,
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG,
= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
: = Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL), _
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
N =  BImSchG,
Klima/Luft = BImMSchV
Kultur- und Sachgiiter * Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.2 Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September
2008, konkretisiert die Ziele der Landschaftsplanung auf regionaler Ebene. Im
GLRP WM werden der Zustand von Natur und Landschaft, Flachen, die dem
Naturschutz zugeordnet sind sowie die fir diese Gebiete erforderlichen Schutz-,
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Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen dargestellt. Der angesetzte Planungszeitraum
dieses Fachplanes betragt ca. 10 bis 15 Jahre.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Stadt
Neukloster werden im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
(GLRP WM) fur das Plangebiet kaum relevante Aussagen formuliert. Fir die
angrenzenden Bereiche werden folgenden Aussagen getroffen:

- Neukloster befindet sich in der Landschaftszone Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte (4), in der GroBlandschaft West-
mecklenburgische Seenlandschaft (40) und in der Landschaftseinheit Stern-
berger Seengebiet (403) (Karte 1),

- Fur den Bereich nordlich von Neukloster ist die Schutzwiirdigkeit des Bodens
und des Grund- und Oberflachenwassers mit mittel bis hoch verzeichnet
(Karte 4 und 6),

- Neukloster wird als niederschlagsreicher Bereich dargestellt (Karte 7),

- Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird mit hoch bis sehr hoch
eingestuft (Karte 8),

- Im Rahmen der Funktionsbewertung ,Schutzwirdigkeit landschaftlicher
Freiraume" wird der Bereich nordlich von Neukloster mit Stufe 1-geringe
Schutzwiirdigkeit eingestuft (Karte 9),

- Die Bereiche nordlich bzw. nordéstlich von Neukloster sind Bestandteil der
Verbindenden Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie
(Karte 10),

- Der Bereich in und um Neukloster ist gro3flachig als Landschaftsschutzgebiet
(L2a1) und als Naturpark NP7 ausgewiesen (Karte 11),

- Fir den Hopfenbach, der westlich des Plangebietes verlauft, lassen sich
folgende Aussagen treffen: F.2 Bedeutendes FlieBgewasser (Einzugsbereich
> 10 km?) mit einer vom natirlichen Referenzzustand gering bis maRig
abweichenden Strukturgite, B.1 Naturnahe Feuchtlebensraume mit geringen
Nutzungseinflissen (ohne Feuchtwalder), M.3 Stark entwasserte, degradierte
Moore (Karte |: Analyse der Arten und Lebensraume) daraus wurden folgende
MaBnahmen abgeleitet: F 4.2 Gewasserschonende Nutzung von FlieB-
gewasserabschnitten, M 2.3 Vordringliche Regeneration gestoérter Naturhaus-
haltfunktionen stark entwasserter, degradierter Moore (Karte Il
Schwerpunktbereiche und Malnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen),

- Die Bereiche nordlich des Plangebietes sind als Biotopverbund im weiteren
Sinne dargestellt (Karte |l: Biotopverbundplanung),

- Um Neukloster herum sowie entlang des Hopfenbaches sind umfassende
Bereiche als Flachen mit herausragender oder besonderer Bedeutung fiir die
Sicherung 6kologischer Funktionen und nérdlich von Neukloster sind Bereiche
mit besonderer Bedeutung dargestellt (Karte 1V: Ziele der Raum-
entwicklung/Anforderungen an die Raumordnung).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 befindet sich angrenzend an
gewerbliche Nutzung sowie landwirtschaftliche Flachen. Das planungsrelevante
Umfeld besitzt keine hervorzuhebende naturschutzfachliche Bedeutung.

Dem hier betrachteten Vorhaben stehen keine Ziele und Grundsatze der zuvor
benannten Fachplanungen entgegen. Durch die hier betrachtete Planung werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die in den Ubergeordneten Planungen
festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
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Die Errichtung einer Photovoltaikanlage férdert die Entwicklung erneuerbarer
Energien. Gleichzeitig erfolgt die Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung durch
den Ausbau der nachhaltigen und regionalen Stromversorgung.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Neukloster verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der 1997
durch das Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt genehmigt und durch
die offentliche Bekanntmachung am 18.02.1998 wirksam wurde. Seither wurden
mehrere Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die jedoch das
Plangebiet nicht betreffen.

Das Plangebiet und die ndhere Umgebung nordwestlich der Landesstralle L101 sind
in der Ursprungsfassung des Flachennutzungsplanes als gewerbliche Flachen im
dargestellt. Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Sonsti-
gen Sondergebietes nach § 11 BauNVO. Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes
zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wurde im Parallelverfah-
ren der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geéndert. In der 14. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist nun im Wesentlichen ein Sonstiges Sonderge-
biet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” dargestellt.

2.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Das Plangebiet befand sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Wald-
und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster-Warin-Blankenberg® (L2a1). Ein Antrag
zur Herauslosung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) wurde
im Rahmen des Planverfahrens gestellt. GemaR der 13. Anderungsverordnung zu
diesem LSG sind die Flachen des Plangebietes aus dem LSG herausgel&st.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des Naturparkes ,Sternberger
Seenland” (NP 7).

Fir beide Schutzgebiete ist nicht mit einer Beeintrachtigung zu rechnen, da die Aus-
pragung des Plangebietes nicht den Schutzzwecken oder Schutzzielen entspricht
und auch die Planungsziele nicht im Widerspruch stehen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 20 NatSchAG M-V)

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschitzten Biotope vorhanden. Angrenzend
an den Hopfenbach in einer Entfernung von ca. 140m ist das gemaR
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotop NWM22529 ,Feuchtgebiet Hechtskuhl siid-
westlich Perniek” vorhanden. Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopstrukturen
durch die Planung sind nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Baume

Innerhalb des Plangeltungsbereiches stehen an der Perniker Strale L 101 sechs
Alleebdume. Die Wurzelbereiche dieser Baume reichen teilweise in das Sonstige
Sondergebiet (SO-Gebiet) hinein. Eine Beeintrachtigung der Wurzelbereiche ist aus-
zuschlieRen. Weitere gesetzlich geschutzte Baume sind innerhalb des Plangebietes
oder daran angrenzend nicht vorhanden.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundla-
ge der im § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpri-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen un-
ter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden.
Nachstehend erfolgt schutzgutbezogen eine Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario). Im Anschluss wird eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Pla-
nung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Mit der vorliegenden Planung werden Brachen und Lagerflachen tberplant. Die Fl&-
che besitzt daher kaum eine Bedeutung fiur die Grunddaseinsfunktionen des Men-
schen.

Visuelle Wahrnehmung

Es befindet sich Wohnnutzung angrenzend an das Plangebiet. Es handelt sich hier-
bei, u.a. um eine Betreiberwohnung eines ansassigen Gewerbeunternehmers. Die
nachstgelegene Wohnbauflache der Stadt Neukloster befindet sich in einem Min-
destabstand von etwa 350 m westlich des Plangebietes. Angrenzend an die Wohn-
bebauung befindet sich weitere gewerbliche Nutzung. Zwischen dem Plangebiet und
den Wohnhausern der Stadt Neukloster befindet sich der Hopfenbach mit lickigem
Gehélzbestand. In der naheren Umgebung sind nérdlich und westlich weitere Ge-
werbegebiete vorhanden.

Erholungsfunktion

Parallel zur Landesstralle verlauft ein Geh- und Radweg. Aufgrund der derzeitigen
landwirtschaftlichen und angrenzenden gewerblichen Nutzung sowie der Beeintrach-
tigungen durch die benachbarte Landesstrale, besitzt das Plangebiet aktuell kaum
oder keine Eignung bzw. Bedeutung als Erholungsraum.

Immissionen

Die Photovoltaikanlagen arbeiten hinsichtlich Gerduschen oder Geriichen
emissionslos. Die Photovoltaik-Module nutzen das Sonnenlicht zur Erzeugung von
Strom. Daher soll méglichst viel Licht von den PV-Modulen absorbiert und nicht
reflektiet werden. Die Materialforschung hat mit speziell strukturierten
Glasoberflachen und Antireflexionsschichten den Anteil des reflektierten Lichts auf 2-
6 % reduzieren kénnen.

Laut Bundesimmissionsschutzgesetz und der daraus resultierenden Licht-Leitlinie
sind technische Anlagen, die das Sonnenlicht reflektieren kénnen, so auszufihren,
dass es bei Anwohnern und Verkehrsteilnehmern nicht zu erheblichen Stérungen
kommt.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Visuelle Wahrnehmung

Aufgrund der Topographie des Gelandes und des Vegetationsbestandes (z.B. Allee-
baume) sowie der Entfernung sind die Sichtbeziehungen zwischen den stadtischen
Wohngebieten und der Photovoltaikanlage stark eingeschrankt. Somit werden in Be-
zug auf die visuelle Wahrnehmung der Gesamtanlage an sich nur sehr geringe bis
keine Beeintrachtigungen erwartet.

Erholungsfunktion

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird die Minderung der Erholungswir-
kung als sehr gering eingeschatzt. Aktuell hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir
die Naherholung. Durch die geplante Photovoltaikanlage bleibt die Flache fur die
Naherholung ungeeignet.

Immissionen

Um Immissionen in Form von Blendwirkungen abschatzen zu kénnen, wurde ein
Licht-Immissionsgutachten erstellt (IBT 4Light GmbH 2019), das zu dem Schluss
kommt, dass bei Realisierung der Photovoltaik-Freiflichenanlage (geplante Anlage
zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung) keine stérenden oder unzumutbaren Blend-
wirkungen durch Sonnenlichtreflexionen auf der Landstrafle L101 zu erwarten sind
(weitere Ergebnisse siehe Teil 1 der Begriindung).

Zusammenfassend wird festgestellt, dass von der Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse mit Umsetzung der Planung ausgegangen werden kann. Es sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Mensch” zu erwarten.

3.3  Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
3.3.1 Erfassung des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes sind entlang der Landesstralle geschitzte Baume
(§ 19 NatSchAG M-V) als Teil einer Baumreihe bzw. Allee vorhanden. Diese bleiben
mit Umsetzung der Planungsziele erhalten. Genehmigungspflichtige Baumfallungen
sind im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 41 nicht vorgesehen.

3.3.2 Artenschutzrechtliche Priifung — Relevanzpriifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschiitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die durch
die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten.

Im Rahmen der Relevanzpriifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsatzlich durchzufuihren ist, werden daher zunachst die Arten aus allen
europarechtlich geschutzten Arten , herausgefiltert® (Abschichtung), fir die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender
Sicherheit auszuschlielen ist (Relevanzschwelle). Eine detaillierte
artenschutzrechtliche Prifung ist fir diese Arten nicht mehr erforderlich. Arten, deren
Lebensrdume nicht den Habitatstrukturen im Plangebiet entsprechen, werden
herausgefiltert. In einem dritten Schritt werden weitere Arten ermittelt und
ausgeschlossen, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass
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sich relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit
ausschlieRen lassen.

Durch diese Abschichtung wird die Konzentration des zu untersuchenden
Artenspektrums auf die Arten ermdglicht, die tatséchlich betroffen sein kénnten.

Nur far die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Prifschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Bei einer Relevanzpriifung fir die europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gréRBtmégliche Rickschliusse
uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten werden
als Zeigerarten fir die nachfolgende Potentialabschatzung ausgewahlt. Als Zeiger-
bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im
Anhang | der Européaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
héheren o6kologischen Anspriiche gegeniber weniger sensiblen Arten sind diese
Arten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes beziglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Geholze missen somit auerhalb dieser Zeit entfernt werden.
Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

Toétungsverbot:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten

aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht, um-

fasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF") zu Uberwinden.

Stérungsverbot

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhalfungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann

durch MaRnahmen zur Stitzung der lokalen Populationen vermieden werden.

Schadigungsverbot

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-

statte fur die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene AusgleichsmafR-

nahmen (,CEF") im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.
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Unvermeidbare Toétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch ge-
eignete vorgezogene Ausgleichsmallnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgegli-
chen werden.

Beschadigungsverbot fur Pflanzen

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen
oder zu zerstdéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandor-

tes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschitzten Pflanzen-

art nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF") im rdumlichen Zusam-

menhang erhalten wird.

Unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im Zusammen-

hang mit der Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls

durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgegli-

chen werden.

Potentialabschéatzung

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen

Das Plangebiet wird begrenzt durch eine Landesstralte im Osten und gewerbliche
Nutzung im Suden. Die ubrigen angrenzenden Flachen dienen der landwirtschaftli-
chen Nutzung. In etwa 100 m nérdlicher Entfernung schliel3t sich ein Gewerbegebiet
an.

Das Plangebiet selbst ist im westlichen Bereich (2/3 des Plangebietes) durch eine
Brache mit wiesenartigem Bewuchs und im 6stlichen Bereich (1/3 des Plangebietes)
durch Baumaterialablagerungen, Fahrspuren (verdichtete Offenbodenbereiche) und
Aufwuchs von Spontanvegetation gekennzeichnet. Hier erfolgt Gber das Jahr immer
wieder eine Befahrung mit Baufahrzeugen sowie die Ab- und Umlagerung von Bau-
materialien. Vereinzelt sind Bdume und Straucher vor allem in den Randbereichen
des Plangebietes vorhanden. In nérdlichen und nordwestlichen Randbereichen ragen
die benachbarten Grinlandflachen ins Plangebiet, die durch Mahd und Beweidung
intensiv genutzt werden.

Nach Realisierung der Planung werden die verbleibenden Freiflachen als extensives
Grunland entwickelt. Das bedeutet vor allem fir die dstlichen Flachen eine 6kologi-
sche Aufwertung. Es wird sich durch das festgesetzie Pflegeregime eine hdhere
Pflanzenvielfalt einstellen und ein abwechslungsreiches Mosaik aus trockeneren und
feuchteren Bereichen entstehen.

Die Konstruktion der Module ist so vorgesehen, dass eine Beweidung durch Schafe
unter den Modulen mdéglich sein wird.

Brutvdgel: Aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung ist mit einem potentiellen
Vorkommen von Brutvogelarten aus der Gilde der Gehdlz- und Gebiischbriter, Bo-
denbriter und Offenlandbriter zu rechnen. Akustische und optische Stérfaktoren
sind durch die angrenzende Landesstral3e und Gewerbebetriebe gegeben.

Mit Umsetzung der Planungsziele werden die vereinzelt wachsenden Gehdlze ent-

fernt. Baumhohlen am bestehenden Kirschbaum sind nicht vorhanden. Ein Vorkom-
men von Hohlenbritern ist somit auszuschlie®en. Durch die Storreize, die von Ver-
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kehr und gewerblicher Nutzung ausgehen, ist ausschlief3lich mit ubiquitaren Arten zu
rechnen, die anthropogen bedingte Einflisse weitgehend gewohnt sind. Als Aus-
weichstatten sind in der Umgebung zahlreiche Geholzstrukturen vorhanden. Angren-
zend an das 100 m entfernt liegende Gewerbegebiet im Norden befindet sich eine
Ausgleichsflache auf der sich sukzessiv Gehdlze ausbreiten (v.a. heimische Ge-
buischarten), so dass zukinftig mit einer Zunahme von Gehdlzen in der naheren Um-
gebung zu rechnen ist.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen oder sonstiger Vegeta-
tionsstrukturen gemaR § 39 BNatSchG aulierhalb der Brutperiode der Végel zu er-
folgen haben.

Die Besiedlung der Flache mit Offenlandarten wird weiterhin auch mit Inbetriebnah-
me der Photovoltaikanlage erméglicht. Durchgefiihrte Untersuchungen nach HERDEN
ET AL. (2006) zeigen, dass zahlreiche Vogelarten die Flachen innerhalb von Photovol-
taikanlagen weiter als Jagd-, Nahrungs- oder Brutgebiet nutzen kénnen. Hierzu zah-
len auch einige fur die Offenlandschaft typische Arten wie die Feldlerche.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Vegetationsbeseitigung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand
gemal § 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Rastvégel: Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Ausstattung keine Eignung als
Rast- oder Nahrungshabitat fir Rastvégel, die als Asungsflachen gré3ere und unge-
stérte Grinland- oder Ackerflachen in der offenen Kulturlandschaft bevorzugen.

Saugetiere/Flederméuse: Im Ergebnis der Relevanzanalyse wurde ein Vorkommen
von Saugetieren (ohne Fledermause) nach Anhang IV der FFH- Richtlinie im Unter-
suchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklenburg- Vorpommern potentiell vor-
kommenden und planungsrelevante Arten, wie beispielsweise Fischotter (Lutra lutra),
Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind aufgrund feh-
lender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen.

Die vorhandenen Geholze eignen sich aufgrund ihrer GroRe und Auspragung nicht
als Habitat fur Fledermause. Ebenso sind keine Gebaude vorhanden, die sich als
Quartierstandort eignen. Potentiell besteht eine geringe Funktion des Plangebietes
als Jagdhabitat. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist
somit auszuschlielRen.

Reptilien: Prinzipiell eignen sich vegetationsfreie Bereiche als Habitat fir Zaun-
eidechsen. AuBerdem sind Anhdufungen von Baumaterialien vorhanden, die potenti-
ell Versteckmdglichkeiten bieten. Es handelt sich jedoch um aktiv genutzte und be-
fahrene Flachen. Zudem besitzen die angrenzende LandesstralRe und Gewerbefla-
che eine starke Barrierewirkung. Die weiteren Reptilienarten wie Européische
Sumpfschildkréte und Schlingnatter kénnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspri-
che generell ausgeschlossen werden. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach
§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlielRen.

Es ist moglich, dass sich mit Umsetzung der Planung durch die veranderten Gege-
benheiten Reptilien ansiedeln werden. Untersuchungen zeigen dies (HERDEN ET AL.
2009). Durch das Mosaik aus besonnten und schattigen, hoch- und niedrigwiichsigen
Bereichen und dadurch, dass nach Errichtung der Anlage, die Befahrung mit Bau-
fahrzeugen und somit Stérfaktoren entfallen, werden Habitatanspriiche der Repti-
lienarten teilweise erfullt. So kann die Flache als Riickzugsraum fur Reptilien dienen.
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Amphibien: Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder
sonstige maRgebliche Habitatbestandteile. Aufgrund der anthropogenen Uberfor-
mung des Plangebietes und der umgebenden Bereiche wird ein Vorkommen streng
geschutzter Arten ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach
§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlieRen.

Fische und Rundmauler: Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe wer-
den im Untersuchungsraum nicht erfullt. Es sind keine Gewéasser mit permanenten
Wasserstand vorhanden. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
malk § 44 BNatSchG entfallt.

Tag- und Nachtfalter: Das Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern ist aufgrund feh-
lender Habitatstrukturen, wie blitenreiche Vegetation auszuschlieBen. Habitatstruk-
turen fur besonders oder streng geschiitzte Falter sind nicht vorhanden. Es sind kei-
ne Nachtkerzengewachse, wie Weidenrdoschen- oder Nachtkerzenarten auf den Ru-
deralflachen des Plangebietes vorhanden, die vom Nachtkerzenschwarmer (Proser-
pinus proserpina) als Futterpflanze bevorzugt werden. Somit kann das Vorkommen
des Nachtkerzenschwéarmers ausgeschlossen werden. Auch hier werden sich durch
die 6kologische Aufwertung der Flache die Habitatbedingungen verbessern.
Beeintrachtigungen durch Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gemall § 44 BNatSchG sind nicht festzustellen. Eine weitere Analyse
projektbedingter Beeintrachtigungen von Faltern entfallt.

Kafer: Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele werden keine Feucht-
bereiche, Trockenstandorte oder altere Baume, die von planungsrelevanten Kaferar-
ten besiedelt werden, beseitigt. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der
nach § 44 BNatSchG formulierten Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Libellen: Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie kann ausge-
schlossen werden. Die geschitzten Libellenarten leben an Mooren, Stillgewéssern
oder groeren FlieRgewassern. Somit stellt auch der benachbarte Hopfenbach kein
geeignetes Habitat dar. Grundsatzlich konnte in Untersuchungen eine Beeintrachti-
gung von Libellen durch Photovoltaikanlage n bisher nicht nachgewiesen werden.
Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemaR § 44 BNatSchG entfillt.

Weichtiere: Das hier betrachtete Plangebiet entspricht nicht den artspezifischen Ha-
bitatanspriichen der geschitzten Arten. Klare Stillgewasser, wie sie die Zierliche Tel-
lerschnecke (Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat
der Gemeinen Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vor-
handen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Pflanzen: Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes sind beson-
ders bzw. streng geschiitzte Arten der Flora nicht zu erwarten. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind somit auszuschlieBen. Die weitere Analyse projektbedingter Wir-
kungen und deren Erheblichkeit fur die geschiitzte Flora entfallt.
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Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.8) der ,Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG bei der Planung und
Durchfihrung von Eingriffen” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2012) werden nachfolgende Eingriffswirkunge
abgearbeitet: :

Gebaudeabbruch: Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele ist kein
Gebaudeabbruch notwendig oder geplant.

Beseitigung von Baumen/Hecken und Buschwerk: Im Zuge der Umsetzung wer-
den vorhandene Gehdlze entfernt (mit Ausnahme der strallenbegleitenden Baume).
Fir die ubiquitaren Brutvogelarten bestehen ausreichend Ausweichmdglichkeiten in
der Umgebung. Generell wird fur Eingriffe in den Gehdlzbestand auf den § 39
BNatSchG verweisen, wonach Gehdélzbeseitigungen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufihren sind.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern: Innerhalb
des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden. Der benachbarte Hopfenbach
wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Umnutzung von Flachen: Das Plangebiet ist stark anthropogen vorgepragt. Vor
allem der an die LandesstraBe angrenzende Bereich, der als Lagerplatz bzw. als
Umschlagplatz fur Baumaterialien genutzt wird, hat einen sehr geringen &kologi-
schen Wert. Diese Flache wird ganzjahrig von Baufahrzeugen befahren. Durch die
Umwandlung in extensives Grinland wird besonders hier eine 6kologische Aufwer-
tung erfolgen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Photovoltaikanlage erfolgt aufgrund der
Verankerung mit Stahlprofilen eine sehr geringe Versiegelung. Nach Ablauf der
Nutzungsdauer von ca. 20 bis 30 Jahren kénnen die Solarmodule sowie deren
Unterkonstruktion vollstandig demontiert und recycelt werden. So ist ein
rickstandsloser Rickbau moglich. Nach Beendigung der Nutzung zur
Stromerzeugung sind alle baulichen Anlagen innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes Photovoltaikanlage (SO-PV) zuriickzubauen. Die
Ruickbauverpflichtung ist in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Neukloster
zu regeln und durch Birgschaft o.a. finanziell abzusichern.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier betrachteten Plan-
gebietes wurde im Rahmen der Potentialabschatzung nicht festgestellt. Fiur Geholz-
briter stehen im Umfeld ausreichend gleichwertige Strukturen als Ausweichmaoglich-
keiten zur Verfugung.

Liarm: Es treten ausschlieRlich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.
Insgesamt beschranken sich die Larmemissionen auf wenige Kontrollfahrten im Jahr,
wodurch insgesamt die Larmemissionen durch die geplante Nutzung reduziert wer-
den.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen: Die hier
betrachtete Photovoltaikanlage beinhaltet keine mobilen Bauteile. In Bezug auf die
Anlage selbst gibt es faunistische Studien zu anlagebedingten Wirkungen von Solar-
anlagen (siehe nachfolgenden Punkt ,Solaranlagen).
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Solaranlagen: PV-Freiflaichenanlagen kénnen folgende anlagenbedingte Auswir-
kungen auf Fauna und Flora haben:

- Auswirkungen durch Uberschattung durch Modultische,

- Visuelle Wirkungen auf die Fauna (Lock- und Scheuchwirkung),

- Barrierewirkungen durch Zaunanlagen,

Uberschirmung: Die Module werden einen Teil des Bodens uiberschirmen. Wie hoch
der Beschattungseffekt ist, hangt von der Lage des Geldndes zu den Modulen ab.
Beschattungseffekte kénnen, z.B. Verdnderungen in der Vegetationsstruktur sein,
dabei ist die Ausbildung dauerhaft vegetationsfreier Bereiche nicht zu erwarten
(HERDEN ET AL. 2011). Wuchshéhe, Bluhhaufigkeit und der Deckungsgrad einzelner
Arten von Pflanzengesellschaften andern sich. Dennoch wird es in diesen Bereichen
einfallendes Streulicht geben, so dass durch Lichtmangel dauerhaft vegetationsfreie
Bereiche auszuschlieen sind. In beschatteten Bereichen sind Temperatur, Lichtein-
fall und Niederschlag geringer. Dadurch kann sich beispielsweise die Raumnutzung
der dort lebenden Insektenarten andern. Im Winter nach langerem Schneefall bieten
die schneefreien Bereiche unter den Modulen Nahrungsflachen fir Kleinvégel.
Wertgebende Biotopstrukturen (z.B. Hohlwege, Kleingewasser, feuchte Senken)
werden von der Photovoltaikanlage nicht Gberstellt. Als MinderungsmaRnahme wer-
den die Ubrigen Flachen als extensives Griinland ohne Dinger- und Pflanzen-
schutzmittel genutzt, wodurch sich eine héhere Pflanzenvielfalt einstellen wird.
Dadurch erhdht sich das Nahrungsangebot und Habitatspektrum fir Pflanzen und
Tiere.

Barrierewirkung: Aus Griunden des Diebstahlschutzes wird die Photovoltaikanlage
eingezaunt. Ein Groliteil des Plangebietes war bisher schon eingezaunt, so dass ei-
ne Barrierewirkung bereits besteht. Die Flache wurde somit auch bisher nicht von
groleren Saugertieren (wie Wildschwein, Reh, Rotwild) als Lebensraum genutzt.
Verbundachsen oder Wanderkorridore sind im Bestand auch nicht vorhanden.

Um die Barrierewirkung von kleineren Wirbeltieren zu mindern, wird festgesetzt, dass
Zaune, die einen unteren Abstand vom hergestellten Gelande (lichte Bodenfreiheit)
von mindestens 0,15 m haben, zu errichten sind. AuBerdem sind nur Zdune aus op-
tisch unauffalligem Material in Form von Gitter- oder Stabstahlmattenzaunen zulas-
sig. Ferner werden Kabel unterirdisch verlegt, so dass auch diesbezigliche Barriere-
wirkungen vermieden werden.

Lock- und Scheucheffekte auf die Fauna: Die Sichtbarkeit der Photovoltaikanlage
kann eine Stor- bzw. Scheuchwirkung (Kulissen- bzw. Silhouetteneffekt) auf Offen-
landarten bewirken. Mit einem Verzicht auf die Errichtung von Reihenmodulen, wiir-
den auch zwischen den Modulen Licken bestehen, die Freiraum bieten. Dadurch
wirken Photovoltaikanlage weniger kompakt und die Scheuchwirkung auf nahrungs-
suchende Vogel oder Bodenbriter wiirde reduziert. Als Rasthabitat hat die Fléache,
auch im Bestand, keine Bedeutung.

In Untersuchungen wurde zudem belegt, dass Wasser- oder Watvogel, die
Solarmodule infolge von Reflexionen (=verandertes Lichtspektrum und Polarisation)
fur Wasserflachen halten kénnten, nicht versuchen wiirden, auf diesen zu landen. Es
ist anzunehmen, dass die Végel mit zunehmender Anndherung an die PV-
Freiflachenanlage die einzelnen Module wahrnehmen kénnen und keine
Landeversuche unternehmen. Ebenso wurden keine signifikanten
Flugrichtungsveranderungen bei Uberfliegenden Vogelarten festgestellt, die auf eine
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Stor- oder Irritationswirkung hinweisen kénnten. Im Rahmen der Untersuchungen
wurde keine Kollisionsereignisse beobachtet (HERDEN ET AL. 2006).

Auch flugfahige Wasserinsekten, vor allem Wasserwanzen und Wasserkéfer, konnen
von Photovoltaikanlage n angelockt werden. Manche aquatische Arten verlassen die
Gewasser, um neue Lebensrdume zu besiedeln und sich zu verbreiten. Die dunkle
Farbe der Modul-Oberflachen lockt die Insekten an, die diese fir eine Wasserober-
flache halten kénnen. Bei dem Versuch in das vermeintliche Wasser einzutauchen,
verlieren die Insekten Energie oder Erleiden Verletzungen oder Verbrennungen
durch den Aufprall auf den erhitzten Oberflachen. PV-Module erreichen bei direkter
Sonneneinstrahlung Temperaturen um 60-70 °C, wobei Autodacher im gleichen
Farbton deutlich heiRer sind.

In etwa 40 m westlicher Entfernung befindet sich als einziges Gewésser im Wirkbe-
reich des Plangebietes der Hopfenbach, der aufgrund seiner Struktur, nicht von pla-
nungsrelevanten aquatischen Insekten besiedelt wird. Die streng geschitzten Kafer-
arten leben in Stillgewassern. Stillgewasser sind im Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden.

Somit kann eine Beeintrachtigung von geschiitzten Kaferarten durch die Lockwirkung
der Moduloberflachen ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen von Libellen durch Solarmodule sind nicht bekannt.

Als Ergebnis der durchgefihrten Untersuchungen von HERDEN ET AL. (2006) wurden
keine ,versehentlichen Landeversuche auf den Photovoltaik-Modulen als
vermeintliche Wasserflichen beobachtet. Erhebliche Beeintrachtigungen durch die
Kollisionen mit Tieren werden im Zusammenhang mit dem Betrieb von
Photovoltaikanlagen dementsprechend ausgeschlossen.

Blendwirkungen (Auszug Licht-Immissionsgutachten: IBT 4Light GmbH 2019): ,Es
sind keine konkreten Erkenntnisse dahingehend bekannt, dass es durch
Sonnenreflexionen von Photovoltaikanlagen bei Tag zu nennenswerten Belastungen
fur die lokale wilde Tierwelt kommt. Es gibt jedoch Hinweise darauf, dass Tiere, die in
ihnrer Bewegungsfreiheit eingeschrankt sind und den Blendwirkungen nicht
ausweichen konnen (z.B. Pferdekoppel, betroffene Stallgebdaude usw.), teilweise
sehr sensibel auf solche Blendwirkungen reagieren. Betroffene Landwirte berichten
z.B. von Auswirkungen wie einer héheren Nervositét der Tiere, Schwierigkeiten beim
Melken, reduzierten Reproduktions- und Wachstumsraten usw. Diesbezuglich
moglicherweise relevante Punkte liegen in der hier untersuchten Situation nicht vor.*

Gesamtbewertung

Durch die Entwicklung von Extensivgriinland auf der Flache erfolgt grundsétzlich ei-
ne Verbesserung fur die meisten Organismen. Durch eine maximal zweimal jahrliche
Mahd oder eine Schafbeweidung wird eine extensive Wiesenfldche entstehen, die
eine hohere floristische Vielfalt aufweisen wird, als die der momentan kurzrasig ge-
haltenen Brache bzw. der offenen Lagerfliche. Dadurch werden wertvolle Habi-
tatstrukturen fur eine Vielzahl von Lebewesen geschaffen, die bei Beibehaltung der
derzeitigen Nutzung nicht bestehen. Dies gilt vor allem fir die Wirbellosen, aber auch
fur viele kleinere Wirbeltiere (Reptilien, Amphibien, Kleinsauger). Die Errichtung ei-
nes fur kleinere Tiere durchlassigen Zaunes ermdglicht somit, dass sich die Photo-
voltaikanlage zu einem , Trittsteinbiotop” bzw. Riickzugsraum fiir viele in der heutigen
Kulturlandschaft selten gewordene Arten entwickeln kann. Nachgewiesenermalien
haben Photovoltaikanlage n keine abschreckende oder irritierende Wirkung auf Sing-
und Greifvogel. Wiesen- oder Hochstaudenflichen zwischen den Modulen werden
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von einer Vielzahl von Vogeln als Nahrungsraum bzw. Jagdhabitat und Niststatten
genutzt. Die geplante Reduzierung der Gehdlze beseitigt Nistmdglichkeiten fir Ge-
hélzbriter. Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung sind vorhanden.

Zudem ist mit einem vermehrten Vorkommen von anspruchsvolleren Insektenarten
durch das heterogene Pflanzenvorkommen zu rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende MaRnahmen werden durchgefiihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder von
europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht
in bestehende Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die
Ermittlung der Verbotstatbestande wurde unter Berticksichtigung dieser Malnahmen
durchgefihrt:

* Die Beseitigung von Gehdlzen gemall § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durch-
gefihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher er-
bracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvégel bruten oder
Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen
Behdrde vorliegt.

MafRnahmen zur Minderung

Folgende MinderungsmafRnahmen, die sich unter anderem auf den Artenschutz be-
ziehen, werden festgesetzt:

Die Freiflachen des Sonstigen Sondergebietes sind als extensive Mahwiese oder
Weide zu entwickeln. Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln sind nicht zulassig. Der friheste Mahd- bzw. Beweidungstermin ist
der 1. Juli. Die Flache ist maximal zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut ist ab-
zutransportieren. Bei einer Beweidung sind Schafe einzusetzen mit einem Besatz
von max. 1,0 GVE (GroRvieheinheit pro ha).

Es ist eine optisch zuriickhaltende Einzaunung vorzunehmen, die eine Unterquerung
von Kleintieren erméglicht:

Gitter- oder Stabstahlmattenzdune sind mit einer maximalen Héhe von 2,3 m mit
Ubersteigschutz und Kamerailberwachung sowie mit einem unteren Abstand vom
hergestellten Gelande (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,15 m zulassig.

Mit Einhaltung der Vermeidungsmalnahmen werden die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG nicht ausgel6st. Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen®“.

3.3.3 Biologische Vielfalt
Die vorhandenen Biotoptypen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung geman

der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern* erfasst.
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Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches der Stadt Neukloster und ist
gepragt durch Brach- und Lagerflachen. Aufgrund dieser Biotopausstattung und
anthropogenen Vorbelastungen wird die biologische Vielfalt als sehr gering einge-
schatzt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten MaR3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen so-
wie ,biologische Vielfalt®.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario

Als Bodentyp sind fiir das Plangebiet in der Ubersichtskarte der LINFOS-Datenbank
Sand-, Braunerde bzw. Sandersande verzeichnet. Im westlichen Bereich des Plan-
gebietes waren in der Vergangenheit Giillebecken vorhanden. Im &stlichen Bereich
befand sich eine Kiesgrube. Diese Anlagen wurden vor einigen Jahren verfillt. Die
Wande der Giillebecken wurden bis zu einer Tiefe von 1,5 m zuriickgebaut.

Der 6stliche Bereich des Plangebietes wird aktuell als Ablagerungsflache fur Bauma-
terialien und Bauschutt sowie zeitweise als Lagerungsflache fir z.B. Container ge-
nutzt. Teilflichen sind stark verdichtet. Durch Materialbewegungen, Ablagerungen
und Verdichtungen kann sich hier kaum Bewuchs einstellen. Im westlichen Bereich
ist wiesenartiger Bewuchs aufgewachsen. Am nordwestlichen und nérdlichen Plan-
gebietsrand erfolgt eine landwirtschaftliche Nutzung (Grinland; Mahd und Bewei-
dung). Im gesamten Plangebiet gibt es kleinere Teilflachen mit Gehdlzbewuchs.

Dort, wo Bewuchs nachweisbar bzw. der Boden landwirtschaftlich genutzt wird, ist
die Lebensraumfunktion des Bodens fiir Pflanzen erfiillt und auch die Besiedlung von
Bodenlebewesen geht damit einher. Teilweise sind Gehdlze abgéngig, was mdglich-
erweise auf gestorte Bodeneigenschaften, z.B. geminderte Bodendurchliftung, zu-
rickzufihren ist.

Trotz des Bewuchses ist davon auszugehen, dass durch die Nutzungshistorie und
die vollzogenen Verfillungen Gberwiegend eine starke Stérung des natirlichen Bo-
dengefiiges besteht. Der Boden kann hier seine Funktionen als Lebensraum, Was-
serspeicher, Sickerwasserleiter, Schadstofffilter und Nahrstoffbereitsteller nur noch
teilweise erfiillen.

Aufgrund der urspriinglichen Nutzung wurde eine Bodenuntersuchung durch das
Institut fir Umweltschutz und Qualitatssicherung Dr. Krengel GmbH (Grevesmiihlen,
21.05.2019) erarbeitet.

Im Ergebnis wurden die Lage und GréRe der ehemaligen Glllebecken ermittelt (sie-
he auch Teil 1 der Begriindung).

Fur die Bodenuntersuchungen wurden Bodenproben auf festgelegten Teilflachen
entnommen und untersucht. Je Teilfliche wurden aus den gewonnenen Einzelpro-
ben Mischproben erstellt und auf die Prifwerte fir Gewerbegebiete gemal Anhang 2
Nr. 1 der Bundesbodenschutzverordnung untersucht.

,Das beprobte Bodenmaterial zeigte ein relativ einheitliches Bild. Der untersuchte
Horizont der Teilflache 1 und 2 war gekennzeichnet durch eine Sandschicht mit Wur-
zelresten und Einlagerungen von Ziegelsplittern mit einem Anteil < 1 %.

Im Bereich der Teilflachen 3 und 4 zeigte sich ein ahnliches Bild. Hier stand eine kie-
sige Sandschicht mit Wurzelresten an. Bauschutteinlagerungen wurden nicht ange-
troffen. Die Untersuchungsergebnisse aller vier Mischproben zeigen keine Auffallig-
keiten. Alle Analysenwerte liegen deutlich unterhalb der Priifwerte fur Gewerbegebie-
te gemaR Bundesbodenschutzverordnung. Selbst die fir die sensibelste Nutzung
(Kinderspielflachen) festgelegten Priifwerte werden fir samtliche Untersuchungspa-
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rameter unterschritten. Diese Priifwerte gelten fir die direkte Aufnahme von Schad-
stoffen. Aus den Analysen lassen sich keine Hinweise auf das Vorliegen einer Kon-
tamination ableiten. Die Analysenergebnisse entsprechen unbelastetem Bodenmate-
rial.”

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Halterungssystem fur die Photovoltaik-Module sind Stahlprofile vorgesehen.
Dadurch wird die Versiegelung fiir die Photovoltaikanlage geringgehalten.

Ein weiterer, jedoch nur temporarer Eingriff erfolgt durch die Verlegung der Stromka-
bel wahrend der Bauphase. Da es sich um einen anthropogen vorbelasteten Stand-
ort handelt und dadurch kein natirliches Bodengefiige mehr vorhanden ist, ist dieser
Eingriff als gering zu bewerten.

Nach Installation der Anlage erfolgt eine Umwandlung der verbleibenden Freiflachen
in Extensivgrinland, was insgesamt als Aufwertung zu bewerten ist.

Dabei ist zu beachten, dass eine landwirtschaftliche Nutzung (extensive Wiesennut-
zung oder Beweidung) der Flache erst aufgenommen werden darf, wenn eine bo-
denkundliche Untersuchung ergeben hat, dass bis in eine Tiefe von 10 cm unter Ge-
landeoberkante der fertig hergestelliten Gelandeoberflaiche (Flachentopografie) die
MaRnahmenwerte gemalR Anhang2 Nr.2.3 Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) und unter Bericksichtigung der Bodenart 70% der Vorsorgewerte ge-
maRk Nr. 4 BBodSchV unterschritten sind.

Bei den bodenvorbereitenden MalRnahmen werden die vorhandenen Bodenverdich-
tungen voraussichtlich beseitigt werden. Dadurch wird insgesamt, mit Ausnahme der
voll- und teilversiegelten Flachen, ein Beitrag zur Bodenregeneration geleistet.

Bei Einhaltung der festgesetzten Vorgaben fir die Bewirtschaftung der Freiflachen
werden wertvolle Habitate flr Brutvégel und Kleintiere geschaffen.
Bodenaufschittungen und -abgrabungen sind bis zu einem Mal von maximal 2,0 m
Uber dem anstehenden Gelénde zulassig. Bodenaufschittungen und -abgrabungen
werden zum Ausgleich der vorhandenen Béschungen erforderlich, um bestehende
Béschungen auszugleichen und eine annahernd ebene Flache zur Aufstellung der
Modultische zu erhalten. Die Béschungsbereiche in Richtung Norden sowie nach
Osten zur LandesstralRe sollen jedoch im Wesentlichen erhalten bleiben.

Vermeidungsmalnahme:

- Es wird auf den Einbau von Betonfertigfundamenten verzichtet. Stattdessen werden
Stahlprofile (bzw. Rammfundamente) eingesetzt. Dadurch wird der Versieglungsan-
teil erheblich minimiert.

- Die zwischen den Modulen befindlichen Flachen sollen extensiv als Griinland ge-
nutzt werden. Somit bleiben die Bodenfunktionen in diesen Bereichen erhalten bzw.
werden verbessert.

- Der Eingriff durch die zusatzliche Bodenversiegelung wird im Rahmen der Eingriffs-
bilanzierung berechnet. Hierfur werden entsprechende AusgleichsmaBnahmen fest-
gelegt. Es verbleiben keine erheblichen Umweltauswirkungen.
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3.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario
Grundwasser
Im Plangebiet betragt der Grundwasserflurabstand mehr als 2 m.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Als bedeutendes Oberfla-
chengewasser in der naheren Umgebung ist der Hopfenbach zu nennen. Die nachs-
te Entfernung betragt etwa 50 m zur westlichen Grenze des Plangebietes.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll auf den Flachen direkt versi-
ckern. Dies ist durch die ortlichen Voraussetzungen in Bezug auf den Gelandeverlauf
und die Ausbildung der Flachen als extensive Grinlandflachen sichergestellt. Erosi-
on wird ebenfalls durch die Ausbildung der Flache als extensive Grunlandflache und
die aktive Bewirtschaftung vermieden. Beeintrachtigungen von Nachbargrundsti-
cken, insbesondere an den Bdschungsbereichen, kénnten dadurch ausgeschlossen
werden.

Unterhalb der Module ist der natirliche Feuchtigkeitseintrag reduziert, so dass auch
Veranderungen des Mikroklimas bzw. des Wasserhaushalts auftreten kénnen.
Gleichzeitig kénnen durch den gesammelten Ablauf des Niederschlagswassers an
der Traufkante &rtlich feuchtere Bereiche entstehen. An Bdschungsbereichen ist da-
rauf zu achten, dass die Freiflachen durchgéangig mit Vegetation bedeckt sind, um
Erosionserscheinungen durch abflieRendes Wasser von den Modultischen zu mini-
mieren.

Wie beim Schutzgut Boden, sind nur sehr geringe Beeintrachtigungen durch Versie-
gelungen zu erwarten. Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
durch die Planung wird nicht ausgegangen.

3.6 Schutzgut Fliche

Basisszenario

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 umfasst eine Flachengréfe von rund
1,6 ha und befindet sich am Ortseingang von Neukloster. Die Umgebung ist von ge-
werblicher Nutzung gepragt. Es handelt sich um einen Standort mit ehemaligen Gil-
lebecken und Kiesgrube, welche vor knapp 20 Jahren verfillt wurden. Angrenzend
ist gewerbliche Nutzung vorhanden. Derzeit ist das Plangebiet iberwiegend als Bra-
che und als Lagerflache ausgepragt.

Prognose und Bewertung iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Fur die Errichtung der Photovoltaikanlage wurde ein anthropogen vorbelasteter
Standort gewahlt. Es ist eine Modulbauweise vorgesehen, die nur eine geringe zu-
satzliche Versiegelung unter Erhalt der Vegetation hervorruft. Die Hohe des Eingriffs
durch die Versiegelung sowie der dafiir zu treffende Ausgleich werden im Rahmen
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Durch die Lage im direkten Anschluss
an vorhandene gewerbliche Nutzung wird eine zuséatzliche Zerschneidung von offe-
ner Landschaft bzw. Flache vermieden.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.
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3.7 Schutzgut Klima und Luft

Basisszenario

Neukloster befindet sich in einem Ubergangsklima. Es sind sowohl atlantische als
auch kontinentale Einflisse vorhanden. Das Gebiet ist als niederschlagsreich im
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM: Karte 7) dargestellt. Die Land-
schaftszone Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte ist dem maritim geprag-
ten Binnenplanarklima zuzuordnen. Die jahrlichen Niederschlagshéhen liegen im
Durchschnitt deutlich Gber 600 mm. Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen
werden mit dem von West nach Ost abnehmenden atlantischen Einfluss geringer.
Ebenso nimmt die mittlere Temperatur des kéltesten Monats nach Osten ab.

Prognose und Bewertung tber die Entwicklung des Umweltzustandes

Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden
nicht erwartet. Mit der Schaffung einer Photovoltaikanlage wird die Nutzung erneuer-
barer Energien geférdert.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachguter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich damit nicht.

3.9 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Basisszenario

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortseingang von Neukloster. Das Umfeld
ist gepréagt von gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung. Das Plangebiet ist
Uberwiegend eingezaunt.

Vielfalt

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als wiesenartige Brachflache dar. Ein kleiner
Bereich angrenzend an die Landesstral3e lasst sich als Lagerflache charakterisieren,
die immer wieder durch Ab- und Umlagerung von Baumaterialien anthropogen bean-
sprucht wird. Es sind zwei Baucontainer vorhanden. Teilweise werden dort aktuell
auch Baumaterialien gelagert. Einzelne Gehélze befinden sich im Bereich der Bra-
che, insbesondere im &stlichen Teil angrenzend an die Landesstralle. Die land-
schaftliche Vielfalt im Plangebiet wird aufgrund der Brache und Ablagerungsflache
und dem geringen Anteil an landschaftsgliedernden Elementen als gering einge-
schéatzt.

Eigenart und Schénheit

Landschaftstypische Elemente sind innerhalb des Plangebietes nur durch wenige
einzelne Gehdlze gegeben. Der Gberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als
strukturarme Brache dar. Der Ubrige Teil ist Lagerplatz fiur Baumaterialen. Deshalb
werden die Eigenart und Schonheit der Landschaft als gering bewertet.
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Natiirlichkeit
Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes wird die Naturlichkeit
ebenso als gering eingeschétzt.

Prognose und Bewertung tber die Entwicklung des Umweltzustandes

Auch mit Umsetzung der Planung besteht keine Eignung fur die landschaftsbezoge-
ne Erholung. Durch das Vorhaben wird die Wahrnehmung der offenen Landschaft
nur geringfiigig verandert. Die geplante Photovoltaikanlage steht im raumlichen und
visuellen Kontext mit dem angrenzenden Gewerbegebiet. Die Landesstrale ist hdher
gelegen als das Sonstige Sondergebiet. Zudem sind entlang der Landesstrale Bau-
me vorhanden. Aufgrund dieser Gegebenheiten sind die visuellen Beeintrachtigun-
gen reduziert. Die Sicht von den nachstgelegenen Wohngebieten ist durch gewerbli-
che Betriebe und einer Entfernung von mehr als 300 m stark eingeschrankt. In der
Nahe des Plangebietes befinden sich auch keine geschitzten oder schiitzenswerten
Kultur-, Bau-, Bodendenkmaler oder historische Kulturlandschaften. Aufgrund der
soeben dargestellten Argumentation werden die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild als eher gering und damit nicht erheblich eingestuft.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichti-
gen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfiilllen be-
stimmte Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwick-
lungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiiter kénnen sich gegenseitig sowohl posi-
tiv als auch negativ verstarken oder abschwachen.

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage kommt es zu einer geringen Versiege-
lung. Ebenso sind nur geringe Auswirkungen auf die spezifischen Funktionen des
Wasserhaushaltes zu erwarten. Das Plangebiet besitzt aufgrund der Vorbelastungen
eine geringe Bedeutung fiir geschitzte Tiere und Pflanzen. Aufgrund der bestehen-
den starken anthropogenen Vorbelastungen, sind die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern als gering einzuschatzen. Die Wechselwirkungen, wie beispiels-
weise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahigkeit sowie Verlust an Le-
bensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutbetrachtungen beriicksichtigt.

3.11 Storfille

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes bzw. des planungs-
relevanten Umfeldes keine Storfallbetriebe vorhanden.

4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

41 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieBlich Abrissarbeiten

Fur die Errichtung der Photovoltaikanlage wurden uberwiegend anthropogen vorbe-

lastete Flachen aulerhalb von Wohnbereichen entlang einer LandesstralRe gewahlt,
so dass Auswirkungen beispielsweise auf die Erholungswirkung des Menschen und
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das Landschaftsbild geringgehalten werden. Angrenzend befinden sich gewerbliche
Nutzungen.

Abriss von Gebduden bzw. baulichen Strukturen ist im Zusammenhang mit dem Er-
richten der Photovoltaikanlage nicht vorgesehen. Die unterhalb des Gelandes vor-
handenen Versiegelungen der ehemaligen Giillebecken bleiben unberiihrt. Es wird
auf eine Betongriindung fur die Module verzichtet, wodurch sich eine geringere Ver-
siegelung ergibt. Die restlichen Bodenflachen bleiben, bis auf wenige Nebenanlagen,
weitgehend offen und stehen fiir den vorgesehenen Griinlandbewuchs zur Verfii-

gung.

Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Es werden Uberwiegend anthropogen vorbelastete Flachen tberplant. Héherwertige
Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Vorbelastungen sind durch die Historie
der Flachennutzung und durch die angrenzende gewerbliche Nutzung gegeben. Die
Auswirkungen auf die Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt werden daher verhaltnismaRig gering eingestuft.

Art und Menge an Emissionen

Die Art und Menge an Emissionen wurden im Zusammenhang mit dem Schutzgut
Mensch abgehandelt. Durch den Bebauungsplan Nr. 41 werden keine Beeintrachti-
gungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor-
gerufen.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Die Risiken fir die menschliche Gesundheit wurden im Rahmen des Schutzgutes
Mensch behandelt. Diese werden fir die Errichtung der Photovoltaikanlage ausge-
schlossen.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Der Geltungsbereich befindet sich auferhalb von umweltbezogenen Risikoberei-
chen, wie Uberschwemmungsbereiche etc.

Kumulierung mit anderen Projekten

Die Stadt Neukloster plant derzeit keine weiteren Photovoltaikanlagen. Auch im wei-
teren Umfeld sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren ahnlich gelagerten
Planungen bekannt. Kumulative Wirkungen mit &hnlich gelagerten Planungen sind
daher nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung auf das Klima
Mit der Schaffung einer Photovoltaikanlage wird die Nutzung erneuerbarer Energien
gefordert. Somit wirkt die Planung dem Klimawandel entgegen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Stadt Neukloster geht davon aus, dass die eingesetzten Techniken und Stoffe
dem aktuellen Stand der Technik entsprechen und keine Beeintrachtigungen zu er-
warten sind.
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4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen voraussichtlich weiterhin
brachliegen oder als Lagerflache genutzt.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Zur Alternativprifung wird auf Kapitel 2 des stadtebaulichen Teils der Begriindung
verwiesen.

2 Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsre-
gelung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen staddtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kbnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalBnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden.
§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zuléssig waren.

Mit dem geplanten Vorhaben werden Eingriffe in Natur und Landschaft gemal
§ 14 BNatSchG planungsrechtlich vorbereitet. Unvermeidbare Eingriffe sind laut
§ 15 BNatSchG in der Planung darzustellen und innerhalb einer bestimmten Frist
auszugleichen.

Die nachfolgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde unter Zuhilfenahme
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018 des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung von Ein-
griffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur die
Eingriffsbewertung im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartie-

rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommemn®,
Schriftenreihe des LUNG 2013, Heft 2.
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5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache gemafR der benannten Fachschriften,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen tber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit* und ,Gefahrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrde-
ten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertan-
sprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe
0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziglich Versieg-
lungsgrad berechnet (HzE-2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Berei-
ches (Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitati-
ven Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptypes darge-
stellt. Im Anschluss werden die Biotoptypen verbal beschrieben und die Wahl des
Biotopwertes begriundet. Im Rahmen der Bestandserfassung werden sowohl die Bio-
toptypen innerhalb des Plangebietes aufgenommen, als auch angrenzende Biotopty-
pen aullerhalb des Plangebietes, um ggf. mittelbare Wirkungen bzw. Beeintrachti-
gungen fur die Eingriffsbilanzierung zu berechnen. Hier sind alle Biotoptypen mit ei-
ner Wertstufe ab 3 entscheidend. Anderenfalls wird aufgrund des fehlenden Kom-
pensationserfordernisses kein Biotopwert zugeordnet.

Abbildung 3: Lage des Plangebletes (gelb) auf der topografischen Karte von 1980,
© GeoBasis DE/M-V 2019

Die erfassten Biotoptypen innerhalb des Plangebietes weisen insgesamt eine deutli-

che anthropogene Uberformung auf. Ein GroRteil der Flache gehérte urspriinglich zu
einer landwirtschaftlichen Anlage, wie auch die topografische Karte von 1980 zeigt.
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In diesem Bereich befanden sich eine Kieskuhle (suddstlich) und Glllebecken
(nordwestlich) (siehe auch Abbildung 1 in Teil 1 der Begrindung). Beide Bereiche
wurden nach Stilllegung verfillt. Zum Teil befinden sich Reste der Gillebecken im
Erdreich. Das Gelande ist eingezaunt.

Nordwestliche und nérdliche Randbereiche des Plangebietes werden intensiv land-
wirtschaftlich genutzt.

Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

Nr. :
Code E)I;t-yp Biotoptyp M-V :\t'ﬁ;: ?oi:wen g::f.';i'&?:fﬁ'.' ninT
BLR 214 Ruderalgebiisch 2 3 134
BBA 271 Alterer Baumbestand - - -
BBJ 272 Jungerer Baumbestand - - -
GIM 9.3.2 Intensivgrinland auf  Mineral- | 1 1,5 1.559
standorten
PHX 1321 Siedlungsgebisch aus heimi- | 1 1.5 1.250
schen Geholzarten
PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0 1 297
PEU 13.3.4 Nicht oder teilversiegelte Freifla- | 1 1,5 4.421
che
ovu 14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht versiegelt 1 1.5 323
OoVvL 14.7.5 Stralle 0 0 504
OIG 14.8.2 Gewerbegebiet 0
OBD 14.11.2 | Brachflache der Dorfgebiete 1 1,5 7.779
Summe der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes 16.267

Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes

Alterer bzw. Jiingerer Baumbestand (BBA/BBJ)

Entlang der Landesstrale ist eine Baumreihe mit Gehdélzen unterschiedlichen Alters
vorhanden. Am noérdlichen Plangebietsrand befindet sich ein Kirschbaum mit einem
Stammumfang von 1,25 m.

Ruderales Laubgebiisch (BLR)

Es handelt sich um einzelne Straucher, die am Rande der Siedlungsbrache stehen.
Es wachsen die Arten Steinweichsel (Prunus mahaleb), Vogel-Kirsche (Prunus avi-
um) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Da die Steinweichsel ein regional
untypisches Gehélz ist, handelt es sich mdéglicherweise um Anpflanzungen. Die
Straucher stehen auBerhalb der Zaunanlage an der Weide, deshalb werden sie als
Feldgeholze kartiert. Durch Trockenheit und Fral® von Kihen und Rindern sind ein-
zelne Geholze in diesem Bereich abgangig. Aufgrund der geringen Flachengrée
unterliegen die Gehdlze nicht dem gesetzlichen Biotopschutz. Es wird ein durch-
schnittlicher Biotopwert von 3 verwendet.

Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

Im nordlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, die derzeit als Griinland genutzt werden. Ebenso sind angrenzend am Hopfen-
bach Grinlandstrukturen vorhanden, die zum Zeitpunkt der Kartierungen im Sommer
2018 und 2019 intensiv von Rindern beweidet wurden (Wertstufe: 1,5).
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Artenarmer Zierrasen (PER)
Der Unterwuchs der Baumreihe an der Landesstralle wird als Zierrasen aufgenom-
men. Aufgrund der fehlenden Versiegelung wird ein Biotopwert von 1 veranschlagt.

Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdélzarten (PHX)

Innerhalb der Siedlungsbrache sind vereinzelte Gehdlzstrukturen vorhanden, die fla-
chenmalliig zusammengefasst wurden. Die Straucher stehen innerhalb der Sied-
lungsbrache und Lagerflachen und werden durch die Zaunanlage von der offenen
Landschaft getrennt. Daher erfolgt eine Einstufung als Siedlungsgehélz. Es handelt
sich um Weiden-, Hartriegel-, Steinweichsel- und Holundergebiisch sowie Jungauf-
wuchs aus Ahorn.

Es wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 in der Bilanzierung bertcksichtigt.

Nicht oder teilversiegelte Freifldche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Der &stliche bzw. norddstliche Bereich stellt sich als unbefestigte Flache dar, der als
Lagerflache genutzt wird. Bei der Bestandsaufnahme im Friuhjahr 2018 und 2019
waren deutliche Fahrspuren von Baufahrzeugen sichtbar. Innerhalb dieses Bereiches
sind teilweise Baumaterial bzw. Bauabfall gelagert, die im Verlauf des Jahres umge-
lagert oder abgefahren werden und wurden. Des Weiteren sind zwei Baucontainer
vorhanden. Auf dem Teilbereich angrenzend an die Landesstralle hat sich Spontan-
aufwuchs eingestellt. Ansonsten ist die Flache von groRflachigen vegetationsfreien
Bereichen, die durch Befahrung und Materiallagerung entstanden sind, gepragt. Auf
Teilflachen ist der Boden verdichtet. Der Biotopwert betragt 1,5.

Unbefestigte Bereiche mit Materiallagerung im dstlichen Bereich des Plangebietes

Brache der Dorfgebiete (OBD

Verfillte Gullebecken im westlichen Bereich des Plangebietes
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Die Flachen im Bereich der ehemaligen Gillebecken liegen brach. Hier hat sich wie-
senartiger Bewuchs ausgebreitet, der regelmaRig geméht wird. Da landwirtschaftli-
che Betriebsstandorte nach ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen“ den Dorf-
gebieten zugeordnet werden, erfolgt die Zuordnung zu den ,Brachflachen der Dorf-
gebiete”. Zumal sich der ehemalige Betrieb am aufersten Stadtrand befand und da-
her auch im Umfeld eine eher dérfliche Pragung gegeben war. Der Biotopwert be-
tragt 1,5.

StralBe (OVL)
Am ostlichen Plangebietsrand verlauft die Landesstrale L101.
Aufgrund der Vollversiegelung liegt der Biotopwert der Stral3e bei 0.

BBA/ O Alterer Einzelbaum

BBJ Jingerer Einzelbaum

BLR [[] Ruderalgebisch

GIM [] Intensivgriniand auf Mineralstandorten

PHX D Siedlungsgebiisch aus heimischen
Geholzarten

PER :' Artenarmer Zierrasen

PEU B Nicht- oder teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit Spontanvegetation

ovu [ Wirschaftsweg, nicht versiegeit

ov. [_] state

osD [l Brachfiache der Dorfgebiete

Bestandsplan der Biotoptypen
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 41
"Photovoltaikanlage Pernieker Stralle"
der Stadt Neukloster

|-' & G, ‘_ - ] "
+*
Jf\ﬂ\ F Stand: 16.07.2019
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Biotop- und Nutzungstypen auRerhalb des Plangebietes

Gewerbegebiet (OIG)
Im stdlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich gewerbliche Nutzung mit
Baubetrieb usw. (Wertstufe: 0)

5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berlcksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an gewerbliche Flachen. Dementspre-
chend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsaquivalent flr Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert des Eingriffsaquivalent fur
des be- betroffenen Bio- - Biotopbeseitigung
troffenen & toptyps A | LAgetKtor bzw.  Biotopverande-
Biotoptyps rung [m? EFA]

Abgesehen von der in den Geltungsbereich einbezogenen LandesstralRe, dem Stra-
Renbegleitgriin (PER) sowie der dazugehdrigen Baumreihe, wird in der Eingriffsbe-
rechnung zunachst von einem vollstandigen Funktionsverlust der vorhandenen Bio-
topstrukturen ausgegangen.

Tabelle 3: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Flache in Eingriffsflichenédquivalent
Biotoptyp M-V m? Biotopwert | Lagefaktor | (EFA) in m?
GIM 1.559 1,56 0,75 1.754
PHX 1.250 1,5 0.75 1.406
OBD 7.779 1,5 0,75 8.751
ovu 323 1,0 0,75 242
BLR 134 3 0,75 302
PEU 4421 1,5 0,75 4.974
17.429

Im westlichen Bereich wird die Rodung eines Kirschbaumes erforderlich. Obstbaume
sind nicht gesetzlich geschutzt, jedoch sind die geplante Entnahme zu bilanzieren
und ein Ausgleich zu schaffen.

Prunus avium (Vogel-Kirsche): Stammumfang 1,25 m

Berechneter Ausgleich nach Baumschutzkompensationserlass: 1 einheimischer und
standortgerechter Baum in der Mindestqualitat StU 14/16 und 2 Mal verpflanzt.
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Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsdquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil-/ Vollver- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/
siegelte bzw. X Vollversiegelung ” Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fla- bzw. Uberbauung [m? EFA]

che [m?] 0,2/0,5

Die Bodenverankerung der Module erfolgt mit Hilfe von Stahlprofilen. Dadurch wird
die tatsachliche Versiegelung relativ gering gehalten. Zur Wartung der Anlage ist ei-
ne Umfahrung der Module in teilversiegelter Bauweise geplant. Ebenso entstehen
Versieglungen durch eine Trafostation.

Tabelle 4: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Biotoptyp M-V Flache in m* | Biotopwert |Zuschlag EFA in m?

Umfahrung
GIM 781 1:56 0,2 156
PHX 273 1.5 0,2 55
OBD 409 1,5 0,2 82
ovu 209 1,0 0.2 42
PEU 268 1,5 0,2 54
BLR 21 3 0,2 4

Trafostation
PHX 18 1,5 0,5 9
401

Wirkzonen

Im planungsrelevanten Umfeld sind keine geschitzten Biotope oder Biotoptypen mit
einer Wertstufe 3 oder hoher vorhanden. Zudem sind in der Anlage 5 der Hinweise
zur Eingriffsregelung (HzE) keine Wirkbereiche fiir Photovoltaikanlagen ausgewie-
sen. Aus diesem Grund entfallt eine Ausweisung von Wirkzonen.

Kompensationsmindernde MaRnahmen
Die Nutzung der Zwischenmodulflachen sowie der von den Modulen Uberschirmten
Flachen als extensives Griinland wird als kompensationsmindernde Maflinahme ge-
maBk HzE Malnahme 8.30 angerechnet. Der Wert der Kompensationsminderung ist
gemal HzE abhangig von der Hohe der Grundflachenzahl (GRZ). Die GRZ des
Plangebietes betragt 0,65.
Es wird differenziert zwischen Zwischenmodulflachen und tuberschirmten Flachen, da
sich die Uberschirmten Flachen durch die Beschattung voraussichtlich weniger giins-
tig entwickeln.
Damit ergibt sich fur die Zwischenmodulflachen ein Minderungsfaktor von 0,5 und fur
die Uberschirmten Flachen ein Minderungsfaktor von 0,2. Folgende Anforderungen
werden fir die Anerkennung gestellt:
- keine Bodenbearbeitung,
- keine Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln,
- maximal zweimal jahrlich Mahd mit Abtransport des Mahgutes; frihester
Mahdtermin 1. Juli,
- Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden, mit
einem Besatz von max. 1,0 GroRvieheinheit pro Hektar und nicht vor dem
1. Juli. Eine GroBvieheinheit entspricht 10 Schafen.
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Tabelle 5: Kompensationsmindernde Mal3nahmen

Biotoptyp M-V Flache in m* | Minderung EFA in m?
Uberschirmung 9.301 0,2 1.860
Zwischenmodulflachen 4178 0,5 2.089

3.949

Multifunktionaler Kompensationsbedarf
Tabelle 6: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

EFA in m?

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdanderung 17.429
Versiegelung und Uberbauung 401
Kompensationsminderung - 3.949
13.881

Multifunktionaler Gesamteingriff + 1 Baum

5.4 KompensationsmaRnahmen

Das verbleibende Kompensationserfordernis von 13.881 m? Eingriffsflachenaquiva-
lent (EFA) wird durch das Okokonto der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
,LRO-021 Hintere Schwanten” in der Gemeinde Krakow am See im Landkreis
Rostock ausgeglichen. Die Reservierungsbestatigung wird der unteren Naturschutz-
behodrde vorgelegt.

Es wird die Anpflanzung eines einheimischen und standortgerechten Baumes inner-
halb des Plangebietes festgesetzt, als Ausgleich fur die Rodung eines Kirschbau-
mes.

Die Stadt Neukloster fordert mit der Planung aktiv die Nutzung von regenerativen
Energien. Es wurde ein Standort gewahlt, der durch die ehemaligen Nutzungen der
Giillebecken und Kiesgrube sowie durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen
deutlich anthropogen vorgepragt ist.

6. Zusiatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiiter, bezo-
gen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieend wird eine
Prognose fir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegen-
den Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der
Bestandssituation fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kar-
tenmaterialien ausgewertet. Aufgrund der Biotopausstattung wurde eine Potentialab-
schatzung zur Ermittlung der Betroffenheit von geschitzten Tier- und Pflanzenarten
durchgefihrt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Trifft nicht zu.
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6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind, kénnen MaRBnahmen, welche der Uberwachung dienen, unterblei-
ben.

7. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resul-
tate der Umweltprufung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Neukloster wurden inner-
halb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf
Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,6 ha. Es befindet sich am nérdlichen
Siedlungsrand von Neukloster und ist vor allem als Brach- und Lagerungsflache cha-
rakterisiert. In der Umgebung sind gewerbliche Flachen sowie Grunlandflachen au-
Rerhalb des Siedlungsbereiches dominierend. Mit dem Umweltbericht wurde gepruft,
ob mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Neukloster zur Schaffung
eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" mogliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind in den
Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den Geltungsbereich
selbst kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen
worden. Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten. Parallel mit der
Aufstellung des hier betrachteten Bebauungsplanes erfolgt die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet befand sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Wald-
und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster-Warin-Blankenberg® (L2a1). Ein Antrag
zur Herauslésung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) wurde
parallel zum Planverfahren gestellt. GemaR der 13. Anderungsverordnung zu diesem
LSG sind die Flachen des Plangebietes aus dem LSG herausgeldst.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des Naturparkes ,Sternberger
Seenland” (NP 7).

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal § 20 NatSchAG M-V geschutzten Bio-
tope vorhanden. Die nachstgelegenen geschiitzten Biotope befinden sich im Bereich
des Hopfenbaches in ca. 150 m Entfernung. Beeintrachtigungen durch die Photovol-
taikanlage sind nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes sind keine Beeintrachtigungen
oder Fallungen von gemal §§ 18/19 NatSchAG M-V geschitzten Gehdlzen vorge-
sehen.

Die Umweltbelange wurden im Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 41 be-
schrieben und berlcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter un-
tersucht. Generell werden die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
die vorgesehene Errichtung von Solarmodulen als gering eingeschatzt. Deutlichste
Beeintrachtigung ist die Flacheninanspruchnahme. Der Anteil an Versiegelung ist
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dabei relativ gering. Es erfolgt eine Bodenverankerung der Module mit Stahlprofilen.
Die Freiflachen werden als extensive Wiese entwickelt. Zudem wird eine stark anth-
ropogen vorbelastete Flache genutzt, die in den untersuchten Schichten gemaR Bo-
denuntersuchung keine Schadstoffbelastungen aufweist.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 41 ver-
bundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiter ist
nicht zu rechnen. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die
vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausflihrungen
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018" dargestellt und
bewertet worden. Der Anteil an Versiegelung ist relativ gering. Um das gesamte
Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten Biotop- und Nut-
zungstypen bilanziert. Es wurde dabei kompensationsmindernd berucksichtigt, dass
die Flachen als Extensivgrunland genutzt werden, was in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes verankert ist. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt tber ein
Okokonto der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschatzung er-
arbeitet. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung des Plangebietes ist nur von einer
geringen artenschutzrechtlichen Bedeutung auszugehen.

Durch die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage nutzt die Stadt die Méglichkeit,
einen Beitrag zur umweltfreundlichen Energieerzeugung zu leisten.
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Stadt Neukloster, den ...... 3 1. AUG. 2020 ///ﬂ’

Der Burgermeister
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