Satzung der Stadt Neukloster

Uuber den Bebauungsplan Nr. 41 "Photovoltaikanlage Pernieker Stralde"

Teil A - Planzeichnung

e
333

Grenze des Landschafts-

schutzgebietes

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage

GRZ zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal}
OK zulassige Oberkante der Modultische als Hochstmal in m tGber Bezugspunkt
UK zulassige Unterkante der Modultische als Mindestmalfd in m iber Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache, offentlich

Strafenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

A Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—0—O0—O— Leitung unterirdisch, Transportleitung Trinkwasser, ungefahre Lage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

Flur 7
Gemarkung Neukloster

©

3.2

7/

Sonstige Planzeichen

NN

Anbauverbotszone zur Landstralle (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

M 1:750
Nutzungsschablone
SO-PV
0K 2,40 GRZ 0,65
UK 0,85

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -

et Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger zu belastende
11 Fiachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
@ Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger der Flurstiicke 43/5 und 43/6 der
Flur 7, Gemarkung Neukloster
@ Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 41 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

A Flurstiicksnummern
9.7 Gelandehdhe in m Gber NHN (DHHN 92)
—75—

BemafRung in m

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Schutzgebiet fiir Oberflachenwasser - Schutzzone llla
/6\ Baume, gesetzlich geschiitzter Bestand nach § 19 NatSchAG M-V
\ </ mit Wurzelschutzbereich

Gemarkung
Alt Sammit

Externe Kompensationsmafnahme:

Okokonto der Landesforst M-V ,Hintere Schwanten - LRO-021" in der
Gemeinde Krakow am See, Landkreis Rostock (Luftbild mit Flurgrenzen,
© GeoBasis DE/M-V 2019)

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Sohn, Wismar, Stand: Juni 2018;

digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2017, eigene Erhebungen

Planverfasser:

Stadt- und Reglonalplanung
Dipl. Geogr. Lars Fricke

LObsdhe Strabe 25
23966 Wismar
Tel. 03841 2240700

Info@stp-wismorde wWww.sip-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung der Stadt Neukloster vom 04.05.2020
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Photovoltaikanlage Pernieker StralRe", gelegen
nordlich der Pernieker StraRe und westlich der L 101 Richtung Glasin, begrenzt im Nordosten und
Nordwesten durch landwirtschaftliche Flachen, im Siidosten durch die L 101 und im Siidwesten durch
die gewerbliche Nutzung an der Pernieker Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ)
1.1 Das Sonstige Sondergebiet "Photovoltaikanlage" (SO-PV) dient der Nutzung der Sonnenenergie
mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen. Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installieten Solarmodulen, einer lichten Hohe von
maximal 2,4 m (OK) und einem Abstand vom hergestellten Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von
mindestens 0,85 m (UK). Im Bereich von Boschungen dirfen die festgesetzten Hohen (OK) um
maximal 1,0 m UOberschritten oder die festgesetzten Hohen (UK) um maximal 0,7 m
unterschritten werden.

1.2 Dariber hinaus sind im Sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” (SO-PV) auch auBerhalb
der Baugrenzen folgende Anlagen zulassig:

- Gebaude und Anlagen fir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo- und
Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.3.),

- wasserdurchldssige Wege zur Sicherstellung der inneren Erschlieung,

- Gitter- oder Stabstahimattenzdune mit einer maximalen Hohe von 2,3 m mit Ubersteigschutz
und Kameraiiberwachung sowie mit einem unteren Abstand vom hergestellten Gelénde (lichte
Bodenfreiheit) von mindestens 0,15 m.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVQ)

2.1 Bodenaufschiittungen und -abgrabungen sind bis zu einem MaR von maximal 2,0 m Uber dem
anstehenden Gelande zulassig.

2.2 Als Oberkante (OK) wird der hdéchste, als Unterkante (UK) wird der tiefste lotrecht ab
Gelandeoberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen definiert.

2.3 Die in den Sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage* (SO-PV) festgesetzte maximale
Oberkante der Modultische von 2,4 m darf bei Gebauden und Anlagen, die dem technischen
Betrieb sowie der Unterhaltung und Pflege der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,2 m
Uberschritten werden.

2.4 Als unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhe der baulichen Anlagen wird die Héhe der
hergestellten Gelédndeoberflache festgesetzt.

3. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache, der Anbauverbotszone zur Landesstrale L 101, dirfen
Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sowie § 1a BauGB)

4.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellpldtze sind im Sonstigen Sondergebiet

.Photovoltaikanlage* (SO-PV) in wasserdurchléssiger Befestigung auszufiihren.

4.2 Fir die Grindung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen und sonstigen
Zaunanlagen im Sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® (SO-PV) sind Erdanker,
Rammpfahle, Bohrpfahle oder Einzelfundamente zu verwenden. Das Einbringen von
Streifenfundamenten und die Errichtung von Sockeln sind unzulassig.

4.3 Zur Eingriffsminderung sind die unbefestigten Bodenflichen im Sonstigen Sondergebiet
.Photovoltaikanlage*  (SO-PV), die Freiflichen unterhalb und zwischen den
Photovoltaik-Modultischen, als landwirtschaftlich genutzte Grinflachen fir eine Beweidung oder
Mahd zu entwickeln. Bodenbearbeitung sowie die Verwendung von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Der friiheste zulassige Mahd- bzw. Beweidungstermin
ist der 1.Juli. Eine Mahd ist maximal zweimal jahrlich mit Abtransport des Mahgutes
durchzufilhren. Bei einer Schafbeweidung ist ein Besatz von maximal 1,0 GroRvieheinheiten pro
Hektar einzuhalten.

4.4 Das im Sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage* (SO-PV) anfallende Regenwasser ist an Ort
und Stelle zu versickern. Die dazu notwendigen Anlagen sind so anzulegen, dass eine
Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

4.5 Bei Pflege-, Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten ist die Verwendung von
gewasserverunreinigenden Substanzen unzuléassig.

4.6 Innerhalb des Plangebietes ist ein einheimischer und standortgerechter Baum als Hochstamm in
der Mindestqualitat 2xv und StU 14-16 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der in der
Planzeichnung festgesetzte Baumstandort kann nach ortlichen Erfordernis innerhalb des
Plangebietes verschoben werden.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes muss zum Schutz der Umgebung vor schadlichen
Blendeinwirkungen die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage so erfolgen, dass in Bezug
auf Blendwirkungen auf benachbarte Nutzungen die Werte der Richtlinie der
Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz mit dem Titel ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® eingehalten werden. Blendwirkungen durch
Sonnenlichtreflexionen der Photovoltaikanlagen diirfen die astronomisch mégliche Einwirkzeit als
wetterunabhangige GréflRe von 30 min pro Tag und 30 h pro Jahr nicht (iberschreiten.

Hinweise

Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (§ 3 Abs. 2 BImSchG). Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage muss so erfolgen,
dass in Bezug auf Blendwirkungen die Werte der Richtlinie der Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz mit dem Titel ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen“ an benachbarten Immissionsorten eingehalten werden. Demnach werden
Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexionen als zumutbar angesehen, wenn die astronomisch
mogliche Einwirkzeit als wetterunabhangige Groéfte 30 min pro Tag und 30 h pro Jahr nicht
tberschreitet. Kommt es zu Uberschreitungen sind entsprechende SichtschutzmaRnahmen, z.B. eine
Bepflanzung oder ein Zaun, zu realisieren. Die wirksame Hohe dieses Sichtschutzes ist entweder
durch Berechnung oder durch Anpeilen lber eine Messlatte anhand der nach Realisierung der
Photovoltaikanlage vorliegenden Gelandehdhen und der sichtbaren Modulflachen zu ermitteln.

Eine landwirtschaftliche Nutzung (extensive Wiesennutzung oder Beweidung) der Flache innerhalb
des Plangebietes darf erst aufgenommen werden, wenn eine bodenkundliche Untersuchung ergeben
hat, dass bis in eine Tiefe von 10cm unter Gelandeoberkante der fertig hergestellten
Gelandeoberflache  (Flachentopografie) die MaBnahmenwerte gemal Anhang2 Nr.2.3
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und unter Beriicksichtigung der Bodenart 70% der
Vorsorgewerte gemal Nr. 4 BBodSchV unterschritten sind.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstdndig innerhalb der Trinkwasserschutzzone llla des
oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow fiir das Wasserwerk Rostock. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Eine Schédigung oder Beeintrdchtigung der nach §19 Naturschutzausfilhrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern  (NatSchAG ~ M-V)  geschitzten  Baume  einschlieflich  des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) ist unzulassig. Generell sind die geltenden
Standards bei der Bauausfilhrung zu beachten, insbesondere sind SchutzmaRnahmen fiir den
Wurzelbereich bei ggf. Bodenauf- und -abtrag, Griindung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemalR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zuléssig, sofern im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflichen keine Brutvogel briiten oder
Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustéandigen Behérde vorliegt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bodendenkmale
bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Nach Auskunft aus dem Altlastenkataster des Landkreises sind im Plangebiete keine schadlichen
Bodenveranderungen bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt (ber ein Grundstiick sowie die weiteren in §4 Absatz3 und6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen verpflichtet, dies unverziiglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustéandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlielfen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen
Arbeiten unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Rathaus Neukloster, Bauamt
(Hofgeb&dude), Hauptstrale 27, 23992 Neukloster, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Das verbleibende Kompensationserfordernis von 13.881 m? Eingriffsflachendquivalent (EFA) ist durch
das Okokonto der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern LRO-021 ,Hintere Schwanten“ in der
Gemeinde Krakow am See (Landkreis Rostock) auszugleichen.

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung Uber den Bebauungsplan Nr.41 wurde
am 03.04.2017 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung a 12:2018 erfolgt.
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3. Der Vorentwurf des Bebauungspian/ég“Nr’i‘i\aﬁ einschlieRlich der dazugehérigen Begriindung
wurde am 03.12.2018 von der Stadtvertretung gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch 6ffentliche Auslegung der Planung im Rathaus
der Stadt Neukloster, Bauamt, in der Zeit vom 17.12.2018 bis zum 31.01.2018 sowie durch
Bereitstellung im Internet durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 08.12.2018. Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, sind geméR § 4 Abs. 1 BauG t Schreiben vom 12.12.2018 zur Abgabe einer
AuBerung auch im Hinblick auf den erft ériipﬁéﬁ&;;tj;pfang und Detaillierungsgrad der
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4. Die Stadtvertretung hat am 16.09.2019 gei‘\nﬁﬁt%tfr{’ﬁé@‘ﬂgbauungsplanes Nr. 41 mit Begriindung
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung’bestimmt
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom
07.10.2019 bis zum 08.11.2019 wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Neukloster,
Bauamt, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren im Internet verfiigbar. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfiigung stehen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben kénnen, in der Ostseezeitung am 28.09.2019 und im Internet bekannt
gemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 30.09.2019
Uber die dffentliche Auslegung informiez!ri‘“%ihﬂilge@%&§4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. ’.J'C;\*»* }
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7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der-Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
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8. Der Bebauungsplan Nr. 41, bestehend auaxfgﬁiétaﬂz’eichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
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9. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 41/be Qhéﬁd\éﬂﬁ,/ger Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit am 3 1, AUG, 2020 ausg {qﬁl_gi o P
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10. Die Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 41 éo&fé_) \}':l\fej\-Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Ostseezeitung am 85.&j. 2 ortsliblich bekannt gemacht
worden. Bei der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214;
215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungjs\‘\t-\amw@j i
Y d

Neukloster, den 7. SEP. 2020
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Ubersichtsplan

Quelle: Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017

SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER

Uber den
Bebauungsplan Nr. 41
~Photovoltaikanlage Pernieker Stral3e®

gelegen nordlich der Pernieker StraBe und westlich der L 101 Richtung Glasin,
begrenzt im Nordosten und Nordwesten durch landwirtschaftliche Flachen,

im Sudosten durch die L 101 und im Slidwesten durch die gewerbliche Nutzung
an der Pernieker Stralle

Satzungsbeschluss

04.05.2020




