SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Sportplatz Kaltenhtfer Weg"

Teil A — Planzeichnung
M 1:750

155
i

Acker

Gemarkung: Oertzenhof 4
Flur: 2

“ o

Gemarkung: Oertzenhof
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Gemarkung: Oertzenhof
Flur: 2

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVQ)

GR max. zuldssige Grundfidche in m?
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
B Baugrenze

Fldchen fir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

t’ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Spielfeld

Funk

anlagen unktionsanlagen

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—_—— Trinkwasserleitung, unteridisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
|:] Hecke, privat
Abschirmgrin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

I e ! Umgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L= scoiscamy und Gemeinschaftsanlagen - Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorger
zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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7/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Sneup— vorhandene Flugrenzen
20 Flursticksnummern
490 vorhandene Geldndehséhen in m Gber NHN
—50— Bemafung inm

0%9) Baum geschiitzt, gemaR Poeler Baumschutzsatzung, kiinftig fortfallend
3. Nachrichtliche Ubernahme

. Baume, geschiitzt geméaR Poeler Baumschutzsatzung

v 2 Standorte Beleuchtungsmasten

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte im MaRstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2021; Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Sohn, Wismar vom 08. Februar 2021; eigene Erhebungen.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) sowie
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 334) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom 18.12.2023 folgende Sat-
zung tber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Sportplatz Kaltenhéfer Weg“, umfassend das Flurstiick 20, Flur 2, Gemar-
kung Oertzenhof sowie die Flurstiicke 168/5 (teilw.) und 189/1 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Oertzenhof, begrenzt
im Norden, Osten und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflichen und im Siiden durch Dauerkleingérten, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iber die Ortlichen Bau-
vorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Fldchen fiir Sportanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1 Innerhalb der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Spielfeld" sind folgende Nutzungen
zulassig:
— Rasensportplatz
— Funktionsbezogene Anlagen (z.B. Tore, Beleuchtungs- und Fahnenmasten, Ballfangnetze)

1.2 [Innerhaib der Fidche fur Sportanfagen mit der Zweckbestimmung ,Funktionsanlagen* sind folgende
Nutzungen zuldssig:
- Funktionsbezogene Gebaude (z.B. Sanitdr- oder Umkleiderdume, Aufbewahrung von Spielgeraten)
- Funktionsbezogene Anlagen (z.B. Beleuchtungs- und Fahnenmasten, Stellplatze von Miillbehéltern)

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

2.1 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen im ge-
samten Geltungsbereich unzuldssig.

2.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Spielfeld” ist die Errich-
tung von Stellplatzen, Carports und Garagen unzuléssig.

2.3 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Funktionsanlagen* ist
die Errichtung von Carports und Garagen unzuldssig. Stellplatze durfen nur als nicht iberdachte Stellplatze
ausgefihrt werden.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern oder tiber vorhan-
dene Drainageleitungen abzuleiten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen fiir
das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauBG)

4.1 Grundstiickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B.

Rasengitter, Fugenpflaster, Schotterrasen) herzustellen.

4.2 Die Hecken am &stlichen Rand des Geltungsbereiches sind zum Erhalt festgesetzt. Sie sind dauerhaft
vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wéhrend der BaumaRnahmen zu schiitz-
ten.

4.3 Innerhalb der Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin® ist eine zweireihige Hecke mit einer
Mindestlange von 60 m mit regional- und standorttypischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die verbleibende Flache ist als Rasenflache zu gestalten und dauerhaft unversiegelt zu belassen.

4.4 Die Beleuchtung der im Plangebiet zuldssigen Beleuchtungsmasten ist so herzustellen, dass die Leuchten
ausschlieBlich das Spielfeld ausleuchten und eine Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken durch
Lichtemissionen ausgeschlossen werden kann,

4.5 Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v. a.
Fledermause) sind die Bautétigkeiten auf den Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) zu beschrénken.

5. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und
§ 84 LBauO M-V)

5.1 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflédchen zuléssig.

5.2 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Ballfangnetze, die fur
den Betrieb der Anlage notwendig sind, diese sind bis zu einer Héhe von 5,0 m zuldssig.

5.3 Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

5.4 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich
oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung uber die 6rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Boden-
denkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich
an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
horde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
bei der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
sétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstdndige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion her-
vorrufen kénnen, vermieden werden.

Gemal der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) besteht die Verpflichtung, bei Bau und Betrieb Abfille getrennt
zu erfassen und zu entsorgen. Bau- und Abbruchabfélle sind i.d.R. in die Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle,
Holz, Ddmmmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen/Keramik einzuteilen.
Betriebliche Abfélle sind, soweit sie anfallen, in den Fraktionen Papier, Pappe und Karton (mit Ausnahme von
Hygienepapier), Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz, Textilien, Bioabfille zu erfassen und zu entsorgen. Weitere
Fraktionen kénnen bei Bedarf gebildet werden. Die Gefahrenstoffverordnung und weitere Spezialgesetze bleiben
zu beachten. Fur Sportanlagen von Vereinen gilt i.d.R. die GewAbfV mit Dokumentationspflichten nach § 3 Abs. 3
GewAbfV. Millbehalter sind erforderlich.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
maBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzu-
holen. Konkrete und aktuelle Angaben {ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind ge-
bihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfithrung empfohlen.

Die Beseitigung von Gehdlzen geméal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvidgel briiten und die
Zustimmung der zustédndigen Behdrde vorliegt.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfligt Uber eine gemeindliche Baumschutzsatzung ,Satzung zum Schutz
des Baumbestandes und zum Schutz freiwachsender Hecken im Gebiet der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
vom 15. Juni 2020". Diese ist zu beachten. GeméaR dieser Satzung sind innerhalb des Wurzelbereiches Abgra-
bungen, Ausschachtungen, Aufschittungen oder Verdichtungen sowie das Lagern von Baumaterialien untersagt.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 8 430 m? EFA wird durch
den Ankauf von Okopunkten bei dem Okokonto LRO-083 ,Naturwald Ostenholz bei Haschendorf* behoben. Die
Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen der Gemeinde Ostseebad Insel Poel und den Oko-
kontobesitzern.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat gegeniiber der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde mit den Plan-
unterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestatigung des MaBnahmentrigers zur
verbindlichen Reservierung der OkokontomaRBnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaB der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fur
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss tiber das
Abwdgungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachen&quivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte von dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkokotoVO M-V).

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art gemafR § 34 Abs. 4 Bundeswas-
serstralRengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrts-
zeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfihrer durch Blend-
wirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern durfen.

Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine und blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtende Flachen sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Flutlichtanlagen sind aufgrund der Nahe zur Einfahrt in den Hafen Kirchdorf dem WSA
Ostsee zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Die dem Bebauungsplan Nr. 41 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sowie technische
Normen und Richtlinien sind in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-
Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesehlusses der Gemeindevertretung vom 21.10.2019. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt am

01.11.2019 sowie auf der Internetéen;e der Gememde @
Kirchdorf, den/H A-? ?013 (Slegei) ‘Qlj
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(2) Die friihzeitige Betelilgung der Offenthchkeﬂ nachf§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 09.08.2021 bis zum
24.09.2021 durch eine 6ffentliche- Auslegung der Planung im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
sowie auf der Internetseite der Gemeinde durchgefiihrt worden. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich‘durch’ die Planung beriihrt werden kann, sind geméaB § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 11.08 2021 zur-Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detallherung$fgrad der Umweltprufung aufgefordert worden.
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(3) Die fir Raumordnung und Landes;awug zuat_ahdlge Stelle ist geman § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom 11.08.2021 betelhgt wOrden )\

Kirehaart, den AT 49—-29&3 /(Slegel) / f &(
LA ) ie Burgermelst

o~ |
/

%% € Y o7
(4) Die Gemeindevertretung hat am 0%@2@ dén Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 mit Begrundung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bésttmrni
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(5) Die von der Planung beruhrten Behbrden und spnstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 13.06.2022 {iber die 6ffentliche Ausie%;ﬁqrunigfnchtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden:. e
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(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr 41 sowue dle Begrundung dazu haben in der Zeit vom 14.06.2022
bis zum 19.07.2022 wéahrend der Dlenstze:ten im’ BaUamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel sowie auf
der £
Internetseite der Gemeinde nach § 3 553\2 BauGB 6f’jent!ich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der Auslegungsfnst von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden konnen -und dass nicht fr&tgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.06.2022 durch Verdf-
fentlichung im Poeler Inselblatt sowue auf der Internetserte der Gemeinde bekannt gemacht wordén.
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(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen dgr Behdrden And. sonstlgen Trager offentlicher Belange am 18.12.2023
gepruft. Das Ergebnis ist mltgetedtmordpn 7N
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(9) Der Bebauungsplan Nr. 41 wurde am ’FB 12 2023 x{’on der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsp!a‘n Nf 41 wurdemlt Beschluss der Gememdever’tretung vorn 18.12.2023
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(10) Die Satzung Uber den Bebauungspian Nr 41 bestehend aus der Pianzelchnurg ‘Q A) und dem Text
(Teil B) sowie die Satzung tber dle omlchen Bauvonschriﬂen werden hiermit am A %aus rtigt.
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(11) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel (iber den Bebauungsplan Nr. 41 sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 4?42.23! durch Veroéffentlichung im Poeler Inselblatt sowie
auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und; Férmvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Félligkeit
und Erléschen von Entschad ﬁxngsi spruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den
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Ubersichtsplan

.

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021.

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den Bebauungsplan Nr. 41
,Sportplatz Kaltenhéfer Weg*

umfassend das Flurstick 20 (teilw.), Flur 2, Gemarkung Oertzenhof
sowie die Flurstiicke 168/5 (teilw.) und 189/1 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Oertzenhof,
begrenzt im Norden, Osten und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen
und im Stden durch Dauerkleingarten

SATZUNGSBESCHLUSS

18.12.2023




