SATZUNG UBER-DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
"KLUTZER STRARE/ RUDOLF-BREITSCHEID-STRARE"
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH 13 BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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Kartengrundlage: ALKIS 2017-11-27
vom Zweckverband Grevesmiihlen

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
|. FESTSETZUNGEN
7 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ i Allgemeine Wohngebiete Par. 4 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Abs. 11 BauGB
Stralenverkehrsflache
e StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen

besonderer Zweckbestimmung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber Par. 9 Abs. 7 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
den einfachen Bebauungsplan Nr. 41 der Gemeinde

[:] Ostseebad Boltenhagen

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

~__260/2 Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
%’/ff vorhandene Geb&ude mit Haus-Nr.
@ Kennzeichnung des Baugebietes nach Ifd. Nr.

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 41
"KLUTZER STRARE/ RUDOLF-BREITSCHEID-STRARE" DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH 13 BauGB

i

1.1

1.2

1.3

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2 und WA 3) sind allgemein zulassig:

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2 und WA 3) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 Tankstellen,

gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestand teil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2 und WA 3) sind Ferienwohnungen i.S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzung

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gew erbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zul&ssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2 und WA 3) kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zugelassen werden:
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

GESTALTUNGSSATZUNG "SIEDLUNG FRIEDRICH -ENGELS-STRARE"

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen
"Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet "Siedlung Friedrich-Engels-
StralRe"", rechtsverbindlich seit 2015 (verdffentlicht in der "Ostseezeitung" am 19. August 2015).

HOCHWASSERRISIKOGEBIET GEMAR § 9 Abs. 6a BauGB

Teile des Geltungsbereiches des Plangebietes liegen innerhalb eines Risikogebietes auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (nachrichtliche Ubernahme
geméR § 9 Abs. 6a BauGB). Das Be messungshochwasser (BHW) betrégt 3,20 m tiber NHN.

HINWEISE

BAU-, KUNST- UND BODENDENKMALE

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mafnahmen keine Bodendenkmale sowie
Bau- und Kunstdenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des LA in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufsllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der A nzeige.

HOCHWASSERGESCHUTZTER BEREICH

Das Uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschutzten Bereich. Der Bemessungshoch-
wasserstand (BHW) der Ostsee betrdgt 3,00 m @ HN (3,20 m @ NHN), héhere Wasserstédnde sind
mdglich. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarewitz abgeschlossen, so dass der
Schutz gegen das BHW der Ostsee grundsétzlich gewahrleistet ist. Es besteht jedoch kein absoluter
Hochwasserschutz. Bei Sturmfluten und hdheren Wasserstédnden sind alle tiefer als 3,00m 0 HN (3,20 m
U NHN) gelegenen Flachen, die vom Ostseewasser erreicht werden kdnnen, gefahrdet. Ein Versagen der
Klstenschutzanlagen ist nicht ausgeschlossen. Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen.
Vorkehrungen sind durch den Bauherren zu (ibernehmen. GemaR § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (WHG ) ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen

des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nach-
telligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.

Das Land M-V (bernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn Kisten-
schutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und das Management von
Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft getreten. Im Rahmen
der Umsetzung dieser Richtlinie wurden Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet. Diese
kénnen unter http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagement
richtlinie.ntm bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://iwww.Umweltkarten.mv-regierung.de /atlas/
script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden. Das Extremereignis nach HWRM-RL (HQ 200
plus Versagen der Hochwasserschutzanlagen) weist fir den Baubereich teilweise eine Uberflutung aus.
Bei einem Extremereignis wie dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B. Uberflutung der
Deiche, kénnte eine Uberflutung stattfinden. Dieses wird vo rsorglich als Information beriicksichtigt.

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. S. 12) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2008 (GVOBI. M-V S. 576) die
zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des
Eingriffs alle Kosten zu tragen, die fir die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und
Dokumentation des Denkmals anfallen (§ 6 Abs. 5 DSchG M -V).

MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vorhanden. Es ist jedoch
nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverd4chtige
Gegenstdnde oder sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende Unregel-
maRigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und gegebenenfalls die értliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.

Gemalk § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen
fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht
gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mbgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flédche sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden schédliche Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastenverddchtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen der Durchfilhrung der Bauarbeiten festgestellt, ist
auf der Grundlage des § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LbodSchG M-V) der Unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg hieriber Mitteilung zu machen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2

3.

4.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.12.2017. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
am 28.12.2017 erfolgt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 erfolgt gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2019 den Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 41 mit
Begrtindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 21.11.2019 bis zum 03.01.2020 im Amt
wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php ins Internet eingestellt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an
der Planung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung
im amtlichen Bekanntmachungsblatt am 30.10.2019 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der &ffentlichen
Auslegungsfrist abge-gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan
unberlicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen
und deren Inhalt fir die Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behtrden und
sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange wurden tber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die berthrten Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.12.2019 zur

Blrgermeister

Der katastermafBige Bestand im Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.41 am
LA0:02:.2222 1 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

" _(stempel) -, Unterschrif

Die Gemeindevertretung hat die fristgem#dR abgegebenen Stellungnahmén der Offentlichkeit, die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 05.03.2020 geprft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat die Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 41 ,bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 05.03.2020 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 41 wurds
vom 05.03.2020 gebilligt.
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(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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Ostseebad Boltenhagen, den ... .29 77 2.0 5.7

YA Yo

““é'ﬁ;g“érr.neister

Der Beschluss der Satzung iber den Bebauungsplan Nr.41 durch die Gemeindeveriretung sowie die
Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen an der
Planung Interessierten eingesehen werden kann und tber_den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am .2 &..7~3..27.£¢... ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und weiter
auf die Bestimmungen des §5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landgs Mecklenburg — Vorpommern (KV
M-V) in der Fassung der Bekannt-machung vom 13. Juli 2011 (3 OB e s
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. L,
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SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 41 "KLUTZER STRARE/ RUDOLF-BREITSCHEID-STRABE"

GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 13 BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Boltenhagen
am 05.03.2020 folgende Satzung (lber den einfachen Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG

UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

"KLUTZER STRARE / RUDOLF-BREITSCHEID-STRARE"
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH 13 BauGB

Quelle: www.gaia-mv.de
Ubersicht M 1: 5.000

Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 41 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Planungsstand: 05. Mérz 2020

SATZUNG

Planungsbiro Mahnel
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23936 Grevesmilhien




