BEBAUUNGSPLAN NR. 40 "Strandklinik"

PLANZEICHNUNG (TEIL A):

Ostsee

/ MaBstab 1 : 1000 i

it die Baunutzungsverordnung in
dsv assung vor lovember 2017
il (Bundesgesetzbiait [ Sefe 3766)
(BauNvO).

(2)  Im Kronenbereich - einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Stréucher sind Abgrabungen
wngen, Ver- un

gen,

und sonstige sind ul
Abweichungen von éatz 1 zulasslg Dabel ist der Erhalt der Baume durch die
g vo Wege (bei in der Planzeichnung (Teil
A)  mit gekennzelchneten Béumen oder Wurzelvorhdngen bei
Abgrabungen (bei in der Planzeichnung (Teil A) mit 'B' gekennzeichneten
Baumen) ‘in Verbmdung mt fachge ind
g gemaB ZTV B: fl zu sichern.
wahrend der i vor der
zv

emédB DIN 18920 und
Leitungen im

grabenlos zu verlegen.

§4  Anpflanzen von Biumen, und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1)  Die und eholze sind
dauerhaﬂ zu erhalten. Bel deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
an der selben Stelle zu leisten.

) Innerhalb der Umgrenzung zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und

Strauchern ist eine freiwachsende Baum- und Strauchpflanzung mit einer

Wuchshdhe von mindestens 2,00 m zu erhalten bzw. in folgender Qualitat

herzustellen: Verpflanzte Heister 125-150 cm, verpflanzte Straucher, 100-150

cm, 1 Stick/ 1,5 m2. Die Hecke ist bei Abgénglgkelt von Pflanzen in ihrem

?eschlossenen Charsk(er 2u erhalten.

@)

sind zum Ausgleich entfallender durch
die Baumschutzsatzung geschitzter Bdume 16 hochstdmmige, heimische,
standortgerechte Baume der Qualitat Hochstamm oder Solitar mit mindestens 18
cm Stammumfang zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

§5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

(1) Steliplatze sind mit wasser- und assigem Aufbau Die
Wasser- und  Luftdurchlassigkeit des Bodens ~wesentlich mindernde
Befestigungen ~ wie F g und
Betonierung sind nicht zuldssig. Das auf den versiegelten Flachen und
Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstick zur
Verslckerun? 2u bringen.

2) Die Durchéssxgken des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung auf mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen
wiederherzustellen.

. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V)

§6  Dachfléichen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

(1)  Das jeweils oberste sowie mit matten,
nicht glanzenden oder reflekherenden grauen oder dunklen Dachplannen
einzudecken.

(2)  Eine leichte i g der
Klinikerweiterung ist zulassig.

3) Die Hauptdachflachen sind als Flachdach auszuiuhren Auf bls zu 15 % dev
Dachflache sind andere Dachformen (bspw. Walmdach uber
Treppenhausern) untergeordnet zulassig, die mit dem Material der Mansarden
einzudecken sit

(4 Dle Flachdacher slnd mit einem Gefélle zwischen 2 bis 10 Grad herzustellen.

(5) wie
oder Anlagen zur Solarenerglegewmnung sind auf den Dachfléachen zulassig,
wenn die Anlagen ihrer je
Fassade abgeruckt sind.

zwischen und

§7  Fassaden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

m Die Neubauten s»nd mit einer we!Ben Pulz- Verblend- bzw. einer grauen

sind weiBe Putz-,
Verblend- bzw. rol verklmkerte Fassaden zuiasslg Mischformen sind zuléssig.

(2)  Eine leichte Farbabweichung des Putzes zwischen Bestandsgebaude "und
Neubauten ist zuléssig.

(3)  Zur Gliederung der assade kann der Ubergang zwischen Bestandsgebaude
und den Klinikerweiterungen mit Lamellen in Holzoptik, auch im Staffelgeschoss,
verblendet werden.

(4)  Reflektierende und glanzende Baustoffe sind nicht zulassig.

§8  Anlagen der AuBenwerbung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

1) nur an der Statte der
Leistung zulasslg Anlagen zur Fremdwerbung sind unzulasstg

@)
Licht sind nicht zulassig.

3) In den als Ausschluss von Stellplatzen und Garagen festgesetzten Flachen sind
auch Anlagen der AuBenwerbung unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Denkmalschutz

Das Baudenkmal Albln Kérbis-Siedlung Nr. 1-10 ist als Bauden}l\(lrlnal Nr. 85 in dle
i.S. des § 7 Abs 1

nd |n dessen L sind
Nr. 1 und 2 DSchG M-V.

Kiistenschutzstreifen

Far die Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich des Kustenschutzstreifens muss
nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V bei der Unteren Naturschutzbehérde eine
Ausnahmegenehmlgung elngehon werden.

Belange der Schifffahrt

Das Setzen und Betreiben von Schifffahrtszeichen, die fur dle Schlﬂ‘fahrl auf
Bundeswasserstralen gelten, sind gemal

(WaStrG) + i des Bundesv Anlagen und
ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaB § 34 Abs. 4 WaStrG in der derzeit
gultigen Fassung weder durch |hre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu

Erlauterung

FESTSETZUNGEN:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planzeichen;

Sonstiges Sondergebiet: Reha-Klinik

Nachrichtliche Ubernahme

der i
(vorgesehene Oberflachenentwésserung)

Denkmalgeschiitzte Gesamtanlage

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

m Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen und firr die Erhaltung
0 von Baumen und Strauchern
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
. Erhaltung von B&umen ’\%eméﬁ Baumschutzsatzung
sowie § 18 NatSchAG M-V
A zu (V s. § 3 (2) der textlichen
Festsetzungen (Teil B)
B Festsetzungen zu Wurzelvorhangen: s. § 3 (2) der textlichen
Festsetzungen (Teil B)

Ausschluss von Stellplatzen und Garagen
§9Abs. 1 Nr. 10 BauGB i V.m. § 14 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Entwasserungsmulden

Vorhandene Gebéude
1ze
2.B.9/39 Flurstiicksbezeichnung
—— Gemarkungsgrenze
R Flurgrenze
x(2,78 Héhenpunkte in Metern bezogen auf NormalhShennull (NHN)

150m K gem. §29 M-V
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl Vermerke

. . . EEXXXXX} Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

2.B. GH 23,0 in Metern dber (NHN) als F X gegen auBere oder bei dent
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich

1 Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaB sind. (hier: Hochwasserrisikogebiet; § 9 Abs. 6a S. 2 BauGB)
- L TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):
T —— Baugrenze

(1)
@)

@)

(1)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das iet Reha-Klinik dient der L

Zulassig sind Einrichtungen und Anlagen

- zur medizinischen und therapeutischen Betreuung,

- zur Unterbringung und Verpflegung von Patienten (z.B. Patientenzimmer,
Cafeteria, Kiiche, Kuhiraume),

- des Klmlkbemebes und der Klinikverwaltung,

- fur Di uni die den Einricntungen
dlenen (z.B. Reinigungsdienst, GeEaudeservlce)

- fur kirchliche, kulturelle
Zwecke (z.B. Kapelle) sofern sie dem Kllnlkbetrleb zugeordnet sind, sowie

- Stellplatze und Garagen.

einer Reha-Klinik.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO)

Die als Ho n Metern tber NHN wird als
Oberkante des hochsten Punktes der Dachhaut dehnlert
Die darf durch Bauteile wie Aufzugsraume,

Lichtschachte ~ oder  Luftungsanlagen  sowie  Anlagen, die  der
Solarenergiegewinnung dienen, um bis zu 0,5m tiberschritten werden.

Im  Sondergebiet ist eine Uberschrenung der maximal zuléssigen
Grundflachenzahl von 0,4 bis zu einer maximal

- mit Amass geben, deren erkung beeintrachtigen,
= o deren Betrieb oder die ahrer durch
oder anders mefuhren oder ing in i mit
ZEICHENERKL'AR N Von der Wasserstralse aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
ZEICHENERKLARUNG. © Vorhandene Einzelbaume oder indirekt Flachen

sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstraBen- und
Schifffahrtsamt Liibeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

VERMERKE

Hochwassergefahrengebiet

Das Plangebiet liegt, wie fast des gesamte im F

reich der Ostsee. Hier besteht eine potentlelle Uberflutungsgeféhrung in Folge von
Ostsee-Hochwasser. Insofern ist der Belang des Hochwasserschutzes zu
beriicksichtigen.

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens

der be« der |

und Anderung baulicher Anlagen sgme bei
rd, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Ki

Bei der Auffindung von frilhgeschichtlichen Funden oder sonstigen Kulturdenkmalen sind
die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
B A Soioh 2 AL

L / Ge- und Verbote

Die !achgevechte Pflege der vorhandenen und anzupflanzenden Gehélze ist zu

jewdhrleisten. Fir sind die gemaB § 39 BNatSchG (01.
4rz bis 30. September) zu berlicksichtigen.

Bauarbeiten am Geb&ude sind auBerhalb der Zeit vom 01.Marz bis 31. Juli zu beginnen.
Durch einen Nachweis des Fehlens von Nestern ggf. i.V.m. rechtzeitiger Vergramung

kann diese Frist vermindert werden.

Die Hohe von Baukrénen ist auf maximal 30 m zzgl. Abspannungen tber vorhandenem

Gelande zu begrenzen; Leuchtwerbung, Fahnen und é&hnliches durfen nicht an

Baukranen angebracht bzw. betrieben werden.

ur F tber die isen am Stand ist
ein Merkblatt fachkundig zu erstellen und bei Ankunft auszuhandigen.

Baumschutz

Wahrend der BaumaRnahmen ist zu gewahrleisten, dass es zu keinen Beemtréchllgungen durch

0,7 fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache nach § 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO zuléssig.

Erhaltung von Baumen, und i (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind durch geelgnete

Vorschriften zu sichern. Die Wurzelbereiche (Kronentraufbereich zuzugllch | 50
m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Eingriffe in den direkten
kommt. Es gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen ‘bei
Baumatnahmen".

die zu einer des
verboten. An Baumen i in der
sowie die Behandlung von Schaden am Stamm dirfen ausschiieBlich durch einen qualifizierten
Baumpfleger durchgefuhrt werden. Fur Féllungen oder Beschadigungen ist eine Ausnahme bei
der Unteren Die der Fallung oder
Beschadigung der Baume ist im Antmg zu begrinden

Habitus fuhren, sind

DIN 18920, DIN 18005, DIN 4109 und DWA- A 138

Die DIN 18920, DIN 18005, DIN 4109 sowie die DWA- A 138 kénnen im Amt Kiiitzer
Winkel, SchioBstraBe 1, 23948 Kilitz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des sses der
vertretung am 15.06.2017.
Die

ist durch
Abdruck im amtlichen Bekanmmachungsblan des Amtes Klitzer Winkel
am 26.07.2017 erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
vom 01.09.2017 - 02.10.2017 durchgefdhrt.

3. Die von der Planung beruhnen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom zur ~Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden

4. Die Gemeindevertretung hat am 18.01.2018 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Die Behérden und sonstigen Trager o!fentllcher Bebange die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden § 4 Abs. 2 BauGB mit den
Schreiben vom  12.02.2018  zur Abgabe elner Stellungnahme
aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil Bf sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom Of 8 bis zum 10.04.2018 wéhrend der Dienststunden nach
§3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftiich_oder zur Niederschrift geltend “gemacht
werden konnen, ist am 28.02.2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Kiitzer Winkel ortsiiblich gekanntgemacht. Auf die
Bereitstellung im Internet wurde am 28.02.2018 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Kititzes Winkel hingewiesen.

en, den 7710, 204

"(Burgei' ister Schmledebergj‘)‘

sfge Bestand am 47 .¢¢ .Zo/¢ sowie die 3eometnschen
Planung wer

o
n der neuen
beschemlgt

len als richtig

Dubbert
. best. Vermessungsingenieur)

2 X
8. Die Gemeindt fing hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen  der Tvager offentlicher Belange am 71.10..2018

gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 41 10 2018 von der Gememdeveme(ung
als Satzung
gebilligt.

10. Die r i (Teil A)

aus det (Teil
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

bekanntzumachen.
gen, den Bt 204

'('Burgér iSter Schmledeberg)

Ostse,

1. Der BeschluB des
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen y Jden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 3 {J’onsubhch bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
von d F und von Méngeln der
sich ergeb htsfolgen (§ 215

e
Ao 909, Sbute At g
geltend zu machen und das Efloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
ingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 KV M-V
wurde ebenfalls hingewi
Die Satzung ist mithin anﬁ? 7 o4/in Kratt getyeten.

2 \ésmmiedeberé)
PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. 8. 3 sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI M-V S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 5. Juli
2018 (GVOBL M-V S. 221, 228), W|rd nach Beschluss!assung durch die
er 1 .10 Lo
folgende Satzung Tber den Bebauungsplen Nr 40 "Stramfkllnlk fur das Gebiet
nordlich der Ostseeallee, westlich der StraBe Albin-Korbis-Siedlung, stdlich der
Strandpromenade und éstlich des Flurstiicks 5/41, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Tex! (Teil B), erlassen.

als der gemaB § 13a
BauGB aul estelll Aufgvund der gewahlten Verfahrensart gel!en nach § 13a Abs. 2
Nr. Eingriffe, die auf Grund der Au!stellung des Bebauungsplans zu

erwar\en smd als im Sinne des B vor der planerischen
En(scheldung erfolgl Deshalb wwrd bel der Aufsteﬂung des Bebauun splans Nr. 40
"Strandklinik” ~ von der Umweltprifung gem. § 2 Al BauGB, von dem
Umweltbericht gem. § 2a BauGB, von der Angabe gem. § 3 Abs 2 S. 2 BauB, welche
Arten  umweltbezogener Informationen verfgbar ~ sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung gem. §§ 10 Abs. 3 S. 2 und 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Ubersichtsplan M 1: 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE BOLTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40
"STRANDKLINIK"

fiir das Gebiet

nordlich der Ostseeallee,
westlich der StraBe Albin-Korbis- Sledlung.
sowie stdlich der Strandpromenade
und éstlich des Flurstiicks 5/41.

Satzung

Planungsbiro:  Evers und Kiissner | Stadtplaner




