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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poe! ber den Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West"
Begrundung - Satzungsbeschluss

Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

GemaR § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat am 28.01.2019
nach pflichtgemaRem Ermessen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Vor-
werk West" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 "Vorwerk West" befindet sich im
Nordosten der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, im Westen der Ortslage Vorwerk
und sudlich der Flache des ehemaligen Gutshofes Vorwerk.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West" beabsichtigt die Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit
Wohnhausern im Westen der Ortslage Vorwerk zu schaffen. In Vorbereitung der Pla-
nungsabsicht wurden die vorhandenen Ferienunterkiinfte abgebrochen und ord-
nungsgemal entsorgt. Das groRe Bauernhaus soll als Mehrgenerationenhaus erhal-
ten bleiben und durch vier Einfamilienhduser erganzt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist, neben der Schaffung von Wohnraum, die Arrondie-
rung der Ortslage Vorwerk. Gemeinsam mit den Planungen des unmittelbar nérdlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 12.1 "Wohnen und Freizeitwohnen Gutshof
Vorwerk" erfolgt hier eine Definition des Ortseingangsbereiches.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Vorwerk West" erfolgt im Regelverfah-
ren.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Ostseeinsel Poel, etwa 2 km &stlich
des Hauptortes Kirchdorf und etwa 1,5 km sudlich von Gollwitz. Der Geltungsbereich
wird begrenzt im Norden durch die Flache des ehemaligen Gutshofes Vorwerk, im
Osten durch einen Teich mit Gehélzen, im Sitden durch Wald sowie im Westen
durch Grunflaichen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 "Vorwerk
West" mit einer GroRe von rund 7.000 m? umfasst die Flursticke 4, 5, 6 und 7 der
Flur 2, Gemarkung Vorwerk sowie einen Teilbereich des Flurstickes 1/5 der Flur 1,
Gemarkung Vorwerk.
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Luftbild mit Lage des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2019

1.3  Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung

Gemal den Bestimmungen des § 8 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel i.d.F. der
4. Anderung stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 "Vorwerk West"
als Wohnbauflache dar. Somit entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 39 dem wirksamen Flachennutzungsplan. Das Entwicklungsgebot wird beachtet.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, Flachennutzungsplan Gemeinde Ostseebad Insel
Poel

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen in der Gemeinde-
verwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13,
23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Mafstab 1:10 000,
Landesamt fur innere Verwaltung M-V (© GeoBasis DE/M-V 2019), der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel i.d.F. der 4. Anderung, ein Aus-
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zug aus der Flurkarte der Flur 2 sowie der Flur 1, Gemarkung Vorwerk, ein Lage-
und Héhenplan des Vermessungsbiros Sohn sowie eigene Erhebungen genutzt.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich im Norden der Region Westmeck-
lenburg. Das Gemeindegebiet wird durch das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Westmecklenburg (RREP) im Wesentlichen als Tourismusschwerpunktraum,
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege definiert.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich dariiber hinaus gemaf den Fest-
setzungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms im Nahbereich des
Mittelzentrums Wismar und zahlt zu den Siedlungsschwerpunkten Westmecklen-
burgs. Hinsichtlich der Wohnbauflachenentwicklung wird der Gemeinde eine
Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden. In der Interpretation des
derzeitigen RREP wird dieser mit rund 3 % bzw. rund 6 % (bei besonders
begrindetem Eigenbedarf) des Bestandes fir einen Zeitraum von ca. 10 Jahren
definiert. Die somit mégliche Entwicklung von Wohnbauflachen wird zur Arrondierung
der Ortslagen der Gemeinde Ostseebad Insel Poel und zur Schaffung von
Wohnraum in den von der Gemeinde festgelegten Entwicklungsschwerpunkten
Kirchdorf und Wangern genutzt. Die Arrondierung der Ortslagen erzeugt eine
bessere stadtebauliche Wahrnehmbarkeit der Ortseingdnge und steigert somit die
Qualitat der Ortslagen. Zudem kommt die Gemeinde hierdurch der Anforderung
nach, bereits vorhandene Siedlungsflachen weiter zu entwickeln und zu verdichten.

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genom-
men.

1.4 Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Kosten flr
die Planung und die ErschlieBung tragt der private Eigentimer. Die Gemeinde wird
von allen Kosten freigehalten.

2, Planungskonzept
21 Ausgangssituation

Die Ortslage Vorwerk befindet sich im Nordosten der Insel Poel. Die Bebauung orien-
tiert sich im Wesentlichen entlang der KreisstraBe 32 (Dorfstral’e), der Bebauungs-
schwerpunkt liegt an der Stralenostseite. Unmittelbar hinter der bebauten Ortslage
zweigt die Gemeindestraf’e nach Norden in Richtung Gollwitz ab.

Sudostlich dieser Kreuzungssituation befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 "Vorwerk West". Der Geltungsbereich markiert, gemeinsam mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12.1 (nérdlich der KreisstralRe 32),
von Kirchdorf kommend, den Ortseingangsbereich von Vorwerk.
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Dieser Ortseingangsbereich ist, aufgrund der derzeitigen Missstande auf dem Ge-
lande des ehemaligen Gutshofes Vorwerk und der, abgesehen vom Bauernhaus,
kaum sichtbaren Bebauung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 39,
kaum wahrnehmbar.

In dem Geltungsbereich ist ein Bauernhaus angesiedelt, das als Mehrgenerationen-
haus genutzt wird. In den weiteren Gebauden befanden sich Ferienwohnungen, die
der Eigentimer bereits zuriick gebaut hat, um eine Bebauung mit vier Einfamilien-
hausern zu erméglichen. Neben der Bebauung ist der Geltungsbereich gepragt von
Hausgéarten, Grunflachen und zahlreichen Schuppen.

Die Bebauung innerhalb der Ortslage Vorwerk wird charakterisiert durch vorwiegend
eingeschossige Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss.

In das so beschriebene stadtebauliche Umfeld soll ein Allgemeines Wohngebiet ein-
gefiigt werden und zur Arrondierung der Ortslage beitragen.

Bebauung und Ausformung des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2019
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2.2 Stiadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde, entlang der Ortsdurchfahrt in Richtung
Kirchdorf, Hauser zum Dauerwohnen zu errichten. Hierdurch wird eine bessere
stadtebauliche Integration und Erfahrbarkeit der Ortslage Vorwerk als zusammenge-
hoérende Siedlung erreicht. Die Errichtung von Ferienhdusern wird ausgeschlossen.
Die im sidlichen Teil der Ortslage vorhandene, relativ geschlossene Wohnbebauung
soll in Richtung Westen fortgesetzt werden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes und die Zuwegung zu den Baufeldern
Nr. 1, 2 und 3 erfolgt Uber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht definierte private
Verkehrsflache, die von der nérdlich im Geltungsbereich liegenden Kreisstralle 32 in
Richtung Suden abzweigt. Die zusatzliche innerdrtliche Anbindung an die Kreisstra-
Re wird mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg abgestimmt. Die Zuwegung von
der KreisstralBe 32 zu dem Baufeld 4 (bestehendes Bauernhaus) ist bereits vorhan-
den. Das Baufeld 5 wird direkt von der Kreisstralle 32 erschlossen. Dies wird mit
dem Landkreis Nordwestmecklenburg abgestimmt.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung. Durch
den Ausschluss dieser Nutzungen sollen stadtebauliche Konflikte ausgeschlossen
werden.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird, in Anlehnung an die ortsbildprdgende Bebau-
ung, die offene Bauweise und die Bebauung durch ausschlieBlich Einzelhduser fest-
gesetzt. Je Einzelhaus ist maximal eine Wohneinheit zuldssig, wodurch den Fest-
setzungen des RREP Westmecklenburg zur Wohnraumentwicklung Rechnung ge-
tragen wird. Die Bebauung ist mit einem Vollgeschoss und einer maximalen Firsth6-
he von 7,5 m zu errichten. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur das All-
gemeine Wohngebiet maximal 0,3.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen ausgewiesen.
Diese sind so platziert, dass die Abstandsflachen von mindestens 3,0 m eingehalten
werden.

Zur Gewahrleistung einer hochwertigen Gestaltung des Ortseingangsbereiches der
Ortslage Vorwerk ist in dem Allgemeinen Wohngebiet nach § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie von Funkantennen unzu-
lassig. In den Vorgartenbereichen des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung
von Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellflachen fur Mullbehalter unzulassig. Der Vorgartenbereich ist der
Bereich zwischen der o6ffentlichen Strafle und der straBenseitigen Hauptgebaude-
flucht. Ebenfalls unzulassig ist die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb des gesetzlichen
Waldabstandes von 30 m. Dies dient dem Schutz des Waldes sowie dem Schutz der
Anwohner.
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Die Vorgartenflachen sind dariber hinaus unversiegelt zu belassen und gartnerisch
anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zuldssig ist die Anlage von Kiesflachen,
die groBer als 10 % der Vorgartenflache sind. Zulassige Kiesflachen sind im Rahmen
der zulassigen GRZ zu bericksichtigen. Dies dient zum einen der Anlehnung an das
vorhandene ortliche Gestaltungsspektrum und zum anderen der Erhaltung der natir-
lichen Funktionsfahigkeit des Bodens. Bei sogenannten Schottergarten (Kiesfldchen
die gréRer als 10 % der Vorgartenflache sind) sind kaum bis keine Pflanzen vorhan-
den, was zur Folge hat, dass keine Verdunstungskilhle produziert wird. Die Steine
der Schottergarten speichern zudem die Warme und geben diese nachts an ihre
Umgebung ab. Es entsteht eine lokale Temperaturerhdhung. Weiter wird das Auf-
kommen von Insekten durch die Anlage solcher Schottergéarten stark beeintrachtigt.

Beispiel 2 - Unzulassige Gestaltung des Vorgar-

tenbereiches, tenbereiches,

https://wildemoehre wordpress.com/2016/06/30/v  https://wildemoehre.wordpress.com/2016/06/30/v
orgaerten-des-grauens/ (abgerufen: 06.06.2019)  orgaerten-des-grauens/ (abgerufen: 06.06.2019)

Beispiel 1 - Unzuléssige Gestaltung des Vorgar-

Beispiel 3 - Unzulassige Gestaltung des Vorgar- Beispiel 4 - Unzulassige Gestaltung des Vorgar-

tenbereiches, http://www.alfredthe.me/electric- tenbereiches, https://www.nabu.de/umwelt-und-
fireplace-vs-gas-fireplace/ (abgerufen: ressourcen/oekologisch-leben/balkon-und-
06.06.2019) garten/trends-service/trends/23829.html

(abgerufen: 06.06.2019)
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zur Herstellung einer Gberbaubaren
Grundstucksflache Aufschittungen oder Abgrabungen des natirlich anstehenden
Bodens bis zu einem Maf von jeweils 0,75 m zulassig, wenn sich diese auf fir die
Statik des Gebaudes und dessen ErschlieRung erforderliche Flachen beschranken.
Dariiber hinaus sind, zur Schonung des gewachsenen Bodens und von Bodenorga-
nismen, Aufschittungen oder Abgrabungen von mehr als 0,20 m unzul&ssig.

Zu dem an den Geltungsbereich angrenzenden Wald ist ein Abstand von 30,0 m ein-
zuhalten, in dem aus Sicherheitsgriinden keine Bebauung stattfinden darf. Davon
ausgenommen sind nicht Uberdachte Spielgerate und je Grundstick ein Geratehaus
zur ausschlieBlichen Unterbringung von Geraten fur die Gartenbewirtschaftung mit
einer maximalen Grundflache von 10 m2. Dieser Bereich des Bebauungsplanes wird
zum Grofteil als private Griunflache mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" festge-
setzt. Die Waldgrenze wurde mit dem zusténdigen Forstamt abgestimmt.

2.3 Festsetzungen zur auBeren Gestaltung

Die Festsetzungen zur auleren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene ort-
liche Gestaltungsspektrum getroffen. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen
zu Art und MaR der baulichen Nutzung eine an das rdumliche Umfeld angepasste
Gestaltung des Plangebietes gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Ge-
wabhrleistung einer hochwertigen Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen. Ins-
besondere unangepasste Dachlandschaften, Werbeanlagen, Gas- und Olbehalter
kénnen das Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils negativ beeinflussen.

In Anlehnung an das ortliche Gestaltungsspektrum ist innerhalb des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes die Ausbildung der Dacher der Hauptgeb&aude nur als
Satteldacher, Walm- oder Kruppelwalmdacher sowie Zeltdacher mit einer Dachnei-
gung von 25° bis 45° auszufuhren. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende
einfarbig rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zulassig.
Garagen und Carports sind in das Haupthaus zu integrieren oder mit gleicher Dach-
eindeckung wie die Hauptgebaude auszufiihren. Die Festsetzung dient der hochwer-
tigen Gestaltung des Ortseingangsbereiches und verhindert unangepasste Dach-
landschaften aus verschiedenen Materialien. Die Dachneigung von Garagen und
Carports kann abweichend zu der Dachneigung des Haupthauses ausgefiihrt wer-
den.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist bei der Gestaltung der Aullenwén-
de ausschlieBlich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln sowie die Ver-
wendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weilten
Farbténen zulassig. Auf untergeordneten Fassadenflichen (kleiner als 1/3 der jewei-
ligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz mit gebrochenen WeiB-,
Blau-, Gelb- und Rotténen zulassig. Ebenso zulassig ist die Kombination der genann-
ten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Die Errichtung freistehender Trep-
penanlagen zur ErschlieBung des 1. Obergeschosses ist unzuldssig. Treppen zum
Obergeschoss sind nur innerhalb eines geschlossenen Treppenhauses zulassig. Die
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Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zuléssig.

Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur ErschlieRungsstralRe gewandten Grund-
stlicksseite bzw. auf der zur durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht definierten privaten
Verkehrsflache gewandten Grundsticksseite sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun
mit senkrechter Lattung oder Feldsteinmauer mit bepflanzter Krone bis zu einer Héhe
von 1,2 m zulassig. Drahtzaune sind nur innerhalb von Hecken bis zur Héhe der He-
cke zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfle von
1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Wa-
renautomaten ist unzuldssig. Die Festsetzungen dienen der Wahrung des dérflichen
Charakters der Ortslage.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf der zugehorigen Erschlie-
Rungsstrale zugewandten Grundstiicksseite bzw. auf der zur durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht definierten privaten Verkehrsfliche gewandten Grundstiicksseite ist
nicht zulassig.

Stellplatze von Mulibehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung,
begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellpldatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die im Norden des Gel-
tungsbereiches liegende Kreisstralle 32. Die innere ErschlieBung und Zuwegung zu
den Baufeldern Nr. 1, 2 und 3 erfolgt tiber die durch das Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht definierte private Verkehrsfliche. Die zuséatzliche innerértliche Anbindung der
privaten Verkehrsflache an die Kreisstrale wird mit dem Landkreis Nordwestmeck-
lenburg abgestimmt. Die Zuwegung von der Kreisstralle 32 zu dem Baufeld 4 (be-
stehendes Bauernhaus) ist bereits vorhanden. Das Baufeld 5 wird direkt von der
Kreisstralle 32 erschlossen. Dies wird mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg ab-
gestimmt.

Im Geltungsbereich sind Grundstickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahr-
ten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafiir kénnen z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein
groRporiges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden.
Die bereits versiegelten Flachen im Bestand bleiben davon unberiihrt. Damit wird der
zusatzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrénkt. Die Herstellung von
neuen Asphalt- und Betonflachen fur Stellplatzflaichen und Grundstiickszufahrten soll
ausgeschlossen werden.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Uber den Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West"
Begriindung - Satzungsbeschluss

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 39 betragt rund
7 000 m2.

a FlichengréRe
Flachennutzung in m? (gerundet)
StraBenverkehrsfliche 844
Allgemeines Wohngebiet 4713
- davon Baufelder 1250
- davon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete

Flache 129
Flache fiir Abwasserbeseitigung - Regenwasser 36
Griinflache - Hausgarten, privat 1 407
Summe Geltungsbereich 7 000

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt hauptsachlich durch die An-
bindung an die vorhandenen Anlagen in der angrenzenden Kreisstralle und ist teil-
weise bereits vorhanden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfiihrungsplanung einzubeziehen,
um den ordnungsgeméaflen Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen zu ge-
wahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
maflnahmen zu beachten.

Die Erschliefung der Baufelder Nr. 1, 2 und 3 erfolgt Gber die durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht, zugunsten der Anlieger der Baufelder Nr. 1, 2 und 3 sowie der Ver-
und Entsorgungstrager, definierte Flache.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1  Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Wismar, ausgehend vom vorhandenen Lei-
tungsnetz in der Ortslage, zentral Gber vorhandene und neu zu errichtende Leitungen
mit Trinkwasser versorgt. Die Dimensionierung des vorhandenen Versorgungsnetzes
ist auch unter Beriicksichtigung des geplanten, zusatzlichen Gebaudebestandes aus-
reichend. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung bzw. Erweite-
rung des Grundstiicksanschlusses sind mit dem Zweckverband Wismar zu vereinba-
ren.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel (iber den Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West"
Begriindung - Satzungsbeschluss

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden.

3.2 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung in Vorwerk erfolgt iber den unmittelbar dstlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Dorfteich. Die zur Verfugung stehenden Wasser-
mengen sind ausreichend; die Lé&schwasserversorgung ist damit gesichert. Das
Loschwasserkonzept wurde mit der értlichen Feuerwehr abgestimmt.

Zudem befindet sich westlich des Geltungsbereiches, in ca. 140 m Entfernung, ein
Vertragshydrant fur die Léschwasserversorgung mit einer Leistung von 48 m*/h.

Die durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht definierte private Verkehrsflache inner-
halb des Geltungsbereiches ist fur die Benutzung durch Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Vorwerk existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Das an-
fallende Schmutzwasser wird Uber Hausanschlussleitungen in der Dorfstralle zu-
sammengefiihrt und anschlieBend der Klaranlage in Kirchdorf zugefuhrt. Das inner-
halb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser wird in die vorhandene Sammellei-
tung eingeleitet. Die Abwasserbeseitigungspflicht liegt beim Zweckverband Wismar,
die entsprechenden Anschlussgestattungen sind beim Zweckverband zu beantragen
bzw. anzupassen.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den je-
weiligen Grundstiicken zu versickern. Nachweislich nicht versickerbares Regenwas-
ser ist Uber eine private Sammelleitung in die, innerhalb des Plangebietes vorhande-
ne, Zisterne zu leiten und von dort dem stdlich angrenzenden Graben zuzufuhren.
Durch den Graben wird das Niederschlagswasser lber den Dorfteich, durch einen
StraBendurchlass, in das Gewasser Nr. 11:0:P/7 geleitet. Die Einleitmenge wird in
der nachfolgenden Hochbauplanung definiert.

Das Gewasser Nr. 11:0:P/7 befindet sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser-
und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kiiste". Diesem ist der ErschlieBungsplan
Teilbereich Niederschlagswasserbeseitigung zu Gbersenden.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und u. a. zum Zwecke der
Gartenbewasserung genutzt werden.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Gber den Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West"
Begrundung - Satzungsbeschluss

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird iber Anschlusskabel der e.on/edis AG gewahrleistet, die
ebenso wie Telefonkabel im 6ffentlichen Stralenraum verlegt sind. Vorhandene Lei-
tungen sind zu beachten.

Vorwerk verfiigt Gber eine zentrale Gasversorgung der Gasversorgung Wismar Land
GmbH, an die die bestehenden Gebaude im Geltungsbereich bereits angeschlossen
sind. Die Versorgung mit Raumwarme erfolgt tiber diese. Es wird darauf hingewie-
sen, dass im Plangebiet kiinftig oberirdische Gas- und Oltanks aus gestalterischen
Griinden nicht mehr zulassig sind.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern
zulassig.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemaflle Abfallentsorgung
Uber das vorhandene Stralen- und Wegenetz gewahrleistet. Die Abfallbehélter sind
am Tage der Entsorgung an der Kreisstraf3e bereitzustelien.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachge-
biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen Maf3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden (§ 1 LBodSchG M-V).

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, dafiir zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet
werden. Die zu betrachtenden Immissionen sind zum einen die, die auf das Plange-
biet selbst einwirken und zum anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten
Nutzung im Plangebiet auf die Umgebung einwirken.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel tiber den Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West"
Begrindung - Satzungsbeschluss

Da es sich im Bebauungsplan Nr. 39 um ein Allgemeines Wohngebiet mit lediglich
vier neu zu errichtenden Wohneinheiten handeit, wird von keiner signifikanten Stei-
gerung des Pkw-Aufkommens und des nutzungsbedingten Larmpegels ausgegan-
gen. Somit stellt die Planung keine unzuléssige Beeintrdchtigung dar.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 sind vier Emissionsquellen maRge-
bend, die auf das Gebiet einwirken kdnnen. Dies sind die Kreisstralle 32 im Norden
des Geltungsbereiches, die von der KreisstraRe nach Norden abzweigende Gemein-
destraBe Richtung Gollwitz, das kinftige Freizeitwohnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12.1 "Wohnen und Freizeitwohnen Gutshof Vorwerk" und die
Getreidetrocknungsanlage nordwestlich des Plangebietes.

Die Nutzung der Kreis- und Gemeindestrale durch den Anwohner- und Touristen-
verkehr ist flr das Plangebiet so zu bewerten, wie fiir die tbrigen Anwohner der Orts-
lage Vorwerk. Da keine Beeintrachtigung der Anwohner zu vernehmen ist, ist davon
auszugehen, dass auch fur das Plangebiet keine unzulassige Beeintrachtigung ent-
steht.

Die Emissionen des geplanten Freizeitwohngebietes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 12.1, nérdlich der Kreisstrale 32, stellen ebenfalls keine unzulassige
Beeintrachtigung dar. Ein erhéhter Pkw- Verkehr ist nur innerhalb der Touristensai-
son zu erwarten und aufgrund der geplanten Anzahl an Freizeitunterkinften als ge-
ring einzuschatzen. Weiter ist davon auszugehen, dass der zusétzliche Pkw-Verkehr
Uberwiegend an An- und Abreisetagen stattfinden wird. Es ist anzunehmen, dass der
Grofteil der Touristen die taglichen Fahrten mit dem Fahrrad oder zu FuB tatigen. Da
die Insel Poel laut den Angaben des RREP als Tourismusschwerpunkt definiert ist,
ist ein leicht erhéhtes Verkehrsaufkommen in der Hochsaison, insbesondere an An-
und Abreisetagen von den Anwohnern zu tolerieren.

Fir die Beurteilung der Getreidetrocknungsanlage nordwestlich.des Plangebietes
wurde das Gutachten, das der TUV Nord am 31.08.2017 erstellt hat, herangezogen.
Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Immissionsrichtwerte der TA - Larm fir
Allgemeine Wohngebiete (max. 55 dB am Tag, max. 40 dB bei Nacht) eingehalten
bzw. unterschritten werden. Dies gilt sowohl fir den Normalbetrieb, als auch fir den
Betrieb zu Erntezeiten. Das genannte Gutachten wird im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung einsehbar sein.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf angrenzen-
den Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen
von Gillle sind im landlich gepragten Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 39 keine Bodendenkmale betroffen. Der Umgebungsschutz eines Bau-
denkmales (Flurstiick 2, Flur 1, Gemarkung Vorwerk) ist betroffen. Um die Arbeiten
nétigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel tiber den Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West"
Begriindung - Satzungsbeschluss

Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn
der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbind-
lich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemalR § 11 Denkmal-
schutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Be-
auftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliel®en, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stof-
fen) haben auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. der
Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers ausge-
schlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
Unteren Wasserbehoérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wéahrend der BaumafRnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiickes behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Gemal § 20 des Landeswaldgesetzes (LWaldG M-V) ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand
von 30 m zum Wald einzuhalten.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-
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gung fuhren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmaBnahmen sowie Malnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert. '
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Aligemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die
Resultate der Umweltpriiffung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 39 ,Vorwerk West" der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergeb-
nisse sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Vorwerk im Nordosten der Ostseebad
Insel Poel, etwa 2 km &stlich des Hauptortes Kirchdorf und etwa 1,5 km sudlich von
Gollwitz und ist eingebettet in landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der
Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Flache des ehemaligen
Gutshofes Vorwerk, im Osten durch einen Teich mit Gehélzen, im Suden durch Wald
sowie im Westen durch Griunflachen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 39 "Vorwerk West" mit einer GréRe von rund 7.000 m? umfasst die Flurstiicke 4,
5, 6 und 7 der Flur 2, Gemarkung Vorwerk sowie einen Teilbereich des Flurstiickes
1/5 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 verfolgt die Gemeinde das Ziel, im
westlichen Bereich der Ortslage Vorwerk auf einem bereits bebauten Grundstick ein
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO auszuweisen.

Die vorhandenen, als Ferienwohnungen genutzten Gebaude, wurden in Vorbereitung
der Planungsabsicht bereits abgebrochen, um kiinftig vier Einfamilienhauser fur die
ortliche Bevolkerung zu schaffen. Das grofte Bauernhaus soll als Mehrgenerationen-
haus dér Eigentumer erhalten bleiben. Ausfiihrliche Informationen sind im stadtebau-
lichen Teil der Begriindung zu finden.

2, Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
21 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlusselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern, dar-
gestellt.
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Tabelle 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter

| Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben |
» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in

der aktuellen Fassung (BiImSchV)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
. | = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),
Pflanzen und Tiere » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
=  FFH-Richtlinie
. = BImSchG,
', Klima/Luft = BImSchV
Fldche = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
' ' = BBodSchG
Boden = Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
- ' » Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
' Wasser « EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),

Kultur- und Sach-
| gliter

Gesetz zur. Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

‘Landschaft

BNatSchG,
NatSchAG M-V

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP

WM getroffen. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich:
- im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis,
- im Vorbehaltsgebiet sowie Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege,
- im Tourismusschwerpunktraum,
- sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den Ma3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die raumliche Gesamtplanung ge-

troffen. Es bildet die Grundlage fur nachfolgende Planverfahren.

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum gibt es fur das Plangebiet selbst kaum konkre-
te Aussagen. Fir den umgebenden Bereich werden im GLRP WM folgende Aussa-

gen getroffen:
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Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekistenland (1)
Grofllandschaft: Nordwestliches Higelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

Als heutige potenzielle natirliche Vegetation ist typischer Waldgersten-
Buchenwald verzeichnet (Karte 2).

Die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume ist fur den Bereich Vorwerk
mit hoch dargestellt (Karte 3).

Der Boden ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit dargestellt
(Karte 4).

Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers ist als Bereich mit
mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit (Karte 6) dargestelit,

Die Insel Poel wird in Bezug auf die Klimaverhaltnisse als niederschlagsarm
dargestellt (Karte 7).

Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes ist mit hoch bis sehr hoch kiassi-
fiziert (Karte 8). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist mit
Stufe 1- gering bewertet (Karte 9).

Die Insel Poel ist Teil eines Européischen Vogelschutzgebietes (DE 1934-401)
und Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (ehemals FFH) (DE 1934-302)
(Karte 10) und ist Teil des Biotopverbundes im weiteren Sinne (Karte 3).

Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche befinden sich in einem Teilbe-

- reich mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion der

Landschaft (Karte 13).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Landesinformationssystem (LINFOS Datenbank)

In der LINFOS-Datenbank werden die naturraumlichen Merkmale und Erfordernisse
fur das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern dargestellt. Fur den Anderungsbe-
reich werden folgende Aussagen getroffen:

Die Boden im Plangebiet stehen gemaft LINFOS-Datenbank Lehm- Para-
braunerde/ Pseudogley- Parabraunerde (Braunstaugley); Grundmoranen,
meist kalkreich, mit machtigem, humosem Oberboden, mit maRigem Stau-
wassereinfluss an. Das Gelande ist eben bis wellig.

Der Grundwasserflurabstand betragt > 2-5m. Die Grundwasserressourcen
werden als potenziell nutzbares Dargebot mit guter Gewinnbarkeit und Quali-
tat dargestelit.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel i. d. F. der
4. Anderung stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Vorwerk West"
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als Wohnbauflache dar. Somit entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 39 dem wirksamen Flachennutzungsplan. Das Entwicklungsgebot wird beachtet.

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Furden Bereich der Ortslage Vorwerk wurden folgende MalRnahmen dargestelit:

S$03 Wegesperrung 6stl. Vorwerk (MP-Wsp5)

S04 Wegesperrung nordéstl. Vorwerk (MP-Wsp6)

B07 Heckenpflanzung, dstlich Vorwerk

Pufferpflanzung gemaR Vorgabe Managementplan Wismarbucht; Allgemeiner Kon-
fliktpunkt — Eutrophierung Landwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes sind keine MaRnahmen gelistet. Die hier vorliegende
Planung steht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Landschaftsplanes und
Flachennutzungsplanes.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Nachfolgend werden die Schutzgebiete aufgefuhrt, die
umgrenzend der Ortslage und im Kiistenbereich vorhanden sind:

> Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) (ehemals FFH-Gebiet)
DE 1934-302 ,Wismarbucht* ca. 140 m 6stlich des Plangebietes

> Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salz-
haff‘, direkt angrenzend an die Ortslage Vorwerk, ca. 25 m in norddstliche
Richtung auf der gegeniberliegenden Seite der Hauptverkehrsachse

Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden FFH-Vorprifungen fir das
oben genannte SPA und GGB erarbeitet. Gemal gegenwértigem Kenntnisstand und
vorlaufigen Ergebnis ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der malgeblichen
" Bestandteile der aufgefiihrten Schutzgebiete auszugehen.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemafl § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemal § 20 NatSchAG
M-V geschiitzten Biotope: g

- NWMO00303- Stehendes Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (Kartie-
rungsjahr 1996) — siidéstlich / angrenzend zur Plangebietsgrenze,
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- NWMO00296- Feldgeholz, frisch-trocken (Kartierungsjahr 1996) - sudlich an-
grenzend zur Plangebietsgrenze,

- NWMO00302- Naturnahe Feldhecken (Kartierungsjahr 1996) — nordwestlich
angrenzend zur Planungsgrenze,

-  NWMO00300- permanentes Kleingewasser; Staudenflur; undiff. Réhricht; Ge-
hélz; verbuscht — ca. 300 m nordwestlich der Planungsgrenze,

- NWMO00313- GroRe Salzwiese 6stlich von Vorwerk — ca. 200 m éstlich zur
Planungsgrenze

Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (200 m) der Ortslage Vorwerk, Eigene Darstellung
nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2019

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 39 liegen keine direkten Eingriffe in
geschutzte Biotopstrukturen vor. Durch den benannten Bebauungsplan wird ein ge-
ringfligiges Heranriicken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen még-
lich. Diese sind allerdings durch die dérfliche Siedlungslage und die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen schon sehr stark anthropogen beeintrachtigt, sodass
keine weitere Beeintrachtigung zu erwarten ist. Es handelt sich um eine Verdichtung
innerhalb der bestehenden Ortslage. Zudem wird der Waldabstand von 30 m zwi-
schen der geplanten Bebauung und dem Feldgehélz eingehalten. Bei der Bebauung
handelt es sich um vier zusatzliche Wohngebaude am westlichen Ortseingang. Mit
dieser Bebauung sind potentiell zusétzliche Larm- und Lichtimmissionen verbunden.
Diese werden nach Auffassung der Gemeinde aufgrund der Anzahl der zusétzlichen
Gebaude sowie der bestehenden Beeintrachtigungen als gering eingestuft. Die Ge-
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meinde geht nicht von einer grundsatzlichen Anderung des Charakters der dérflichen
Ortslage aus. Dementsprechend werden mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 39 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel keine erheblichen Beeintrachtigungen
erwartet.

Auf eine detaillierte Betrachtung der mittelbaren Beeintrachtigung wird verzichtet.

Die Griunflachen im Gartenbereich weisen einen ausreichenden Puffer zwischen ge-
planter Bebauung und Feldgehoélz auf. Lediglich im Osten des Plangebietes ist ein
Heranricken der Bebauung an den Dorfteich méglich. Da dieser Teich direkt an der
Kreisstralle sowie an dem Forstweg liegt, ist er bereits anthropogen vorgepragt.

Einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3
NatSchAG wird aufgrund der oben beschriebenen Argumentation nicht fur notwendig
erachtet.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1  Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grund-
lage der im § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden.
Nachstehend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Pla-
nung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwickilung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut "Mensch"

Basisszenario

Fir den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich
Auswirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktionen in der Land-
schaft ergeben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 39 erfolgt mit dem Bau von vier Einfamilienhdusern, die
Arrondierung der Ortslage Vorwerk sowie die Starkung der Wohnfunktion. Derzeit
wird die Ortslage durch Wohn- und Ferienwohnnutzung sowie durch landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Auspragung und Lage wenig Bedeutung fur
die landschaftsgebundene Erholung.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Erholungs- und Freizeitnutzung '

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Ostseeinsel Poel, etwa 2 km &stlich
des Hauptortes Kirchdorf und etwa 1,5 km stdlich von Gollwitz.

Temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen sind von den Einwohnern zu tolerieren.

Durch die Planu-ng wird die Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung sowie
die Freizeitnutzung nicht wesentlich &ndern.

Larmschutz

Das Verkehrsaufkommen des Durchgangsverkehrs der Kreisstral’e 32 kann hinsicht-
lich stérender Immissionen vernachlassigt werden. Der innerdrtliche Verkehr wird
durch die geplanten Bauvorhaben nicht signifikant steigen und stellt daher keine un-
zulassige Beeintrachtigung dar.

Detaillierte Informationen zum Immissionsschutz sind dem stadtebaulichen Teil der
Begriindung unter Kapitel 4 zu entnehmen.

Sonstige Immissionen

Wahrend der Umbauarbeiten kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen, die aufgrund des Abstandes zur nachsten Wohnbe-
bauung als nicht erheblich einzustufen sind.

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu be-
trachtlichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb
der Ortslage Vorwerk kommen wird,. da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es
kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen wer-
den.

3.3 Schutzgut "Pflanzen und Tiere"

Erfassung des Baumbestandes

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fiir das Plangebiet
zu erheben.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind einige Obstbaume (Apfel, Birne, Pflaume) so-
wie kleinwiichsige Koniferen und heimische Straucher vorhanden, die im Zuge der
Planung: gefallt bzw. beseitigt werden. Geschiitzte Baume nach § 18 und § 19 sind
von der Planung nicht betroffen. Diese Auffassung wird auch von der unteren Natur-
schutzbehdérde in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf (12.09.2019) geteilt.
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In der Planzeichnung ist auf den Wurzelschutz angrenzender geschitzter Gehdlz-
strukturen angrenzend zum Plangebiet verwiesen.

Kinftig ist innerhalb des Plangebietes auf jedem Grundstiick die Pflanzung eines
heimischen Laubgehdlzes bzw. eines heimischen Obstbaumes geplant. Genaue An-
gaben zur Geholzpflanzung ist dem Plan bzw. dem Text — Teil B zu entnehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine weiteren Konflikte zwischen
geplanter Bebauung und geschitzten Baumen gegeben.

Geschiitzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben, da in unmittelbaren Anschluss der
Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen
ist. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig aus-
geschlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark .vorgepragten Bereich
handelt. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fur
die geschiitzte Flora entfallt.

Artenschutzrechtliche Priifung — Relevanzpriifung

In der artenschutzrechtlichen Priifung werden alle europarechtlich geschitzten Ar-
ten untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die
durch die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten.

Im Rahmen der Relevanzpriifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Priifung
grundsétzlich durchzufithren ist, werden daher zunéchst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert (Abschichtung), fur die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender' Sicherheit
auszuschlief3en ist (Relevanzschwelle). Eine detaillierte artenschutzrechtliche Pri-
fung ist fur diese Arten nicht mehr erforderlich. Arten, deren Lebensradume nicht den
Habitatstrukturen im Plangebiet entsprechen, werden per se herausgefiltert. In einem
dritten Schritt werden weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen, deren Wirkungs-
empfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigun-
gen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen lassen.

Durch diese Abschichtung wird die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fir die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Prifschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstat-
bestande gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Bei einer Relevanzprifung fir die europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gréRtmégliche Ruckschlisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes. zulassen. Die Brutvogelarten werden
als Zeigerarten fir die nachfolgende Potentialabschatzung  ausgewahit. Als Zeiger-
bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen -bzw. im An-
hang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer ho-
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heren 6kologischen Anspriiche gegeniiber weniger sensiblen Arten sind diese Arten
bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes beziiglich seiner Vorbe-
lastungen einzuschatzen.

Auswirkungeh des Vorhabens auf artenschutzrechtlich relevante Arten und
Artengruppen (Potentialabschatzung)

Das Plangebiet umfasst den bereits anthropogen uberformten Siedlungsbereich der
Ortslage Vorwerk. Im Rahmen des hier betrachteten Bebauungsplanes sind vier
Neubauten auf zuvor bereits bebauten, anthropogen veranderten Flachen vorgese-
hen. Mit der hier betrachteten Planung erfolgt eine Arrondierung des Siedlungsgefi-
ges sowie im Zusammenhang mit dem nérdlich angrenzenden geplanten Bebau-
ungsplan Nr. 12.1 eine Definition des westlichen Ortseingangsbereiches. Aufgrund
der genannten Vorbelastungen ist ein {iberwiegend durchschnittliches Artenspektrum
stérungsunempfindlicher Arten der Siedlungs- und Parkflachen zu erwarten. Die po-
tenziell vorkommenden oder briitenden Arten sind beziglich ihrer Brutstandorte sehr
anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird die Mdglichkeit fur folgende bauliche Veran-
derungen innerhalb der Ortslage Vorwerk geschaffen:
- Ruckbau von vorhandenen Baustrukturen und Neubebauung der Flachen

Betrachtung der einzelnen Artengruppen

Brut- und Rastvégel

Brutvégel

Das Plangebiet ist bereits anthropogen tiberformt. Optische und akustische Stérun-
gen sind durch Verkehrs- und Wohnbauflachen sowie landwirtschaftlich genutzte
Areale gegeben.

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung ist ein durchschnittliches Artenspekt-
rum der Siedlungs- und Parkflachen (freibriitende Singvégel) zu erwarten. Zu nennen
sind: Amsel, Bachstelze, Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Elster, Eichelhaher, Grunfink,
Gimpel, Gartengrasmiicke, Haussperling, Gartenrotschwanz, Mehlschwalbe,
Monchsgrasmiicke, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Singdrossel und Zilpzalp. Das
stidlich angrenzende Feldgeholz bietet Potenzial fur Héhlenbriiter wie Buntspecht,
Blau- und Kohlmeise, Feldsperling und Star.

Generell sei darauf verwiesen, dass gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes Fall- oder Rodungsarbeiten sowie Gebaudeabrisse nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 1. Marz, aulRerhalb der Brutperiode der Végel, durchgefiihrt
werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern im Rahmen einer ékologischen Baubeglei-
tung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und die Zu-
stimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
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potentiell vorkommenden Brutvégel zu erwarten. Ein artenschutzrechtllcher Tatbe-
stand gemaf § 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Rastvégel

Die Ortslage Vorwerk ist von einem Européischen Vogelschutzgebiet umgeben. Um
die Ortslage sind gemafll des Managementplanes fiir das Schutzgebiet Rastflachen
fur Schwan- und Géansearten ausgewiesen. Ebenso sind Lebensraume fur Limikolen,
Schnepfenvigel, Grasmiicken, Rohrdommeln sowie Méwenarten und Kraniche dar-
gestellt. Mit der Planung werden die Grenzen der derzeitigen Ortslage nicht Uber-
schritten. Es handelt sich um geringfiigige bauliche Erganzungen innerhalb des Sied-
lungsgefliges. Es erfolgen keine direkten Eingriffe in die benannten Lebensrdume
innerhalb des Schutzgebietes. Die mittelbaren Beeintrachtigungen werden aufgrund
der bestehenden Nutzung sowie Umfang der baulichen MalRnahmen als gering ein-
gestulft.

Eine genauere Betrachtung der Rastvogel erfolgt in der FFH-Vorprifung zum EU-
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*. Ein artenschutzrechtlicher Tatbe-
stand gemal § 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Séaugetiere/Flederméuse

Der Geltungsbereich befindet sich im Siedlungsbereich und weist demnach keine
mafgeblichen Habitatbestandteile (z. B. Gebaude und Gehélze mit geeigneten Ris-
sen, Spalten oder Héhlen) fur die Art Fledermause auf. Es fehlen frost- und stérungs-
freie Bereiche als Winterquartiere so wie geeignete Baumquartiere oder Gebaude als
Sommer- bzw. Balzquartiere.

Geeignete Quartiere kénnten in dem angrenzenden Feldgehélz/Wald vorkommen
Dementsprechend kdnnte der Garten als Jagdbereich genutzt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Quartiere aufgrund der &rtlichen Gegebenhei-
ten bzw. fehlenden Quartiermdglichkeiten der Fledermause kénnen ausgeschlossen
werden. Durch die Planung mit der Neubebauung wird der Garten geringfiigig-ver-
kleinert, sodass die Flederméause nach der Umgestaltung &hnliche Funktlonen und
Stérungen vorfinden.

Eine MaRnahme um Beeintrachtigungen der Fledermause zu vermeiden, ist die Be-
schrankung des Baubetriebes auf die Tageszeit, die weiter unten genauer beschrie-
ben wird.

Andere geschutzte Sdugetiere

Aufgrund der Uberplanung eines Siedlungsbereiches sind weitere geschiitzte Sduge-
tierarten im planungsrelevanten Umfeld nicht zu efwarten. Beeintrachtigungen durch
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG sind
nicht festzustellen. Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintréachtigungen von
anderen geschitzten Saugetieren entfallt.
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Reptilien

Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein mafgebliches Habitat fiir Reptilien
dar. Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsraumes. Das Eintreten eines Verbotstatbe-
standes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlieRen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstigen maR-
geblichen Habitatbestandteile. Der vorhandene Zierteich im Gartenbereich ist als
Laichgewasser auszuschlieBen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit ebenfalls auszuschlieRen.

Fische
Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein kleiner fischfreier Zierteich. Eine weite-
re Analyse potentieller Beeintrachtigungen geman § 44 BNatSchG entfalit.

Schmetterlinge

Das Vorkommen von Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habitatstrukturen und
Futterpflanzen, wie blutenreiche Sdume auszuschlieBen. Beeintrachtigungen durch
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG sind
nicht festzustellen. Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintrachtigungen von
Schmetterlingen entfalit.

Kéfer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fur Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche Sa&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehéize als
Wohnstatte. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG
festgelegten Verbotstatbestande sind auszuschlie@en. Die weitere Analyse potentiel-
ler Beeintrachtigungen entfalit.

Libellen

Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie kann ausgeschlossen wer-
den. Die geschiltzten Libellenarten leben zumeist an FlieRgewéassern. Eine weitere
Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemaf § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende

artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen eindeutig ausgeschlossen werden.
Die weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.
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Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung
von Eingriffen des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

Gebaudeabbruch

Die beiden als Ferienhauser genutzten Gebaude sowie die vielen Nebenanlagen
(Garage, Geratehaus etc.) stehen aufgrund des guten Zustandes der Bausubstanz
fur Fledermause nicht zur Verfigung. Bei der Begehung des Plangebietes wurden
keine Nester an Gebauden, sowie mdgliche Risse und Spalten, die sich als Fleder-
mausquartier eignen, nachgewiesen.

Aufgrund dessen ergeben sich beim Abbruch, unter Beachtung des § 39 BNatSchG,
keine artenschutzrechtlichen Tatbestande.

Beseitigung von Baumen/Hecken und Buschwerk

Im Bereich des Plangebietes sind Gehélze (Obstbaume, Koniferen, heimische Strau-
cher) vorhanden, die im Zuge der Arrondierung an den Siedlungsraum entfernt wer-
den mussen.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auerhalb der Brut-
periode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes ist ein kleiner Zierteich vorhanden. Dieser Teich ist je-
doch als dekorative Gestaltung des Hausgartens bestimmt. Er wird von Gemise-
und Blumenbeeten sowie heimischen Strauchern und Obstbdumen eingefasst und ist
nicht als Lebensraum fiir geschitzten Arten des Anhang IV, inklusive Amphibien und
Fische, geeignet. Der ca. 1,5 m x 1,5 m soll erhalten bleiben, es ist keine Entfernung
vorgesehen.

Umnutzung von Fldchen

Das hier betrachtete Plangebiet umfasst Teilbereiche der Ortslage Vorwerk. Dabei
werden ausschlieBlich bereits anthropogen Gberformte Siedlungsbereiche tiberplant.
Die als Ferienwohnungen genutzten Gebaude sowie die Nebenanlagen wurden zu-
riickgebaut und durch vier Einfamilienhauser ersetzt. Dabei kommt es zu einer Ver-
grélkerung der Baustrukturen.

Eine ‘erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier betrachteten Plan-

gebietes ist nicht festzustellen. Im Rahmen der Potentialabschatzung ist nicht von
besonders bzw. streng geschitzten Arten im Plangebiet auszugehen.
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Larm
Es treten ausschlieRlich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -
MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende MaRnahmen werden durchgefilhrt, um anzunehmende Geféahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européi-
schen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in be-
stehende Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewéasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung
der Verbotstatbestande wurde unter Beriicksichtigung dieser Manahmen durchge-
fahrt:

e Die Beseitigung von Geholzen gemall § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durch-
gefuhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher er-
bracht wird und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

e Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und st6-
rungsempfindlichen Tierarten (v. a. Fledermause) soll sich die Bautatigkeit auf
die Tageszeit beschranken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen Bauar-
beiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr) nicht zulassig sein.

Gesetzliche Grundiagen — Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Baume, die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze
in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu
setzen. Nicht zu erhaltende Gehdlze miissen somit auBerhalb dieser Zeit entfernt
werden.

Gemal § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstoéren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der MalRnahmen im
Rahmen des Abrisses von bestehenden Gebauden keine erheblichen Beeintréchti-
gungen des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen®.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemaR
der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern*“ erfasst.

Das Plangebiet umfasst einen fast volistandig anthropogen vorbelasteten Siedlungs-
bereich. Dieser besitzt eine sehr geringe biologische Vielfalt. Es ist von keinen nega-
tiven Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
auszugehen.

¥

3.4 Schutzgut "Luft und Klima*“

Basisszenario

Das Klima der Insel Poel ist atlantisch gepragt. Die Insel liegt im Regenschatten
Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a unter dem Nieder-
schlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %, der ausgegli-
chene Temperaturjahresgang bei 8,0 °C, bei deutlich weniger Frosttagen (76 pro
Jahr) als auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses.
Hauptanteil der Windbewegungen kommt aus westlichen Richtungen.

Prognose und Bewertung des-Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Aufgrund der bereits bebauten Flache kann von einer beeintrachtigten Kleinklimasi-
tuation ausgegangen werden. Die Neuversiegelung wird als geringfiigig einge-
schatzt.

Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und Kii-
ma"“ geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

3.5 Schutzgut "Flache“

Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Arrondierung der Ortslage
Vorwerk innerhalb der bestehenden Siedlungslage. Dementsprechend wird eine zu-
satzliche Zerschneidung von offener Landschaft bzw. Fladchen vermeiden. Dabei
kommt es minimal zu weiterer Versiegelung durch den Neubau von Einfamilienh&u-
sern.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei der Arrondierung der Ortslage kommt es zu einem zusatzlichen Flachenver-
brauch von ca. 518 m2. Es geht im Wesentlichen um die Umnutzung von Ferienwoh-
nungen in Dauerwohnen. Diese Arrondierung der Ortslage zieht lediglich bereits ge-
nutzte Flachen mit ein. Der neue Flachenverbrauch mit einer GRZ von 0,3 ist dem-
nach als verhaltnisméRig gering einzuschétzen. In FortfiUhrung der angrenzenden
stadtebaulichen Strukturen sollen ortsangepasste Gebaude fur die Wohnnutzung
unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage entstehen. Die Versiegelung wird im Rah-
men der Eingriffsbilanzierung betrachtet und entsprechende Minderungs- und Aus-
gleichsmafnahmen zugeordnet.

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird gefolgt. Mit der
Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Flache zu erwarten.

3.6 Schutzgut "Boden*

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoftkreislauf hat das Schutzgut ,Boden” we-
sentliche Funktionen. Er tibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fiir Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fir dessen Ernahrung, als Standort fiir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Plangebiet stehen gemaR LINFOS-Datenbank Lehm- Parabraunerde/ Pseu-
dogley- Parabraunerde (Braunstaugley); Grundmoranen, meist kalkreich, mit méachti-
gem, humosem Oberboden, mit maRigem Stauwassereinfluss an. Im Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bodens sowie des
Grund- und Oberflachenwassers fir das Plangebiet als ,Bereiche mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit* dargestelit.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die nattrliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung ist durch die Vornut-
zung bereits verandert bzw. beeintrachtigt. Die maRgeblichen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Boden entstehen durch die Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.
Zusétzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag kommen. Allerdings besteht auch
schon eine anthropogene Vorbelastung durch den Gebaudebestand insbesondere
der Gartenanlage.
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Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ‘Boden werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kompensations-
maflnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

3.7 Schutzgut "Wasser“

Basisszenario

GemaR der LINFOS-Datenbank betragt der Grundwasserflurabstand > 2-5 m. Die
Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit guter Gewinn-
barkeit und Qualitat beschrieben.

Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Im Plangebiet selbst ist ein kleines Oberflichengewasser in Form eines Gartentei-
ches vorhanden. Sud-/ sidostlich an das Plangebiet grenzt ein Graben, der ein im
Feldgehoiz befindliches stehendes Kleingewédsser mit dem 6stlich des Plangebietes
gelegenen Dorfteich verbindet.

Proqnose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

In der Ortslage Vorwerk existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Das an-
fallende Schmutzwasser wird Gber Hausanschlussleitungen in der Dorfstralle zu-
sammengefiihrt und anschlieBend der Klaranlage in Kirchdorf zugefihrt. Das inner-
halb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser wird in die vorhandene Sammellei-
tung eingeleitet.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den je-
weiligen Grundstiicken zu versickern. Nachweislich nicht versickerbares Regenwas-
ser ist Uber eine private Sammelleitung in die, innerhalb des Plangebietes vorhande-
ne, Zisterne zu leiten und von dort dem siidlich angrenzenden Graben zuzufuhren.

Die angrenzend zum Plangebiet befindlichen Gewasser, werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 39 nicht beeintrachtigt.

Es wird nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die
Planung ausgegangen. .

3.8  Schutzgut "Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter*

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgiter bekannt.
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Prognoseé und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

- Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter bekannt. Eine vorhaben-
spezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich damit nicht. Der Umgebungs-
schutz eines Baudenkmales (Flurstick 2, Flur. 1, Gemarkung Vorwerk) ist betroffen.
Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kénnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklen-
burg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schrift-
lich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archéo-
logische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der,Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt funf Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde.

3.9 Schutzgut "Landschaft*

Basisszenario

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich der Ortslage Vorwerk: Die umgebenden
Bereiche sind durch Bebauungen mit Dauerwohn- und Ferienwohnnutzungen und
durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Plangebiet liegt direkt angrenzend
bzw. umfasst einen Abschnitt der Kreisstralle 32 und befindet sich gemal GLRP WM
in einem Gebiet mit geringer Schutzwirdigkeit der landwirtschaftlichen Freirdume.
Das Plangebiet selbst stellt sich eher als stark tiberpragten Landschaftsbildbereich
mit anthropogenen Beeintrachtigungen dar.

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung anthropogen gepragt und stellt
einen Teil des Siedlungsraumes dar. Neben den bereits abgebrochenen Ferienhau-
sern befindet sich ein groRes Bauernhaus im Plangebiet, welches als Mehrgenerati-
onenhaus erhalten bleiben soll.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung sieht eine Umnutzung des bereits erschlossenen und bebauten Grund-
sticks vor. Eine Erweiterung des Standortes in den freien Landschaftsraum ist nicht
vorgesehen. Als Ubergang zur freien Landschaft werden das Feldgehélz im stdli-
chen Bereich, die naturnahe Feldhecke im Westen des Plangebietes, die Strafie im
Norden und der Dorfteich im Osten erhalten bzw. erweitert. "

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als eher ge-
ring und damit nicht erheblich eingestuft.
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3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bericksichti-
gen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen be-
stimmte Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwick-
lungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiiter kdnnen sich gegenseitig sowohl posi-
tiv als auch negativ verstérken oder abschwachen.

Mafgeblich fiir die Planung ist die in Bezug auf Wechselwirkungen zusétzliche
Uberbauung bzw. Versiegelung. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funk-
tionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechselwirkungen des Bodens als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Diese fallen jedoch aufgrund der bestehenden
Wohn- und Ferienwohnnutzung eher gering aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Vorbelastungen sind die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiter generell ‘als gering -einzuschatzen. Die
Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versicke-
rungsfahigkeit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der
Schutzgutabarbeitung beriicksichtigt.

3.11 Storfille

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfall-
betriebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese dort auch nicht zu
erwarten.

3.12 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 39 wird das Ziel verfolgt, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit Wohnhausern im Westen
der Ortslage Vorwerk zu schaffen. In Vorbereitung der Planungsabsicht wurden die
vorhandenen, als Ferienunterkunft genutzten Gebaude, abgebrochen, um kinftig die
Bebauung mit vier Einfamilienhdusern zu erméglichen.

Die ErschlieBung ist durch eine bestehende Kreisstralle gegeben.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr.39 verbun-
denen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiter ist im
Wesentlichen nicht zu rechnen. Das Plangebiet ist, wie beschrieben, bereits anthro-
pogen stark gepragt.

4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 39 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

werden insbesondere Auswirkungen durch die Versiegelung erwartet. Zum Ausgleich
werden Kompensationsmaf3nahmen festgelegt.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel die Entwicklung des Umwelt-
zustandes des planungsrelevanten Bereiches nicht erhebiich negativ beeinflusst
wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfithrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirden die aktuel-
len Nutzungen weiter bestehen.

Mit der Planung soll gemeinsam mit dem unmittelbar nérdlich angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 12.1 ,Wohnen und Freizeitwohnen Gutshof Vorwerk" hier eine Definiti-
on des Ortseingangsbereiches erfolgen. Zusétzlich wird das Ziel verfolgt, die Wohn-
funktion in der Ortslage zu starken.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die hier betrachtete Planung dient der Schaffung von Wohnraum und der Arrondie-
rung der Ortslage. Diese Planungsabsichten bestehen bereits langerfristig, denn die
hier betrachteten Flachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflachen dargestellt. Aus diesem Grund wird auf eine Alternativenpriifung verzich-
tet. :

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsre-
gelung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung-nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung
nach § 1 Absaltz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MalBnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden.
§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zuléssig waren.
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Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018 des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und wer-
den fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®,
Schriftenreihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgréBen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache gemafl der benannten Fachschriften,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen lber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit* und ,Gefahrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrde-
ten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertan-
sprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe
0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzuglich Versieg-
lungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangébiet befindet sich am westlichen Rand der Ortslage Vorwerk an der
Nordostkiste der Insel Poel.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelba-
rer Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen aufgelistet. Wohnbebauungs- und Feri-
enhausgebiete sind jeweils Wirkbereiche | von 50 m und Wirkbereiche Il von 200 m
festgelegt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet be-
trachtet. '

in der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Berei-
ches hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der
Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind  die einzelnen
Biotoptypen verbal beschrieben.
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Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V Wertstufe | Kompensations-

Biotoptyp. ‘ erfordernis

1.10.3 WXS Sonstiger Laubholzbestand heimi- | 2 3
scher Arten

2.3.2 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung 3 6

453 FGX Graben, trockengefallen oder zeitwei- | 2 3
lig wasserfuhrend, extensive oder :
‘keine Instandhaltung

543 SEL Wasserlinsen-,  Froschbiss- und | 3 6

. Krebsscheren-Schwimmdecke

56.4 SYZ Zierteich

13.2.3 PHZ Siedlungshecke aus heimischen | 1 1,5
Gehélzen

13.3.4 PEU Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, | 1 1,5
teilweise mit Spontanvegetation

13.8.3 PGN Nutzgarten 0 1

13.8.4 PGZ Ziergarten 0 1

14.4.2 OEL Lockeres Einzelhausgebiet 0 0

14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversie- | 0 0
gelt

14.7.5 OVL Stralle 0 -0

14.10.5 0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanla- | 0 0
ge

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

5.6.4 Zierteich (SYZ2)

Im siidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein kleiner Zierteich, der von
Gemise- und Blumenbeeten sowie heimischen Strauchern und Obstbdumen einge-
fasst wird.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)

Der siidwestliche Rand des Plangebietes wird durch eine Uberwiegend aus heimi-
schen Strauch- und Baumarten (Holunder, Ahorn, Linde) aufgebaute Siedlungshecke
gepragt. Gepaart wird diese durch eine junge Anpflanzung einer Koniferenhecke.

13.8.3 Nutzgarten (PGN)

An verschiedenen Stellen im Garten sind Nutzgéarten angelegt. Im Nordwesten wird
der Nutzgartenbereich Uberwiegend durch Apfelbdume gepragt. In den anderen an-
gelegten Nutzgarten sind Gemise- und Krauteranpflanzungen zu verzeichnen.

13.8.4 Ziergarten (PGZ)

Der Uberwiegende Teil des Gartens wird als Ziergarten eingestuft. Es befinden sich
dort groRflachige Rasenflachen mit kleinwiichsigen Koniferen, heimischen Strauchar-
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ten, Blumenbeete und einzelnen Obstbaumen. Sidlich des Bauernhauses und an-
grenzend an den Schuppen, ist ein Hithnergehege vorzufinden, welches sich nach
Suden und Osten in den Garten erstreckt. Im westlichen Teil des Gartens befinden
sich zurzeit noch einige Spielgerate (Spielturm, Trampolin, Rutsche und Tischtennis-
platte). Ebenso ist am sudlichen Ende des Plangebietes ein Holz- und Gerateabstell-
platz eingerichtet. Die im nérdlichen Teil des Grundstiickes vorhandenen Hecken
und Straucher werden als Teil des Ziergartens bewertet.

14.4.2 lockeres Einzelhausgebiet (OEL)

Im Plangebiet befindet sich ein grofdes Bauernhaus, zwei Ferienhauser sowie mehre-
re Gebaude, die als Garage, Werkstatt, Geratehaus, Huhnerstall und Freisitz genutzt
werden.

14.7.3 Wirtschaftswed, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Von der Kreisstrale fiithrt ein unversiegelter Weg auf das Plangebiet, der als Zufahrt
und ErschlieBung der Gebé&ude dient.

14.7.5 Strale (OVL)

Im Norden des Plangebietes verlauft die KreisstralRe 32, die als ErschlieBungsstral’e
fungiert. '

Biotoptypen aullerhalb des Plangebietes

1.10.3 Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (\WXS)

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein nach § 20 NatSchAG M-V geschiitztes
naturnahes Feldgehélz, bestehend u. a. aus Esche, Linde, Ahorn, Weide, Ulme und
Hasel. Im Unterwuchs befinden sich u. a. Klee, Brombeere, Brennnessel und Kletten-
labkraut. Diese Flache ist forstrechtlich als Wald zu bewerten.

2.3.2 Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)

Westlich des Plangebietes, direkt an der KreisstralRe ist eine nach § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitzte, naturnahe Feldhecke vorzufinden. Die Hecke besteht
Uberwiegend aus Weidenstrauchern; einige einzelne Ahorne lberragen in unregel-
mafigen Abstanden die Strauchschicht.

4.5.3 Graben, trockengefallen oder zeitweiliq wasserfihrend, extensive oder keine
Instandhaltung (FGX)

Im Laubholzbestand sudlich angrenzend des Plangebietes befindet sich ein zeitweilig
wasserflihrender Graben, der die beiden ebenfalls im Laubholzbestand befindlichen
Kleingewasser miteinander verbindet.

+
H
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5.4.3 Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren Schwimmdecke (SEL)

Angrenzend zum Plangebiet befinden sich zwei stehende Kleingewéasser. Mitten im
Laubholzbestand befindet sich ein nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes
stehendes Kleingewdsser, das durch Gehélze eingerahmt wird. Das zweite ge-
schitzte Kleingewasser befindet sich 6stlich des Plangebietes, direkt an der Kreis-
stralde und wird als Dorfteich bezeichnet. Auf der Gewasseroberflache sind Wasser-
linsen- und Froschbissgesellschaften zu finden, gerahmt wird das Gewasser durch
Rohrkolben.

13.3.4 Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Westlich des Plangebietes ist eine nicht versiegelte Rasenflache vorzufinden, die
teilweise als Abstell- und Lagerflache genutzt wird.

14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS)

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein kleines Hauschen ,Vérwarker Dorphus®,
welches damals als Feuerwehrhaus genutzt wurde und aktuell als ,Dorfhduschen®
fungiert.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West" wird das Ziel verfolgt, die vorhande-
nen, als Ferienunterkunft genutzten Gebaude, zuriickzubauen, um kiinftig die Be-
bauung mit vier Einfamilienhausern zu ermdéglichen. Das grofle Bauernhaus soll als
Mehrgenerationenhaus erhalten bleiben.

Um fiur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgroRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der  vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkata-
log/Biotopkartieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz und die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die
- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und
- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen er-
folgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops
eine Aufwertung.
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Biotopkartierung fur das Plangebiet B-Pln Nr. 39 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Legende bzw. Abkurzungserklarung siehe nachfolgende Tabelle
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2019

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensationser-
Biotoptyp stufe fordernis

56.4 SYz Zierteich 0 0

13.2.3 PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen 1 1,5

13.8.3 PGN Nutzgarten 0 1

13.8.4 PGZ Ziergarten 0 1

14.4.2 OEL Lockeres Einzelhausgebiet 0 0

14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0 0

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder

vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt.

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsraumes bzw. mit der stdlichen

- Erweiterung im direkten Anschluss daran. Die angrenzenden Bereiche sind Uberwie-

gend durch Bebauung gepragt Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 ver-
anschlagt.

Das Eingriffsdquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsédquivalent fir
des des ’ _ | Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X betroffenen X Lagefaktor ~ | Biotopveranderung
Biotoptyps Biotoptyps [m2 EFA]

Der Bebauungsplan Nr. 39 Gberpiant eine bestehenden Siedlungsbereich. Das Plan-
gebiet besteht, neben dem Mehrgenerationenhaus, den bereits abgebrochenen Feri-
enunterkiinften und den Nebenanlagen, Uberwiegend aus Rasenflache, der als Zier-
rasen (PGZ) charakterisiert ist. Die geplanten vier Einfamilienhdauser werden dem-
nach auch auf schon bereits anthropogen uberformten Flachen errichtet. Der stdli-
che Bereich ist als Hausgarten vorgesehen und wird keiner Bebauung zugefuhrt. Die
Siedlungshecke am westlichen Plangebietsrand wird nicht von der geplanten Bebau-
ung beruhrt. Hausgarten und Siedlungshecke sind demnach nicht Gegenstand der
Bilanzierung. Die im nérdlichen Teil des Grundstiickes vorhandenen Hecken und
Straucher werden als Teil des Ziergartens bewertet. Die Strae im Norden des Plan-
gebietes bleibt wie im Bestand vorhanden, erhalten.

Tabelle 4: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Biotoptyp M-V Fliche [m?] Biotopwert | Lagefaktor | m? EFA

Wohnbauflachen

PGZ/PGN 2347 1 0,75 1760

Verkehrsflachen

PGZ/PGN 129 1 0,75 97
Gesamt 1.857

Versiegelung und Uberbauunq

Das Eingriffsaquivalent fir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Raumen wird tGber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt:

Teil- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsdquivalent fur Teil-/
Vollversiegelte X Vollversiegelung - | Vollversiegelung bzw. Uberbauung
bzw. tberbau- bzw. Uberbauung [m2 EFA]

te Flache [m?] 0,2/0,5

Far den Bereich des geplanten Aligemeinen Wohngebietes werden spezifische

Grundflachenzahlen (GRZ) festgelegt, die den Grad der maximal mdéglichen Versie-

gelung definieren. Die vorhandene Versieglung wird in der Bilanzierung bertcksich-
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. tigt und nur die mégliche maximale zusatzliche Versiegelung als Eingriff berechnet.
In dem Plangebiet ist eine GRZ von 0,3 mit einer Uberschreitung von 50 % zulassig.

Um die zwei Grundstiicke in der zweiten Reihe zu erschlielen, ist eine Erschlie-
Rungsstrale geplant. Es wird im Rahmen des Vorentwurfs von einer tellver3|egelten
Bauweise ausgegangen.

Die Gestaltung der Vorgartenbereiche als sogenannte Schottergarten bzw. Kiesfla-
chen wird gemal der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf maximal 10% der
Vorgartenflache beschrankt. In den Festsetzungen wird des Weiteren verdeutlich,
dass diese Kiesbereiche als Teil der versiegelten Flache zu bewerten sind.

Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Biotoptyp M-V | Flache [m?] [ Biotopwert |ZuschlaL| m? EFA
| Wohnbauflachen
PGZ/PGN ] 2347 1 0,5 1173
Verkehrsflachen ,
PGZ/PGN 129 1 0,2 26
v ' Gesamt| - 1199
Wirkzonen

Durch die Uberplanung des zurzeit genutzten Wohn- und Ferienwohngrundstiickes,
auch unter Beriicksichtigung der geringfiigigen baulichen Erweiterung der Ortslage in
norddstliche Richtung, werden keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen
(Funktionsbeeintrachtigungen) hoherwertiger Biotope in der Nahe des Eingriffs her-
vorgerufen. Die geplanten Einfamilienhauser sollen auf bereits anthropogen tber-
formte Zierrasenflachen errichtet werden, sodass keine mittelbaren Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind.

Ein Heranrlicken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist méglich,
diese sind allerdings durch die dérfliche Siedlungslage und die umliegenden fand-
wirtschaftlichen Flachen schon sehr stark anthropogen beeintréachtigt, sodass keine
weitere Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Aus der zuvor berechneten Eingriffsfléchenéquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 6: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 1857
Versiegelung 1199
Wirkzonen ‘ -
Multifunktionaler Gesamteingriff 3056 m? EFA
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5.4 KompensationsmalRnahmen

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch den hier betrachteten
Bebauungsplanes Nr. 39 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, werden Kompensati-
onsmaf3nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Di-
rekte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungszie-
le nicht.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfugung. Im
Ortsteil Malchow der Insel Poel soll eine etwa 10 000 m? grofie Flache, die bislang
landwirtschaftlich genutzt wurde (Versuchsanbauflache), in eine Waldflache umge-
wandelt werden. Sidlich der geplanten Ausgleichsflache ist Wald vorhanden bzw.
wird derzeit entwickelt. Damit ergénzt die betrachtete Ausgleichsflache die beste-
henden Waldflachen und bildet den éstlichen Abschluss der Ortslage Malchow.

Der Eigentimer, die Norddeutsche Pflanzenzucht Hans-Georg Lembke KG, beab-
sichtigt die Erstaufforstungsflache auf dem Flurstiick 20/23 als Okokonto einzurich-
ten, um anteilig zukiinftige Eingriffe auf der Gemeinde Ostseebad Insel Poe! zu kom-
pensieren. Diesbezigliche vertragliche Regelungen werden nach Anerkennung der
Flache zwischen dem Eigentimer NPZ und der Gemeinde Ostseebad Insel Poel ge-
troffen.

Die Unterlagen fur die Anerkennung des Okokontos inklusive ,Antrag auf schriftliche
Zustimmung gemaR § 4 Absatz 1 Nr. 1 OkoKto VO M-V* liegen der Unteren Natur-
schutzbehérde vor. Dabei verweisen die Unterlagen auf die Kompensation des Ein-
griffs zum Bebauungsplan Nr. 39. Fir die geplante Erstaufforstung fanden bereits
Abstimmungen mit der zustdndigen Forstbehdrde und unteren Naturschutzbehérde
statt. Ein entsprechender Erstaufforstungsantrag wird vom Flacheneigentiimer vorbe-
reitet.

Kompensationsflache Gemarkung Malchow (Anlage von Wald als OkokontomaR-
nahme)

Die geplante Erstaufforstung soll nach MaBnahmenvariante 1.12 durch Anlage von
Wald durch naturliche Sukzession mit einer horstweisen Initialpflanzung durch
standortheimische Baum- und Straucharten aus mdéglichst gebietseigenen Herkinf-
ten auf ca. 30 % der Gesamtflache erfolgen. Firr die Anlage von Wald wird in der
Gemarkung Malchow, Flur 1, Flurstiick 20/23 die betriebseigene bislang landwirt-
schaftlich genutzte Flache (Versuchsanbauflache) zur Verfiigung gestellt und dauer-
haft aus der Bewirtschaftung genommen. In dem geplanten Waldbereich wird dauer-
haft auf jegliche wirtschaftliche, touristische und sonstige Nutzung verzichtet. Unbe-
rahrt bleiben davon die jagdliche Nutzung sowie das allgemeine Betretungsrecht, der
phytosanitare Waldschutz und die Verkehrssicherungspflicht.

Es wird ein in der Hohe gestaffelter Aufbau mit heimischen Baum- und Straucharten
angepflanzt, die horstartig zwischen den Sukzessionsflachen liegen. Dabei werden
folgende Pflanzenarten empfohien:

Ca. 30 % der Flache, inselartige Anpflanzung mit leichten Strauchern Pflanzqualitat
leichter Strauch ohne Ballen GréRe 80-100 cm, Pflanzabstand 1 Stuck /m? und
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Baumgeholze in der Pflanzqualitat, Heister i.C, 2x verpflanzt, 150-200, Pflanzdichte
0,2 St./m2. 70 % der Flache bleiben der Sukzession Uberlassen.

Baumarten: Birke (Betula pendula), Zitterpappel (Populus tremula), Traubeneiche
(Quercus petrea); Straucharten: Traubenkirsche (Prunus padus), Holunder (Sam-
bucus nigra), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Die Geholzflache ist fur die Dauer der 3-jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege mit einem 160 cm hohen Wildschutzzaun gegen Wildverbiss zu sicher. Die
Flache ist nach der Pflanzung iber einen Zeitraum von 3 Jahren zu pflegen.

Das gesamte Flachenkompensationsaquivalent der Erstaufforstungsflache errechnet
sich wie folgt: ‘

FlichengroBe: ca. 10.540 m? Erstaufforstungsfliache

MaBnahme MaRnahme Nr. Flache | Kompensations- | Leistungs- | m?KFA
wert faktor

Anlage von Wald | 1.12 + 10 540 2,541 0,85 31393
durch Sukzession | Nutzungsverzicht
mit  Initialbepflan-
zung

Gesamtsumme 31 393

Die mit der aufgefihrten Kompensationsflache Gemarkung Maichow (Anlage von
Wald als OkokontomaBnahme) erreichte Ausgleichspunktzahl fiihrt zu einem voll-
standigen Ausgleich der durch den Bebauungsplan Nr: 39 herbeigefithrten Eingriffs.
Das externe Kompensationsdefizit fir den Bebauungsplan Nr. 39 betragt 3 056 EFA.

Die weiteren im Okokonto verbleibenden Punkte (KFA) werden fiir die Erweiterung

der NPZ sowie fiir die Kompensation von Eingriffen der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel zur Verfugung gestellt.
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Lage und Ausdehnung der KompensationsmaRnahme (KME-1)

Zeichenerklérung

Ausgleichspflanzung 10.540 m?
auf Flur 1, Flurstick 20/23

Flachenanteile - Ausgleichspflanzung
. @ ca. 35% Heister und Striucher

2 ca. 5% Sukzessionsfliche
)

Luftbild mit Fl&che fir die Erstaufforstung (rote Umrandung) (Kartenportal Umwelt M-V)
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6. Zusitzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezo-
gen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieRend wird eine
Prognose fiir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegen-
den Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung des
Bestands fand eine Ortsbegehung statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmateri-
alien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden
nicht. Es wurden keine weiterfuhrenden Kartierungen zur Beurteilung der arten-
schutzfachlichen Belange durchgefiihrt. Diese Beurteilung erfolgt im Rahmen einer
Potenzialabschatzung.

6.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind, kénnen MaRnahmen, welche der Uberwachung dienen, unterblei-
ben.

7. Alilgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet.

Das Plangebiet besitzt eine FlachengréRe von rund 0,7 ha und umfasst einen Teil
der Ortslage Vorwerk im Nordosten der Insel Poel. Mit dem Umweltbericht wurde
gepruft, ob von dem Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel mit
dem Ziel der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufwertung
der Siedlungsflachen innerhalb der Ortslage Vorwerk durch den Erhalt des grofRen
Bauernhauses, Abriss der Ferienwohnungen und Nebenanlagen und Neubau von
vier Einfamilienhdusern mdégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten sind. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungs-
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raumes sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den
Geltungsbereich selbst kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische
Aussagen getroffen worden. Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich daher
keine erheblichen Beeintrachtigungen der dort dargesteliten Entwicklungsziele ablei-
ten. Ausnahmen bilden die Ausfiihrungen zu den Natura 2000-Schutzgebieten.

Mit der Umsetzung der Planziele ergibt sich keine Betroffenheit gemal
§ 20 NatSchAG M-V geschitzter Biotope. Ebenso besteht keine Notwendigkeit zur
Fallung von geschiitztem Baumbestand (§§18 und 19 NatSchAG M-V).

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 39
beschrieben und beriicksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen sind durch das
Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser durch Bodenversie-
gelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verbun-
den.

Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die Insel Poel Teil eines Europaischen Vo-
gelschutzgebietes. Das hier betrachtete Plangebiet ist Teil der bestehenden Ortslage
Vorwerk und somit aufRerhalb der Grenzen des Schutzgebietes.

Des Weiteren befindet sich in den Kiisten- und Gewasserbereichen ein Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) (ehemals FFH-Gebiet). Derzeit erfolgt die Er-
arbeitung von FFH-Vorpriufungen zum GGB ,Wismarbucht* und zum SPA ,Wismar-
bucht und Salzhaff*. Als vorldufiges Ergebnis wird von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzziele der benannten Natura 2000-Gebiete ausgegangen.

Im planungsrelevanten Umfeld befinden sich keine nationalen Schutzgebiete.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 39 ver-
bundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiter ist
nicht zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt eine Arrondierung der
Ortslage Vorwerk. Die Grenzen der bisherigen Ortslage werden nicht Gberschritten.
Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fir M-V; Neufassung LUNG 2018“ dargestellt und bewertet
worden.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine artenschutzfachliche Po-
tentialabschatzung erarbeitet. Neben der Arrondierung des westlichen Ortseinganges
ist auch die Starkung der Wohnfunktion vorgesehen. Dabei wird die Méglichkeit ge-
schaffen bestehende Gebaude abzureilen um eine Neubebauung zu gewéhrleisten.
Hier sind insbesondere die beiden Ferienhduser sowie einige Nebenanlagen zu nen-
nen.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange lasst sich abschlieRend festhal-
ten, dass es durch die Planung zu keinen artenschutzrechtlichen Tatbestanden nach
§ 44 BNatSchG kommt und eine Beeintrachtigung der genannten Arten unter Be-
rucksichtigung der MaRnahmen und gesetzlichen Vorgaben ausgeschlossen ist.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Uber den Bebauungsplan Nr. 39 "Vorwerk West"
Begrundung - Satzungsbeschluss

8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und —informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie/ Heft 2

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten. mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/

Gemeinde Ostseebad Insel Poel, den Jt.% . Jo/1 -_ ') ' 2“ \’j\/

‘ﬁichté_r, Burgermeisterin
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