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1. Planaufsteliung

Gemal §2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1586 (Bundesgesetzblatt | Sei-
te 2.253) hat die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufsteliung des Bebauungs-
planes Nr. 38/96 "Tier- und Erlebnispark am Koppemitztal” beschlossen. Es werden die
Flurstlicke 2888, 2869/2, 2870/1, 2870/2, 2871, 2872, 2873, 2874, 2875, 2878, 2877,
2878, 2881, 2882, 2883, 2885, 2888, 2887, 2888, 2888/3, 2891/5, 2892/4 3000/2,
3007, 3008, 3009, 3010, 3011, 3012, 3013, 3014/1, 301472, 3015, 3016, 3017, 3018,
3019, 3020, 3021, 3023, 3050, 3051, 3052 vom B-Plan erfapt.

2. Bestand

2.1 Lage des Planungsgebietes

Das ca. 42,1 hg grolle Gebiet liegt am sidwestlichen Rand der Siediungsflache Han-
sestadt Wismar. Der bestehende Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar weist

diesen Bereich bereits als Griinflache, als Parkflache beziehungsweise als Tierparker-
weiterungsflache und den norclichen Teil als gewerbliche Baufliche aus.

Die zur Zeit bestehenden Nutzungen im Anschiuf an das Plangebiet im Stden ist der
als Dorfgebiet alsgewiesene Stadtteilbezirk Dammhusen. Neben diesem entsteht zur
Zeit ein groReres Wohngebiet, die Gartenstadt Dammhusen-Sid {ca. 3.00C Ein-
wohner), in der Uberwiegend der Eigenheimbagy angesiedelt wird,

Mit dem Neubau der im Westen legenden Tschaikowskistrale als Hauptsammelstralite
zwischen der Westtangente und der B105/Stadtteil Wendorf wird das Planungsgebiet
an das d&ffentliche Strallenverkehrsnetz angeschlossen. Gleichzeitig erschiielt die
TschaikowskistraRe die in der Konversion befindlichen Teiie der ehemaligen GUS-
Fldchen (ca. 22 ha). Ein durch die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar bestétigter
Rahmenplan (Beschiun Nr. 0404-12/98/1 vom 29.06.1995) fuhrt diese Konversionsfla-
chen konzeptionell einer geordneten zivilen Nutzung zu.

Ostlich des Bebauungsplangebietes lagern sich Gberwiegend mehrgeschossige Wohn-
ffdchen des Neubaugebietes Wohngebiet Friedenshof ll, 8. Bauabschnitt dem Tierpark
an.
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Die zur Zeit bestehenden Nutzungen im Anschluf an das Planungsgebiet stehen einem
Tier- und Erlebnispark nicht entgegen.

2.2 Topographie

Uas unmittelbare Kerngebiet des Planungsgebietes prasentiert sich im Kleinformat als
das typische Nordwes’mv’ieckfenburgische Higelland mit sehr bewegten topographi-
schen Strukturen,

Insbesondere ein Steilhang am nérdiichen Rand des Gebietes ist hierbei hervorzuhe-
ben, da er sich ca. 10 m aus dem sadlich umgrenzenden Terrain steil emporhebt,

Die nérdliche Seite der beschriesbenen Schwelle ist als eine ebene Flache zu beschrei-
ben, welche in etwa auf + 30 m (iber NN liegt.

An der Siudwest-Seite diesar Schwelle liegt der Hauptteil des Plangebietes, welches
ven + 30 m von Nordosten nach Sldwesten abfallt. Hier flegt das Tal der Képpermitz
auf ca. + & m, welches als glazialer Schmelzwasserabfiul Richtung Nordosten flieldt

Aus diesem Niederungssystem erheben sich inselartige Mergelkuppen.

2.3 Erschliefung

(e Stidwestiich vom Planungsgebiet verlsuft die Trasse der bereits planfestgesteiliten und
im Bau befindiichen Westtangente. Diese soll zur Entlastung der durch die Stadt fiih-
renden Bundesstralle B 105 und mit der im Bau befindlichen Bundesautobahn A 20 die
Funktion als Ortsumgehung der Stadt Wismar aufnehmen,

Mit der Tschaikowskistrage als Hauptsammelstrafle bis an die Westtangente (bereits
Bestandteil der Pianfeststeiimgsunterfagen zur Westtangents) und der nordiichen An-
siedlung an die Litbsche Burg wird das Planungsgebiet ausgezeichnet erschlossen.

Parallel zur Trasse der Tschaikowskistrale st eine strallenunabhingige FuR- und
Radwegebeziehung (als Wirtschaftsweg nutzbar) von Dammhusen Richtung Norden
geplant.



e

J WES & Partner W
| Jarrestrale 80, 22303 Hamburg Telefon: 040/27841-0, Fax 040/2706868 {!
LZur Wimmediele 24, 28878 Oyten ielefon: 04207/3935, Fayx: 04207/5821 é
Bgsauumspmm TIER- UnD FRLEBNISPARK KarrEammzTaL Seite: §

Wlsma{ ifbpian 798 dags

Im Rahmen einas Griinzuges erreicht man das Planungsgebiet fuk- und radiaufig aus
der Wismarer Altstadt (iber Dendrologischen Lehrgarten, Ziegeleipark und der Parkan-
lage Képpernitztal,

Eine weitere Ostlich, hauptsachiich ful- und radidufige Begehung existiert von der Alt-
stadt Uber die Libsche Torweide, Uber die Promenaden des Friedenshofes (Kéthe-
Kollwitz- uns SChiﬁbauerpromenade) sowie die Promenade des angrenzenden Plange-
bletes Friadenshof H, 6. Bauabschnitt zum Planungsgebiet.

Weiterhin ist zusatzlich eine ausgebaute Rad- und Fu&wegebezfehung Richtung Nord-
westen bis zum Seebad Wendorf an der landschatfiiich bedeutenden Wismarer Bucht
vorhanden.

Zwischen Planungsgebiet und Westtangente bzw. Tschaikowskistrale verlduft ein ge-
planter strallenunabhéngig geflihrter Ful- und Radweg nach Norden sowie Wirt-
schaftswey von Siiden (Dammhusen). '

2.4, Vorhandens Nutzungen

Die vorhandenen Nutzungen teilen sich in drei Arten:

2.4.1  Ehemalige GUS-Liegenschaften ,

Die ca. 14 ha mittlerweile brachgefallenen ehemaligen Liegenschaften der GUS-Streit-
kréfte lassen sich im Planungsgebiet in zwei Bereiche unterteilen:

A) Ein im Norden des Planungsgebietes oberhalb der Boschung durch die GUS.
Streitkrafie genutzter enemaliger Kasernenbereich von ca. 6,3 ha. Hier finden sich
grofifiachige Versiegelungen durch Gebaudekérper wie Hallen, Garagen und deren
Zufahrten. Femer finden sich im Bereich‘ der Boschung, Altlastenverdachtsfiachen.
Hier sind aufgrund der von den GUS-Streitkraftan auf der Béschung unferhaltenen
Tankstelle bzw. Kiz-Waschanlage und deponierten 'Schu’sthalde sowohl im Erd-
reich, als auch in den am BaschungsfuR vorhanden oberfiachennahen temporéren
Wasserflachen Altlasten zy erwarten. Hierzu wurden beresits néhere Untersuchun-
gen durchgefihrt (s. Kap. 2.5.1}. Ferner findet sich hier eine groRe sanierungshe-
dirftige ehemalige Reithalle und ein Heizungsgebaude, Weiterhin wird ein von den
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GUS-Streitkraften neu ersteliter Gebaudekérper {Sporthalle sowie Verwaltung)
durch die Festlegung der Grenze getrennt, wobei die Sporthalle in Planungsgebist
liegt,

B) Ein stdlich der B&schung gelegener 7,7 ha groRer Bereich, weicher von den GUs-
Streitkréften fir landwirtschaftliche Zwecke als aych Zur Anlage von Bunkern und
Baracken genutzt wurde, auf welchem ebenfails bereits Ait!astenuntersuchungen
durchgefithrt wurden (s. Kap. 2.5.1). |

In beiden Bereichen ist davon auszugehen, daB diese wahrscheinlich kampfmittelbe-
lastet sind.

2.4.2  Ackerfliche

Die zum Ackerbay genutzte ca. 16,5 ha grole Flache liegt am westlichen Rand des
Planungsgebietes an den Ausgleichsflachen zur Trasse der zukfinftigen Tschaikowski-
straide. Auf der Ackerflache ist vorwiegend Sandlehm anzutreffen. Eine Humusdecke st
nicht vorhanden. Die Ackerflache ist in der Vergangenheit durch Bodenverdichtungen
und den Einsatz von Agrochemikalien stark in Anspruch genommen wordan. Insbeson-
dere in der vegetationsiosen Zeit wird die 6stlich fiisRende Koppermnitz von der Ackerfia-
che durch Erosion, nanrstoffreichem Oberflachenwasser und durch Hangdruckwasser
eutrophiert.

Ein Heckenflurgehslz legt sich als "griines Bang” zwischen die ehemalige Ackerflache
und den &stlich gelegenen Tiergarten,

2.4.3  Der Tierpark

Am dstlichen Rand des Planungsgebietes liegt in einer Senke der Képpernitz ein von
einem dichten Gehdlzbestand gepragter, ca. 10,5 ha grolier Tierpark. Dieser prasen-
tiert in Gehegen Tiere aus Europa. Das Angebotsspekirum wurde im Laufe der Zeit im
Interesse der Bediirfnisse seiner Besucher erweitert. So finden sich Spielanlagen fur
die Kinder, als auch Gastronomie in seinen Anlagen. Ein Planwagen-Feriendorf im be-
nachbarten Blrgerpark Képpernitztal bietet Kindergruppen Méglichkeiten zur Uber-
nachiung an. Kulturprogramme runden die Angebotspaletie ab.
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Das Gelande das Tierparks stellt eine parkartige Nutzung dar, die im Nordabschnitt mit
Eingangsbersich, Tiergehegen, Wirtschafts- und Verwaltungsgebauden sowie Frejt-
zeitanlagen sich stark verdichtet prasentiert. Richtung Studen lockert die Nutzung immer
weiter auf. Hier wird das Gelande hauptsachlich von kiinstlich angelegten Wasserfla-
chen gepragt, welche J& nach Nutzung Ansatze zu einer in sich stabilen Ufervegetation
zeigen.

Die Képperniiz hat ihr Bachbett mittlerweile tief in den anstehenden Gelandeboden ge-
schnitten. Der Lauf ist teilweise zy eng und damit zu schnell und weist im Bereich des
Tierparks wenig Naturnahe auf

Hauptproblem des Tierparks sind die teilweise zy kleinen Gehege. Eine Erweiterung
Richtung Westen ist planungsrechtiich tiber den Flachennutzungsplan bereits abgesi-
chert. Ferner wird eine gréfiere raumiiche Trennung der unterschiedlichen Erholungs-
formen (wie ruhigen Freizeitbeschéftigungen gegeniber ldrmintensivem Sport, Spiel,
Spald) angestrebt, Winschenswer! ist eine g?éf&ere réumliche Trennung insbesondere
auch im Interesse der Tiere, durch Verlagerung der larmintensiven Freizeitnutzung aus
dem Tierpark in die westlich angrenzenden Grinflachen.

Ferner leidet der Tiergarten zum heutigen Zeitpunkt unter einer mangelhaften Erschlie-
flung Cber eine Stichstrafie an die Ph.-MllerstraRe an den Offentlichen Verkehrsraum.
Vom Tierparkgelande kommend ist man als Linksabbieger offmals gezwungen, sich in
den bereits auf der Ph.-Miillersira Be rickstauenden Verkehr unter hicht risikcfreien Be-
dingungen einzuordnen. Der Tierpark nutzt gegenwartig eine Flache als Parkplatz fur
die Kraftfahrzeuge seiner Besucher, welche in Kgrze bebaut wird. Aus diesern Grunde
ist die Schaffung von Parkraum dringend nétig.

2.5 Darstellung der Umweltmedienbereiche

2.5.1  Bodenpotential

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im FPiangebiet Uberwiegend aus
bindigen Sedimenten, die grundsatzlich sinen tragfahigen Untergrund darstellen.

Die zumeist guten Baden im Planungsgebist wurden abgesehen von denen im Tierpark
landwirtschaftlich intensiyv genutzt,
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Die im stidwestlichen Planungsgebiet liegende, 18,5 ha groflle Ackerfidche weist auch
durch den bersits erwahnten Einsatz von Agrochemikalien stark erhéhte Stickstoffwerte
als auch Verdichtungen auf. Durch die Hanglage und das Fehlen einer schilizenden
Humusaufiage, inshbesondere in der vegetationslosen Zeit kommt es bei Niederschia-
gen verstarkt zu Erosionen. '

im Bereich der K&ppernitz stehen zum Tail scgenannte Niedermoortorfe und Mudden
an. Das landwirtschaftliche Ertragspotential dieser Béden ist aufgrund des hohen Was-
serstandes als sehr gering zu bezeichnen.

Insbesondere auf dem ehemaligen Tank- und Wartungsbereich dar GUS-Streitkrafte
iegen grolfidchige Versiegelungen durch tiber und unterbaute Flachen auf ca. 4,7 ha
vor. Hier ist keine Bodenentwicklung mehr mabglich. Andere eigentlich unversiegelte
Bereiche sind durch standiges Uberfahren bzw. Parken dermafen verdichtet, daf das
Bedenpotential als stark entwicklungsbediirftig zu bewerten ist. Eine natiirliche Bo-
denentwicklung konnte im gesamten nordlichen Bereich aufgrund der geschilderten
intensiven Nutzung nicht stattfinden. Laut "Gutachteriichen Bericht: Grundlagenemitt-
lung und Vorplanung zur Beseitigung akuter Gefahren auf der Liegenschaft Garmison
Wismar" der Fa. GTU Hannover vom 14.02.1997 (Auftraggeber: Landesbauamt Schwe-
rin) finden sich in diesem Bereich vier Altlastenverdachtsfiachen.

Altiastenverdachtsfiache 1 {(laut Gutachten Altlastenverdachisflache 163

Die Altlastenverdachtsfidche 1 umfafdt einen mit Betonplatten versiegelten Waschram-
penkomplex mit mehreran paulichen Anlagen (inclusive O!abscheider) auf der Hoch-
ebene sowie die sidlich angrenzende Niederungsfiache mit zeitweiligem Teich. Nach
einer Nutzung im Kreislaufprinzip wurde das verschmutzte Waschwasser (iber einen
Auslafl an der Basis des Glabscheiders und ein anschlielendes Rohrsystem hangab-
warts geleitet. Ab Rohrausial wurden im Hangbereich bis in den Schilfgurte! des tem-
poraren Teiches grol¥flachig heohe Olkontaminationen bis zum Stavhorizont in 1.5 m
Tiefe festgestelit. Der Gstliche, sldliche und westliche Teichrand sowie der Wasserkdr-
cer sind dagegen nur gering belastet,

Aufgrund der hohen Belastungen und der nachgewiesenen Verunreinigung des Tai-
ches (Gefahrdung des Schutzgutes Oberflachenwasser) ist eine Auskofferung des be-
lasteten Bodens im Hangbereich und dar angrenzenden Niederungsflache erforderlich.
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Der Rickbau der Anlagen auf der Hochebene muR hinsichtlich moglicher Altlasten
fachlich begleitet werden.

Altlastenverdachisfische 2 (laut Gutachten Altlastenverdachtsflache 17)

Die Altlastenverdachtsflzche 2 wurde als ober- ynd unterirdisches Tanklager bzw. als
Tankstelle genutzt. Die Tanks wurden 1995 als Mafiinahme zur Gefahrenabwehr geho-
ben.

Im Ergebnis der begleitenden Analytik sowie der Vor- und Nachuntersuchungen sind
bei Umsetzung der geplanten Nutzung folgende Sanierungsmalinahmen durchzufihren

» Bodenaustausch im Bereich des ehemaligen Standories der oberirdischen Tanks
* Bodenaustausch im Bereich des gehobenen Tanks der Tankstelle

*  Bodenaustausch in Teilbereichen von Grubensohie und Grubenwsanden der unterir-
dischen Tanks

e Entsorgung des Kontaminierten Haldenmaterials.
Altlastenverdachtsfliache 3 (laut Gutachten Altlastenverdachtsfizche 18)

Auf der Altlastenverdachtsfliche 3 befinden sich rwei Reparaturrampen, die fir War-
tungsarbeiten an Militartechnik genutzt wurden. Unterhaib der rissigen Betonfldche
wurde punkiuell eine hohe Mineraié%beiastung festgestellt. Daher ist ein Rlckbau dieser
~Anlagen mit anschlieffendem Austausch des kontaminierten Bodens erforderlich.

Altiastenverdachisfiiche 4 (laut Gutachten Altlastenverdachisflache 13}

Eine weitere Altlastenverdachtsfiache mit der Bezeichnung Altlastenverdachtsflache 4
und einer GréRe von ca. 500 m? liegt unmittelbar stdlich des Teiches auf dem ehemaii-
gen militdrischen Ubungsge!énde. Sie ist durch Verkiopung von Abfallen (Hausbranda-
sche, Schutt) entstanden, die zwischenzeitlich bergumt wurden. Es liegt dort eine
punktuelle Belastung mit Schwermetallen und poiycyclischen aromatischen Kohlen-
wassersioffen {inshesondere Benzo(a)pyren) vor. Aufgrund der nachgewiesenen gerin-
gen Mobilitat der Schadstoffe, der Kleinraumigkeit der Kontamination und der geologi-
schen Verhdlinisse ist eine Gefdhrdung der Schutzgliter Grund- und Oberflachenwas-
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$€r zu vernachlassigen. Ein direkter Kontakt mit den Schadstoffen und somit eine Ge-
fahrdung der Gesundheit von Menschen muf jedoch bei der geplanten Nutzung (5f-
fentlich zugangliche Grinflache) durch Bodenaustausch ausgeschiossen werden {vgl.
"Gutachtlicher Bericht: Gfundfagenermitﬂung und Vorplanung zur Beseitigung akuter
Gefahren auf der Liegenschaft Garnison Wismar der Fa. GTU Hannover vom
14.02.1987/Auftraggeber Landesbauamt Schwerin).

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt und Natur Gustrow-Gilzow, Boldebucker Weg 3, anhand der Erfassung der
Landréte der Landkreise und Oberbilrgermeésten’Bijrgerme%ster der kreisfreien Stadte
gefihrt.

Abgesehen von den Altlastenverdachtsfliachen finden sich sUdlich der Boschung im
ehemaligen GUS-Gelande ebenfalls Bodenpoéenﬁaibeeiniréchtigungen in Form von
Versiegelungen wie Staiiungen, Baracken, Bunkern etc. auf einer Flache von ca.
5000 m®. Die Freiflachen wurden ferner teilweise intensiv landwirtschaftiich gehutzf.
Hierdurch sind sowoh! die geringe Humusauflage, als auch die stark erhéhten Nitrat-
und Nitritwerte zu erklaren.

Im Bereich des Tierparkgelandes sind durch Gebdude- und Wegekérper zum jetzigen
Zeitpunkt ca. 1,2 ha versiegelt. In diesen Bereichen sind die Funktionen des Bodenkor-
pers fur den Naturhaushalt weitgehend zerstért. Auch auf den ubrigen Flachen inner-
halb des Tierparks ist aufgrund intensiver Pflegemafinahmen sowie der Tierhaltung,
das Bodenpotential als gestdrt zu bezeichnen. Hier kann eine natlriiche Bodenent-
wicklung nicht stattfinden.

Im Bereich des vom Planungsgebiet erfaliten Teils des Képpernitztales finden sich
durch das vorhandene Wegesystem Teil-Versiegelungen auf ca. 3.000 m*. Ansonsten
ist der durch die Hangnelgung von Erosion:bedrohte Oberboden durch den vorhande-
nen Altbaumbestand sowie der schltzenden Laubdecke weitgehend geschiitzt. Insbe-
sondere in diesen Flachen ist von einer weitgehend ungesiorien Bodenentwicklung
auszugehen.

Der cberflachennahe geologische Untergrund besteht im Planungsgebiet lberwiegend
aus Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Baugrund darstelien,
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2.9.2  Wasserpotentia

Das einzige FlieBgewssser im Planungsgebiet ist dia Képpernitz, welche in einem zu
engen Bachbett ihr Wasser Richtung Ostsee abfthrt. Zusatziich wird sie aus Westen
von der ehemaligen Ackerfidche und den ehemaligen GUS-Flachen durch Oberflachen-
und Hangdruckwasser eutrophiert. Die Gewdsserqualitat ist verbesserungswiirdig.

Stillgewésser in Form von kiinstich angelegten Wasserflachen finden sich scwohl auf
dem Tierparkgelande, als auch temporér auf dem ehemaligen GUS-Gelande sidlich
des Steilhangs.

Die Teiche des Tierparks werden alle durch Oberflachenwasser gespeist. Bis auf einen
werden diese extensiv genutzt. [hnen fehit oftmals sine stabilisierende Ufervegetation.
Ein Teich im mittleren Abschniif des Tiergartens hat durch eine Bootsrutsche primar
Spal- und Spielfunktionen. '

Die kinstlich geschaffenen tempordren Wasserflachen in den chemaligen GUS-
Liegenschaften weisen stark erhohte Nitrat- und Nitritwerte auf, Sie werden ebenfalis
mit Cberflachenwasser gespeist, Insbesondere im unmittelbar am Steilhang befindli-
chen Oberflachengewssser sind sine Vielzahl von Abfallkompenenten festzustelien.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im Einzugsbereich der Képpemitz, der
Trinkwasserschutzzone 1l des Wasserwerkes Wendorf und den vorhandenen Altlasten
ist es sinnvoll, aus Griinden des Gewdsser- und T{inkwasserschutzes, die im Pla-
nungsgebiet vorhandenen und laut Gutachten zu entsorgenden Altlasten zu entfernen,
so dafd von ihnen keine Gefahrdung for Menschen, Tiere und Pflanzen ausgehen kon-
nen, zumal die Flietrichtung der Grundwasserleiter hauptséchlich eine Nordost-
Richtung, alsc zum Trinkwasserschutzgebiet. aufweisi Da im Planungsgebiet der obe-
re Grundwasserlejter im wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet ist, bestehnt fur
das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flichenhaften Schadstoffeintrag.
Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters betragt nach
der Hydrogeologischen Karte MaBstabh 1:50.000 {HK50) Uber 10 m.
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2.8.3  Kiimapotential

Das Planungsgebiet wird stark durch das Ostseeklima gepragt. welches sich durch re-
lativ ausgeglichene milde Temperaturen und starke Luftbewegungen auszeichnet. Dig
Hauptwindrichtung ist Stdwest, Die Topographie des Geldndes fallt nach Stden und
Stdosten, so daR es leicht zy erwarmen, andererseits offen fiir die Stdwestwinde jst.
Insbesondere in den Sommermonaten kommf es auf den im Norden liegenden umfang-
reich versiegelien ehemaiigen GUS Liegenschaften zu siner erhdhten Warmebildung.

2.5.4. Arten- und Lebensgemeinschafion

Das Planungsgebiet ist in drei Abschnitte hinsichtiich der unterschiedlichen Biotoptypen
zu differenzieren.

A) Ehemalige GUS-Liegenschaften

Mit den ehemaligen GUS-Liegenschaften hat sich stdlich der Béschungskante auf
nahrstoffreichem Boden eine artenreiche Ruderalflur herausgebildst, welche sich je
nach Feuchtgrad und Belastungsgrad unterschiedlich darstellt. Eine Schichtung durch
Stréucher und Baume ist nicht gegeben. Insbesondere in den durch Wasser gepragten
Bereichen sind wertvolie und seltene Pflanzen zu finden.

Okologisch wertvol ist insbesondere das Heckenflurgehsiz, welche im ndrdlichen Be-
reich liegend den Tierpark von den ehemaligen GUS-Flachen trennt. Dominant sind
hier vor allem Weildom und Haselnuf&stréucher, welche beginnen, die gesamte Flache
und damit auch die Krautschicht zy tberziehen. Sie sind als Vorboten einer einsetzen-
den Bewaldung zu betrachten.

Die oberhalb der Boschung gelegenen Be{efqhe zeichnen sich durch einen sehr hohen
Versiegelungsgrad aus. In den unversiegelien Flachen sind hauptsachlich Graser- und
Ruderalfluren anzutreffen.

Wertvolle Bereiche finden sich in den hassen bis feuchten Milieubereichen am Bs-
schungsful. Hier ist es insbesondere die mit Altlasten stark belastete temporire Was-
serflache {s. Kapitel 2.5.1), welche ein schitzenswertes Bictop im Sinne deg § 2 Erstes
Gesetz zum Naturschutz im Land Meckfenburg-\/’oq}ommem darsteilt. Hier finden sich
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inshesondere Rc‘ihz‘ichtbesiénde, welche zusatzlich von einem hohen Unratanteil durch-
Zogen sind.

Das etwas westlicher gelegene Feuchtbiotop zeichnet sich ebenfails durch Réhrricht-
bestidnde aus. Die Uferbdschungen sind kUnstlich und extrem steil profiliert, so daB sich
hier keine wertvollen Pflanzen vorfinden. Die Schle des Bictopes stellt allerdings ein
schitzenswertes Biotop im Sinne des § 2 Erstss Gesetz zum Naturschuiz im Land
Mecklenburg-Vorpommern dar. |

B) Die Ackerfliche

Auf der intensiv genutzten Ackerflache konnten sich kaum Wildkrauter ansiede!n, wel-
che sich gegen die Ackerpflanzen durchsetzen konnten. Aufgrund der unterschiedii-
chen, sich insbesondere hinsichtlich der Feuchtegrade stark unierscheidenden Miijeus
sowie der noch sehr dominanten Ackerfriichie und der nur vereinzelt auftretenden

- Wildkrauter ist eine Bestimmung der sich einstellenden Ruderalvegetation nicht még-

lich. Eine \fegeta‘zéoasschichiung st noch nicht zu erkennen. Die Be«deut_ung fir den
Arten- und Biotopschutz ist gering.

C) Der Tierpark

Der Tiarpark zeichnet sich durch extrem vielfaltige Bruchstiicke aus den unterschied-
lichsten floristischen Elementen aus. Dieses ist Ergebnis einer stark durch anthropoge-
nen Einflul Gherformten Landschaft. So finden sich neben landestypischen Gehdlzen
auch standortfremde Nadelgehsize.

Im einzelnen falien auf:

1. Altbestand von Rotbuchen und Eschen, kleinfiachig im Nordteil als Ubergangszone
zum Képpernitzpark von 1903 \

2. Roterlen als natumahes, bachbegleitendes Element
3. Fragments ehemaliger Fettwiesen, heute artenarm
4. GebUschpranszgen aus einheimischen und fremden Arten

5. Staudenbeete in standortgerechter Adenzusammenseizung
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6. Ufervegetation der Gewasser mit geringer Ausbildung und Aﬁenzusammensetzung
7. Kopfweaiden, zum Teil aus Altbestand mit regeimaiiger Pflege und Verilingungsn
8. Weilldorn-Haselgebiisch im Hangbereich, erhaltenswert bei Auslichtung.

9. sowie eine Krautflora, welche sich insbesondere durch das Vorkommen seltener
Pflanzen, die ihren Hauptschwerpunkt im feuchten bis nassen sowie nahrstoffreichen
Milieu haben, auszeichneat,

(aus Okologische Stellungnahme zum geplanten Standort der Landesgartenschau
Wismar 2000, Wismar 1995)

Der Bereich des auRerhalb des Planungsgebistes liegenden Teils des Birgerpark Kop-
pernitztal zeichnet sich insbesondere durch einen dichten Altbaumbestand aus.

3. Zielversteliungen und Zweck des Bebauungspiénes

Die Stadt Wismar beabsichtigt, mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes insheson-
dere die Verbesserung der Lebensqualitat der Wismarer Blrger durch eine gesteigerte
Staditkologie und neuen Mdglichkeiten zur Freizeitnutzung zu erreichen. Die Siadt
Wismar hat mit ca. 10 % offentlicher Griinflache einen erheblichen Fehlbedarf an &f-
fentlich nutzbaren Parks bzw. Grinfiachen. Femnar sol| insbesondere durch die Auf
werung der Freiraumgqualitdten und -angebote eine Steigerung des Freizeittourismus

und saiscnverlangernde Malnahmen geschafien werden.

Im nordlichen Bereich des Planungsgebistes vorgesehene Parkfldchen sollen auch for
Ausstellungen, Stadtfeste etc. nutzbar sein. Abgesehen von einem dann zu erwarten-
den Ausstellungsgelande von Uberregionaler Bedeutung, kénnen hier Kulturhistorisch
angelegte Feste, Feste der angrenzenden ‘Wohngeb%ete, Zirkusveranstaltungen etc.
lberregionale bis drtliche Bedirfnisse abdecken. Der bisher flir Aussteliungen, Jahr-
mérkie, Zifkusveransiaitungen u. a. allein zur Verflgung stehende Weidendammpiatz
bietet nur einen begrenzten Raum und kaum Parkplatzfiachen in der Nahe Die im Pla-
nungsgebiet vorgesehenen Fiachen sind aufgrund ihrer GréRe in der Lage, die aufge-
fahrten und noch grelere Veranstaltungen zu tragen.
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Das Planungsgebiet selbst liegt an den sich durch mehrgeschossigen Wohnungsbau
Zu charakterisierenden Stadtteilen Friedenshof (8stlich), Wendorf (nordwestlich) und
Wismar West {nordéstlich). Durch die Absicht der Stadt, die Konversion der ehemaligen
GUS-Geldnde zu Mischbebauung zu realisieren, wird das Freiflachendefizit zUr Naher-
holung besonders im wohnungsnahen &ffentlichen Freiraum weiter steigen. Dem Pla-
nungsgebiet kommt somit an der Nahtstelle dieser Siedlungsgebiete liegend, eine be-
sondere Bedeutung zu.

- Fur die Standortwah! dieses Gelandes waren auller der Lagegunst zu den bsiden
grofiten Stadtbezirken Wendor? und Friedenshof der Hansestadt, das naturrdumliche
Aufwertungspotential sowie die funktionale Vé{kehrsanbindung und das Vorhandensein
des Tierparks entscheidend. Unter Beachtung der naturrdumlichen und landschaftli-
chen Rahmenbedingungen soll eine Aufwertung des urbanen Lebensumfeldes erfolgen
und der Bevélkerung die Begegnung mit der Natur in ihrem lokalen Umfeld ermsglicht
werden.

Planungsziel ist, das Planungsgebiet als Teil siner strallenunabhéngigen Griinverbin-
dung bis zur Altstadt den Anwohnern zur Naherholung anzubieten. Gleichzeitig soll el-
ne Starkung der regionalen Freizeitinfrastruktur fir den Tages- und Urlaubstourismus
umgeseizt werden. Regionalplanerisch baut die Hansestadt Wismar gleichzeitig ithre
oberzentrale Teilfunktion insbesondere in den Gebieten Bildung und Kultur aus,

Folgende drei Schwerpunkte sollen realisiert werden:
1. Sonstiges Sondergebiet Ausstellungen, Kommunikation, Veranstaltungen
2. Tierpark einschiieRlich Erweiterung

3. Erlebnispark

3.1 Sonstiges Sondergebiet Ausstellungen, Kommunikation, Veranstaltungen

Im Norden des Flanungsgebiets will die Hansestadt Wismar sowoh] Mé&glichkeiten fir
Ausstellungen als auch Stadtfeste und kuiturelle Veranstaltungen realisisren.

Hier erfolgt auch die Anbindung des Planungsgebietes an die Tschaikowskistrale und
damit an den innerstadtischen und Uberregionalen Verkehr. Die Planstralle erhatlt ein
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Profif von 8,5 m und ist durch einen 2 m breiten Griinstreifen beidseitig zu 2,5 m breiten
Mischverkehrsfldchen getrennt.

Der Eingangsbereich und die Kasse zum Tier- und Erlebnispark liegen in sinem Ge-
baudekdrper, welcher unter einer paralle!l zur Béschungskante aufgestellten Pergola
erbaut wird. Unter dieser sollen die Ausstellungspavillons angsordnet werden. In einem
tiber die Béschungskante hinausragenden Gebaude befindet sich ein Gastronomiebe-
trieb, welcher sowoh! von Norden als auch von Stden zuganglich ist. Eine Pergola,
unter welcher temporire Aussteﬂungseinrichmngen plaziert werden sollen, grenzt die
Flache zur Bdschung ab.

Uber eine in den Hang gebaute Freitreppen- bzw. Sitzstufenanlage betritt man das Fr-
iebnisparkgeldnde bzw. die Freilichtbihne. in diese Anlage werden gleichzeitiy Beste
mit einer intensiven Bepflanzung integriert. Am Ful der Sitzstufenanlage liegt eine
Plattform (Seebihne) direkt an einem See, sc dal die gesamte Anlage u. a. fir Auffih-
rungen (Konzerte, Schauspiel) und Verénsta]tungen jeglicher Art genutzt werden kann.
Beide Bauflachen werden aufgrund eines noch zy unprazisen Planungsstand
(M 1:1000) zun&chst groBizigig dimensicniert, um Spateren Schwierigkeiten in der
Bauphase und bej der Nutzung entgegenzuwirken, Lage und GréRe sowie deren ma-
ximaie Auslastungsfahigkeit von Sitzstufenanlage und Seebihne wurden so gewahit,
dafld bei Veranstaltungen, sowchl von der Seeblihne ausgehende Beeintrachtigungen
fur die umliegenden Wohngebiete als auch Beeintrachtigungen der Zuhorer durch den
Verkehrslgrm der Westtangente minimiert werden Kdninen.

Nordlich an die Pergola angrenzend finden sich zwei Parkplatzaniagen (P1 und P2) fur
PKW, Busse und Motorrader, welche unterschiedlich gegliedert sind. Wahrend P2 in
der Hauptsache den taglichen Besucherverkehr aufnehmen scil, dient P1 gleichzeitig
an besonderen Tagen als Festplatz. Trotzdem soll die Einrichtung einer Bushaltestelle
und deren Zufahrt auf P2 an Festtagen gex;véhrleistef sein. Fir den taglichen Verkehr
wird flr den stadtischen Nahverkehrsbereich ein Ein- und Ausstiegsbereich im Bereich
der Busvorfahrt vorgesehen. Ferner soll eine straBenunabhangig gefiihrte Fuf- und
Radwegeverbindung vom geplanten Wohn- und Gewerbegebiet "Libsche Burg" bis zur
Dammhusenar Chaussee fihren. Insofern werden auch sine Vielzahi von Fahrradstan-
dern im Eingangsbereich zum Tier- und Erlebnispark beriicksichtigt. Diese Verbindung
ist zusatzlich nur noch durch Rettungsfahrzeuge, als auch fir den Versorgungsbetrieb
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des Tierparks (ca. 20 Fahrten taglich) nutzbar, da die Sackstralle an die Ph.-Miller-
Stralle als auch der heutige Versorgungsweg durch den Képpernitztalpark ungeeignet
sind. Diese ansonsten nur als Ful- und Radweg Zulgssige ErschlieBung verbindet
gleichzeitig stralienunabhingig die beiden groften Wohngebiete Friedenshof und
Wendorf. Um die Errichtung von groliflachigen temporéren Gebaudekérpern bzw. Zel-
ten nicht auszuschlieRen, wird auf der Flsche F1 dis Anpflanzung von Baumen vermia-
den. Zu diesem Zeitpunkt soll der Parkplatz P2 zum Abstellen der Kraftfahrzeuge die-
nen. Ein Vorteil ist dann, dai der Parkplatz P2 (mit ca. 370 Stellpiatzen) gleichzeitig als
Larmpuffer gegeniiber dem westlich geplanten Wohn- und Gewerbegebiet "Libsche
Burg" fungiert. Ferner ibernimmt dieser, optisch stark eingegrint (mindestens 120
Baume), Entreefunktion fir das Gesamtgelande. Insgesamt werden ca. 1150 Steliplat-
ze flir PKW und ca. 24 Busstellplatze vorgehalien.

3.2 Tierpark

Der Tierpark soll nicht nur optisch, sondem auch funktional mit den westlich gelegenen
Fldchen des Erlebnisparks verbunden werden. Dieses wird u. . durch eine VergrélRe-
rung der Gehege Richtung Westen erreicht. Das lineare Dickicht an der westlichen
Grenze des Tierparks zu den landwirtschaftlichen Flachen wird partiell ausgelichtet.
Durch das Pflanzen vorwaidahnlicher Gebtische und von Einzelbdumen in die ehemali-
gen Ackerflachen und im Tierpark selbst wird die derzeit kiinstliche lineare Grenze zu-
sétzlich aufgehoben. Somit werden die beiden Flachen in Gkologischer und visueller

Wechsel zwischen Licht und Schatten sind die meisten Pflanzen und Tiere anzutreffen.
Die vorhandenen Gebiude des Tierparks bleiben erhalten. Durch Umsetzen der Um-
zaunungen und anschlieRender Beweidung bis in den Erlebnispark hinein ist es még-
lich, die Vegetation in unterschiedlichen Sukzessionsstadien zu halten und gleichzeitig
grole Teile des Planungsgebietes ais Wiesen- und Weideflachen flir den Tierpark ver-
flgbar zu halten.

Im stidlichen Bereich das Tierparks ist ferner eine Veranderung der Tsiche vorgesehen.
Es erfoigt eine Neuausbildung der Uferkanten und eine VergréBerung der den Gewas-
serhaushalt stabilisierenden Uferbepﬂanzung. Auch die Képpernitz sol| U. a. durch sine
Aufweitung des Bachbettes, der Pflanzung von standortgerechten Pflanzen sowie der
Abflachung der Bbschungsprofile naturnaher gestaltet werden. Dabei soll der Charakter
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des in einen Endmoranenzuges eingeschnitienan Tieflandbachas (keine teichartige
Erweiterungen) erhalien bleiben.

Der Tierpark verliert seine westliche Einfriedung und wird Teil des Gesamtgelindes
Tier- und Erlebnispark. Seine Funktion im Park soll hier hauptsachiich sowohl! der Lehre
ais auch der ruhigen Erholung dienen. Somit wird gleichzeitig das Konfiiktpotential der
Gemengelage ven larmintensiver Freizeitnutzung und Tierhaltung erheblich reduziert,
Im Osten soll ein Nebeneingang fiir Spitzenzsiten entstehen.

Fir den Tierpark notwendige Anlieferungen sollen von Norden auf der Trasse gines im
Bargerpark Koppernitztal weitgehend bereits vorhandenen Weges, weicher auf 5,5 m
Breite ausgebaut wird, erfolgen. Ansonsten ist diese nur noch fir Rettungsfahrzeuge
und als Ful- und Radwegeverbindung nutzbar. Die Trasse wird in einen 4 m breiten
Full- und Radweg Richtung Osten bis zur Dammhusaner Chaussee verlangert.

3.3 Erlebnispark

Das Gelénde des Erlebnisparks erstreckt sich von Siiden (ber weite Teile des Pla-
nungsgebietes bis zur Unterkante einer in den Hang gebauten Sitzsiufenanlage mit
einer grofiziigigen Terrasse als Teil des Sondergebietes,

Erschlossen wird das Gelande durch ein Wegesystem und durch eine Schmalspur-
schieneneisenbahn. Der Hauptweg kann aus Griinden einer fulllaufigen Bequemiich-
Keit als auch einer dauerhaften Haltbarkeit fir den Wirtschaftsverkehr versiegelt wer-
den.

Intensiv gepflegte Grinflachen liegen als Pendant zu den landschaftlichen Flachen in-
nerhalb eines durch Baumreihen geformten Rechteckes. Hisr finden sich unterschiedli-
che Themengarten, Biumenrabatten, Zierteiche efc., gefallt von geschnittenen Hecken,
Pergolen und Mauern.

Weitere Ausstellungselemente zu Umwelttechnik (Wurzelklaranlagen, Solaranlagen
etc.) werden wie selbstverstandlich im Park, in welchem sich die typische Mecklenbur-
ger Landschaft widerspiegeln soll, integriert. So wird im sldiichen Bereich, im Bereich
der Dorflage von Dammhusen, ein altes Bauernhaus aufgebaut. In diesem sollen u. a.
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Mecklenburger Spezialitafen verkauft und altes Handwerk in Form von Kursen stc.
vermittelt werden.

Ein Aussichtsturm erméglicht dem Besucher einen Blick iber das Planungsgebiet und
die Stadt bis in die Wismarer Bucht. Ein potentieller Gastronomiebetrieb im Bereich des
Turms rundet diese Attraktion ab.

Eine Seebthne (Bauflache B1) soll als Ort von kieineren Ausstellungen, Staffagen,
Sonderveranstaltungen und fir Feuerwerke genutzt werden.

Der Erlebnispark selbst soll dauerhaft rentabel bewirischaftet werden. Dazu ist eine
Einzdunung des gesamten Gelandes notwendig, da die Anlagen geschiitzt und durch
Eintrittsgelder der Park kostendeckend betrieben werden soll. Der Zaun ist an der sid-
lichen und westlichen Grundstiicksgrenze in einer Tieflage zu erstellen, so daR das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Zur leichteren Bewirtschaftung und Pflege der Flachen werden von Westen drei Wege
in den Erlebnispark mit Anbindung an sinen auRerhalb des Planungsgebietes liegen-
den Fult-, Rad- und Wirischaftsweg geflihrt. Durch ihre Linearitst unterstreichen diese
das Bild der hier typischen Kulturlandschaft. Zur Sicherung der Anlagen sind an der
westlichen Grenze des B-Plangebietes jeweils an den Durchléssen Tore vorgesehen.

Auf den Rasen-, Wiesen- und Ruderalfiachen sowie im Bauernhaus und der Freilicht-
blhne soilen weiterhin Freizeitprogramme durchgefihrt werden, wahrend der Tierpark
fir die ruhige Erholung verbleibt, Hierdurch wird der Bevdikerung Wismars zugleich ein
neues Naherholungsgebiet erschiossen und ein regionales Ausflugsziel angeboten.
Ferner erfolgt eine infrastrukturelle Aufwertung flr Schlechtwettertage und damit wird
gleichzeitig ein gnstiges Uberbriickungselement fir den Tourismus als auch saison-
verlangernde Kapazitdten geschaffen.

4. ErschlieBung

4.1 Verkehr

Uberdrilich ist das Gebiet mit dem Bau der westlich verlaufenden Tschaikowskistrale
als Hauptsammelstralke bzw. der Westtangente und der B 105 (Stadtteil Wendorf, Gre-
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vesmihlen, Libeck) sehr gut angebunden. Die Anbindung des Planungsgebietes an
das inner- und tberértliche Stralenverkehrsnetz wird durch eine 8,5 m breita Planstra-
e mit einem 2,5 m breiten, beidssitig gefihrien Fuf- und Radweg, getrennt durch ek
nen Z m breiten Grinstreifen, gewahrleistet. Mit dem Bay einer weiteren stralenunab-
hangigen Verbindung vom geplanten Wohngebiet Libsche Burg zur Dammhusener
Chausses und der Verbindung Uber den Képpernitztaipark ist das Planungsgebiet her-
vorragend zu erreichen. Ferner ist eine stralenunabhingige Verbindung vom Ortsteil
Dammhusen entlang der TschalkowskistralRe und des Planungsgebietes Richtung Nor-
den geplant. Durch dije Einrichtung von Bushaltestellen zum Ein- und Aussteigen fir
den stadtischen Nahverkehr im Bereich des Zugangs zum Erlebnispark ist das Gelande
auch an den OPNV gut angeschicssen. Die im Sondergebiet anzulegenden 11 m lan-
gen Steliplatze und 8 m breiten Fahrgassen fir Busse werdan gemall EAR 91 (Emp-
fehlungen fur die Anlagen des ruhenden Verkehrs) vorgesehen.

4.2 Versorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trinkwasser erfolgt zun&chst tber das Ei-
genwasserwerk des Tierparks. Ein Anschiu an das &ffentliche Trinkwassermetz ist
vorgesehen. Energie und Fernmeldeanlagen werden tiber das vorhandene &ffentliche
Netz gesichert. Der AnschluR des Gebietes an die Leitungen muf hergestelit werden,

Heizung und Warmwasser sind Uber Erdgas vorzunehmen. Der AnschiuBpunkt liegt im
Bereich Wirtschaftshof des Heimattierparkes Wismar. Auf dem Ausstellungsgelénde ist
eine Trafostation zu errichten,

4.3 Entsorgung
Das Planungsgebiet ist grundsatzlich im Trenpverfahren zy erschliellen.

Die Abwasserentsorgung ist durch einen Anschiu® in einem auf dem Parkplatz lisgen-
den Ubergabeschacht an das &ffentliche Netz in der Tschaikowskistrale ebenfalls zu
gewdhrleisten. '

Die auf den ney anzliegenden teil-’'versiegelten Flichen anfallenden Niederschlage
werden im Planungsgebiet versickert oder sind in einer naturnah gestalteten Wasser-
flache zurtickzuhalten und dann gedrosselt in den Vorfluter Kdppernitz abzugeben.
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insbesondsre die auf den Parkplatzfidachen des Sondergebistes anfallenden Nieder-
schldge sind dber Schlammfénge und Leichtflussigkeitsabscheider in einen am FuRe
der Sitzstufenaniage plaziertan Regenriickhaltebersich einzuleiten. Von hier wird das
Wasser gedrosselt in die Koppernitz eingeleitet. Die Einleitung darf die Menge, weiche
in der Bestandssituation vom 'P!anungsgebiet aus die Koppernitz erreichi, nicht tiber-
schreiten. Dieses liegt in der zum heutigen Zeitpunkt nur noch geringen Aufnahmeka-
pazitat der Képpernitz in ihrer Funktion als Vorfluter pegrindet.

Alle BaumaRnahmen wearden 80 vorbereitet und durchgefihrt, da sowohl von den
Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekien eine vellsténdige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung der Hansestadt Wismar erfolgen
kann.

Flr die Mullentsorgung ist das Gebiet sowoh! von Norden ais auch von Stden anfahr-
bar,

5. Auswirkungen in den Umweltmedienbereichen

5.1 Bodenpotential

Im Hinblick auf das Bodenpctential in den alien Tierparkgrenzen und im betroffenen
Teil vom Képpernitztalpark ist davon auszugehen, dal sich dieses insbesondere durch
die vom Bebauungsplan ermoglichten zusatzlichen Versiegelungen geringfligig ver-
schlechtern wird. Durch den neu anzulegenden Wirtschafteweg zum Tierpark, dessen
Trasse (55m breit), aus Griinden des schonenden Umgangs mit dem vorhandenen
Aitbaumbestand, in groflen Teilen auf einem vorhandenen Weg verlegt wird, durch den
Koppernitztaipark werden ca. 1.100 m* Grundfidche versiegelt, durch den Ausbay des
Wegesystems von ca. 1.400 m? teifversieg@ilt (AnschluBwege an die heutige Ackerbra-
che) und den potentiellen Bay ven zusatzlichen Gebiuden ca. 1.400 m? versiegelt.

Im Bereich der Erweiterungsflache des Tier- und Erlebnisparks sind umfangreiche
Teil-/Versiegelungen von 3,6 ha fir das Wegesystem, Sitzstufenanlage, Freilicht- und
Seeblhne und dje (Gebiudeksrper zuldssig. Ferner wird dieser Bereich und der des
Tierparks von einer Schmaispurschieneneisenbahn befahren, fir deren Bau maximal
1.000 m? versiegelt werden. Insgesamt kénnen somit inclusive der bebaubaran Flache



WES & Partner |

Jarrestralle 80, 22303 Hamburg Telefon: 040/27841-0, Fax: 040/2706688 |
| Zur Wimmediele 24, 28875 Ovten Telefon: 04207/3935  Fax: 04207/5821 i
BEBAUUNGSPLAN TIER- unD ERLEBNISPARK KPPERNITZTAL Seite: 22

Wismar iftplan] 709 dacf

in den Erwelterungsflachen des Tier- und Erfebnisparks ca. 4,0 ha teil-/versiegelt wer-
den.

Als AusgleichsmaBnahme werden ca. 5.000 m? {(vorhandene Versiegelungen durch die
enemalige Nutzung der GUS-Streitkrafte) in der Flache selbst entsiegelt. Ferner werden
die vorhanden Aitlasten groBfiachig abgeraumt und fachgerecht entsorgt. Durch das im
Tier- und Erlebnispark (abgesehen vom Hauptweg) ausschlieRlich wasserdurchidssig
anzulegende neye Wegesystem geht das Bodenpotential unter diesen Flachen nicht
vollig verloren. Ferner wird der Oberboden auf den ehemaligen Ackerflachen durch das
Bepflanzen mit einer dauerhaften Vegetation fixiert und somit vor Erosion geschtitzt,

Auf den Flachen des Ausstellungs- und Veranstaltungsgeléndes ist von groldflachigen
Teil-Versiegelungen von ca.6,3 ha durch Stellplatze sowie Gebaudekérper auszuge-
hen. Diese Fidchen sind zum heutigen Zeitpunkt schon durch Altlasten bzw. Versiege-
lungen etc. belastet, so dap das Bodenpotential schon sehr stark eingeschrankt ist.
Nach Raumung der Altlasten sowie der Herstellung der Parkplatze mit wasserdurchlas-
sigen Beligen (Wassergebundener Decke, Rasenpflaster etc.) ist davon auszugehen,
dal} das Bodenpotential in diesen Flachen nicht verschlechtert wird. Insgesami be-
trachtet, ist von keiner Verschlechterung des derzeitigen Bodenpotentials nach Reali-
sierung der dargesteliten Malnahmen auszugehen.

im gesamten Planungsgebiet ist trotz der Zu erwartenden umfangreichen Teil-/\Ver-
siegelungen aufgrund der Beendigung des hohen Einsatzes von Agrochemikatien, der
Entsiegelungen sowie der Sicherung der Altlasten und der Munitionsberéumung mit
keiner Verschfechterung des Bodenpotentials und einer spateren Nutzung der Flache
ohne Gefahren auszugehen,

5.2 Wasserpotential

Im Hinblick auf das Wasserpotential ist davon auszugehen, dall insbesondere der Kép-
pernitzbach durch die Fixierung des Bodens im Bereich des ehemaligen Ackers und
einer verringerten Eutrophierung eine erhebliche Verbesserung erfahrt. Auch die Anla-
gen von naturnahen Vegetationstypen im Bereich der sUdlichen Teichfidche im Tierpark
und in den GUS-Flachen fuhren zu einer zusitzlichen Reinigung der Cberflachenge-
wésser.
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Durch die Entsorgung der Altlasten in den ehemaligen GUS-Gehisten werden neue
Formen von Oberflachengewsssern entstehen, die unbelastet sind und somit bisher
nicht auszuschlieRende Gefahrdungen der benachbarten Trinkwasserschutzzone 1]
aus diesem Gebjet erheblich verringern.

Im Hinblick auf das Wasserpotential ist von erheblichen Verbesserungen der Gesamt-
situation auszugehen.

§.3 Kiima

Aufgrund der vorherrschenden Hauptwindrichtung in Stidwest und der Freihaitung der
Nordost-Stidwest-Achse von baulichen Barrieren, bleipt die Frischiuftzufuhr unbeein-
trachtigt. Durch die grof¥flachigen Teilversiegelungen im ndrdlichen Bereich ist davon
auszugehen, dafl sich das Planungsgebiet dort mikroklimatisch geringflgig erwarmen
wird. Durch die Festsetzung der Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien
unter den Stelipiatzen sowie der Pﬂanzéebote fir Baume werden die Auswirkungen
verringert. Auf den Ubrigen Fl&chen ist durch die Festsetzung zur Versickerung der auf
den neuen Wegen anfallenden Niederschldge ais auch durch die anzulegenden Ge-
hélzstrukiuren die Erwdrmung nicht gegeben. Somit ist davon auszugehen, dal im
Naturgut Kiima nur partieli Verschiechterungen auf den unmittelbar versiegelten Fla-
chen auftreten werden, die an anderer Stelle im Planungsgebiet, insbesondere durch
dauerhafte Vegetation, kompensiert werden.

5.4 Biotoppotential

Bel den Arten- und Lebensgemeinschaften ist im Bereich des ehemaligen Tierparks
von einer Verbesserung der Istsituation auszugehen. Dieses liegt in der Tatsache be-
grindet, daR potentielle Baumfailungen vom Mallnahmentrager ersetzt werden missen
und insbesondere die Teichflachen des Tierparks eine naturnahe Ufermodellierung als
auch Bepflanzung auf ca. 1,7 ha erhalten. Ferner wird in der Flache M4 die Erhalfung
und die Bepflanzung eines Quellbiotops mit sonst kaum kKultivierbaren Pflanzen {Kna-
benkraut, Troilblume) vorgenommen. Hierzu wird ein vorhandener quelliger Bereich
genutzt. Weiterhin sind Gehegeemeiterungen des Tierparkes nur auf der Basis von
Auslichtungen des finearen Feldgehsizes an der derzait westlichen Grundstiicksgrenze
mdgiich. Diese werden durch die Pflanzgeboie an der westlichen Seite des Feldgehsl-
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zes kompensiert und dadurch zusatzlich der lineare "kiinstiiche" Randcharakter gebro-
chen. Somit erfolgt in diesem Bereich nicht nur eine optische sondern auch eine funk-
tichale Aufwertung des Biotoppotentials durch Erhéhung der Randeffekie.

Bei den Arten- und Lebensgemeinschaften des Blrgerparks Képpermitztal ist von kei-
ner Verschiechterung der Bestandssituation auszugenen, da die durch die Anlage der
Wirtschaftswege benstigten Baumfallungen ausgeglichen werden miissen.

Hinsichtlich der Bewertung der Biotope in den ehemaligen GUS-Li’egenschaﬁen und
der Ackerflache ist eine Biianz;’erung der 30,5 ha notwendig.

Die Bilanzierung orientiert sich am sogenannten “Osnabricker Modell” der "Eingriffs-
und Aungeichsbiianzierung”.

Im Bestand liegen ca. 5.2 ha versiegelter Flache mit keiner Bedeutung (0 Werteinhei-
ten) flir den Arten- und Biotopschutz vor. Die ca. 16,5 ha groRe Ackerflache ist nur von
geringer Bedeutung. Sie birgt weder gefihrdete Arten, hat keinerle Vegetationsstruktur
und ihre Nutzungs- und Pfiegeintensitat ist hoch. Ihr kommt als Verbindung zwischen
dem Offenland und dem Tierpark eine negative Bedeutung zu, da insbesondere die in
der Landwirtschaft eingesetzten Spritzmitte] die vorhandenen Amphibien auf ihrer
Wanderung existentiell bedrohen (0,7 WE/ha),

Die ca. 1ha grofien temporsren Wasserfldchen in  den chemaligen GUS-
Liegenschaften bergen teilweise gefahrdete Wasserpflanzen. Eine Gefdhrdung des
Bictoptypes See ist nicht gegeben. Als Trittsteinbiotop zu den westlich der Tschalkows-
Kistrale gelegenen Feuchtgebieten und dem Képpernitzbach sind sie ebenfalls von
hoher Bedeutung (2 WE/ha).

Das im nordéstlichen Planungsgebiet fiegende Weilldorn-Haselgebisch ist insbeson-
dere fir die heimische Flora und Fauna (Vi}'gef, Amphibien und insekten) von Bedeu-
tung. Eine Schichtung zwischen Krautsaum und Gehéizen ist noch vorhanden, Die
Nutzungs- und Pflegeintensivitat ist gering und die Regenerationsfahigkeit relativ hoch
(ca. 10 Jahre). Dennach droht die Flache zu verbuschen und somit insbesondere den
flr die Fauna wichtigen Wechsel von Licht und Schatten zu verlieren (1,8 WE/ha).

Die auf den ehemaligen GUS-Flachen verbleibenden ca. 7.4 ha Ruderalflachen sind
alle jungen Alters. Die Regeneratéonsféhigkeit der Ruderaliflache ist hoch und eine Ge-
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fahrdung ist nicht gegeben. Eine Vegetationsschichtung ist noch nicht gegeben, da
noch keine raumbildenden Gehélze vorhanden sind, Als Biotoptyp haben die Ruderal-
flachen eine wichtige Vernetzungsfunktion zu den westlich der TschaikowskistraRe ge-
legenen Freifidchen (1,8 WE/ha).

Insgesamt weist der ist-Bestand folgende Wertigkeiten guf:

ca.16,5ha  Acker : *0,7 WE/ha = 11,6 WE
ca. 5,2 ha Vers;’egeiungen * 0,0 WEfha = 0 WE
ca. 1.0ha  temporare Wasserflachen * 2,0 WE/ha = 2 WE
ca. 04ha  WeiRdorn-Haselgebisch *1.8 WE/ha = 0,7 WE
ca. 74ha  Ruderalvegetation  *1,6WE/ha = 11,8 WE

30,5 ha 26,1 WE

Somit sind aufﬂse%bfger Fiache von 30,5 ha nach dem Eingriff Bictoptypen von 26,1 WE
nachzuweisen.

Die Neuplanung des Gelandes ermoglicht zusétzlich eine Teilversiegelung von ca.
5.5ha (0,2 WE/ha) und eine Vollversiegelung von ca. 5 ha(0 WE). Durch die Dekonta-
mination der vorhandenen Wasserfidchen werden neue Formen entstehen, in welchen
die bedrohten Wasserpflanzen wieder angesiedelt werden solien. Die Wasserfidchen
werden als Trittsteinbiotop von grofder Bedeutung sein (1,2 WE/ha).

Das Weildorn-Haselgebiisch wird ausgelichtet und verjtingt (2 WE/ha). Auf mindestens
4.000 m* werden dringend benétigte Gehélzflachen erstellt, die der heimischen Fauna
Schutz und Nahrung bieten sollen (1.5 WE/ha). Ca. 1000 GroRbaume (0,005 WE/sick)
vervollstandigen langst bendtigte Vegetationsstrukturen. Auf ca. 16,8 ha extensiv ge-
pflegten Grinfischen kdnnen die unterscﬁéeﬁiichstan Vegetationstypen jungen Alters
existieren. Von der Wiese (iber Weide tber brachiiegende Flachen in den Tiergehegen,
wo potentiell Ackerwildkrauter ihre Gkologische Nische finden, bis zu Ruderalflachen
wird ein buntes Mosaik der Kulturlandschaft Mecklenburg-Vorpommerns geboten
(1,4 WE/ha). Ca. 2 ha intensiy gepflegter Grinflache sind nur von geringer Bedeutung
far den Arten- und Biotopschutz (0,8 WE/ha).
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Ca. 86,0ha Vo!lversfegeiung (incl. Bestand) * 0,0 Welha = 0,0 WE
ca. 54ha Tei{vers%egelung * 0,2 WE/ha = 1,1 WE
ca. 0,7 ha neue Wasserflichen *1,2 WE/ha = 0,8 WE
ca. 0,1ha Weifédcrn%aseigebﬂsch *2,0WE/ha = 0,2 WE
ca. 04 ha Gehéizpﬂanzung * 1.6 Wk/ha = 0,6 WE
ca. 1000 Baume * 0,005 WE = 5 WE
ca. Zha  intensiv gepflegte Griinflache " 0,8 WE/ha = 1,6 WE
ca. 13,4ha  extensiv gepflegte Grinflache *1,3WEtha = 17,4 WE
ca. 25ha neue Tiergehegeflachen * 0,8 WE/ha = 2 WE

30,5 ha 28,7 WE

Gesamt betrachtet ist von einer Verbesserung im Umweltmedienbersich Arten- und
Bictopschutz auszugehen.

55 Larm

Nach einem im November 1997 erstellien Larmgutachien ist davon auszugehen, dal
von der Nuizung des Sondergebietes als Parkplatz ausgehende Beeintrachtigungen
auf die Nachbarschaft nur eine tuniergeordnete Rolle spielen,

Es wurden drei Varianten (sUdwestlicher, stdéstlicher und nordwestlicher Bereich) zur
Lage des Festplatzes im Sondergebiet untersucht. Die gemessenen Unterschiede wa-
ren mit maximal 3 dB relativ gering. Zusammenfassend ist unter Beurteilung nach der
Freizeitlarmrichtlinie fir seltene Ereignisse (wie Stadtfeste) ein ausreichender Abstand
Zu bestehenden und geplanten Wohnbebauungen vorhanden. Allerdings sollten bej
Umwandiung der ehemaligen GUS-Flachen in Mischgebiet potential! mdgliche Wohn-
bebauung nur eingeschranki zugelassen werden. Aus immissionsschutzgriinden sind
Jahrmérkte, Stadtfeste, Musikveranstaltungan mit elektronischer Verstarkung und son-
stige larmintensive GroBveranstaltungen nicht &fter als zehnmal pro Kalenderjahr und
nicht mehr ais an zwei aufeinanderfoigenden WochenendenzugeiassenM@ssenund
Ausstellungen zahien nicht hierzu, da be; derartigen Veranstaltungen die Gerausche-
missionen wesentlich geringer sind. Auf den nérdiich an das Planungsgebiet angren-
zenden Flachen wird in einem bis zu ca. 200 m groRen Abstand der Nachtimmissions-
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wert fir seltene Ereignisse nicht eingehalten. In diesem Bereich kénnen somit weder
Wohngebiete noch Mischgebiete ausgewiesen werden, wenn entsprechend lautstarke
Veranstaltungen (ca. 75 dB) t&nger als 22.00 Uhr dauern. Dieses ist entwedar tber ei-
nen stadtebaulichen Vertrag mit dem zuklinftigen Veranstalter oder durch Selbstbin-

dung der Stadt (eventuell iiber eine Satzung) abzusichem.

Die Auswirkungen des Strallenverkehrslarms von der TschaikowskistraRe auf die Sitz-
stufenanlage nehmen von Osten nach Westen zu. Die Beschallungsanlage mui um
8 db{A) Uber dem errechneten Stérgerausch von 58 dB(A) liegen, um Hérbeeintrachti-
gungen auszuschlielfen. Die Spannweite der Beeintrachtigungen der Sitzstufenanlage
durch die TschalkowskistraRe liegt in der Hauptveranstaitungszeit bei ca. 43 - 58 db(A).

8. Kosten

Die voraussichtlichen Kosten fir Strafen- und Wegebau, Parkplatze, Abwasseranla-
gen, Begrinung etc. werden sich auf ca. 25,81 Millionen DM belaufen.

Kostenschatzung:

Seeblihne ca. 400.000,-- DM
Treppenaniage ca. 4.000.000,-- DM
Eingangsgebaude ca.  1.750.000,-- DM
Aussichisturm ca. 200.000,-- DM
Nebeneingang ca. 50.000,-- DM
landwirtschaftliches Gehoft ca. 800.000,-- DM
Pergola ca.  2.000.000.-- DM
Freilichtbithne ca. 300.000,-- DM
Zaun ca, 150.000,-- DM
Teilversiegelung ca. 3.300.000,-- DM
versiegeite Verkehrsflidche ‘ ca.  5.000.000,-- DM
Vorplatz : ca. 2.000.000.-- DM
Baumpflanzungen ca. 800.000,-- DM
Strauchpflanzung ca. 60.000,-- DM
Wasserflichen ca. 500.000,-- DM
intensive Grinanlagen ¢a.  3.000.000,-- DM
Uferrandbepﬂanzung : ca. 400.000,-- DM
extensive Griinflachen ca. _1.000.000.- DM

ca. 25.810.000,-- DM
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7. ?Eéchenhi!anzierung

7.1 Tierpark ca. 14,1 ha

Gebéudekdrper vorhanden
Gebaudekérper ney
Wegesystem vorhanden
zusatzliches Wegesystem

Flachen zum Schutz, Pflege, Entwicklung von
Natur und Landschaft

Grun- und Gehegefiachen

Seite: 28

ca.
ca.
Ca.
ca.

Cad.

ca.

2.000 m?
1.400 m?
13.500 m?
4.000 m?
17.000

10,3 ha

7.2 Erweiterungsfliiche Tierpark und Tier- und Erlebnispark ca. 19,8 ha

Gebaudekdrper ney

Bauwerke § g (1) 9 BauGR
Schmaispurschieneneisenbahn
Wegesystem

Flachen zum Schutz, Pflege, Entwickiung von
Natur und Landscha#

Strauchpﬂanzung
intensiv gepfiegte Grinflachen
extensiv gepflegte Grinflachen

Wasserflachen

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca,

Ca.

ca.

500 m?
1.200 m?
2.000 m?

3,2 ha
12.000 m?

4.000 m?
2 ha
11,8 ha
0,7 ha
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7.3  Sonstiges Sondergebiet Ausstellungen, Kommunikation und Veranstaitungen

ca. 7,0 ha
Baukérper vorhanden ca. 1.250m?
Baukdrper ney ca.  1.300m?
Bauwerke nach § 8 (1) 9 BauGR ca.  12.200 m?
versiegelte Platz- und Strallenflachen ca. 30.600 m?
Grinflachen ca.  5.800m?
teilversiegelte Flachen ca.  19.300 m?

7.4 ErschlieRung

ErschlieBungsstrafte (incl. FuR- und Radweg und ca.  7.200 m?
trennende Griinstreifen

Offentlicher Ful- und Radweg ca.  5000m?

8. BeschiuBd iiber die Begriindung

Die Begrindung wurde gebiiligt auf der Sitzung der Blrgerschaft der Han-

-
-

sestadt Wismar am .£5.02 .99 ._ ,ff

| Wi?maf,jd n 26 02 939
! 7 ;

D Wifekely Haééhnky /
Blrgermeisterin / Amtsleiter
der Hansestadt Wismar " Bauamt

Oyten, 27. November 1998
RO/DW




