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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewdhrleisten.

Einer der Schwerpunkte der strategischen Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel ist die "Férderung des Wohnens fiir Jung und Alt". Die Verfolgung
dieser Zielsetzung ist fir die Entwickiung der Gemeinde, in Bezug auf die seit Jahren
sinkenden Einwohnerzahlen, von hoher Bedeutung. Um diesen Trend aufzuhalten
bzw. umzukehren ist es notwendig, Bauland zur Verfligung zu stellen. Fortziige auf-
grund von nicht vorhandenem Wohnraum, insbesondere von jungen Familien, Paa-
ren oder Alleinstehenden kénnen so vermindert werden.

Die Gemeinde hat laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM), neben der Baulandversorgung, unterschiedliche Funktionen zu erfiillen.
Die Insel Poel befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes Naturschutz, des Vor-
behaltsgebietes Landwirtschaft und zudem im Tourismusschwerpunktraum. Die Ge-
meinde ist verpflichtet und gewillt, diese verschiedenen Interessen gleichermallen zu
entwickeln. Aus diesem Grund unterliegt jede Flacheninanspruchnahme einem um-
fassenden Abwagungsprozess der genannten Interessen untereinander. Infolgedes-
sen und im Hinblick auf einen ressourcensparenden Umgang mit dem Schutzgut
"Boden" und der Vermeidung von nicht zwingend notwendiger Flachen-
inanspruchnahme hat die Gemeinde sich im Rahmen der Aufstellung der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, mit den vorhandenen Baulandkapazitdten ausei-
nandergesetzt.

Die Gemeinde hat alle vorhandenen Baulandkapazitaten sowie weitere Standortmég-
lichkeiten fur die Errichtung von Wohnbebauung geprift. Im Ergebnis sind freie Bau-
landkapazitdten lediglich in minimaler Anzahl (5 Grundstiicke) vorhanden. Die Pri-
fung weiterer alternativer Standorte z. B. devastierter Fldchen fiihrt zu dem Ergebnis,
dass diese Flachen faktisch nicht dem Wohnbaumarkt zur Verfigung stehen. Die
Flachen befinden sich nicht in Gemeindeeigentum und die privaten Eigentiimer stel-
len die besagten Flachen nicht zur Verfugung. Aus diesem Grund ist die Gemeinde
gehalten, Bauland auszuweisen, welches.anschlieend auch tatséchlich zur Bebau-
ung zur Verfuiigung steht und den kleinstmdéglichen Eingriff in Natur und Boden verur-
sacht.

In einem Grofdteil der Ortslagen zeigt sich dieses typische Verhalten landlicher R&u-
me. Baulandkapazitaten werden fir Bauvorhaben innerhalb der Familie reserviert
und stehen dem Markt somit nicht zur Verfligung. Dies gilt unter anderem fiir den
Bebautingsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost", welcher sich wie der hier
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betrachtete Bebauungsplan Nr. 36 "Weitendorf West" in der Ortslage Weitendorf be-
findet.

Die Betrachtung der Baulandkapazitdten im Rahmen der 5. Anderung des Fliachen-
nutzungsplanes zeigt, dass Jediglich in der Ortslage Wangern freie Kapazitaten (5
freie Grundstiicke) verfigbar sind. Dem betrachteten Schwerpunkt der strategischen
Gemeindeentwicklung "Forderung des Wohnens fiir Jung und Alt" kann die Gemein-
de, mit den vorhandenen Kapazitaten, nicht gerecht werden.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde das Ziel, vorhandene Siedlungsstrukturen zu
verdichten und zu arrondieren und somit den Eingriff so gering wie méglich zu halten.
Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst eine Bauliicke innerhalb der
Ortslage Weitendorf, weshalb unter Abwagung der verschiedenen Interessen der
Gemeinde untereinander (Naturschutz, Landwirtschaft, Tourismus, Baulandversor-
gung) eine Nachverdichtung dieser Flache als zielfihrend bewertet wird.

Die Gemeinde hat in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes den Anderungs-
bereich 8 (Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36) fiir eine Dar-
stellung als Wohnbauflache gewahlt Die Ortslage Weitendorf dient vorrangig dem
Dauerwohnen und verfiigt Giber die hier betrachtete Bauliicke. Somit ist unter Abwa-
gung der verschiedenen Interessen der Gemeinde untereinander eine Nachverdich-
tung dieser Flache zieIfUhrem‘i

Auf dieser Grundlage hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel am 13.05.2019 nach pflichtgemé&Rem Ermessen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 "Weitendorf West" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 "Weitendorf West" befindet sich
im Stiden der Ortslage Weitendorf, die sich siidlich des Hauptortes Kirchdorf in der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 36 "Weitendorf West" beabsichtigt die Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung mit
vier Einzelhdusern zum Wohnlen im Stiden der Ortslage Weitendorf zu schaffen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnraum durch Nachverdichtung
innerhalb einer bestehenden Bauliicke.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Weitendorf West" erfolgt im Regelver-
fahren.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich |n der Ortslage Weitendorf, im Siiden der Ostseeinsel
Poel, etwa 1,5 km sudlich des Hauptortes Kirchdorf und etwa 1,0 km 6stlich der
Ortslage Wangern. Der Geltungsbereich liegt im Stiden der Ortslage Weitendorf und
wird begrenzt im Norden, Osten und Westen durch Wohnbebauung und im Sliden
durch Ackerflache.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 "Weitendorf West" mit einer
Gréfte von ca. 6 440 m? umfasst die Flurstiicke 109/1 (teilw.) und 44/1 der Flur 2,
Gemarkung Weitendorf.

&
Lage des Plangebietes (Topografische Karte), © GeoBasis DE/M-V, 2019
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Luftbild mit Lage des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2019

1.3 Planungsrecht, Flaichennutzungsplanung und Raumordnung

Gemal den Bestimmungen des § 8 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungspline
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

In dem Flachennutzungsplan i. d. F. der 4. Anderung der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 "Weitendorf West" als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 Bestandteil der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erlangt mit
Bekanntmachung der Genehmigung Wirksamkeit. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 wird somit in dem wirksamen Flachennutzugsplan i. d. F. der 5.
Anderung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel als Wohnbaufldche dargestellt. Das
Entwicklungsgebot wird beachtet.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen in der Gemeinde-
verwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13,
23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Mafstab 1:10 000,
Landesamt flr innere Verwaltung M-V (© GeoBasis DE/M-V 2019), ein Auszug aus
der Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Weitendorf, ein Lage- und H6henplan des Ver-
messungsbiiros Sohn sowie eigene Erhebungen genutzt.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich im Norden der Region Westmeck-
lenburg. Das Gemeindegebiet wird durch das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Westmecklenburg (RREP) im Wesentlichen als Tourismusschwerpunktraum,
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege definiert.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich dariiber hinaus gemaf den Fest-
setzungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms im Nahbereich des
Mittelzentrums Wismar, die Ortslage Kirchdorf zahlt zu den Siedlungsschwerpunkten
Westmecklenburgs. Hinsichtlich der Wohnbaufldchenentwicklung wird der Gemeinde
eine Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden. In der Interpretation
des derzeitigen RREP wird dieser mit rund 3 % bzw. rund 6 % (bei besonders
begriindetem Eigenbedarf) des Bestandes fiir einen Zeitraum von ca. 10 Jahren
definiert. Die somit mdgliche Entwicklung von Wohnbauflachen wird zur Schaffung
von Wohnraum in den von der Gemeinde festgelegten Entwicklungsschwerpunkten
Kirchdorf und Wangern sowie zur Nachverdichtung innerhalb der Ortslagen genutzt.
Die Nachverdichtung von beispielsweise Bauliicken innerhalb der Ortslagen erzeugt
eine bessere stadtebauliche Zusammengehdérigkeit und steigert somit die Qualitét
der Ortslagen. Zudem kommt die Gemeinde hierdurch der Anforderung nach, bereits
vorhandene Siedlungsflachen weiter zu entwickeln und zu verdichten.

Von der Planung sind landwirtschaftliche Flachen betroffen. Jedoch nur ein geringer
Anteil der gesamten dortigen landwirtschaftlichen Flache, welche, wie das gesamte
Gemeindegebiet, Uber schitzenswerte Béden mit Uber 50 Bodenpunkten verfugt.
Zudem wird die Flache von drei Seiten (Norden, Osten und Westen) durch
angrenzende Wohnbebauung eingeschlossen. Aus diesem Grund wird die Flache als
Bauliicke mit Nachverdichtungspotential betrachtet.

Das Ziel, zum Schutz der leistungsféhigen Landwirtschaft, Béden mit einer Wertigkeit
oberhalb von 50 Bodenpunkten nicht in andere Nutzungen umzuwandeln, ist dem
Landesentwicklungsplan (LEP 2016, Punkt 4.5 (2)) zu entnehmen. Die hier in Rede
stehende Flache steht aber einer leistungsfahigen Landwirtschaft nicht zur Verfi-
gung, da sie aufgrund ihres Zuschnittes nur unter erheblichen Erschwernissen zu
bewirtschaften ist. Bedingt durch den faktischen Zuschnitt einer Baulticke ist die Fl&-
che fur den Einsatz der Ublichen landwirtschaftlichen Maschinen ungeeignet. In
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Kombination mit der praktizierten Bagatellregelung ist die Umwandlung in Wohnbau-
land mit den landesplanerischen Zielen vereinbar.

Die Gemeinde befindet die Belange der stadtebaulichen Entwicklung bereits
vorhandener Siedlungsflichen an dieser Stelle als wichtiger, als die Bedeutung
dieser kleinen landwirtschaftlichen Flache.

1.4 Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Kosten fir
die Planung und die Erschliefung tragt der private Eigentiimer. Die Gemeinde wird
von allen Kosten freigehalten.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Ortslage Weitendorf befindet sich sidlich des Hauptortes Kirchdorf und 6stlich
der Ortslage Wangern auf der Ostseeinsel Poel. Von der LandesstraBe (L 121), die
Kirchdorf und Wangern verbindet, zweigt in stdlicher Richtung die Haupterschlie-
Rungsstrale "Weitendorf" ab. Siidlich dieser Kreuzungssituation befindet sich der
Ortseingangsbereich. Die Stralle "Weitendorf" erschlief3t, mit kleinen abzweigenden
Seitenstrallen, die gesamte Ortslage und fuhrt in Richtung Stiden weiter zur Ortslage
Weitendorf Hof.

Westlich der HaupterschlieBungsstrale, am sidlichen Rand der Ortslage Weitendorf
befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 "Weitendorf West".

Die Bebauung orientiert sich im Wesentlichen entlang der HaupterschlieRungsstralie
und der nach Westen abzweigenden Seitenstrafle, welche sich im Norden des Gel-
tungsbereiches befindet. Abgesehen von dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes weist die Ortslage eine geschlossene, stralenbegleitende Bebauung auf. Aus
diesem Grund stellt das Plangebiet eine Bauliicke innerhalb der Ortslage dar.

Der Geltungsbereich wurde bis zur Wirksamkeit der 5. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes als Ackerflache ausgewiesen und weist keine Bebauung auf.

In das so beschriebene stadtebauliche Umfeld soll ein Allgemeines Wohngebiet ein-
gefigt werden und zur SchlieBung der vorhandenen Bauliicke beitragen. Als Zasur-
grin in Richtung der siidlich angrenzenden Ackerflache und als Schutz des Europai-
schen Vogelschutzgebietes soll eine Heckenpflanzung sowie eine Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Hausgarten" festgesetzt werden.



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Giber den Bebauungsplan Nr. 36 "Weitendorf West"
Begriindung - Satzungsbeschluss

2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde, die geschlossene Bebauung der Ortsla-
ge zu komplettieren. Hierdurch wird eine bessere stddtebauliche Zusammengehorig-
keit der Ortslage erreicht und das Ziel Wohnraum innerhalb bestehender Siedlungen
zu schaffen verfolgt.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung. Durch
den Ausschluss dieser Nutzungen sollen stadtebauliche Konflikte ausgeschlossen
werden.

Zur Gewabhrleistung einer hochwertigen Gestaltung der Ortslage Weitendorf ist in
dem Allgemeinen Wohngebiet nach § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO die Errichtung von
Kleinwindkraftanlagen sowie von Funkantennen unzuléssig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird, in Anlehnung an die ortsbhildprdgende Bebau-
ung, die offene Bauweise und die Bebauung durch ausschlieBlich Einzelhduser fest-
gesetzt. Je Einzelhaus ist maximal eine Wohneinheit zuldssig, wodurch den Fest-
setzungen des RREP Westmecklenburg zur Wohnraumentwicklung Rechnung ge-
tragen und die Wahrung der gegenwartigen Siedlungsstruktur gewéhrleistet wird. Die
Nachverdichtung soll keine unangemessene Uberlastung der Ortslage erzeugen,
sondern diese qualitativ erganzen.

Die MindestgroRe der Grundstiicke wird mit je 900 m? festgesetzt. Hierdurch wird der
dorfliche Charakter der Ortslage bewahrt und eine unangemessene Verdichtung ver-
hindert. Die Bebauung ist mit einem Vollgeschoss und einer maximalen Firsthdhe
zwischen 6,5 m und 8,5 m zu errichten. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) be-
tragt fur das Allgemeine Wohngebiet maximal 0,3. Die so festgesetzte GRZ verhin-
dert eine unangemessen hohe Versiegelung des Bodens und ldasst dennoch einen,
fur landliche Raume typischen, Gestaltungsspielraum zu.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen ausgewiesen.
Diese gewdhrleisten zum einen einen ausreichenden Abstand zu den sidlich an-
grenzenden Ackerflachen und zum anderen eine Bebauung, die die vorhandene Be-
bauungsstruktur entlang der HaupterschlieBungsstrale wahrnehmbar ergénzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zur Herstellung einer uberbaubaren
Grundstiicksfliche Aufschiittungen oder Abgrabungen der Bestandshéhenlage des
Bebauungsplanes bis zu einem Maf von jeweils 0,5 m dann zulédssig, wenn sich die-
se auf fur die Statik des Gebdudes und dessen ErschlieRung sowie zuldssige Ne-
benanlagen erforderliche Flachen beschranken. Fur die festgesetzten Héhen gilt als
Bezugspunkt die Bestandshéhenlage (Bebauungsplan) des Mittelpunktes der von
dem Gebdaude Uberdeckten Gelandeoberflache. Darliber hinaus sind Aufschittungen
oder Abgrabungen von mehr als 0,20 m unzuldssig. Die Festsetzung dient dem
Schutz der Bodenfunktion. Bodenauf- und -abtrag stért diese. Der Lebensraum von
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Bodenorganismen kann erheblich verdndert werden. In Anlehnung an die DIN 19731
und 18915 ist bei Niveauveranderungen von mehr als 20 cm von erheblichen Eingrif-
fen auszugehen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Freiflichen, mit Ausnahme einer Zu-
wegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen, unversiegelt zu be-
lassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zuldssig ist die
Ausgestaltung der Freiflichen durch die Anlage von groBRflachigen Kiesgarten
(Schottergérten). Fur einen Flachenanteil von maximal 5 % der Freiflachen, dabei
jedoch maximal 30 m?, ist die Gestaltung durch Kiesflachen zuldssig. Die Festset-
zung dient zum einen der Anlehnung an das vorhandene 6rtliche Gestaltungsspekt-
rum und zum anderen der Erhaltung der natiirlichen Funktionsfahigkeit des Bodens.
Bei sogenannten Schottergdrten sind kaum bis keine Pflanzen vorhanden, was zur
Folge hat, dass keine Verdunstungskiihle produziert wird. Die Steine der Schotter- .
gérten speichern zudem die Wérme und geben diese nachts an ihre Umgebung ab.
Es entsteht eine lokale Temperaturerh6hung. Weiter wird das Aufkommen von Insek-
ten durch die Anlage solcher Schottergarten stark beeintrachtigt.

Beispiel 2 - Unzulassige Gestaltung einer Freifla-
che, che,

https://wildemoehre.wordpress.com/2016/06/30/v  https://wildemoehre.wordpress.com/2016/06/30/v
orgaerten-des-grauens/ (abgerufen: 06.06.2019)  orgaerten-des-grauens/ (abgerufen: 06.06.2019)

Beispiel 1 - Unzulassige Gestaltung einer Freifla-

Am sudlichen Rand des Geltungsbereiches, angrenzend zur Ackerfliche, wird eine
Flache fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist eine mindestens dreireihige He-
cke mit Pflanzabstand von 1,5 m mit Uberhaltern in einer Breite von mindestens
7,0 m anzupflanzen. Hierdurch wird zum einen die Eingliederung der Bebauung in
die Landschaft gewahrleistet und zum anderen eine Abgrenzung der verschiedenen
Nutzungen (Wohnen und Landwirtschaft) erzeugt.

Zwischen der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und dem Allgemeinen Wohngebiet wird, mit einer Breite
von 14 m, eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" festgesetzt. In-
nerhalb dieser ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und Lagerfla-
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chen unzuldssig. Davon ausgenommen sind Spielgerate und je Grundstiick ein Ge-
ratehaus zur ausschlieBlichen Unterbringung von Geréaten fur die Gartenbewirtschaf-
tung mit einer maximalen Grundflache von 10 m?. Die vorhandenen Geldndehéhen
durfen innerhalb der privaten Hausgérten nicht verdndert werden. Die Festsetzung
dient dem Schutz der Bodenfunktion. Bodenauf- und -abtrag stort diese. Der Lebens-
raum von Bodenorganismen kann erheblich verdndert werden.

2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung

Die Festsetzungen zur dulieren Gestaltung baulicher Anlagen dienen der Integration
der Hauser in das Ortsgefiige und der Anlehnung an das vorhandene 6rtliche Gestal-
tungsspektrum. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zu Art und Mald der
baulichen Nutzung eine an das raumliche Umfeld angepasste Gestaltung des Plan-
gebietes gewdhrleisten und den doérflichen Charakter der Ortslage spiegeln. Die Ziel-
stellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen Gestaltung der Geb&u-
de und der Freiflachen. Insbesondere unangepasste Dachlandschaften, Werbeanla-
gen, Gas- und Olbehilter kénnen das Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils nega-
tiv beeinflussen. ’

In Anlehnung an das ortliche Gestaltungsspektrum ist innerhalb des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes die Ausbildung der Dacher der Wohngeb&ude nur als
Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45°
zuldssig. Als Dacheindeckungen sind nur einfarbige rote, rotbraune, schwarze oder
anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zulédssig.

Nebenanlagen sind ortslagentypisch, angelehnt an den dérflichen Charakter, mit
Dachneigungen zwischen 3° und 45° auszuftihren. Bei Dachneigungen zwischen 3°
und 8° ist jedoch eine Attika von mindestens 0,2 m zu errichten. Hierdurch wird auch
fur Nebenanlagen eine hochwertige Gestaltung gewéhrleistet.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind bei der Gestaltung der Auflien-
wéande ausschlieRlich die Verwendung von roten, rotbraunen und gelbbraunen Zie-
geln sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbrau-
nen und weilRen Farbténen zuldssig.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachfldchen
zulassig.

Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur ErschlieBungsstral’e gewandten Grund-
stiicksseite sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung, Feld-
steinmauer mit bepflanzter Krone oder als schmiedeeiserner Zaun bis zu einer Héhe
von 1,2 m zuldssig. Drahtzdune sind nur innerhalb von Hecken bis zur Héhe der He-
cke zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfe von
1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléassig. Die Aufstellung von Wa-
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renautomaten ist unzulassig. Die Festsetzungen dienen der Wahrung des dérflichen
Charakters der Ortslage.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaélter ist nicht zulassig.
Von der &ffentlichen Verkehrsflache einsehbare Abstellplatze fiir Abfallbehélter sind
mit einem Sichtschutz zu versehen. )

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die im Norden des Gel-
tungsbereiches liegende HaupterschliebungsstraRe "Weitendorf". Alle Grundstiicke
erhaiten ihre Zuwegungen direkt von dieser.

m Geltungsbereich sind Grundstiickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahr-
ten in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen. Dafiir kénnen z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein
grol3poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden.
Hierdurch wird der zusétzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrénkt. Die
Herstellung von Asphalt- und Betonfldchen fiir Stellplatzflichen und Grundstiickszu-
fahrten soll ausgeschlossen werden.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 betrigt rund
6 440 m?.

i s L LT e e ) FlichengréRe
Flachennutzung -, .. =+ 7 = .__|ir'm? (geruridet)
StraBenverkehrsflache 1520
Allgemeines Wohngebiet 2 920
- davon liberbaubare Grundstiicksflache 1700
Hausgarten 1340
Flache zum Anpflanzen einer Hecke 660
Summe Geltungsbefeich - et v » 6440 v,

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt hauptsdchlich durch die An-
bindung an die vorhandenen Anlagen in der angrenzenden HaupterschlieBungsstra-
e "Weitendorf".
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Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfiihrungsplanung einzubeziehen,
um den ordnungsgemadfien Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen zu ge-
wahrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und'Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1  Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Wismar, ausgehend vom vorhandenen Lei-
tungsnetz in der Ortslage, zentral Uber neu zu errichtende Leitungen mit Trinkwasser
versorgt. Die Dimensionierung des vorhandenen Versorgungsnetzes ist auch unter
Berlicksichtigung des geplanten, zusétzlichen Gebaudebestandes ausreichend.
Neuanschliisse zur Wasserversorgung sind grundsatzlich mit dem Zweckverband
abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden.

3.2 Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung zur Dauerbrandbekdmpfung erfolgt liber Unterflurhyd-
ranten. Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Ldschzwecken gilt im Rahmen der
Vereinbarung der Gemeinde mit dem Zweckverband Wismar vom 06.07./02.11.2017
als gesichert. In dem Bereich befindet sich der Vertragshydrant V2, welcher mit 48
m?h ausreichend dimensioniert ist.

Die ErschlieBungsstrale ist fir die Benutzung durch Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge ausreichend dimensioniert.

3.3  Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Weitendorf besteht die Anschlussmdglichkeit an die betriebsfertigen
Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber
zu errichtende Hausanschlussleitungen in der vorhandenen Sammelleitung in der
HaupterschlieBungsstraBe zusammengefithrt und anschlieBend der Klédranlage in
Kirchdorf zugefithrt. Neuanschlisse zur Schmutzwasserentsorgung sind grundsatz-
lich mit dem Zweckverband abzustimmen.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Der Bodenaufbau besteht aus einer
diinnen Feinsandschicht, die auf einem gering durchlassigen Geschiebemergel auf-
liegt. Es besteht die Mdglichkeit einer eingeschrankten Versickerungsféahigkeit. Die
technische Umsetzung der Versickerungsanlagen sowie deren Dimensionierung ob-
liegt den Grundstiickseigentimern.
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Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und u. a. zum Zwecke der
Gartenbewd&sserung genutzt werden.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird {iber Anschlusskabel der e.on/edis AG gewihrleistet, die
ebenso wie Telefonkabel im &ffentlichen Straenraum verlegt sind. Vorhandene Lei-
tungen sind zu beachten.

Die Erzeugung von Raumwarme erfolgt in Abhangigkeit von der Verfligbarkeit der
Energietrager uber die Verwendung von fossilen Brennstoffen oder iiber Fiiissiggas.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet kiinftig oberirdische Gas- und
Oltanks aus gestalterischen Griinden nicht zuléssig sind.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den D&chern
zulassig.

*

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fur das Plangebiet ist die ordnungsgeméafRe Abfallentsorgung
uber das vorhandene Strallen- und Wegenetz gewahrleistet.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 wird ein Stellplatz fiir Abfall-
behalter am Tag der Abholung festgesetzt. An diesem Sammelplatz sind die Abfall-
behélter frihstens ab 18:00 Uhr am Vortag der Abholung, spatestens jedoch bis
06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bei Terminverschiebung bis 05:00 Uhr mor-
gens) bereit zu stellen. Nach der Leerung sind die Abfallbehalter unverziiglich auf die
Grundstiicke zuriickzuholen. Bei der Bereitstellung der Behlter ist darauf zu achten,
dass diese keine Beeintrachtigung fiir den flieRenden Verkehr (Fahrzeuge, FulRgén-
ger) darstellen.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen, Altlastenverdachtsflachen oder schadlichen Bodenveridnderungen
im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) bekannt. Wer-
den bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrun-
des (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer und der
Inhaber der tatsédchlichen Gewalt iber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs.’
3 und 6 BBodSchG genannten Personen zur ordnungsgemafRen Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet. Grundstiickseigentiimer und alle am Bau Betei-
ligten sind bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schidliche Bodenverande-
rung oder Altlast vorliegt verpflichtet, dies unverziiglich der Landrétin des Landkrei-
‘ses Nordwestmecklenburg als zustédndiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall,
Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bej allen
MafRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche
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eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden (§

1 LBodSchG M-V).

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, daflir zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beachtet
werden. Die zu betrachtenden Immissionen sind zum einen die, die auf das Plange-
biet selbst einwirken und zum anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten
Nutzung im Plangebiet auf die Umgebung einwirken. :

Da es sich im Bebauungsplan Nr. 36 um ein Allgemeines Wohngebiet mit lediglich
vier neu zu errichtenden Wohneinheiten handelt, wird von keiner signifikanten Stei-
gerung des Pkw-Aufkommens und des nutzungsbedingten Ldrmpegels ausgegan-
gen. Somit stellt die Planung keine unzulédssige Beeintrachtigung dar.

Als Emissionsquelle fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 ist lediglich die
HaupterschlieRBungsstralte "Weitendorf" zu betrachten. Die Nutzung der Strafe durch
den Anwohnerverkehr ist fiir das Plangebiet so zu bewerten, wie fir die tibrigen An-
wohner. Die HaupterschlieBungsstraBe ist der Offentlichkeit gewidmet. Durch den
Bebauungsplan wird keine unzulédssige Emission initiiert.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -néchte, z.B. zur Erntezeit, auf angrenzen-
den Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbeldstigungen durch das Ausbringen
von Gillle sind im landlich gepragten Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

Die Gemeinde kommt somit zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 36 keine tiefergehende, ggf. gutachterliche Auseinandersetzung mit immissions-
schutzrechtlichen Fragen erforderlich ist.

5. Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3nahme keine Bau-
denkmale betroffen. Von der geplanten MaRnahme ist ein Bodendenkmal betroffen.
Das Bodendenkmal "Weitendorf, Fundplatz 59" befindet sich auf dem Flurstiick 109/1
der Flur 2, Gemarkung Weitendorf.

Bei dem Bodendenkmal "Weitendorf, Fundplatz 59" handelt es sich um ein vermut-
lich vorhandenes Bodendenkmal, Uiber welches keine genauen Kenntnisse vorliegen.
Eine Beschreibung und Bewertung des Bodendenkmales sowie der Auswirkungen
des Vorhabens auf das Bodendenkmal sind dementsprechend nicht mdéglich.

"Die Umweltpriifung soll sich am ,gegenwartigen Wissensstand und allgemein aner-
kannten Priifmethoden” orientieren. Das hei3t, dass die Umweltpriifung kein ,Such-
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verfahren® sein darf, um alle erdenklichen Umweltauswirkungen einer Planung auf-
zuspuren. Auch darf es nicht darum gehen, Kenntnisliicken schlieBen zu wollen."
(Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltpriifung in Mecklenburg-Vorpommern; Kapi-
tel 4.2.3 Priifmethoden, S. 20).

Dementsprechend kann lediglich ein Hinweis erfolgen, wie bei Auffinden von Boden-
verdnderungen, welche auf ein Bodendenkmal hindeuten kénnen, zu verfahren ist.
Eine arch&ologische Voruntersuchung wére lediglich notwendig, bestiinden genaue
Kenntnissen {iber das Bodendenkmal.

Alle Mallnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG M-V) in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf
Antrag und nach Anhdrung bzw. im Einvernehmen gemaf § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehérde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege - LAKD M-V
Abtlg. Landesarchaologie) erteilt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet
archdologische Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
mal § 11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt fiinf Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde.

6. Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefidhrdenden Stof-
fen) haben auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. der
Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) so
zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers ausge-
schlossen ist. -

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwédrmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese geméal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
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Unteren Wasserbehoérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiickes behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Eine Beseitigung.nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Bdume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréchti-
gung fithren kénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmalnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beein-
trachtigung filhren kénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Ver-
kehrssicherungspflicht fachgerecht auszufilhren. Beschadigte oder abgegangene
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbe-
reiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen unzuldssig.

Die Beseitigung von Gehélzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durch-
gefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvdgel
bruten und die Zustimmung der zustandigen Behoérde vorliegt.

Im Zuge der Baudurchfithrung sind geeignete BaumschutzmafRnahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Gehdizbestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschi-
nen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzmafnahmen.
Die stammnahen Wurzelbereiche sind auflerhalb des Baufeldes nicht durch Bau-
technik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belas-
ten. Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen der B&dume sind nach
aktuellen Standards durchzufiihren.

Externe KompensationsmaRnahme (KME-1): Innerhalb der Flurstiicke 275/1 (tlw.)
und 274/1 (tiw.) soll der Acker mit einer FlachengréBe von 2 000 m? (20 m x 100 m)
durch spontane Begrinung oder Initialeinsaat mit regionaltypischem Saatgut in
Grinland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Weide
umgewandelt werden. Dauerhaft ist keine Nachsaat und kein Umbruch sowie keine
Melioration vorgesehen. Ein Einsatz von Diingemitteln oder PSM ist untersagt. Die
Ersteinrichtung erfolgt durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50% der
MaRnahmenfldche, mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut®).
Das Schleppen sowie andere Bodenbearbeitungen im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum

15. September sind verboten. Ebenfalls ist eine Bodenbearbeitung bei Flachen in
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Kiistenvogelbrutgebieten und Salzgrasland dauerhaft untersagt. Auf der Griinflache
wird die Nahrungsaufnahme von Rastvégeln geduldet. Zur Unterhaltungspflege
soliten folgende Vorgaben beachtet werden: Die Maximalbesatzstérke, die mittlere
Tierdichte je Weideperiode, dieser 2000m? groRen Fliche betragt 0,3
GroBvieheinheiten (GVE). Eine Nutzung als Umtriebsweide ist gestattet. Ein
Durchbrechen der Grasnarbe bzw. generelle Narbenschéden sollten vermieden
werden. Eine Beseitigung von Nabenschiden, die durch wild lebende Tiere
verursacht wurden, sind auflerhalb des Zeitraumes vom 15. Marz bis 15. Juli
zuldssig. Eine einmal jahrliche Mahd, mit Abfuhr des Mahgutes zwischen
1. September und 14. Marz des Folgejahres, bei flichig ausgebreiteten
Grasbestanden mit einer Héhe von mehr als 15 cm sowie bei Gehélz, Stauden- und
Schilfaufwuchs ist erforderlich. Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes
oder anderer Problempflanzen sollen mit der unteren Naturschutzbehérde frithere
Madtermine vereinbart und durchgefiihrt werden. Eine Zufiitterung und Entwurmung
auf der Kompensationsflache (sowie 2 Wochen vor dem Auftrieb) ist verboten. Die
Fertigstellung der Anpflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn des Eingriffs um-
zusetzen und der unteren Naturschutzbehdérde schriftlich anzuzeigen.

Durch den Funktionsverlust durch Baumrodungen ist der Ausgleich von elf Baumen
vorzunehmen. Dabei sind innerhalb des Geltungsbereiches auf jedem Grundstiick,
Flur 2, Flurstick 109/1, Gemarkung Weitendorf, je zwei hochstimmige Laubbdume
anzupflanzen. Die weiteren Ausgleichspflanzungen erfolgen in Form von drei hoch-
stimmigen Obstbaumen in Fahrdorf auf dem Parkplatz, Flur 1, Flurstiick 48 (s. Ab-
bildung: Externe Ausgleichspflanzung in Form von hochstammigen Obstbaumen).
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt.

Flr den Bebauungsplan Nr. 36 ,Weitendorf West" der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben und bewertet. Die Er-
gebnisse sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Weitendorf im Westen der Ostseebad
Insel Poel, westlich der Kirchsee, etwa 1,5 km stidlich des Hauptortes Kirchdorf und
etwa 2,7 km éstlich von Timmendorf Strand. Der Geltungsbereich wird begrenzt im
Norden, Osten und Westen durch Wohnbebauung sowie im Norden und Osten durch
eine Schotterstrale bzw. eine geteerte Stralle. Im Siden befinden sich
Ackerflichen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Weitendorf West"
mit einer GréRe von rund 6 440 m? umfasst die Flurstiicke 109/1 (teilw.) und 44/1,
der Flur 2, Gemarkung Weitendorf.

¥

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 36 "Weitendorf West" beabsichtigt die Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel; die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung mit
vier Einzelhdusern zum Wohnen im Siiden der Ortslage Weitendorf zu schaffen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnraum durch Nachverdichtung
innerhalb einer bestehenden Baulicke. Als Abgrenzung zwischen dem Acker und
dem Siedlungsraum und als Schutz des Europdischen Vogelschutzgebietes soll in
Richtung der stdlich angrenzenden Ackerfiiche eine Heckenpflanzung sowie eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" erfolgen. Die Hecke wird anteilig
zum naturschutzfachlichen Ausgleich genutzt.

Die Gemeinde hat in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes den Anderungs-
bereich 8 (Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36) fir eine Dar-
stellung als Wohnbauflache gewahlt. Die Ortslage Weitendorf dient vorrangig dem
Dauerwohnen und verfiigt tiber die hier betrachtete Bauliicke. Somit ist unter Abwé-
gung der verschiedenen Interessen der Gemeinde untereinander eine Nachverdich-
tung dieser Flache zielfuhrend. Eine ausfuhrliche Begriindung der Standortwahl ist
im Kapitel 1 der Begriindung im Hinblick auf das Vermeidungsgebot gemal § 15 er-
klart.
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2. Ziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschldgigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestelit.

Tabelle 1: Fachgesetzhche Vorgaben einzelner Schutzguter

Schutzgut Fachgesetzllche Vorgaben : o ’A o ;g
“ ' * Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

'Meﬁscﬁ‘“ i = sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in
T . der aktuellen Fassung (BlmSchV)

Ty > - 7

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),’
. = .Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V),
Pflanzen und Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BArTSchV) :
= FFH-Richtlinie
' =  BImSchG,
KllmaILuft . «  BImSchV
Flache " o . Buntﬁ:le'sboden'schutzgesy'etz»(BBodSth).
Boden o = BBodSchG

N » Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
g ’ = Landeswassergésetz M=V (LWaG M-V),

Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) .

Kultur-- und Sach-

M = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
uter

n ‘ | = BNatSchG!*
Landschaft 1 .. NatschAG M-v

o B -

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich:
- im Landlichen Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis,
- im Vorbehaltsgebiet sowie Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege,
- im Tourismusschwerpunktraum,
- sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV)
Fir den planungsrelevanten Bereich sowie flir die gesamte Ostseebad Insel Poel
werden die nachfolgenden Aussagen im LEP MW getroffen:
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- touristische Bedeutung der Kiistenregion: Die Kustenregion als Grenzraum
zwischen Land und Meer hat aufgrund ihrer Einmaligkeit durch die buchten-
und abwechslungsreichen Bodden- und Haffkiisten eine besonders hohe Be-
deutung fiir den Tourismus. Diese geht weit (iber den Wassersport hinaus und
soll erhalten, gestarkt und weiterentwickelt werden.

- Vorbehaltsgebiet Tourismus: In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. ,

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft: In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
soll den Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren
und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

- Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftsplanung: In den Vorbehalts-
gebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von Natur
und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

- Marines Vorbehaltsgebiet Fischerei: In marinen Vorbehaltsgebieten Fischerei
soll den Belangen der Kustenfischerei sowie dem Erhalt der Fischarten und -
besténde und ihrer Habitate besonders Rechnung getragen werden.

> Alle genannten Aussagen sind bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, Mallnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu berticksichtigen.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den Maf3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die rdumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Es bildet die Grundiage fiir nachfolgende Planverfahren.

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum gibt es fiir das Plangebiet selbst kaum konkre-
te Aussagen. Fir den umgebenden Bereich werden im GLRP WM folgende Aussa-
gen getroffen:

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekiistenland (1)
Groldlandschaft: - Nordwestliches Hiigelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

e In Bezug auf die Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensrdume ist nahezu die
gesamte Insel Poel als ,Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit* dargestellt (Kar-
te 3, GLRP WM, 2008),

¢ Als heutige potenzielle natiirliche Vegetation ist typischer Waldgersten-
Buchenwald verzeichnet (Karte 2, GLRP WM, 2008),

¢ Der Boden der Insel Poel ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdig-
keit dargestellt (Karte 4, GLRP WM, 2008},

¢ Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers ist als Bereich mit
mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit (Karte 6, GLRP WM, 2008) dargestellt,

e Die Insel Poel wird in Bezug auf die Klimaverhéltnisse als niederschlagsarm
dargestellt (Karte 7, GLRP WM, 2008),

o Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes ist mit hoch bis sehr hoch klassi-
fiziert (Karte 8, GLRP WM, 2008). Die Funktionsbewertung der landschaftli-
chen Freirdume ist mit Stufe 1- gering bewertet (Karte 9, GLRP WM, 2008),
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e Die Insel Poel ist Teil eines Européischen Vogelschutzgebietes (DE 1934-401)
und Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (ehemals FFH) (DE 1934-302)
(Karte 10, GLRP WM, 2008) und ist Teil des Biotopverbundes im weiteren
Sinne (Karte 3, GLRP WM, 2008),

e Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche befinden sich in einem Teilbe-
reich mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft (Karte'13, GLRP WM, 2008).

Generell kann der Insel Poel aufgrund der nahezu flichendeckenden Ausweisung
von Natura 2000-Gebieten im Land- und Kustenbereich eine hohe Bedeutung in Be-
zug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Gleichzeitig wird auch der Erholungs-
funktion eine hohe Bedeutung zugeordnet. Bei allen Planen und Projekten sind diese
Belange abzuwagen und in Einklang zu bringen. Die Siedlungsbereiche auf der Insel
Poel sind vom Schutzstatus der flichendeckenden Ausweisung des SPA ausge-
nommen. Zum Thema der Erheblichkeit der Plahung im Hinblick auf unmittelbar und
mittelbar betroffene Natura 2000-Gebiete erfolgen gesonderte Untersuchungen.

Fachgutachten

Fir das Plangebiet liegen keine Fachgutachten vor.

Landesinformationssystem (LINFOS Datenbank)

In der LINFOS-Datenbank werden die naturraumlichen Merkmale und Erfordernisse
fir das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern dargestellt. Fiir das Plangebiet wer-
den folgende Aussagen getroffen:

e Die Bdéden im Plangebiet stehen gemaR LINFOS-Datenbank Lehm- Para-
braunerde/ Pseudogley- Parabraunerde (Braunstaugley); Grundmoréanen,
meist kalkreich, mit méchtigem, humosem Oberboden, mit méRigem Stau-
"wassereinfluss an. Das Geldnde ist eben bis wellig.

e Der Grundwasserflurabstand betragt > 2-5m. Die Grundwasserressourcen
werden als potenziell nutzbares Dargebot mit guter Gewinnbarkeit und Quali-
tat dargestellt.

Fldchennutzungsplan

In dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel i. d. F.
der 4. Anderung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanés Nr. 36 ,Weitendorf
West* als Flache fiir die Landwirtschaft -ausgewiesen. Diese befindet sich allerdings
angrenzend zur bestehenden Wohnbebauung.

Parallel zum Bebauungsplan wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseein-
selbad Poel i. d. F. der 5. Anderung erarbeitet. Dieser befindet sich gerade im Ent-
wurfsstadium. Dabei wird der Geltungsbereich als Wohnbauflache ausgewiesen.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel besitzt einen Landschaftsplan (Stand: Be-
schluss Dezember 2014). Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als Ackerflichen
dargestellt. Gleichzeitig ist die derzeit entlang der Stralle angrenzende Hecke als
markante Heckenstruktur ausgewiesen. Im Zuge der Planung wird diese am jetzigen
Standort entfernt und am sudlichen Planungsrand wiederhergestelit.
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Far den Bereich der Ortslage Weitendorf wurden im Landschaftsplan keine, MaR-
nahmen dargestellt. Ostlich und westlich der Ortslage sind folgende MaRnahmen
beschrieben:

K12 Naturschutzgerechte Grinlandbewirtschaftung.
- Erhaltende Nutzung der Salzwiesen / Absicherung eines dauerhaften extensi-
ven Beweidungsregimes

G05 Entwicklung (Wiederherstellung) von artenreichem Griinland zwischen Wangern
und Weitendorf.

- Umwidmung von Acker in Grinland

- Extensives Pflegeregime

G02 Entwicklung von artenreichem Feuchtgriinland auf moorigen und anmoorigen
Standorten zwischen Wangern und Weitendorf.

- Grabenverschluss

- Extensives Pflegeregime

Innerhalb des Plangebietes sind ebenfalls keine Mafinahmen gelistet.
2.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Insel Poel ist mit Ausnahme der Siedlungsflachen als Europdisches Vogel-
schutzgebiet (SPA) ausgewiesen. Die Kiistenbereiche unterliegen einem Schutzsta-
tus als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB-ehemals FFH-Gebiet).

In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgende Aussagen treffen:

> Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) (ehemals FFH-Gebiet)
DE 1934-302 ,Wismarbucht* ca. 150 m 6stlich des Plangebietes

> Européisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salz-
haff*, innerhalb des Geltungsbereiches

FFH-/SPA-Vertraglichkeit

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes
werden die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-
Schutzgebiete untersucht. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 36 sowie
mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine FFH-Vertraglich-
keitspriifung fiir das oben genannte SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* erarbeitet. Die-
se Prifung wird als Anlage diesem Dokument beigefiigt.

Im Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitspriifung werden erhebliche Beeintrachtigungen
des Europdischen Vogelschutzgebietes ausgeschlossen. Hierzu wurde die Beein-
trachtigung des Flachenentzuges auf der Grundlage des Fachkonventionsvorschla-
ges nach LAMBRECHT und TRAUTNER (2007) betrachtet und bewertet. Au3erdem wur-
den Aussagen zur quantitativen und qualitativen Eignung des Plangebietes als Nah-
rungshabitat getroffen. Die Auswirkung auf die Rastvogelarten erfolgen nach der Me-
thodik von LAMBRECHT UND JOOR (2008) sowie SCHREIBER (2004).
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Im Ergebnis der SPA-Vertraglichkeitspriifung kommt es, auch unter Beachtung ggf.
kumulativer Wirkungen mit anderen Projekten oder Planungen, bei Realisierung des
geplanten Vorhabens nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen, der maRgeblichen
Bestandteile des EU-Vogelschutzgebietes. Grundlegende Argumente hierfiir sind die
beanspruchte Fldchengréfie sowie die bestehenden Vorbelastungen.

Auf eine Vertraglichkeitsuntersuchung fir das GGB wurde im Zusammenhang mit
deh Planungszielen des Anderungsbereiches 8 bzw. des Bebauungsplanes Nr. 36
verzichtet. Das GGB befindet sich iberwiegend im Kusten- und Wasserbereich. So-
mit wére ein Schwerpunkt einer solchen Untersuchung die potentielle Erhéhung des
Nutzungsdruckes in den Strand- und Kistenbereichen. Einwohnern steht nicht das
gleiche Zeitkontingent fiir die Erholungsnutzung wie Touristen zur Verfiigung. Es
werden die bereits ausgebauten touristischen Angebote genutzt. Durch diese Erwei-
terung der Ortslage werden keine signifikanten Veranderungen in der Auslastung der
Kisten- und Strandbereiche hervorgerufen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden
somit im Vorfeld ausgeschlossen. Die néchstgelegenen Bereiche des GGB befinden
sich 6stlich von Weitendorf und stellen sich als Salzwiesen dar.

Geschitzte Biotope
«Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

fn einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemaR § 20 NatSchAG
M-V geschiitzten Biotope:

- NWMO09862- Stehendes Kleingewdsser, einschl. der Ufervegetation (Kartie-
rungsjahr 1996) — sidlich, ca. 45 m zur Plangebietsgrenze

- NWMO09867- Naturnahe Feldhecken (Kartierungsjahr 1996) — nérdlich,
ca. 75 m zur Plangebietsgrenze

- NWMO09864- Naturnahe Feldhecken (Kartierungsjahr 1996) — suddstlich,
ca. 135 m zur Plangebietsgrenze

- NWMO09865- Stehendes Kleingewéasser, einschlieBlich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — stidostlich, ca. 145 m zur Plangebietsgrenze

- NWMO09863- Réhrichtbestdnde und Riede; Salzwiesen — siiddstlich, ca. 145 m
zur Plangebietsgrenze
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Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (200 m) der Ortslage Weitendorf o
© GeoBasis ALKIS DE/M-V 2019

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 36 liegen keine direkten Eingriffe in
geschiitzte Biotopstrukturen vor. Durch den benannten Bebauungsplan wird ein Her-
anriicken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen mdéglich. Diese sind
allerdings durch die dérfliche Siedlungslage und die umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen schon sehr stark anthropogen beeintrachtigt, sodass keine weitere Be-
eintrachtigung zu erwarten ist. Dabei ist das stidlich angrenzende Soll zu nennen,
welche zeitweise mit Wasser gefiillt ist und von Réhricht und Weiden gerahmt wird.
Mit der Bebauung von maximal vier zusatzlichen Wohngebauden sind potentiell zu-
satzliche Larm- und Lichtimmissionen verbunden. Diese werden nach Auffassung
der Gemeinde aufgrund der Anzahl der zuséatzlichen Gebdude sowie der bestehen-
den Beeintrachtigungen als gering eingestuft. Zudem schirmt die im sidlichen Be-
reich des Geltungsbereiches geplante 7,0 m breite Hecke die zusétzlich entstehen-
den Larm- und Lichtimmissionen ab.

Die Gemeinde geht nicht von einer grundsétzlichen Anderung des Charakters einer
dorflichen Ortslage aus. Dementsprechend werden mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel keine erheblichen Beein-
trachtigungen erwartet.

Auf eine detaillierte Betrachtung der mittelbaren Beeintrdachtigung wird verzichtet.

24



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Uiber den Bebauungsplan Nr. 36 "Weitendorf West"
Begriindung - Satzungsbeschluss

Einen Antrag auf Ereilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs.3
NatSchAG wird aufgrund der oben beschriebenen Argumentation nicht fiir notwendig
erachtet.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grund-
lage der im § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird
fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden.
Nachstehend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Pla-
nung dargestelit. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2  Schutzgut Mensch

Basisszenario

Far den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich
Auswirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktionen in der Land-
schaft ergeben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 36 erfolgt die Errichtung von maximal vier Wohngebau-
den fir das Dauerwohnen. Die kleinteilige Arrondierung erfolgt angrenzend zum vor-
handenen Weg ,Weitendorf* auf landwirtschaftlicher Flache.

Derzeit wird die Ortslage durch Wohn- und Ferienwohnnutzung sowie durch landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Das Plangebiet befindet sich im Westen der Ostseeinsel Poel, etwa 1,5 km sidlich
des Hauptortes Kirchdorf und etwa 2,7 km 6stlich von Timmendorf Strand.

Temporédre Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen sind von den Einwohnern zu tolerieren.

Mit Beeintrachtigungen durch Immissionen ist aufgrund der Lage und Auspriagung

des Plangebietes nicht zu rechnen. Auferdem ist der Uberplanten ackerbaulich ge-
nutzten Flache keine Erholungsfunktion zuzuordnen.
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Larmschutz

Das Verkehrsaufkommen an der ErschlieBungsstrale (Sackgasse) sowie des
Durchgangsverkehrs der Stral3e in Richtung Brandenhusen kann hinsichtlich stéren-
der Immissionen vernachlassigt werden. Der innerértliche Verkehr wird durch die ge-
planten Bauvorhaben nicht signifikant steigen und stellt daher keine unzuldssige Be-
eintrachtigung dar.

Detaillierte Informationen zum Immissionsschutz sind dem stadtebaulichen Teil der
Begriindung unter Kapitel 4 zu entnehmen.

Sonstige Immissionen

Wiéhrend der Baumafnahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen, die aufgrund des Abstandes zur nédchsten Wohnbe-
bauung als nicht erheblich einzustufen sind. Da die Immissionen nur temporér, also
wahrend der Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren.

Altlasten
Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind in dem Geitungsbereich des Bebauungs-
planes keine Altablagerungen oder Altlastverdachtsfldchen bekannt.

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu be-
trachtlichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb
der Ortslage Weitendorf kommen wird, da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es
kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhélinisse ausgegangen wer-
den.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschiitzten Bau-
men auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plangebiet
zu erheben. Zusétzlich zum Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz ist auch die gemeindliche Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel zu beachten.

Innerhalb des Geltungsbereiches, direkt an der ErschlieBungsstrale, sind neun
Laubbdume (Gemeine Esche) sowie heimische Strducher als Heckenstruktur (Wei-
de, Weildorn, Holunder) vorhanden, die im Zuge der Planung teilweise geféllt bzw.
beseitigt werden. Darunter befinden sich vier Gemeine Eschen, die aufgrund ihrer
GréRe gemal des § 18 NatSchAG M-V unter Schutz gestellt sind. Mit Umsetzung
der Planungsziele muss einer der vier nach § 18 geschitzten Bdume entfernt wer-
den. Des Weiteren ist im Plan auf den einzuhaltenden Wurzelschutz der drei Badume
die nach § 18 geschiitzten Bdume verwiesen, die im Zuge der Planung nicht gefalit
bzw. beseitigt werden miissen. Der Wurzelschutzbereich ist in der Planzeichnung
dargestellt. Er definiert sich als Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m.

Zwei weitere Eschen sind aufgrund ihres Stammumfanges gemaR Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel geschiitzt. Diese beiden Baume kénnen

26



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Uber den Bebauungsplan Nr. 36 "Weitendorf West"
Begriindung - Satzungsbeschluss

im Rahmen der Planung ebenfalls nicht sinnvoll erhalten werden. Die drei lbrigen
jungen Eschen sind aufgrund ihres Stammumfanges zu klein, um einen Schutzstatus
zu erlangen und werden im Rahmen der Planung ebenso gefallt. .

Der etwa 45 m sildlich vom Geltungsbereich bestehende Soll, bestehend aus einem
stehenden Kleingewasser mit Réhrichtbestdnden und Weiden, wird von der Planung
nicht beriihrt.

Geschiitzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben, da in unmittelbaren Anschluss.der
Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen
ist. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrdchtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde der Artengruppe Pflanzen eindeutig aus-
geschlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Bereich
handelt. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fir
die geschiitzte Flora entfallt.

Artenschutzrechtliche Betrachtung — Potentialabschatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkom-
menden europdischen Vogelarten gemaB Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsre-
levant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Rele-
vanzprifung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Le-
bensraumanspriiche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine
Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Ab-
schichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzpriifung die Arten ,her-
ausgefiltert” werden, fiir die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestiande mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die
daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden miissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

27



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iber den Bebauungsplan Nr. 36 "Weitendorf West"
Begriindung - Satzungsbeschluss

Auswirkungen des Vorhabens auf artenschutzrechtlich relevante Arten und
Artengruppen (Potentialabschatzung)

Das Plangebiet in der Ortslage Weitendorf umfasst derzeit eine landwirtschaftlich
genutzte Flache, die im Norden und Osten durch einen Weg bzw. durch eine StralBe
und im Westen durch Wohnbebauung eingerahmt wird. Durch die Planung sollen
vorhandene Potenziale der Innenentwicklung und der Nachverdichtung genutzt wer-
den.

Im Rahmen des hier betrachteten Bebauungsplanes sind maximal vier Neubauten fiir
das Dauerwohnen auf die anthropogen verdnderte Flache vorgesehen. Es erfolgt
eine Arrondierung bzw. ein Baullickenschluss des Siedlungsgefiiges. Aufgrund der
genannten Vorbelastungen sind liberwiegend stérungsempfindliche Arten des Sied-
lungsraumes im Plangebiet zu erwarten.

Es ist ein Uberwiegend durchschnittliches Artenspektrum stdrungsunempfindlicher
Arten der Siedlungs- und Parkflachen zu erwarten. Die potenziell vorkommenden
oder briitenden Arten sind beziiglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahlg und
belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird die Moglichkeit fiir folgende bauliche Veran-
derungen innerhalb der Ortslage Weitendorf geschaffen:
- Neubebauung von maximal vier Wohngeb&duden auf landwirtschaftlich genutz-
ter Flache
- Verlust von Gehdlzstrukturen entlang der ErschlieBungsstralie

Brutvégel
Das Plangebiet ist bereits anthropogen liberformt. Hinzu kommen optische und akus-
tische Stérungen, die durch Verkehrs- und Wohnbauflachen sowie landwirtschaftlich

genutzte Areale gegeben sind.

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung (Heckenstruktur und angrenzende
Hausgarten) ist ein durchschnittliches Artenspektrum der Siedlungs- und Parkflachen
(freibritende Singvégel) zu erwarten. Zu nennen sind: Amsel, Bachstelze, Bluthénf-
ling, Dorngrasmiicke, Elster, Grinfink, Gimpel, Gartengrasmiicke, Haussperling, Gar-
tenrotschwanz, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Singdrossel und Zilpzalp.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Féllung eines Teils des Gehdlzbe-
standes erforderlich. Genereli sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen
oder sonstigen Vegetationsstrukturen gemal § 39 BNatSchG aullerhalb der Brutper-
iode der Végel zu erfolgen haben.

Weiterhin sind bei der Begehung im Herbst zwei Nistkdsten an zwei Badumen kartiert
worden, die vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit abzuneh-
men und an anderen geeigneten Standorten aufzuhdngen sind.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintréchtigungen auf die
potentiell vorkommenden Brutvégel zu erwarten. Eine ndhere Betrachtung zu den
Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefiihrt.
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Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

1. Toétungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten
Tétungen von Individuen der Gehdlz-, Gebdude- und Bodenbriiter kommen, wenn
die Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Ergéan-
zung und Arrondierung der Siedlungsfldche im siidwestlichen Bereich der Ortslage
Weitendorf auf zurzeit ackerbaulich genutzter Flache.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auflerhalb der Brutzeit durchgefiithrt werden. Diese
sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Gehélzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur auRerhalb der Brutperiode der Végel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
~genommen.

Bei Berlicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen.

2. Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionser-
folg der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei
Arten, bei denen sehr wenige Individuen die iokale Population bilden, kénnen bereits
geringfiigige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitu-
tion bzw. Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen
auf die lokale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen
Arten anzuwenden, allerdings I6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei
diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf
die lokale Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstitte der
Art bestehen kann. Schadensvermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in die
Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive MalRnahmen zur Biotopge-
staltung mit lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon
liegt ein Verstof gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.

Unter Berlicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropoge-
ner Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population aus-

geschlossen.
Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-

schlielRen.
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3. Stérungstatbestinde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regel-
maRig genutzte Reviere vollsténdig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpra-
gung des gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine
durch Stérungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand
greift nicht, wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen bzw. landwirtschaftlich genutzten Fi&-
che erfolgt keine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Bodenbritern.
Ein Briten direkt neben gewohnten Gebduden, angrenzend zur Durchgangsstralle
bzw. neben der durch Feriengdste frequentieren Ortslage wird ausgeschlossen.
Schutzméglichkeiten fiir Végel sind nicht vorhanden. Es handelt sich um einjdhrig
genutzte Brutstatten. Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung werden
keine Gebdude abgerissen oder sonstige Strukturen entfernt, die als potentielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte von Gebdudebriitern genutzt werden, die ihre Nester
mehrjahrig verwenden. Demnach ist das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 auszuschliefzen.

Rastvdgel

Das Plangebiet liegt im Europdischen Vogelschutzgebiet (SPA DE 1934-401 ,Wis-
marbucht und Saizhaff*). Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
die parallele Erarbeitung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir das oben genannte
SPA. Im Managementplan ist das Plangebiet als Nahrungshabitat der Graugans dar-
gestellt. Die SPA-Vertraglichkeitspriifung setzt sich mit Fluchtdistanzen auseinander.
Aufgrund der von drei Seiten angrenzenden Siedlungslage und der nach GASSNER et
al. (2010) ermittelten Fluchtdistanzen ist das Plangebiet nicht als Nahrungshabitat
der dort potentiell vorkommenden Arten geeignet.

Ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 sind dementsprechend aus-
zuschlief3en. :

Saugetiere ohne Fledermause

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind
aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur
die Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit
einem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargesteliten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestiande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Fledermduse

Das Plangebiet stellt iberwiegend eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache
dar. Der Geltungsbereich weist keine maRgeblichen Habitatbestandteile (z.B. Ge-
bidude und Geholze mit geeigneten Rissen, Spaiten oder Hohlen) fur die Art Fleder-
mause auf. Es fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie ge-
eignete Baumquartiere oder Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt
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das Plangebiet aktuell keinen mafigeblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates
dar.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestdnden geman
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Gberpragt bzw. stark landwirtschaftlich genutzt.
Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein maflgebliches Habitat fir Reptilien
dar. Die Europdische Sumpfschildkréte und Schlingnatter kénnen aufgrund ihrer
speziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Im Anderungsbereich
sind keine grabbaren, siidexponierten Flachen bzw. Béden fiir die Eiablage bzw. Re-
produktion der Zauneidechse vorhanden. Die Freifliche weist eine zu dichte Vegeta-
tionsdecke auf. Ebenso sind fiir die anderen geschitzten Arten des Anhangs IV-der
FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschlief3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige maR-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung und Arrondierung
des Siedlungsbereiches.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (tempordre Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzpriifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fir Amphibien besitzt. Das Eintreten eines
Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlieRen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfillt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewaisser vor-
handen. Das Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieRBen, zumal
der Européische Stor als einzige Anhang V- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-
Vorpommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Fische und Rundméuler gegeben. Eine Priffung der Verbotstatbestande gemaB § 44
BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt
und liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefithrien Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der ge-
schitzten Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und
Moorwiesen und blitenreichen S&umen, weshalb ein. Vorkommen von Tag- und
Nachtfaltern im Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbei-
ten konnten auch keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiir Nachtkerzen-
schwarmer festgestellt werden.
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Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Tag- und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestinde gemaR § 44
BNatSchG entfallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstatte. Gerade die Arten GroRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit
(Osmoderma eremita) sind auf das Vorhandensein éalterer Gehélze, im Falle des
GroRBen Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen.
Der Schmalbindige Breitfligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die
Schwimmkaéfer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent
wasserfiihrende Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgeleg-
ten Verbotstatbestédnde sind auszuschlieen. Die weitere Analyse potentieller Beein-
trachtigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezi-
fischer Merkmale, wie entsprechende Stiligewasser mit Roéhrichtbestdnden oder
Seggenrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrdchtigun-
gen gemdal § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewédsser, wie sie die zierliche Tellerschne-
cke (Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Béche als Habitat der Ge-
meinen Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande kénnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Priifung der Verbotstatbe-
stdande gemanl § 44 BNatSchG entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemall § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung
von Eingriffen“ des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden und somit ist kein Ge-
baudeabbruch vorgesehen.
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> Beseitigung von Baumen/Hecken und Buschwerk

Im Bereich des Plangebietes sind Gehdlze (heimische Straucher sowie Laubbaume
als Uberhénger) vorhanden, die im Zuge der Arrondierung an den Siedlungsraum
bzw. im Hinblick der ErschlieBung entfernt werden miissen.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdélzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auerhalb der Brut-
periode der Végel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

> Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieRenden und stehenden Gewésser vorhan-
den.

» Umnutzung von Flachen

Im Sudwesten der Ortslage Weitendorf ist eine derzeit im AuRBenbereich befindliche
Flache betroffen, die derzeit Giberwiegend ackerbaulich genutzt wird und von drei
Seiten durch angrenzende Wohnbebauung eingeschlossen ist. Aus diesem Grund
wird die Flache als Bauliicke mit Nachverdichtungspotential betrachtet.

Die mdégliche Entwicklung von Wohnbauflachen wird zur Schaffung von Wohnraum
sowie zur Nachverdichtung innerhalb der Ortslage genutzt. Die Nachverdichtung von
beispielsweise Bauliicken innerhalb der Ortslage erzeugt eine bessere stidtebauli-
che Zusammengehdrigkeit und steigert somit die Qualitat der Ortslage.

Eine erhebliche Beeintréchtigung durch die Umnutzung des hier betrachteten Plan-
gebietes ist nicht festzustellen. Im Rahmen der Potentialabschatzung ist nicht von
besonders bzw. streng geschiitzten Arten im Plangebiet auszugehen.

> Larm

Durch die Erweiterung und Arrondierung der Ortslage kommt es zu einer geringen
Erhéhung der Larmemissionen. Da aufgrund der bestehenden anthropogenen Vor-
belastungen nur mit unempfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist,
wird die zusatzliche Larmbeléstigung als zu vernachléssigbar eingeschatzt. Es treten
ausschlie3lich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.

> Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 36 kommt es zu keiner signifikanten
Erhdhung der Gefahr des Tétungsrisikos/Kollision im StraRenverkehr.

Mafnahmen zur Vermeidung

Folgende MaRnahmen werden durchgefiihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européi-
schen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in be-
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stehende Wertbiotope (Waldfldchen, Kleingewasser). Die Ermittlung der Verbotstat-
bestédnde wurde unter Beriicksichtigung dieser MaRnahmen durchgefihrt: -

o Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG)
Ausnahmen sind zuldssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird und Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG aus-
zuschlieBen sind. Hierfir ist die Zustimmung der zustadndigen Behdrde not-
wendig.

e Die vorhandenen Nistkdsten sind durch fachkundiges Personal ordnungsge-
maf vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, aul3erhalb der Brutzeit, abzuneh-
men, auf Beschadigungen zu prifen, ggf. zu ersetzen und an geeigneten
Baumen wieder anzubringen.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 ‘Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Biume, die aulerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu
setzen. Nicht zu erhaltende Geholze miissen somit aullerhalb dieser Zeit entfernt
werden.

Gemal § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstd-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstéren.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemaf
der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern“ erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.3)
erfolgt eine genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.

Das Plangebiet umfasst, neben dem ErschlieBungsstral’e bzw. -weg, der Hecke und
den Laubbdumen, fast vollstdndig ackerbaulich genutzte Flache. Dieser besitzt eine
sehr geringe biologische Vielfalt. Demzufolge ist von keinen negativen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt auszugehen.
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3.4  Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima der Insel Poel ist atlantisch gepragt. Die Insel liegt im Regenschatten
Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a unter dem Nieder-
schlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %, der ausgegti-
chene Temperaturjahresgang bei 8,0 °C, bei deutlich weniger Frosttagen (76 pro
Jahr) als auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses.
Hauptanteil der Windbewegungen kommt aus westlichen Richtungen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Veran-
derung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn intensiv genutzte Ackerflichen
besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitun-
gen gesetzlich zuldssiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der hier betrach-
teten Planung nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingrif-
fe in das Schutzgut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft'ne-
gativ beeinflussen kénnten.

3.5 Schutzgut Flache

Basisszenario .
Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Arrondierung bzw. ein Baulil-
ckenschluss der Ortslage Weitendorf innerhalb der bestehenden Siedlungslage.
Dementsprechend wird eine zusétzliche Zerschneidung von offener Landschaft bzw.
Flachen vermeiden. Dabei kommt es minimal zu weiterer Versiegelung durch den
Neubau von maximal vier Einfamilienh&usern. v

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ¥
Bei der BaullickenschlieBung der Ortslage kommt es zu einem zusétzlichen Flachen-
verbrauch. Der neue Fléchenverbrauch mit einer GRZ von 0,3 ist als verhaltnismaRig
gering einzuschétzen. Aufgrund der geplanten Griinzasur (Anpflanzung der Hecke)
im Siden des Geltungsbereiches sowie der festgesetzten privaten Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten” ist der Versiegelungsanteil nun geringer als im
Vorentwurf. Durch die im Bebauungsplan auf 10m? festgesetzte Versiegelungsbe-
schrdnkung in den Hausgérten, ist die Gesamtversiegelung minimiert worden und
somit ein ressourcensparender Umgang mit dem Schutzgut ,Flache” gewahrleistet.
Durch die Hecke und die Hausgarten wird zum einen ein Ubergang zur freien Land-
schaft geschaffen und zum anderen eine Abgrenzung der verschiedenen Nutzungen
(Wohnen und Landwirtschaft) erzeugt.

In Fortfihrung der angrenzenden stadtebaulichen Strukturen sollen ortsangepasste
Gebéude fiir die Wohnnutzung unter Berlcksichtigung der Ortsrandlage entstehen.
Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung betrachtet und entspre-
chende Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird gefolgt. Mit der
Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Flache zu erwarten.
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3.6  Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden” we-
sentliche Funktionen. Er Gibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fiir dessen Erndhrung, als Standort fiir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Plangebiet stehen gemaR LINFOS-Datenbank Lehm- Parabraunerde/ Pseu-
dogley- Parabraunerde (Braunstaugley); Grundmordnen, meist kalkreich, mit méchti-
gem, humosem Oberboden, mit maRigem Stauwassereinfluss an. Im Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwiirdigkeit des Bodens sowie des
Grund- und Oberflichenwassers fiir das Plangebiet als ,Bereiche mit mittierer bis
hoher Schutzwirdigkeit” dargestelit.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung ist durch die Vornut-
zung als intensiv genutzte Ackerflache bereits verdndert bzw. beeintrachtigt. Die
mafBgeblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden entstehen durch die Bo-
denversiegelungen bzw. Uberbauung. Wie im Schutzgut ,Flache” bereits erwéhnt, ist
durch die Anpflanzung der Hecke sowie der festgesetzten privaten Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ der Versiegelungsanteil nun geringer als im
Vorentwurf. Ein ressourcensparender Umgang mit dem Schutzgut ,Boden® wird ge-
wabhrleistet. :

Zusétzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des
Bodens kommen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kompensations-
maBnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht
zu rechnen.

3.7 Schutzgut Wasser
Basisszenario
Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit > 2-5 m angegeben.

Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit guter Ge-
winnbarkeit und Qualitat beschrieben.
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Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichilich der Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers
eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

Im Plangebiet selbst ist kein Oberflaichengewasser vorhanden. Die Ostseekiiste bzw.
die Kirchsee liegt ca. 350 m entfernt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die vorhandene angrenzende Bebauung ist die Anbindung an die zentrale
Schmutzwasserleitung gegeben. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

In der Ortslage Weitendorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Das
anfallende Schmutzwasser wird.Gber Hausanschlussleitungen in der Haupterschlie-
Rungsstralle zusammengefihrt und anschlielend der Klaranlage in Kirchdorf zuge-
fihrt. Das innerhalb des Plangebietes anfallende’ Schmutzwasser wird in die vorhan-
dene Sammelleitung eingeleitet.

Die angrenzend zum Plangebiet befindlichen Gewésser, werden durch den B-Rlan
Nr. 36 nicht beeintrachtigt.

Es wird nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,,Wasser“ durch
die Planung ausgegangen.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes ist ein Bodendenkmal vorhanden. Das Bodendenkmal
,Weitendorf, Fundplatz 59 befindet sich auf dem Flurstiick 109/1 der Flur 2, Gemar-
kung Weitendorf.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld ist das oben genannte Boden-
denkmal vorhanden.

Bei dem Bodendenkmal "Weitendorf, Fundplatz 59" handelt es sich um ein vermut-
lich vorhandenes Bodendenkmal, {iber welches keine genauen Kenntnisse vorliegen.
Eine Beschreibung und Bewertung des Bodendenkmales sowie der Auswirkungen
des Vorhabens auf das Bodendenkmal sind dementsprechend nicht méglich.

"Die Umweltpriifung soll sich am ,gegenwértigen Wissensstand und allgemein aner-
kannten Priifmethoden” orientieren. Das heifdt, dass die Umweltpriifung kein ,Such-
verfahren® sein darf, um alle erdenklichen Umweltauswirkungen einer Planung auf-
zuspliren. Auch darf es nicht darum gehen, Kenntnisliicken schilieRen zu wollen.”
(Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltprifung in Mecklenburg-Vorpommern; Kapi-
tel 4.2.3 Priifmethoden, S. 20).
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Dementsprechend kann lediglich ein Hinweis erfolgen, wie bei Auffinden von Boden-
veranderungen, welche auf ein Bodendenkmal hindeuten kénnen, zu verfahren ist.
Eine archaologische Voruntersuchung ware lediglich notwendig, bestiinden genaue
Kenntnissen iber das Bodendenkmal.

Alle MaBnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemafl § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG M-V) in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche' Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf
Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemafR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehérde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege - LAKD M-V
Abtlg. Landesarchéologie) erteilt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet
archaologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
maR § 11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt finf Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde. .

3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Plangebiet umfasst tiberwiegend landwirtschaftliche Fildchen und befindet sich
im siidwestlichen Bereich der Ortslage Weitendorf. Die umgebenden Bereiche sind
groRtenteils durch landwirtschaftliche Nutzung sowie durch Bebauungen mit Dauer-
und Ferienwohnungen gepragt. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer N&he zur Lan-
desstraBe L121 und befindet sich gemal GLRP WM in einem Gebiet mit geringer
Schutzwiirdigkeit der landschaftlichen Freirdume.

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftlich genutzte Fldche bewirtschaftet, es
handelt sich jedoch faktisch um eine Bauliicke mit Wohnbaufldchenpotenzial. Ge-
genlber der freien Ackerflache soll das Wohngebiet durch eine private Griinzasur
(Hecke) abgetrennt werden. Diese Zasurflache soll auch dem Ausgleich dienen. Zu-
sdtzlich wird der Gartenbereich zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und der
Ausgleichshecke als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
festgesetzt, dabei ist eine Versiegelung mit einer Grundfliche von maximal 10 m?

zulassig.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Erweiterung bzw. um einen
Bauliickenschluss der Siedlungsflache. Die somit mdégliche Entwicklung von
Wohnbaufldchen wird zur Schaffung von Wohnraum in den von der Gemeinde
festgelegten Entwicklungsschwerpunkten Kirchdorf und Wangern sowie zur
Nachverdichtung innerhalb der Ortslagen genutzt. Die Nachverdichtung von
beispielsweise  Bauliicken - innerhalb der Ortslagen mit vorhandenen
ErschlieRBungswegen erzeugt eine bessere stéddtebauliche Zusammengehdrigkeit und
steigert somit die Qualitat der Ortslagen. Zudem kommt die Gemeinde hierdurch der
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Anforderung nach, bereits vorhandene Siedlungsflachen weiter zu entwickeln und zu
verdichten. :

Als Ubergang bzw. als Abschirmung zur freien Landschaft wird eine Heckpflanzung
im sidlichen Bereich erfolgen.

Es stellt sich selbst eher als stark tiberpragten Landschaftsbildbereich mit anthr'é)po—
genen Beeintrachtigungen dar und hat demnach kaum eine Bedeutung fiir die land-
schaftsgebundenen Erholung.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als eher, ge-
ring und damit nicht erheblich eingestulft.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichti-
gen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfiillen be-
stimmte Strukturen im Plangebiet vielfdltige Funktionen. Umweltfachliche Entwick-
lungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiter kénnen sich gegenseitig sowohl posi-
tiv als auch negativ verstérken oder abschwichen.

MaRgeblich fiir die Planung ist die in Bezug auf Wechselwirkungen zusétzliche
Uberbauung bzw. Versiegelung. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funk-
tionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechselwirkungen des Bodens, als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Diese fallen jedoch aufgrund der bestehenden
Wohn- und Ferienwohnnutzung eher gering aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen und landwirtschaftlichen Vorbe-
lastungen sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter generell als gering
einzuschétzen. Die Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiege-
lung und Versickerungsfahigkeit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits’ im
Rahmen der Schutzgutabarbeitung beriicksichtigt.

3:11 Storfille

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfall-
betriebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der Lage am Ortsrand
sind diese dort auch nicht zu erwarten.

3.12 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbun-
den:

- Flacheninanspruchnahme: Es wird hauptséchlich ein Intensivacker iiberplant.
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- Versiegelung: Es kommt durch die Gebdudeneubauten zu zusétzlichen Ver-
siegelungen. Die Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Bodenfunktionen
und Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird als gering einge-
schatzt.

- Verlust von Teillebensrdumen: Durch die Geb&dudeneubauten kommt es zu
Verlusten von hauptséchlich Ackerstrukturen mit einer geringen Bedeutung in
Bezug auf den Artenschutz.

Um weitergehende erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes ausschlie-
Ren zu koénnen, sind die genannten Vermeidungsmalnahmen zu beriicksichtigen
(siehe Kap. 3.3). Dabei ist anzumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt im direkten Anschluss des besiedelten Raumes befindet. Zu-
sammenfassend kann festgestellt werden, dass durch das Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel die Entwicklung des Umwelt-
zustandes des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst
wird.

4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

41 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieRlich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 36 ist in Weitendorf eine Erweiterung bzw. ein Bauli-

ckenschluss von maximal vier Hausern vorgesehen. Der Verkehrsraum wird im Zuge
der Planung ebenfalls vergréRert.

Nutzung von natirlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird {iberwiegend eine ackerbaulich ge-
nutzte Flache Gberplant. In dem Plangebiet, das als Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen ist, soll ausschlieBlich das Dauerwohnen zuldssig sein. Eine Erschlie-
Rungsstralie ist bereits vorhanden.

Einer der Schwerpunkte der strategischen Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel ist die "Férderung des Wohnens fiir Jung und Alt". Die Verfolgung
dieser Zielsetzung ist fiir die Entwicklung der Gemeinde, in Bezug auf die seit Jahren
sinkenden Einwohnerzahlen, von hoher Bedeutung. Um diesen Trend aufzuhalten
bzw. umzukehren ist es notwendig, Bauland zur Verfigung zu stellen.

Unter dem Anspruch einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der damit
einhergehenden Abwagung der verschiedenen Interessen (Naturschutz, Landwirt-
schaft, Tourismus) sowie dem Grundsatz, vorhandene Siedlungsstrukturen zu ver-
dichten bzw. zu arrondieren, hat die Gemeinde ausfiihrlich geprift, wo eine Flachen-
inanspruchnahme zielfiihrend ist. Die Ortslage Weitendorf dient vorrangig dem Dau-
erwohnen und verfiigt Uber die hier betrachtete Bauliicke.

Es ist geplant, das Plangebiet im stdlichen Bereich durch eine Heckenstruktur von
der umgebenden Landschaft abzugrenzen. Diese mindert die Stérwirkungen von
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Licht, L&rm und menschlicher Prasenz. Ebenfalls wird durch die Ausweisung der pri-
vaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” einer zusétzlichen Versie-
gelung entgegengewirkt. .
Art und Menge an Emissionen

Nach Einschétzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel rufen die Ziele des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 keine signifikanten Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Er-
schiitterungen, Licht, Warme oder Strahlung hervor.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Maftgaben der in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel bestehenden Abfallent-
sorgung sind einzuhalten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Erweiterung der bestehenden Ortslage sind keine hervorzuhebenden Risiken
fir die menschliche Gesundheit verbunden.

Innerhalb des Plangebietes, auf den Flurstiicken 44/1 und 109/1, der Flur 2, Gemar-
kung Weitendorf befindet sich ein Bodendenkmal.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archédologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die Untere Dénk-
malschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang
der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Kumulierung mit anderen Projekten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 36 beabsichtigt die Gemeinde die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Bebauung mit maximal vier Einzelhdusern zum Wohnen
im Siden der Ortslage Weitendorf zu schaffen. Ziel ist es, die Schaffung von Wohn-
raum durch Nachverdichtung innerhalb einer bestehenden Bauliicke.

Kumulative Wirkungen werden im Rahmen der notwendigen FFH-Priifung (Summa-
tionsprifung) beachtet.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet 8 verschiedene Anderungs-
bereiche. In der FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir das SPA, werden, im Zusammen-
hang mit dem Anderungsbereich 4, dem Bebauungsplan Nr. 33, ebenso als Abrun-
dung des Siedlungsbereiches angrenzende Ackerflichen einbezogen. Der Ande-
rungsbereich 4 beinhaltet die Umwidmung des Sondergebietes ,Wochenendhausge-
biet” in ein Sondergebiet ,Freizeitwohnen”. Dabei werden marginal landwirtschaftli-
che Ackerflachen in den Geltungsbereich einbezogen, wobei es zu Uberschneidun-
gen mit dem SPA kommt.
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Nach Priifung der derzeit durchgefiihrten Planungen auf der Insel Poel mit Eingriffen
in die Nahrungshabitate von Rastvégeln werden die Schutz- und Erhaltungsziele des
SPA nicht erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschaftete Ackerflache wird keine signifikante Bedeutung fiir die Kalt-
luftproduktion zugeordnet: Durch die geringfiigige bauliche Erweiterung als Baull-
ckenschluss sind keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebsude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. Ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ackerbauliche Nutzflache, die fir die
Erweiterung und den Bauliickenschluss der Siedlungsfliche im stidwestlichen Be-
reich der Ortslage Weitendorf Uberplant wird.

Durch die Planung sollen vorhandene Potentiale der Innenentwicklung und der
Nachverdichtung genutzt werden.

Bei Nichtdurchfithrung der vorliegenden Bebauungsplanung wird die Flache weiter-
hin als Ackerflache genutzt.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel beabsichtigt schon seit Langerem die Wohn-
bauflachenpotentiale innerhalb der Ortslagen zu tiberpriifen und durch Bauleitplane
planungsrechtlich fur eine Bebauung mit Wohnh&usern vorzubereiten.

Fiir die Gemeindeentwickiung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel ist die "Férderung
des Wohnens fiir Jung und Alt" ein Schwerpunktthema. Die Verfolgung dieser Ziel-
setzung ist fiirr die Entwicklung der Gemeinde, in Bezug auf die seit Jahren sinken-
den Einwohnerzahlen, von hoher Bedeutung. Um diesen Trend aufzuhalten bzw.
umzukehren ist es notwendig, Bauland zur Verfiigung zu stellen.

Die Gemeinde hat laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM), neben der Baulandversorgung, unterschiedliche Funktionen zu erflllen.
Die Insel Poel befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes Naturschutz, des Vor-
behaltsgebietes Landwirtschaft und zudem im Tourismusschwerpunktraum. Die Ge-
meinde ist verpflichtet und gewillt, diese verschiedenen Interessen gleichermafen zu
entwickeln. Aus diesem Grund unterliegt jede Flacheninanspruchnahme einem um-
fassenden Abwigungsprozess der genannten Interessen untereinander. Infolgedes-
sen hat die Gemeinde sich im Rahmen der, in Bearbeitung befindlichen, 5. Anderung
des Fldachennutzungsplanes, mit den vorhandenen Baulandkapazitdten auseinan-
dergesetzt. In einem Grofteil der Ortslagen zeigt sich ein typisches Verhalten landli-
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cher Rdume. Baulandkapazitdten werden fiir Bauvorhaben innerhalb der Familie re-
serviert und stehen dem Markt somit nicht zur Verfugung.

Unter dem Anspruch einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der damit
einhergehenden Abwégung der verschiedenen Interessen (Naturschutz, Landwirt-
schaft, Tourismus) sowie dem Grundsatz, vorhandene Siedlungsstrukturen zu ver-
dichten bzw. zu arrondieren, hat die Gemeinde im Rahmen der 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ausfithrlich gepriift, wo eine Flacheninanspruchnahme Z|e|fuh—
rend ist.

Die Ortslage Weitendorf dient vorrangig dem Dauerwohnen und verfiigt tiber die hier
betrachtete Bauliicke. Somit ist unter Abwagung der verschiedenen Interessen der
Gemeinde untereinander eine Nachverdichtung dieser Fléche zielfithrend.

5. Eingriffsregelung
51 Gesetzliche Gfundlage und Methodik

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stiadtebaulichen Eingriffsre-
gelung nachfolgend abgearbeitet: i

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung
nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder MaRRnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle.als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaRnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.
§ 16 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich. ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zuldssig waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018* des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und wer—
den fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen. :;

i
Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®,
Schriftenreihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.
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5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgrélRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache gemalR der benannten Fachschriften,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uiber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit* und ,Gefahrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrde-
ten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertan-
sprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe
0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziiglich Versieg-
lungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittiung des Biotopwertes).

Das Plangebiet liegt im Siiden der Ortslage Weitendorf und wird begrenzt im Norden,
Osten und Westen durch Wohnbebauung und im Siiden durch Ackerflache.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Berei-
ches (Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitati-
ven Ausprdagung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestellt.
Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen verbal beschrieben sowie eine Bio-
toptypenkarte zeichnerisch dargestellt.

Tabelle 1: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V | Wertstufe Kompensations-
Biotoptyp erfordernis
2l BBA Alterer Einzelbaum g ' B
i251%2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 -
13.2.3 PHZ Siedlungsgehdlz  aus  heimischen | 1 i 1.5
Geholzen )
13.3.1 'PEG | Artenreicher Zierrasen K 1,5
1332 [ PER Artenarmer Zierrasen 0 1
14.51 ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet | 0 0 ]
[ 14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversie- | O 0
gelt
14.7.5 OVL Strae [o |0
14.10.5 0SS | Sonstige Ver- und Entsorgungsanla- | 0 0
ge

*Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV und der Baumschutz-
satzung der Ostseebad Insel Poel

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)
Am StralRen- bzw. Wegesrand befinden sich neun Einzelbdume. Bei den Bdumen
handelt es sich um Laubgehdlze (Gemeine Esche).
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12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Das Plangebiet umfasst fast vollstandig eine intensiv genutzte Ackerflache.

13.2.3 Siedlungsgehdélz aus heimischen Gehélzen (PHZ)

Entlang des ErschlieBungsweges befindet sich als Abschirmung zum Acker eine et-
wa 40 Meter lange Hecke aus heimischen Gehélzen (Weilkdorn, Hasel Holunder,
Weide).

13.3.1 Artenreicher Zierrasen (PEG)

Zwischen der Heckenstruktur und der StraRRe ldsst sich ein schmaler Streifen arten-
reicher Zierrasen lokalisieren. Dieser setzt sich in stdlich Richtung, entlang der Stra-
3e, fort und schlieBt den Bereich zwischen Hecke und Einzelbaum.

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Zwischen der landwirtschaftlich genutzten Flache und der Hecke bzw. StraRe ldsst
sich artenarmer Zierrasen mit wenig Krautern und einem Anteil an ausdauerndem
Weidelgras als Abstandsgriin finden. Zum Zeitpunkt der Begehungen erscheint die-
ser Streifen kurzrasig und eine regelmaBige Mahd wird angenommen.

oL, Lok V¥, b b L G st i
Darstellung des Zierrasenstreifens (PER) ackerseitig  Darstellung des Zierrasenstreifens stralenseitig
14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Innerhalb der Ortslage befinden sich tiberwiegend eine stark verdichtete Sand- und
Schotterstralle.

14.7.5 StraRe (OVL)
Die Straf3e fithrt von der L121 ausgehend durch Weitendorf nach Brandenhusen.

14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS)
An der Stralle Richtung Brandenhusen, im &stlichen Bereich des Plangebietes steht
ein Trafohduschen.
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Biotoptypen aullerhalb des Plangebietes

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Die Ortslage Weitendorf ist nordlich, westlich und stdlich von Ackerflachen umge-
ben.

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)
Westlich, nérdlich und 6stlich des Plangebietes schlie3t sich der Siedlungsbereich
von Weitendorf mit Ferien- und Wohnh&usern an.

14.7.5 StralBe (OVL)
Die Strae fiihrt von der L121 ausgehend durch Weitendorf nach Brandenhusen.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Innerhalb der Ortslage inklusive dem Plangebiet befindet sich eine iberwiegend
stark verdichtete Sand- und Schotterstral3e.

Biotopkartierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Legende bzw. Abkurzungserklarung siehe vorangestellten Tabelle
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2019
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht (iberwiegend aus einer intensiv genutzten Ackerfliche und
grenzt an die vorhandenen Siedlungsbereiche von Weitendorf an. Im Stidwesten der
Ortslage sollen nun maximal vier Wohngebdaude fiir das Dauerwohnen entstehen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
Wertgr6lRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der  vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkata-
log/Biotopkartieranieitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung
flr den Naturschutz und die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsféhigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefdhrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen er-
folgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops
eine Aufwertung.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Raumen wird lber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt.

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsraumes bzw. im direkten An-
schluss daran. Die angrenzenden Bereiche sind iiberwiegend durch Bebauung sowie
durch ackerbauliche Nutzung gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von
0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsdaquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m? éioT)Bwert - Eingriffsaquivalent far
des des _ | Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X betroffenen A Lageitider | Biotopveranderung _
Biotoptyps Biotoptyps I [m? EFA] i

Mit Ausnahme der bestehenden Verkehrsflichen der ErschlieRungsstrale ,Weiten-
dorf* sowie die zwei nach § 18 geschiitzten Baume erfolgt mit der Umsetzung der
Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 36 ein vollstindiger Verlust der vorhande-
nen Biotopstrukturen. Der Bebauungsplan tiberplant Gberwiegend eine zurzeit inten-
siv genutzte Ackerflache.
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Tabelle 2: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor m2 EFA
ACL 4186 1 0,75 3140
PER ' 678 1 0,75 509
PEG 219 1,5 0,75 246
PHZ 258 1,5 0,75 290
4185

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Raumen wird iber Zu- bzw. Abschldge auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt:

Teil- Zuschlag fiir Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/
Nollversiegelte X Vollversiegelung _ Vollversiegelung bzw. Uberbauung
bzw. Uberbau- bzw. Uberbauung |- - [m2 EFA]

te Fldche [m?] 0,2/0,5

Fir den Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes werden spezifische
Grundflachenzahlen (GRZ) festgelegt, die den Grad der maximal méglichen Versie-
gelung definieren. Dabei ist eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt sowie eine
Uberschreitung fir Nebenanlagen von 50 % zulassig.

Die vorhandene Versieglung der Verkehrsflachen wird nicht in der Bilanzierung be-
riicksichtigt. Eine Versiegelung im Verkehrsbereich bzw. ein Ausbau der Stralle ist
nicht vorgesehen. Die ErschlieBung der Grundstiicke wird auRerhalb des Wurzelbe-
reiches der beiden nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bdume erfolgen. Ebenfalls
wird die Flache der internen KompensationsmaRnahme ,Anlage von Feldhecken® bei
der Versiegelung nicht beriicksichtigt. Innerhalb der Flache mit der Zweckbestim-
mung ,Hausgérten” ist pro Grundstiick eine Versiegelung mit einer Grundflache von
maximal 10 m? zuldssig. Diese potentielle Versiegelung bei wird der Eingriffsberech-
nung mitberlicksichtigt. Die ErschlieBungsstral’e wird geringfligig vergréRert. Bei den
Straenflachen wird von einer Teilversiegelung ausgegangen.
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Tabelle 3: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Biotoptyp M-V . ‘ Fldche Biotopwert Zuschlag m? EFA
Allgemeines Wohngebiet
ACL 986 1 0,5 493
PER 241 1 0,5 121
PEG ‘ 13 1,5 0,5 7
PHZ . 47 1,5 0,5 24
Hausgarten
ACL 40
Verkehrsflachen
PER ' 142 1 0.2 28
PEG 191 1,5 0,2 38
PHZ . 153 1,5 0,2 31
782
Baumrodunqen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensa-
tionserlass M-V sowie die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fir Einzelbdume auf
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rahmen gréferer
Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben anderen Be-
eintrdchtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbdume betroffen sind. Diese
Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erflillt.

Im Plangebiet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Pla-
nungsziele erforderlich. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensations-
erlass haben Einzelbdume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen
in einer Hhe von 130 cm {ber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum
Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind
Baume mit einem Stammumfang 50 bis 150 cm im Verhdltnis 1:1, Bdume > 150cm
bis 250 cm im Verhéltnis 1:2 und Baume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.
In der folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das ent-
sprechende Ausgleichserfordernis aufgefiihrt. Fiir die gemaR § 18 NatSchAG M-V
geschitzten Gehdlze wird ein entsprechender Fallantrag mit dem Entwurf gestellt.

Tabelle 4: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemaf Baumschutzkompensationserlass M-V

Anzahl Zu rodende Bdume Stammumfang in cm Ausgleichserfordernis
(Anzahl von Badumen)

1 Gemeine Esche 149 1
(Fraxinus excelsior)

Summe: 1

Gemal Anlage 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel (2020) erfolgt eine ,Bewertung der zu ersetzenden Bidume und
freiwachsenden Hecken®. Folgende Kriterien finden dabei Beriicksichtigung.
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A - Stammumfang: Mit dem Stammumfang wird das Alter des Baumes beriicksichtigt.
B — Geholzart: Je héher die Wertigkeit des Baumes, desto hdher die Bewertungs-
punktzahl.

C — Die Standortsituation bewertet vor allem den Beitrag des Baumes zur rdumlich-
gestalterischen Qualitdt und die Entwicklungschancen des Baumes.

D — Die Vitalitat/ der arttypische Habitus bewertet die arttypischen Moglichkeiten des

Baumes.

E — Der Biotopwert beriicksichtigt die Bedeutung oder Eignung, z.B. als Niststatte,
Zufluchtsort, Nahrungsquelle 0.4., fur die heimische Fauna.

Dabei wird jeder beantragte Baum einzeln bewertet und ersetzt. Fur den Ersatz
mehrstdmmiger Baume wird der Stammumfang fiir jeden Einzelbaum ermittelt. Der
Baumwert wird nach folgender Formel errechnet: A+B+C+D+E=Baumwert in Punk-
ten. Mit der daraus errechneten Punktzahl wird mit Hilfe einer Tabelle die Anzahl der
Ersatzpflanzungen abgelesen.

Tabelle 5: Bewertung der zu ersetzenden Baume gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel

“Zu rodende A Stamm- | B Gehdlz- | C Standort- | D Vitalitait/ | E Bio- Gesamt-
Baume umfang art/ situation / Punkte topwert / punktzahi /
[Anzahl] {(cm)/ Punkte Punkte Punkte Ausgleich-

Punkte - serfordernis
Gemeine 98/1 Esche/ 1 | Einzelge- Wenig wiichsig, | Gering/ 1 7/5
Esche hélz, deut- | mittlere Scha- |
(Fraxinus lichzueng | den, deutlicher
excelsior) [1] an Gebau- | Pflegerickstand
denu.8./2|/2 )
Gemeine 80/1 Esche/ 1 | Einzelge- Wenig wiichsig, | Gering/ 1 715
Esche hélz, deut- mittlere Scha-
| (Fraxinus lich zu eng | den, deutlicher
| excelsior) [1] an Gebau- | Pflegeriickstand
denu. &a/2|/2
Summe [ 10

Der Ausgleich von elf Baumen ist teilweise innerhalb des Geltungsbereiches vorge-
sehen. Dabei werden auf jedem Grundstiick je zwei Laubbdume gepflanzt und dau-
erhaft erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze in Form von dreimal
verpflanzten Hochstimmen mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einen
Stammumfang von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Die
Baume sind mit Dreibockanbindungen zu sichern. Alle Gehdlzpflanzungen sind 5
Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.

Des Weiteren ist die Pflanzung von drei Obstbdumen auf einer externen Flache vor-
gesehen. Diese drei Obstbdume sind in Verbindung mit der Ausgleichspflanzung fur
den Bebauungsplan Nr. 19 ,Bernsteinweg®, Poel (2 Obstbaume) in Fahrdorf, auf dem
Parkplatz direkt an der LandesstraBe 121, Flur1, Flurstiick 48, Gemarkung Féhrdorf
zu pflanzen. Es sind alte Kultursorten in Form von dreimal verpflanzten Hochstdm-
men mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einen Stammumfang von mind.
16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind mit Drei-
bockanbindungen zu sichern. Alle Gehdélzpflanzungen sind 5 Jahre in der Entwick-
lungspflege zu pflegen.
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(4 ¥

J 8
Abbildung: Baumstandorte auf dem Parkplatz in Fahrdorf (rote Punkte) in Verbindung mit den Aus-
gleichspflanzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 19 .Bernsteinweg" (blaue Punkte)

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintréchtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fiir Wohnbaugebiete sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (11) von 200 m festgelegt.

Gemal den Ausfithrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflaichenaquiva-
lents fur Funktionsbeeintrachtigung von  Biotopen (mittelbare  Wirkun-
gen/Beeintrdchtigungen)” wird ausgesagt, dass es neben Beseitigungen und Veran-
derungen von Biotopen auch zu mittelbaren Beeintrichtigungen kommen kann, d.h.
Biotope sind nur noch eingeschrénkt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte
Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berlicksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befinden sich mehrere gesetzlich geschiitzte Bioto-
pe. Es kommt jedoch im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele zu
keinen mittelbaren Beeintrachtigungen.

Da die Planung an die bestehende Bebauung der Ortslage angrenzt, handelt es sich
um Arrondierung des Siedlungszusammenhanges bzw. um ein Bauliickenschluss.
Aktuell wird die Flache als intensiv genutzte Ackerfliche genutzt. In Fortfihrung der
angrenzenden stddtebaulichen Strukturen sollen ortsangepasste Gebéude fiir das
Dauerwohnen unter Beriicksichtigung der Ortslage entstehen. Aufgrund der geringen
Anzahl der Gebdude sowie dem ausreichenden Abstand zu geschiitzten Biotopen
werden keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen (Funktionsbeeintrichti-
gungen héherwertiger Biotope in der Ndhe des Eingriffs) hervorgerufen. Ein Heran-
ricken durch die Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist mdglich, diese
sind allerdings durch die dérfliche Siedlungslage und die umliegenden landwirtschaft-
lichen Flachen schon sehr stark anthropogen beeintrachtigt, so dass keine weitere
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Beeintrachtigung zu erwarten ist. Zusétzlich ist am siidlichen Planungsrand eine An-
pflanzung einer private Griinzasur in Form einer Feldhecke geplant, die gleichzeitig
als Abschirmgriin und als Ausgleichspflanzung dienen soll.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Aus der zuvor berechneten Eingriffsflachenédquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationshedarf.

Tabelle 6: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 4180 ) -
Versiegelung - - 782

Wirkzonen - :

Multifunktionaler Gesamteingriff | 4 962 m* EFA ]

5.4 KompensationsmaRnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, werden
Kompensationsmafinahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. aus-
gleichen. Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der

Planungsziele nicht.

Interne Kompensationsmalinahmen

Gegenuber der freien Ackerflache soll das Wohngebiet durch eine private Grinzésur
abgetrennt werden. Aufgrund dessen ist zur Abgrenzung des Plangebietes in sudli-
che Richtung eine Heckenpflanzung vorgesehen.

Gleichzeitig erfolgt damit eine Abschirmung zu den Rastflichen des auf der Insel
Poel flichendeckend vorhandenen Europdischen Vogelschutzgebietes. Die Kom-
pensationsmalinahme ist auch als Abschirmung und Minimierung der Stérungen
durch Licht, Larm und menschliche Prasenz sinnvoll.

Anlage einer Feldhecke (KMI 1)

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft ist eine mindestens dreireihige Hecke im Pflanzverband
fur die Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhélter in einem Abstand von 15,0 m bis
20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestbreite der Hecke betrégt
7,0 m, die Lange der Hecke betragt 94 m. Dabei ist beidseitig ein Saum von 2 m
Breite anzulegen. Fir die Hecke sind standortheimische Gehdlze aus moglichst
gebietseigenen Herkiinften in den Pflanzqualitdten Strducher 60/100 cm, 3-triebig,
Baume Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksicherung zu verwenden. Es sind
dabei mindestens 5 verschiedene Straucharten und 2 verschiedene Baumarten zu
verwenden (s. Pflanzliste). Der Pflanzabstand der Stréducher im Verband betrégt
1,0mx1,5m. Eine Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtungen gegen
Wildverbiss ist vorzunehmen. Bei der Fertigstellung und Entwicklungspflege ist
darauf zu achten, dass MalRnahmen (Pflege der Gehdlze, durch 1-2 malige Mahd,
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Verankerung der Badume, Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur) Gber
einen Zeitraum von 5 Jahren zu gewahrleisten sind. Das Nachpflanzen bei jedem
ausgefallenen Baum und bei Striduchern bei einem Ausfall von mehr als 10 % sowie
eine Bewdasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen sind zu
gewahrleisten. Die Fertigstellung der Anpflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn
des Eingriffs umzusetzen und der unteren Naturschutzbehérde schriftlich anzuzei-
gen.

Externe KompensationsmalRnahmen

Am Westufer der Kirchsee siidlich des Ortsteiles Weitendorf auf der Ostseebad Insel
Poel befinden sich tiberwiegend intensiv genutzte landwirtschaftliche Fliachen. Fir
die Kompensation des Eingriffs soll ein Teil der Ackerfliche in Griinland umgewan-
delt werden.

Die im Vorentwurf angedachte Pufferpflanzung in Form einer Feldhecke wird nicht
weiterverfolgt. Nachfolgend wird eine alternative KompensationsmaRnahme be-
schrieben. Dazu erfolgen derzeit Abstimmungen mit der uNB.

Es ist angedacht, die angrenzenden Salzwiesen vor der intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Nutzung zu schiitzen bzw. diese weiter zu entwickeln. Ebenso
wird die Mdglichkeit gegeben, die als Weideflichen genutzten Salzwiesen zu
vergroBern. Das zu entwickelnde Griinland ist im Vergleich zum Acker als wertvolles
Habitat bzw. als wertvoller Lebensraum zu betrachten. Manche Arten nutzen das
Grinland als Nahrungs- und Asungsflache, andere wiederum als Bruthabitat. Die
Mafnahmenkarte des SPA beschreibt, dass die Flache als Griinland (L2) genutzt
werden soll. Zudem besagt die MaBnahme K3, dass die Salzwiesen durch die
entsprechend den Artanspriichen angepasste Beweidung pflegend genutzt werden
sollen.

Zusatzlich ist der MaBnahmenkarte des Managementplanes zu entnehmen, dass der
Bereich der geplanten AusgleichsmafRnahme als Flache mit einer .winschenswerten
Entwicklung® der oben genannten MaRnahmen K2 und L3 gekennzeichnet ist.

Entsprechend den Anforderungen der HzE und des Managementplanes, sowie den
oben genannten Argumenten ist die Wahl auf die Kompensationsmafinahme 2.32
~Umwandlung von Acker in extensive Weiden" gefallen.

Umwandlung von Acker in extensive Weiden (KME-1)

Dazu ist auf den Flurstiicken 275/1 (tlw.) und 274/1 (tiw.) der Acker mit einer
FlachengroRe von 2300m? (23 mx 100 m) durch spontane Begrinung oder
Initialeinsaat mit regionaltypischem Saatgut in Grinland mit einer dauerhaften
naturschutzgerechten Nutzung als Weide zu entwickeln (siehe nachfolgende
Abbildung). Dauerhaft ist keine Nachsaat und kein Umbruch sowie keine Melioration
vorgesehen. Ein Einsatz von Diingemitteln oder PSM ist untersagt. Die
Ersteinrichtung erfolgt durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50% der
Malnahmenfliche mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut®).
Das Schleppen sowie andere Bodenbearbeitungen im Zeitraum vom 1. Marz bis zum
15. September ist verboten. Ebenfalls ist eine Bodenbearbeitung bei Flachen in
Kustenvogelbrutgebieten und Salzgrasland dauerhaft untersagt. Auf der Griinflache
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wird die Nahrungsaufnahme von Rastvdgeln geduldet. Zur Unterhaltungspflege
sollten folgende Vorgaben beachtet werden: Die Maximalbesatzstarke, also die
mittlere Tierdichte je Weideperiode dieser 2 300 m? groRen Flache betragt 0,3
GroRvieheinheiten (GVE). Eine Nutzung als Umtriebsweide ist gestattet. Ein
Durchbrechen der Grasnarbe bzw. generelle Narbenschaden sollten vermeiden
werden. Eine Beseitigung von Nabenschaden, die durch wild lebende Tiere
verursacht wurden, sind aulRerhalb des Zeitraumes vom 15. Marz bis 15. Juli
zuladssig. Eine einmal jahrliche Mahd mit Abfuhr des Ma&hgutes zwischen
1. September und 14. Mdrz des Folgejahres bei flachig ausgebreiteten
Grasbestanden mit einer Héhe von mehr als 15 cm sowie bei Gehdlz, Stauden- und
Schilfaufwuchs ist erforderlich. Bei vermehrten Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes
oder anderer Problempflanzen sollen mit der uNB frihere Madtermine vereinbart und
durchgefuhrt werden. Eine Zufutterung und Entwurmung auf der Kompensations-
flache (sowie 2 Wochen vor dem Auftrieb) ist verboten. Die Fertigstellung der An-
pflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn des Eingriffs umzusetzen und der unte-
ren Naturschutzbehdrde schriftlich anzuzeigen.

PreT

Externe Kom:pensationsmaBnahme KME-1 "Umwandlung von Acker in extensive Weiden" in der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel (Quelle: Luftbild (c) GeoBasis DE/M-V 2019)

Gemal den Ausfiihrungen der HzE werden fir Mallnahmen innerhalb von Natura
2000-Gebieten ein Lagezuschlag von 10% vergeben. Der Lagezuschlag bezieht sich
auf die Grundbewertung einschliel3lich der Zusatzbewertung. Da sich die Kompensa-
tionsmaRnahme im Europaischen Vogelschutzgebiet (SPA) und im Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (GGB) befindet, wird der Lagezuschlag bei der externen
Kompensationsmalinahme (Umwandlung von Acker in extensive Weiden) angewen-
det. Obwohl auch die interne KompensationsmalBnahme (Feldhecke) im SPA liegt,
wird auf eine Zusatzbewertung verzichtet. Aufgrund der von drei Seiten angrenzen-
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den Siedlungslage und der nach GASSNER et al. (2010) ermittelten Fluchtdistanzen ist
das Plangebiet inklusive der Hecke nicht als Nahrungshabitat der dort potentiell vor-
kommenden Arten geeignet. Ein Lagezuschlag fiir die MaRnahme ,Anlage von Feld-
hecken® ist in diesem Fall nicht angebracht.

MaRnahme Flache Kompensationswert Leistungsfaktor m? KFA ‘
| o (+ Lagezuschlag) |
Anlage einer Feldhe- | 658 25 0,5 823
cke (KMI-1) (94mx7m) _ ) ) )
Umwandlung von 2 000 2 (+0,2) 1 4 400
Acker in extensive | (20 mx100m)
Weiden (KME-1) | | - L B
] I A~ I 5223

Multifunktionaler Gesamteingriff: 4 962 m?
KompensationsmaBnahmen: 5 223 m?2

Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 261 m2 KFA.

Die Sicherung der KompensationsmafRnahmen erfolgt durch eine vertragliche Rege-
lung zwischen der Gemeinde Ostseebad Insel Poel und dem Flacheneigentimer im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages. Mit der Unterzeichnung des Vertrages
verpflichtet sich der Eigentiimer tber 25 Jahre die Kompensation sowie die MaR-
nahmen der Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege umzusetzen.
Aufgrund der geringen FlachengréRe von 2 000 m? und der Tatsache, dass der Ei-
gentumer / der Rechtsnachfolger, unter Verwendung eigener technischer Gerite, die
Pflegemalinahmen selber durchfiihrt, kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass
die Erarbeitung eines Pflegeplans und die Hinterlegung von 25 Jahren hochgerech-
neten Kosten unangemessen ist.

Das Ziel der PflegemalRnahmen kann ebenso durch den von der Gemeinde gewahl-
ten Weg erreicht werden. Vor diesem Hintergrund weicht die Gemeinde von den un-
verbindlichen Hinweisen zur Bildung eines Kapitalstocks ab.

6. Zusatzliche Angaben
6.1  Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiiter, bezo-
gen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieRend wird eine
Prognose fiir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstelit.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegen-
den Planungsaufgabe und dem gegenwiértigen Wissensstand. Zur Erfassung des
Bestands fand eine Ortsbegehung statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmateri-
alien ausgewertet.
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Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden
nicht. Es wurden keine weiterfiihrenden Kartierungen zur Beurteilung der arten-
schutzfachlichen Belange durchgefiihrt. Diese Beurteilung erfolgt im Rahmen einer
Potenzialabschatzung.

6.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Gemall § 4 ¢
BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfithrung der Bauleitplane eintreten kénnen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln, zu tlberwachen. Gleichzeitig
muss die Gemeinde gegebenenfalls geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergreifen und
die Durchfiihrung des festgesetzten Ausgleichs zu betreuen.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind, kénnen MaRBnahmen, welche der Uberwachung dienen,
unterbleiben.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet.

Das Plangebiet besitzt eine FlachengréRe von rund 6 400 m? und umfasst einen
Teilbereich der Ortslage Weitendorf im Westen der Ostseebad Insel Poel. Mit dem
Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind. Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit ma-
ximal vier Wohneinheiten, in dem ausschlieBlich das Dauerwohnen zuléssig sein soll.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind in den
Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den Geltungsbereich
selbst kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen
worden. Aus den {ibergeordneten Planungen lassen sich daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten. Hervorzuheben
sind nur die ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete, die einer vertiefenden Priifung
bediirfen.

Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die Insel Poel Teil eines Européischen Vo-
gelschutzgebietes. Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich angrenzend an die
bestehende Ortslage Weitendorf und ist aufgrund dessen geringfiigig innerhalb der
Grenzen des Schutzgebietes liegend.
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Des Weiteren befindet sich in den Kiisten- und Gewasserbereichen ein Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) (ehemals FFH-Gebiet). Im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 36 wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifungen zum SPA ,Wis-
marbucht und Salzhaff* durchgefihrt. Im Ergebnis der FFH-Vertraglichkeits-priifung
werden erhebliche Beeintrachtigungen des Europdischen Vogelschutzgebietes aus-
geschlossen. Grundlegende Argumente hierfiir sind die beanspruchte FlachengréRe
sowie die bestehenden Vorbelastungen.

Beeintrachtigungen fir das Gebiet von gemeinschattlicher Bedeutung (GGB) ,Wis-
marbucht” wurden ausgeschlossen.

Im planungsrelevanten Umfeld befinden sich keine nationalen Schutzgebiete.

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaR § 20 geschiitzten Biotop vorhanden.
Mittelbare Beeintrachtigungen sind unter Beriicksichtigung der GréRe und Lage des
Plangebietes, der Planungsziele und der bestehenden Vorbelastungen durch die be-
stehende Bebauung aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben. Entlang der Erschlie-
Bungsstralle sind gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume vorhanden. Diese
kénnen mit Umsetzung nicht erhalten werden. Ein entsprechender Ausnahmeantrag
wird im mit dem Entwurf bei der zustédndigen unteren Naturschutzbehérde einge-
reicht.

Die Umweltbelange wurden ausfiihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 36
beschrieben und beriicksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter untersucht. Im Wesentlichen sind durch das
Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser durch Bodenversie-
gelung und die damit verbundenen Verdnderungen des Wasserhaushaltes verbun-
den.

Mit erheblichen Beeintrdchtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 36 ver-
bundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiter ist
nicht zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt eine Erweiterung bzw.
ein Baullickenschluss in der Ortslage Weitendorf.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfiuhrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fiur M-V; Neufassung LUNG 2018“ dargestellt und bewertet
worden. Der Verlust resultiert hauptséchlich aus dem Wegfall der landwirtschaftlichen
Flache sowie der zusétzlichen Versiegelung, die durch die vorgesehene Bebauung
verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die geplanten Eingriffe werden durch geeigne-
te AusgleichsmafRnahmen kompensiert.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine artenschutzfachliche Po-
tentialabschatzung erarbeitet. Unter Beachtung der Bauzeitenregelung und der ord-
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nungsgemaflen Abnahme und Wiederanbringung der Nistkdsten sowie im Hinblick
auf die artenschutzrechtlichen Belange, ladsst sich festhalten, dass es durch die Pla-
nung zu keinen artenschutzrechtlichen Tatbestanden geméaR § 44 BNatSchG kommt
und eine Beeintrachtigung der genannten Arten unter Beriicksichtigung der MaR-
nahmen und gesetzlichen Vorgaben ausgeschlossen ist.
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