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CTel1

1.2

‘ Begrundung zur Satzung uber den- Bebauungsp!an Nr. 35 der Stadt KIutz fur den westllchen Teil

- der. Ortslage Goldbeck

_Sfﬁdtebé_hlichef Teil _

Lo Bedeutung und Iangfnstlges Planungskonzegt der Stadt Klitz fiir den Orts-

tell Goldbeck

Zur Bedeutung der Stadt Kliitz

o - Die Stadt Klutz gehort zum Landkrels Nordwestmecklenburg Sie beflndet sich
© im.nérdlichen Teil des Landkreises, etwa.12.km von der Kreisstadt Grevesmih-

- - len und.ca. 3.km von der Ostseekuste entfernt. Das ‘Gebiet der Stadt Klutz um-
.. fasst eine Fliche von 44,12 km2. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen Klitz,

. Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck, Woh-
Ienberg, Arpshagen Nlederklutz KUhIenstem und Tarnewutzerhagen

Das Geblet der Stadt Klutz grenzt

- o - -im Norden und Osten an dle Ostsee sowne an das Gememdegeblet des Ost-
.. seebades Boltenhagen,

* ' im Suden.an die Gememdeh Hohenklrchen Warnow Damshagen,

f :,. '_-__ im Westen an d|e Gemeinden. Kalkhorst und Roggenstorf

Ge,melnsam mit den Gemeindén Damshagen, _Hohenklrchen. Kalkhorst, Zierow

. und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Klitz die

VenNaltungsgemelnschaft "Amt Klutzer Wlnkel" mit’ Sltz in Klotz.

. Stadtebaullches Konzept fur den Ortstell Goldbeck

- Die Flsichén entlang der Dorfstrafe des Ortsteiles Goldbeck sollen sich entspre-

chend den Darstellungen des- Flachennutzungsplanes entwickeln. Im Flachen-

" nutzungsplan sind hier Wohinbaufldchen-und Grinflachen dargestelit.

Die studwestlichen Flachen des Ortsteiles sollen in die Entwicklung der gesamten

o Ortslage embezogen werden. Die Stadt Klutz stellt fur diesen Bereich die 9. An-

derung: des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz auf. Fir diesen Bereich ist

€ine Wohnnutzung sowie eine Mlschnutzung aus Wohnen und das Wohnen mcht

stérende Gewerbe vorgesehen

24

Allgemeines' .
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 wird wie folgt begrenzt:

= im Nordwesten und Norden durch Grinflachen an der Dorfstrafe und durch
das Grundstiick DoifstraBe Nr. 18,

= im Osten und Stdosten durch den Klutzer Bach und Griinland,

* im Siden durch Griinland,

= im Sudwesten durch das Grundstuck des alten Gutshauses

Das Plangebiet umfasst die Flurstucke 88, 91/1 und 96 (211, neue Flurstiicks-
nummer gemal Umlegungsverfahren) der Flur 1 Gemarkung Goldbeck sowie
Tellﬂéchen des Flurstuckes 90 der Flur 1 Gemarkung Goldbeck.

Planungsstand: Satzung 26.09.2016 » 5




Begrindung zur Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kltz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

22

2.3

2.4

Der Geltungsbereich ist in der Abbildung 1 auf einem Luftbild dargestelit.

| Geltungsbereich des B-Planes |
Bl Nr. 35 der Stadt Kiitz

o

<

&

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 im stadtebaulichen Zusammenhang (Quelle: veranderte

Darstellung nach: http:/Awww.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Planzeichnung dient eine ALK mit Datum vom
23.12.2013 und Lagebezug ETRS 89, die vom Zweckverband Grevesmiihlen zur
Verfligung gestellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir den westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck besteht aus:

* Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1:000 mit der Zei-
chenerklérung und

* TeilB-  Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften Gber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie

= der Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentli-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt. Bestandteil der Be-
grundung wird der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung.

Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fir
den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck liegen folgende Rechtsgrundlagen zu-
grunde:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

Planungsstand: Satzung 26.09.2016 6
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1990 (BGBI. 1 1990 S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel
2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in des Stadten und Ge-
meinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29
vom 20.06.2013 S. 1548),

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geéndert am 22. Juli
2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes in den
Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli 2011 S. 1509),

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344)
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590),

* Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die Kommunalver-
fassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777),

* Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in
der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasser-
rechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585); zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | $.1724),

* Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. No-
vember 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 583),

* NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom
23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Klutz hat sich aufgrund eines Baubegehrens mit der planungsrechtli-
chen Vorbereitung von Flachen im Stidwesten der Ortslage Goldbeck beschéf-
tigt. Die Stadt Klitz beabsichtigt, fur diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 vorhandene
Bebauung ist aufgrund des geringen Umfangs nicht geeignet, Ortsteileigenschaf-
ten i.5.d. § 34 BauGB zu begrinden. Die Aufstellung einer Satzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist ausgeschlossen, da von der vorhandenen Bebau-
ung keine ausreichende Prégung auf die zu beurteilenden Fl&chen ausgeht. Da
die Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 35 im Flachennutzungsplan als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt sind, entf4lit die Méglichkeit der Aufstellung ei-
ner Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Bei den Flachen im Plangel-
tungsbereich handelt es sich fir die Baugebiete um Flachen, die wieder nutzbar
gemacht werden; das Verfahren der Innenentwicklung ist nicht anwendbar. Es
wird kein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, da mit dem Bebau-
ungsplan sowohl Vorhaben, fiir die es bereits konkrete Zielsetzungen gibt als
auch Vorhaben, die im Sinne einer Angebotsplanung zu betrachten sind, inner-
halb des Geltungsbereiches vorhanden sind. Hier handelt es sich zumeist um
Gebéaude und Anlagen, die aus dem baulichen Bestand heraus entwickelt wer-
den.

Planungsstand: Satzung 26.09.2016 7




Begrindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fiir den westlichen Teil
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Der Bebauungsplan Nr. 35 wird im ,Regelverfahren” aufgestellt (zweistufiges
Aufstellungsverfahren).

Es handelt sich gemaR § 30 Abs. 3 BauGB i.V.m § 30 Abs. 1 BauGB um einen
einfachen Bebauungsplan. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes und im Ubrigen nach § 35 BauGB und es
besteht die Notwendigkeit des Baugenehmigungsverfahrens.

4, Einordnung in iibergeordnete und &rtliche Planungen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns aus
dem Jahr 2016 gelten fur die Stadt Klitz und speziell fur den Ortsteil Goldbeck
folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

= Die Stadt Klutz wird dem Mittelbereich Grevesmiihlen im Oberbereich Schwe-
rin zugeordnet.

= Der Ortsteil Goldbeck befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und
zahlt zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

= Teile der Stadt Klitz sowie der Ortslage Goldbeck befinden sich innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes Trinkwassersicherung.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

el . [ T B
H: rher Schanpyr, Hmu H‘(‘EU’VU&\
89‘% P2y ":"ag; '\ S }\A

@\‘E

Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 35 der Stadt Klutz

Abb. 2: Auszug aus dem RREP W-M fur den Bere:ch der Ortstage Goldbeck

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prézisiert. Flr die Stadt Klutz und speziell fir die Ortslage Goldbeck
sind folgende Ziele dargestellit:

* Die Stadt Klutz ist dem Nahbereich Klitz im Mittelbereich Grevesmuhlen zu-
geordnet.

* Die Stadt Klutz wird als Grundzentrum festgelegt. GemaR 3.2.2 (2) des RREP
W-M sollen Grundzentren als Standorte fur die Versorgung der Bevélkerung

Planungsstand: Satzung 26.09.2016 8




_ Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 35 clzller Stadt Klutz fUr den westllchen Tell

" der Ortslage Goldbeck _

N

i
A

e »|hres Nahbereiches mit Gutern und Dlenstlelstungen des qualifizierten wirt--
" schaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterent-
- wickelt werden. Unter Nutzung der réumhchen Né&he und der bereits vorhan-

denen funktionalen Verflechtungen soll entsprechend 3.2.2. (5) des RREP

o WM die interkommunale Zusammenarbelt zwischen der Stadt Klutz und der
" ‘Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gefestlgt und weiter vertieft werden.

B . .Das Gebiet der Stadt Kiitz liegt im Vorbehaltsgeblet Landwirtschaft. ,In den
" Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwutschaﬁsréume) soll dem Erhalt

und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten,

' _ auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht bei-

' gemessen werden. Dies soll bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsa-

- mén Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besonders beriicksichtigt wer-
- den"“ (nachrichtlich aus'3.1.4 (1) LEP)

' Das Gebiet der Stadt Kliitz liegt im Tounsmusschwerpunktraum In den Tou-

rismusschwerpunktrdumen soll gemaB 3.1.3 (2) der Tourismus in besonde-

.rem MaBe als Wirtschaftsfaktor entwuckelt werden. Die touristischen Ange-

bote sollen, abgestimmit auf die tounstlsche infrastruktur, gesichert, bedarfs-
gerecht erwevtert und qualltatlv verbesseft werden.

Die Stadt Klutz sieht die Planung in Uberlemstlmmung mit den Zielvorgaben der
Raumordnung und Landesplanung. Elne Nachnutzung von Fléchen erfolgt mit
elner Neuordnung zur Erganzung des Ortes

4.3 Gutachtllches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

~ Inden Plankarten des Landschaftsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern wer-
den folgende Aussagen fur den Ortsteil Goldbeck und den Planbereich des Be-

bauungsplanes Nr. 35 getroffen: l;

. b ..

Die Landflachen und anengewasse& des &stlichen Bereiches der Ortslage
werden mit einer mittleren bis sehr hohen Bewertungsstufe beurteilt.
Hinsichtlich des Bodenpotenziales smd Lehme/Tieflehme mit einer mittleren
bis hohen Bewertung und Tone mit emer mlttleren bIS hohen Bewertung dar—
gestellt. .

Die Grundwasserneubildung hat-im Berelch der Ortslage Goldbeck eine mitt- - .
lere Bedeutung (Durchschnitt: 10- 15% Versickeérung des Niederschlages).
Das nutzbare Grundwasserdargebot besﬂzt eine sehr hohe Bedeutung mit
mehr als 10.000 m¥d. Durch Goldbeck flieBt der Kliitzer Bach, dessen Struk-
turgite im Bereich der Ortslage mit :]Klasse 4 (deutlich .beeintréchtigt) bis
Klasse 5 (merklich geschidigt) bewertet wird. Der Gewisserverlauf des Kiit-
Zer Baches grenzt im Osten an den Geltungsberelch des Bebauungsplanes
Nr. 35 Stadt Klitz.

i
"Die Ortslage Goldbeck befindet sich- |n einem Raum mit vorrangiger Bedeu-
 tung Skologischer Funktionen; ErschheBung fur Erholungszwecke auf ausge-
wiesen Wegen; Teilgebiete ohne menschhche Stéreinwirkung. Der Bereich

ist gut durch Wanderwege erschlossen
Der terrestrische Naturraum wird durch die Grundmoréne charakter|3|ert

" Auswirkungen fir die Planung ergeben sich durch die bekannt gegebenen

Grundlagen und Daten nicht. -

[
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Begrindung zur Satzung uber den Bebauungsplan N, 35 der Stadt Klutz fiir den westllchen Te|l
_der Ortslage Goldbeck T

!

4.4 Gutachtllcher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Aus dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (Erste Fortschrelbung, Sep-
tember 2008) erglbt srch fur den Berelch des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt
Klutz :

i
Naturnahe Walder (nordwestllch (Lenorenwald) und sudwestllch von Gold-
beck gelegen)
Naturnahe FlleBgewasserabschmtte (Abschmtte des Klutzer Baches nord-
westlich und sudlich von Goldbeck)
Bedeutende FlieRgewasser (Elnzugsgeblet > 10 km?) mit einer vom natarli-
chen Referenzzustand gering bis maRig-abweichenden Strukturgite (Ab-
schnitt des Klitzer Baches im Ortsteil Goldbeck)
Bedeutende FlieRgewasser (Emzugsgebnet > 10 km?) mit einer vom natiirli-
chen Referenzzustand stark abweichenden Strukturgute (Abschnitt des Kiut-
zer Baches im Norden bis Westen des Ortsteiles Goldbeck)
Blotopverbundsystem . r
Blotopverbund im weiteren Sinne (entlang des Klitzer Bachlaufes):
Europalscher Biotopverbund.
" Gemeldete FFH-Gebiete
. Européische Vogelschutzgeblete
. Verbindliche . Landschaﬂselemente nach Artikel 10 der
. FFH-Richtlinie g
- Erganzender landesweiter Blotopverbund
=  Vorgabe Gutachterliches Landschaftsprogramm
- Ergénzender regionaler Blotopverbund
* Ergédnzung durch Gutachterhchen Landschaftsrahmenplan
Blotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG (Lenorenwald)
Erhaltende Bewutschaftung Uberwiegend naturnaher Walder mit hoher natur-
schutzfachlicher Wertigkeit (Lenorenwald nordwestlich von Goldbeck)
Regeneration - gestorter Naturhaushaltsfunktlonen naturferner FlieBgewas-
serabschnitte (Abschnitt des Klitzer Baches im Norden bis Westen des Ort-
steiles Goldbeck)
Gewdsserschonende Nutzung von Fllel&gewésserabschnltten (Abschnitt des
Klitzer Baches im.Ortsteil Goldbeck) :
Ungestoite Naturentwicklung naturnaher Réhrichtbestande, Torfstiche, Ver-
landungsbereiche und Moore (Abschnltte des Klitzer Baches nordwestlich
und siidlich von Goldbeck)
Biotopverbundsystem i
Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktlo-
nen (Abschnitt des Klutzer Baches im Norden bis Westen des Ortsteiles Gold-
beck sowie im Ortsteil Goldbeck) ;
Bereiche mit herausragender Bedeutung fur die Sicherung o6kologischer
Funktionen westlich daran anschlieBend (nordwestlich (Lenorenwald und Ab-
schnitt des Klitzer Baches und. SUd|ICh (Abschnitt des Kliitzer Baches) von
Goldbeck)
Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur:
hohe Funktionsbewertung (nérdlich von Goldbeck)
Schutz von Gewassern vor stofflichen Belastungen bedeutende FlieRgewés-
ser (Einzugsgebiet > 10 km?) (Kliitzer Bach)
Erhohte Bewirtschaftungsanforderungen in Natura 2000-Gebieten: gemel-
dete FFH-Gebiete (Lenorenwald) i
Geringe Bodenerosion f
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o Begrimdung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Tell

-der. Ortslage Goldbeck . o : [

o f':l 45

Erhebllche nachtelhge Auswnrkungen des Bebauungsplanes Nr 35 auf Natur

~ und Landschaft sind nicht begriindet: Elne genaue Auseinandersetzung mit Be-
' Iangen des Naturschutzes erfolgt im Umweltbencht

. Die Stadt Klutz sneht dle Planung in Uberemstlmmung mit den Zielvorgaben.

Fléchennutzungsplan R !'

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 smd im Fldchennutzungsplan der Stadt -
Klutz als Fléachen fir die Landwirtschaft dargestellt Der Bebauungsplan Nr. 35. .

setzt ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO fest. Der Flachennutzungsplan wird .

entsprechend gesndert. Die 9. Ande'rung!des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kltz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35!der Stadt Kliitz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck wird im Parallelverfahren -aufgestelit. Der Bebauungsplan
wird frihestens mit der Wirksamkeit der Bekanntmachung der 9 Anderung des
F!achennutzungsplanes bekannt gemacht.-

Der Geltungsbereich der F lachennutzungsplananderung |st gr63er als der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35. Neben den Flachen des Bebauungs- -

‘planes Nr. 35 werden in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes weitere

Fl&chen im Westen der Ortslage Goldbeck erfasst. Die Stadt beabsichtigt damit,

den gesamten westlichen Teil der Ortslage in die Entwicklung des bereits bebau-

| . ten Ortsteiles einzubinden. Die Fldchen des in Aufstellung befindlichen Bebau-

4.6

* ungsplanes Nr. 35 und des Gutshauses’ werden in der 9. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes als Gemischte Bauﬂachen und die straBenbegleitenden Flichen
als Wohnbauflachen dargestellt '

1
Schutzgebiete und -objekte l

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befmdet sich vollstandlg in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes |lIB. Aufgrund der besseren Lesbarkeit wird
das Wasserschutzgebiet in der Abbildung:3 nicht dargestellt.

Das né&chste internationale Schutzgebiet lst das FFH-Gebiet ,,Lenorenwald“ (DE

2032-301) ca. 700 m westlich des Geltungsberelches des Bebauungsplanes Nr.
35 der Stadt Klitz. Das n#chste natlonale Schutzgebiet ist das Landschafts-
schutzgebiet ,,Lenorenwald“ ca. 350 m westhch des Geltungsberemhes des Be-
bauungsplanes Nr. 35.

Auswirkungen auf die in der Nahe vorhandenen Schutzgeblete sind aufgrund der

Entfernung zum Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 35 nicht zu erwarten:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Klitz

e befinden sich gemal Kartenportal- Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Lan-

desamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologle keine geschitzten Biotope. An-

grenzend an den Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Klotz
befinden sich nérdlich und éstlich gelegen zwei geschitzte Gewasserbiotope ge-
maR Kartenportal Umwelt Mecklenburg~Vorpommem des Landesamtes fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie. Auswirklingen durch Manahmen, die zu einer
Zerstorung Beschadigung, Verénderung des charakteristischen Zustandes oder
sonstiges erheblichen oder nachhaltigen Beelntrachtlgungen fuhren kénnen, sind
nicht zu erwarten, da angrenzend eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur

~ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt ist und diese

als extensive Wiese zu bewirtschaften ist.
n

[
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Begrindung zur Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 35 der Stadt Klutz

Landschaftsschutzgebiet
Lenorenwald

KREISE u. KREISFREIE STADTE neu

BIOTOPE (gesetzlich geschutzt)
Feuchtbiotop
EY Gewasserbiotop

\ Trock enbiotop
FFH-Gebiet Geholzbiotop
Kistenbiotop ;
Lenorenwald ¢ - Kkl

H LANDSCHAFTSSCHUTZ GEBIETE
t und Entwicklunoszone BF ELB 2015
s | FFH-GEBIETE (Fidchen) Meldestand: 2015 |
|
i
L

e WebAtlasDE (grau) r

-

Abbildung 3: Schutzgebiete und -objekte im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 35 (Quelle: veranderte Dar-
stellung nach: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

5. Stddtebauliche Bestandsaufnahme

5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich sidlich der be-
bauten Ortslage Goldbeck. Stidwestlich an den Bebauungsplan Nr. 35 grenzt das
ehemalige Gutshaus. Nordwestlich wird der Bebauungsplan Nr. 35 von der Dorf-
stralle begrenzt. Sudlich und siuidostlich befinden sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Auf der Flurstiickgrenze der Flurstiicke 98 (210, neue Flurstlicksnummer
gemal Umlegungsverfahren) und 91/2 (211, neue Flursticksnummer gemanl
Umlegungsverfahren) sind die baulichen Reste eines ehemaligen Stallgebdudes
vorhanden. Unmittelbar norddstlich an das ehemalige Stallgebdude grenzt das
ehemalige Sozialgebsude der LPG an. Ostlich davon befindet sich ein leerste-
hendes Stallgebaude.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 befindet sich nicht innerhalb
eines rechtkraftigen Bebauungsplanes oder einer stadtebaulichen Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauGB. Weiterhin liegt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.
Die Beurteilung der Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich somit nach § 35
BauGB. Zur Umsetzung des Planungszieles ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Voraussetzungen zur Aufstellung einer stadtebaulichen Sat-
zung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 liegen nicht vor.

5.2 Naturrdumlicher Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 ist bereits Bebau-
ung vorhanden. Die nicht bebauten Bereiche sind durch artenarmes Frischgrin-
land (GMA) gepragt. Diese Flachen werden derzeit als Garten und Weideflachen
genutzt. In unmittelbarer Néhe des Stallgebdudes sind vereinzelte Bdume vor-
handen.
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Begriindung zur. Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klutz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck ' ' : v

. 6. Planungsziele
6.1  Planungsziele § |
Das Planungsziel besteht in der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
fir eine dem Wohnen dienende Bebauung und in der Einbindung bereits vorhan-
dener Bebauung fur gewerbliche Nutzung und deren Ergédnzung. Die bebaute
Ortslage schliefit sich nérdlich und nordéstlich des Bebauungsplanes Nr. 35 an.
- Aufgrund der geplanten Nutzungsmischung wird ein Mischgebiet gemaR § 6

BauNVO festgesetzt; es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden die Wohnnutzungen und nlcht stdrendes Gewerbe zuzulassen.

6.2 Stadtebaullches Konzept

Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr 35 ist eine Nutzungsmischung aus

Wohnen und das Wohnen nicht stérende Gewerbe vorgesehen. Der bereits rui-

nése Gebsudebestand des ehemaligen Kuhstalles soll abgerissen werden. Ein

Geb&ude unmittelbar nordwestlich des ehemaligen Sozialgebédudes ist bereits -
abgerissen worden. Die Bausubstanz des ehemaligen Sozialgebaudes soll er-

halten bleiben. Dieses Gebaude soll auch kiinftig genutzt werden.

Nordéstlich des ehemaligen Sozialgebaudes ist ein Wohngebaude vorgesehen :
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber eine Wendeanlage an der siidlichen

Dorfstralse nordwestllch des ehemallgen Sozmlgebaudes

6.3 Inanspruchnahme Iandwurtschaftllcher Nutzflache

Der Bereich ist bereits baulich gepragt. Landwirtschaftliche Nutzfliche wird maR-
geblich fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in Anspruch genommen. Der teil-
weise sehr schlechte Geb&udebestand und die ungeordnete Flachennutzung be-
griinden einen stadtebaullchen Missstand in diesem Bereich. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 35 kénnen planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Beseitigung
des stédtebaulichen Missstandes geschaffen werden. Ein vergleichbares Ent-
wicklungspotenzial ist fur Flachen innerhalb der bebauten Ortslage nicht gege-
ben. Vorhandene Bauliicken am Klitzer Bach innerhalb der Ortslage sind im Fl&-

1 : S : chennutzungsplan als Grinfliche dargestellt bzw. werden derzeit durch’ die

| '~ Landwirtschaft genutzt.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o o o ~ Mischgebiete
= (§6BauNvo)

Innerhalb des festgesetzten Mlschgebletes sind von den nach § 6 Abs. 2
BauNVO zulassigen Nutzungen nur zulassig:
= Nr. 1 Wohngebaude,
= Nr. 2 Geschéfts- und Birogebéude,
= Nr. 3 Schank- und Spelsewmschaﬂen sowie Betriebe des Beherbergungs—
o gewerbes, :
| . S . Nr 4 sonstlge Gewerbebetnebe
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Begmndung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr 35'der Stadt Kiutz fur den westlichen Teil
| der Orlslage Goldbeck . , :

» N5 Anlagen fur VenNaltungen sowie- knrchllche kulturelle soznale gesund-
"~ heitliche und sportliche Zwecke,
- Nr.6 Gartenbaubetnebe

Innerhalb: des Plangebletes sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6
Abs. 2 BauNVO Zzulsssigen Nutzungen unzuléssig:
= Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe
= Nr. 7 Tankstellen und
* Nr. 8 Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 NF. 2 BauNVO in den
Teilen des Geblets die uberwuegend durch gewerbliche ‘Nutzungen gepragt
sind. .

Innerhalb des Plangebietes sind gemaRk § 1 Abs. 6 BauNVO-folgende nach § 6

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig: =~

» Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO auBerhalb der
in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Geblets ‘

Die Stadt Kiiitz verfoigt das Ziel, die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 pla- .
nungsrechtlich fiir eine Mischnutzung aus Wohnén und das Wohnen nicht sto-
rende Gewerbe vorzubereiten. Zur Umsetzung des Planungszieles wird ein
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Unter Beriicksichtigung des dorfli- -
chen Charakters der Ortslage werden einzelne, mischgebietstypische Nutzungen -
ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniligungsstatten
sind nicht zuldssig. Die Stadt Klutz schétzt ein, dass innerhalb des Stadtgebietes
geeignetere Flachen fur diese Nutzungen vorhanden sind. Einzelhandelsbe-
triebe, Tankstellen oder Vergniigungsstatten sind in der Ortslage nicht erforder-
lich-und wiirden sich negativ auf das dérflich gepragte Gebiet der Ortslage Gold-
beck auswirken. Die Stadt Kliitz schlieRt diese Nutzungen daher fir den Gel-
tungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 35 aus.

7.2 MaR der baullchen Nutzung
© (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Héhe der bauhchen Anlagen

" Der Erdgeschossfufboden (Fer’ugfuBboden) dlent ais Bezugshohe far die Fest—
setzung des oberen Bezugspunktes o

Der obere Bezugspunkt der Geb&udehdhe ist das MaR zmschen Oberkante Erd-
geschossfuBboden (FertigfuBboden) und
- bei flachgeneigten Dachern/ Flachdachern dem Schmttpunkt der AuBenwand

mit der Oberkante der Dachhaut. MaRgebend ist die DachauRenhautfliche
des eingedeckten Daches. Bei Geb&uden mit Attika ist die Gebdudehthe die
Oberkante der Attika,

- bei Steildachern dem obersten Abschluss der Dachhaut (Fll’St) also dem
Schnittpunkt der DachauRenhautflachen. A

Mafsgebend ist das eingedeckte Dach.

Als oberer Bezugspunkt fr dle Traufhdhe ist das MaR zwischen Oberkante Erd-
‘geschossfuBboden (FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite der
-~ AuRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der AuBenwand. Die
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Begrdndung zur Sétzuﬁg iber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kltz fur den westlichen Teil

© . der Ortslage Goldbeck

festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -einschnit-
ten sowie fur Nebenglebel bei Hauptgeb&uden. Die Trauththe wird mit maximal

4, 50 m festgesetzt
.. Die Festsetzung der maximal zuléssigen Traufhohe erfolgt unter Berlicksichti-
'gung der Sichtbeziehungen des Baudenkmals ,Altes Gutshaus® und der vorhan-
- denen BebaUung der Ortslage Goldbeck. -

HOhen_Qe (& 9 Abs 3 BauGB)

. Der Bezugspunkt fUr die thenlage ist baufeldbezogen geméf Festsetzung in

- der Planzeichnung - Teil A des Bebauungsplanes zu verwenden (gewachsene

Gelandeoberﬂache)

o Dle konstruktnve Sockelhbhe darf-maximal 50.cm Giber dem festgesetzten Be-

o zugspunkt liegen. Das MaR der konstruktiven' Sockelhéhe ist der vertikale Ab-

7.3

- stand der Erdgeschossfubodenoberkante (FerhgfuBboden) und dem unteren

Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhéhe ist gleich dem Schnittpunkt von Ober-
kante ErdgeschossfuSboden (FertigfuBboden) und aufstrebendem Mauerwerk.

‘ Der'ErdgeschossfuBboden darf maximal 30 ¢cm unter dem Bezugspunkt liegen.

in der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung ist die Zahl der Voligeschosse

" als HochstmaR, die maximal zuléssnge Gebaudehohe sowie die maximal zulés-
_sige Traufhohe festgesetzt. Innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungs-

planes Nr. 35 ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig. Die maximal zulassige Ge-
bsudehohe betragt 9,00 m, die maximal zulassige TraufhShe 4,50 m. Dies ent-
spricht der dérflichen, ortstypischen Bebauung, die mit dem Bebauungsplan Nr.

- 35 fortgesetzt werden ‘soll.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen ist mit den oben stehenden Festsetzungen in
Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone der Planzeichnung

By geregelt. Die Festsetzungen der maximal zuldssigen Gebaudehdhe und der ma-

ximal zuldssigen Traufhéhe beziehen sich auf den Erdgeschossfulboden (Fer-
tigfuRboden). Als unterer Bezugspunkt fur die Sockelhdhe und die Héhe des Erd-
geschossfullbodens gelten die in der Planzelchnung festgesetzten Bezugsho-
hen.

' Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist samtlich d:e offene Bauweise zu-
lassig.

Die offene Bauweise wird festgesetzt, um die ortsubliche Bebauung innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 35 fortzufhren. In der offenen Bauweise sind Gebéu-
delangen bis zu 50,00 m mit einem seitlichen Grenzabstand zuléssig. Gebaude
von mehr als 50,00 m Lénge sind nicht moglich. Das vorhandene Stallgeb&ude
ist ca. 43,00 m lang und entspricht somit der festgesetzten Bauweise.

In dem Mischgebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugren-
zen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
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Begrandung zur Satzung Gber den’ Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kiiitz fur den westhchen Teil
der Ortslage Goldbeck

7.4

8.1

8.2

Es werden keine einschréankenden Festsetzungen durch die Gemeinde getroffen
sodass gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflichenzahl von 0,4 um
bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden darf. Es ist somit eme GRZ von max.
0,6 realusnerbar

Stellplitze und Garagen, Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 1 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Zum Schutz des zum Erhalt festgesetzten Baumbestandes sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen uberdachte Stellpldtze und
offene Stellplatze im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO nur auBerhalb des Wurzel-
bereiches (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume
Zulassig.

Ortliche Bauvorschriften iiber dle auflere Gestaltung bauhcher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Déicher

Die Décher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung zu
decken. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die
Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt. Die Dacher kénnen auch
als begrunte Décher (Grasdécher) oder als Bedachungen aus Metall hergestellt
werden. Fur Bedachungen aus Metall, z.B. Kupfer oder Zink, gelten die Festset-
zungen zur Farbvorgabe nicht; es sind nur beschichtete Bedachungen aus Metall
zulassig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfillen. Décher
von Nebenanlagen sind dariiber hinaus auch als bituminése Décher zulassig.

:-:.Zuléssig sind symmetrische Satteldacher, Pultdicher und Flachdécher,

. Es sind D&cher mit einer maximalen Dachneigung von 48° zulassig.

Die Festsetzungen werden getroffen, um-eine ortstypische Entwwklung im Gel-
tungsbereich des’ Bebauungsptanes Nr. 35 zu gewdéhrleisten. Die festgesetzten
Dacheindeckungen, -formen und -neigungen entsprechen dem vorhandenen Be-

- stand in der Ortslage Goldbeck. Mit den Festsetzungen sind gentigend Maglich-

keiten zur Gestaltung der D&cher. gegeben Glelchzemg wird damit der vorhan-

denen Dachlandschaﬂ entsprochen

Au Benwande

1 Dle Fassaden sind zuldssig:
"= als Verblendmauerwerk (zne'gelfot bis braun oder gelb/ lehmfarben),

» als geputzte AuBenwandfléchen in den Farben WeiR, Hellgrau, Beige, Sand-
farben und Ziegelrot,

* oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit geputzten Wandflachen in
vorgenannten Farben, '

= oder als Kombination von geputzten Wandflachen in vorgenannten Farben
mit Holzfldchen (Holzanteil von maximal 25 % der jeweiligen Fassadenfla-
che),

» oder als Kombination von Verblendmauem/erk mit Holzflachen (Holzanteil
von maxnmal 25 % der jewelllgen Fassadenflache).
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Begrlindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kiutz fir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck ,

E Andere Baustoffe, wie z.B. Metall oder Naturstem smd m1t elnem Antell von bns

Zu 10% je Fassadenselte zuIéssug

Nlcht zuIéssng sind hochglanzende BaUStoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente

- -éinschlieRlich Fliesen, Kunststoff und Blech.

8.3 - Werbeanlagen

8.4

8.5

" Anbauten, W|nt6rgérlén und Ga'rageh sind neben den zuldssigen Fassaden auch

als Holzfassade und als dunkle Metallkonstruktron zulassig.

Die Festsetzungen th|chtI|ch der Fassaden orientieren sich an dem vorhande-
nen Bestand der Ortslage Goldbeck. Es sind geputzte AuBenwénde, AuRen-
wande in Verblendmauerwerk oder als Kombination zuldssig. Weiterhin ist die
Kombination von verputzten AuBenwanden, bzw. Verblendmauerwerk mit Holz
(die von Holz bedeckte Fliache darf einen Flachenanteil von 25 % nicht Gber-
schreiten) zuldssig. Andere Baustoffe, wie z.B. Metall oder Naturstein sind mit
einem Anteil von bis zu 10% je Fassadenseite zuléssig. Hochglénzende Bau-
stoffe sind unzuléssig. Fur Anbauten, Wintergarten und Garagen sind auch Holz-
fassaden und Fassaden aus dunkier Metallkonstruktion zuldssig.. Mit den ge- -
troffenen Festsetzungen sind ausreichend Méglichkeiten zur Gestaltung der Au-

Renwande gegeben. Mit den Festsetzungen wird . der ortstyplschen Gestaltung

entsprochen.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung mit einer maximalen GroRe
von 1,5 m? zuldssig. Werbetrager durfen die Gllederung einer Fassade nicht
uberschne|den und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie
sind an Hauswanden in der Erdgeschosszone, an Zunen oder freistehend zu-
lassig. Beleuchtete und Ieuchtende-Werbeanlagen sind unzuldssig.

Werbung soll auf ein absolut notwendlges und vertragliches Maf reduziert wer-
den. GroBflachige Werbung und Werbung von nicht ortsansassigen Firmen ist
fur den -Standort nicht vorgesehen. Um unerwiinschten Fehlentwicklungen vor-

: - zubeugen, wurde diese Festsetzung getroffen.

Abfallbehiilter
Innerhalb des Geltungsberelches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grund-

- stiick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter sind zu verkleiden oder
- gértnerisch einzubinden.

Die Festsetzung dient der positiven Ortsbildgestaltung. _Es soll vermieden wer- E
den, dass Abfallbehilter vom 6ffentlichen Verkehrsraum einsehbar sind.

BuBgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die értlichen Bauvorschriften iiber die &u-
Bere Gestaltung baulicher Anlagen verstoRt, handelt ordnungswidrig im Sinne
des'§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Die Aufnahme einer BuRgeldvorschrift dient dazu,. VerstﬁBe gegen die vorge-
nannten Festsetzungen Gber die Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu kén-
nen
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Begri]n'dung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil

der Ortslage Goldbeck

9.1

Festsetzungen fiir Griinordnerische MaBnahmen und AusgleichsmaRBnah-

- men. .

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

' (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

'Inﬁefhalb des Bebauungsplanes sind auf dem Flurstiick 88 sowie Teilflachen des
. Flurstiickes 90 und 91/1 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck Flichen fir MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Auf diesen Flachen ist eine extensive Wiese herzustellen
und dauerhaft zu sichern. Vorhandene Griinlandfléchen sind tiber eine extensive

- Grinlandnutzung in eine extensive Wiese umzuwandeln. Fur die Ansaat neuer
- Wiesenflachen ist eine krauter-reiche, standorttypische Wiesenmischung mit 70

% Graseranteil und 30 % Krauteranteil zu verwenden. Die Wiese ist extensiv zu

bewirtschaften und zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 30. Juni, 2. Mahd nach

.. dem 30. September) zu mahen und das Mahgut abzutransportieren. Eine Diin-

9.2

10.

gung der Flachen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

" Weiterhin sind_ innerhalb der der festgesetzten. Flache -for MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf dem Flur-
stiick 88 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck im nérdlichen Bereich angrenzen-

" denzu dem Gewiésserbiotop drei Lesesteinhaufen anzulegen. Die Lesesteinhau-

fen bestehen jeweils aus etwa 4 m® Lesesteinen. Es sind verschieden groe
Steine zu verwenden. Diese sind mit etwa 1 m® unbelastetem Holz zu durchmi-
schen. Die Lesesteinhaufen sind mit Sand Zu Uberdecken.

For den Ausgleich des durch den Bebauungsplan entstandenen Eingriffs werden
auf 3.815 m? der Ausgleichsflache, auf dem Flurstiick 88 der Flur 1 der Gemar-
kung Goldbeck, eine extensive Wiese hergestellt und drei Lesesteinhaufen an-
gelegt. Die Regelung und Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmanahme er-
folgt durch einen stadtebaulichen Vertrag. -

Bindungen: fiir BepflanzungeanUnd fiir die Erhaltung \}on BSumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume sind gemaR § 9 Abs. 1-Nr.
25b BauGB dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Die Einzelbdume dienen als
Sichtschutz und zur Einbindung des neu zu errichtenden Geb&udebestandes in
die Landschaft. Gehélzausfille sind artengleich nach zu pflanzen. -

Wahrend der Bauzeit sihd Baume durch Bauzaune zu schiitzen, wenn zu erwar- -
ten ist, dass die Baume durch BaumaRnahmen beeintréchtigt werden kénnen.

Immissions- und Klimaschutz

in der weiteren Umgebung des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Bedingt durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen, wie sie fur den landwirtschaftlich strukturierten
Raum typisch sind.
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Begrtindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westllchen Tell
der Ortslage Goldbeck

Vom Vorhaben selbst sind keine erhéblichen Emissionen zu erwarten. Innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 35 wird ein Mischgebiet festgesetzt. Die Flachen wer-
den fiir Wohnnutzung und das Wohnen nicht stérende Gewerbe vorbereitet. Er-
hebliche Beeintréchtigungen sind durch diese Nutzungen nicht begriindet.
Klimaschutzférdernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Dabei bleibt es je-
dem Grundstiickseigentumer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens MaRnah-
men zur Klimaanpassung und —schutz selbst zu verwirklichen.

11. Ver_kehrliche Ersc{:hllieBun_g .

Das Plangebiet wird liber die. DorfstraBe erschlossen. Richtung Nordost fithrt die
DorfstraBe nach Kiitz. Die Stadt Klutz ist liber die LO1 an den (berregionalen
und tber die L0O3 an den regionalen Verkehr angebunden.

Im Bereich des: Plangebietes ist die DorfstraRe nicht ausgebaut. Die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebletes lst Uber eine mit Kopfstemen gepflasterte StraRe
gegeben.

Um die Zufahrt zu den anatgrundstucken und eine Wendemdglichkeit innerhalb
des Plangebietes zu erméglichen, ist auf privater Flache eine private Wendean-
lage vorgesehen. Es handelt sich nicht um eine 6ffentliche Wendeanlage. Der
Durchmesser der Wendeanlage betragt 20,00 m. Zusétzlich wird das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger belastet.

Es wird empfohlen, die geplante private Wendeanlage -so zu gestalten, dass
diese den Anforderungen fiir 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gerecht wird (vgl.
DGUYV Information 214-033, RASt 06, BOV C-27). Andernfalls sind die Abfallbe-
hélter am Entsorgungstag an der &ffentlichen StralRe bereitzustellen, an der die
. Abfallentsorgung auch erfolgt.
Es ist sicher zu stellen, dass die Fahrbahn vor der Einmiindung in die Wendean-
lage sowie innerhalb der Wendeanlage selbst frei von Hindernissen (geparkte
‘PKW, Stromverteiler, Straenbeleuchtung, Verkehrsschiider, Baume, etc.) bleibt.
Insbesondere ist zu beachten, dass im Kurvenbereich ausreichend Platz (min-
" destens 0,50 m) fur den Fahrzeugiiberhang eingeplant werden muss.
Die derzeit im Landkreis Nordwestmecklenburg eingesetzten Abfallsammelfahr-
.zeuge konnen ein Gesamtgewicht von 32 t aufweisen. Die StraBen und Wege
mussen entsprechend tragféhig ausgebaut werden.
Die Straeneinmiindungen/ die Kurvenbereiche sind so auszufiihren, dass die
Schieppkurven der derzeit im L.andkreis Nordwestmecklenburg eingesetzten Ab-
fallsammelfahrzeuge (Nr. 23 und Nr. 24) gewahrieistet werden.
" Dles ist auch im Baugenehmlgungsverfahren zu beachten

: Zur Errelchbarkeut der- Iandwwtschafthchen Flachen sidlich des Bebauungspla-
" : nes Nr. 35 ist im Plangeltungsbereich eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Zu belastende Flache zugunsten des Landwirtschaftsbetriebes festgesetzt. Die
Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flichen bleibt gesichert. Zusétzlich zu
den Planfestsetzungen werden Verelnbarungen getroffen, um die Errelchbarkelt

. der Iandwnrtschafthchen Flachen dauerhaft 2u S|chem

| Das Geh Fahr— und Leltungsrecht |st uber gine Baulast offentllch rechtlich zu
sichern (§ 83 LBauO M-V). - .
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BegrUndung zur’ Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Ktz fur den westlichen Teil

RITH

der Ortslage Goldbeck
12, 'Ver- . und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Versorgungspﬂlcht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung, die ge-
werblichen und sonstlgen Einrichtungen besteht geméaR .§ 43 Abs. 1 LWaG fiir
den Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fr
die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren. -

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist iber das bffentllche Wegegrund-
stlick der Stadt Klutz (Flurstiick 196 der Flur 1 Gemarkung Goldbeck) erreichbar.
Uber diese Trasse ist auch die Trinkwasserversorgung herzustellen.

- Die Ortslage Goldbeck ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverban-

- des fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen ange-
. schlossen. Eine Trinkwasserleitung des ZVK ist im Bereich des Bebauungspla-

-~ nes Nr. 35 vorhanden. Diese verlduft auf den Flurstiicken 97 (206, neue Flur-
. stiicksnummer gemaR Umlegungsverfahren) und 95 (207, neue Flurstiicksnum-
mer gemaR Umlegungsverfahren)) nérdlich der unbefestigten DorfstraBe. Die

L :f Versorgung mit Trinkwasser ist uber die Anlagen des Zweckverbandes gesichert.

12.2

Das Vorhaben befindet such in der Trmkwasserschutuone Il B der Wasserfas-
sung Kliutz. Die Best:mmungen der. Wasserschutzgebletsverordnung Klitz .
(WSGVO Kilitz) sind elnzuhalten : :

Abwasserentsorgung

Mit Bescheid vom 18.09.2003 (AZ 66.11- 13/10—58054 -205-03) wurde die Ab-
wasserbeseitigungspfiicht fir die bebaute Ortslage auf die Grundstiickseigenti- -

" mer Ubertragen. Der beseitigungspflichtige Zweckverband ist damit voh seiner

Pflicht zur Abwasserbeseitigung befreit. Die Befreiung beinhaltet nicht das Ent-

- leeren-von abflusslosen Sammelgruben oder die Schlammabfuhr aus Kleinklar-

anlagen. Die Abwasserbeseitigung obliegt somit den Grundstiickseigentiimern.
Der Zweckverband Grevesmuhlen teilte in seiner Stellungnahme mit, dass firr die
Entsorgung des Schmutzwassers durch den GrundstUckselgentumer eine vollbi-
ologische Kldranlage zu errichten ist. Die Schlammabfuhr. erfolgt durch den ZVG.
Kleinkldranlagen sind so zu errichten, dass die Anforderungen an die Abwasser-
beseitigung und die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten wer-
den. Die Errichtung einer Kleinkldranlage bedarf der vorherigen wasserrechtli-
chen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde. Die Befreiung von der Abwas-
serbeseitigungspflicht betrifft derzeit nicht die Flurstiicke 88, 91/1 und 91/2.

Die Flurstiicke 88 und 91/1 liegen im Plangeltungsbéreich des Bebauungsplanes
Nr. 35 der.Stadt Klutz und sind derzelt nicht von der Abwasserbeseitigungspflicht

- befreit.

Nach Abstimmung mit dem Zweckverband wird dieser fir die nicht von der Ab-
wasserbesemgungspfllcht befreiten Grundstiicke eine Befreiung bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg beantragen.

- Entsprechende weitere Abstimmungen sind mit dem Zweckverband zu fiihren.
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Begriindung zur Satzung’ uber den Bebauungsplan Nr 35 der Stadt Klutz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

12.3 Oberflachenwasserbeseltlgung ,
" Die Ortslage - Goldbeck ist in die Satzung iber die Versmkerung von_Nieder-

schlagswasser des ZVG aufgenommen. Das auf dem Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser ist zu versickern bzw. zu verwerten. Der Nachweis der Ver-

- sickerungsfahigkeit ist jeweils im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Aufgrund ausreichend zur Verfugung stehender Flachen kann die Entsorgung

. des anfallenden Oberflaichenwassers auf den Grundstiicken auch unter Beriick-
- - sichtigung von Rickhalteeinrichtungen/ -anlagen gesichert werden.

' Das von bebauten oder kinstiich befestigten Fléchen abfiieBende Nieder-
- schlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit

unterliegt es grundsétzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Klutz bzw.

- des beauftragten Zweckverbandes. Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG
- solite unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt

oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-

- . wésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6f-
~ fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
. hen. Die Beseitigungs- und Uberlassungspﬂlcht entfallt fur Nnederschlagswasser

wenn dieses verwertet odér versickert wird; von &ffentlichen Verkehrsflachen im
AuBenbereich abflieBt oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdi-

. sches Gewasser/ Kustengewasser eingeleitet wird.
- Die ortsnahe und schadlose Versickerung.von gefasstem Niederschlagswasser

unter Ausnutzung der natiirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist was-

. serwirtschaftliche erwiinscht. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken

|st belm Betneb der Versuckerungsanlagen auszuschl:e(sen

: Anfallendes unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser soll

auf den Grundsticken geméaR der Niederschlagswassersatzung des Zweckver-
bandes Grevesmithlen vom 27.09.2000 erlaubnisfrei versickert werden. Voraus-

- setzung zur Vers:ckerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis

(Fachgutachten) zur Durchfihrung einer schadfreien Versickerung anhand der
Grundsticksgroe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fur die

.'Versickerungsanlagen. Dafir ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten. Wei-

tere Hinweise enthélt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Der Nachweis der Versickerung ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Die Pla-

" nung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckver-

band

Ungefasstes und nicht belastetes Niedersé'hlagswassér. welches unmittelbar am

Ort des Anfalls groRfléchig versickert, ist kein Gew:'a'ssernutzungstatbestand' und

damit nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fillen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses.
Der natirrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise veréndert wer-

. den

Nlederschlagswasser welches von unbeschuchteten kupfer-, zink- oder bleige-
deckten Dachfléchen abflieit, gilt als belastet. Aus diesem Grund wird die Ver-
wendung von unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen ausge-

* schlossen. Eintrége von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser

smd grundsatzlich auszuschlieBen.
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Begrundung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klatz for den westlichen Teil

der Or‘lslage Goldbeck

- Der Geltungsbereich des’ Beba'uuhgsplanes Nr. 35 befindet sich vollsténdig in-
- nerhalb des Wasserschutzgebietes Ill B. GemaR Verordnung zur Festsetzung -

des Wasserschutzgebietes Klitz (Wasserschutzgebietsverordnung Klutz - -
WSGVO Klitz) vom 21. August 2009 ist die Versickerung oder Versenkung des
von Dachflachen abflieBenden Niederschlagswassers sowie die Errichtung oder

. Erweiterung von Anlagen zur Versickerung und Versenkung des von Dachfla-
- chen abﬂneBenden Nlederschlagswassers erlaubt.

12.4

Brandschutzl Loschwasser v

Der Loschwasserbedarf |st nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Planungs-
grundlage fiir die Loschwasserversorgung und den Léschwasserbedarf fur den
Grundschutz stellt das DVGW Arbeitsblatt W 405 dar. Hiernach ist die Léschwas-
sermenge von 48 m*h fur die Dauer von mind. 2. Stunden zu sichern. Die Stadt
Klitz ist fur den Grundschutz der Loschwasserversorgung und damit auch fir die
Unterhaltung der entsprechenden Léschwassereinrichtungen verantwortlich.

Fur die Sicherung der Loschwasserbereitstellung sind vorzugsweise geeignete
MaBnahmen wie die Entnahme aus dem Léschwasserteich und die Inanspruch-
nahme des zur Verfigung stehenden Umfanges aus dem Netz des ZVG zu nut-
zen. Nach Rucksprache mit dem Amt Klitzer Winkel ist aus Sicht des Ordnungs-

- amtes keine Entnahme von Léschwasser aus dem Klitzer Bach maglich.

Der ZVG kann Léschwasser nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Méglichkeit bereitstellen. Beide Hydranten, Nr.-224 und Nr.1603, sind vertraglich

. nicht gebunden und stehen daher derzeit fiir Léschwasserzwecke nicht zur Ver-

figung. Beide bringen bei Einzelentnahme weniger als 48 m3/ h.
Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen.:-

Der Entwurf der Loschwasserbedarfserm|ttlung fir die Stadt Kliitz nach dem Ar-
beitsblatt 405 des DVGW" trifft Aussagen Uber die Léschwassersituation der Ort-
steile. Im Ortsteil Goldbeck wird die Léschwasserversorgung Uber das offene
Trinkwasserversorgungssystem und offene Gewasser nur teilweise abgesichert.
Fur die ausreichende Versorgung im Léschbereich Dorfstrale 16 (Altes .Guts-
haus) ist es erforderlich, im vorhandenen offenen Gewéasser eine Saugstelle zu

* schaffen und dieses Gewésser zu sanieren. Zudem ist beabsichtigt, die Hydran-

ten Nr. 224 und Nr. 1603 vertraglich zu binden.

Die Anforderungen an die Léschwasserversorgung im Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 werden derart gesichert, dass die Hydranten in die Ver-

~_einbarung mit aufgenommen werden.

Der liber die Leistung der Hydranten hinausgehende Bedarf an Léschwasser ist
Uber die zu schaffende Entnahmestelle im Léschbereich Dorfstrale 16 abzude-
cken, sodass der Bedarf von 48 m*/h gesichert werden kann.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbelten mogllch smd (§ 14 LBauO
M-V). _

Planungsstand: Satzung 26.09.2016 ‘ ' "' 22



Begriindung zur'Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teit

der Ortslage Goldbeck

125
' Die Ortslage Goldbeck ist an das Versorgungsnetz der E.DIS AG angeschlossen.

Eventuelle Zufahrten und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind entspre-
chend der ,Richtlinie iber Flachen der Feuerwehr* in der Fassung von 2006 zu

bemessen und zu befestigen. -

Energieversorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 sind keine Anla-

" .. gen des Versorgungsunternehmens vorhanden. Die Stadt Kliitz geht davon aus,

.dass die Versorgung mit elektrischer Energie fiir das Plangebiet durch die Ver-

langerung vorhandener Anlagen gesichert werden kann.

- Der v'on' der E.DIS AG bekannt gegebene Leitungsbestand wird nachrichtlich
- Ubernommen. Auf die Darstellung privater Hausanschliisse wird verzichtet, da

deren Sicherung dem jeweiligen Grundstiickseigentimer obliegt.

Um einen sic‘hereh'Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu ge-
wahrleisten, ist darauf zu achten, dass die Leitungstrassen von Baumbepflan-

~zungen freizuhalten sind.

- Zu Kabeln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101

- einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt

noch Uberbaut werden. Zur Gewshrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefe

B sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelnahe ist Handschach-

126

tung erforderlich.

Gasversorgung

.. Die Gasversorgung im Gebiet der Stadt Klitz erfolgt Uber Anlagen der E.ON

127

12.8

" Hanse AG. Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 sind keine Ver-

sorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Hanse Werk AG vorhan-
den.

Telekommunikation

Die Stadt Klitz ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angebunden. Das
Versorgungsunternehmen wurde am Aufstellungsverfahren beteiligt. Telekom-
munikationslinien der Telekom befinden sich auBerhalb des Plangebietes. Ent-
sprechende Anschlisse sind zu legen.

Abfallentsorgung

Die Grundsticke sind gemaB der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg an die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen.
Die Abfallbeseitigung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen -
entsprechend der Abfallsatzung des Laridkreises Nordwestmeckienburg.

Die Abfallbehslter sind am Abfuhrtag am StraRenrand zur Abholung bereit zu
stellen.
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Begruindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt KIOtz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck

13. Flidchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ist insgesamt 11.602,2 m?
grof. Die Fléch_enanteile setzen sich wie folgt zusammen: :

_ Flachennutzung innerhalb FlachengroBe
‘des Geltungsberelches | Sautache innerhalb der
_ Baugrenze
‘Mischgebiet o smmme 2.230 m?
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 80 m?
(innerhalb der Baufléche) -
| Flichen fur MaBnahmen zum o .
Schutz, zur Pflege und zur Ent- 5.831,2 m?
wicklung von Natur und Land- o
schaft
Summe : 11.602,2 m?

14.  Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kiutz werden teilweise landwirtschaft-
- lich genutzte Fldchen in der Ortslage Goldbeck fir ein Mischgebiet aus Wohnen
- und das Wohnen.nicht stérendes Gewerbe planungsrechtlich vorbereitet. Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt.
Der sudliche Bereich der Ortslage wird stadtebaulich aufgewertet.
Das Wegefiurstiick 90 ist bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes zu beriick-
_ sichtigen. Derzeit wiirde es der Umsetzung des Bebauungsplanes entgegenste-
~ hen. Der Weg wird auRerhalb des Stallgebaudes gefiihrt, sodass das Gebaude
erweitert werden kann. Die Umverlegung des Weges ist vor Satzungsbeschluss
zu regeln. Das Geh,- Fahr- und Leitungsrecht ist tiber eine Baulast/ Grunddienst-
barkeit zu sichern (§ 83 LBauO M-V). .
Der Geltungsbereich grenzt im Osten an den Klutzer Bach, welcher sich in'der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes /WBV) Wallensteingra-
ben-Kiste befindet. Die dstlichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 sind fur
~ AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. Erforderliche AusgleichsmaRnahmen wer-
den im Aufstellungsverfahren festgelegt. Die 6stlichen Flachen des Bebauungs-
planes Nr. 35 sind fur Anpflanzungen vorgesehen. Nachteilige Auswirkungen auf
den Klutzer Bach sind nicht begriindet.
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Begrindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fiir den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck . ‘ '

. 15. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

- 151" Bau-'und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

- Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und
Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse
besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fir
Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbe-
dingungen sind und fiir die Erhaltung und'Nutzung kinstlerische, wissenschaftli-
~che, geschichtliche, volkskundliche oder stidtebauliche Griinde vorliegen (§ 2
Abs. 1 DSchG M-V). GemaR §1 Abs. 3 sind daher bei &ffentlichen Planungen
und Manahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berucksichtigen. - : ' :

Im Plangebiet ist das Bodendenkmal Goldbeck (9) bekannt, das durch die MaR-
nahme berlihrt wird. Das Bodendenkmal wurde gem&B § 9 Abs. 6 BauGB in den
- Bebauungsplan zu Gbernommen (Denkmaler nach Landesrecht). Dabei ist ins-
~ besondere die flachige Ausdehnung des Bodendenkmals in der Planzeickinung
darzustellen. Die durch das Landesamt fiir Kultur.und Denkmalpflege zur Verfii-
. gung gestelite Darstellung der Lage und der flichigen Ausdehnung des Boden-
- denkmals wird Ubernommen. Die MaRnahmen sind genehmigungspflichtig ge-
- m&R § 7 I Nr. 1 und § 7 VI Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in aktueller Fas-
- sung. Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenk-
male, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt wer-
den kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Maf-
nahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. (§6 Abs.
5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmal-
schutzbehodrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis'zum Eintreffen einesMitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
“in.unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage

nach Zugang der Anzeige. o
4 Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der
. - zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur-

~ und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055, Schwerin, zu erhalten.

© In"direkter Umgebung des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal Nr. 1580

der Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg ,Goldbeck, Dorfstralle
" 17, Gutshaus” dessen Umgebungsschutz betroffen ist. - E

GemaR § 7 I Nr. 2 DSchG M-V in der aktuellen Fassung bedarf die Durchfithrung
von MalRnahme in der Umgebung von Denkmalen, die das Erscheinungsbild o-
der die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigen, der Genehmigung.
Bei dér Gestaltung im Plangebiet sind die Belange des Denkmalschutzes zu be-
riicksichtigen. '

Wenn wihrend der Erdarbeiten unvermutet arché&ologische Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-
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15.2

15.3

- 15.4

V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkrelses Nordwestmecklenburg zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in un-
veréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundelgentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert

~ des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige beéi der.unteren Denkmaischutzbehérde, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen

~ Im Plangebiet sind. nach ‘gegenwiértigem Kenntnlsstand keine schéadlichen Bo-

denverédnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz be-
kannt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fur die Freiheit
des Plangebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder AItIasten jedoch

nicht ibernommen werden kann

Verhaltensweise bel unnaturllchen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bo-
dens .

Sollten wahrend der Erdarbelten Auffalllgkelten wie unnattirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landrétin als zustéindige Behérde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpfllchtet S|e un-
terliegen damit gleichzeitig der Anzelgepfhcht '

Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden; Verdichtung oder Erosion hervorrufen kén-
nen, vermieden werden. ‘

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzge-
setzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass
eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Land-

_ rétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbe-

hérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten

* Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden' schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen Be-
hérde, Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg, gemiaR § 13
BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersu-
chung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser
Pflichten ist die planungsrechtlich zulassnge Nutzung der Grundstiicke und das
sich daraus ergebende Schutzbedrfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bo-
denfunktlonen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede MaR-
nahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vor-

.-sorge zu treffen, dass schadliche Bodenversnderungen, welche eine Verschmut-

zung, unnétige Vermischung oder Verinderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnten, nicht hervorgerufen
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werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das
im Rahmen der BaumaBnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewdbhrleisten, dass durch die verblei-
. benden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachtelllge Belastung fur den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung-muss der
Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlas-
ten so weit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zul&ssigen Nut-
~ zungsmdglichkeiten wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden alige-
| ‘ i meingiltig dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind.
| N - Es handelt sich lediglich um einen vorsorgluchen Hinweis.
| o C Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsichlichen Gewalt tiber ein -
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzge-
" - setzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafirr, dass
eine sch&dliche Bodenverinderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich der Land-
ritin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustidndiger Bodenschutzbe- .
hérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung dieser Tétigkeiten
--Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

155 Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszu-
schlieRen, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tief-
bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei Tiefbauar-
beiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden,
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu be-

- nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
Konkrete und aktuelle Angaben-uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache ist gebihrenpflichtig beim Lan-
desamt fir zentrale Aufgaben und Technlk der Polizei, Brand und Katastrophen-
schutz M-V zu erhalten.

| o 15.6 Gewéisserrandstreifen

GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Ein-
haltung und Verbesserung der tkologischen Funktion, der Wasserspeicherung,
der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen
ein Gewasserrandstreifen von mindestens 5,00 m ab der Béschungsoberkante
im Auenbereich einzuhalten.

157 Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
: maBnahmen

Die PflanzmaRnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) in-
nerhalb und auBerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung
durchzufihren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Erschlie-
Bungsanlagen abnahmefihig abzuschlieRen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmaftinahme wnrd durch einen stadtebauluchen Ver-
trag gesnchert (siehe 9.1)..
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15. 8 Entwu:klungspﬂege

Fir alle Pflanzungen, die als KompensationsmaBnahmen mnerhalb des Plange-
bietes erfolgen, ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

159 Artenschutzrechtliche Belange

- Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutz-
gesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefithrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nach-
weis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der gehélzfreien Fl&-
chen keine Brutvégel briiten oder Amphibien vorhanden smd und die Zustim-
mung der zusténdigen Behorde vorliegt.

1 57.1 0 Gewidsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainage- -
leitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen/ umzuverlegen.. Jeglicher Umgang. mit wassergefahr-
denden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu effolgen, dass eine Ge-
fahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei
der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar oder mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt -

~ wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies tnfft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde mitgeteilt, dass im Bereich des
Plangebietes unterirdische Auffangbehélter und/ oder Rohrleitungen der ehema-
ligen landwirtschaftlichen Nutzungen vorhanden sein kénnen. Es wurde die Emp-
fehlung gegeben diese vollstéindig zuriickzubauen. Nach derzeitigem Stand und
nach Ricksprache wird davon ausgegangen, dass keine Altanlagen vorhanden
sind, da diese, sofern sie vorhanden waren, berdumt wurden.

15.11 Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Ob sich im Plangebiet keine Feétpunkte der amtlichen geodétischen Grundla-
gennetze des Landes M-V befinden,. wird wéhrend des Aufstellungsverfahrens
dieses Bebauungsplanes ermittelt.

Es befinden sich keine Festpunkte des geodatischen Grundlagennetzes im Pla-
nungsbereich. .

15.12 Aufnahme- und Slcherungspunkte des Lagenetzes

- Im Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sacherungspunkte des La-
genetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
BaumaBnahmen berhrt werden, sind sie durch geeignete Manahmen zu si-
chern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermafien ver-
fahren werden.
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Bei Beschadlgung oder Verlust der: Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie

15.13

15.14

15.15

15.16

auf eigene Kosten durch einen'sffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder
durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Belange der Bundeswehr

Die Bauhbhen sind mit 9,50 m vorgesehen Damit ist den Belangen der Bundes-
wehr im Betemgungsverfahren Rechnung getragen worden. Vorsorglich erfolgt
der Hinweis, dass bei einer Anderung der Bauhshe von tiber 30,00 m Giber Grund
das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr erneut zu beteiligen ist.

Hmwelse zZu Versorgungsleltungen

Versorgungsleitungen durfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht tiberbaut
oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande
einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstréger auf Anfrage. Im
Bereich von Ver- und Entsorgungsanleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung
und Bauausfihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Lei-
tungen und Kabel zu beachten.

Genehmlgungsfrelstellung

Bel dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kiiitz handelt es sich um einen einfa-
chen Bebauungsplan. Die Bauvorhaben fallen somit nicht unter die Genehmi-
gungsfreistellung gem. § 62 LBauO M-V.

Ausgleichsflachen 1 und 2

Die Ausgleichsflachen 1 und 2 werden geméR § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme auf Teilflache 1 wird durch einen stéd-
tebaulichen Vertrag gesichert. Der Vollzug, die Herstellung und die Finanzierung
der AusgleichsmaBnahme auf Teilfliche 2 werden abgesichert (mit Sicherheits-
leistung oder Realisierung vor BaumaBnahme).

Mit der verbleibenden Ausgleichsflache von 2.016 m? (Teilflache 2) kénnen tber
die Anlage einer extensiven Wiese 2.016 m? KFA erbracht werden, die fiir weitere
Ausgleichs- und ErsatzmaBnhahmen genutzt werden kénnen. Der Kompensati-
onslberschuss wird zunachst fachlich betrachtet und bilanziert und gemaR § 9
(1) 20 BauGB festgesetzt Die Realisierung erfolgt bei entsprechendem Bedarf
eines Verursachers.
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TEIL2  Priffung der Umweltbelange - Umweltbericht

1 o _AnIaSS'und Aufgabenstélilun_g

| T "~ Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 méchte die Stadt Klutz die planungsrechtlichen
R S Voraussetzungen fiir eine dem Wohnen dienende Bebauung unter Einbindung

bereits vorhandener Bebauung fur gewerbliche Nutzung und deren Ergénzung
schaffen.
Der bereits ruinse Gebéudebestand des ehemaligen Kuhstalles soll abgerissen

- werden. Ein Gebdude unmittelbar nordwestlich des ehemaligen Sozialgebsudes
ist bereits abgerissen worden. Die Bausubstanz des ehemaligen Sozialgebaudes
soll erhalten bleiben. Dieses Gebéude soll auch kiinftig genutzt werden.
Norddstlich des ehemaligen Sozialgebsudes ist ein Wohngebiude vorgesehen.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber eine Wendeanlage an der stdlichen
DorfstraBe nordwestlich des ehemaligen Sozialgebaudes.

Gemal § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufugen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prufung der Umweltbelange‘
durchzufuhren

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begrindung unter Punkt 3 ,Griinde fur die Aufstellung
~ des Bebauungsplans” und Punkt 6 ,Planungsziele* dargestelit.

. Z 2, Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Ortsteil Goldbeck der Stadt Klutz liegt westlich der Ortslage Klitz in der na-
turrdumlichen Haupteinheit ,Nordwestliches Hiigelland“. Kleinrdumig lasst sich
das Gebiet der Landschaftseinheit ,Klitzer Winkel" zuordnen.

Der Geltungsberelch des’ Bebauungsplans Nr. 35 wird wie folgt begrenzt:

* im Nordwesten und Norden durch Grunﬂéchen an der DorfstraBe und durch
das Grundstick DorfstraRe Nr. 18,

» im Osten und Suidosten durch den Klitzer Bach und Grinland,

= .im Siiden durch Griinland,

= im Sudwesten durch das Grundstuck des alten Gutshauses

Der Plangeltungsberelch umfasst eine Flache von ca. 11.602 m? Innerhalb der
Baugrenzen liegen ca. 2230 m? Als Ausgleichsfliche werden intern etwa
5. 831 m? angesetzt

3. UmWeItzieIe der vorliegenden Fachge‘setzé und Fachpldne

Der- Umweltbencht erfordert gemaB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den-Bebauungsplan relevanten Umweltziele der Fachgesetze
und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fur die Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fiir Schutzgiiter des Naturhaushaltes flossen in deren
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Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind bereits in der
Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in Gbergeordnete
und értliche Planungen" enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Bundesna-
turschutzgesetz, Allgemeine Grundsétze zu Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (Verursacherpflichten), gemaR § 13 Bundesnaturschutzgesetz, ar-
tenschutzrechtliche Belange, gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden
im nachfolgenden Umweltbericht bei der Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen beriicksichtigt.

Hinsichtlich der zu beriicksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die jeweili-
gen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz, Landeswasser-
gesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V beachtet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura2000-Gebiete

Etwa 700 m westlich des Plangeltungsbereichs befindet sich das FFH-Gebiet
.Lenorenwald" (DE 2032-301).

]
/

/

Abb. 4: Lage und Ausdehnung des FFH-Gebietes ,Lenorenwald" (blau); rot = Lage des Bebau-
ungsplans Nr.35 (Quelle: LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), mit eigener Bearbeitung)

Schutzzweck ist der Erhalt der im Gebiet reprasentativen Lebensraumtypen und
Arten gemaR FFH-Richtlinie. Zudem hat der Lenorenwald eine Verbindungsfunk-
tion und ist als groRflachiger landschaftlicher Freiraum bedeutsam.

Die nachfolgenden Angaben zu den Lebensraumtypen und Arten sind dem Stan-
darddatenbogen (zuletzt 2015 aktualisiert) entnommen [EHZ = Erhaltungszu-
stand]:

« LRT 3150 — Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magno-
potamions oder Hydrocharitions — EHZ C
¢ LRT 9130 — Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) — EHZ B
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* LRT 91E0* - Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) — EHZ C

Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) - EHZ A
Kammmolch ( Triturus cristatus) - EHZ B

Rotbauchunke (Bombina bombina) — EHZ B

Fischotter (Lutra lutra) - EHZ C

Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch den Bebauungsplan Nr. 35 ist
nicht zu erwarten. Es handelt sich nur um eine kleinflichige Bebauung, von der
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet ausgehen werden. Die
Schutz- und Erhaltungsziele sind nicht betroffen.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald“ (Nr. L 113) befindet sich etwa
350 m westlich vom Plangeltungsbereich entfernt.

Das Naturschutzgebiet ,Pohnstorfer Moor* (Nr. 326) liegt etwa 4 km siidwestlich
des Plangeltungsbereichs.
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Abb. 5: Lage und Ausdehnung des Landschaftsschutzgebietes _Lenorenwald* (grine Flache) und
des Naturschutzgebietes ,Pohnstorfer Moor* (rote Flache); rot umrandet ist die Lage des Bebau-
ungsplans Nr. 35 dargestellt (Quelle: LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), mit eigener Bearbeitung)

Im GLRP WM (2008) wird der Schutzzweck des LSG ,Lenorenwald” wie folgt
beschrieben:

.Ziel der Unterschutzstellung ist es, den naturnahen, reizvollen und Okologisch
wertvollen Zustand des Gebiets zu schiitzen, zu erhalten und zu entwickeln. An-
gestrebt wird insbesondere die Entwicklung von Saumbiotopen wie zum Beispiel
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Waldréndern, die Wiederherstellung degenerierter Landschaftsbildelemente und
die Entwicklung der vorhandenen Nadelwélder auf geeigneten Standorten zu
Laubwiéldern in Rahmen der Ziele und Grundsatze der naturnahen Forstwirt-
schaft des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Weiterhin soll auf die Entwicklung
der Funktionsféhigkeit von Séllen, Kleingewéssern und Feuchtbereichen in der
Agrarlandschaft hingewirkt werden. Zur Verbindung und Vergré3erung insbeson-
dere des Lenorenwaldes und des Reppener Holzes wird eine naturnahe Wald-
mehrung beziehungsweise eine standortgerechte Waldmehrung im Sinne der na-
turnahen Forstwirtschaft angestrebt."

Beeintrachtigungen der Schutzziele des LSG durch den Bebauungsplan sind un-
wahrscheinlich. Es bestehen keine Auswirkungen auf das Waldgebiet.

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen auf das NSG durch den Bebauungs-
plan Nr. 35 ausgeschlossen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine gesetzlich geschitzten
Biotope, jedoch angrenzend bzw. in der ndheren Umgebung.

Abb. 6: Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V im Umkreis des Plangeltungs-
bereichs; griin = Gehélzbiotope, blau = Gewésserbiotope (Quelle: LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), mit
eigener Bearbeitung)

1 — permanentes, stehendes Kleingewéasser, einschlieflich Ufervegetation
(Nr. NWMO06900)

2 —temporéres, stehendes Kleingew&sser, undifferenziertes Réhricht, verbuscht,
einschliellich Ufervegetation (Nr. NWM06902)
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3 — Baumgruppe, naturnahes Feldgehdlz (Nr. NWMO06903)

4 — Klutzer Bach, naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, ein-
schlieilich Ufervegetation (NWM06894)

5 — permanentes, stehendes Klelngewasser elnschllethh Ufervegetatlon
(NWMO06888)

6 — Feldgeholz, strukturreich, naturnah (NWM06887) ,

7 — Gebisch/Strauchgruppe, Weide, naturnahes Feldgehélz (NWMO06299)

8 — permanentes, stehendes Klelngewasser einschlieBlich Ufervegetation
{NWM06300) '
9- naturnahes Feldgehdlz, Erle Welde fnsch-trocken (NWMO06303)

Beeintréchtigungen auf die gesetzlich geschitzten Biotope durch die Umsetzung "
des Bebauungsplans Nr. 35 sind unwahrscheinlich. Da sie auRerhalb des Gel-

- tungsbereichs liegen, werden sie nicht direkt beeintréchtigt. Aufgrund der Entfer-

nung sind Auswirkungen auf die Biotope Nr. 4-9 (s. Abbildung 6) auszuschlieBen.
Das Gewasserbiotop Nr. 1 liegt angrenzend an die zukinftige Ausgleichsflache,
sodass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Zum Klitzer Bach und den Biotopen Nr. 2 und 3 wird der gesetzlich vorgeschrle-
bene Gewdsserschutzstreifen eingehalten, zudem grenzt die Ausgleichsfldche
an Es sind keme Beeintrachtigungen zu erwarten

: Besch_réibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
5.1.1 Bewertungsmethodik

Art und GréRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und Be-

wertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in einem

Umweltbericht. _

~ Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der Be-
standserfassung '

= Tiere, Pflanzen, Blologlsche Vielfalt, Boden, Wasser “Luft, Klima, Land-
schaft,

=  Menschliche Gesundheit,

*  Kulturgiter und sonstige Sachgiter und ' _

»  Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA2000-Gebieten.

Gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu beriick-

sichtigen: _ .

=  Vermeidung von Emnssmnen sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

*  Nutzung erneuerbarer Energlen und sparsamer Umgang/ Nutzung von Ener-
gie, Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

»  Erhaltung bestméglicher Luftqualitst und

»  Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d. :

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und umfas-

senden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte Ermittiun-

gen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerkmalen,
Planungsstand: Satzung 26.09.2016 . 34




Begrundung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen Teil

der Ortslage Goldbeck

~ die durch die Plandng»voraussichtiich erheblich beeinflusst werden. Fachplanun-

gen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt. Grundlage fir die Bestand-
sermittiung und Bewertu_ng bilden &rtliche Erfassungen.

. Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaBstébe'n,‘ die auf die Bedeutung (Leis-
. tungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgdter fir den Naturhaus-

5.1.2

~ halt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit

ist die Qualitét jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die
Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/ Unberihitheit bzw. dem Grad der
Gestortheit oder Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion
im Naturhaushait. Co A

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfilligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermdgen gegeniber Eingriffen und Sto-
rungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.
Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der Be-
wertung berlcksichtigt. Ebenso werden MinimierungsmaRnahmen im Rahmen
der Bewertung des Eingriffes einbezogen.. o :

Die Erfassung und Bewertung der Leist_ungsféhigkeif und Empﬁndfichkeit der
Schutzgiiter gegentiber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen Bewer- -
tungsskala: -

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch: Stufe4

" hoch: . Stufe 3
- mittel: - Stufe 2

- gering:  Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur

alle Schutzguter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine Einzelbe-

wertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt
sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen oder Veranderungen
vorgenommen werden. . ,

Vorbelastungen ' : ‘

Der Plangeltungsbereich ist durch anthropogene Nutzung vorgepréagt. Es beste-
hen Versiegelungen im Bereich der Gebaude, die Griinflachen sind durch Wei-
denutzung gepragt. ' - '
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5.2 Beschreibung und Bewertung der zu berucksnchugenden Umweltbelange , ,
Umweltbelang Betroffenheit | Bestand und Bewertung vorausswhtllche Auswwkung_n und Bewerturm '
"a1) Mensch | unerheblich | Dérflich geprégter Bereich im Anschluss' Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich |
: : ~ | an die bestehende Bebauung mit anthro- | beschrankt und daher nicht nachhaltig bzw. erhebllch
| pogenen Vorbelastungen durch landwirt-
-schaftliche Nutzung und bestehenden. Eine nur germgfuglge und daher unerhebllche Erho-
Fléchenvermegelungen ‘[ hung von Verkehrsstrémen und damit’ verbundenen
. .| La&rmemissionen aufgrund der Wohn- und. gewerbli-
Bereich mit mittlerer Bedeutung fur Erho- chen Nutzung'ist zu erwarten. -
| lungs- und Wohnfunktionen. Geringe Be- -
“deutung fur Tourismusfunktionen. Die Stadt Klutz istim RREP WM (2011) als Grundzent-
rum ausgewiesen. Grundzentren sollen als Standort
fur die Versorgung der Bevélkerung des Nahbereichs
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs
- | gesichert und entwickelt werden.
Des Weiteren befindet sich die Ortslage Goldbeck in-
nerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Der
Tourismus soll dort als Wirtschaftsfaktor in besonde-
rem MaR entwickelt und das touristische Angebot be-
darfsgerecht erweitert und qualifiziert verbessert wer-
den.
Die Ziele des Bebauungsplans Nr. 35 der Stadt Klutz
befinden sich in Ubereinstimmung mit den Vorgaben
des RREP WM (2011).
a2-a4) Tiere, erheblich .| Versiegelte Bereiche mit sehr geringer | Eine Uberbauung der Weide-/Wiesenflachen fuhrt zu
Pflanzen, biologi- naturschutzfachlicher Bedeutung. einem Lebensraumverlust und ist somit erheblich im
sche Grunlandflichen, die als Wiese/Weide | Sinne des Naturschutzrechts.
Vielfalt genutzt werden mit geringer Bedeutung.
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‘Bedeutung.
geringer Bedeutung.

Bedeutung. '

renwald". .

hoch (Zone B) klassifiziert.

' Angre‘nze‘nd an den G_eltungsbereich be-
findet sich nérdlich eine Ruderalfiiche,
die teilweise gemaht wird, mit mittlerer

Nordwestlich, stdlich und siidéstlich be-
finden sich weitere Wiesen/Weiden mit | , L o ‘

‘ ‘| Auswirkungen auf das LSG sind nicht zu erwarten, da |’
Ostlich befindet sich der ,Klitzer Bach"
mit Ufervegetation mit mittlerer bis hoher

Westlich grenzt die Flache des Gutshau-
ses mit Geholzen an, fiir welche eine mitt-
lere bis hohe Bedeutung anzunehmen ist.

In etwa 800 m Entfernung westlich des
Plangebiets befindet sich das LSG,Leno- |- -

Es befindet sich kein Rastgebfet fur Vo-
gelarten in relevanter Ndhe. Die Dichte-
zone des Vogelzuges ist mit mittel bis.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie Kom-
pensationsmalnahmen sind unter Punkt 5.4 darge-:
stellt. Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichs--

und ErsatzmaRnahmen unter Bewertung des Eingriffs |

ist gesichert.

es sich um ein kleinrdumiges Vorhaben handelt, das

keine Beeintrachtigungen auf das Waldgebiet -und |
| dessen Schutzzielen verursacht. - : o

Eine Beeintrachtigung vdn ‘Rastvégeln ist ausge-
schlossen, da keine Rastgebiete oder potentielie
Asungsfichen von der Planung betroffen sind.

a5, a6) Boden,
Wasser

érhebiich Im Bereich des Vorhabenstandortes ste-
hen grund- und/oder ' stauwasserbe-
stimmte Lehm- und Tieflehmbdden an,

die >40 % hydromorph sind.

| ten.mv-regierung.de).

Der Grundwasserflurabstand. betragt
>10 m und das Grundwasser ist somit vor
flachenhaft eindringenden Schadstoffen
geschitzt (Quelle:  www.umweltkar-

Durch die Uberplanung bereits anthropogen genutzter
Fléachen mit geringer Bedeutung fur den Natur- und
Landschaftsschutz kénnen die Auswirkungen durch
die Versiegelung als relativ gering bewertet werden.

Beeintréchtigungen durch Versiegelung sind im Sinne
des Naturschutzrechts jedoch in jedem Fall erheblich.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie Kom-
pensationsmalRnahmen sind unter Punkt 5.4 darge-
stellt.
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der Ortslage Goldbeck -

Uberwiegend anthropogen vorgepr_égte ) :
.Durch neuverSIegelte Flachen kommt es zu einer ge-

Flachen mit entsprechend Uberwiegend -
geringer Bedeutung und ohne natirlich
gewachsene Boden.

ringfiigigen Erhohung des Oberflichenabflusses. Auf-

.| grund der geringen FlachengréRe ist nur eine gering-
fugige Reduzierung der Bedeutung ﬂ]r die Grundwas-

serneubildung zu erwarten.

Eine ortsnahe Versickerung bzw. Riickhaltung und ge-
drosselte Ableitung/Versickerung von anfallendem |.
:Nlederschlagswasser ist vorgesehen.. Eine Elnlentung

in Oberflachengewésser erfoigt nicht.-

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitét des

.Grundwassers zu erwarten.

a7, a8) Luft, Klima

unerheblich

Dorflich gepragte Umgebung mit geringer
Bedeutung der Grinfléchen fur die Frisch-
luftentstehung.

Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten Fla-
chen und eine Verminderung der Kaltluftentstehung
sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Fl4-
chen und keine nachhaltige Stérung der Luﬁ:zurkulatlon
durch die Bebauung

a9) Landschafts-
bild-

unerheblich

Die sudliche Umgebung der Ortslage

Goldbeck entspricht einem landschatftli-
chen Freiraum mit geringer bis mittlerer
Bedeutung.

Die nérdliche Umgebung entspricht einem
landschaftlichen Freiraum mit hoher Be-
deutung.

Die Ortslage Goldbeck liegt auRerhalb der
landschaftlichen Freirdume.

Aufgrund der Lage des Geltungsberelchs im dlrekten‘ 4
Anschluss an die nérdlich und nordéstlich bestehende.

Bebauung wird einer Zerschneldung der Landschaft
entgegengewirkt.

Zudem wird die Traufhthe mit 4,5 m relativ niedrig an- |

gesetzt, sodass dle Gebaude nlcht exponiert ersche|-
nen. .
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."-Der Landschaftsblldraum ist als Acker—
| land des Klutzer Winkels mit geringer. bis
- | mittlerer Bedeutung (Quelle: www.um-
|- weltkarten. mv-regierung.de) definiert.

' |.Das Gelande steigt von Ost nach West
/| leicht an, eine ausgepragte Topographie

liegt jedoch nicht vor.

_.Durch die Fortftjhrung dér Linden-Reihe wird zudem

die Sichtbeziehung zur DorfstraRe eingeschrankt, so-

:_dass das neu geplante Geb&ude im Geltungsbereich
verdeckt wurd -

Die Iandschafthchen Freiraume sind von der geplanten

Bebauung nicht betroffen, da sie auBerhaIb der Sled- :

lungslage liegen.

Es sind keine erheblichen Beelntréchtlgungen zu er-
warten

b) Erhaltungsziele
und der Schutz-
zweck der Natura
2000-Gebiete

unerheblich

| Der Abstand der geplanten baulichen Ent-
wicklung zum FFH-Gebiet ,,Lenorenwaid"~_
‘ betrégt ca. 700 m.

Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes |
zum Schutzgebiet sind keine Auswirkungen zu enavar-'
| ten. : ‘

¢) umweltbezo-
gene Auswirkun-

gen auf den Men-. |

schen und seine

Gesundheit sowie |.

‘| die Bevdlkerung
‘insgesamt

unerheblich

s. Punkt a1

.Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sindnach |
| aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen Beem-
trachtigungen zu erwarten. : :

d) umweltbezo-
gene-Auswirkun-
gen auf Kulturgii-
ter und sonstige
Sachgiiter

unerheblich .

Das ehemalige Gutshaus ist als Baudenk--

mal Nr. 1580 betroffen.

Zudem liegt ein Bodendenkmal (Wiis-
tung/Gutshof) im Bereich des Gutshauses
vor. '

_' Das Bodendénkmal ist ein ,blaues” Denkmal. Die Ver-
- @nderung oder Beseitigung von blauen Denkmélern

kann gemag § 7 DSchG. M-V genehmigt werden, ‘so-
fern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte

Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals Si-

chergestellt wird.
Das Bodendenkmal liegt teilweise im Berelch des be-

'stehenden Sozialgebsudes, welches voraussichtlich
erhalten werden soll. Auswirkungen auf das Boden- -

denkmal sind daher nicht zu erwarten
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| Das Baudenkmal.(Gutshaus) wird durch die Planung -

nicht betroffen.

.| e) Vermeidung

sowie sachge-

Abwissern

Werden bei Emhaltung der gesetzhchen Vorgaben als

erbarer Ener-

und effiziente
Nutzung von

Energie

pldne, u.a. insbe-

Abfall- und Im-
missionsschutz-
recht

g) Landschafts-

sondere Wasser-,.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt

vor.

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

unerheblich -
von Emissionen ' ‘unerhebllch eingeschéatzt.
rechter Umgang
mit Abféllen und
f) Nutzung erneu- unerhebliéh
gien/ sparsame
erheblich Der Flachennutzungsplan sieht fir den Vorhabenbe-

reich des Bebauungsplans Nr. 35 Flichen fur die
Landwirtschaft vor. Der Bebauungsplan Nr. 35 ist
demnach nicht aus. dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Die 9. Anderung des Fldchennutzungsplans er-
folgt im Parallelverfahren. Ziel ist die Darstellung des
Geltungsbereichs als Wohnbaufldche und Mlschge-
biet.

h) Erhaltung der
bestmdglichen
Luftqualitét

nicht betroffen

i) Wechselwirkun-
gen zwischen den
einzelnen Belan-
gen des Umwelt-
schutzes nach

unerheblich

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen . den

| Schutzgiitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens:

einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a. Be-
eintrdchtigungen der Grundwasserneubildung und der

Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von
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den Buchstaben’ |
a,cundd

VBoden sind glelchzeltlg Verluste von Lebensraumen

fur. Pflanzen und. Tieren verbunden. Die Bedeutung

‘| verbleibender Biotopstrukturen fur Pflanzen und Tiere

andert sich, weil bisher vorhandene Freirdume verlo-

‘ren gehen

| Minimierungen der Eingriffe erfolgen durch die Kom- |

pensationsmafnahmen und festgelegten Malnahmen
im Rahmen der artenschutzrechtllchen Untersuchung.

'Die zusatzliche Wohn- und gewerbliche Nutzung |

nimmt gleichzeitig Einfluss auf das Schutzgut Mensch

“und. das. Landschaftsbild. Der Bereich ist bereits be- |

baut und anthropogen vorgeprégt. Beeintrachtigungen
werden somit als unerheblich bewertet. Zudem ent- |
sprechen die Ziele des Bebauungsplans Nr. 35 den

Vorgaben des -RREP WM (2011) als Tourismus-

schwerpunktraum und Grundzentrum (Stadt Klutz)
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. Begrundung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klatz fur den westlichen Teil
_ der Ortslage Goldbeck

53 Artenséhdt’zrechtlicher Fachbeitrag

+5.3.1 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundiagen

~ - Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt
wird. - ‘ :

Weiterhin ist zur Berticksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen einen -
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstoen wird.

" Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturraumliche Bestand herangezogen.

- .5.3.2  Kurzdarstellung der relevanten Verbote

‘ Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit’
dem - Tétungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG):
Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der
besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zu zerstoren oder wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu

_ beschédigen oder zu zerstéren. :

~ Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort
nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF“) im raumlichen Zusam-
menhang erhalten wird. Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die
im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
auftritt, kann ebenfalls durch Manahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten

- des Verbotes ausgeglichen werden. :

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2): :

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europé-
ischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der io-
kalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes

- kann durch populationsstiitzende MaRnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit Schadi-
gungsverbot):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verietzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF*) zu Giberwinden.

Danach sind folgende Arten zu beriicksichtigen:
I alle wildlebenden Vogelarten
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der Orislage Goldbeck

| sémtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie
- Il - - Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
o - 92/43/EWG aufgefihrten Arten

5.3.3 . Relevanzprifung _

- Innerhalb-des Plangeltungsbereichs befinden sich als potentieller Lebensraum

d|e Griinflachen, die jedoch aufgrund ihrer Nutzung als Weide/Wiése nur eine
geringe Dwers:tét aufweisen.
Angrenzend an den Plangeltungsberelch sind der Klutzer Bach mit Ufervegeta-
tion und Geholzen, die Ruderalfiiche im Norden mit Feuchtbiotop (§20
NatSchAG M-V) sowie stidlich die Gehélzstrukturen am Gutshaus als Habitate
Zu nennen. Am nordwestllchen Rand befindet snch zudem straBenbegle:tend eine
Baumreihe mit Linden.

Aufgrund der bestehenden Bebauung und der Lage am Rand des Siedlungsbe-
reichs Goldbeck besteht eine anthropogene Vorbelastung des Gebietes.

I alle wildlebenden Vogelarten
Potentielle Brutplatze sind innerhalb der Gehdlze sowie am Klitzer Bach und
dem Feuchtbiotop im Norden zu erwarten. Diese Bereiche werden durch die Pla-
nung nicht beeintréchtigt. Es ist keine Beseitigung von Gehdélzen vorgesehen.
. Die'Grunflache im Osten des Plangeltungsbereichs ist zudem als Ausgleichsfl&-
" che vorgesehen, sodass keine Auswirkungen auf den Klitzer Bach zu erwarten
“sind.-
Vergramungen sind ebenfalls als unerheblich zu bewerten, da der Bereich bereits
 durch anthropogene Stérungen vorbelastet ist und sich diese nicht in einem er-
heblichen MaRe dndern werden. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind
- nur kurzfristig und somit mcht erheblich.

Rastvi:‘ogel.sind-durch den Bebauungsplan Nr. 35 nicht beeintrachtigt, da sich

keine Rastgebiete in relevanter Nahe befinden und aufgrund der Lage im beste-
. henden Siediungsbereich der Ortslage Goldbeck auch keine potentlellen
. Asungsﬂéchen betroffen sind.

! samtllche Arte des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie

Potentiell ist das Vorkommen von Amphibien im Bereich des Klutzer Bachs und
des Feuchtbiotops méglich. Diese Bereiche liegen auBerhalb des Plangeltungs-
bereichs und werden durch die Planung nicht betroffen. Durch die Ausgleichsfla-
che im Osten des Plangebietes werden mégliche Beeintréchtigungen zuséatzlich
vermmdert

Fir Reptilien bieten sich potentielle Versteck- und Sonnpléatze im Bereich der

 Bauruinen und Schuttstellen. Aufgrund der anthropogenen Nutzung und der ge-

ringen Strukturvielfalt innerhalb des Plangeltungsbereichs ist jedoch mit keinem

- Vorkommen besonders schitzenswerter Arten, sondern mit Arten der Siedlungs-

brache; die weniger stérungsempfindlich sind, zu rechnen. Im Zuge des Bebau-

oo _ : g ungsplans soll der stadtebauliche Missstand beseitigt werden, was auch die Be-

| .- seitigung der Schuttstellen und Bauruinen beinhaltet. Potentielle Lebensraume
- der Reptilien kénnen dadurch verloren gehen.

_Das Vorkommen von Fledermausen |st potentiell innerhalb der &lteren Gehdlze
um das Gutshaus herum mdglich sowie innerhalb der zum Teil leerstehenden
oder maroden Gebadude. Die Geholze werden nicht durch die Planung beruhrt
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5.3.4

und bleiben erhalten. Innerhalb des ehemaligen Kuhstalls, dessen Abriss vorge-

- sehen ist, ist das Vorkommen von Fledermé&usen als Tagesquartier aufgrund des

hohen Lichteinfalls unwahrscheinlich. Weitere Geb&ude werden nicht entfernt.

Weitere Artgruppen des Anhangs IVa der FFH-Richtiinie sind aufgrund der Habi-
tatstrukture_n 'nicht.zu erwarten.

]| Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der FFH-Richtli-
- nie aufgefuhrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung und der strukturarmen naturrdumli-

chen Ausstattung sind keine Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-Richtlinie

im Plangeltungsbereich zu erwarten.

- Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschmtten 1 und 2 des

§ 44 des BNatSchG werden nicht beriihrt..
Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG smd nlchtbe-
troffen.

Auswirkungen und Ma%nahmen des Vorhabens 1

Baubedingte Auswirkungen und MaBnahmen
Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschutzte) Tlerarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergrdmungen insbe-
sondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeit-
lich befristet und somlt mcht erhebhch s:nd

GemiR § 39 Abs 5 BNatSchG ist es verboten Baume die auBerhalb des Wal-

~ des, von Kurzumtnebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen ste-

- hen, Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 1.

Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zu-
lassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Besemgung des Zuwachses

.. der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&umen. -

Dies ist wahrend der Bauphase zu beriicksichtigen.

Anlégenbédfhgté Auswirkungen und Mahahmen

Bei Umsetzung der MaRnahmen sind anlagebedingt keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope
oder von Habntaten geschutzter Arten

Wie bere|ts unter Punkt 5.3. 3 beschneben ‘besteht eine potentielle Beeintréchti-

© gung der Artgruppe Reptilien durch den méglichen Verlust von Sonn- und Ver-

steckplatzen im Plangebiet.

. Im Zuge der Ersatz- und AusgleichmaBnahmen sollten geeignete Habitatstruktu-
~ ren im Randbereich fur Reptilien geschaffen werden. Es ist vorgesehen, nahe

des Gewésserbiotops (Nr. 1 in Abbildung 6) nérdlich des Plangeltungsberelchs

" innerhalb der.Ausgleichsfliche drei Lesesteinhaufen als Quartiere fur Reptilien

' anzulegen

Betnebsbedmgte Auswukungen und MaRnahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswnrkungen auf das Arteninventar im

Plangebiet zu érwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist so-

mnt vorbelastet Es kommt zu keiner erheblichen Veranderung der Nutzung.
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Eine Prufung der Elnhaltung der 0.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in Ver-
bindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufihren. Das Schadigungs-, Totungs-
und Stérungsverbot wird durch den Bebauungsplan Nr. 35 nicht verletzt. Beson-
ders geschitzte Tier-- und Pflanzenarten sind nicht betroffen. : ‘

Sollten bis zur Umsetzung einer Bebauung neue Erkenntmsse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des Bau-
genehmlgungsverfahrens zu berucksuchtlgen

5.3.5 Zusammenfassung Artenschutzrechtllcher Fachbeltrag
In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und mégli-
* cher Auswirkungen des Vorhabens auf dlese wird nachfolgend zusammenfas-
send festgestellt :

Es besteht elne potentlelle Betroffenhelt von Reptlhen die innerhalb der Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen zu beriicksichtigen ist; z.B. durch Lesesteinhau-
. fen und Versteckméglichkeiten. Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung be-
steht jedoch keine potentielle Betroffenheit der weiteren betrachteten Artgruppen.
. Die’ Auswirkungen, die durch den Bebauungsplan erfolgen kénnen, verstoen
somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte an- -
dere Tier--und Pﬂanzenarten des § 44 des BNatSchG. ~

Soliten bis zur Umsetzung ‘des Vorhabens neue Erkenntnisse vorllegen die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des Bau-
genehmlgungsverfahren zu berucksichtigen.

5.4  Eingriffs-/ Aué'glelchserm:ttlung'

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fur den westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck sollen ehemals landwirtschaftlich genutzte Flichen
wieder nutzbar gemacht werden-und Fléchen fir Wohnbebauung und nicht sté-
rende. Gewerbe geschaffen werden. Dazu wird das am stidwestlichen Plange-
bietsrand stark verfallene Gebaude des ehemaligen Kuhstalls- abgerissen. Das
an diesen Kuhstall angrenzende vorhandene ehemalige Sozialgebaude der LPG
und ein noch gut erhaltendes Stallgebaude zentral im Geltungsbereich gelegen,
werden wieder nutzbar gemacht und'im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes
ist ein neues Wohngebaude geplant. Durch die Umsetzung der oben genannten
Planung kommt es zu Eingriffen, die als erheblich im Sinne des Naturschutz-
rechts gelten. Aus diesem Grund wird eine Elngrlffs- und Ausgleichsermittlung
durchgefihrt.

Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittiung werden notwendige und geeig-
nete Kompensataonsmallnahmen festgelegt

5.4.1 Gesetzllche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Verdnderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Versnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fiir Verursacher von Eingriffen vermeldbare Beeintrach-
tigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen durch geeignete
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw.
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zu ersetzen Ausgeghchen ist eine Beemtrachtlgung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder her-
_gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beelntrachtlgung, wenn und sobald die beein-
. tvrachtlgtenl Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum' in
- gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neu gestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3 BNatSchG).

-Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aus der Schriftenreihe des Landesam-
, tes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft
. 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur Emittiung des
. Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hin-
- weisen soll dem Planer eine Grundilage fir eine moglichst einheitliche Handha-
“. bung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hin-
weise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem Textteil A - Grundséatze
zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche Grundlagen und
. Anleitungen ( Anlage 1 — 17-). Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur Eingriffs-
ermittlung schrittweisé erl4utert wird und zahlreiche Tabellen als Bewertungs-
.~ und Bemessungsgrundlage zur Verfugung gestellt werden, werden im Texiteil
.- allgemeine Grundsatze zur Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-

_ Vorpommern erlautert

‘ Emgrlffe auf Elnzelbaume die einem Schutz gemal § 18 NatSchAG M-V unter--
liegen, sind gemaR Baumschutzkompensationserlass zu bewerten.

’ Emgrlffe auf den geschiitzten Baumbestand der Stadt Klutz sind geméR der ,Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes" (Baumschutzsatzung) der Stadt Klitz
vom 29.01.2002 zu bewerten.

5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

o Naturraum und Geoloqie

Die Stadt’ Klutz Ilegt in der Landschaftszone ,,Ostseekustenland“ Kleinraumig
Iasst sich das Gebiet. der GroRlandschaft.,Nordwestliches Hiigelland* und der
Landschaftseinheit "Klutzer Winkel":zuordnen. (Quelle: https://iwww.umweltkar-
ten.’mv-regierung Lde/atlaslscript/index.php, Zugriff 09.05.2016).

. Das Plangebiet befindet sich sudwestlich der Ortslage Goldbeck und liegt im Be-

_reich der Grundmorane mit einem ebenen bis kuppigen Relief. Das Bodenmate-

rial besteht dadurch bedingt aus Geschiebelehm und -mergel. Durch einen star-

_ ken Stauwasser-und/ oder maRigem Grundwassereinfluss haben sich Béden wie

- Lehm-/ Tieflehm-Pseudogley, Parabraunerde-Pseudogley und GIey-PseudogIey

" gebildet  (Quelle:  https://www.umweltkarten.mv-regierung. de/atlas/scrlpt/m-
dex.php, Zugnff 09.05.2016). .

Im Geltungsberelch des vorllegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des natiir-
lichen Gelandes zwischen 20 m und 35 m uber NN. Das Geldnde fallt von West
nach Ost. Innerhalb des Plangeltungsbereiches steigt das Gelénde im nordostli-
chen Teilbereich leicht an, bevor es sich der Héhe des Klitzer Baches im Osten
von 20 m anndhert (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/at-
Ias/scnpt/lndex php, Zugriff 09.05.2016). -
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‘Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen
- Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Klutz liegt sidwestlich
der Ortslage Goldbeck, sudlich der an der DorfstraRe vorhandenen Bebauung
und Grinfldchen und umfasst landwirtschaftlich genutzte Flichen sowie bereits
vorhandener Bebauung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 88, 91/1 und
- 96:(ehemals Flurstick 211) der Filur 1 Gemarkung Goldbeck sowie Teilflachen
- des Flurstiickes 90 der Flur 1 Gemarkung Goldbeck. ,
Die Flache wird dem planungsrechtlichen AuRenbereich zugeordnet. Die Abbil-
* dung 7 zeigt eine Ubersicht tber die Biotoptypen im Bereich des Untersuchungs-
raumes.. - - -

- Fur die hier.vorliegende, naturrdumliche Betrachtung werden Informationen aus
Luftbildern und der Vor-Ort-Begehung vom August 2015 herangezogen.
, , . Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fir Kartierung
... . von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
E R LUNG M-V vor 2013 aufgenommen.

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ist nordwestlich von landwirt-
schaftlich genutzten Grinflachen (GMA) umgeben sowie im Norden von einer
brachliegenden Grinflache, auf der sich eine ruderale Staudenflur (RHU) etab-
liert hat, sowie mehrere jungerer Einzelbaume (BBJ) aufgewachsen sind und auf
der sich ein kleines Gewésserbiotop mit umgebendem Weidengebiisch (VSX)
befindet. Das Gewésserbiotop ist gemaR Umweltportal M-V des LUNG ein nach
§20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop. Zum Zeitpunkt der Kartierung war das

- .. Gewasser trockengefallen. In nordéstlicher Richtung grenzen die riickwértigen
‘- Grunflichen (Rasen (PEG), Pflaumenbaume (BBJ) und eine Obstwiese (PGN))
- des Grundstiicks Dorfstrale Nr. 18 an das Plangebiet. Die 6stliche Begrenzung
bildet der Klutzer Bach, welcher als beeintréchtigter Bach (FBB) aufgenommen
wurde. Im Siidosten und Siiden wird das Plangebiet durch landwirtschaftiich ge-
nutzte Griinflachen (GIM), auf denen Kiihe weideten, begrenzt. An der siidwest-

- lichen Grenze befindet sich die Ruine des ehemaligen Kuhstalls, von dem eine
- Teilflache sich auf dem benachbarten Grundstiick des Gutshauses befindet.

~_ Am nordéstlichen Plangebietsrand befindet sich eine Reihe aus Linden (BBJ).

b - Aufgrund der geringen Linge der Baumreihe, wurden die Linden als Einzel-
. ;.. baumekartiert. An diese Lindenreihe schlieft sich in sudlicher Richtung ein ge-
pflasterter Weg (OVU, Kopfsteinpflaster), auf dem z.T. Brennholz gelagert wird,

- mit anschlieBender intensiv geméhter Rasenfléche (PER) an. Die Rasenflache

- wird nach Sudwesten durch einen versiegelten Wirtschaftsweg (OVW) geteilt. An
die-Rasenflache schlieit sich die vorhandene Bebauung aus ehemaligem Sozi-

algebaude und ehemaligem Kuhstall an.”

Sudostlich der Rasenfliache gelegen befindet sich ein weiteres noch gut erhalten-
des Stallgebdude in Sudwest-Nordost-Ausrichtung. Siidlich des Gebsudes bis:
“ zur Plangebietsgrenze erstreckt sich eine Flache mit Senfsaat (OBD). Der obere
- Mutterboden enthéit einen hohen Anteil an Schuttbéimischungen. Nérdlich des
- Stallgebéudes verlauft parallel zum Staligebéude ein schmaler, ca. 10 m breiter,
Streifen intensiv geméahter Rasenflache (PER) mit drei Obstgehdlzen (BBJ). Die
ndrdlich an diese Rasenflache angrenzende Fliche sowie der &stliche Teilbe-
reich des Plangebietes wurde als artenarmes Frischgriinland (GMA) kartiert.
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Abb. 7: Karte Naturraumiicher Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder gemaR § 18 NatSchAG M-V
noch geméaR Baumschutzsatzung der Stadt Klitz geschiitzte Einzelbdume, so-
wie keine gemaR § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope laut Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie.

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 der
Stadt Klutz sowie 6stlich davon gelegen befindet sich je ein geschiitztes Gewis-
serbiotop gemaR Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landes-
amtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie.
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Naturschutzfachhche Elnstufung der betroffenen Blotogtygen ‘

Far den fur die Bemessung des Ausglelchs herangezogenen Blotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fur-den lokalen Naturhaus-
halt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfihigkeit sowie
der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der Bun-
desrepublik Deutschland”. Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fur
die Bewertung der kartierteh Biotope herangezogen

Tabelle 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (gemﬁB Hinweisen zur Eingriffsermittiung”)
Kompensations-
Wert-
ein-stu- erfordernis (Kom-
f pensatnons-wert-
ung
-zahl)

Bemerkung

Bei der Werteinstufung , 0" sind Kompensati-
onserfordernisse je nach dem Grad der Vor-

0 - |0=0,9fach belastung (z.B. Versiegelung) bzw. der ver-
bliebenen dkologischen Funktion in Dezimal-
stellen zu ermitteln

1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2-3,6fach . - - Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht
4-75fach =~ sich das Kompensationserfordernis um ei-
> '8 fach : nen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2)

BIWIN|=

Es wurden nur die im Untersuchungsraum liegenden Biotope bewertet (Tabelle
2). Die Festlegung des Kompensationswertes fiir diese Biotoptypen wird im An-
schluss begriindet

Tabelle 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert, BWB = be-
sonders wertvolles, nicht geschlitztes Biotop, § = nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V geschitztes Biotop, § 19 =
nach § 19 Abs. 1 NalSchAG M-V geschutzte Baumrelhe)

Biotop-Nr.
Kiirzel
Biotoptyp
Regenrations-
fahigkeit
Rote Liste der
Biotoptypen
BRD
Status
K-Wert

w
N

2.6.1 |BRG |geschlossene Baumreihe § 19

2.7.2 | BBJ |Jungerer Einzelbaum

2.7.3 | BBG [Baumgruppe

4.3.2 | FBB [Beeintréchtigter Bach BWB
Standorttypischer Geholzsaum an ste-

6.6.6 |VSX henden Gewéssern §

9.2.3 |GMA |Artenarmes Frischgriinland

9.3.3 | GIM |Intensivgriinland auf Mineralstandorten 1
Ruderale Staudenflur frischer bis trocke-

10.1.3 |RHU ner Mineralstandorte 213 2,5

1311 |PWX grlte:r:ungsgehblz aus helmsschen Baum- 1-2 2

13.3.2 | PER |Artenarmer Zierrasen - 0,3

-—

N

==l W N W= W
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Nordwestlich des Plarigebietes befindet sich eine straBenbegleiteride Baumreihe
aus jlingeren Linden, welche als geschlossene Baumreihe (BRG) aufgenom-
men wurde. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 3 verwendet.

Innerhalb und auBerhalb.des Plangebietes befinden sich mehrere jiingere Ein-
- zelbdume (BBJ). Zentral im Plangebiet stehen drei Obstgehéize, am nordwest-
- lichen Plangebietsrand befinden sich Linden und im nérdlichen Bereich angren-
zend befinden sich sechs Pflaumenbiume des Nachbargrundstiicks. Es wird ein
Kompensationswert von 1 angesetzt. o

Innerhalb der nordwestlich an das Plangebiet angrenzeriden Griinfléche befindet
sich eine Baumgruppe (BBG) aus funf slteren Linden. Baumgruppen sind be-

~ ziglich: Regenerationsfahigkeit oder Geféhrdung nicht eingestuft. Aufgrund der
Grofe des Baume und des guten vitalen Zustandes wird ein Kompensationswert
von 3 verwendet. - -

Ostlich des Plangeltungsbereiches flieRt der Kliitzer Bach. Sein Bachlauf ist leicht
geschwungen. Aufgrund seiner Bewertung der FlieRgewasserstrukturgite von
4,4 (deutlich beeintrachtigt) wird er als beeintrachtigter Bach (FBB) eingestuft
und ein uriterer Kompensationswert von 2 angesetzt.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein zur Zeit der Kartierung

trockengefallenes- Stillgewésser. Sein Uferbereich wird von einem schmalen

- standorttypischen Gehélzsaum an stehenden Gewissern (VSX), welcher

“von Weiden dominiert wird, gebildet. Aufgrund der geringen GréBe und der an-

grenzenden intensivgenutzten Griinlandfldchen wird ein Kompensationswert von
3 verwendet. -

Im &stlichen Bereich des Plangebietes sowie nordwestlich angrenzendeén befin-
den sich Grinlandflichen, die als artenarmes Frischgriinland (GMA) aufge-
nommen wurden. Artenarmes Frischgriinland ist bezlglich Regenerationsfahig-
keit oder Geféhrdung nicht eingestuft. Es wird ein Kompensationswert von 1 an-
gesetzt.

Planungsstand: Satzung 26.09.2016 50




Begrundung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr 35 der Stadt Klutz fur den westhchen Teil

der Ortslage Goldbeck

Sudllch an das Plangeblet angrenzend befinden sich GrunIandﬂachen die als
, lntensnvgrunland auf Mineralstandorten (GIM) angesprochen wurden. Auf die-
~ sen weiden Kiihe und es sind offene Bodenstellen und Trittpfade vorhanden. Es-
- wird ein Kompensationswert von 1 verwendet.

Nérdiich und stidwestlich an des Plangebiet angrenzend befinden sich Flachen
- mit ruderaler Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU). Es
wird ein mittlerer Kompensationswert von 2,5 verwendet.

Sidlich des Plangebietes befindet sich ein Siedlungsgehdlz aus heimischen

.. Baumarten (PWX). Es wird von Kastanien, Eschen, Kirschbdumen und Schwar-

zem Hqunder gebildet. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 2 verwen-
det.

- Zentral im Plangebiet sowie nérdlich angrenzend befinden sich Flachen mit ar- -
tenarmen Zierrasen (PER). Diese Flachen unterliegen einem regelmiRigem
Schnitt und weien nur einen geringen Krauteranteil auf. Artenarmer Zierrasen
ist bezliglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Der Kom-
pensationswert wird mit 0,3 eingestuft. ,

Der Hausgarten mit GroRbédumen (PGB) gehort zu dem Gutshaus und befindet
_ sich stidwestlich des Plangebietes. Er weist einen parkartigen Charakter auf, der
jedoch durch die fehlende Pflege allméahlich verloren geht. Innerhalb dieses Gar-
tens steht eine Blutbuche, die ein Naturdenkmal darstellt: Es wird ein .unterer
Kompensatlonswert von 2 angesetzt

Sidlich und nordostlich des Plangebietes befinden sich Nutzgérten (PGN). Der
sudlich gelegen Garten, welche zu dem Gutshaus gehdrt wird nicht mehr genutzt
und weist einen verwilderten Zustand auf. In'dem Garten befinden sich mehrere .
Obstgeholze (Sauerkirsche, StRkirsche, Pflaume und Apfel) sowie ein Hasel-
- nussstrauch: Der nérdlich gelegene Nutzgarten, welcher ein Obstgarten darstelit,
gehort zu dem nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick. Nutzgarten
ist beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Der Kom-
pensationswert wird mit 0,5 eingestuft.

~ Die nérdlich des Plangebietes stehenden Wohngebzude werden dem verstid-
terten Dorfgebiet (ODV) zugeordnet. Der Biotoptyp verstadtertes Dorfgebiet ist
beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Aufgrund
von vorhandenen, groReren Gartenbereichen wird ein Kompensationswert von

e 0 2 angesetzt.

Die Biotoptypen Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU) und Brach-
~ flache der Dorfgebiete (OBD) sind beziiglich Regenerationsfahigkeit oder Ge-
fahrdung nicht eingestuft. Aufgrund der Tenlvermegelung wird ein Kompensati-
onswert von 0,1 angesetzt.-

Die Biotoptypen Sonstige Landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS), Histo-
. risches Représentationsgebédude (OXS), Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)
und StraBe (OVL) sind beziiglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Aufgrund der Vol!versuegelung wird ein Kompensationswert von 0 an-
gesetzt
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5.4.3

- Die Biotoptypen versuegelter Rad- und FuBweg (OVF), Wirtschaftsweg, ver-

siegelt (OVW) und StraBe (OVL) sind bezlglich Regenerationsfahigkeit oder
Gefahrdung nicht eingestuft. Aufgrund der Vollversaegelung wird ein Kompensa-
tionswert von 0 angesetzt )

Eingriffs- [AuSgleichsbiIanzierung ,

Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung
Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu er- A
wartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung..

Fiur die Berechnung der Eingriffsflachen ist die nachfolgende Fléchenbilanz zum
Stadtebaulichen Konzept — Vorentwurf (Planungsstand September 2015) fir das

Vorhaben Bebauungsplan 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil der Ortslage B

Goldbeck maRgebend.

-Die Gr6Re des gesamten Untersuchungsgebietes betrégt rund 11,6 ha.

L Baubedihgte'Wimungen

- Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich begrenzte

Beelntrachtlgungen Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden Beeintréch-

. tigungen werden’ auf ein-Minimum reduziert. Die in Anspruch genommenen Ne-

. benflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes wiederhergestellt. Es
- wird deshalb davon ausgegangen dass keine eingriffsrelevanten Beeintréchti-

gungen verblelben

' Anlégenbedingte iWirk'U'ngv'en

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen

_sind hier vor allem dauerhafte Flichenverluste durch Versiegelung und Uberbau-

ung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante Versiegelung
auf den Baugrundstlicken wird von einer maximalen Versiegelung von 60 % aus-
gegangen. Die maximale Versiegelung von 60 % ergibt sich-aus der Grundfla-
chenzahl von 0,4 zuziglich der zulassigen Uberschreitung von 50 % gemaR § 19
BauNVO.

Betriebsbedingte Wil‘kunge

Die betriebsbedingten Wirkungen resultleren aus der Nutzung der Baugebiete

~ nach’ der volistandigen Herstellung. MaBgeblich sind die Emissionen (Larm,

"~ Licht, Abgase) und die Biotopverénderungen.

} Landschaftsblld/ Naturhche Erholungseignung

- Die zusatzhchen Beemtréchtlgungen hinsichtlich des Landschaftsbildes werden

) als unerhebluch betrachtet. Durch die im nordwestlichen Bereich des Untersu-

chungsgebletes vorhandénen Gehdlzstrukturen (Linden), die erhalten werden,

wird das neu geplante Geb&ude im Geltungsbereich verdeckt, sodass keine Be-
eintrdchtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entsteht. Zudem erfoigt der
Neubau auf bereits anthropogen genutzten Fldchen und es erfoigt eine Nachnut-
zung vorhandener Gebaude.,
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Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitét der Beeintréichtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt: Dabei
wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” zuriickgegriffen.
In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste Mo-
difikation..Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper / Baufeld

1. vollversiegelte Flachen (Bebauung, Verkehrsflachen) - .
(Intensitatsgrad des Eingriffs: 100 %) ’
. Wirkungsfaktor: 1,0 L
L Kompensationszuschlag fiir Vollversiegelung: + 0,5

o W‘irkio.nen

Die Wirkzonen werden in Abhéngigkeit vom Vorhabentyp und dem Vorhabenum- -
fang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen Auswirkungen durch
das Vorhaben, wobei Emissionen maRgeblich sind. -
Durch die Planung werden bereits anthropogen genutzte Fldchen in Anspruch
genommen, auf denen sich ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdude wie
Sozialgebaude, Kuhstall und Stallgebdude befinden. Weiterhin grenzt das Plan-
gebiet an bebautes Gebiet (Geldnde des Gutshauses und Dorfgebiet) an, sodass
die Flachen des Plangebietes, sowie umliegende Flichen bereits von Emissio-
nen wie La&rm, Schadstoffe und Licht beeintréchtigt sind. Mit der Umsetzung der ,
Planung werden sich die Beeintrachtigungen nur geringfiigig erhéhen. Zusatzli-
che Beeintrachtigungen auf die westlich des Plangebietes gelegenen geschiitz- .
ten Biotope, die durch die eventuell starkere Frequentierung der Zufahrtsstrale -
entstehen werden, kénnen durch das vorgelagerte Siedlungsgehdlz abgeschirmt
werden. Mégliche zuséatzliche Beeintréchtigungen auf die Ostlich des Plangel-

~ tungsbereiches vorhandenen geschiitzten Biotope entlang des Klutzer Baches

_kénnen durch die Anlage der externen Wiese vermindert werden.

. Andere betroffene Wertbiotope mit einem Biotopwert gréRer gleich 2 erfahren
bereits Beeintréchtigung durch die angrenzende DorfstralRe sowie landwirtschaft-
lich'genutzte Grinland- und Ackerfléchen. -
Daher wird nur eine Wirkzone fiir den Bereich 0 bis 50 m angesetzt. Es wird ein |
Wirkfaktor von 0,3 verwendet, da die Planung in einem schon -anthropogen ge-
nutzten Gebiet stattfindet. : : : ‘

Ermittlung des Freiraumbeeintréchtigungsgrades (FBG)

Das Plangebiet umfasst bereits anthropogen beeinflusste Lebensridume (versie-
gelte Wege, vorhandene Gebaude) und grenzt an anthropogen genutzte Flachen
an. Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Flichen aufweisen,
erhalten einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem
Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der
Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung).
Fir das Untersuchungsgebiet wird ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1
verwendet. ' :
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Eingriffsbéwértung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Biotopveriust mit Fléchenversiegelung und Biotopbeeihtréchtiguhg

In der nachfolgenden Tabelle sind-die von Flachenverlust betroffenen Biotopty-
. pen erfasst. Die Darstellung beschréankt sich auf die eingriffserheblichen Kon-

- flikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop-(nach der volistindigen Her-

stellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante
Versiegelung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenbereichen oder ist das
Zielbiotop voraussichtlich héherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und
es wird auf elne Darstellung verznchtet

Far Straﬁ.en und Gebé&ude wird ein Versiegelungsgrad von 100% (Vollversiege-
lung) angesetzt, Dies wird durch einen Zuschlag auf die Kompensationswertzahl
von 0,5 berucksmhtlgt

Die Grundfiichenzahl der Muschgeblete betragt 0,4. Fur die Ernchtung von Ne-
benanlagen ist eine Uberschreitung der Grundfiachenzahl um 50% noch zulds-
- -sig. Somit wird sich fur die Flache der Mischgebiete eine maximale Versiegelung
. von 60% der Grundflachen ergeben. Fiir die tbrigen 40 % wird angenommen,
dass keine Veranderung der Biotope erfolgt, d.h. dass die vorhandenen Biotope
erhalten bleiben und es zu keiner Einschrinkung der Biotopfunktionen kommt.
Daher wird fur diese Flichen kein Funktionsverlust ermittelt.

. Tabelle 3: Biotopbeseitigung durch Versiegelung
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zu Mischgebietsfliche . ‘
Artenarmer Zierrasen (PER) 1.268,40 0,3/0,5 0,75‘ 761
Brachflidche der Dorfgebiete (OBD) || 31461| . 1[/05| 0,75 354
Artenarmes Frischgriinland (GMA) 707,741 ~  1]0,5]f 0,75 796 |
. .= | Summe Versiege-
2 -
Summe \(ersuegelung [m?] 2.290,75 lung [m?] KFA 1.911 |
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Tabelle 4: Beeintrachtigung von Wedbiotbperi in .den Wirkzonen 1 (0 bis 50 m)
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Baumgruppe (BBG) 351,69 3| 0,30 316,52
 geschlossene Baumreihe (BRG) 267,56 3| 0,30 240,80
Hausgarten mit GroBb4umen (PGB) 188,251 2| 0,30 112,95
ruderale Staudenflur frischer bis tro-
ckener Mineralstandorte (RHU) 1'_337’71 2.5/ 0,30/ 1.003,28
Siedlungsgehéiz aus heimischen -
| Baumarten (PWX) 230,89 2| 0,30| 138,53
~ .. | standorttypischer Gehélzsaum an y
stehenden Gewassern (VSX) . 10146/ 3] 030 91,32
. Summe Beein-
Summe Beemtrachtlgungen in Yy trachtigungen in
Wirkzone 1 [m?] , 2.477,56| wirkzone 1KFA | 1903
R [m?]

5.4.4 Gesamtbilanzierung

' Be’rticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

. Eine BerUcksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freiraume entfilit, da sie au-
-Berhalb des Sledlungsberelches Ilegen und somnt nicht von der geplanten Be-
bauung betroffen sind.

Beriicksichtigung von -faunisti_schen Sonderfunktionen

- Von einem zusétzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische Sonder-
funktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen. Es sind
keine Lebensrdume von gefihrdeten Arten betroffen. Die Ergebmsse des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages weisen darauf hin, dass im Bereich der Baurui-
nen und Schuttstellen potentielle Versteckméglichkeiten und Sonnenplétze fur
Reptilien vorhanden sind. Im Zuge des Bebauungsplans soll der stadtebauliche
+ Missstand beseitigt werden, was auch die Beseitigung der Schuttstellen und Bau-
ruinen beinhaltet. Um den Verlust der-potentiellen Lebensraume auszugleichen,

_ werden innerhalb der Flache fur Ausgleichs-. und Ersatzmalnahmen drei Le-

- sesteinhaufen als Sonnenplétze und Versteckméglichkeiten angelegt.
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, Ben'icksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

- . Die Beri]ckéichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfalit, weil hochwertige Be-
reic;he nicht direkt vom Eingriff betroffen sind. .

Bemcks:chtlgung von Sonderfunktlonen des Landschaftsbildes

Das geplante Vorhaben flndet in ‘einen Landschaftsbildraum statt, der mit einer

- geringen bis mittleren. Bedeutung bewertet wird. Aufgrund der anthropogenen

. Vornutzung des Gebietes, sind bereits Beeintrachtigungen in Bezug auf das

.+ Landschaftsbild vorhanden. Daher wird davon ausgegangen, dass kein zusétzli-
. cher Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschaftsbildes besteht.

Zur besseren Elnbmdung des neu zu ernchteten Gebaudebestandes in die Land-
schaft, wird empfohlen die vorhandene Lindenreihe im Nordwesten des Plange-
bietes um zwel weitere Anpﬂanzungen yqn Linden zu erweitern.

Fur das Plangeblet ergibt SICh ein multlfunktsonaler Gesamteingriff von 3.815 m?
KFA (T abelle 5).

Tabelle §: Multifunktionaler Gesamteingriff

. MaRnahme KFA [m?]
o Blotopverlust durch Versiegelung 1.911
" . | Biotopverlust durch Funktionsverlust 0
'| Beeintrachtigung in Wirkzonen 1.903
| Multifunktionaler Gesamteingriff 3.815

.55 - 'Geplante Malsnahmen zur Verme|dung und zum Ausgleich des Eingriffs auf
N die Umwelt

- . Firdie geplanten Blotopverluste durch die Versiegelungen und Beeintrachtigung
.- von Wertblotopen |st ein KFA-Wert von 3.815 m? ermittelt worden.

Innerhalb des Bebauungsplanes sind auf dem Flurstiick 88 sowie Teilflachen des

~ Flur-stiickes 90 und'91/1 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck Flschen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Auf diesen Flachen ist eine extensive Wiese herzustellen und
dauerhaft zu sichern. Vorhandene Grinlandflachen sind Ober eine extensive
Grinlandnutzung in eine extensive Wiese umzuwandeln. Fir die Ansaat neuer
Wiesenflachen ist eine krauterreiche, standorttypische Wiesenmischung mit 70
% Gréaseranteil und 30 % Krauteranteil zu verwenden. Die Wiese ist extensiv zu
bewirtschaften und zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 30. Juni, 2. Mahd nach
dem 30. September) zu m&hen und das Mahgut abzutransportieren. Eine Din-

- gung der Flachen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Weiterhin sind innerhalb der der festgesetzten Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf dem Flur-
stiick 88 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck im nérdlichen Bereich angrenzen-
den zu dem Gewdsserbiotop drei Lesesteinhaufen anzulegen. Die Lesesteinhau-
fen bestehen Jewells aus etwa 4 m® Lesesteinen. Es sind verschieden grofie
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Steine zu verwenden. Diese sind mit etwa 1 m* unbelastetem Holz zu durchmi-
schen. Die Lesesteinhaufen sind mit Sand zu (iberdecken.

Fur den Ausgleich des durch den Bebauungsplan entstandenen Eingriffs werden
auf 3.815 m? der Ausgleichsflache (Teilflache 1), auf dem Flurstiick 88 der Flur 1
der Gemarkung Goldbeck, eine extensive Wiese hergestellt und drei Lesestein-
haufen angelegt (Abbildung 8).

Abb. 8: Ausgleich und Ersatz

Fur die MaRnahme entsprechend Punkt |.6 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung wird eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
angenommen. Bedingt durch die Lage angrenzend an Baufldchen und vorhan-
denen anthropogen genutzten Flachen wird fir die KompensationsmalRnahme
KM ein korrigierender Leistungsfaktor von 0,5 (0,50 = 1 — Wirkfaktor 0,50) ver-
wendet.

Mit der MaBnahme wird die Diversitdt des Naturraumes erhéht und ein hochwer-
tiger Lebensraum geschaffen, sowie der Nahrstoffeintrag in angrenzende ge-
schitzte Biotope reduziert. Mit der Anlage der Lesesteinhaufen werden zudem
Sonnenplatze und Versteckmdoglichkeiten fiir Reptilien geschaffen.

Mit der Kompensationsmanahme auf einer Flache von 3.815 m? konnen
3.815 m? KFA erbracht werden (Tabelle 6).
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Tabelle 6: interne Kompensationsmafnahmé '.

B - - .
T | e 2| §SE
KompensationsmaBnahme | S g t G O
| 2 a3 2| §§«
o £ 3 SXu
2 g 3| 255
- | 3 | eB¥
Teilfiache 1 N
Anlage einer extensiven Wiese | 3.815 2,00 0,50 - 3.815
| mit drei Lesesteinhaufen ‘
Teilflache 2 '
Anlage einer extensiven Wiese _2‘016 2,00 0.5 2.016
Summe externer Mat&nahmen Summe exterhe_r_ B
[m?] 5.831| MaBnahmen KFA 5.831
] it

M'it'der verbleibenden Ausgleichsfléche von 2.016 m? (Teilfldche 2) kénnen Uber
die Anlage einer extensiven Wiese 2.016 m? KFA erbracht werden, die fiir weitere

* Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen genutzt werden kénnen.

5.6. ' Zusammenfassung der Auswirkungen der MaBhahmen

DUrch das Vorhaben ergeben sich aufgrund der anthropogenen Vornutzung des

G_ebiét_es geringe Auswirkungen auf vorhandene Biotopstrukturen.

Nach Durchfithrung der erforderlichen Kompensationsmafnahme ist der Eingriff
vollsténdig kompensiert (Tabelle7).

Tabelle 7: Gesamibilanzierung

Planung

Bedarf (Bestand)

bestehend aus:

_ Kompensationsflichenaquivalent

Kompensationsflichenaquivalent der ge-
planten KompensationsmaRnahme beste-

hend aus:

Kompensation:

- Sockelbetrag fir multifunktionale

- Anlage einer extensiv bewirtschafte-
ten Wiese mit drei Lesesteinhaufen

Gesamtbilanz

Kompensatiénsbedarf:

Kompensation gemaR Planung:

3.815|m?

3.815|m?

6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleibt der stadtebauliche Missstand mit den
ruindsen und leerstehenden Gebauden voraussichtlich weiter bestehen.
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8.1

8.2

7 der Ortslage Goldbeck
7. Prognose anderer Planungsmdglichkeiten

Die Gemeinde hat andere Plan'ungsméglichkveiten Uberprift.

Unter Beriicksichtigung der Standortanforderungen und Voraussetzungen wird
die Entwicklung an diesem Standort vorgenommen. Vorteilig ist der Ruckbau
bzw. die Neuordnung auf bereits vorgenutzten Flachen. Diese werden nachge-
nutzt.

Zusiétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Far die Schutzguter Boden, Grundwasser und Luft liegen keine konkreten 6rtli-
chen Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-
V zur Bewertung . herangezogen (www.umweltkarten. mv-regierung.de). Die
grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen der
Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet und der zu ‘erwartenden Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzgter, wirden keine deutlich veradnderten Er-
gebnlsse prognostnzaert werden :

Ein Artenschutz-Gutachten Ilegt nlcht vor Die Auswirkungen auf die Tiere und
Pflanzen werden anhand der Blotopstrukturen im Plangebiet abgeschatzt. Auf-
grund der kleinrdumigen Ausdehnung des Bebauungsplans wird dleses Vorge-
hen als ausreichend erachtet _

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur i'.'lberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gem4R § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-

- kungen, die auf Grund der Durchfuhrung des Bebauungsplanes eintreten, um

insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Nach den Hinweisen zum ,EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern* sind Auswirkun-
gen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitét nicht bereits Ge-
genStand der Abwagung waren.

" Im Rahmen der Bauausfuhrung soliten Uberwachungen der Einhaltung gesetzli-
cher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur
- und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingiltiger Forderun-

gen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzenbestén-
den und Vegetationsflachen" sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen Vegeta-
tnonsbestanden und Tieren bei Baumafnahmen®.

Aufgrund der zu erwartenden unerheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung '
des Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kiitz sind keine Manahmen zum Schutz
von Arten oder Habitaten vorgesehen.
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Beérﬂnduﬁg zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Ktz fir den westlichen Téil
der Orislage Goldbeck

- gestelit.

Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob vdn dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 35 der Stadt Kliitz mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Um- -
welt zu erwarten sind. .

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen. als Entscheidungsgrund-
lage fur die gemeindliche P_ri]fung_ folgende Aussagen getroffen werden:

Auf Reichtum, Qualitit und Regenerationsféhigkei{ der einzelnen Schutzgiter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich. - » o

Mit d'er'Um'setzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese geplanten Eingriffe sind

o _erch geeignete AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.

Durch die Umsetzvung‘ dé:szebauungspIanes Nr. 35 entstehen keine erheblichen
‘Auswirkungen auf Natura2000-Gebiete oder das LSG ,Lenorenwald®.

- Zur qupensatibn der Eingriffe in den Naturhaushalt werden MaBnahmen inner-
- halb des Plangebietes festgelegt. Die internen KompensationsmaBBnahmen de-

cken-den Bedarf an erforderlicher Ausgleichsfldche ab.

Alle erhebliéhen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen durch geeignete Ma3nah-
men gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und Kompen-
sationsmanahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und sicher-
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Begriindung zur Safzung'ﬁb'er' den BebauUngsplah Nr. 35 cfer, Stadt Klotz fur den westlichen Teil
der Ortslage Goldbeck o '

EIL 3 Ausfertiqung
1. Beschluss iiber die Begrﬁndung'

Die Begriindung Zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kiitz firr
den westlich 2Teil er Qnsl; e Goldbeck wurde in der Sitzung-der Stadtvertre-
tungam ... K&.. 9%, 207, gebilligt. B

Klitz, den..... A4 04 Zo7 2

Guntram} Jung
. ‘Burgermpister |
. der StadtKlitz -

‘2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Kliutz durch das:

. Planungsbiiro Mahnel o
- . Rudoif-Breitscheid-Str. 11
' 23936 Grevesmuhlen © ‘
. Telefon03881/7105-0
- Telefax 038 81/7105-50 = -

Inhalt und ALifbaVL'l'diésér‘PlahU»ngi Uhterliégen den urheberrechtlichen Bestim-
mungen. S
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Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz
fiir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck

Zusammenfassende Erkldrung der Stadt Kiiitz gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

1.  Vorbemerkung

Gemil § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkia-
rung beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklérung ist die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in dem jeweiligem Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Das Planungsziel besteht in der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir
eine dem Wohnen dienende Bebauung und in der Einbindung bereits vorhandener
Bebauung fur gewerbliche Nutzung und deren Ergédnzung. Die bebaute Ortslage
schliefdt sich nérdlich und nordéstlich des Bebauungsplanes Nr. 35 an. Aufgrund der
geplanten Nutzungsmischung wird ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt;
es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die Wohn-
nutzungen und nicht stérendes Gewerbe zuzulassen.

Der bereits ruindse Gebdudebestand des ehemaligen Kuhstalies soll abgerissen
werden. Ein Geb3ude unmittelbar nordwestlich des ehemaligen Sozialgebdudes ist
bereits abgerissen worden. Die Bausubstanz des ehemaligen Sozialgeb&dudes soll
erhalten bleiben. Dieses Geb&aude soll auch kinftig genutzt werden.

Nordostlich des ehemaligen Sozialgebaudes ist ein Wohngebéaude vorgesehen. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber eine Wendeanlage an der stdlichen Dorf-
stralle nordwestlich des ehemaligen Sozialgeb&udes.

Die Stadt Kliitz hat den Bebauungsplan. Nr. 35 im zweistufigen Verfahren unter Be-
rucksichtigung der Erstellung eines Umweltberichtes und der Eingriffs- Ausgleichs-
Regelung aufgéstellt. '

3. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)  16.03.2015
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 03.12.2015 bis

07.01.2016
Fruhzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 22.12.2015
Beschluss Gber den Entwurf und die &ffentliche Auslegung 23.05.2016
Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 14.07.2016 bis

16.08.2016
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs.2 BauGB 14.06.2016
Beschluss Gber die Stellungnahmen/ Anregungen 26.09.2016
Satzungsbeschluss 26.09.2016

4. Beriicksichtigung der Umweltbelanqé

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderter Teil
ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Prifung
der Umweltbelange durchgeftihrt. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen wurden ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Be-
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Planungsbiro Mahnel, 23936 Grevesmiihlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild,
Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kultur- und Sachgiter, und der Wechselwirkun-
gen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzgiter wurde vorgenommen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen, die als erheblich im Sin-
ne des Naturschutzrechts gelten. Aus diesem Grund wurde eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittiung durchgefiihrt. Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen sind innerhalb
des Bebauungsplangebietes zu realisieren. Auf Ebene des Bebauungsplanes wur-
den fur interne MaBnahmen entsprechende Festsetzungen getroffen.

Zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurden in einem artenschutz-

rechtlichen Fachbeitrag Darlegungen vorgenommen

- inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fur besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen,

- - ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie verstoen wird.

Im Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde eine potentielle Be-

troffenheit von Reptilien, die innerhalb der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu

beriicksichtigen ist; z.B. durch Lesesteinhaufen und Versteckméglichkeiten, festge-

stellt. Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung besteht jedoch keine potentielle

Betroffenheit der weiteren betrachteten Artgruppen. Unter Berlicksichtigung der ge-

troffenen MaBnahmen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Schutzgebiete/ Schutzobjekte '

Das FFH-Gebiet "Leonorenwald" (DE 2032-301) befindet sich etwa 700 m westlich
des Plangeltungsbereichs. Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch den Be-
bauungsplan Nr. 35 ist nicht zu erwarten.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald” (Nr. L 113) befindet sich etwa 350 m
westlich vom Plangeltungsbereich entfernt. Beeintrachtigungen der Schutzziele des
LSG durch den Bebauungsplan 'sind unwahrscheinlich. Es bestehen keine Auswir-
kungen auf das Waldgebiet.

Das Naturschutzgebiet ,Pohnstorfer Moor* (Nr. 326) liegt etwa 4 km stdwestlich des
Plangeltungsbereichs. Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen auf das NSG
durch den Bebauungsplan Nr. 35 ausgeschlossen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine gesetzlich geschiltzten Bio-
tope, jedoch angrenzend bzw. in der ndheren Umgebung. Beeintrachtigungen auf
die gesetzlich geschiitzten Biotope durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
35 sind unwahrscheinlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Klutz liegt vollsténdig
im Wasserschutzgebiet |1IB. Die Anforderungen der Schutzgebietsverordnung sind
zu beachten.

Schallschutz

Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht
nachhaltig bzw. erheblich.

Eine nur geringfigige und daher unerhebliche Erhohung von Verkehrsstromen und
damit verbundenen Larmemissionen aufgrund der Wohn- und gewerblichen Nut-
zung ist zu erwarten.

Zusammenfassende Erklarung
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5.

Bau-/ Bodendenkmale :

Das Baudenkmal (Gutshaus) wird durch die Planung nicht betroffen.

Das Bodendenkmal liegt teilweise im Bereich des bestehenden Sozialgebdudes,
welches voraussichtlich erhalten werden soll. Auswirkungen auf das Bodendenkmal
sind daher nicht zu erwarten. Das Bodendenkmal ist ein ,blaues” Denkmal. Die Ver-
dnderung oder Beseitigung von blauen Denkmélern kann geméaR § 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestelit wird.

Landschaftsbild

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im direkten Anschluss an die nérdlich und
nordgstlich bestehende Bebauung wird einer Zerschneidung der Landschaft entge-
gengewirkt. Zudem wird die Traufhiche mit 4,5 m relativ niedrig angesetzt, sodass
die Gebdude nicht exponiert erscheinen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behér-
den

5.1 Im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligungen wurden keine Stellung-

nahmen abgegeben und Hinweise vorgetragen.

5.2 Die Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf

wurden in Verbindung mit der Erarbeitung des Entwurfes von der Stadt Klitz be-
handelt und mit einer entsprechenden' Auswertung versehen. Die Planunterlagen
wurden entsprechiend dem Ergebnis der Abwéagung Uberarbeitet. Eine Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfoigte dann gemaR § 4
1Abs. 2 BauGB mit dem Entwurf.

5.3 Der Landkreis Nordwestmecklenburg gab eine Anregung zur Sicherung der Aus-

gleichsmaRnahmen. Die Durchfiihrung und Sicherung der AusgleichsmaRnahmen
wurden veriraglich geregeit.

5.4 Der Landkreis Nordwestmecklenburg regte an, den Nachweis fiir die Versickerung

des Niederschlagswassers zu erbringen. Der Nachweis der Versickerung soll im
Baugenehmigungsverfahren erbracht werden.

5.5 Die unfere Denkmalschutzbehorde verweist auf die Betroffenheiten des Baudenk-

mals (Gutshaus) und des Bodendenkmals. Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernah-
me in die Planunterlagen.

5.6 Die Deutsche Telekom Technik GmbH regte an, in allen Straen und Gehwegen

geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
1,0 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen:
Es wurde seitens der Stadt Klitz darauf verwiesen, dass das Plangebiet an den Be-
stand angeschlossen wird. Die offentliche StralRe wird in ausreichender Breite be-
messen und ortsiiblich ausgebaut. AuBerhalb des Plangebietes befindet sich kein
FuBweg. Ein FuBweg ist nicht ortstypisch. Die Seitenbereiche der Fahrbahn sind
ausreichend bemessen, sodass auf einen FuBweg verzichtet wird. Die ausreichende
Breite der Fahrbahn wurde Giberpriift. Eine Festsetzung wird nicht getroffen.

5.7 Der Zweckverband gibt Hinweise zur Herstellung der Trinkwasserversorgung, eben-

so zur Abwasserbeseitigung. Der Zweckverband teilt mit, dass die Ortslage Gold-
beck in die Satzung liber die Versickerung von Niederschlagswasser aufgenommen
wurde und das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser zu verwerten

Zusammenfassende Erklarung




4

Planungsbiro Mahnel, 23936 Grevesmiihlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

5.8

bzw. zu versickern ist. Der Zweckverband kann Léschwasser nur im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Méglichkeiten bereitstellen: Die betroffenen Hydranten
sollen in die Vereinbarung zur Entnahme von Léschwasser aus dem Trinkwasser-
netz aufgenormmen werden. Zusétzlich soll der Mehrbedarf durch die Verbesserung
der Entnahmemaéglichkeiten aus Teichen und nattrlichen Fassungen gedeckt wer-
den, so dass der Bedarf von 48 m*h gesichert werden kann.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr teilt mit, dass Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht betroffen sind.
Die Bundeswehr bringt keine Bedenken/ Einwande zu den beabsichtigten Planun-
gen bei Einhaltung der beantragten Parameter (Schaffung von Wohnraum mit einer
maximalen Gebiudehéhe von 9,00m) hervor: Die Planunterlagen erhalten einen
entsprechenden Hinweis.

Prifung anderer Planungsméoalichkeiten

Das Planungsziel besteht in der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur
eine dem Wohnen dienende Bebauung und in der Einbindung bereits vorhandener
Bebauung fiir gewerbliche Nutzung und deren Ergénzung. Landwirtschaftliche Nutz-
fliche wird maRgeblich fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in Anspruch ge-
nommen. Die bebaute Ortslage schlieRt sich nérdlich und nordéstlich des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 an. Der Plangeltungsbereich ist bereits baulich geprégt. Die vor-
handenen baulichen Anlagen sollen teilweise abgebrochen, teilweise weiterhin ge-
nutzt werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen filr eine bauliche Entwicklung des Standortes und gleichzeitigt fur die
Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes geschaffen. Ein vergleichbares Ent-
wicklungspotenzial ist fur Flachen innerhalb der bebauten Ortslage nicht gegeben.
Vorhandene Baulticken am Kiiitzer Bach innerhalb der Ortslage sind im Flachennut-
zungsplan als Grunflache dargestelit bzw. werden derzeit durch die Landwirtschaft
genutzt.

Unter Beriicksichtigung der Standortanforderungen und Voraussetzungen wird die
Entwickiung an diesem Standort vorgenommen. Vorteilig ist der Ruckbau bzw. die
Neuordnung auf bereits vorgenutzten Flachen. Diese werden nachgenutzt.

Der Flachennutzungsplan wurde entsprechend geandert. Die 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Kliitz i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt
Klitz fir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck wurde im Pargitel ﬁ Nren auf-
gestellt. 95 o e"&i %U’e.

Klitz, den... o 0.5 2017

Im Auftrag
Planungsbiiro Mahnel
fur die Stadt Klitz

Zusammenfassende Erklarung




AMT KLUTZER WINKEL
AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
Bauleitplanung der Stadt Klitz

Betrifft: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fiir den westlichen
Teil der Ortslage Goldbeck

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Klutz hat in ihrer Sitzung am 26.09.2016 den Bebauungsplan Nr. 35
der Stadt Klutz flr den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck, begrenzt:

- im Nordwesten und Norden: durch Grinflichen an der Dorfstrafte und durch das
Grundstiick Dorfstrafie 18,

- im Osten und Stdosten: durch den Klitzer Bach und Griinland,

- im Slden: durch Grlnland,

- im Sldwesten: durch das Grundstlick des alten Gutshauses,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die Plangeltungsbereichsgrenzen sind nachfolgendem Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.




Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir den westlichen Teil der Ortslage
Goldbeck tritt mit dieser Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Alle Interessierten kénnen die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz und die
Begrindung von diesem Tage an im Amt Klitzer Winkel, Bauamt, Schlof3stralle 1, 23948 Kliitz,
wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr einsehen und tber den Inhalt Auskunft
verlangen.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenliber der Stadt Klitz geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fir die nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB). Dies (§ 215 Abs. 1
Satz 1 BauGB) gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgeméalie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch den Bebauungsplan
Nr. 35 in eine bisher zuldssige Nutzung und Uber das Erléschen von Entschadigungsansprlichen

wird hingewiesen.

Ein VerstoR? gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht
ein, wenn der VerstoR innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der Verstol ergibt, gegeniiber der Stadt Klutz geltend
gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften
kann abweichend hiervon stets geltend gemacht werden.

f
Klitz, den 18.05.2017 (Siegei) A
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Amtliche Bekanntmachunge

Bauleitplanung der Stadt Kliitz

............. L I I I R A

9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz im Zusammenhang mit der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 35

Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat die von der Stadt-
vertretung der Stadt Kl(tz in ihrer Sitzung am 26.09.2016 be-
schlossene 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Klitz mit Bescheid vom 16.05.2017
(AZ:13074039-F-9A-2017) gem&B § 6 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) genehmigt.

Der Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt KlGtz wird begrenzt:

o nordlich: durch die DorfstraiBe,

o sidwestlich: von Griinland, einer mit

Baumen bewachsenen Flache,

von einer mit Baumen bewachsenen
Flache und Grinland,

von Grinland und einem bebauten
Grundstiick der Ortslage Goldbeck
stdlich der DorfstraBBe .

Die Planbereichsgrenzen sind in dem nachfolgenden Uber-
sichtsplan dargestellt:

e sldostlich :

e nordostlich:

Bauleitplanung der Stadt Klitz

......... seese

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit geméan § 6
Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Kl{itz wirksam.

Alle Interessierten kénnen die 09. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Klitz die zugehérige Begriindung und
die zusammenfassende Erklarung im Bauamt des Amtes
Klitzer Winkel in 23948 Klitz, SchloBstraBe 1, wahrend der
Offnungszeiten einsehen und (iber den Inhalt Auskunft erhal-
ten.

Geméan § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nichtinnerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-

chung schriftlich gegeniber der Stadt KIGtz unter Darlegung

des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind.

Geman § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg — Vorpommern (Kommunalverfassung KV M -
V) vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M - V S. 777) ist eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich,
wenn sie nichtinnerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegeniiber der Stadt Klitz geltend gemacht
wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Be-
kanntmachungsvorschriften kann hiervon abweichend stets
geltend gemacht werden.
Klitz, den 18.05.2017 (Siegel)
Guntram Jung

Blrgermeister der Stadt Klitz

D I R A R A S A

Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz fir den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat in ihrer Sitzung am

26.09.2016 den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz fir

den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck, begrenzt:

e im Nordwesten und Norden: durch Grinflachen an der
DorfstraBe und durch das Grundstiick DorfstraB3e 18,

e im Osten und Siidosten: durch den Kliitzer Bach und
Grinland,

e im Suden: durch Grinland,

e im Siidwesten: durch das Grundstiick des alten
Gutshauses,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung be-

schlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die Plangeltungsbereichsgrenzen sind nachfolgendem Uber-
sichtsplan zu entnehmen.

Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemaB § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Kliitz
fur den westlichen Teil der Ortslage Goldbeck tritt mit dieser
Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Alle Interessierten kdnnen die Satzung Gber den Bebauungs-
plan Nr. 35 der Stadt Klitz und die Begriindung von diesem

Tage an im Amt Klitzer Winkel, Bauamt, SchloBstraBe 1,
23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten fir den Publikums-
verkehr einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften so-
wie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften
werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt
Klitz geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fir die
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des
Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215
Abs. 1 BauGB). Dies (§ 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB) gilt ent-
sprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB iber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch den Bebau-
ungsplan Nr. 35 in eine bisher zul&ssige Nutzung und Gber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hinge-
wiesen.

Ein VerstoB3 gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die
in der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vor-
pommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S, 777)
enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden
sind, kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV
M-V). Diese Folge tritt nicht ein, wenn der Verstof innerhalb
der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der ver-
letzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der Versto3
ergibt, gegentber der Stadt K|tz geltend gemacht wird. Eine
Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntma-
chungsvorschriften kann abweichend hiervon stets geltend
gemacht werden.
Klitz, den 18.05.2017 (Siegel)
Guntram Jung

Bulrgermeister der Stadt Klitz

B INFORMATIONSVERANSTALTUNG

Beginn der Managementplanung als Beitrag
zur Erhaltung der Biologischen Vielfalt Euro-
pas fiir vier européische Schutzgebiete:

DE 2032-301 ,Lenorenwald”, DE 2133-301
~Santower See“, DE 2134-301 ,Kleingewésser-
landschaft westlich von Dorf Mecklenburg® und
DE 2232-301 ,Kleingewasserlandschaft siid-
dstlich von Rehna*,

Furdie oben genannten Gebiete gemeinschaft-
licher Bedeutung (ugs. FFH-Gebiete) wird mit
der Erarbeitung eines Managementplanes be-
gonnen. Hiermit werden die Verpflichtungen,
die sich aus der européischen FFH-Richtlinie
(Fauna-Flora-Habitat) ergeben, umgesetzt.
Hauptziel der Richtlinie ist es, den guinstigen
Erhaltungszustand der im Gebiet vorkommen-
den natirlichen Lebensrdume und wildleben-
den Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaft-
licher Bedeutung zu bewahren oder ggf. wie-
derherzustellen.

Als Auftakt der Managementplanung findet am
7. Juni 2017 um 17 Uhr in der Informations-
und Begegnungsstatte Am Schulsteig 1 in
23936 Warnow eine offentliche Informations-
veranstaltung statt.

Auf dieser Veranstaltung werden die Rege-
lungen zur Managementplanung und der Ab-
lauf des Planungsprozesses dargelegt sowie
das mit der Planerstellung beauftragte Pla-
nungsburo vorgestellt. Ziel der Management-
planung ist die Umsetzung der naturschutz-
fachlichen Erfordernisse, die sich aus den Ver-
pflichtungen européischer Naturschutzrichtlini-
en (FFH- und Vogelschutz-Richtlinie) ergeben.
Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Um-
welt Westmecklenburg ladt alle Biirgerinnen
und Birger, insbesondere interessierte Anwoh-
ner und im Gebiet tatige Flachennutzer zu die-
ser Auftaktveranstaltung ein.

Né&here Informationen zum Planungsprozess
gibt es unter www.stalu-mv.de (Stichwortsu-
che: Gebietsname oder DE Nummer).

Die Planung wird aus Mitteln des Européi-
schen Landwirtschaftsfonds (ELER) und aus
dem Haushalt des Ministeriums fir Landwirt-
schaft und Umwelt MV gefordert.

B CAP-ARCONA-GEDENKTOUR

Am 6. Mai fand die 11. Cap-Arcona-Gedenk-
tour statt. Organisiert wurde diese von einem
Team bestehend aus Vertretern des Landkrei-
ses, des Forderkreises Cap-Arcona-Geden-
ken, der Mecklenburger AnStiftung mit Sitz in
Wismar und des Kreissportbundes.

»Erinnerung — Bekenntnis — Erlebnis* — unter
diesem Motto startete die diesjahrigen Tour,
die einmal mehr auf die Tragddie vom 3. Mai
1945 aufmerksam machte. Etwa 7000 der
9000 von den Nazis auf die Schiffe ,Thielbek”
und Cap Arcona“ gebrachten KZ-Haftlinge ver-
loren bei Luftangriffen der Alliierten ihr Leben.

150 Teilnehmer waren an der Cap-Arcona-Ge-
denkstéatte in Grevesmiihlen gestartet. Gemein-
sam radelten sie nach GroB Schwansee, wo
man sich in das Ehrenbuch eintragen konnte.
Am Ziel gab es fiir alle Teilnehmer eine Gulasch-
suppe, spendiert vom Schlossgut und serviert
von der Freiwilligen Feuerwehr Kalkhorst.




