SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT DASSOW

FUR DAS GEBIET IN DASSOW AN DER FRIEDENSSTRARE

OSTLICH DER TANKSTELLE AUF DEM GELANDE DES GARAGENKOMPLEXES
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3788). M 1 . 500

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 i

(BGBI. 19911 S. 58) ge#ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den

textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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I. FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen ~  [TTTeeess

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 und

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen (N), Stellplatze (St),
Nr. 22 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Garagen (Ga) und ihren Zufahrten

i @ . Mischgebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2 EOR A, -

Par. 6 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 16 bis 21a BauNVO Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

GRZ 0,6 Grundfléachenzahl, GRZ hier: 0,6 als Héchstmal Par 9 Abs. 6 BauGB
TH_ .. 740m Traufhdhe, als HéchstmaR tiber Bezugspunkt
e i . i Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
FH max 8,50 m Firsthdhe, als HéchstmaR tiber Bezugspunkt sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m) Par. 9 Abs. 6 BauGB
7 50m Héhenbezugspunkt z.B. 7,50m (0 DHHN92
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches tber die Satzung Par. 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Dassow
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAULICHE ANLAGEN Par. 22 und 23 BauNVO
° CYeDeImnaes Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
g Baugrenze .
~ 415 vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. Nr. 11 BauGB LLLTTTT vorhandene Béschung
, Par. 9 Abs. 6 BauGB T
VA Ein- und Ausfahrt W vorhandene Gebaude
{ ’\) o vorhandener Baum
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 Abs. Nr. 13 BauGB - . . &
LEITUNGEN Par. 9 Abs. 6 BauGB 6.4t Héhenangaben in Meter i DHHN92
, , - 5 :
o o Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch (RW=Regenwasser, -1-—-1-— Bemalung in Metern
RW TW SW DL TW = Trinkwasser, SW = Schutgwasser, DL= Drf.lckleitungg, e it
Tele Strom Tele = Telekomleitung und Strom-Leitung) thg kunftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude
) kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum mit Ifd. Nr.
GRUNFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grinflache
- e lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GS Gewasserschutz @ m‘ Gewasserrandstreifen, hier 5,00 m (Par. 38 WHG)

Wasserflache, hier : Graben, Gewasser II. Ordnung Nr. 9

B
o%0 a

FLACHEN FUR WALD Par. 9

Abs. 1 Nr ]
Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
LWaldG M-V
Flache fiir Wald

Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Waldabstand 30,00 m
(gemaR Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. Par. 20 LWaldG M-V)

WASSERFLACHEN
Wasserflache, Bach

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN
: coo0o g Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
° ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
6000600 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

. Erhaltungsgebot fiir Baume

Erhaltungsgebot flir Baume,
nach §18 NatSch AG M-V geschiitzter Baum

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT DASSOW FUR DAS GEBIET IN
DASSOW AN DER FRIEDENSSTRASSE OSTLICH DER TANKSTELLE AUF DEM GELANDE DES
GARAGENKOMPLEXES IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMASS § 13a BauGB

(N PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
Mischgebiet

1.1 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:
- Wohngebdude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbetriebe,

- Gartenbaubetriebe.

1.2 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind gemaR § 1 Abs. 9 i.V.m. Abs. 5 BauNVO folgende Arten

der allgemein zuléssigen Nutzungen nicht zul#ssig:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

1.3 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
ausgeschlossen.

2, Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Grundfldchenzahl:
Die Grundfldchenzahl wird im Plangeltungsbereich mit 0,6 als Héchstmaf festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,
ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 zulassig.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen:
2.21 Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhdhen

und der maximal zul&ssigen Firsthdhen bestimmt. Die oberen Bezugspunkte werden wie folgt definiert:

- Traufhdhe:
- Firsthdhe:

ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk.
ist gleich die Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der

DachauBenhautflachen.

MaRgebend ist die DachauBenhautfléche des eingedeckten Daches.

Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fir
Nebengiebel und Kriippelwalm der Hauptgeb&ude.

222 Eine Uberschreitung der festgesetzten Firsththe der baulichen Anlagen ist fur Technikaufbauten und
Betriebseinrichtungen, die gemaR technischer Anforderungen erforderlich sind (z.B. Luftungsanlagen,
Schornsteine, Technikaufbauten, Liftungsrohre, Lichtkuppeln, Anlagen fiir Klimatisierung) um bis zu 1,50
m ausnahmsweise zuldssig, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzuléssig beeintrachtigt wird. Sie
durfen in der Summe maximal bis zu 15% der Geschossfliche des darunterliegenden Geschosses
betragen.

2.3 Festsetzung des unteren Bezugspunktes

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte Héhenbezugspunkt in Meter
Uber DHHN 92.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im Plangeltungsbereich wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen geman §
23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

5. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zum Schutz des Baumbestandes innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der
Eingriff in den Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuztglich 1,50 m) auf ein Minimum zu reduzieren. Die
Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

Bis auf die Herstellung der teilversiegelten Ein- und Ausfahrt und teilversiegelter Flachen (Stellplatze,
Zuwegung) sind Versiegelungen im Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe zuzlglich
1,50 m) unzuléssig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemein-giiltigen Forderungen des
Gehdlzschutzes sind zu beachten.

6. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die zu errichtenden gewerblichen Hallen bzw. die zu errichtende Werkstatthalle sind fiir die
Aufdenwénde und das Dach Schallddmm-MaRe von Rw gréRer gleich 25 dB einzuhalten.

7. Bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB)

71 Mit dem Umbau oder Abriss von Gebduden darf gem&R § 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1 BauGB erst begonnen
werden, wenn durch die Bauherren/ Vorhabentrdger Nachweise erbracht wurden, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Dieser Nachweis, dass keine Fledermduse oder Gebaudebriter vorkommen bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch die Bauherren/ Vorhaben-trager der zust4ndigen Behdrde rechtzeitig vor
Beginn von BaumaRnahmen vorzulegen. Der Umbau oder der Abriss von Geb&uden darf erst bei
Vorliegen der Zustimmung durch die untere Naturschutzbehérde erfolgen.

7.2 Im festgesetzten Mischgebiet sind im Bereich der geplanten Wohnnutzung Geb&4ude mit Wohnnutzung
erst zuléssig, wenn der gutachterliche Nachweis der Unterschreitung der Prifwerte fur Kinderspielflachen
und Gartennutzung und damit der Einhaltung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die
gutachterliche Untersuchung des Bodens vollsténdig erbracht wurde.

. GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 1a Abs.
3 BauGB)

1. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die private Grinfl&che mit der Zweckbestimmung ,Gewéasserschutz* dient dem Schutz des Gewassers
2. Ordnung. Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung " Gew&sserschutz”" sind
vorhandene B&ume und Stréucher zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht fur den Ausbau oder die
Unterhaltung des Gewdssers, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

2, Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fur die Rodung von Baum Nr. 2 und Nr. 8 sind insgesamt 2 Ausgleichspflanzungen
umzusetzen.

Als Ausgleich fur die zulassige Teilversieglung im Wurzelschutzbereich ist eine weitere
Ausgleichspflanzung zu leisten.

Fur die Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte B4ume in der Qualitat dreimal
verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Héhe tber dem Erdboden,
zu pflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewd#sserung, die das
Anwachsen der B&ume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflan-zungen sind durch geeignete
Mafnahmen vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artengleich zu ersetzen.

Die 3 Ausgleichspflanzungen sind innerhalb der festgesetzten Flache fiir Anpflanzungen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen umzusetzen. Fir die Ausgleichs-pflanzungen sind Baumarten
gemaR Pflanzliste unter Punkt 1.3 zu verwenden.

3. Anpflanzungen von Bédumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Baumhecke mit Strauchsaum anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
vorhandenen Kopfweiden sind zu erhalten und in die Anpflanzung zu integrieren. Die Kopfweidenreihe
ist durch Anpflanzung von B4umen zu ergénzen und zu verlangern. Beidseits der B4ume ist eine 2-reihige
Hecke aus Strduchern anzulegen. Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von 1,50 m und einem
Reihenabstand von 1,00 m zu pflanzen. Dabei sind die Gehdlze in den Pflanzreihen versetzt zueinander
anzupflanzen.
Eine dreijghrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bews#sserung, die das Anwachsen der
Gehodlize sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor
Wildverbiss zu schitzen. Die Baumhecke ist aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlize sind bei Abgang artengleich nach zu pflanzen. Fur die
Anpflanzung sind ausschlieflich und mindestens 2 Baumarten und mindestens 4 Straucharten der
folgenden Pflanzliste zu verwenden:
B&ume (Hochstamm, Stammumfang 12-14cm):

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Korb-Weide (Salix viminalis).
Straucher (2xv, Hbhe mind. 60-100 cm):

Hainbuche (Carpinus betulus),

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),

Gemeines Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

4. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B4umen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Bei
Abgang sind diese artengleich zu ersetzen.

1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1 Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur auf Dachern zuldssig.

1.2 Freistehende Photovoltaik- und Solaranlagen sind unzuléssig.

1.3 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung
wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht sowie akustische Werbeanlagen sind unzuldssig.

2. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)
Unbebaute Grundstiicksflachen, die nicht als befestigte Flachen genutzt werden, sind zu begriinen und
gértnerisch zu gestalten.

3. Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)
Einfriedungen zur éffentlichen StraRe sind nur als Laubholzhecken auch in Verbindung mit Drahtz&unen
oder Stabgitterzdunen bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m tber der angrenzenden dffentlichen StraRe
(FriedensstraRle) zuldssig.

4, Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO)
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den &rtlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Iv. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmalbereich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fur das Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale sowie Boden-
denkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemdR § 11 Abs. 1 DSchG Mecklenburg-Vorpommern der zust4ndigen unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigenttmer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-
behdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
und Bergung oder Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

10.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Dassow-
Prieschendorf. Gemé&R Punkt 6.1 der Anlage 2 der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Dassow-Prieschendorf (WSGVO) ist die Errichtung oder die wesentliche
Anderung von baulichen Anlagen ohne ordnungsgeméBe Abwasserentsorgung verboten. Erweiterungen
bestehender Betriebe auf benachbarten Flachen sind genehmigungsfahig (Punkt 6.2 WSGVQ). Die
erhdhten Anforderungen der WSGVO hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen,
Wegebau, Errichtung von Anlagen zum Durchleiten von Abwasser sowie bei der Durchftihrung von
Bohrungen/Baugrunduntersuchungen sind zu beachten.

Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrinkungen in der Trinkwasserschutzzone IlIA der
Wasserfassung Dassow-Prieschendorf sind einzuhalten.

Die Anforderungen des DVGW-Regelwerkes W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete, Teil 1:
Schutzgebiete flr Grundwasser innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il und die Richtlinien fur
bautechnische MaRnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag), eingefiihrt durch das
Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, sind einzuhaiten. Die Prifung der Einhaltung
der Regelwerke und der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sowie
Ausnahmeregelungen und damit die Entscheidung zur Zul&ssigkeit der gewerblichen Anlage innerhalb
des Plangeltungsbereiches obliegen der zusténdigen unteren Wasserbehérde (Einzelfallentscheidung).

WALD UND WALDABSTAND

Der gesetzlich festgelegte Waldabstand gemaB § 20 LWaldG M-V von 30 m wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung -Teil A tbernommen. Die Errichtung von Stellplétzen, Garagen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen ist innerhalb des Waldabstandes entsprechend der getroffenen Festsetzungen gemaR
Planzeichnung — Teil A zuldssig. Somit ist im bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren keine
entsprechende Genehmigung mehr beim Forstamt unter Berlicksichtigung des konkreten Vorhabens
einzuholen.

HINWEISE/ EMPFEHLUNGEN
Bodenschutz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzlglich
der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg = Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung
zZu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Konkrete Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor.
Die geplante Nutzung als Kfz-Werkstatt stellt keine hdheren Anforderungen an die hinzunehmenden
Schadstoffgehalte des Bodens als die bisherige Nutzung, so dass fir den Planbereich mit der
gewerblichen Nutzung kein besonderer Untersuchungsbedarf besteht. Um die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse im Bereich der geplanten Wohnnutzung zu gewahrleisten, ist der gutachterliche
Nachweis der Unterschreitung der Prifwerte fiir Kinderspielflichen und Gartennutzung durch die
gutachterliche Untersuchung des Bodens vollstdndig vor der Errichtung von Geb&uden mit Wohnnutzung
zu erbringen. Der Gutachter soll sein Vorgehen mit der unteren Bodenschutzbehdrde abstimmen. Die
Nachweisflihrung erfolgt im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Behdrde zu
informieren. Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG)
zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Beim Rickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebduden und Aniagen schadhaft beiastet ist.

Munitionsfunde

Munitionsfunde  sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Gber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Satzungsgebiet sind gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. Auferhalb der Dienstzeiten
sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Gewdésserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme (Meliorations-
anlagen in Form von Drénagerohren oder sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgemaR aufzunehmen,
umzuverlegen bzw. anzubinden, so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw. wiederhergestellt wird.
Jeglicher Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen innerhalb und auRerhalb von festgesetzten
Trinkwasserschutzzonen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Die Verordnung tber Anlagen
und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905) ist einzuhalten.
LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-Anlagen
(Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.vV.m. der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (AwSV) so zu erfolgen, dass eine Gef4hrdung des Grund- und Oberflichenwassers
nicht zu besorgen ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdrde
anzeigepflichtig.

Werden Erdaufschliusse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig,
mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers
eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wéhrend der BaumaRnahmen zu.

Anforderungen an die Sicherung des ausreichenden Schallschutzes

Der Betrieb der Werkstatt erfolgt ausschlieBlich in der Tageszeit. Die Anforderungen des Gutachtens des
Ingenieurblros fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Gutachten Nr. 17-10-3 vom 17.10.2017 sind
einzuhalten. Sollte die weitere Ausfihrungsplanung des Kfz-Betriebes von den zugrunde gelegten und
im Kapitel 5 des Gutachtens beschriebenen Parametern abweichen, dann wird eine Aktualisierung der
Prognoseberechnungen empfohlen.

Die Sicherung der Realisierung der SchallschutzmaBnahmen erfolgte im st4dtebaulichen Vertrag vor
Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Dassow und dem Betreiber der Werkstatt.

Der Nachweis, dass es sich bei dem Gewerbe um einen das Wohnen nicht stdrenden Gewerbebetrieb
handelt, ist im Genehmigungsverfahren zu erbringen.

GehdlzschutzmaRnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung der nach § 18
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG) M-V geschiitzten B4ume fuhren kénnen, sind verboten (vgl.
§ 18 NatSchAG M-V).

Bis auf die Herstellung der teilversiegelten Ein- und Ausfahrt und teilversiegelter Flachen (Stellplatze,
Zuwegung) sind Versiegelungen im Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe zuzlglich
1,50 m) unzulassig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeinglltigen Forderungen des Gehdlz-
schutzes sind zu beachten.

Wéhrend der Bauzeit sind B4dume durch Bauz&une zu schiitzen oder ist der Baum durch einen Baumzaun
zu schitzen, so zu erwarten ist, dass der Baum durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kann.

Okologische Baubegleitung

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Ein- und Ausfahrten sowie von befestigten Fl&dchen im
Waurzelschutzbereich von Baumen wird eine tkologische Baubegleitung empfohlen. Der Wurzelschutz-
bereich definiert sich aus der Kronentraufe des Gehélzes zuzlglich 1,50 m.

Im Rahmen der Bauausfiihrung soliten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der
Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die
Einhaltung allgemeingtiltiger Forderungen des Gehdlzschutzes.

Bei der geringfiigigen Uberbauung des Wurzelschutzbereiches durch die Ein- und Ausfahrt sowie fir
befestigte Flachen ist bei der Ausfiuhrungsplanung darauf zu achten, dass die BaumaRnahme so
umgesetzt wird, dass die betroffenen B&ume erhalten bleiben und die Wurzeln nicht beschadigt werden.
Zum Beispiel durch den Einsatz von TTE® Kunststoffgitter-Elementen.

. Ausgleichs- und Ersatzbelange

Die Sicherung der erforderlichen Ausgleichspflanzungen und der Anpflanzungen innerhalb der festge-
setzten Flache fUr Anpflanzungen von B4umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen erfolgt Gber
einen stédtebaulichen Vertrag. Dieser wird vor Satzungsbeschluss geschlossen und den Verfahrens-
unterlagen beigefugt.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen
Brutvégel und Fledermause

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Brutvégeln und Fledermausen sollte der Schnitt oder die
Beseitigung von Gehdlzen geméaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvdgel, Fledermause)und die
Zustimmung der zusténdigen Behtrde vorliegt.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Grdben und Gruben zu entfernen sind.

Natura 2000-Gebiete

Die Vereinbarkeit des Vorhabens innerhalb des Plangeltungsbereiches mit den Anforderungen der Natura
2000-Schutzgebietskulisse werden nachgewiesen. Flr die Umgebung des Plangebietes sind dabei
folgende Schutzgebiete beachtlich:

FFH-Gebiete:

- »Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen” (DE 2132-303),

- -Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) im Kustenbereich
der Gemeinde Dassow,

- und ,Traveforde und angrenzende Fldchen® (DE-2030-392) (Schleswig-Holstein).

SPA- Gebiete:

- »Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine" (DE 2233-401),

- «Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See* (DE 2031-471),
- w1 raveforde” (DE 2031-401) (Schleswig-Holstein).
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.09.2017. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl
erfolgt.

Dassow, den.4 7 {05/ 2&/[9‘

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes e
der Innenentwicklung im beschleunigten In-der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3
BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass
sich die Offentiichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung im Bauamt wéhrend der Dienstzei e ag > eit vom 21.11.2017 bis zum 05.12.2017 unterrichten
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6. Der Entwurf der Satzung Uber den Beb gs Ia% N r.& h..b{estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haber(ifi ider Zeifvom 06.02.2019 bis einschlieRlich 19.03.2019 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGBoffentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die auszulegenden Unterlagen wurden unter www.schoenberger-
land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen ins Internet eingestellt. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im “Amtsblatt am 25.01.2019 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht
innerhalb der ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.
Die Behtrdenund sonstigen Trager offentlicher—Belange wurden ber die Offentlichkeitsbeteiligung
unterrichtet. s 4 “5'.8',1.‘”
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9. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden
am 20.03.2018 und am 14.05.2019 gepriftTDas
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10. Die Stadtvertretung hat die Satzungouberiden-Be
(Teil A) und dem Text (Teil B) und dé I| hen Batyersthriften am 14.05.2019 als Satzung beschlossen.
Die Begrlindung zur Satzung Uber den Bsbettmgshlart Nr. 35 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
14.05.2019 gebilligt. ,\P,D s
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12. Der Beschluss Uber die Satzung (ibe <

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im “Amtsblatt“ am . ortstiblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-
immungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes

ansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Be
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) j
S. 777) hingewiesen worden.
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT DASSOW

FUR DAS GEBIET IN DASSOW AN DER FRIEDENSSTRARE OSTLICH DER TANKSTELLE
AUF DEM GELANDE DES GARAGENKOMPLEXES

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Baugesetzbuch (BauGB) der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 VQBL ZM-V $. 221, 228), wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom /2 4/25/L0AT . folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen

SATZUNG

DER STADT DASSOW

FUR DAS GEBIET IN DASSOW
AN DER FRIEDENSSTRARE OSTLICH DER TANKSTELLE
AUF DEM GELANDE DES GARAGENKOMPLEXES
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
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Geltungsbereich des
BebauungDsplanes Nr. 35
der Stadt Dassow .
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