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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg und gehért dem
Amt Schénberger Land an. ,

Das Gebiet der Stadt Dassow liegt nordwestlich von Grevesmuhlen (in etwa 15
km Entfernung) sowie nérdlich von Schénberg (in etwa 10 km Entfernung) und
erstreckt sich von der Ostseekiste (zwischen Priwall und Klitzer Winkel) tber
die Ufer der Potenitzer Wiek und des Dassower Sees bis zur Mundung der
Maurine in die Stepenitz.

Zur Stadt Dassow gehoren neben Dassow die Ortsteile Harkensee und
Pétenitz, Barendorf, Benckendorf, Feldhusen, Flechtkrug, Gro3 Voigtshagen,
Holm, Johannstorf, Kaltenhof, Klein Voigtshagen, Lutgenhof, Prieschendorf,
Rosenhagen, Schwanbeck, Tankenhagen, Volkstorf, Wieschendorf, Wilmstorf.
Die Stadt Dassow grenzt an die Gemeinde- bzw. Stadtgebiete folgender Stadte
und Gemeinden: Kalkhorst, Roggenstorf, Papenhusen, Schénberg und Lubeck
(Travemiinder Ortsteil Priwall).

Im Juni 2004 haben die ehemals selbstidndigen Gemeinden Pétenitz und
Harkensee mit der Stadt Dassow fusioniert. Die Gemeindegebiete der
ehemaligen Gemeinde Pétenitz und Harkensee gehéren seitdem zum Gebiet
der Stadt Dassow.

Der Ort Dassow wurde bereits 1219 erstmals als Dartzowe urkundlich erwéhnt.
Mitte des 12. Jh. entstand aus der slawischen Burg eine deutsche Burg mit
einer Siedlung, welche ginstig an der Strafle von Lubeck nach Wismar lag.

Die Stadt Dassow hat insgesamt 4.028 Einwohner und umfasst eine Flache von
6.653 ha (Stand: 31. Dezember 2011).

Die Stadt Dassow soll als Grundzentrum neben Liudersdorf und Schénberg
zwischen der Hansestadt LlUbeck und der Stadt Grevesmuhlen weiter
ausgebaut werden. Durch die Lage an der Bundesstralle B105, die die o.g.
Zentren miteinander verbindet, und im Schnittpunkt mit der Landesstrale LO1,
die von Dassow nach Klutz fuhrt, ist Dassow sehr gut an das Uberértliche
Verkehrsnetz angebunden.

Dassow liegt als Grundzentrum im Stadt-Umland-Raum Libeck und innerhalb
der Metropolregion Hamburg und soll somit im besonderen MaRe
Entwicklungsimpulse fur die Wohnfunktion und fir das Gewerbe aufnehmen.

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten fir die
Stadt Dassow beste natirliche Voraussetzungen fir eine touristische
Entwicklung. Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie
die gute verkehrliche Anbindung und die Nahe zum Raum Libeck-Travemunde
bzw. Ostholstein bringen eine erhdhte Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.
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2,

3.1

Planungsanlass

Fir die Sicherstellung einer bedarfsgerechten Kindertagesbetreuung sind die
Stadte und Gemeinden zustandig. Dabei sind die gesetzlichen Vorgaben des
Bundes und des jeweiligen Bundeslandes - hier M-V - zu berlcksichtigen.
Diese Regelungen werden auf Ebene der Stadte und Gemeinden weiter
konkretisiert und erganzt (Satzungen).

Die vorhandenen Einrichtungen in der Stadt Dassow kénnen den Bedarf derzeit
und fr den kiinftigen Planungshorizont regular nicht decken.

Die Stadt Dassow hat dargestelit, dass perspektivisch ein steigender Bedarf an
Platzen fur die Kinderbetreuung zu verzeichnen ist. Derzeit wurden somit
zusatzliche Kindertagesplatze im Rahmen einer sogenannten Uberbelegung
einzelner Einrichtungen geschaffen. Da jedoch auch kinftig Bedarf in der Stadt
Dassow absehbar ist, wurden unterschiedliche Uberlegungen angestellt.

Aus den sozialrdumlichen Festlegungen im Amtsbereich Schénberger Land flr
den Sozialraum Liudersdorf/ Dassow ist zu ersehen, dass die Bedarfsprognosen
fur die Kinderbetreuung Uber den vorhandenen Kapazitdten liegen. Der
Landkreis Nordwestmecklenburg, SG Kindertagesstétten und
Kindertagespflege, bestéatigte der Stadt Dassow mit Schreiben vom 14. April
2015 den Bedarf und die Notwendigkeit des Neubaus einer
Kindertageseinrichtung in Dassow. Der Neubau ist dringend geboten und wird
seitens des Fachdienstes Jugend unterstutzt. Er dient der Sicherung der
Bedarfe fir Kinder bis zum Schuleintritt und zur Sicherung der Umsetzung der
gesetzlichen Anforderungen des Kindertagesférderungsgesetzes M-V (KiféG M-
V). Der Neubau tragt gleichzeitig zum Abbau mehrfach erteilter
Ausnahmegenehmigungen im Betriebserlaubnisverfahren bei.

Nachdem von der Stadt Dassow verschiedene Standorte in Betracht gezogen
wurden, soll die notwendige Kindertagesstatte am Standort des ehemaligen
Schwimmbades entstehen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

Allgemeines

Alternativstandorte

Die Stadt Dassow benétigt dringend eine Kindertagesstatte. Die Stadt hat
verschiedene Standorte fur die Errichtung der Kindertagesstétte gepruft. Der
Standort hier hat sich jedoch als am ginstigsten erwiesen, so dass der
Errichtung einer Kindertagesstatte  hier Prioritdt eingerdumt wird. Die
Absicherung der Versorgung mit Kita-Platzen in der Stadt Dassow liegt im
offentlichen Interesse.

Die Stadt Dassow hat sich im Vorfeld der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes mit der Standortfrage fur die geplante Kindertagesstatte
auseinandergesetzt. Es wurden verschiedene Standorte in der Ortslage
Dassow betrachtet, wobei insbesondere die Lage des Standortes (verkehrliche
Anbindung, Umgebung), die Eigentumsverhéitnisse und damit die
Grundstiicksverfugbarkeit, die Grundstucksgréfie und die
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3.2

3.3

Grundstlucksbeschaffenheit (Bebauung, Aulenanlagen, Ausnutzung)
bertcksichtigt wurden.

Im Ergebnis erwies sich der gewahlte Standort am Jugendklub als am
glnstigsten, so dass der Errichtung einer Kindertagesstatte hier Prioritat
eingeraumt wird. Die Absicherung der Versorgung mit Kita-Platzen in der Stadt
Dassow liegt im offentlichen Interesse. Fir die kiinftige Durchfuhrung der
Veranstaltungen ist der Betrieb der Kindertagesstétte vorrangig zu beachten.

In diesem Zusammenhang wurden Anregungen wéhrend des Planverfahrens
zur klnftigen Nutzbarkeit der Veranstaltungswiese vorgetragen. Das
Veranstaltungsgeladnde ist weiterhin nutzbar. Von der Durchfiihrung einzelner
Veranstaltungen kann der Veranstalter erst ausgehen, wenn die Stadt Dassow
ihre ausdrickliche Zustimmung erteilt hat und entsprechende Regelungen
vereinbart sind.

Weiterhin sind die derzeit im Geltungsbereich vorhandenen Spiel- und
Sportanlagen umzuverlagern und ein geeigneter Standort an anderer Stelle im
Stadtgebiet soll gefunden werden. Alternativstandorte sollen geprift werden,
insbesondere MSC Dassow und Flachen am Sportplatz. Kleinere Anlagen, wie
die Tischtennisplatte und die Basketballflache sollen am Jugendclub verbleiben.
Der Stadt Dassow ist bewusst, dass dies mit Kosten verbunden ist.
Entsprechende Regelungen erfolgen auflerhalb des Bebauungsplanes Nr. 34
durch die Stadt Dassow.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Dassow an der Grevesmihlener Stralle
auf der Flache des ehemaligen Schwimmbades zwischen Jugendklub und
Veranstaltungswiese.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Dassow und umfasst die Flache
des ehemaligen Schwimmbades, die angrenzende Verkehrsflache sowie Teile
der angrenzenden Waldflachen. Es wird wie folgt begrenzt:

- ndrdlich: durch den Jugendklub,

- ostlich:  durch Waldflachen,

- shdlich:  durch die Veranstaltungsflache,

- westlich: durch Wald und Gewasserflachen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha. Da Regelungen zu
den Waldbelangen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu treffen sind,
wurden die Waldflachen teilweise unter  Beriicksichtigung des
Regelungsbedarfes in den Geltungsbereich einbezogen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist ca. 0,8 ha grof.
Die Flachen befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Stadt Dassow. Die
westliche Teilflache des Flurstiicks 59/2, Flur 1, Gemarkung Dassow befindet
sich im Eigentum der Ev.-luth. Kirche Dassow. Es wird ein Flachentausch fur
die betroffenen Flachen der Ev.-luth. Kirche mit Flachen der Stadt Dassow
vorgenommen, so dass kinftig die Flachen im Plangebiet komplett im Eigentum
der Stadt Dassow sind.
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3.4 Kartengrundiage

Als Kartengrundlage wird im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung die ALK
(Automatisierte Liegenschaftskarte) mit Stand vom November 2014 verwendet.
Die relevanten topografischen Gegebenheiten wurden aus dem Luftbild
Ubernommen.

Im weiteren Aufstellungsverfahren (ab Entwurf) wurde ein Lage- und Héhenplan
des Vermessungsbiros Holst & Krdhmer, Langer Steinschlag 7, 23936
Grevesmuhlen als Plangrundlage mit Stand vom 02.02.2015, Lagebezug GauR-
Kruger-Koordinatensystem S 42/83, Héhenbezug System HN 76, verwendet.

3.5 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Dassow besteht aus:
= Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1 : 1.000 mit der Planzeichenerklarung

und
= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie

s der Verfahrensubersicht.
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3.6

Ortliche Bauvorschriften tber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen wurden
nicht getroffen.

Dem Bebauungsplan wird eine Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des
Aufstellungsverfahrens entsprechend - beigefiigt.

Fur die frihzeitige Beteiligung wurden die Planungsabsichten in einem
stadtebaulichen Konzept dargelegt. Es wurde fir die friihzeitige Beteiligung
lediglich eine textliche Festsetzung fir die Gemeinbedarfsflache formuliert.

Die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen sowie die zughobrige
Begriindung wurden als Entwurf im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
vorgelegt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadt Dassow liegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

= Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590).

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Kindertagesstatte. Insbesondere sind die Belange der angrenzenden
Waldflichen zu regeln. Weiterhin sind die derzeit im Geltungsbereich
vorhandenen Spiel- und Sportanlagen umzuverlagern und ein geeigneter
Standort an anderer Stelle im Stadtgebiet soll gefunden werden.
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Alternativstandorte sollen geprift werden, insbesondere MSC Dassow und
Flachen am Sportplatz. Kleinere Anlagen, wie die Tischtennisplatte und die
Basketballflache sollen am Jugendclub verbleiben.

Die Absicherung der Versorgung mit Platzen in Kindertagesstatten in der Stadt
Dassow liegt im offentlichen Interesse.

Die Flache, die fir die Errichtung der geplanten Kindertagesstaitte genutzt
werden soll, gehort zum Siedlungskérper und der Standort wird im Rahmen
einer Nachnutzung beplant. Ein Ausufern in den Aufenbereich erfolgt nicht. Die
Flache wird durch die angrenzenden Waldflachen sowie durch den Jugendklub
und die Veranstaltungswiese begrenzt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig.

5. Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadt Dassow fuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a
BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Die Flache gehort zum Siedlungskérper und der Standort wird im Rahmen einer
Nachnutzung beplant. Ein Ausufern in den Aufienbereich erfolgt nicht.

Der Bebauungsplan wird fur die Wiedernutzbarmachung einer Flache im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es wird von der Durchfihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Auf Grund der Gréfe des
Plangebietes und den Ausnutzungskennziffern basierend auf dem
stadtebaulichen Konzept kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
gefuhrt werden. Hierauf ist in der ortsublichen Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses hinzuweisen. Eine Vorprufung des Einzelfalls ist
aufgrund der geringen Gré3e der Flache nicht erforderlich.

Die Stadt Dassow plant die Ausweisung und Festsetzung einer Fldche fur den

Gemeinbedarf zugunsten der Errichtung einer Kindertagesstatte fur ca. 60

Kinder mit einer perspektivischen Erweiterungsméglichkeit fur insgesamt ca. 90
. Kinder im Bereich des ehemaligen Freibades Dassow, dessen Flachen derzeit

als Sport- und Freizeitanlagen genutzt werden.

Dartiber hinaus wurden die angrenzenden Waldflachen teilweise in den

Geltungsbereich unter Berlcksichtigung der Forstbelange einbezogen.

Hinsichtlich der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird nach
den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a BauGB in der Begriindung zu
berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefuhrt:

= Es wird eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte" festgesetzt. AuBerdem werden die Waldflachen als
solche nachrichtlich {lbernommen und in Randbereichen private
Grunflachen festgesetzt.

» Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,8 ha. Da die zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m?
ist, muss keine Uberschlagige Prifung gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2 unter
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Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorgenommen werden.

Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplénen der
Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zu erwarten
sind, gelten als i. S. des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausweisung von Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen ist daher nicht erforderlich.

Kumulierende Bebauungspldne der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt. Aufgrund der Lage und Gré3e des Standortes sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Folgende relevante Schutzgebiete sind zu benennen:

- Das Naturschutzgebiet "Kustenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbéakniederung" (Nr. 144) ist als verbindendes
Landschaftselement nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie im GLRP
ausgewiesen und ist damit ein Bestandteil der Natura 2000-Gebiete.

- Naturschutzgebiet "Uferzone Dassower See".

- Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den
Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken der oben aufgefihrten
Schutzgebiete.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

Gemal § 20 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V geschitzte Biotope sind
im Plangebiet bzw. im angrenzenden Bereich vorhanden, jedoch nicht in der
Flache fur den Gemeinbedarf.

Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht
erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenlber Eingriffen
bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen
Vorbelastungen fast unveréndert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiter innerhalb
des Plangebietes bekannt. Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im
Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beriicksichtigt. Dieser wird im weiteren
Planverfahren als Potenzialabschéatzung erstellt.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die Ver- und Entsorgung des
Plangebietes als gesichert zu betrachten ist. Im Zuge des Planverfahrens
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wird gepruft, welche entsprechenden Malnhahmen darliber hinaus
erforderlich sind.

* Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 34 wird nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren nach
§ 13a BauGB anwendbar ist.

Flachen fur die Landwirtschaft werden durch die vorliegende Bauleitplanung
nicht Oberplant. AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig. Seitens des
Staatlichen Amtes fiur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg werden
aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken und Anregungen hervorgebracht
(Schreiben vom 9. Februar 2015 und vom 30. April 2015).

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 in der Zeit vom 06.
Januar bis zum 20. Januar 2015 Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und erhielt
Gelegenheit zur AuRerung, da keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung i.
S. des § 3 Abs. 1 BauGB vorgenommen wurde.

Eine frihzeitige Beteiligung der berihrien Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte.

Weiterhin erfolgte die regulédre Beteiligung mit dem Entwurf gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit
vom 07. April bis zum 07. Mai 2015. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte parallel.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Bauleitplanung, teilte in seiner
Stellungnahme vom 05. Mai 2015 mit, dass die Tatbestandsvoraussetzungen
fur die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB ausreichend begriindet
wurden und eine Anwendung des § 13a BauGB als gerechtfertigt angesehen
wird.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2005 (LEP
M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestelit.
Fiur die Stadtgemeinde Dassow werden u.a. folgende Ziele benannt. Die
Stadtgemelnde befindet sich
im Randbereich des Ordnungsraumes Lilbeck,
= im Mittelbereich des Mittelzentrums Grevesmuhlen,
= im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (im Norden des
Stadtgebietes),
= im Vorbehaltsgebiet Tourismus,
= im Vorbehalisgebiet Landwirtschaft.
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6.2

Die Stadt Dassow liegt am (berregionalen Stralennetz, der Bundesstralle
B105 zwischen Grevesmiihlen und Libeck.

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) aus
dem Jahr 2005 wird derzeit fortgeschrieben.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 ersetzt das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP
WM) aus dem Jahre 1996.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemal § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fir
den Bereich der Stadt Dassow getroffen:

= Die Stadtgemeinde Dassow gehért zu den Umlandgemeinden des
mecklenburgischen Teiles des Ordnungsraumes Libeck.

» Die Stadtgemeinde Dassow ist ein Grundzentrum. Grundzentren sollen
als Standorte fur die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches mit
Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

= Die im Stadt-Umland-Raum Liubeck liegenden Grundzentren sollen im
besonderen MaBe Entwicklungsimpluse fur Wohnfunktionen und fir
Gewerbe aufnehmen.

= Die Stadtgemeinde Dassow liegt innerhalb eines Tourismusraumes/
Tourismusentwicklungsraumes. In den Tourismusentwicklungsrdumen
sollen die Voraussetzungen fur die touristische Entwickiung starker
genutzt und zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden.

= Die Stadtgemeinde Dassow befindet sich im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. In diesen Raumen soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —stétten ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planung, Mafnahmen und Vorhaben besonders
bericksichtigt werden.

= Der Siedlungsflichenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten
Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie
Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken.

= Teile der Stadtgemeinde Dassow befinden sich im Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser, d.h. dass alle raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und
MaBnahmen so abgestimmt werden sollen, dass diese Gebiete in ihrer
besonderen Bedeutung fur den Trinkwasserschutz mdéglichst nicht
beeintrachtigt werden.

» Teile der Stadtgemeinde Dassow sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege festgesetzt. Dort sind den Funktionen Natur und
Landschaft ein besonderes Gewicht beizumessen und Planungen
diesbeziiglich bei der Abwiagung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen und MaRBnahmen und Vorhaben entsprechend zu

beriicksichtigen.
» Weitere Teile der Stadtgemeinde Dassow sind als Vorranggebiete
Naturschutz und Landschaftspflege festgesetzt. In  diesen
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6.3

6.4

Vorranggebieten ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang
vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdumen.

= Die Stadtgemeinde Dassow liegt an der Uberregionalen
Strallenverbindung B 105 zwischen Lubeck - Wismar.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist am
Aufstellungsverfahren des vorliegenden Bebauungsplanes beteiligt worden.

Die angezeigten Planungsabsichten wurden nach den Grundsatzen und Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz,
Landesraumentwicklungsprogramm  fiar M-V und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm WM beurteilt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg in seiner Stellungnahme vom 03. Februar
2015 folgende Bewertung vorgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt
Dassow ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan Nr. 34 nicht entgegen.
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat mit
Schreiben vom 04. April 2015 die Landesplanerische Stellungnahme zum
vorliegenden Bebauungsplan abgegeben. Der Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt
Dassow ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Die Stadt Dassow befindet sich im Nordwesten der Planungsregion
Westmecklenburg und wird vom Amt Schonberger Land verwaltet. GemafR
RREP WM liegt das Grundzentrum im mecklenburgischen Teil des Stadt-
Umland-Raumes Libeck. Das Stadtgebiet ist weiterhin im
Tourismusentwicklungsraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise
im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege gelegen.
Gemal Punkt 3.2.2 (2) RREP WM sollen Grundzentren als Standorte fur die
Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereiches u. a. mit Dienstleistungen des
qualifizierten sozialen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden.
Einrichtungen der Kinderbetreuung sollen in allen Gemeinden, zumindest
jedoch in den zentralen Orten und sonstigen Schulstandorten zur Verfligung
stehen (vgl. Pkt. 6.3.3 (1) RREP WM). Mit der Umsetzung des Planungsziels
kann die Versorgungssituation verbessert und die Stadt Dassow in ihrer
Funktion als zentraler Ort gestérkt werden.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Dassow verfiigt im Bereich der Ortslage Dassow derzeit Uber einen
wirksamen Teilflachennutzungsplan.

Der Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow stellt in seiner wirksamen
Fassung derzeit in dem von der Planung betroffenen Bereich ein sonstiges
Sondergebiet "Sport und Freizeit" gemanR § 11 BauNVO dar.

Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus den Darstellungen des wirksamen
Teilflachennutzungsplanes entwickelt. Somit ist der Teilflachennutzungsplan fir
den sudlichen Teil der Stadt Dassow im Wege der Berichtigung zum Abschluss
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes anzupassen (gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Die geordnete stddtebauliche Entwicklung der Stadt
Dassow wird nicht beeintréchtigt.

Landschaftsplan

Parallel zur Aufstellung des Teilflaichennutzungsplanes (Ergdnzung des
Teilflachennutzungsplanes fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt Dassow -
Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee) erfolgte die
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6.5

Erarbeitung des Landschaftsplanes fur den nérdlichen Teilbereich (ehemalige
Gemeinde Poétenitz und Harkensee). Das endgultige Exemplar des
Landschaftsplanes liegt vor (Stand Januar 2013).

Fur das sldliche Gemeindegebiet, welches die Ortslage Dassow betrifft,
befindet sich der Landschaftsplan in Aufstellung.

Schutzgebiete

Folgende internationale und nationale Schutzgebiete sind im Bereich der Stadt

Dassow vorhanden:

- Das Naturschutzgebiet ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf
mit Harkenbakniederung® (Nr. 144) ist als verbindendes
Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie im GLRP
ausgewiesen und ist damit ein Bestandteil der Natura 2000-Gebiete.

- NSG ,Uferzone Dassower See".

Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/
Schutzzwecken der oben aufgefihrten Schutzgebiete.

gesetzlich geschitzte Biotope

Im Plangeltungsbereich und seiner nadheren Umgebung werden folgende
gesetzlich geschitzte Biotope gefuhrt (Quelle: www.umweltkarten.mv-
regierung.de):
- ostlich: -Gebusch/ Strauchgruppe (Zuordnung zum Gesetzesbegriff:
naturnahes Feldgehdélze)
- Ifd. Nr. im Landkreis: NWM 02085
- Kartierungsjahr 1997
- Flache: 2.572 m2
- westlich: - Feuchtgebisch am Freibad Dassow (Zuordnung zum
Gesetzesbegriff: Torfstiche, einschl. der Ufervegetation;
naturnahe Sumpfe; seggen- und binsenreiche NaBwiesen,
Réhrichtbestande und Riede),
- Ifd. Nr. im Landkreis: NWM 02082
- Kartierungsjahr 1997.
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Abbildung 2: Geschitzte Biotope in der Nahe des Plangebiets (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Abfrage 2015)

Das Geholzbiotop mit der Ifd. Nr. NWM 02085 &stlich des Plangebiets wurde
1997 als naturnahes Feldgeholz erfasst und ist bis heute im Biotopregister als
geschitztes Biotop gefiihrt. Eine Uberprifung des Schutzstatus insbesondere
der Abgrenzung vor Ort wurde durchgefihrt (Datum der Ortsaufnahme zuletzt
am 05.03.2015). Die Kriterien fir den Status eines Feldgehélzes sind aktuell
nicht mehr gegeben. Gemaf der heute gultigen Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg- Vorpommern (Heft 2/
Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V)
sind Feldgehdlze kleinflachige Baum- und Strauchbesténde in der freien
Landschaft, die in der Regel an mindestens drei Seiten von
Landwirtschaftsflachen umgeben sind. An Feldgehdlze grenzen keine weiteren
baumbestandenen Flachen an.

Um das betreffende Gehdélzbiotop haben sich in den vergangenen Jahren ohne
Bewirtschaftung und Pflege naturlicherweise Baume und Straucher entwickeln
kénnen. Heute ist ein groRflachiger Geholzbestand vorhanden, der als Wald im
Sinne des LWaldG M-V gilt. Der Waldbestand in seinem Ganzen schlielt
ostlich an die Siedlungsbereiche von Dassow an. Somit ist keine Insellage in
der bewirtschafteten, freien Landschaft mehr auszumachen. Demzufolge wird
der Gehdlzbestand in den Planunterlagen nicht als Feldgehdlz, sondern als
Wald im Sinne des LWaldG M-V dargestellt. Der Status als geschitztes Biotop
entfallt.

Das Biotop westlich des Plangebiets mit der Ifd. Nr. NWM 02082 wurde
bestatigt. Es handelt sich um das Gewasser und seine Ufervegetation.
Aufgrund der Gehdlsukzession gelten die Gehdlzbestdnde um das Gewasser
heute als Wald im Sinne des LWaldG. Der Schutzstatus als geschitztes Biotop
bleibt davon unberihrt, weil die Geholze sowohl ihrer Genese nach als auch
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ihrer standértlichen Auspragung als Ufergehélze im Feuchtbereich eines
Gewassers einzustufen sind.

Das gesetzlich geschiitzte Biotop ist bei der Planaufstellung zu beachten.

Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind alle Mafinahmen, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen geschitzter
Biotope flhren kénnen, unzuldssig. Ausnahmen k&nnen nur zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgleichbar sind oder die Malinahme
aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist.

Es ist zu prifen, ob von dem geplanten Neubau der Kindertagesstétte anlage-,
bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des geschitzten Biotops fuhren kénnten.

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautétigkeit stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet. Die baubedingten
Beeintrachtigungen entstehen durch: Baustelleneinrichtung
(Materiallagerplatze, Baustofflagerung, Bodenkippen, Versorgungsanlagen in
der Bauphase, Aufstellen von GroBmaschinen, Aufstellen von
Sanitareinrichtungen), Rodungsarbeiten, ErschlieRungsarbeiten (Erdarbeiten,
Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen, erhéhtes Verkehrsaufkommen,
Anlieferungen von Bdéden bzw. Schitt- und Leitungsmaterialien); Hochbau
(Bodenumsetzungen, Einsatz von Baustellentechnik, Fahrzeuge und
GroBmaschinen, Anlieferverkehr der Materialtransporte). Weiterhin méglich sind
Beeintrachtigung benachbarter, nicht unmittelbar betroffener Biotope als
Nahrungsraum und zur Jungenaufzucht insbesondere durch die zusatzliche
Larmentwicklung und Bewegungs- / Bauabldufe, Vertreibung nicht
standortgebundener Tierarten aus dem unmittelbaren Baustellenbereich
wahrend der Bauzeit, Beeintrdchtigungen durch zuséatzliche Emissionen
(Abgase, Staube, Verlarmung,) und Lichtreize, erhohte Kollisionsgefahr
zwischen Baufahrzeugen und Tieren.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens beabsichtigte die Stadt Dassow die
Entnahme der hohen Baume innerhalb der im Plangeltungsbereich befindlichen
Waldflachen, die westlich der StraBe gleichzeitig geschitztes Biotop sind (Ifd.
Nr. NWM 02082). Nach Ricksprache mit der fur den Biotopschutz zustdndigen
unteren Naturschutzbehorde (vor Ort am 18. Februar 2015) bestanden unter
Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
keine Einwande gegen die Fallung der GroRgehélze unter der Voraussetzung,
dass Wald i.S. des LWaldG M-V vorliegt. Gleichfalls wurde vor Ort von der
unteren Naturschutzbehérde vorgeschlagen, dass die Stadt Dassow innerhalb
der Niederung bis zum 30.11.2015 acht Schwarz-Erlen in der Pflanzqualitat
Heister, >150/175 Zentimeter anpflanzt und dauerhaft erhélt, so dass die
Bestockung der Waldflache auch zukinftig gewahrleistet ist. Dem Vorschlag
wurde vor Ort zugestimmt. Soweit es erforderlich ist, kénnen die Strducher an
der Strale durch 'Auf-den-Stock-Setzen' zurick geschnitten werden. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht besteht mit der Fallung ,normal“ groRer und alter
Baume Einverstandnis, wenn die Fallung gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgt. Unter
normal sind Bdume bis ca. 2,5 m Stammumfang und mit glattem Holzkdrper zu

verstehen. Sollten einzelne zu féllende Baume so genannten ,Biotopbaum®-
Charakter haben, grofe Hohlungen oder lose Borkenplatten als Fledermaus-
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oder Vogelniststatten aufweisen oder eindeutige oder bekannte Spechthoéhlen
besitzen, so ware eine Beurteilung durch einen Gutachter vorzuschlagen. Bei
dem Abstimmungstermin vor Ort am 18. Februar 2015 wurden keine
Lebensraumelemente (Hohlungen etc.) an den Baumen festgestellt. Die
Baumfallungen wurden zwischenzeitlich Ende Februar vorgenommen.

Baubedingte Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht) sind nur bei sensiblen
Reaktionen auf befristete Stérungen von Tierarten am Gewaésser oder in den
Ufergehdlzen relevant. Bei den Ortsaufnahmen wurden keine sensiblen Arten
festgestellt. In der naheren Umgebung des Plangebiets sind aufgrund der
Vorbelastungen grundsétzlich keine stérungsempfindlichen Arten zu erwarten.
Weiterhin steht sldlich vom Plangebiet ein gréBeres Gewasser mit
ausgepragter Ufervegetation als Habitat zur Verfiigung.

Kollisionen von einzelnen Tieren (Individuen) mit Baufahrzeugen kénnen nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund der Vorbelastung an der
Grevesmiuhlener Strafle, ist keine signifikante Erhéhung des Lebensrisikos
anzunehmen.

Anlagebedingte Wirkungen beziehen sich auf die dauerhafte Inanspruchnahme
von Flachen durch Versiegelung und Nutzungsédnderung fur bauliche und
technische Anlagen. Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der
Nutzung des Baugebiets nach der vollstandigen Herstellung.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Biotop &ndern sich
nicht wesentlich, da sich die geplanten Nutzungen nur geringfiigig von den
bestehenden Nutzungen unterscheiden. Die Bauflachen/ Gemeinbedarfsflachen
im Plangebiet sind bereits baulich vorgepragt und zum Teil versiegelt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist ca. 0,8 ha groR.
Die Flachen befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Stadt Dassow. Die
westliche Teilflache des Flursticks 59/2, Flur 1, Gemarkung Dassow befindet
sich im Eigentum der Ev.-luth. Kirche Dassow. Es wird ein Flachentausch fiir
die betroffenen Flachen der Ev.-luth. Kirche mit Flachen der Stadt Dassow
vorgenommen, so dass kinftig die Flachen im Plangebiet komplett im Eigentum
der Stadt Dassow sind. Eine Eintragung in das Baulastenverzeichnis des
Landkreises Nordwestmecklenburg zugunsten der Stadt Dassow, einen
Fahrweg (vorhandene 6&ffentliche Stra3e) betreffend, ist somit nicht notwendig.

Die fur die geplante Kindertagesstatte vorgesehene Flache wird derzeit als
Sport- und Freizeitanlage genutzt. Das Gelénde gehért der Stadt, allerdings
darf der Jugendklub das Geldnde mit benutzen. Die Anlagen sind
umzuverlegen. Ein geeigneter Standort an anderer Stelle im Stadtgebiet soll
gefunden werden. Alternativstandorte sollen geprift werden, insbesondere
MSC Dassow und Flachen am Sportplatz. Kleinere Anlagen, wie die
Tischtennisplatte und die Basketballfliche sollen am Jugendklub verbleiben.
Der Stadt Dassow ist bewusst, dass dies mit Kosten verbunden ist.
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7.2

Entsprechende Regelungen erfolgen auRerhalb des Bebauungsplanes Nr. 34
durch die Stadt Dassow.

Die Flache, die fur die Errichtung der geplanten Kindertagesstatte genutzt
werden soll, gehort zum Siedlungskérper und der Standort wird im Rahmen
einer Nachnutzung beplant.

Die ostlich an diese derzeit als Sport- und Freizeitanlage genutzte Flache
angrenzende Flache ist mit Geholzen bewachsen, ebenso die westlich der
"Grevesmilhlener Strae" befindliche Flache. Diese Flachen werden als Wald
i.S. des Landeswaldgesetzes (LWaldG M-V) eingeschétzt. Hierzu wird auf den
entsprechenden Punkt zu den Waldbelangen in dieser Begriindung verwiesen.
Die Waldflachen setzen sich auerhalb des Geltungsbereiches fort.

AuBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich westlich ein Gewésser (Teich).

Weiterhin befindet sich nérdlich des Plangebietes an der "Grevesmuhlener

StralRe" Bebauung:

- ein eingeschossiger Flachbau, der als Jugendklub genutzt wird,

- ein- bis zweigeschossige Gebaude, die gewerblich (Malerbetrieb) und zum
Wohnen genutzt werden.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Veranstaltungswiese mit baulichen

Anlagen, wie Blhne, etc. .

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet liegt an der Grevesmihlener Strale (OVL) in Dassow und
schlieBt sidlich an vorhandene Bebauung an. Im Plangebiet ist eine
Sportanlage (PZO) bestehend aus zwei Tischtennisplatten, einem Volleyball-
Sandplatz, einer befestigten Flache mit zugehérigem Basketballkorb und einem
Rasen-Sportplatz mit zwei Toren vorhanden. Die gesamte Flache ist
eingezaunt. Im Westteil des Plangebiets sind die Geholzbestande bis zur
Gewisserkante des Stillgewassers (SE) im Geltungsbereich inbegriffen. Es
handelt sich hauptsdchlich um Weiden und heimische Straucher. Das
Gewasser (SE) besitzt keinen durchgangigen Schilfgurtel, aber ausgedehnte
Ufergebiische (Weiden) und Ufergehéize (v.a. Weide) in nordliche und sudliche
Richtung. Nérdlich vom gréReren Gewasser befindet sich ein weiteres kleineres
Gewasser (SE). Die Ufer sind bei beiden weitgehend flach ausgebildet. Der
Flachwasserbereich ist stellenweise durch Totholz und Blattwerk getrubt.
Westlich der Gewdsser finden sich Grunlandbereiche (GIM) mit Nutzgehéizen/
Obstgeholzen und Richtung Stadtzentrum Nutzgérten (PGN).

Im Ostteil des Plangebiets befinden sich Gebiische die im Zusammenhang mit
den &stlich des Plangebiets liegenden Gehélzbestdnden aus Laub- und
Nadelgehoizen (WXS) stehen. Auf der Boschung bis zum Landweg/ Pfad
(OVD) haben sich Uberwiegend standortgerechte Straucher (Schlehe,
Brombeere, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder) sukzessive etabliert sowie
einzelne Laubbidume (v.a. Berg- Ahorn). Oberhalb der Béschung verlauft der
nicht befestigte Weg (OVD) und 6stlich von diesem sind nicht standortgerechte
Nadelbdume (Larchen, Fichten) angepflanzt worden. Die Gehdize erstrecken
sich noch weiter in Richtung Norden. Der Gehélzbestand aus Uberwiegend
Laubgehdlzen (WXS) ist in seiner Gesamtheit zu betrachten und ist aufgrund
seiner Flachengrée und Tiefe als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes von
Mecklenburg-Vorpommern einzustufen. Die Flachen weiter &stlich werden
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ackerbaulich (AC) genutzt. Direkt sidlich des Plangebiets befindet sich eine
Veranstaltungswiese (PZS) an deren Rand drei kleinere, nicht mehr genutzte
Gebaude (vermutlich ehemalige Vereinsgebaude) stehen. Als Nutzungsspur ist
nur ein Abfallhaufen mit Lattenrosten und Gehélzschnitt erkennbar.

Weiter in stidéstliche Richtung sind Brombeergebiische mit vereinzelten Obst-
und Ziergehotlzen ausgebildet, die auf aufgelassene Kleingarten (PKU)
schlieBen lassen. Sudlich daran schlieffen sich kleinflachig ebenfalls Brachen
ehemaliger Garten (PKU) an, in denen sich im Laufe der letzten Jahre bzw.
Jahrzehnte Ruderalfluren mit Grasern und Stauden sowie Gehdlzaufwuchs
entwickelt haben. Zukiinftig wird auf diesen Flachen bei ausbleibender Nutzung
die Gehoélzsukzession zunehmen. Zum sidlich gelegen Gewasser fuhrt ein
Graben (FGN) dessen Bdschung mit Baumweiden (VSZ) bewachsen ist, was
eine unterlassene Instandhaltung anzeigt. Sudlich in etwa 260 m Entfernung
zum Plangebiet und éstlich der StraBe ist ein Stillgewéasser (SE) mit Schilfgirtel
am Westrand und ausgedehnten Ufergehélzen (Weiden, Erle, Hasel, Weil3dorn,
Eiche) am Ostrand zur StraBe hin vorhanden. Die Uferbereiche sind flach

. ausgebildet, stellenweise finden sich Sauergraser- Horste (Juncus spec.) und
Rohrkolben. Auf dem Gewasser wurden zum Zeitpunkt der Erfassung Enten,
Ganse und ein Schwan beobachtet. Ostlich des Gewéssers erstrecken sich
Ackerflachen (AC). Sudlich des Plangebiets und westlich der nach Suden
verlaufenden StraBe (OVL) sind riickwartig der Bebauung (OER) groRflachigere
Strauchbesténde aus einheimischen Arten (PHX) angelegt worden (Einzaunung
vorhanden). Entlang der StraBe Richtung Stden finden sich stellenweise
Graben (FGN), die stark durch Weidenaufwuchs (VSZ) gepréagt sind.
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8.
8.1

8.2

Planungsziele

Planungsziel

Die Planung dient der Absicherung von Kindertagesplatzen in der Stadt Dassow
und liegt somit im &ffentlichen Interesse.

Nachdem verschiedene Standorte in Betracht gezogen wurden, soll die
notwendige Kindertagesstatte am Standort des ehemaligen Schwimmbades
entstehen.

Die Planungsziele bestehen in der Errichtung einer Kindertagesstatte und damit
verbundene Regelungen zZu angrenzenden Waldflachen sowie
Beriicksichtigung der Umverlagerung von Spiel- und Sportanlagen aus dem
Plangeltungsbereich.

Stdadtebauliches Konzept

Die derzeit als Sport- und Freizeitanlage genutzte Flache wird fir die geplante
Kindertagesstatte vorgesehen.

Die bestehenden Sport- und Freizeitanlagen sind umzuverlegen. Ein geeigneter
Standort an anderer Stelle im Stadtgebiet soll gefunden werden.

Die Errichtung der Kindertagesstatte ist fir ca. 60 Kinder mit perspektivischer
Erweiterungsmoglichkeit fur insgesamt 90 Kinder vorgesehen. Um den
Flachenverbrauch mdglichst gering zu halten, soll eine zweigeschossige
Bebauung erméglicht werden.

Auf Grund des nérdlich befindlichen Jugendklubs sollen die Freiflichen im
Norden durch den Jugendklub ggf. mitgenutzt werden kénnen.

Die Uiberbaubare Grundstucksfliche wird unter Beriucksichtigung der Belange
des Waldes festgelegt (hierzu ausfuhrlich unter dem Punkt zum Wald in dieser
Begrundung). Weiterhin soll mit baulichen Anlagen ein angemessener Abstand
zum Gebaude des Jugendklubs eingehalten werden.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche sind die Hauptanlagen der
Kindertagesstatte zu errichten. Bei den der Kindertagesstatte zugehérigen
Spielflichen auf den Freianlagen handelt es sich um untergeordnete
Nebenanlagen der Kindertagesstatte i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO (sh. auch
Urteil des VG Augsburg vom 11. Juli 2012, Az. Au 4K 11.1273 zu Allwetterplatz
einer Kindertagesstatte). Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO kdénnen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflichen Nebenanlagen im Sinne des § 14
zugelassen werden, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist.

Die Spielgerate auf den Freiflaichen sollen jedoch auBerhalb des festgesetzten
Waldabstandes liegen, da die Spielgerdate dem zeitweisen Aufenthalt von
Menschen dienen.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Dassow. Die verkehrliche
ErschlieRung ist durch die Grevesmuhlener Strale bereits vorhanden und flr
die ErschlieRung der geplanten Kindertagesstatte zu nutzen.

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem
jeweils eigenen Grundstuick zu errichten.
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9.2

Auf Grund der innerortlichen Lage ist generell davon auszugehen, dass die
offentliche Ver- und Entsorgung gewdbhrleistet ist. Im Zuge des Planverfahrens
wurde geprift, welche entsprechenden MaRnahmen dariiber hinaus erforderlich
sind.

Inhalt des Bebauungsplanes

MaR der baulichen Nutzung

Bei Flachen fur den Gemeinbedarf bedarf es - anders als bei Baugebieten -
auch in qualifizieten Bebauungspldanen nach § 30 BauGB nicht der
Festsetzung des Males der baulichen Nutzung und der uberbaubaren
Grundsticksflachen.  Entsprechende  Festsetzungen sind je nach
stadtebaulichem Erfordernis jedoch méglich.

Konkrete Festlegungen wurden im weiteren Planverfahren geprift.

Die Vorschriften der BauNVO Uber Art und Mall der baulichen Nutzung finden
bei Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf keine Anwendung, da die
Flachen fir den Gemeinbedarf begrifflich nicht zu den Baugebieten gehéren.
Die Flachen fur den Gemeinbedarf sind von der Erméchtigung gemal BauGB
nicht erfasst und konnten daher in der BauNVO nicht geregelt werden.

Die Stadt Dassow legt die maximale Anzahl der Voligeschosse (hier maximal 2
Voligeschosse) fest. Damit hat die Stadt Dassow die Hohenentwicklung der
baulichen Anlagen festgesetzt. Der Vollgeschossbegriff ist Gegenstand des
Landesrechts. Eine konkrete Hohe ist fir Vollgeschosse nicht vorgegeben. Dies
ist jedoch im Hinblick auf die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur
die Errichtung einer Kindertagesstatte und unter Beriicksichtigung der Lage des
Plangebietes aus Sicht der Stadt Dassow hinreichend bestimmt.

Dartiber hinaus wird kein MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Dem
Planungstragers des Gemeinbedarfs bleibt somit ein Spielraum, so dass er
seiner i. A. aus dem Rahmen ublicher MaRvorstellungen fallenden speziellen
baulichen Aufgabe - hier die Kindertagesstatte - nachkommen kann.

Bereits durch die Eigenart der Kindertagesstatte ist eine Eindeutigkeit gegeben,
so dass die Unbestimmtheit der MaRfestsetzung unerheblich ist.

(Fickert/ Fieseler: Baunutzungsverordnung - Kommentar ..., 11. Auflage, §1 Rn.
39: "Wegen der durch ihre Eigenart gegebene Eindeutigkeit ist bei den meisten
Einrichtungen und Anlagen (wie Kirchen und Theatern) die Unbestimmtheit der
Art- und Maffestsetzungen unerheblich.".)

Desweiteren erfolgt eine Beschrankung der Bebaubarkeit der Flache durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Flache mittels Baugrenzen.

Zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfliche wird auf den
nachfolgenden Punkt verwiesen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2
BauNVO) zulassig.

Die Uberbaubare Grundsticksflaiche wird mittels Baugrenzen festgesetzt.
Hierbei sind insbesondere die Belange der Forst zu beachten (sh. auch unter
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9.3

9.4

Pkt. "Flachen fir Wald" dieser Begrundung). Unter Berlicksichtigung des
Bewuchses der angrenzenden Waldflichen geht die Stadt Dassow davon aus,
dass ein Abstand der zu errichtenden baulichen Anlagen von mindestens 10m
(westl.) und 7,50m (6stl.) zu den Waldflachen in angemessenem Umfang die
Belange der Forst beriicksichtigt.

Weiterhin soll ein angemessener Abstand der geplanten Kindertagesstétte zum
Jugendklub eingehalten werden.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen und notwendige Stellplatze sind innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf zu errichten. Diese kdnnen auflerhalb der Baugrenze
zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Da hier die Belange der Forst zu
beachten sind, kénnen entweder im Bebauungsplan konkrete Standorte
festgelegt werden oder es sind entsprechende Genehmigungen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Die Stadt Dassow
beabsichtigt weitestgehenden Spielraum zu gewéahren; somit ist dies im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend zu beriicksichtigen.

Garagen sind gemaRl § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf unzuldssig. Auf Grund der geplanten Nutzung besteht keine
Notwendigkeit zur  Zulassigkeit  von Garagen innerhalb  der
Gemeinbedarfsflache.

Fidche fiir den Gemeinbedarf

GemaR den Planungszielen wird eine Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt.
Die als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flache dient gezielt der Errichtung
der dem Gemeinbedarf dienenden Anlagen und Einrichtungen; in der
vorliegenden Bauleitplanung fir eine Kindertagesstatte.

Die Stadt Dassow hat verschiedene Standorte fur die geplante
Kindertagesstatte gepriift und verfolgt nun im Ergebnis die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen fur diesen Standort.

Bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsflichen bedarf es der Angabe der
Zweckbestimmung. Auf der Gemeinbedarfsflaiche soll ausschlielich eine
Kindertagesstéitte errichtet werden, so dass die Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte" festgesetzt wird.

Die zuldssigen Nutzungen werden in einer textlichen Festsetzung aufgefuhrt.
Damit wird klargestellt, dass sowohl Krippe als auch Kindergarten und Hort hier
moglich sind inklusive aller zugehorigen Einrichtungen und Anlagen hier
mdéglich sind.

Weiterhin soll es mdglich sein, die Freiflachen teilweise fur den angrenzenden
Jugendklub zu mitzunutzen. Um dies planungsrechtlich zu sichern, wird eine
entsprechende textliche Festsetzung formuliert. Ein Unterteilung der
Gemeinbedarfsflache wird nicht fur notwendig erachtet.

In seiner Stellungnahme zu Vorentwurf wies der Landkreis, Bauleitplanung
darauf hin, dass die "notwendigen" Stellplatze gemaR den gesetzlichen
Regelungen nachzuweisen sind. Die Stadt Dassow hat keine Satzung uber die
Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze oder Garagen erlassen. Es ist
auch nicht beabsichtigt entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan zu
verankern. Die Formulierung der Zuldssigkeit der Stellplatze innerhalb der
Gemeinbedarfsfliche wurde mit dem Entwurf angepasst. Der Zusatz
"notwendig" entfallt. Der Bedarf an Stellplatzen richtet sich nach den konkreten
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9.5

ortlichen Verhaltnissen und ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
darzulegen.

Die Flache befindet sich Uberwiegend im Eigentum der Stadt Dassow. Die
westliche Teilflache des Flurstlicks 59/2, Flur 1, Gemarkung Dassow befindet
sich im Eigentum der Ev.-luth. Kirche Dassow. Es wird ein Flachentausch fir
die betroffenen Flachen der Ev.-luth. Kirche mit Flachen der Stadt Dassow
vorgenommen, so dass kiinftig die Flachen im Plangebiet komplett im Eigentum
der Stadt Dassow sind. Eine rechtliche Regelung zur Inanspruchnahme von

" Flachen Dritter durch die Stadt Dassow ist somit nicht zu vereinbaren.

Die Kirchenkreisverwaltung (evangelisch-lutherischer Kirchenkreis
Mecklenburg) teilt in ihrer Stellungnahme vom 2. Februar 2015 mit, dass gegen
den Bebauungsplan keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Die Tragerschaft der Einrichtung wird im Rahmen der Bauleitplanung nicht
naher bezeichnet, da dies fur die vorliegende Planung ohne Belang ist.

Zur Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung sh. Pkt. "9.1 Mal der
baulichen Nutzung®.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber die Grevesmihlener Strale erreichbar von Norden
erreichbar. Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die Grevesmihlener Strale
auch unter Beachtung der geplanten Kindertagesstatte hinreichend geeignet ist.

Die vorhandene Strale im  Plangebiet wird als &ffentliche
Strallenverkehrsflache festgesetzt.

Diese StralRe verlauft zur Zeit des Aufstellungsverfahrens noch Uber das
Grundstiick eines Dritten. Es wird ein Flachentausch fur die betroffenen
Flachen der Ev.-luth. Kirche mit Flachen der Stadt Dassow vorgenommen, so
dass kuinftig die Flachen im Plangebiet komplett im Eigentum der Stadt Dassow
sind. Eine Eintragung in das Baulastenverzeichnis des Landkreises
Nordwestmecklenburg zugunsten der Stadt Dassow, einen Fahrweg
(vorhandene offentliche StralRe) betreffend, ist somit nicht notwendig.

Die Kirchenkreisverwaltung (evangelisch-lutherischer Kirchenkreis
Mecklenburg) teilt in ihrer Stellungnahme vom 2. Februar 2015 mit, dass gegen
den Bebauungsplan keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Die vorhandene StralRe fiihrt in stidliche Richtung. Das Wohngebiet am Jens-
Voigt-Ring in der Ortslage Dassow und Prieschendorf sind erreichbar. Jedoch
besitzt diese Verkehrsverbindung untergeordneten Charakter. Das Wohngebiet
ist Uber die Herrmann-Litzendorf-Stralle verkehrlich an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz angebunden. Prieschendorf ist ebenfalls Uber den Uimenweg und
weiter Uber die Ziegelei (aus Richtung Ortslage Dassow) zu erreichen.

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass durch die geplante Kindertagesstatte
im Plangebiet keine Anderung der Verkehrssituation auf der éffentlichen Strae
im Plangebiet hervorgerufen wird, die eine Anderung des Straflenquerschnitts
bedingt.
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9.6

9.7

Die Fahrbahnbreite der 6ffentlichen Strale im Plangebiet betragt ca. 3,50m. Es
besteht eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h.

Die Festsetzung der StraBenverkehrsfliche beriicksichtigt bereits eine
Verbreiterung des Straflenquerschnitts als Reserve fur kinftige Planungen
(4,75m Fahrbahnbreite zuziiglich 0,5m Bankett auf jeder Seite = 5,75m).

Grinflichen

Die Flachen zwischen dem Wald und der Flache fir den Gemeinbedarf werden
als private Griunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" vorgesehen, so
dass hier ein harmonischer Ubergang gewébhrleistet werden kann.

Die Griunflachen sind parkartig zu entwickeln. Elemente zur Gartengestaltung
sind zuldssig. Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflichen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ist durch PflegemaRnahmen zu gewahrleisten,
dass eine Bewaldung der Flachen ausgeschlossen ist.

Flachen fiir Wald

Ostlich der derzeit als Sport- und Freizeitanlage genutzten Flache befinden sich
Flachen, die mit Geholzen bewachsen sind. Die dstlich gelegene Flache ist
Gber einen Weg von der Grevesmilhlener Stralle 17b aus erreichbar und fuhrt
bis zum Veranstaltungsgeldnde. Es handelt sich um einen FulRweg
("Trampelpfad"). Die mit Gehélzen bewachsene Flache wird durch den Weg
nicht in zwei Teile aufgeteilt; die Flache ist insgesamt zu beurteilen. Auf der
Teilfliche ostlich des FuBweges zur Ackerfliche hin sind Grofigehdlze
(vordergriindig Nadelbdume) vorzufinden; zwischen dem FuRweg und den
baulich genutzten Flachen wachsen nur vereinzelt Baume (Ahorn, ...) und
hauptséachlich Straucher (Brombeere, Sanddorn, ...).

Im Vor-Ort-Termin am 19. November 2014 schitzte das zustindige
Forstamt die gesamte Flache als Wald i. S. des LWaldG ein.

Westlich der derzeit als Sport- und Freizeitanlage genutzten Flache befinden
sich Flachen, die mit Gehdlzen bewachsen sind. Die Flache zwischen Strale
und Gewasser ist nicht von der nordéstlich des Grundstiicks befindlichen
Flache zu trennen. Eine Beurteilung im Hinblick auf das Vorliegend von Wald ist
somit fur die gesamte Flache vorzunehmen.

Im Vor-Ort-Termin am 19. November 2014 schitzte das zustindige
Forstamt die gesamte Fldache als Wald i. S. des LWaldG ein.

Sowohl in dem aufgefiihrten Termin als auch in einem folgenden Termin am 9.
Dezember 2014, bei dem neben dem Forstamt Grevesmihlen auch ein
Mitarbeiter des Landesamtes fir Forsten und Grofschutzgebiete zugegen war,
wurde Uber die Beriicksichtigung der Belange der Forst im Hinblick auf die
Planungszicle der Stadt Dassow fur das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes gesprochen. GemaR § 20 LWaldG M-V ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von mindestens 30m Wald einzuhalten. Ware
dieser Abstand einzuhalten, wéare das Grundstlick nicht bebaubar.

Unter Beriicksichtigung des Aspektes, dass die Planung der Absicherung von
Kindertagesplatzen in der Stadt Dassow dient und somit im &ffentlichen
Interesse liegt, sind verschiedene Varianten méglich:

- Beriicksichtigung des geprégten Waldabstandes
Dies wirde bedeuten, dass fir die geplante Bebauung der durch die
vorhandenen Gebaude gepragten Waldabstand heranzuziehen ware. Somit
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kénnte ein Korridor fur die baulichen Anlagen ohne Waldumwaldiung
vorgesehen werden. Seitens des Forstamtes wird hier keine Anwendung
gesehen, denn die pragende Bebauung endet mit dem Jugendkiub. Die
Veranstaltungsbiihne ware wohl nicht heranzuziehen. Nur wenn die Flache als
Baullicke einzuschatzen waére, kénnte diese Mdglichkeit in Betracht gezogen
werden.

- Waldumwandlung
Eine Waldumwandlung wird auf Grund der vorhandenen Bestockung seitens
des Landesamtes fur Forsten und Grof3schutzgebiete nicht fur nétig erachtet.

- Waldabstand gemaR Bestockung

Gemal der Aussage des Landesamtes fur Forsten und GroRschutzgebiete
sowie des Forstamtes kann fur beide Fladchen von einem verringerten
Waldabstand ausgegangen werden (weniger als 30m). Hierbei ist die
Aufwuchshtéhe zu beachten. D.h. z. B. 10m Aufwuchshéhe als Zielh6he =>
10 m Waldabstand.

Die betroffenen Flichen wurden mit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen, damit entsprechende Festsetzungen
getroffen werden kénnen.

Es ist dann kein Verfahren zur Umwandlung des Waldes oder
Unterschreitung des Waldabstandes anhidngig. Die Flachen bleiben auch
kiinftig Wald, aber mit begrenzter Aufwuchshéhe. Es begriindet sich mit dem
Bestand an Geholzen. Einzelne vorhandene grofle Gehdlze sind dann zu
entnehmen bzw. wurden bereits entnommen.

Gefahren fir die geplanten Bebauung auf Grund von Waldflachen sind unter
Beriicksichtigung des Reliefs und des Bewuchses zu beurteilen. Insbesondere
die westliche Waldflache ist unter Berlicksichtigung des Umbaus (Entnahme
einzelner Grof3gehdlze) der Flache zu betrachten.

Weiterhin ist die Durchfiihrung und dauerhafte Verfahrensweise rechtlich zu
sichern und gegenllber dem Forstamt nachzuweisen. Dies wird durch
Eintragung von Baulasten entsprechend rechtlich gesichert. Damit wird eine
dauerhafte Sicherung erreicht, auch fur den Fall eines kinftigen
Eigentimerwechsels. Die Eintragung in das Baulastenverzeichnis des
Landkreises wird durch die Stadt Dassow, vertreten durch das Amt
Schénberger Land, vorgenommen, sobald der Vertrag zum Flachentausch
vorliegt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden vom Forstamt keine Einwénde
zur vorgelegten Bauleitplanung hervorgebracht. Mit der weiteren Bearbeitung
(Entwurf) erfolgte die konkrete Formulierung der Festsetzungen, somit auch der
Festsetzung in Bezug auf die Waldfléchen.

Das Forstamt Grevesmilhlen stimmte der vorliegenden Planung in seiner
Stellungnahme vom 04. Mai 2015 zu.

Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan getroffen.

Die Festsetzungen betreffen sowohl Regelungen innerhalb der Waldflachen
sowie innerhalb des Waldabstandes. Die Entwicklung einer Waldflache mit
hohen GroRgehdlizen ist nicht Zielsetzung, sondern der Erhalt des Waldrandes
mit niedrigen Gehdlzen (Heckenstrukturen).
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Fur bauliche Anlagen innerhalb des Waldabstandes ist der
Genehmigungsvorbehalt durch die Forstbehérde zu beachten (auBerhalb des
Bebauungsplanes). Eine Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze u.d. wurde in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nicht
vorgenommen. Somit ist die Errichtung baulicher Anlagen, die nicht dem
dauerhaften Aufenthalt und auch nicht dem voribergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, von Stellpldtzen und Nebenanlagen der zustédndigen
Forstbehérde zur Genehmigung vorzulegen.

Eigentumsverhaltnisse

Die westliche Teilfliche befindet sich im Eigentum der Ev.-luth. Kirche Dassow.
Es wird ein Flachentausch fur die betroffenen Flachen der Ev.-luth. Kirche mit
Flachen der Stadt Dassow vorgenommen, so dass kunftig die Flachen im
Plangebiet komplett im Eigentum der Stadt Dassow sind.

Die Kirchenkreisverwaltung (evangelisch-lutherischer Kirchenkreis
Mecklenburg) teilt in ihrer Stellungnahme vom 2. Februar 2015 mit, dass gegen
den Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

‘ Die Zustimmung zur Fallung von Baumen auf dem Kirchengrundstick liegt vor.
Weiterhin war in einem Abstimmungstermin zur Fallung der einzelnen hohen
Baume der Pastor Maase als ortlicher Vertreter der evangelischen Kirche
zugegen und hat zugestimmt (Abstimmung vor Ort am 18.02.2015).

10. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

baulicher Anlagen wird durch die Stadt Dassow nicht vorgenommen. -

- Die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften Uber die duBere Gestaltung
| 11. Immissions- und Klimaschutz

|

|

11.1  Immissionsschutz

| Das Plangebiet befindet sich auf der Flache des ehemaligen Schwimmbades
| und grenzt im Norden an den Jugendklub, im Osten an eine Waldflache, im
. Suden an die Veranstaltungswiese und im Westen an eine Gewasserflache und
Wald.
Die Errichtung der Kindertagesstatte ist fur ca. 60 Kinder mit perspektivischer
Erweiterungsmoglichkeit fur insgesamt 90 Kinder vorgesehen. Auf dem
Gelande sind Gebduden, Anlagen und Einrichtungen fur eine Kindertagesstatte
| unterzubringen.
Im Rahmen Festsetzungen sind zuldssig:
- Raume fur Kinderkrippe, Kindergarten und Hort, inklusive zugehdriger
| Nebenraume und Anlagen (z.B. Klichen, Abstell- und Sanitarrdume),
| - Raume fir die Verwaltung der Kindertagesstétte,
; - R&ume fur Gruppenarbeiten, Werkraume, u.a..
i Auf der Freiflache sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung zulassig:
- Spieleinrichtungen/ Spielplatze,
- Stellplatze,
- Nebengebaude.
Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte" ist auch eine Nutzung der Freiflaichen durch den
benachbarten Jugendklub zuldssig.
|
|
|
|
|
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Zu den Betriebszeiten kénnen durch die Bauleitplanung keine Regelungen
vorgenommen werden. Dies ist im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
zu regeln. Die bereits bestehende Kindertagesstatte in der Stadt Dassow ist von
Montag - Freitag in der Zeit von 06:00 Uhr - 17:30 Uhr getffnet, was im
Aligemeinen fur den Betrieb einer Kindertagesstatte zu Grunde gelegt werden
kann, so ggf. auch fir die geplante Kita. Diese Betriebszeiten sind in Dassow
fur Kitas als typisch zu sehen.

Sudlich benachbart befindet sich die Veranstaltungswiese mit baulichen
Anlagen, wie Biihne, etc. der Stadt Dassow.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden Einwénde eines Veranstalters
hervorgebracht (zum Vorentwurf), die sich auf die kinftige Nutzbarkeit der
Veranstaltungsflache beziehen. Der Stadt Dassow liegt eine Anfrage fur die
Durchfihrung des Ostsee-Rock-Festivals des Veranstalters vor, jedoch ist
diese noch nicht positiv beschieden. Vom Stattfinden der Veranstaltung kann
erst ausgegangen werden, wenn die Stadt Dassow ihre ausdrickliche
Zustimmung erteilt hatte und entsprechende Regelungen vereinbart wéren.
Dies ist bislang nicht erfolgt. Weiterhin wurde hervorgebracht, dass die derzeit
als Sport- und Freizeitanlagen genutzte Flache als Fluchtfliche bei
Veranstaltungen heranzuziehen ist. Das Geldnde der Sport- und Freizeitanlage
ist eingezdunt und somit als Fluchtfliche ungeeignet. Das Geldnde der
Veranstaltungsflache 6ffnet sich in sudliche Richtung, so dass hier wohl die
bevorzugte Fluchtrichtung anzunehmen sein misste. Im Ubrigen ist dies bei der
Durchfiihrung im Einzelfall zu prifen und festzulegen.

Bislang wurde das Geldnde der Sport- und Freizeitfliche nicht als
Veranstaltungsflache mit einbezogen.

Veranstaltungen finden hier vorrangig an den Wochenenden statt. Fur die
kunftige Durchfihrung der Veranstaltungen ist der Betrieb der Kindertagesstétte
vorrangig zu beachten.

Das Veranstaltungsgeldnde ist weiterhin nutzbar. Von der Durchfilhrung
einzelner Veranstaltungen kann der jeweilige Veranstalter erst ausgehen, wenn
die Stadt Dassow ihre ausdriickliche Zustimmung erteilt hat und entsprechende
Regelungen vereinbart sind.

Nordlich des Plangebietes befindet sich an der "Grevesmihlener Strafie"

Bebauung:

- ein eingeschossiger Flachbau, der als Jugendklub genutzt wird,

- ein- bis zweigeschossige Gebaude, die gewerblich (Malerbetrieb) und zum
Wohnen genutzt werden.

Bei der gewerblichen Nutzung ist somit von einem ruhigen Gewerbe

auszugehen.

Die vorhandene Strafle im Plangebiet fiihrt von der Grevesmuhlener Strafe in
stdliche Richtung. Das Wohngebiet am Jens-Voigt-Ring in der Ortslage
Dassow und Prieschendorf sind erreichbar. Jedoch besitzt diese
Verkehrsverbindung untergeordneten Charakter. Das Wohngebiet ist Uber die
Herrmann-Litzendorf-StraBe verkehrlich an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden. Prieschendorf ist ebenfalls Gber den Ulmenweg und weiter Gber
die Ziegelei (aus Richtung Ortslage Dassow) zu erreichen.

In der Kindertagesstatte werden Gerausche, die von den Kindern beim Spielen
im Freien verursacht werden, vorliegen. Dieser Larm ist den Eigentimern
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benachbarter Wohnungen oder Wohngrundstiicke i.d.R. zumutbar (Zulassigkeit
von Kindertagesstatten in Allgemeinen Wohngebieten).

Morgens und nachmittags wird im Rahmen des Bringens und Abholens der
Kinder mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen insbesondere des Kfz-
Verkehrs gegenuber dem derzeitigen Verkehrsaufkommen in der
Grevesmilhlener Stral’e zu rechnen sein.

Aus den vorhergehenden Aussagen bleibt zu schlussfolgern, dass von einer
Vertraglichkeit der geplanten Kindertagesstatte mit der Umgebung auszugehen
ist.

Die Untere Immissionsschutzbehorde teilte in der Stellungnahme vom 05. Mai
2015 mit, dass die getroffenen Aussagen zum Immissionsschutz aus ihrer
fachlichen Sicht schlussig und plausibel sind. Auf Grund der N&he von
Veranstaltungsflache und Kindertagesstatte wurde in der Stellungnahme darauf
hingewiesen, dass kinftige Veranstaltungen auf der Veranstaltungsflache
zeitlich so zu planen bzw. durch die Stadt Dassow zu genehmigen sind, dass

. sie mit den Betriebszeiten der Kindertagesstétte nicht kollidieren. Dies ist in
nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu beachten.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V wies in seiner
Stellungnahme vom 05. Mai 2015 darauf hin, dass mdgliche schéadliche
Umwelteinwirkungen auf das Plangebiet durch den Jugendklub, die Spiel- und
Freizeitfliche sowie die Veranstaltungswiese zu erwarten sind und diese im
Rahmen einer Schallimmissionsprognose darzustellen und einer Abwéagung zu
unterziehen sind. Die Stadt Dassow hat sich damit im Rahmen der Abwégung
auseinandergesetzt. Die mdglichen Auswirkungen wurden in der Begriindung
(siehe vorhergehend) dargelegt. Die ortliche Situation unter Berucksichtigung
der vorliegenden Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz wurde
dargelegt. Aus den Darlegungen bleibt zu schlussfolgern, dass von einer
Vertraglichkeit der geplanten Kindertagesstatte mit der Umgebung auszugehen
ist. Betriebszeiten kénnen durch die Bauleitplanung nicht geregelt werden. Dies
ist in nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu beachten und zu regein.
Die Stadt Dassow hebt nochmals hervor, dass die Veranstaltungen auf der
Veranstaltungswiese vorrangig an den Wochenenden stattfinden, wenn der
. Kindergarten nicht gedffnet ist.
Weiterhin verweist die Stadt Dassow auf die Stellungnahme des Landkreises,
Untere Immissionsschutzbehérde vom 05. Mai 2015 (sh. vorhergehend).
Die Stadt Dassow hat die Betriebszeiten der Kindertagesstatte und der Nutzung
der Veranstaltungsflache in den nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu
beachten.
Konflikte auf Grund der Nachbarschaft von Jugendklub und Kindertagesstétte
werden nicht befirchtet. Der Jugendklub hat reguldr nur an ausgewahiten
Tagen jeweils ab dem Nachmittag gedffnet.
Die Stadt Dassow haélt die vorgenommenen Betrachtungen fur hinreichend.

Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung
befinden sich keine Anlagen und Betriebe vorhanden, die dem Staatlichen Amt
far Landwirtschaft und Umwelt (StALU) angezeigt wurden bzw. durch das
StALU genehmigt wurden. Dies teilte das StALU in seiner Stellungnahme vom
9. Februar 2015 mit.
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11.2

12.

Larmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fur die stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im
Gebiet selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten einzuhalten und nach
Maoglichkeit zu unterschreiten.

Klimaschutz

Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die sog.
Klimaschutzklausel verankert. Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung
sollen Bauleitplane gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB u.a. dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Belange sind in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden rechtsverbindliche
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung festgelegt. Der Bebauungsplan
nimmt mittels seiner Festsetzungen Einfluss auf energetisch relevante Gréfen.
Standortwahl der Bebauung: Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine
Planung der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB (Wiedernutzbarmachung
einer Flache). Die Flache gehért zum Siedlungskérper und der Standort wird im
Rahmen einer Nachnutzung beplant. Ein Ausufern in den AuRenbereich erfolgt
nicht. Die Flache ist bereits baulich durch die Sport- und Freizeitanlagen in
Anspruch genommen. Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur wird fur die
geplante Kindertagesstatte in Anspruch genommen. Das Plangebiet befindet
sich in der Ortslage Dassow.

Stadtebauliches Konzept: Die Ausrichtung der geplanten Kindertagesstatte
innerhalb der Uberbaubaren Fliache kann frei gewahlt werden, so dass eine
gunstige Ausrichtung zur Sonne bestehen kann.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflaiche und die offene Bauweise
ermoéglicht die Errichtung eines kompakten, energieeffizienten Baukorpers.
Solare _Warme- _und _Energiegewinnung: Einschrankungen zur Nutzung
regenerativer Energiesysteme sind nicht festgesetzt. Der Einsatz regenerativer
Energien kann erfolgen.

Umgang mit Niederschlagswasser: Die Planung der Entwasserungsanlagen auf
der Grundlage eines Entwésserungskonzeptes bedarf vor Satzungsbeschluss
der Zustimmung durch den Zweckverband Grevesmihlen.

Es wird eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
ermoglicht.

Verkehrliche ErschlieBung

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Stadt Dassow liegt direkt an der Bundesstralle B 105.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Dassow. Die verkehrliche

ErschlieBung ist durch die Grevesmuhlener Strale bereits vorhanden und fur
die ErschlieBung der geplanten Kindertagesstatte zu nutzen.
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13.

13.1

Derzeit bestehen seitens der Stadt Dassow keine weiteren Ausbauabsichten.
Ruhender Verkehr

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl zu
errichten.

Ver- und Entsorgung

Auf Grund der innerértlichen Lage ist generell davon auszugehen, dass die
offentliche Ver- und Entsorgung gewahrleistet ist. Im Zuge des Planverfahrens
wurde geprift, welche Mdoglichkeiten bestehend und welche entsprechenden
Mal3nahmen daruber hinaus erforderlich sind.

Es wurden bereits einige Ver- und Entsorger im Vorfeld der Aufstellung des
Bebauungsplanes um Mitteilung des Leitungsbestandes und Bekanntgabe ihrer
Belange gebeten (E.DIS AG, EON Hanse, 50hertz, GDMcom, WEMAG, Netz
Lubeck GmbH, Telekom, Zweckverband).

Weiterhin erfolgte eine Beteiligung gema? § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trinkwasser fur die Bevélkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gemaR § 43 Abs. 1 LWaG.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser soll durch den Zweckverband
Grevesmihlen gewahrleistet werden. Der vorliegenden Bestandsauskunft
(Leitungsbestand) ist zu entnehmen, dass auf dem betroffenen Grundstiick kein
Trinkwasseranschluss vorhanden ist. Eine Trinkwasserleitung befindet sich
ostlich des Plangebietes.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes hat
bereits eine Vorortabstimmung hierzu stattgefunden. Fir die Versorgung des
Plangebietes mit Trinkwasser bestehen zwei Méglichkeiten:

-1. Variante: Die Herstellung eines uberlangen Hausanschlusses (Trinkwasser)
vom sidlich gelegenen Leitungsbestand des Zweckverbandes ist moglich.

- 2. Variante: Der Leitungsbestand des Zweckverbandes kénnte von der
Grevesmihlener Strale erweitert werden. Im Zuge dessen kann der
Trinkwasserhausanschluss fur die Kindertagesstatte mit hergestelit werden.
Jedoch ware dann der Abschluss einer Kostenteilungsvereinbarung notwendig.
Somit ist die Versorgung der Gemeinbedarfsflaiche "Kindertagesstéatte” mit
Trinkwasser als gesichert zu betrachten. Uber die konkrete Ausbildung des
Trinkwasseranschlusses entscheiden der ZVG/ die Stadt Dassow als Bauherr
im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Weiterflhrende  Abstimmungen sind zu fiohren und entsprechende
Vereinbarungen zu treffen.

Der Zweckverband Grevesmihlen wies in seiner Stellungnahme vom
12. Februar 2015 darauf hin, dass fur die ErschlieBung des Plangebietes mit
Trinkwasser derzeit mit einem hohen Kostenaufwand zu rechnen ist. Wie zuvor
aufgefuhrt, wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens eine Vorortabstimmung
vorgenommen und die 0.g. beiden Varianten als Méglichkeit gesehen.
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13.2

13.3

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IIIA der
Wasserfassung Dassow-Prieschendorf. Die Wasserschutzgebietsverordnung
(WSGVO) Dassow-Prieschendorf ist zu beachten.

Abwasserbeseitigung

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemafl § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
auf den Zweckverband Grevesmiuhlen ubertragen.

Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende hausliche
Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

Das anfallende Schmutzwasser wird in der Ortslage Dassow zentral entsorgt.
Der vorliegenden Bestandsauskunft (Leitungsbestand) ist zu entnehmen, dass
im Bereich der StraBe eine Druckleitung/ Steuerkabel sowie eine
Freigefdlleleitung vorhanden ist. Die Freigefélleleitung wurde vom
Zweckverband teilweise mit lageunsicherem Verlauf angegeben. Der
Leitungsbestand befindet sich im Eigentum des Zweckverbandes. Der
Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 04. Mai 2015 mit, dass es
sich nicht um eine Fremdleitung handelt.

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 12. Februar 2015 mit,
dass die Entsorgung des Schmutzwassers Ober die Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmihlen grundsatzlich gewahrleistet ist. Der
vorhandene Grundstiicksanschluss kann auf Antragstellung genutzt werden.
Fir das Grundstick entsteht gemaR der gultigen Satzungen des ZVG die
Beitrags- und Gebihrenpflicht.

Oberflichenwasserbeseitigung

Das Regenwasser wird in der Ortslage Dassow zentral abgeleitet.

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 04. Mai 2015 mit, dass
fur diesen Teilabschnitt der Grevesmuhlener StraRe durch den ZVG keine
Herstellung eines zentralen Regenwasserkanals geplant ist. Es wurde
mitgeteilt, dass vielmehr die Aufnahme dieses Bereiches in die
Versickerungssatzung in Vorbereitung ist. Fur die Ortslage Dassow gilt die
Versickerungssatzung des Zweckverbandes derzeit nicht.

Fur die Einleitung des anfallenden Oberflaichenwassers kénnen zwei Gewésser
genutzt werden:

- Sudlich des Plangebietes befindet sich das Gewasser Il. Ordnung 7/2/B1
(Vorflut), welches sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes befindet. Die Einleitung wéare mit dem Wasser- und
Bodenverband abzustimmen und zu beantragen.

- Im 6stlichen Plangebiet ist den Bestandsunterlagen des Zweckverbandes ein
Graben/ Rohr mit unsicherem Verlauf zu entnehmen. Hierzu teilte der ZVG mit,
dass die Nutzung des vorhandenen, im Bestandsplan &stlich dargesteliten
Altbestandskanals (ehemalige Ablaufleitung des Pumpenhauses des
Schwimmbades) ebenfalls méglich ist. Die Einleitung wirde dann in das
Gewasser 9/B2 an der Grevesmihlener Strafle erfolgen. Dies wére ebenfalls
mit dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen und zu beantragen.

Eine Abstimmung zur Ableitung des Niederschlagswassers ist somit
grundsatzlich mit dem Zweckverband und dem Wasser- und Bodenverband
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vorzunehmen. Der Wasser- und Bodenverband "Stepenitz-Maurine” ist an der
weiterfihrenden Planung (auBerhalb des Bauleitplanverfahrens) zu beteiligen.
Eine Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes zur geplanten
Einleitung ist dem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bie der unteren
Wasserbehdrde beizufigen.

Der Wasser- und Bodenverband "Stepenitz-Maurine” wies in seiner
Stellungnahme vom 03. Februar 2015 darauf hin, dass eine detaillierte
Stellungnahme zur Entwéasserung erst bei weiterer Beteiligung an der Planung
abgegeben werden kann. In seiner Stellungnahme vom 29. April 2015 teilte der
Wasser- und Bodenverband mit, dass gegen die Planung keine grundséatzlichen
Bedenken bestehen. Die Oberflachenwasserbeseitigung sah der Wasser- und
Bodenverband in der Begrindung als ausreichend dargestellt.

Es ist zu beachten, dass die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
rechtlich zu sichern ist.

Die Planung der Entwéasserungsanlagen auf Grundlage eines
. Entwasserungskonzeptes bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband
Grevesmuihlen, die der unteren Wasserbehorde vorzulegen ist. Die untere
Wasserbehérde weist darauf hin, dass der Zweckverband der Antragsteller der
wasserrechtlichen Erlaubnis im Rahmen der Maf3nahme ist, auch bei der
Erschlieung durch eine private ErschlieBungsgesellschaft. Eine Regelung vor
Satzungsbeschluss war mit den Stellungnahmen zum Entwurf nicht gefordert.

Entsprechende Genehmigungen und Nachweise sind im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen bzw. einzuholen.

Es ist auf Grund der Kenntnisse aus den Stellungnahmeverfahren aus Sicht der
Stadt Dassow nicht erforderlich, Festsetzungen =zur Ableitung des
Niederschlagswassers in den Bebauungsplan aufzunehmen. Es sind
diesbezilglich weder Standorte zu sichern noch Flachen festzusetzen.

Die untere Wasserbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat in ihren
Stellungnahmen vom 13. Februar 2015 und 05. Mai 2015 darauf hingewiesen,
dass Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder

. bleigedeckten Dachflachen abfliel3t, als belastet gilt. Die untere Wasserbehérde
hat empfohlen, die Verwendung von unbeschichteten Metallddchern im
Bebauungsplan nicht zuzulassen. Eintrage von belastetem
Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlielen.
Die Stadt Dassow sieht im vorliegenden Bebauungsplan davon ab, die
zulassigen Dachdeckungen festzulegen. Somit besteht diesbeziglich keine
Einschrankung. Im Zuge der vorhabenkonkreten Planung und Durchfiihrung der
BaumaBnahmen ist auf die entsprechende Erfillung der Anforderungen zu
achten. Um Beeintrachtigungen weitestgehend auszuschlieBen, ist ggf. vor
einer Versickerung oder Einleitung in ein oberirdisches Gewasser eine
geeignete Vorbehandlung erforderlich. Von einem grundsatzlichen Ausschluss/
Verbot von unbeschichteten Metalldachflichen sieht die Stadt Dassow ab.
Metalldacher haben eine lange Lebensdauer, wenig Erhaltungsaufwand und
sind im Falle des Riickbaus wiederverwertbar.
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13.4 Brandschutz/ Loschwasser

Die Feuerwehr erreicht das Plangebiet Uber die gemeindlichen Strallen sowie
letztlich Uber die Grevesmuihlener Strale in Dassow.

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Léschwassermenge fur die Dauer von mind. 2 Stunden zu
sichern.

Der Zweckverband Grevesmilhlen teilt in seinen Stellungnahmen vom 12.
Februar 2015 und vom 04. Mai 2015 mit, dass sich der Hydrant Nr. 1427
sudlich des Plangebietes im direkten Umfeld befindet. Dieser Hydrant ist
Bestandteil des Vertrages der Stadt Dassow - Zweckverband. Er bringt eine
Leistung von > 96 m®h. Das Plangebiet liegt innerhalb des Umkreises von
300m um den Hydranten; die Baugrenze liegt nahezu vollstandig innerhalb des
150m-Umkreises.

Weitere Hydranten (Nr. 126, 127 und 129) befinden sich in der
Grevesmuhlener StraRe. Bei Einzelentnahme bringen diese 3 Hydranten
> 96 m3h. Der Zweckverband wies in seiner Stellungnahme darauf hin, dass

. der Hydrant 129 derzeit nicht vertraglich gebunden ist und fur
Léschwasserzwecke nur bei Aufnahme in die vertragliche Vereinbarung
zwischen Stadt und ZVG zur Verfligung steht. Das Plangebiet liegt innerhalb
des Umkreises von 300m um die Hydranten; jedoch nicht innerhalb des 150m-
Umkreises.

Die ausreichende Léschwasserversorgung ist durch die Stadt Dassow gemafR
geltenden Vorgaben zu sichern und nachzuweisen.

Der Léschwasserbedarf wird konkret im Rahmen der Vorbereitung des
Bauprojektes festgelegt und gemaR Anforderungen durch die Stadt Dassow
geregelt und gesichert.
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Abbildung 5: Hydranten (Quelle: ZVG, Stellungnahme vom 11.05.2015)
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13.5

13.6

13.7

13.8

Energieversorgung

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das értlich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Im westlichen Plangebiet ist
Leitungsbestand der E.DIS AG vorhanden.

Die E.DIS AG wurde im Rahmen der Beteiligung der sonstigen Trager
offentlicher Belange um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Bedenken zur
vorgelegten Planung wurden nicht geaullert.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas erfolgt in Dassow durch das Netz der Netz Libeck
GmbH. Leitungsbestand ist in der Grevesmihlener Strafle bis auf Héhe des
Jugendklubs (von Norden) vorhanden.

Wiahrend des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde keine
Aussage getroffen, ob eine Versorgung mit Erdgas durch Anschluss an das
Gasnetz erfolgen soll.

Die Netz Lubeck GmbH ist am Planverfahren beteiligt. Es ist eine rechtzeitige
Mitteilung an die Netz Lubeck GmbH vorzunehmen, sofern eine Versorgung
des Plangebietes mit Gas erfolgen soll.

Telekommunikation

Die Stadt Dassow ist durch die Deutsche Telekom an das
Telekommunikationsnetz angeschlossen.

Die Deutsche Telekom AG ist am Planverfahren beteiligt, blieb jedoch ohne
Stellungnahme.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg hat in
seinen Stellungnahmen vom 13. Februar 2015 und vom 05. Mai 2015 zur
vorgelegten Bauleitplanung keine Bedenken gedufert. Es wurde darauf
hingewiesen, dass die Abfallbehélter zur Abfuhr an der Grevesmuhlener Stralle
bereit zu stellen sind.

Dies ist im Rahmen des Betriebes der Kindertagesstatte zu beriicksichtigen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.
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14.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 hat eine

Grofie von ca. 0,8 ha.

Nachfolgende Flachen wurden ermittelt:

Nutzung innerhalb des = .
Geltungsbereiches FlachengroBe [m’]

Flache fiir Gemeinbedarf 4,173 m?
"Kindertagesstatte™ (2.200 m?)
(davon innerhalb der Baugrenze)

StraBRenverkehrsfliche 870 m?
Griinfliche "Parkanlage" 280 m?
Flachen fiir Wald 3.063 m?
(Wald - 6stlich) (1.060 m?)
(Wald - westlich) (2003 m?)
Gesamtgeltungsbereich 8.386 m?

} Die festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf befindet sich Uberwiegend im
Eigentum der Stadt Dassow. Die westliche Teilfliche des Flurstiicks 59/2, Flur
‘ 1, Gemarkung Dassow befindet sich im Eigentum der Ev.-luth. Kirche Dassow.
| Es wird ein Flachentausch fur die betroffenen Flachen der Ev.-luth. Kirche mit
. Flachen der Stadt Dassow vorgenommen, so dass kinftig die Flachen im
Plangebiet komplett im Eigentum der Stadt Dassow sind. Eine Eintragung in
das Baulastenverzeichnis des Landkreises Nordwestmecklenburg zugunsten
der Stadt Dassow, einen Fahrweg (vorhandene offentliche Stralle) betreffend,
ist somit nicht notwendig. Fur die Sicherung forstlicher Belagen ist weiterhin die
Durchfuhrung und dauerhafte Verfahrensweise rechtlich zu sichern und
gegenuber dem Forstamt nachzuweisen. Dies wird durch Eintragung von
Baulasten entsprechend rechtlich gesichert. Damit wird eine dauerhafte
Sicherung erreicht, auch fur den Fall eines kiunftigen Eigentimerwechsels. Die
Eintragung in das Baulastenverzeichnis des Landkreises wird durch die Stadt
Dassow, vertreten durch das Amt Schénberger Land, vorgenommen, sobald
der Vertrag zum Flachentausch vorliegt.
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15.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitraq

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestdnde des §
44 Abs. 1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Berucksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie
Art. 12,13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie verstoRen wird. Fir dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5 wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Die Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
der Bauleitplanung“ (Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung;
November 2010):

. Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»~Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im

Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder

Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der

Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren oder wildlebende

Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu

zerstéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen
(,CEF*) im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)* Es ist verboten, wildlebende Tiere der

streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstitzende Malnahmen vermieden werden.

Toétungsverbot (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot:
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- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt)
signifikant erhéht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmanahmen (,CEF*) zu
iberwinden.*

Demnach sind nachfolgende Arten zu berlcksichtigen:

I samtliche europédische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelmiBig
auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

] samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL

]} Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie

92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

Zur Einschatzung des faunistischen Potentials des Vorhabenstandortes und der
naheren Umgebung erfolgten mehrere Ortsbegehungen, zuletzt am 05.03.2015.
Die Ergebnisse der Ortsbegehungen werden in den nachfolgenden
Darlegungen beriicksichtigt.

Das Plangebiet liegt an der Grevesmuhlener Strae im Ortsteil Dassow und
befindet sich in einer Siedlungsrandlage. Im Plangebiet befindet sich eine
Sport- und Freizeitanlage, bestehend aus zwei Tischtennisplatten, einem
Volleyball-Sandplatz, einer befestigten Flache mit zugehérigem Basketballkorb
und einem Rasen-Sportplatz mit zwei Toren. Die gesamte Flache ist
eingezaunt. Der ostliche Teil des Plangebietes wird durch Geblsche und der
westliche Teil durch Waldfldchen bestimmt.

Die nahere Umgebung ist Gberwiegend durch Siedlungs- und Gehdlzstrukturen
sowie landwirtschaftliche Nutzflaichen gepragt. Es befinden sich mehrere
Stillgewasser in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Das Vorhabengebiet
schlieft im Norden an vorhandene Bebauung an. Im Osten grenzen Gehdlz-
und Ackerflachen an das Plangebiet an und direkt stdlich des Plangebiets
befindet sich eine Veranstaltungswiese. Westlich und sudlich des Plangebietes
befinden sich Stillgwéasser mit ausgedehnten Ufergeblischen und Ufergehdizen.
Die Ufer sind weitgehend flach ausgebildet.

Aufgrund der anthropogenen Uberformung nimmt das Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung fir stérungsempfindliche Arten oder Arten mit speziellen
Lebensraumansprichen ein. Aufgrund der Siedlungsrandlage ist voraussichtlich
ein erhéhter Pradatorendruck durch Katzen zu erwarten.

Auf eine Kartierung von Artengruppen wurde daher verzichtet. Unter Beachtung
der Standortbedingungen waren voraussichtlich- auch durch zusatzliche
Kartierungen- keine zusétzlichen, als die aufgefihrten Artengruppen zu
beachten und keine deutlich verénderten Ergebnisse zu erwarten.
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Eine Prifung der Einhaltung der 0.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG Absatz 5
wird behandelt.

GemaR § 44 (5) BNatSchG gilt:

,Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5.

,Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die ©kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.”

. .~Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Siedlungsrand und der aktuellen Nutzung des Vorhabenstandortes als Sport-
und Freizeitanlage kein geeigneter Lebensraum vorhanden, so dass ein
Vorkommen ausgeschlossen werden kann. Das Potential fur das Vorkommen
der nachfolgend genannten Arten wird aufgrund der Lage am Siedlungsrand als
auBerst gering eingeschatzt.

| sdmtliche europidische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelmégBig
auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

Im Plangebiet ist mit dem Artenspektrum des Siedlungsraumes sowie der

Gebusche und Vorwaldstadien zu rechnen. Es werden vor allem ubiquitére

. Brutvogel des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug auf
menschliche Aktivitaten im Umfeld sind, vorkommen.

Ein Vorkommen von Zugvégeln im Plangebiet kann aufgrund der
Siedlungsrandlage ausgeschlossen werden. In den Daten des LUNG
(www.umweltkarten.mv-regierung.de) ist der Vorhabenstandort nicht als
Rastgebiet ausgewiesen.

Auf den Gewdssern westlich und sudlich des Plangebietes wurden zum
Zeitpunkt der Ortsbegehung Enten, Ganse und ein Schwan beobachtet.

I samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-RL
Fur die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes flr
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV

|

Fior die nicht aufgefuhrten Artengruppen ist aufgrund der Lage am
|

|

|

|

zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).
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m Standorte wild lebender Pflanzen gem3R Anhang IVb der Richtlinie

92/43/EWG
Als Grundlage der Betrachtung II/lll wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie
.Streng geschitzte” Pflanzen und Tierarten“ verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet

erganzt.
1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
Gefaldpflanzen | Angelica Sumpf- Aufgrund der anthropogenen
palustris Engelwurz Uberformung des Gebietes und
Gefalipflanzen | Apium repens | Kriechender der Siedlungsrandlage kann ein
Scheiberich Vorkommen im  Plangebiet
ausgeschlossen werden.
. Gefalipflanzen | Botrychium Einfacher
simplex Rautenfarn
Gefalpflanzen | Caldesia Herzltffel
parnassifolia
Gefalpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
Gefallpflanzen |Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
Gefalpflanzen | Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut
Gefalpflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
| Gefallpflanzen | Pulsatilla Finger-
‘ patens Kichenschelle
Gefalpflanzen |Saxifraga Moor-Steinbrech
: hirculus
| Gefalpflanzen | Thesium Vorblattloses
| ebracteatum | Leinblatt
| Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewasser
| . vorticulus Tellerschnecke innerhalb des Plangebiets
} Weichtiere Unio crassus | Gemeine vorhanden sind, st das
j Bachmuschel Vorkommen ausgeschlossen.
| Libellen Aeshna viridis | Grilne Fur die Aren sind keine
| Mosaikjungfer geeigneten Biotopstrukturen
‘ Libellen Gomphus Asiatische (z.B. strukturreiche Gewasser)
‘ flavipes Keiljungfer im Plangebiet vorhanden. Daher
Libellen Leucorrhinia | Ostliche kann das Vorkommen
albifrons Moosjungfer ausgeschlossen werden.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | GroRe
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Grol3er Far die Art sind keine
cerdo Eichenbock, geeigneten Biotopstrukturen
Heldbock (locker gegliederte lichte Walder
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Arthame
mit hohem Alteichenanteil) im
Plangebiet vorhanden. Daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Kafer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewdésser
latissimus innerhalb  des  Plangebiets
Kafer Graphoderus |Schmalbindiger |vorhanden  sind, ist das
bilineatus Breitflugel- Vorkommen ausgeschlossen.
Tauchkafer
Kafer Osmoderma | Eremit, Aufgrund fehlender
eremita Juchtenkafer Biotopstrukturen (keine
geeigneten Brutbdume) kann ein
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Euphydryas |Eschen- For die Art sind keine
maturna Scheckenfalter | geeigneten Biotopstrukturen
(lichte Walder) im Plangebiet
vorhanden. Daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lopinga Gelbringfalter Far die Art sind keihe
achine geeigneten Biotopstrukturen
(lichte Walder mit Sauer- bzw.
SuRgrasschicht) im Plangebiet
vorhanden. Daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena Grolter Ein Vorkommen der Arten kann
dispar Feuerfalter laut  Verbreitungskarte des
Falter Lycaena helle |Blauschillernder |Landesamtes  fir  Umwelt,
Feuerfalter Naturschutz und  Geologie
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- ausgeschlossen werden.
proserpina schwarmer
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriche an
arion Ameisen-Blauling | seinen Lebensraum
(Magerrasen und
Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschnapel | Da keine geeigneten Gewésser
oxyrinchus vorhanden sind, ist das
Fische Acipenser Europaischer Vorkommen ausgeschlossen.
sturio Stor
Fische Acipenser Atlantischer Stor
oxyrinchus
Lurche Bombina Rotbauch-Unke |Es befinden sich mehrere
bombina Stillgewasser in  unmittelbarer
Lurche Bufo calamita | Kreuzkrote Nghe zum Plangebiet, die

Planungsstand: 15. Méarz 2016 - Satzung

40




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Dassow zur Errichtung einer
Kindertagesstatte an der Grevesmihlener Strafie zwischen Jugendklub und Veranstaltungswiese

(ehemaliges Schwimmbad)

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
Lurche Bufo viridis Wechselkrote aufgrund ihrer Ausstattung ein
Lurche Hyla arborea | Européischer Vermehrungshabitat fur
Laubfrosch Amphibien darstellen kénnten.
Lurche Pelobates Knoblauchkrote |Die Geholzstrukturen im Osten
fuscus und Westen des Plangebiets
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch konnten von den Amphibien als
Lurche Rana Springfrosch Landlebensraum bzw.
dalmatina Winterquartier genutzt werden.
Lurche Rana Kleiner Die Errichtung der
lessonae Wasserfrosch Kindertagesstétte ist auf der
Lurche Triturus Kammmolch derzeit ~ als  Sport-  und
cristatus Freizeitanlage genutzten Flache
vorgesehen. Aufgrund fehlender
Biotopstrukturen, besitzt die
Sport- und Freizeitanlage keine
Habitateignung far Amphibien.
Die Flachen der derzeitigen
Sport- und Freizeitanlage
kénnten bei
Migrationsbewegungen  durch
Amphibien gequert werden. Die
Migrationshewegungen werden
als dulerst gering eingeschatzt,
da das Gebiet bereits zum
gegenwartigen Zeitpunkt
vollstéandig eingezaunt ist. Das
Potential wird zusatzlich durch
einen erhohten Pradatorendruck
gemindert.
Kriechtiere Coronella Glatt- Infolge der Siedlungsrandlage
austriaca /Schlingnatter kann ein Vorkommen der Art
ausgeschlossen.
Kriechtiere Emys Europaische Da keine geeigneten Gewasser
orbicularis Sumpfschildkrote | vorhanden  sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Infolge der vorhandenen
Nutzung des Plangebiets kann
ein  Vorkommen der  Art
ausgeschlossen werden. Das
Potential wird zusétzlich durch
einen erhoéhten Pradatorendruck
gemindert.
Meeressauger |Phocoena Schweinswal Fur die At sind keine
phocoena geeigneten Biotopstrukturen im
Plangebiet  vorhanden.  Ein
Vorkommen kann daher
ausgeschlossen werden.
Fledermause Barbastella Mopsfledermaus [In den Gehdlzstrukturen im
barbastellus Osten  und Westen des
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
Fledermause Eptesicus Nordfledermaus | Plangebietes sind keine alteren
nilssonii Baumbestande vorhanden, die
Flederm&use | Eptesicus Breitflugelfleder- |als Fledermausquartier dienen
serotinus maus kénnten. Eine Nutzung des
Fledermause Myotis Grole Plangebietes, insbesondere der
brandtii Bartfledermaus |westlichen an ein Gewasser
Fledermause | Myotis Teichfledermaus | angrenzenden Waldflachen, als
dasycneme Jagdrevier ist moéglich.
Fledermause | Myotis Wasserfleder- | Die Errichtung der
daubentonii maus Kindertagesstétte ist auf der
Fledermause | Myotis myotis | GroRes Mausohr | derzeit — als  Sport- und
Fledermause | Myotis Kleine Freizeitanlage genutzten Flache
mystacinus Bartiledermaus | vorgesehen. Die Flachen der
Fledermause | Myotis Fransenfleder- | derzeitigen Sport- und
nattereri maus Freizeitanlage besitzen aufgrund
fehlender Biotopstrukturen nur
Fledermause | Nyctalus Kleinabendsegler | 8Ne nachgeordnete Bedeutung
leisleri als Jagdlhabltat. Entsprechgnd
Fledermause | Nyctalus Abendsegler Ist hicht  von einer
noctula artenschutzrechtlichen
Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfleder- | Betroffenheit auszugehen.
nathusii maus
Fiedermause Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus
Fledermause Pipistrellus Mucken-
pygmaeus fledermaus
Fledermause Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermause Plecotus Graues Langohr
austriacus
Fledermause Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Landsauger Bison Wisent Die Art gilt in Mecklenburg-
bonasus Vorpommern als ausgestorben
oder verschollen. Daher kann
‘ ein Vorkommen im Plangebiet
‘ nahezu ausgeschlossen
i werden.
i Landsauger Castor fiber [ Biber Fur die Arten sind keine
| Landsauger Cricetus Europaischer geeigneten Biotopstrukturen im
‘ cricetus Feldhamster Plangebiet  vorhanden. Ein
Landsduger Canis lupus | Wolf Vorkommen kann daher
‘ Lands&uger Felis Wildkatze ausgeschlossen werden.
| sylvestris
| Landsauger Lutra lutra Eurasischer
Fischotter
Landsauger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Landsauger Muscardinus | Haselmaus Ein Vorkommen der Art kann
avellanarius laut  Verbreitungskarte des
Landesamtes  fur Umwelt,
Naturschutz und  Geologie
ausgeschlossen werden.
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1 2 3 4

Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname

Landsauger Mustela Europaischer Die Art gilt in Mecklenburg-
lutreola Wildnerz Vorpommern als ausgestorben

oder verschollen. Daher kann
ein Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Landsauger Sicista Waldbirkenmaus | Ein Vorkommen der Art kann
betulina laut Verbreitungskarte der IUCN
(International Union for

Conservation of Nature)
ausgeschlossen werden.

Landsauger Ursus arctos | Braunbdr Die Art git in Mecklenburg-
Vorpommern als ausgestorben
oder verschollen. Daher kann
ein Vorkommen im Plangebiet

. ausgeschlossen werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen der geschitzten Tierarten kdnnen

|

nahezu ausgeschlossen werden. Ende Februar wurden Baumféllungen

| vorgenommen. Die Belange des Artenschutzes wurden dabei beriicksichtigt.

| Bei dem Abstimmungstermin mit der uNB vor Ort am 18. Februar 2015 wurden
keine Lebensraumelemente (groBe Hohlungen, lose Borkenplatten als
Fledermaus- oder Vogelniststatten oder Spechthéhlungen) an den B&umen
festgestellt. Eine weitere Fallung von Gehdlzen ist nicht vorgesehen.

|

\

\

\

\

Eine Tétung einzelner Vogel wahrend der BaumaRnahmen, welche die Flache
als Nahrungshabitat nutzen, kann nicht géanzlich ausgeschlossen werden.
Generell sind Vogel jedoch in der Lage den Baumaschinen auszuweichen.

In der naheren Umgebung befinden sich mehrere Stillgewésser, die aufgrund
. ihrer Ausstattung ein Vermehrungshabitat far Amphibien darstellen kénnten. Die
Flache der derzeitigen Sport- und Freizeitanlage, auf der die Errichtung der
Kindertagesstatte vorgesehen ist, kénnte bei Migrationsbewegungen durch
Amphibien gequert werden.
Eine Tétung einzelner Individuen wahrend der BaumaRnahmen, welche die
Flache bei Migrationsbewegungen queren, kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Die Migrationsbewegungen werden jedoch als &uferst gering
eingeschatzt, da das Gebiet bereits zum gegenwirtigen Zeitpunkt vollistandig
eingezaunt ist.
Als Minimierungs- und VermeidungsmaBnahme ist bei Erdarbeiten darauf zu
achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstmoglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Kollisionen von einzelnen Tieren (Individuen) mit Baufahrzeugen kénnen nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund der Vorbelastung an der
Grevesmihlener StraRe, ist keine signifikante Erhéhung des Lebensrisikos
anzunehmen.
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Baubedingte Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht) sind nur bei sensiblen
Reaktionen auf befristete Stérungen von Tierarten am Gewasser oder in den
Ufergehdlzen relevant. Bei Ortsaufnahmen wurden keine sensiblen Arten
festgestellt. In der naheren Umgebung des Plangebiets sind aufgrund der
Vorbelastungen grundsétzlich keine stérungsempfindlichen Arten zu erwarten.
Weiterhin steht siidlich vom Plangebiet ein gréBeres Gewdasser mit
ausgepragter Ufervegetation als Habitat zur Verfugung.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

|
Die Errichtung der Kindertagesstatte ist auf der derzeit als Sport- und
. Freizeitanlage genutzten Flache vorgesehen. Aufgrund fehlender
| Biotopstrukturen, besitzt die Sport- und Freizeitanlage keine Habitateignung fur
| Amphibien und nur eine untergeordnete Bedeutung als Jagdhabitat fir
i Flederméause.
\
\
\

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich eingeschatzt,
da der Gesamtlebensraum vor allem Flachen auBerhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Die Gehélzstrukturen im Osten und Westen
des Plangebietes bleiben erhalten.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erflllt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Dassow ist lediglich eine

Nachnutzung der derzeit genutzten Sport- und Freizeitanlage vorgesehen.
. Betriebsbedingt sind keine zuséatzlichen negativen Auswirkungen auf das
Arteninventar im Plangebiet zu erwarten.

|
\
| Bei Pflegeschnitten, insbesondere ,auf den Stock setzen” von Geholzen, ist der
| § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.
Es ist gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, Bdume, die aulerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Priiffung der Einhaltung der o.q. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG

Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen, die vom Vorhaben
betroffen sein kénnten.
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e § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

o § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

e § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestéitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren.

. Die zu betrachtenden Artengruppen werden bei Umsetzung des Vorhabens
nicht erheblich beeintrachtigt. Daher ist von einer Einhaltung der Gebote
auszugehen.

e § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

e Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoBen somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

. Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend
zusammenfassend dargestellt:

Eine Tétung einzelner Vogel wahrend der Baumanahmen, welche die Flache
als Nahrungshabitat nutzen, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Generell sind Vogel jedoch in der Lage den Baumaschienen auszuweichen.

In der nadheren Umgebung befinden sich mehrere Stillgewéasser, die aufgrund
ihrer Ausstattung ein Vermehrungshabitat fur Amphibien darstellen kénnten. Die
Flache der derzeitigen Sport- und Freizeitanlage, auf der die Errichtung der
Kindertagesstatte vorgesehen ist, kénnte bei Migrationsbewegungen durch
Amphibien gequert werden.

Eine Tétung einzelner Individuen wahrend der BaumaBnahmen, welche die
Flache bei Migrationsbewegungen queren, kénnen nicht géanzlich
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16.
16.1

16.2

ausgeschlossen werden. Die Migrationsbewegungen werden jedoch als dul3erst
gering eingeschéatzt, da das Gebiet bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt
vollsténdig eingezaunt ist.

Als Minimierungs- und VermeidungsmaRnahme ist bei Erdarbeiten darauf zu
achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verldrmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Die Errichtung der Kindertagesstatte ist auf der derzeit als Sport- und
Freizeitanlage  genutzten Flache vorgesehen. Aufgrund fehlender
Biotopstrukturen, besitzt die Sport- und Freizeitanlage keine Habitateignung fir
Amphibien und nur eine untergeordnete Bedeutung als Jagdhabitat flr
Fledermause.

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich eingeschétzt,
da der Gesamtlebensraum vor allem Flachen auferhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Die Gehélzstrukturen im Osten und Westen
des Plangebietes bleiben erhalten. ‘

Bei Pflegeschnitten, insbesondere ,auf den Stock setzen® von Gehélzen, ist der
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.

Es ist gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, Baume, die auRerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,

verstoBen nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Durch das Vorhaben sind keine Bau- und Kunstdenkmale beruhrt.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemadR § 11 DSchG M-V die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
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16.3

16.4

. 16.5

Grundeigentimer sowie zuféallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflaichen/  Verhaltensweise bei
unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Begrundung zur Satzung aber den Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Dassow zur Errichtung einer
|
|
|
|
|

Erkenntnisse Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schédlichen
Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fur das Plangebiet nicht vor. Es wird
jedoch keine Gewéhr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schéadlichen Bodenverénderungen ibernommen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Hinweise auf Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen
Bodenveranderungen , erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw.
Geriichen oder Vorkommen von Abfallen, Flussigkeiten u. 4. sind der Landréatin
des Landkreises als untere Abfallbehérde unverziglich nach Bekannt werden
mitzuteilen. Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fur Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schédliche
Bodenverénderungen, unverziglich der Landrdtin  des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen und &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die
Bauherren, die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bodenschutzrechtliche Anforderungen

Auf die bodenschutzrechtlichen Anforderungen an Kinderspielflichen wird
hingewiesen. Ein Nachweis ist im Rahmen der weiterfuhrenden Planung/ des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Die Errichtung oder Erweiterung von Stralen, Wegen und sonstigen
Verkehrsflachen im Bereich der Trinkwasserschutzzone ist verboten, sofern
nicht die RiStWag (Richtlinie fur Stralen in Wasserschutzgebieten) beachtet
wird (WSGVO Dassow-Prieschendorf).

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
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denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahmen zu.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIIA der
Wasserfassung Dassow-Prieschendorf (Nr.. MV_WSG_2031_04, Beschluss
vom 08.05.2013).

Die Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVOQ) Dassow-Prieschendorf ist zu
beachten.

Es ist daher die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk
des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) einzuhalten. Es
sind bei allen BaumaBnahmen Mallnahmen zum Schutz des Grundwassers zu
beachten und durchzufihren.

Artenschutzrechtliche Belange

Zum Schutz der Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdéglich
zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den
Grében zu entfernen sind.

Allgemeiner Artenschutz

Bei Pflegeschnitten, insbesondere ,auf den Stock setzen® von Gehdlzen, ist der
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.

Es ist gemafR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, Baume, die auBerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bédumen.

Griinordnerische Belange

Bei einem Abstimmungstermin am 18.02.2015 vor Ort wurde von der unteren
Naturschutzbehorde vorgeschlagen, dass die Stadt Dassow innerhalb der
Niederung bis zum 30.11.2015 acht Schwarz-Erlen in der Pflanzqualitat Heister,
>150/175 Zentimeter, anpflanzt und dauerhaft erhalt, so dass die Bestockung
der Waldflache auch zukiinftig gewéhrleistet ist. Dem Vorschlag wurde vor Ort
zugestimmt.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in einem
fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei
Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
ist zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.
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Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Der Bauherr ist verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich
der Baustelle sowie zu Ergebnissen von  Erkundungs- und
Berdumungsmafnahmen zu machen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
geblhrenpflichtig zu erhalten beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes
fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V.

Festpunkte des geoditischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 wurde auf der
Sitzung e Stadtvertretung der Stadt Dassow am
............. /5413;20«{2 gebilligt.

der Stadt Dassow

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt fur die Stadt Dassow

Planungsblro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81/7105-50
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Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Dassow

Anlage: Alternativstandorte fiir die geplante Kindertagesstitte

Die Stadt Dassow hat sich im Vorfeld der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes mit der Standortfrage fir die geplante Kindertagesstatte
auseinandergesetzt.

Im Ergebnis erwies sich der gewéhlte Standort am Jugendklub als am glinstigsten.

Es wurden verschiedene Alternativstandorte von den Amtsausschuss-Mitgliedern
betrachtet.

Verschiedene Faktoren wurden insbesondere bericksichtigt:

- Lage des Grundstiickes (verkehrliche Anbindung, Umgebung),

- Eigentumsverhaltnisse/ Grundsticksverfugbarkeit,

- Grundstucksgréiie,

- Grundsticksbeschaffenheit (Bebauung, Aufienanlagen, Ausnutzung).

Die nachfolgenden Standorte werden letztlich nicht weiter als Kita-Standorte verfolgt.

Grundstiick Eigentums- Anmerkungen

verhéltnisse
Rudolf- privat - Grundstick zu klein,
Breitscheid- - Konfliktpotenzial Larm (Anlieger),
Stralle 34 / - keine Grundstiicksverfugbarkeit,
Molkereiweg
Molkereiweg 6 Stadt Dassow - Grundstick zu klein,

- nur Nutzung einer Teilflache des Grundsticks,
- Konflikipotenzial Bundesstrafle B105 und

Tankstelle,
Travemiinder privat - Unglinstige Verkehrssituation,
Weg 16a - Konfliktpotenzial auf Grund vorhandener

gewerblicher Nutzung,
- nur Nutzung einer Teilfldiche des Grundstiicks,

Hermann- Stadt Dassow - Bebauung in der zweiten Reihe,
Litzendorf-Str. - Zuwegung zwischen Nr. 23 und 23a

23a unzureichend,

Grevesmuhlener | Stadt Dassow - Grundstiick von Grevesmihlener Str. durch
Str. 27 FordermaRnahme (breiter Graben) getrennt,

- keine zusammenhéngenden Grundstiicke
geeigneten Zuschnitts im stédtischen Besitz,
- Zukaufméglichkeit ungesichert,

Lubecker Ster. 84 | privat - nur Nutzung einer Teilflache des Grundsticks,
/ Grevesmuhlener - Ungeeigneter Zuschnitt,
Str. 4e - grofle Abschattung,
- keine Grundstiicksverfiugbarkeit
Friedensstralte teilw. BVVG, - Grundstucksflache zu klein,
(alte Garagen) teilw. Stadt - Konfliktpotenzial Tankstelle,
Dassow

Planungsstand: Satzung
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