BEGRUNDUNG

._ ZUR SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.2
DER STADT GREVESMUHLEN

"WOHNGEBIET MUHLENBLICK - ERWEITERUNG"
OSTLICH DES ROSENWEGES

1 ] IR .I t 1
?._.l_-_ Geltungsbereich des

! _"Bebauungsplanes Nr. 30\ .. —

/ﬁ ?er Stadt Grevesmihlen Y [T T
I Ly . _ | Geltungsbereich des "

sl Einkaufemarkt i/ | \ @ | |Bebauungsplanes Nr.342] |
L LS L \ \ der Stadt Grevesmilhlen | "

] ] T
: ' / /i L]
. / / /

| = |

t

\ \‘ ® 8 \ff’ i IR
AT N ] ]
7 =¥ ] Geltungsbereich des j

NN TR \ _ | Bebauungsplanes Nr. 34.1 '
\r‘-«\f’\;’ £ | “ji 3 \\ — ’/\K B der Stadt Grevesmihlen |- |
R e : TTT(

LR .\ - — AN
X T H NI
Vielbecker See . R TATEL 1 \ ; 1,,L.+...|,,
) LOLBLL 1 Lo
Quelle: ALK2011-2VG A A\~ (|- | Grevesmihlen L ...
Ubersicht M1: 4.000 A S A =30 A LI J!\ e

Plenungsstand: 14. Oktober 2020

SATZUNG




Bebauungsplan Nr. 34.2 Mohngebist Muhlenblick-Erweiterung” ostiich des Rosenweges der Stadt
Grevesmihlen

BEGRUNDUNG

zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Miihlenblick-
Erweiterung“ dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihien im Verfahren
nach § 13b BauGB

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stidtebaulicher Teil 4
1. Planungsgegenstand 4
1.1 Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung 4
1.2  Lage und GréRe des Plangebietes 5
1.3 Plangrundlage 6
1.4  Bestandteile des Bebauungsplanes 6
1.5  Wesentliche Rechtsgrundlagen 6
2. Planverfahren 7
21 Prifung der Anwendungsvoraussetzungen fir die Einbeziehung von
AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren 7
2.2  Aufstellungsverfahren 8
3. Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen 9
3.1 Landesraumentwicklungsprogramm 10
3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 10
3.3  Flachennuizungsplan 11
34 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 11
3.5 Landschaftsplan 11
4. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes 11
4.1 Vorhandene Bebauung und Nutzungen 11
4.2  Verkehrliche ErschlieBung 12
4.3  Naturrdumlicher Bestand 13
4.4  Topographie, Bodenverhéltnisse, Bodendenkmale 13
4.5 Bodenbelastungen 14
46  Grundwasser 15
4.7 Immissionsschutz 15
4.7.1 Geruchsimmissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb 15
4.7.2 Lirmimmission durch den landwirtschaftlichen Betrieb 16
4.8 Eigentumsverhdltnisse im Plangebiet 17
5. Stadtebauliches Konzept 17
6. Planfestsetzungen 18
6.1 Art der baulichen Nutzung 18

Planungsstand: Satzung 14.10.2020



Bebauungsplan Nr. 34.2 Wonngebiet Muahlenblick-Erweiterung*

Grevesmihlen

ostich des Rosenweges der Stadt

6.2
6.2.1
6.2.2
6.2.3
6.3
6.4
6.4.1
6.4.2
6.5
6.6
6.7
6.8

6.9
6.10

7.1
7.2

7.3

8.1
8.2
8.3

8.4

9.1
9.2
9.3
9.4

10.

10.1
10.2
10.3
104
10.5

1.

12.

12.1
12.2

MaR der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl

Hoéhe der baulichen Anlagen

Héhenlage

Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise, (iberbaubare Grundsticksflichen

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Héchstzuléissige Zaht der Wohnungen in Wohngeb&uden
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Verkehrsfldchen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfiachen

Fahrung von Versorgungsleitungen
Flachen fir Aufschittungen

Griinordnung/ MaBnahmen zum Schutz und zum Erhalt von Natur
und Landschaft

Grunflachen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen

Gestaltung der Plétze fir bewegliche Abfallbehélter

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Art,
Gestaltung und Héhe der Einfriedungen

Ordnungswidrigkeiten

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale
Lage in der Trinkwasserschutzzone
Gewidsserschutzstreifen
Altlastenverdachtsflichen

Hinweise

Bodenschutz

Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Munitionsfunde
Gewésserschutz
Artenschutzrechtliche Belange

Flachenbilanz

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung
Abwasserentsorgung- Schmutzwasser

19
19
19
20
21
21
21
22
22
23
23

24
25
25

25
25

26
26

27

27
28

28
29

29

29
30
30
30

31

31
31
32
32
32

34

34

34
35

Planungsstand: Satzung 14.10.2020



Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick-Erweiterung® ¢stlich des Rosenweges der Stadt

Grevesmiihien

12.3 Abwasserentsorgung- Oberflachenwasser 35
12.4 Brandschutz/ Ldschwasser 36
12.5 Elektroenergieversorgung 37
12.6 (Gasversorgung 37
12.7 Telekommunikation 38
12.8 Abfallentsorgung 38
13. Wesentliche Auswirkungen der Planung 38
13.1  Siedlungsentwicklung und Menschen 38
13.2 Verkehrsentwicklung 39
13.3 Auswirkungen auf die Umwelt 39
134 Kosten 40
TEIL 2 Ausfertigung 41
1. Beschluss liber die Begriindung a1
2. Arbeitsvermerke 41
TEIL 3 Anlagen 41
Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick - Erweiterung
dstlich des Rosenwegs” (Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis
Nordwestmecklenburg) Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Gutachterbliro Martin
Bauer, Grevesmihlen, Stand 10. November 2019. 41
ABBILDUNGSVERZEICHNIS SEITE
Abb. 1: Stadtebauliches Entwicklungskonzept, Planungsbiiro Mahnel, 2011 4
Abb. 2: Stadtebauliches Gesamtkonzept Wohnstandort Mihlenblick,
Planungsbiiro Mahnel, 2012 5
Abb. 3: Stadtebauliches Konzept, Planungsblre Mahnei, Mai 2018 17
Abb. 4: Stadtebauliches Konzept fir den Bebauungsplan Nr. 34.2, mit den
angrenzenden Bebauungsplénen, Planungsbiiro Mahnel, Mai 2019 18
Abb. 5: Schematische Darstellung der méglichen Trasse der
Regenentwisserung Getr&nkemarkt Schweim 36

Planungsstand: Satzung 14.10.2020



Bebauungsplan Nr. 34.2 Wohngebiet Mihlenblick-Erweiterung” éstlich des Rosenweges der Stadt
GrevesmUhlen

Teil 1

Stidtebaulicher Teil

1.1

Planungsgegenstand

Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Realisierung des
Gesamtstandortes Muihlenblick. Die Grundlage fOr die Entwicklung des
Wohnstandortes Mihlenblick bildet das stadtebauliche Entwickiungskonzept
(September 2012), mit dem die stéddiebauliche Entwicklung des
Gesamtstandortes dargestellt wurde. Das stédtebauliche Entwicklungskonzept
zur Nachnutzung der vorhandenen Flachenpotentiale wurde durch den
Bauausschuss am 27.09.2012 bestatigt. Eine Gliederung in verschiedene
Teilbereiche begrindet sich in den unterschiedlichen Planverfahren und der
jeweils zum Zeitpunkt der Bearbeitung erforderlichen Berlcksichtigung der
Belange des Landwirtschaftsbetriebes zur Gewdhrleistung gesunder Wohn-
und Lebensverhéltnisse innerhalb des geplanten Wohnstandortes.

Abb. 1: Stadtebauiicne Entwicklungskonzept, Planungsboro Mahnel, 2011

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmihlen wurde der erste
Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich vorbereitet. Der
Bebauungsplan Nr. 30 ist seit dem 20.06.2014 rechtverbindlich. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt GrevesmUhlen wurde der zweite Teilbereich
des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich vorbereitet und wird derzeit
umgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 34.1 ist seit dem 07.07.2016
rechtsverbindlich. Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.2 werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des dritten
Teilbereiches geschaffen. Mit der Realisierung des dritten Teilbereiches kann
die Entwicklung des Gesamtstandortes entsprechend dem stédtebaulichen
Konzept abgeschlossen werden.

Planungsstand: Satzung 14.10.2020 4
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[isbeoker ses AR 2 o/ ARRERREL]
Abb. 2: Stadtebauliches Gesamtkonzept Wohnstandort Mihlenblick, Planungsbiro Mahnel, 2012

Mit der ErschlieBung neuer Wohnbaufldchen in Erweiterung des vorhandenen
und stédtebaulich integrierten Wohnstandortes kann ein Beitrag zur Deckung
der Wohnraumversorgung in der Stadt Grevesmiihlen geleistet werden. Es
handelt sich hierbei um die Nachnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter
Flachen.

1.2 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand der Stadt
Grevesmiihlen und wird folgendermaflen begrenzt:

im Norden: durch den Getrankemarkt Marktkauf und den
Getrankemarkt Schweim,
- im Osten: durch den Landwirtschaftsbetrieb Grevesmihien e.G,
- im Shdosten: durch Kleingérten,
- im Siden: durch Kleingérten,

im Sudwesten: durch die rickwértigen Grundstiicksgrenzen der
Grundstiicke ,Mihlenblick® Nr. 15, Nr. 17, und Nr. 19
sowie durch den Verbindungsweg zu den Kleingérten,

- im Westen: durch die rUckwértigen Grundsticksgrenzen der
Grundstlicke ,Alte Gartnerei” Nr. 6, Nr. 8, Nr. 10 und Nr.
12.

Die GroRe des Plangebietes umfasst rund 2,40 ha. Im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die Flurstiicke 131 tw.,
137/5 tw., 447, 450, 431/1 der Flur 2, Gemarkung Grevesmihien und die
Flursticke 112/3 tw., 112/7 tw., 201/3 tw. und 201/2 tw. der Flur 18, Gemarkung
Grevesmilhien.

Planungsstand: Satzung 14.10.2020 5
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1.3

14

1.5

Plangrundlage

Als Plangrundlage der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmuihlen dient eine Amtiliche Plangrundlage im Mafstab 1:1.000 im
Hoéhensystem DHHN92 und dem Lagesystem ETRS89/UTM33, erstellt durch
das Vermessungsbiro der ObVI Holst und Krahmer, Grevesmiihlen (Stand
19.10.2018).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmihlen besteht
aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im

MalRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerkl&rung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrenslbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung itber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmuhlen liegen die folgenden wesentlichen Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

-  Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Ober die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, §.2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S.

706).
- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

{Naturschutzausfilhrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 8.
66), zuletzt gedndert durch Artikel3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228).

Planungsstand: Satzung 14.10.2020 6
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2. Planverfahren

Priffung der Anwendungsvoraussetzungen fiir die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Das Planverfahren soll nach den Vorschriften des § 13b BauGB — Einbeziehung
von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren — aufgestelit werden.
Nach § 13b BauGB gilt:

LBis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspldne mit
einer Grundfidche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Safzungsbeschiuss
nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.”

Die Erfullung der Voraussetzungen wird nachfoigend dargelegt.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich der Stadt Grevesmihlen und stellt eine Arrondierung und
Erweiterung des vorhandenen Wohnstandortes dar. Die Stadt Grevesmihlen
beabsichtigt die derzeit brach liegende Fléche einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zuzufithren. Aufgrund des zeitlich zurtickliegenden
Rickbaus der landwirtschaftichen Geb&ude stellt sich die Flache als
AuRenbereichsfliche in Angrenzung an die bebaute Ortslage dar. Die Flache
befindet sich somit im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil,
hierzu gehdren auch bebaute Flachen, die nach § 30 Abs. 1 oder 2 BauGB zu
beurteilen sind und bereits (iberwiegend realisiert sind. Die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ist durch die zeitlich
befristete Regelung des § 13b BauGB gegeben.

Die Grundflache i.S. des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB betrdgt weniger als
10.000 m?2. Dies ergibt sich aus der Flachenbilanz. Die Baugebietsfliche betragt
rund 12.200 m?. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,35 und auch unter Beriicksichtigung einer zuldssigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl bis zu 0,1, wird der Schwellenwert von 10.000 m?2 nicht
erreicht.

Mit dem Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Wohnnutzung begriindet. Es
erfolgt die Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden
wegen ihres moéglichen Beeintréchtigungspotenzials ausgeschlossen.

Die Kumulation ist fir Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen,
rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, zu beachten. Eine
Kumulation ist in diesem Fall nicht zu beriicksichtigen.
Die Voraussetzungen des § 13b BauGB werden erfilllt.

Die Erfullung der Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB werden nachfolgend dargelegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begrindet, die einer Pflicht
zur Durchfilhrung einer UVP nach Bundesrecht oder nach Landesrecht

Planungsstand: Satzung 14.10.2020 7
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2.2

bediirfen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintr&chtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und von
Europaischen Vogelschutzgebieten).

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine der
vorgenannten Schutzgebiete. Das néchstgelegene Schutzgebiet befindet sich in
ca. 1.000 m Entfernung zum Plangebiet.” Es handelt sich um das FFH-Gebiet
_Santower See* (DE 2133-301). In ca. 3.000 m Entfernung zum Plangebiet
befinden sich das FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewésserlandschaft Everstorf”
(DE 2133-303), das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen” (DE 2132-303) sowie das Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower
Mihlenbach-Radegast-Maurine" (SPA 2233-401).

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten, der Groe des Plangebietes
und der angestrebten Wohnnuizungen im Segment des individuellen
Eigenheimbaus, bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB genannten Schutzguter.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das
Plangebiet liegt auBerhalb der Einflussbereiche von Stérfallanlagen; der
Standort berithrt keine Achtungs- oder Sicherheitsabstinde von Betrieben im
Sinne von § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz. Damit ist nicht
abzusehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Anpassung des Flichennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ist
nicht notwendig. Die Planung ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Im Rahmen der Prifung zur Anwendbarkeit des § 13b BauGB i.V.m. § 13a
Abs.1 Satz 2 BauGB kann im Ergebnis festgestellt werden, dass die
Voraussetzungen fiir die Einbeziehung von Aufenbereichsflichen in das
beschleunigte Verfahren vollsténdig voriiegen und der Bebauungsplan nach
§ 13b BauGB aufgestellt werden kann. Die Durchfiihrung eine Umweltprifung
im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich. Dennoch sind die
Umweltbelange in die Planung einzustellen.

Aufstellungsverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 05.12.2011 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,\Wohngebiet Mihlenblick® dstlich
des Rosenweges gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht. Zunéchst wurde der Bebauungsplan Nr. 34. 1 flr einen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 34 im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt und
realisiert.

1 Landesamt for Umwelt, Naturschutz und Geologie, Kartenporial Umwelt Mecklenburg-
Vorpommemn, {Zugriff am 17.04.2019).

Planungsstand: Satzung 14.10.2020 8
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Der Bebauungsplan Nr. 34.2 als zweiter Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 34 soll als Bebauungsplan unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit werden. Diese Méglichkeit
besteht seit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches am 13.05.2017.
Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Stadivertretung der Stadt
Grevesmiihlen am 06.05.2019 gefasst.

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die
aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung in der Stadtverwaltung Grevesmihlen, Bauamt, in der Zeit vom
12.06.2019 bis zum 27.06.2019 unterrichten und sich wihrend dieser Frist
schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser Planung &uern.

Die bertihrten Behérden und Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 12.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Offentlichkeit
und die berihrten Behorden und Trager offentlicher Belange haben
Stellungnahmen abgegeben. Die vorgetragenen Belange wurden geprift und
uberwiegend in den Entwurfsunterlagen beachtet.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat in ihrer Sitzung am
30.03.2020/17.04.2020 im Umlaufverfahren  den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss zum  Bebauungsplan  Nr. 34.2 gefasst. Die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte aufgrund der
Einschrénkungen durch die COVID-19-Pandemie fUr einen Zeitraum von 6
Wochen im Zeitraum vom 12.05.2020 bis zum 23.06.2020 in der
Stadtverwaltung Grevesmiihlen. Es wurden keine Stellungnahmen von Birgemn
zu den Entwurfsunterlagen abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemél § 4
Abs. 2 BauGB am 08.05.2020 von der Sffentlichen Auslegung unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert..

Die eingegangenen die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Verb&nde zu den Entwurfsunterlagen wurden
durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen geprift. Die =zu
berlicksichtigenden Ergebnisse der Abwégung wurden in die Planunterlagen
eingearbeitet. Dies fuhrte nicht zu einer emeuten Auslegung der
Planunterlagen.

Der Verfahrensabschluss ist in den Verfahrensvermerken dokumentiert.

3. Einordnung in libergeordnete und Srtliche Planungen

Fur die Planung sind die Erfordemisse der Raumordnung und Landesplanung

angemessen zu berticksichtigen. Die Erfordernisse ergeben sich insbesondere

aus:

- Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP-LVO M-V vom 27. Mai
2016},

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
vom 30. August 2011).

Planungsstand: Satzung 14.10.2020 9
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3.1

3.2

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Stadt Grevesmiihlen ist gema® LEP M-V Programmsatz 3.2 (3) (Z) als
Mittelzentrum festgelegt. Mittelzentren sollen als regional bedeutsame
Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer
Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestérkt werden (Programmsatz
3.2(N).

Gemaft LEP M-V Programmsatz = 4.1 (5 (2 sind die
Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflichen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

Den Zielen der Landesplanung wird entsprochen, das Mittelzentrum
Grevesmihlen wird durch die Bereitstellung von Wohnbaufldchen im Anschluss
an die vorhandenen Siedlungsflichen weiter gestérkt. Die Fléche fur die
geplante bauliche Entwickiung schlieBt sich an die vorhandenen
Siedlungsbereiche an und entspricht dem gesamtstédtischen Konzept fur den
Wohnstandort Mahlenblick.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Stadt Grevesmihlen ist gemaR RREP WM, Programmsatz 3.2 1 (3) (Z} als
Mittelzentrum festgelegt. Die Zentralen Orte zu denen die Mittelzentren
gehoren, sollen als regional bedeutsame Wohn-, Gewerbe- und
Versorgungsstandorte, sowie als Entwicklungsschwerpunkte in ihrer
eigensténdigen Leistungskraft gestérkt werden.

Der Siedlungsflaichenbedarf ist gem#@ RREP WM, Programmsatz 4.1. (2) (Z)
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsfléchen
abzudecken. Entsprechend dem Grundsatz der Raumordnung soll sich die
Siedlungsentwicklung unter Berilcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft voliziehen. Ein flichensparendes Bauen soll angestrebt,
eine Zersiedelung der Landschaft vermieden und die Siedlungstatigkeit auf die
Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen soll
entgegengewirkt werden (RREP WM, Programmsatz 4.1. (3)).

Das Plangebiet schlieRt unmittelbar an bebaute Siedlungsfléichen an, womit es
sich bei den neu zu bebauenden Flichen um eine integrierte Siediungslage
handelt. Demzufolge wird mit der Planung den Programmsatzen 4.1 (2) (Z) und
4.1 (5) RREP WM entsprochen.

Die Stadt Grevesmuhlen liegt in einem Vorranggebiet fur Trinkwasser und
stdlich im Ortsteil Wotenitz in einem Vorbehaltsgebiet fur Trinkwasser. Die
Planung muss demzufolge mit den Trinkwasserschutz vereinbar sein (RREP,
WM 5. 5. (2) (Z)).

Nordlich und nordéstlich von Grevesmithlen befinden sich ein Vorrang- und ein
Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Das Plangebiet liegt
nicht in diesen Bereichen.

Planungsstand: Satzung 14.10.2020 10
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3.4

35

Grevesmihlen befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschait. Das
Plangebiet liegt aulerhalb des Vorbehaltsgebietes.

Mit der vorliegenden Planung kann die Stadt Grevesmihlen ihrer Funktion als
Mittelzentrum gerecht werden. Dem Vorhaben stehen keine Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.?

Flachennutzungsplan

Die Fische norddstlich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 34.1 ist
nach § 35 BauGB zu beurteilen und soll mit dem Bebauungsplan Nr. 34.2 als
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen ist die Flache als
Wohnbaufldche dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht
dem Entwickiungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.

Integriertes Stadtentwickiungskonzept

Die Planung steht im Einklang mit den Stadtentwicklungszielen basierend auf
der 2. Fortschreibung des ISEK zur Innenentwicklung und der Schaffung von
attraktiven nachfrageorientierten Wohnangeboten innerhalb  der Stadt
Grevesmihien.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Grevesmuhlen ist der Bereich des Plangebietes
als Siedlungsfidche darstellt. Fur den Bereich sowie angrenzende Fléchen
wurde als Ziel eine Ortsrandgestaltung ausgewiesen. Dieses Ziel soll durch
Festsetzung maRstabiger Bebauung umgesetzt werden. Die Ziele des

Landschaftsplanes stimmen mit den Zielen der verbindlichen Bauleitplanung
Gberein.

Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

im Plangebiet befinden sich auRer einem Trafohduschen keine weiteren
baulichen Anlagen. Die ehemals vorhandenen landwirtschaftlich genutzten
Gebaude wurden im Jahr 2016 zuriickgebaut. Der Riickbau der vorhandenen
baulichen Anlagen erfolgte mit dem Einsatz von Férdermitteln. Die damit
verbundenen Beschrankungen hinsichtlich einer Neubebauung der Fliachen
wird in den zukinftigen Planfestsetzungen berlicksichtigt.

Der derzeitige Zustand des Geléndes stellt einen Bewuchs der Bodenfidche
dar. Im éstlichen Teil des Plangeltungsbereiches lagern zwei Haufen aus
Beton- und Ziegelbruch mit Erde vermischt. Westlich an das Plangebiet grenzt
bereits vorhandene Wohnbebauung an. Die nahere Umgebung ist maBgeblich
durch Wohnbebauung gepragt. An das Plangebiet grenzen vorwiegend
Wohngrundstiicke mit Einzel- und Doppelhausern an, in groferem Abstand
auch Mehrfamilienhauser. Nordlich und 8stlich an das Plangebiet grenzen der
Getrankemarkt Schweim und Anlagen des Landwirtschaftsbetriebes

Grevesmilhlen e.G. an.

2| andesplanerische Stellungnahmen, 12.07.2019, 28.05.2020.
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4.2

Bild 1: Westiich angrenzende Bebauung Biia 2: Getrankemarkt Schweim

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m.
§ 1, Anlage 1 C der Verordnung Gber die Ausdehnung des grenznahen Raumes
und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Es besteht ein
Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch
wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewdhrleistet sein muss. Dariiber
hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und
Grundstlcksbesitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen
Durchldsse oder Uberginge einrichten, das Hauptzollamt kann solche
Einrichtungen auch selbst errichten (S&tze 2 und 3 ebendort).

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets an das értliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz
ist gewdhrleistet. Im Stidwesten ist bereits der Anschluss an die Strale ,Am
Walkmiihlengraben® vorgesehen. Eine Anbindung des Gebietes an die Klitzer
StraRe wird ebenso beriicksichtigt. Uber die Klitzer StraBe und den Rosenweg
ist die Landesstrale 03 erreichbar. Damit ist das Plangebiet sehr gut zu
erreichen.

Bild 3: Anschluss an vorhandene ErschlieBung StraBe ,Am Walkmuhlengraben®

Die Erschlieffung innerhalb des Plangebietes ist neu herzustellen, ebenso die
geplante Anbindung an die Klitzer Strale und an die Strae ,Am

Pianungsstand: Satzung 14.10.2020 12
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4.4

Walkmiihlengraben“. Dies gilt auch hinsichtlich der {brigen technischen
Infrastruktur.

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen sind
gemal § 10 StrwWG M-V der Strafenaufsichtsbehdrde zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.?

Naturrdumlicher Bestand

Nach dem Geb&udeabbruch ist das Geldnde als Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte (RHU} anzusprechen. Kleinflichig kommen
Bereiche mit Siedlungsgeblisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY) vor, es
handeit sich dabei um Gebiische der Armenischen Brombeere (Rubus
armeniacus). Kleinflachig kommen weiterhin Neophyten-Staudenfluren (RHN)
und Landreitgras-Kriechrasen (RHK) vor. Innerhalb des Plangebietes befindet
sich als einziger Baum eine Moorbirke, die nach § 18 NatSchAG geschuitzt ist. 4

Im Plangeltungsbereich konnten insgesamt 4 Brutvogelarten nachgewiesen
werden. Es konnten Brutnachweise in den ausgeprédgten Geblischen der
Armenischen Brombeere gefiihrt werden. Es kommt zum vollsténdigen Verlust
der Geblsche der Armenischen Brombeere als Habitat der Amsel. Diese
Funktion wird im Umfeld weiter erfillt. Im Plangeltungsbereich konnten 2
Reptilienarten nachgewiesen werden Es besteht keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien. Im Plangeltungsbereich konnten 2
Amphibienarten nachgewiesen werden. Fir die festgesteliten Arten stellt das
Plangebiet nur einen Migrationsraum dar. Es handelt sich nicht um einen
mafRgeblichen Lebensraum fiir Amphibien.®

Eine umfassende Darstellung findet sich in der Faunistischen
Bestandserfassung und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, welcher
Anlage der Begriindung ist.

Topographie, Bodenverhiltnisse, Bodendenkmale

Topographie
Das Oberflachenrelief ist relativ eben. Die ehemals landwirtschaftlich genutzten

Gebaude wurden im Jahr 2016 zuriickgebaut, die Fidchen wurden entsiegelt.
Die durchschnittliche Geldndehéhe betrigt ca. 40 m i NN, ©

Bodenverhiltnisse

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes sind stark eiszeitlich geprégt. In diesem
Areal haben sich die glazialen Aufschittungslandschaften der Grundmorane
ausgebildet. Es wird von einer Machtigkeit von > 10 m holozénen Schluffen
ausgegangen. Der oberflichennahe natirliche Untergrund ist als
Geschiebemergel/Geschiebelehm bindig ausgebildet. Die baugrundtechnischen
Ergebnisse kdnnen wie folgt dargestellt werden:

Die oberste Bodenschicht ist eine sandige teilweise lehmige Auffillung. Das
Material ist als humos anzusprechen und enthdlt vereinzelt Ziegel- und

3 L andkreis Nordwestmecklenburg, Stellungnahme untere Verkehrsbehtrde, 12.06.2020.

4 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbiirc Bauer,
Stand 10.11.2019.

5 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterblro Bauer,
Stand 10.11.2019.

8 Aligemeine Baugrunderkundung, Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand 18.06.2019, . 3.
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Betonschuttreste, teilweise lehmige Einlagerungen. Die Maéachtigkeit betragt
0,70 m bis 2,50 m.

Es folgt eine sandige Lage mit einer Machtigkeit von 0,90 m bis > 2,00 m. Es
durfte sich um Geschiebesand handeln. Die Lagerungsdichte ist als locker bis
mitteldicht einzustufen.

Geschiebelehm/-mergel steht teilweise direkt unter dem Mutterboden, teilweise
unter den Sanden (3. Schicht) an. Der Geschiebelehm/-mergel ist als schluffig-
toniger Sand bis plastischer Ton anzusprechen.

Der eigentliche Grundwasserleiter (GWL) 1 findet sich einer Tiefe von > 10 m
unter GOK unterhalb des Geschiebelehms /-mergels.”

Bodendenkmale
Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Die bekanntgegebenen
Bodendenkmale wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.

Bodenbelastungen

Altlasten

Die Flachen sind nicht im Altllastenkataster des Landkreises
Nordwestmecklenburg registriert. Aufgrund der Nutzungshistorie der Flachen
bestehen altlastenrelevante Verdachtsmomente. Ausgehend von der
Historischen Erkundung im Frohjahr 2019% erfolgte im Anschluss die
orientierende Erkundung ausgewshlter Verdachtsflichen. Es wurden 11
nutzungsbezogene Flachen mit Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten im Sinne § 2 Abs. 3 BBodSchG identifiziert, die durch
Bodenbeprobungen untersucht wurden. Im Rahmen der orientierenden
Erkundung, erstellt durch Pro Umwelt C. Jaggi e.K, vom 17.06.2019, wurden
die durchgefilhten Bodenanalysen nach BBodSchV nutzungsbezogen
bewertet. Im Ergebnis der Bodenuntersuchungen sind unter Zugrundelegung
der geplanten Nutzungen keine Gefahren fur die Schutzgiter vorhanden.
Gefahrdungen der Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Grundwasser,
Boden — Pflanze und Boden — Tier sind nach gegenwértigem Stand nicht
abzuleiten. Auf der Grundiage vorliegender Untersuchungsergebnisse ist der
Verdacht schidlicher Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne § 9 Abs. 2
Satz 1 BBodSchV bei 9 von den 11 untersuchten Verdachtsflichen nicht zu
bestitigen.?

Fur die Verdachtsflachen VF 4 und VF 8 sind die besonderen
Handlungsempfehlungen in der weiteren Planung zu berlicksichtigen.'® Dies
erfolgt durch nachrichtliche Ubernahme in den Teil-B Text.

Der oberflichennahe Bereich ist durch flichenhaft anstehendes
Auffullungsmaterial aus schiuffigen Sanden, versetzt mit Fremdbestandteilen
(Bauschutt), gepragt. Das Auffiillungsmaterial und der Untergrund bis 2,50 m
unter GOK wurden orientierend aus zwei Mischproben untersucht. Qualitativ
erfullt das Material die Anforderungen der LAGA TR Boden Z0.

7 Aligemeine Baugrunderkundung, Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand 18.06.2019, S. 6/7.

8 Historische Erkundung Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand 25.03.2019.

9 Orientierende Erkundung ausgewshlter Verdachtsfiachen, Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand
17.06.2019, S. 26/27.

10 Ebenda. S.27.
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Die Bodenuntersuchungen ergaben keine abfallrechtiche Relevanz.
Entsprechend der abfallwirtschaftlichen Beurteilung der Bodenbeprobungen
erfullt das Material die Anforderungen nach LAGA TR Boden Z0 und ist
demnach uneingeschréankt verwertbar. Aus bodenchemischer Sicht bestehen
keine erheblichen bodenschutzrechtlichen Bedenken gegen den Baugrund.

Kampfmittel
Gemal der Information des staatlichen Munitionsbergungsdienstes besteht flr

das Plangebiet kein Kampfmittelverdacht.'?

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung
Grevesmiihlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Im Rahmen der Aligemeinen Baugrunderkundung wurden die Auswirkungen auf
das Grundwasser untersucht. Die Geologie des Plangebietes ist stark eiszeitlich
gepragt. In diesem Areal sind die glazialen Aufschittungslandschaften der
Grundmorine ausgebildet. Es wird von einer Méchtigkeit von > 10 m holozénen
Schiuffen ausgegangen. Der Grundwasserleiter GWL 3 wird aus glazifluvialen
Sanden zwischen Saale- und Weichselkomplex gebildet. Oberhalb der bindigen
Basis, bestehend aus Geschiebemergel/Lehm, konnten im nahen Umkreis des
Plangebietes Stauwasserhorizonte {geringe Mé&chtigkeit von max. 0,30 m) in
Tiefen von > 2,70 m unter GOK festgestellt werden. Durch die stark lehmigen
Béden und der damit verbundenen geringen Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswasser kdnnen Stauwasserhorizonte in geringen Tiefen vermutet
werden. Gem#aR den  hydrogeologischen  Grundkarten ist  der
Grundwassergeschitztheitsgrad, aufgrund der Uberdeckung mit
Geschiebemergel / Geschiebelehm, hoch. Der Grundwasserflurabstand wird mit
> 10 m angegeben. Erhebliche Beeintréchtigungen fur kiinftige Bebauungen
sind somit nicht zu erwarten. Die GrundwasserflieBrichtung ist Richtung Ostsee
und somit nach Norden orientiert. Die Grundwasserneubildung betragt > 200 -
250 mm/a. Im Plangebiet ist mit keiner Versalzung des Grundwassers zu
rechnen.’®

Immissionsschutz

Geruchsimmissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Nordéstlich des Plangebietes befindet der Landwirtschaftsbetrieb
Grevesmuihlen e.G. Fir den Gesamtstandort ,Mihlenblick” somit auch fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2 wurde eine Emissions- und
Immissionsprognose (16.05.2012) von der LMS Landwirtschaftsberatung
GmbH gefertigt, die die von dem vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb sowie
dessen Nebenanlagen austretenden Emissionen an Geriichen beurteilt. Es
wurde gutachterlich das Heranrlicken der geplanten Wohnbebauung an die
vorhandene Rinderanlage beurteilt. Hierbei wurde der Rinder- und

! Ebenda. 5.27.

12 Orientierende Erkundung ausgewahiter Verdachtsfidchen, Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand
17.06.2019, S. 10.

13 Aligemeine Baugrunderkundung, Pro Umwelt C. Jaggi e K., Stand 18.06.2019, S. 6/7.
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Kalberbestand aus dem Genehmigungsbescheid fur die Rinderanlage zu
Grunde gelegt.

Nach GIRL-MV (Geruchsimmissions-Richtlinie) sind fir Wohn- und
Mischgebiete Immissionswerte (IW) von 0,10 einzuhalten. Ein Immissionswert
von 0,10 bedeutet, dass an maximal 10 % der Jahresstunden Geriiche
wahrnehmbar sein dirfen. Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens, dass auf
der ausgewiesenen Fliche des Bebauungsplanes Geruchsstundenh&ufigkeiten
pro Jahr von 2 bis 3 % auftreten, wird festgestellt, dass der Immissionswert
nach GIRL von 10% der Jahresstunden fir ein Allgemeines Wohngebiet
deutlich unterschritten wird.

Der Landwirtschafisbetriecb Grevesmiihlen e.G. wurde in der Planung
gutachterlich bewertet und findet Berticksichtigung. Die nach dem BImSchG
genehmigte Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern befindet sich in
der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes und genief3t
Bestandsschutz. Das vorliegende Geruchsgutachten vom 16.05.2012 wurde
Uberarbeitet und ergénzt (20.12.2013) und an den vorhandenen und
genehmigten Tierbestand angepasst. Es wurde somit ein Tierbestand von 895
Rinder- und 95 Kélberpldtzen zugrunde gelegt.

im Ergebnis wurde gutachterlich festgestellt, dass im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 34 (34.1 und 34.2) die Beurteilungsflichenwerte bei 2-
3 % der Jahresstunden liegen. Der Richtwert fir ein Allgemeines Wohngebiet
wird deutlich unterschritien und im Plangebiet wird der Schutz vor erheblichen
Geruchsbeldstigungen gewahrleistet.

Larmimmission durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Die Anforderungen an den Schallschutz werden unter Beriicksichtigung der
Schalltechnischen Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
34.2 (Gutachten Nr. 18-05-01), erstelit durch Ingenieurbiiro fir Schallschutz,
Dipl.-ing. Volker Ziegler, vom 06.06.2018 sowie den ergé&énzenden
Berechnungen mit SchallschutzmaBnahmen an den Kihigeblasen des
Landwirtschaftsbetriebes und mit Ladrmschutzwall vom 29.11.2018 beurteilt.

Das Schallgutachten Nr. 18-05-01 vom 06.06.2018 kam bereits zu dem
Ergebnis, dass wihrend der Beurteilungszeit tags zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr die Immissionsrichtwerte der TA L&rm fur Allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden und das die Immissionsrichtwerte wahrend der
Beurteilungszeit nachts zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr in Teilbereichen
iberschritten werden.

Sofern eine Reduzierung der Schallleistung der Kuhigebldse durch die
schallddmmende Kapselung auf Lw = 85 dB(A} erreicht wird und die Waage zur
Nordseite der Lagerhalle far Weizen verlagert wird sowie die gutachterlich
vorgeschlagenen An- und Abfahrtswege der Schiepper beriicksichtigt werden,
spielt die H6he des Larmschutzwalls zu Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhalinisse keine Rolle mehr.

14 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34.2, ergénzende
Berechnungen mit SchallschutzmaBnahmen an den Kilhigeblasen des
Landwirtschaftsbetriebes und mit Larmschutzwall, Dipl.-Ing. Velker Ziegler, Stand 29.11.2018
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Zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Planunterlagen waren die gutachterlich
vorgeschlagenen MaRnahmen bereits realisiert, sodass die Errichtung eines
Larmschutzwalls zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse in der
geplanten Hohe nicht mehr notwendig ist. Aus stédtebaulichen Grlnden,
insbesondere aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes und des
Wohnumfeldes, wird die Errichtung einer bepflanzten Abschirmung zum
Landwirtschafisbetriebs gegeniiber der zukinftigen Wohnbebauung weiterhin
als sinnvoll erachtet.

Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet

Die Wohnbauflichen stehen der Grevesmilhlener Kommunale Bau GmbH
(GKB) fur die Realisierung zur Verfligung.

Stédtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.2 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur stadtebaulichen Neuordnung der derzeit ungenutzten
innerstadtnahen Fliache entsprechend dem Gesamtkonzept des Standortes
geschaffen werden. In Abstimmung mit dem Auftraggeber, Grevesmihlener
Kommunale Bau GmbH (GKB), wurde das stadtebauliche Gesamtkonzept an
die derzeitigen Rahmenbedingungen hinsichtlich der ErschlieBung angepasst
und fortgeschrieben. Das stadtebauliche Ziel besteht in der Bereitstellung von
Fiachen fur den individuellen Eigenheimbau in Form von Einfamilien- und
Doppelhsusern, durch die Arrondierung des vorhandenen Wohnstandortes
Milhlenblick, entsprechend den gesamtkonzeptionellen Zielsetzungen.

‘} - " Vol i
Abb. 3: Stadtebauliches Konzept, Planungsbiiro Mahnel, Mai 2018
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Abb. 4: Stadtebauliches‘Konzept fir den Bebauungsplan Nr. 34.2 mit dén angre'nzenden
Bebauungspldnen, Planungsbiro Mahnel, Mai 2019

6. Planfestsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Mit dem Bebauungsplan wird maRgeblich das Ziel verfolgt, in Anlehnung an die
angrenzenden Siedlungsstrukturen Grundstiicke fir die Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern vorzubereiten. Planungsziel ist die Sicherung des
stddtebaulichen und gestalterischen Zusammenhangs der geplanten
Wohnbebauung mit dem vorhandenen Umgebungsrahmen.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind geméaR

§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecks.

Das Planungsziel besteht in der Fesisetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
gemél § 4 BauNVO zur Sicherung des Wohnbedarfs der Bevdlkerung in der
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6.2

6.2.1

6.2.2

Stadt Grevesmiihlen. Diese stadtebauliche Zielsetzung wird durch den
Ausschluss der ausnahmsweise  zuldssigen Nutzungen  gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVOQ unterstrichen, um eine gute Wohnqualitat zu
sichern und um der Nachfrage an Baugrundstilcken fiir den individuellen
Eigenheimbau in der Stadt Grevesmihlen nachkommen zu kénnen. Fir die in
diesem Bebauungsplan ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an anderen
Standorten innerhalb des Stadtgebietes Maglichkeiten der Ansiedlung.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16-20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung

der Grundflachenzahl (GRZ),
der maximal zuléssigen Trauthdhe (TH max),
- der maximal zulassigen Firsthéhe (FH max),
- der maximal zuldssigen Gebdudehdhe (GH max),
- die Zahl der Vollgeschosse
in der Nutzungsschablone bestimmt.

Grundflachenzahl

Um die Versiegelung auf ein vertragliches Maf zu begrenzen und eine Nutzung
dieser arrondierten Flache als Wohnstandort zu erméglichen, wurde in
Anlehnung an die angrenzende, vorhandene Wohnbebauung die maximal
zuldssige Grundflichenzahl von 0,35 festgesetzt. Die festgesetzte maximale
Grundfldchenzahl von 0,35 darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 0,1
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten
Anlagen Uberschritten werden. Im Plangeltungsbereich ist somit die
Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,35 durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVQ bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen
Grundflichenzah! von 0,45 zuldssig. Weitere Uberschreitungen sind nicht
zuladssig.

Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt hinter den Héchstvorschriften des § 17
BauNVO zuriick, ebenso die zul4ssige Uberschreitung durch die in § 19 Abs. 4
Nr. 1 bis 3 BauNVQ aufgefiihrten Anlagen. Die Festsetzungen sichern eine
geringere Bodenversieglung und dienen damit dem Bodenschutz und dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Durch die Reduzierung der
zulissigen Uberschreitung der Grundflichenzahl und dem Ausschluss von
Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanalgen im Bereich der
Vorgarten wird neben den ortsbildgestalterischen Zielen zugleich gewéhrleistet,
dass die gartnerisch zu gestaitenden Vorgérten einer klimaschadlichen
Aufheizung im Bereich der versiegelten Verkehrsfléchen entgegenwirken.

Hdéhe der baulichen Anlagen

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zulissigen Traufhohe, der maximal zuldssigen Firsthdhe und der maximal
zuldssigen Gebaudehéhe bestimmt. Die Trauf-, First- und Gebdudehdhen
werden als obere Bezugspunkte definiert und festgesetzt.

Zur hshenmaRigen Entwicklung der Bebauung werden unterschiedliche
Festsetzungen getroffen. Die Vorgaben sind im Teil-B Text entsprechend
enthalten. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur und der Einbindung der
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6.2.3

Bebauung in die Landschaft dienen die festgesetzten Hohen der
Hauptbaukérper der Vermeidung einer Ubersteigerten Héhenentwicklung der
Gebéude und der Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse. Ebenso
soll eine Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden.
Im bereits realisierten westlich angrenzenden Wohngebiet sind flach geneigte
symmetrische Dacher typisch. Diese Strukiur wird im angrenzenden WA 1 und
WA 3 unter Beachtung der heutigen Anforderungen an den individuellen
Eigenheimbau aufgenommen.

Im Baugebiet WA 4 wurde die Festsetzung zur H6he der baulichen Anlagen
unter Berlicksichtigung des Orts- und Landschafisbildes getroffen. Die
Bebauung in diesem Bereich stellt geméafR dem stadtebaulichen Gesamtkonzept
den Ubergang in die freie Landschaft dar, bericksichtigt in angemessener
Weise den historischen Gewasserlauf des angrenzenden Walkmihlengrabens
und nimmt die Bebauungsstruktur aus dem angrenzenden Wohngebiet
gleichwohl auf.

In den Baugebieten WA 2.1, WA 2.2 und WA 5 ist die Errichtung von Geb&uden
mit symmetrischen Steilddchern zuldssig. Hierbei handelt es sich um den
Bereich des Plangebietes, der sich nicht in direkter Angrenzung an die bereits
realisierte Bebauung befindet, sodass andere Ausnutzungskennziffern
erméglicht werden kdnnen und somit verschiedene Angebotsformen zur
Verfigung stehen. Bei der vorherrschenden Ost-West-Ausrichtung der
Geb&ude und einer Dachneigung von mindesten 38 Grad ist eine gute
Ausnutzung von Photovoltaikanlagen oder Solarthermieanlagen méglich.
Hierdurch wird der Nutzung regenerativer Energien entsprochen.

Im Plangebiet erfolgt eine einheitliche Festsetzung der maximalen Traufhéhe
mit 4,00 m und der eingeschossigen Bauweise entsprechend den heute
typischen Ausnhutzungskriterien fir Wohngeb&ude. Die Firsthéhen in den
einzelnen Baugebieten wurden aus stddtebaulichen Grinden differenziert
festgesetzt. Damit wird gewdshrleistet, dass die Ubergangsbereiche zur
vorhandenen Bebauung und zur freien Landschaft hin gebithrend berlicksichtigt
werden kénnen.

Zur eindeutigen Bestimmung der Héhen werden die oberen und unteren
Bezugspunkte definiert und festgesetzt, damit ein rechtssicherer Bezug
gewdhrleistet ist. Es wird auf den nachfolgenden Abschnitt "Héhenlage" dieser
Begrindung verwiesen.

Héhenlage
{§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Héhenlage wird entsprechend der technischen Ausbauplanung festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt filr die maximal zul&ssige H6he baulicher Anlagen gilt
die Héhenlage der StraRenachse (fesigesetzte Hdhenbezugspunkte) in der
Mitte der angrenzenden StraRenverkehrsflache, die zur ErschlieBung bestimmt
ist. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den
beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten H6henbezugspunkten
(Hohenlage der Straflenachse) 2zu ermitteln. Die festgesetzten
Héhenbezugspunkte (Gradientenhéhen) basieren auf der vorliegenden
Ausfiihrungsplanung, so dass der Héhenbezugspunkt hinreichend bestimmt ist,
da Abweichungen nur noch im Rahmen der MaBtoleranzen der
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6.3

6.4

6.4.1

AusfUhrungsplanung zuléssig sind. Diese Festsetzung gilt nicht fir das
Baugebiet WA 1.

Fur die Grundsticke im Baugebiet WA 1 werden grundstiicksbezogen
Hohenbezugspunkte festgesetzt, da es sich hierbei um rickwiértige
Baugrundstiicke zur ErschlieBungsstralle handelt. Die Grundlage bildet die
Bezugshéhe Uber DHHN 92. Die grundstiicksbezogene Festsetzung des
unteren Bezugspunkies soll gewéhrleisten, dass die angrenzenden
Grundstiicke hinsichtlich der Hoéhenlage untereinander vermittelnd
ausgeglichen werden kénnen. Das Oberflichenwasser der Grundstiicke,
welches nicht in den é&ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet wird, ist so auf
dem Grundstlicken zuriickzuhalten, dass eine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke ausgeschlossen werden kann. Die Angleichungen sollen
vorzugsweise durch Bodenmodellierungen als weiche Ubergsnge
vorgenommen werden.

Stellung der baulichen Aniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stadt Grevesmiihlen verfolgt konsequent ihr stidtebauliches Konzept.
Bereits im Bebauungsplan Nr. 30 und Nr. 34.1 wurden die Firstrichtungen
vorgegeben. Die Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes fiihrte dazu, dass
eine Wahrnehmbarkeit gegeben ist und eine stadtebaulich rdumliche Situation
mit Aufenthaltsqualitit geschaffen wurde. Mit der Festsetzung der
Hauptfirstrichtung soll sichergestellt werden, dass Gebdude in den
gekennzeichneten Baufenstern in ihrer Ausrichtung entsprechend dem
stédtebaulichen Konzept realisiert werden. Durch die Festsetzung der Stellung
der baulichen Anlagen parallel zur freien Landschaft und in Weiterfihrung der
Bebauungsstruktur aus dem Bebauungsplan Nr. 34. 1 oder senkrecht zur
ErschlieBungsstrale soll fir die zukiinflige Bebauung eine homogene
Grundstruktur basierend auf dem stadtebaulichen Konzept vorgegeben werden.
Die Festsetzung der Firstrichtung im Bereich der Planstrale A erfolgt aus
stadtebaulichen Griinden, um die einheitliche Ausrichtung der Baukdrper zum
Stralenraum sicherzustellen und gegenseitige Verschattungen zu minimieren.

Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen im Baugebiet WA 1
orientiert sich an der Firstrichtung der angrenzenden Bebauung im
Bebauungsplan Nr. 30 und ist dadurch stédtebaulich begrindet.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Bauweise

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Die festgesetzte offene Bauweise zeichnet sich im
Plangeltungsbereich dadurch aus, dass die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhauser zu errichten sind. Die Festsetzung
der offenen Bauweise sowie die geplante Parzellierung sichern eine kleinteilige
Bebauung und tragen dem nachgefragten Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in
der Stadt Grevesmiihlen Rechnung.
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6.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

6.5

Die festgesetzten Baugrenzen verlaufen mehrheitlich in einem Abstand von
5,00 m zu den é&ffentlichen Verkehrsflichen und den Nachbargrundstiicken. Als
Uberbaubare Grundstlicksflichen werden Baufenster mit einer Bebauungstiefe
von 15,00 m und einer Vorgartenzone zu den &ffentlichen Verkehrsflichen von
5,00 m festgesetzt. Die Tiefe der Baufenster entspricht in etwa derjenigen in
den bereits westlich angrenzenden Wohngebieten.

Die rickwartige Baugrenze im Baugebiet WA 5 hilt einen gré3eren Abstand zur
tffentlichen Grunfldiche und einen kleineren Abstand zur ErschlieRungsstrae
(Planstrae A). Diese Besonderheit beriicksichtigt die bauliche Ausnutzbarkeit
der Grundsticke unter der einschrénkenden Bedingung, dass durch den
Einsatz von Férdermitteln Beschrénkungen hinsichtlich einer Neubebauung der
Flachen zu beriicksichtigen sind. Somit steht hier nur eine Bebauungstiefe von
14,00 m und eine Vorgartenzone von 3,00 m zur Verflgung. Zur Klirung des
Sachverhaltes wurde das Beteiligungsverfahren durchgefilht und in den
Planunterlagen konkret angesprochen. Im Planverfahren wurden zu diesem
Erfordernis keine neuen oder gegenteiligen Anforderungen vorgetragen, sodass
diese Planungsabsicht durch die Stadt Grevesmiihlen weiterhin verfolgt wird.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflichen
sollen zudem die Freihaltung von zur Stralle orientierten Vorgartenbereichen
sicherstellen. Bei dem sogenannten Vorgartenbereich handeit es sich um die
Flache zwischen straBenseitiger Geb&udefront des Hauptgebsudes und der
zugehdrigen StraBenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflichen. Die
Stadt méchte an dieser Festsetzung festhalten, um die Hauptgebéude
entsprechend dominieren zu lassen. Die Garagen und Uberdachten Stellplitze
sollen nicht vor die Hauptgebaude hervortreten. Die Vorgartenbereiche sollen
zu Gunsten einer positiven Gestaltung des Ortsbildes freigehalten werden. Der
Vorgartenbereich bleibt so stédtebaulich definiert. Der Vorgartenbereich soll
nicht durch bauliche Anlagen beeintrachtigt werden. Die Ausnahmen wurden
geregelt.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Im gesamten Plangebiet werden innerhalb der Vorgartenbereiche — Fléche
zwischen stralenseitiger Geb&udefront des Hauptgebsdudes und der
zugehdrigen StraBenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflichen -
Garagen und Uberdachte Stellplétze sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO ausgeschlossen. Die Vorgartenbereiche sollen zu Gunsten einer
positiven Gestaltung des Ortsbildes freigehalten werden. Um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht nur im Hinblick auf die Hauptgebiude zu
gewshrleisten, trifft der Bebauungsplan einschrénkende Festsetzungen fir
Garagen, (berdachte Stellplatze und Nebenanlagen innerhalb der
Vorgartenbereiche. Die Vorgartenbereiche sollen nicht durch hervortretende
Nebengebdude, Garagen oder Uberdachte Stellplitze gestért und optisch
beeintrachtigt werden. Zugleich wir hierdurch der Versiegelungsgrad der
Vorgérten reduziert,
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6.6

6.7

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch stationdre Geréte
(Klimageréte, Kihlgerdte, Luftungsgerate, Luft-Wérme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) in den Vorgartenbereichen unzuléssig.

Der Bebauungsplan ftrifit darliber hinaus gesonderte Regelungen flir das
Baugebiet WA 1 zur Freihaltung der Bereiche zwischen 6stlicher Gebaudefront
und Ostlicher Grundstiicksgrenze, mit dem stadtebaulichen Ziel,
Beeintrachtigungen der rickwértigen Grundstlicksbereiche der vorgelagerten
Bebauung zu vermeiden.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze, Stellpldtze und Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Wohngebiete WA 4 und WA 5
zwischen Ostlicher (rlckwartiger Baugrenze) und der 6ffentlichen Grunfliche
mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese" nur ausnahmsweise bis zu einer
Grundfléche von 60 m? zuldssig.

Mit dieser Festsetzung wird dem geférderten Rickbau ehemals
landwirtschaftlich genutzter Hallen in diesem Bereich Rechnung getragen. Der
Rickbau der vorhandenen baulichen Anlagen erfolgte mit dem Einsatz von
Férdermitteln. Die damit verbundenen Beschrénkungen hinsichtlich einer
Neubebauung der Flachen wird mit dieser Festsetzung beriicksichtigt. In den
gekennzeichneten Bereichen (Darstellung ohne WNormcharakter) ist die
Zulgssigkeit wvon Garagen, Uberdachten Stellplaizen, Stellpldtzen und
Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO somit nur ausnahmsweise
gegeben.

Die Ausnahme soll - sofern keine negativen Auswirkungen auf die Férderung
der RiickbaumaBRnahmen entstehen - flir jedes betroffene Grundstiick gewéhrt
werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit
maximal 2 Wohnungen begrenzi. Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Doppelh&dusern wird mit maximal 1 Wohnung je Doppelhaushiélfte begrenzt.

Die Stadt halt diese Festsetzung zur Zahi der Wohnungen in Wohngebéduden
als sehr wichtig, um das vorhandene typische Siedlungsbild zu erhalten weiter
harmonisch zu vervollkommnen. Die Zahl der Wohnungen scoll begrenzt
werden, um den Charakter einer Individuellen Wohnbebauung dauerhaft zu
sichern und dadurch eine besondere Wohnqualit4t zu erreichen.

Die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und Entsorgungsbelange wurden
auf dieses Planungsziel abgestimmt.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die geplante Parzellierung der Grundstiicke beriicksichtigt im Baugebiet WA 4
eine sogenannte ,PfeifenstielerschlieBung’. Diese Fldche wird zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der angrenzenden Baugrundstiicke insbesondere des
Baugrundstlicks Nr. 11 im Baugebiet WA 4, als von Bebauung freizuhaltende
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6.8

Flache festgesetzt. Das Anlegen von Zufahrten und Zugéngen sowie die
Errichtung von Grundstiickseinfriedungen sind zuldssig.

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieRung des Plangebietes kann Uber die Klitzer StraRe und tber die
Strae ,Am Walkmihlengraben" erfolgen. Der Ausbau der Klitzer Strafle ist als
GesamtmafRnahme vorgesehen. Fir den im Plangeltungsbereich liegenden Teil
der Klitzer StraRe werden die entsprechenden Ausbauquerschnitte geméaR den
Vorgaben der technischen Planung beriicksichtigt. Die Empfehiungen fur die
StraBenprofile werden auf der Planzeichnung dargestellt. Die Einteilung der
6ffentlichen Verkehrsflachen tragt keinen Festsetzungscharakter und wird in der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung abschlieflend geregelt.

An die Kliutzer StraBe verkehrlich angebunden, erfolgt die innere ErschlieBung
des Plangebietes (ber die PlanstraBe A. Die Planstrale A ist als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsflaiche mit einer
Ausbaubreite von 7,00 m vorgesehen und kann an die Strale ,Am
Walkmiihlengraben" gemaR dem stidtebaulichen Gesamtkonzept angebunden
werden. Die geplante Variante unterstitzt die stédtebaulichen Absichten der
Stadt Grevesmiihlen, (iberwiegend Zielverkehre fur die geplante Bebauung zu
beriicksichtigen. Die Aufenthaltsfunktion wird durch das gleichrangige
Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer in den Vordergrund gestellt.

Die Breite der Mischverkehrsflache betragt 7,00 m, was die Markierung von
dffentlichen Parkplatzen fur Besucher sowie die Beriicksichtigung von
Baumstandorten ermdaglicht.

Die bereits im Entwurf vorliegende technische Planung dient als Grundlage fir
die Festsetzung der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung. Hier
wurde fir die Kurvenradien als Bemessungsfahrzeug das 3-achsige
Mullfahrzeug zu Grunde gelegt.

Zur ErschlieBung der Grundstiicke im Baugebiet WA 1 ist untergeordnet eine
offentliche StichstralBe vorgesehen, die ausschliefilich der ErschlieBung der
Grundstiicke 2 und 3 dient. Das Grundstlick 1 wird Gber die Kllitzer StraBe
erschlossen.

Ein- und Ausfahrten

Der innergebietliche Verkehrsfluss des neuen Wohngebietes soll nicht durch zu
viele Ein- und Ausfahrten der einzelnen Grundsticke gestért werden. Die
einzelnen Grundstiicke erhalten jeweils nur eine Zufahrt zur offentlichen
Verkehrsfliche. Die Grundstiickszufahrten durfen maximal in einer Breite von
4,00 m hergestellt werden. Es wird somit sichergestellt, dass das Ortsbild durch
unangemessen breite Grundstiickséffnungen nicht beeintréchtigt wird und ein
Lingsparken innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches ermdglicht werden
kann.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Fiir das Eckgrundstiick im Anbindebereich der Kliitzer Strale in das Plangebiet
ist eine Zufahrt von der Klitzer StraRe aus Grinden der Verkehrssicherheit
nicht vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt von der Planstrae A.
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6.9

6.10

71

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Aus stidtebaulichen Grinden sowie zur Vermeidung von Einschrénkungen der
kommunalen  Gestaltungsméglichkeiten und zur Vermeidung von
Gefahrenpunkten im StraRenraum wird die unterirdische FUhrung der
Versorgungsleitungen (z.B. Telekommunikationsleitungen u.a.) verbindlich im
Teil-B Text festgesetzt. Dies wurde bereits in der technischen Planung
beachtet.

Flachen fiir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin-
Wall" ist die Errichtung einer Aufschittung als Wall mit einer Hohe von maximal
44,00 m uber DHHN 92 zuldssig. Die Béschungskanten sind beidseits mit einer
Neigung von 1:2 herzustellen. Die Wallkuppe ist mit einer Breite von 1,00 m
anzulegen. Der geplante Wall dient der Abgrenzung des Plangebietes
gegenUber der angrenzenden landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung.
Die optische Abgrenzung trégt zu einer Aufwertung des Gesamtstandortes bei.
Wegeverbindungen in die Kleingartenanlage sind vorgesehen.

Grilnordnung/ MaBnahmen zum Schutz und zum Erhalt von Natur und
Landschaft

Die geplante Bebauung befindet sich in Siedlungsrandlage und rundet den
vorhandenen Wohnstandort nach Siidosten in sinnvoiler Weise ab. Die
Festsetzungen zu Gringestaltung beriicksichtigen das vor Ort vorhandene
Spektrum. Wegeverbindung fuhren in den angrenzenden Landschaftraum und
in die vorhandene Kleingartenanlage.

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die offentliche Grunflache im Osten des Plangeltungsbereiches mit der
Zweckbestimmung ,Spielwiese” ist als Wiesenfliche anzulegen und mit einem
Landschaftsrasen mit Krautern (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen — Standard mit
Kriutern) anzussien. Das Anlegen von Wegen, das Aufstellen von
Sitzelementen und das Anpflanzen von Gehélzen ist zuldssig. Die &ffentliche
Grinflache stellt einen 6ffentlichen Freiraum als Ergdnzung und Abrundung des
Wohnstandortes dar.

In direkter Angrenzung an die Spielwiese und zur Abschirmung des
Wohnstandortes und des &ffentlichen Aufenthaltsbereiches ist die Errichtung
eines Walls vorgesehen. Der Wali ist bis zu einer maximalen Héhe von 44,00 m
{iber DHHN 92 zuldssig. Der Wall Obernimmt, wie urspringlich als Alternative
betrachtet, keine L#rmschutzfunktion mehr. Die Bdschungskanten sind
beidseits mit einer Neigung von 1:2 herzustellen. Die Wallkuppe ist mit einer
Breite von 1,00 m anzulegen. Am Wallfu® ist beidseitig eine Sickermulde auf
einer Breite von 1,50 m herzustellen. Der Wall ist zu begriinen und zu pflegen.
Das Anpflanzen von Strduchern und Bodendeckern ist zuldssig. Die optische
Abgrenzung des Wohnstandortes durch einen begrinten Wall tragt zur
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Aufwertung des Wohnstandortes und zur Verbesserung der stédtebaulichen
Gesamtsituation bei.

Innerhalb  der d&ffentlichen  Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Lewdsserrandstreifen” hefindet sich das Gewasser Il. Ordnung 7/11/B3,
welches mit einem beidseitigen Gewdésserrandstreifen von jeweils 5,00 m
gesichert wird. Der Gewdsserrandstreifen dient der Erhaltung und
Verbesserung der d&kologischen Funktion der Gewdésser. Innerhalb des
Gewdsserrandstreifens darfen  bauliche oder sonstige Anlagen und
Befestigungen nicht hergestellt werden. Ebenso darf diese Fldche nicht zur
Lagerung von oder Auffillung mit Materialien aller Art (z.B. Kompost oder
Abfall) verwendet werden. Der Gewdsserrandstreifen unterliegt den
Nutzungsbeschrénkungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz von Grundwasser und Boden

Zum Schuiz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachfiichen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zulissig.
Dadurch kénnen Eintrdge durch Auswaschung der Metallionen bei
Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von Boden und
Grundwasser vermieden werden. Diese Festsetzung bericksichtigt die Lage
des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone und dient dem
Grundwasserschutz.

Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit der Erteilung der Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde vom
18.12.2019 zur Fallung von 5 B3umen einer einseitigen Baumreihe sowie 2
geschiitzten Einzelbdumen wurden Neuanpflanzungen (Ersatzbdume) als
Auflagen festgesetzt. Die Neuanpflanzungen (Ersatzbdume) befinden sich im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2. Es handelt sich um die
Neuanpflanzung von 5 einheimischen, standorigerechten LaubbZumen im
Anschluss an die einseitige Baumreihe straBenbegleitend auf den Flurstiicken
1127, 111/4 und 201/3 der Flur 18, Gemarkung Grevesmihlen und die
Neuanpflanzung von jeweils einem einheimischen, standortgerechten
Laubbaum auf dem Flurstlick 201/3 der Flur 18 der Gemarkung Grevesmihlen
und auf dem Flurstiick 431/1 der Flur 2 der Gemarkung Grevesmilhlen. Die
anzupflanzenden Biume werden als Neuanpflanzungen in die Planzeichnung
dargestelt. Die jeweiligen Baumstandorte sind in der nachgelagerten
technischen Ausflihrungsplanung in  Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde abschlieBend. festzulegen. Es sind ausschlieBlich
standortgerechte und einheimische Laubbdume (Stammumfang 16-18 cm, 3xv,
Kronenansatz in 2,00 m Héhe) zu verwenden. Die Baumart ist mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Zur einheitlichen gestalterischen Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes
und in Ubereinstimmung mit den gestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 30 und Nr. 34.1 werden die gestalterischen
Festsetzungen getroffen. Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des
abgesteckten Rahmens ein ausreichender Gestaltungsspielraum fiir den
Einzelnen gegeben ist.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Décher

Um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen wurden Dachformen und
Dachneigungen jeweils auf bestimmte Teilgebiete den Plangebietes
beschrinkt. Der Beriicksichtigung der angrenzenden Umgebungsbebauung und
dem Schutz und der Entwicklung des Ortsbildes wurde mit den Festsetzungen
Rechnung getragen.

Fir  Dacheindeckungen sind Bedachungen aus Metall oder
Hartdacheindeckung zui#ssig. Es wurde die Zulassigkeit von Farbspekiren
festgesetzt, die bereits in der Umgebung vorhanden sind, sodass ein
harmonisches Einfligen der neuen Gebdude gewahrleistet werden kann. Zur
konkreten Bestimmung der Farbspekiren wurde auf das RAL-Farbsystem
zurtickgegriffen. Darber hinaus sind ebenso Griinddcher und Dé&cher mit
Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B.
Kies, zuldssig.

Der Ausschluss der Verwendung von reflektierenden Materialien erfolgt zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Ebenso beinhaltet der Ausschluss von
reflektierenden Materialien das Ricksichthahmegebot gegentiber Nachbarn,
denn insbesondere reflektierende Materialien kdnnen bei bestimmten
Sonneneinstrahlungen und Lichtverhélinissen zu starken Beeintrachtigungen
fuhren und werden insoweit ausgeschlossen.

Unter Beriicksichtigung der Nutzung der regenerativen Energien sind
Solarthermieaniagen und Photovoltaikaniagen zuldssig. Diese sind an den
Gebduden anzubringen; freistehende Solaranlagen sind unzuldssig. Es sind
reflexionsfreie  Module 2zu verwenden. Die Flachenbegrenzung der
Photovoltaikanlagen soll gewahrleisten, dass diese nur fur den Eigenbedarf
genutzt werden kénnen.

Fassaden

Die Festsetzungen zu AuBenwéinden der geplanten Gebadude beinhalten im
Wesentlichen Festsetzungen beziglich der Farbgestaltung und der
einzusetzenden Materialien im Fassadenbereich, um eine Angleichung an die
vorhandene Wohnbebauung zu erreichen.

Es sind sowohl Putzfassaden als auch Klinkerfassaden zuléssig. Zur konkreten
Bestimmung der Farbspektren wurde auf das RAL-Farbsystem zuriickgegriffen.
Zwischentdne sind mit entsprechendem Schwarzanteil und Buntanteil zulassig.
Fur eine hinreichende gestalterische Freiheit und Individualitdt werden
Festsetzungen zur Akzentuierung der Fassaden getroffen. Diesbezlglich sind
auch andere Materialien z. B. Holz zulassig.
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Werbeanlagen
Mit den &rtlichen Bauvorschriften werden Regelungen zu den Werbeanlagen

unter Berlcksichtigung des Gebietscharakters eines  Allgemeinen
Wohngebietes getroffen. In einem Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen
nur an der Stitte der Leistung zuléssig. Dementsprechend ist Zuriickhaltung bei
der Aufstellung bzw. dem Anbau von Werbeanlagen zu dben. Um
unerwlnschten Fehleniwicklungen vorzubeugen, wurden die Festsetzungen
getroffen. Werbeanlagen kdnnen den stédtebaulichen Gesamteindruck stdren,
insbesondere wenn sie Uberdimensioniert und selbstleuchtend sind.

Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehilter
(§ 86 Abs. 1 Nr. 56 LBauO)

Abfallbehélter

Durch die Gestaltung der Abfallbehélterstandplitze wird positiver Einfluss auf
das Orisbild genommen, da die Abfallbehditerstandpldtze auch in den
Vorgartenbereichen zul#ssig sind. Durch die Einhausung sind die Abfallbehélter
vom &ffentlichen Raum nicht sichtbar und abgeschirmt.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sowie Art,
Gestaltung und Héhe der Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Befestigung von Fléchen auf privaten Grundstiicken
Regelungen zu Materialien fur die Befestigung von privaten Stellplatzen und

deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen wurden getroffen, um den Anteil
der Versiegelung auf dem Grundstlick mdglichst gering zu halten. Es soll mit
dieser Festsetzung gesichert werden, dass zu starke Versiegelungen gerade im
Vorgartenbereich ausgeschlossen werden und eine gértnerische Gestaltung
dieser Bereiche erfolgen kann. Die Regelung dient der Sicherung von
Griinanteilen aus stadtgestalterischen Griinden.

Vorgérten
Vorgarten werden definiert als Bereiche zwischen stralenseitiger Gebaudefront

und zugehoriger Stralenbegrenzungslinie. Innerhalb der Vorgérten sind
flichenhafte Steingarten mit Schittungen aus Schotter, Kies, Splitt und
Kieselsteinen oder Steinbeete unzuldssig. Zielsetzung dieser Regelung ist,
insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche, eine Gestaltung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke in Form von Kies- und
Schottergédrten zu unterbinden, um ein méglichst durchgriintes und &kologisch
hochwertiges Wohngebiet zu schaffen. Die sogenannten ,Kies- und
Schottergérten® versiegein die Fladchen und besitzen kaum Bepflanzung. Dies
wirkt sich beeintrachtigend auf das Straen- und Orisbild aus. Gleichzeitig wirkt
sich diese Gartengestaltung nachteilig auf die ékologischen Funktionen aus.

Einfriedungen
Zur positiven Gestaltung des Orisbildes werden bezaglich der

Grundstiickseinfriedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von
privaten und dffentlichen Grundstlicksflichen getroffen. Es sind Hecken, auch
in Verbindung mit Drahtz&dunen und Metallzéunen, zuldssig. Die Einfriedungen
zu offentlichen Straen durfen eine Héhe von maximal 1,20 m nicht
tiberschreiten. Durch die Vorgaben fuir maximale Héhen der Einfriedungen
gegeniber dem StraRenraum soll eine maBvolle Abgrenzung der privaten
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Grundsticke gegeniber dem d&ffentlichen Raum ermdégilicht werden. Die
Héhenbegrenzung fur Einfriedigungen zu den &ffentlichen VerkehrsfiZchen soll
die stadtebaulich wichtige Sichtbeziehung zwischen den Baugrundstiicken
sowie dem d&ffentlichen StraRenraum gewidhrleisten. Hierdurch wirkt der
dffentliche StraRenraum gestalterisch groer und durchgrint. Durch die
limitierenden Vorgaben soll sich der StraBenraum im Plangebiet in seiner
Gesamtheit in gleichartiger Weise entwickeln.

Weiterhin wurden Vorgaben fir Einfriedungen zu den &ffentlichen Griinfiichen
getroffen. Es sind Drahtzdune und Metallzdune, auch in Verbindung mit
Hecken, zuldssig. Die maximale Héhe darf mit 2,00 m tiber der Oberfldche des
zugehérigen Geldndes nicht Uberschritten werden. Es besteht das Ziel der
Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegeniiber dem o&ffentlichen Raum am
Siedlungsrand.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Aufnahme einer BuRgeldvorschrift dient dazu, um Verstte gegen die
vorgenannten gestalterischen Festsetzungen ahnden zu kénnen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Das Bodendenkmal
,Grevesmihlen Fundplatz 168" wurde in der Planzeichnung als nachrichtliche
Ubernahme gemilR der Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege vom 03.03.2016 mit dem zugehdrigen Text-Teil im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34.1
bekanntgegeben und in diesem Planverfahren vollumfanglich beachtet.

Das Planzeichen BD2 kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mainahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erieilenden Genehmigungen sind an die Einhaitung dieser Bedingungen
gebunden.

Fir Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zusténdige
untere Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei
der zustindigen unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lll B der Wasserfassung
Grevesmihlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Offentliche  Verkehrsflachen  sind gemdfR  RiStWag herzustellen
(Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmihlen-Wotenitz).™

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmihlen-
Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung  Grevesmilhlen-Wotenitz) vom
22.09.2010 ist in der Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt,
Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmiihlen einsehbar.

Gewisserschutzstreifen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das verrohrte Gewésser II.
Ordnung 7/11/B3. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen
gemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu beachten.

Gem&B § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewdéssern zur
Einhaltung und Verbesserung der d&kologischen  Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintréigen ein Gewésserrandstreifen im Auenbereich
von mindestens 5,00 m zur B&schungsoberkante bzw. zur Rohrauenkante
einzuhalten.

Altlastenverdachtsflichen

Im Rahmen der Orientierenden Erkundung ausgewahlter Verdachtsflachen'®
wurden Handlungsempfehiungen fir den Umgang mit den Verdachtsflachen
VF4 und VF 8 sowie Empfehlungen bei Eingriffen in den
Untergrund/Tiefbauarbeiten dargestellit.

Die Verdachtsflichen VF 4 und VF 8 werden als solche in den Planunterlagen
gekennzeichnet. Die dafir getroffenen Handlungsempfehlungen sind
umzusetzen.

Entsprechend den gutachterlichen Handlungsempfehlungen sind bei Eingriffen
in den Untergrund/Tiefbauarbeiten nachfolgende Empfehlungen zu
beriicksichtigen:

.Sollten bei Eingriffen in den Untergrund und /oder Tiefbauarbeiten wider
erwarten sensorische Auffilligkeiten auftreten, solfte eine fachtechnische
Begleitung den sach- und fachgerechten Umgang mit dem Aushubmaterial
gewdhrieisten. Grundsétzlich sollte der oberflichennahe Auffiliungshorizont
vom anstehenden geogenen Material separiert werden. Qualitativ &hnliches
Material solite vor dem Abtransport in Haufwerken zur Deklaration bereitgestellt

15 Stellungnahme untere Wasserbehtrde, 12.06.2020.
18 Orientierende Erkundung ausgewshiter Verdachtsfldchen, Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand
17.06.2019.
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werden. Die Deklaration sollte gemédfl LAGA TR Boden 2004 sowie den
Hinweisen zum Vollzug des Abfallrechtes® vom Ministerium fiir Wirfschaft, Bau
und Tourismus MV vom 29.01.2016 stattfinden. Demnach sollfen max. aus
500m*® Haufwerken hergestelit werden. Die Haufwerke sind dann durch 36
Einzelproben (EP) die zu 9 Mischproben (MP) zusammengefasste werden, zu
erkunden. Laboranalytisch sollten 2 Proben untersucht werden. "

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Giber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte daflir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zusténdige Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich fiir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstédndige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverinderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommem [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbeh&rden der
Landkreise und kreisfreien Stédte hieriiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden. '

Der Oberboden ist gem&ni § 202 BauGB in nhutzbarem Zustand zu erhalten und
var Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderliche Bodenarbeiten
sind schonend und unter sorgfiltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufilhren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von
Oberboden ist nicht zulassig.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Soliten widhrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landritin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustindige Behérde zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweligerechte

17 Ebenda. S.27.
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Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen und somit eine
gemeinwohlvertrigliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben iiber
die Kampfmittelbelastung {(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitiy vor Baubeginn empfohlen. Auf der
Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das
Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Angaben zu finden.

Gewasserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (u.a. Heizél) gemal § 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V} sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gem&R § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gema § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG)
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso flir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Artenschutzrechtliche Belange

Gemd&R § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten zu verletzen oder zu t8ten bzw. deren
Fortpflanzungs- oder Rubestdtten zu beschidigen oder zu zerstéren sowie
dariiber hinaus wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europdischen Vogelarten erheblich zu stéren, sodass sich dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.'®

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sind dazu geeignet, die
Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwelienwert der nachhaltigen
Beeintrdchtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualit&t besonders
schutzwirdiger Arten zu  verbessern. Ein  artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand besteht fir die Realisierung des Vorhabens bei
Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen nicht.
Vorsorgemafinahmen sind gutachterlich nicht dargestelit.*

8 Landkreis Nordwestmecklenburg, Stellungnahme untere Naturschutzbehérde, 12.08.2020.
19 Faunistische Bestandserfassung und Artenschuizrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbiro
Bauer, Stand 10.11.2019.
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Nachfolgende Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind Dbei
Realisierung von Bauvorhaben durch den jeweiligen Bauherren einzuhalten.
Die zukiinftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme der Hinweise auf die
bestehende Rechtslage zum Artenschutz hingewiesen werden, um Verstée zu
vermeiden.

Reptilien und Amphibien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden

werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Grében und Gruben zu entfernen sind.

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Berdumung der Flachen

(Entfernung der Gebiische der Armenischen Brombeere und der Freiflichen)
gemiB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres zuldssig bzw. die
Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und &ffentlichen
Flachen darf gemdR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
{BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefilhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuldissig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von
der zustdndigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fihren, dass keine besonders
geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvéigel, Fledermé&use).

Nachtaktive Insekten, Flederm&use und nachtaktive Végel

Zum Schutz einer iberméafRigen zusétzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Végel und Flederméduse sind im offentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.
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11. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine Gréle von ca. 2,4 ha.
Flr den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

. Fldchengrofe

Flachennutzung [m,]g
Baugebietsflichen
= WA 1 2.081,0
WA 2.1 1.319,1
WA 22 762,3
WA 3 1.862,0 1RAT0G
WA 4 2.379,0
“WAS 3.767,2
Verkehrsflachen
«Stralenverkehrsflichen Kliitzer Strale, éffentlich 617,4 1.910.5
*Verkehrsflache bes. ZB (V), &ffentlich 1.293.1 B
Griinflichen
= §ffentl. GrOnfliche ZB Spielwiese 4.831,4 0.526.6
= §ffentl. Grinfliche ZB Gewdasserrandstreifen 1.824,9 T
= §ffentl. Griinfliche ZB Schutzgriin - Wall 2.870,3
Versorgungsfldche - Abwasserpumpwerk 6,5 6.5
Gesamtfliiche des Plangebietes 23.614,2

12, Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung im Plangebiet und der Herstellung der
Verkehrsanlagen wurde ein  ErschlieBungsvertrag zwischen dem
ErschlieBungstréger, der Grevesmihlener Kommunale Bau GmbH {GKB), und
der Stadt Grevesmuhlen abgeschlossen. Die Grevesmiihlener Kommunale Bau
GmbH (GKB) ubernimmt die Aufgabe zur Hersteliung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen. Darlber hinaus wurden
ErschlieBungsvertrége mit den einzelnen Versorgungstrégern abgeschlossen.

Die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes ist neu herzustellen. Die
entsprechende Fachplanung wurde beauftragt. Die vorliegenden Ergebnisse
der technischen Fachplanung wurden bereits in den Entwurfsunterlagen
bericksichtigt.

121 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband
fur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG).
Der vorhandene Leitungsbestand aus dem Rosenweg muss erweitert werden.
Zur Versorgung des Plangebietes sind neue Trinkwasserleitungen im
sffentlichen Strallenraum vorgesehen. Die Trinkwasserhausanschliisse werden
fir jedes Grundstick vorgestreckt und werden im Zuge der
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12.2

12.3

Grundstlcksbebauung auf Antragstellung der Bauherren komplettiert. Die
technische Planung ist mit dem Zweckverband Grevesmuhlen abzustimmen.

Abwasserentsorgung- Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband fur
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG). Die
Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflichenwasser und Schmutzwasser)
hat grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt tber das Pumpwerk ,Am Walkmiihlengraben® und bindet in das
vorhandene Leitungssystem des ZVG im Rosenweg ein. Fir das Plangebiet ist
die Herstellung neuer Schmutzwasserleitungen im 6ffentlichen Straflenraum
vorgesehen. Die technische Planung ist mit dem Zweckverband Grevesmihlen
abzustimmen.

Alle Grundsticke im Plangebiet unteriegen dem Anschluss- und
Benutzerzwang gemaR den gUltigen Satzungen des Zweckverbandes
Grevesmilhlen und sind entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich
beitragspflichtig.

Abwasserentsorgung- Oberflichenwasser

Das Niederschlagswasser im Plangebiet kann aufgrund der anstehenden
Bodenverhéltnisse nicht zur Versickerung gebracht werden. Es ist somit eine
zentrale  Niederschlagswasserbeseitigungsanlage mit den  jeweiligen
Grundsticksanschiissen und der Verkehrsflichen herzustellen. In der
nachgelagerten technischen Planung wurde die genehmigte Einleitmenge in die
drtliche Vorflut (Gewésser Il. Ordnung 7/11/B3) im siiddstlichen Plangebiet mit
einer gedrosselten Einleitung bzw. Rickhaltung beriicksichtigt. Im
Planverfanren und auf der Grundlage der bereits eingereichten
Antragsunterlagen hat die untere Wasserbehérde die wasserrechtliche
Erlaubnis in ihrer Stellungnahme vom 15.06.2020 in Aussicht gestellt. Die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem
Bebauungsplan Nr. 34.2 sowie eines Teilabschnittes der Klitzer Strale Gber
einen Drosselschacht in das Gewasser 7/11/B3 wurde mit Datum vom
17.07.2020 durch die untere Wasserbehérde erteilt. Der Umfang der
Gewisserbenutzung wurde mit  Qmex=15,00l/s  bestimmt. Das
Niederschlagswasser wird im Plangebiet gesammelt und UGber einen
Stauraumkanal (DN1000/800) und nachgeschaltetem Drosselschacht mit
Nottiberlauf dem Gewdésser 7/11/B3 zugefinhrt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist zur Sicherung der schadlosen Beseitigung
des  Niederschlagswassers des ndrdlich und auferhalb des
Plangeltungsbereiches gelegenen vorhandenen Getrankemarktes Schweim,
eine Ableitung des Niederschlagswassers Ober das Plangebiet innerhalb der
dffentlichen Grinfliche an die ortliche Vorflut vorgesehen. Aufgrund der
geplanten Lage der Entwasserungsleitung innerhalb von dffentlichen
Grunflachen wird auf eine zuséizliche Sicherung durch ein Leitungsrecht
verzichtet.
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Abb. 5: Schematlsche Darstellung der mdgllchen Trasse der Regenentwésserung Getrankemarkt
Schweim {Quelle: Ingenieurgemeinschaft Storm Birau GbR, Stand 17.02.2020)

Notiberlauf

Im Zuge der Realisierung der Erschlie3ung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde
ein Notiberlauf des Regenwassersystems in westliche Richtung an das
bestehende Regenwassersystem des Zweckverbandes Grevesmihlen
hergestellt.

Im Rahmen der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 34.1 ,Mihlenblick”
wurde ein zweiter Notiiberlauf (Rohr DN 150) hergestelll. Im Zusammenhang
mit der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 34.2 soll ein zusétzlicher
Notitberfauf in nordliche Richtung mit Anschluss an die geplante
Regenentwésserungsanlage in der Klitzer Strae” in Form eines Rohres
DN 200 mit 1% Gefélle hergestellt werden — der Notiiberlauf erfolgt Gber
Rickstau des bestehenden Leitungssystems — dieser leitet erst bei Riickstau
das Niederschlagswasser in das neue System ab. Die Leistungsfdhigkeit der
neuen Notilberlaufleitung ist so gro bemessen, dass ein sogenannter ,30-
Jahres-Regen”  resultierend aus der reinen  Stralenfidche  die
Niederschlagsmenge ohne Beriicksichtigung der bestehenden
Versickerungsaniage ableiten kénnte (einschl. der weiterfiihrenden
Rohrsysteme in  Richtung  Einleitstelle  Gewésser). Das neue
Regenwassersystem sieht die Herstellung einer Regenwasserriickhalfung vor
der Einleitung in das verrohrte, neu gebaute (bzw. im Bau befindliche)
Gewdsser ll. Ordnung vor — im Bereich der Einleitung erhélt der Staukanal
ebenfalls einen Notiiberlauf in Richtung Gewdésser Ii. Ordnung, sodass fir das
Wohgz%ebiet die Gefahr von Uberflutung auf ein absolutes Minimum reduziert
wird.

12.4 Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Grevesmilhlen ist durch die 6rtliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fir M-V vom
21.12.2015 st es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die

20 Stellungnahme Ingenieurgemeinschaft Storm Birau GbR, 26.09.2019.
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12.5

12.6

Léschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen. des
Grundschutzes zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und
zu erflllen.

Fur die L&schwasserversorgung des Grundschutzes ist mindestens ein
Léschwasserbedarf von 48 m¥h (ber 2 Stunden abzusichern.?® Ein
Loschwasserbedarf von 48 m?h (ber 2 Stunden kann nur dann angencmmen
werden, wenn feuerbesténdige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen realisiert werden.

Die vorhandenen Hydranten in der Umgebung des Plangebiete decken nur
einen Teilbereich des Plangebietes ab. Die zur Verfligung stehenden Hydranten
bringen bei einer Einzelentnahme > 48 m®h aber < 96 m*h Uber 2 Stunden. Fir
den ostlichen Teil des Plangebietes ist eine zusatzliche Léschwasserquelle
vorzusehen. Der nérdlich an das Plangebiet gelegene Lischwasserbehélter ist
aufgrund des geplanten Walls fir den Erstangriff nicht heranzuziehen.?

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens wurde eine weitere
Loschwasserquelle als zusatzlicher Hydrant im Rahmen der technischen
Planung abgestimmt und in der Ausflhrungsplanung beriicksichtigt. Sofern ein
zusétzlicher Hydrantenstandort betrachtet wird, ist ein Hydrantenabstand mit
maximal 150 m zu beriicksichtigen. Die Abstinde zwischen den Hydranten
richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

Elektroenergieversorgung

Die Stadt Grevesmiihlen wird durch die Stadtwerke Grevesmihlen GmbH mit
Elektroenergie versorgt. Ein Anschluss an das Stromversorgungsnetz Gber die
vorhandenen Netze ist in Abhéngigkeit von der zu erwartenden
Leistungsinanspruchnahme zu prifen.? Die erforderiichen Abstimmungen sind
im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung zu treffen. Der Abschluss
einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung ist erforderlich und bereits
erfolgt.

Gasversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird durch die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH mit
Erdgas versorgt. Der bekanntgegebene Leitungsbestand wurde nachrichtlich in
die Planunterlagen Gbernommen. Der Leitungsbestand befindet sich auRerhalb
des Plangeltungsbereiches. Ein Anschluss an das Gasversorgungsnetz Gber
die vorhandenen Netze ist in Abhéngigkeit von der zu erwartenden
Leistungsinanspruchnahme zu prifen. Eine ErschlieBung mit Erdgas muss
zwischen dem ErschlieBungstirdger und dem Versorgungsunternehmen
abgestimmt werden. Im weiteren Planverfahren ist zu kléren, ob in dem Gebiet
eine individuelle GaserschlieRung der Grundstiicke entstehen soll2* Der
Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung ist erforderlich
und bereits erfolgt.

21 Stellungnahme Stadt Grevesmihlen, Haupt- und Ordnungsamt, 18.07.2019.
22 Ependa.

23 stellungnahme Stadtwerke Grevesmilhlen, 25.06.2019.

24 steilungnahme Stadtwerke Grevesmihlen, 25.06.2019,
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12.7

12.8

13.

131

Telekommunikation

Die Stadt Grevesmilhlen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Zur Versorgung des Plangebietes sind geeignete und
ausreichende Trassen im 6ffentlichen Raum vorzusehen. Der Abschluss einer
entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung ist erforderlich und bereits erfolgt.
Der koordinierte Ausbau der ErschlieBungsanlagen ist im Rahmen der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung zu beachten. Im Plangeltungsbereich
wurden keine  Telekommunikationslinien der Deutschen  Telekom
bekanntgegeben.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundiage der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Die Abfallbehélter sind am Entsorgungstag
durch den jeweiligen Grundstiicksbesitzer an der offentlichen Strale
bereitzustellen. Fir die Hinterliegergrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 im Baugebiet
WA1 ist ein entsprechender Standplatz fir den Abfallbehélter im &ffentlichen
StralRenraum festgelegt. Somit kann die geordnete Zu- und Abfahrt fur die
Entsorgungsfahrzeuge gesichert werden.

Von &ffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufahren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von dem fertiggestellten Objekt eine vollstdndige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwicklung und Menschen

Durch den Bebauungsplan wird die Entwicklung des Wohnstandortes
Muhlenblick entsprechend dem stadtebaulichen Konzept abgeschlossen. Die
Flache wird stidtebaulich aufgewertet und es erfolgt eine sinnvolle Abgrenzung
des Standortes zu den angrenzenden Nutzungen. Die gesamtstédtischen Ziele
des Flachenrecyclings, der Erweiterung des Wohnraumangebotes und der
Abrundung des Wohnstandortes werden mit der vorliegenden Planung
umgesetzt. Die geplanten Nutzungen fiigen sich in die Umgebungsnutzung der
angrenzenden und bereits bebauten Bereiche ein, sodass keine beachtlichen
negativen Auswirkungen auf die Lebensverhiltnisse in der Umgebung des
Plangebiets zu erwarten sind. Die Planung hat positive Auswirkungen auf die
Bevdlkerungsentwicklung. Es erfolgt die Bereitstellung von
Wohnbaugrundstiicken im Bereich des nachgefragten individuellen
Eigenheimbaus. Eine Nutzungsvertraglichkeit mit den angrenzenden
Nutzungen konnte hergestellt werden. Es sind keine immissionskonflikte zu
erwarten. Durch die Bebauung entstehen neue Nachbarschaften. In der
allgemeinen Rechtsprechung ist hierzu anerkannt, dass es weder Schutz vor
Verschlechterung der freien Aussicht noch vor Einsichtmdglichkeiten von neuen
benachbarten Héusern gebe.
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Verkehrsentwicklung

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das vorhandene Straflensystem
ersichtlich. Die neue ErschlieBungsstrae wird in das vorhandene
StralRensystem eingebunden. Der Ausbau der Kl0tzer Stralle ist vorgesehen.
Die neue ErschlieBungsstraBe (PlanstraRe A) dient der ErschlieBung der
geplanten Wohnbebauung. Es werden hauptséchlich Zielverkehre erfolgen.
Aufgrund der geringen Grde des Plangebietes werden die verkehrlichen
Auswirkungen nicht als erheblich bewertet. Eine verbesserte Leistungsfahigkeit
der ErschlieBung des Gesamtstandortes ergibt sich durch den Ringschluss der
Strafle.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB als Einbeziehung
von Auenbereichsflachen in das beschieunigte Verfahren aufgestelit.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine
Ausgleichsverpflichtung besteht daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Schutzgut Tiere/Pflanzen
Fir die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation

zugrunde gelegt. Nach dem Geb#&udeabbruch ist das Gelénde als Ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) anzusprechen. Es ist
daher mit dem Artenspektrum des Siedlungsraumes und nicht mit dem
Vorkommen seltener, geschitzter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen. Mit der
Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

innerhalb des Plangebietes befindet sich ein nach § 18 NatSchAG geschiitzter
Baum. Weitere Schutzobjekte nach § 18, § 19 und § 20 NatSchAG sind im
Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Nachteilige Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschitzen. Der dkologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfugig durch die zukinftig K bebaute Grundfliche. Durch die
Neugestaltung der Gartengrundstiicke und unversiegelten Flachen innerhalb
des Plangebietes mit Anpflanzungen von B&umen und Stréuchern, werden
neue Brutmdglichkeiten und Lebensrédume geschaffen.

Schutzgut Beden
Mit der Inanspruchnahme von Flachen, die durch den Rickbau von

landwirtschaftlich genutzten Geb#&uden geprdgt sind und sich in
Siedlungsrandlage befinden, wird ein Beitrag zur Vermeidung zuséatzlicher
Flacheninanspruchnahme von  schiltzenswerten  AuBenbereichsfléichen
geleistet. Mit der Planumsetzung ist mit einer Zunahme der versiegelten
Flachen im Plangebiet zu rechnen. Die erforderlichen Bodenversiegelungen
wurden auf das notwendige MaR begrenzt. Weiterhin werden sich auf den
kiinftig unversiegelten Grundstiicksflaichen Vegetationsflachen entwickeln,
welche ebenfalls einen bestimmten okologischen Wert einnehmen. Mit dem
Bebauungsplan erfolgt der Ausschluss von flichenhaften Steingarten mit
Schittungen aus Schotter, Kies, Splitt und Kieselsteinen.
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Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das verrohrte Gewasser |I.

Ordnung 7/11/B3. Dieses wird weiterhin als Vorflut genutzt. Das
Niederschlagswasser der Baugrundsticke und der Verkehrsflachen wird in die
orliche Vorflut abgeleitet. Die Versiegelungen und Uberbauungen im
Plangebiet fuhren grundsatzlich zu einem erhghten Oberflachenabfluss und
damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.

Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen in der
Trinkwasserschutzzone (Il B der Wasserfassung Grevesmihlen sind zu
beachten.

Schutzgut Klima/L uft
Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandiage in direkter Angrenzung an

den bebauten Siedlungsraum und hat somit kaum Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung. Aufgrund der geringen klimatischen Bedeutung des
Plangebietes und der geringen GroRe des Plangebietes sind erhebliche
Beeintréichtigungen der klimatischen Situation nicht zu erwarten und eher nur
kleinklimatisch wirksam.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der Bebauung ist mit einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Aufgrund der geringen Grole des
Plangebietes sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzqut Landschaftsbild
Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss an die umliegende

Siedlungslage wird einer Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt. Die
zusitzlichen Bebauungsmoglichkeiten entsprechen in ihren  baulichen
Ausnutzungskennziffern den der vorhandenen angrenzenden Wohnbebauung
und runden das bestehende Siedlungsgefiige ab. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes wird die Siedlungsstruktur weiter vervollsténdigt. Die
geplante Bebauung berlicksichtigt den Ubergang zur freien Landschaft
entsprechend dem stédtebaulichen Gesamtkonzept.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt und wurden berticksichtigt.

Kosten

Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt als ErschlieBungstrager die
Grevesmihlener Kommunale Bau GmbH (GKB). Die vertraglichen Regelungen
zwischen der Stadt Grevesmihlen und der GKB sind erfolgt. Die gesicherte
ErschlieBung ist Voraussetzung fur die Umsetzung der Planung.

Die Folgekosten fir die Stadt Grevesmihlen entstehen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht und fur Unterhaltungsmafnahmen an den
offentlichen ErschlieBungsanlagen und éffentlichen Grinfléchen.
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1 Einleitung

Es ist die Errichtung eines Wohngebietes in Ergénzung des Bebauuungsplanes Nr.
34.1 der Stadt Grevesmihlen vorgesehen. Dieser Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmdhlen umfasst eine Fldche im dstlichen Anschluss an den Bebauungsplan
Nr. 34.1. Auf der Fliche wurde der vorhandene Geb&udebestand abgebrochen.
Hierzu wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeirag erarbeitet und die Niststitten
ausgeglichen (BAUER 2017). Nach dem Gebaudeabbruch ist das Geldnde als
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) anzusprechen.
Kleinflichiy kommen Bereiche mit Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen
Geholzarten (PHY) vor, es handelt sich dabei um Gebiische der Armenischen
Brombeere (Rubus armeniacus). Kleinflaichig kommen weiterhin Neophyten-
Staudenfluren (RHN) und Landreitgras-Kriechrasen (RHK) vor.

"WOHNGEBIET MOHLENBLICK - ERWEITERUNG" OSTLICH DES ROSENWEGES
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Abbildung 1: Planungeltungsbereich  mit _ der _ Planungsabsicht  (Quelle:
Planungsbiiro Mahnel)

Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat méglicherweise Auswirkungen auf
gesetzlich geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die
Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer
aktuellen Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen. Es wurden die
Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien betrachtet.
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2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Plangeltungsbereich. Es umfasst
Brachflachen, die nach dem Abbruch der Gebdude entstanden sind (vergleiche
BAUER 2017).

Abbiidung Z: eine Ruderale Staudenfiur frischer bis trockener Mineralstandorte

(RHU} bestimmt den Plangeltungsbereich

_bildung 3: Ruderale Staudenfiur frisr bis trockener Mineraistandorte {RHU)
in Richtung Siden zur Gartenanlage ,Am Miihienberg® mit
Bestinden der Goldrute (RHN)
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Abbiidung 4: Bestidnde der Gemeinen Eseisdistei {Onopordum acanthium}, diese
sind Bestandteil der Ruderalen Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte {RHU)

Abbildung 5: frische Bereiche der Ruderalen Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) werden von Weiden-Aufwuchs bestimmt
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flachiges Gebiisch der Ammenischen Brombeere (Rubus
armeniacus) innerhalb des Plangeltungsbereiches ist als
Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY)
anzusprechen

Abbildung 6:

Gebiische der Armenischen Brombeere {(Rubus armeniacus) und
des Landreitgrases (Calamagrostis epigejos), als Begleitart tritt im
Nordwesten des  Plangeltungsbereiches  kleinflichig der
Besenginster (Cytisus scoparius) auf

Abbildung 7:
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Abbiidung 8: Transformatorenhaus iimi Piangeitungsbereich, das voiistandig
Armenischen Brombeere (Rubus armeniacus) umwuchert ist

Abbildung 9: einziger Baum, der im Plangeltungsbereich geméR § 18 (NaiSchAG

M-V) geschiitzt ist, ist eine Moorbirke (Betula pubescens)
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3 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich unter Beachtung der Zuldssigkeit der Anwendung
des Verfahrens nach § 13b BauGB nicht um einen Eingriff im Sinne des § 14
BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung geméa den
MaRgaben des § 15 BNatSchG zu regeln wére.

In der artenschutzrechtlichen Prufung wird fur alle europarechtlich geschiitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europdische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fiir alie weiteren
streng geschiitzten Arten geprilft, ob Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG
(Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Storung der At an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstétten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbesténde erfilit, wird geprilft, ob die Voraussetzungen fiir
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fir Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gem&BR § 45 Abs. 7 BNatSchG
die Enrteilung einer Ausnahmegenehmigung durch die  zustindigen
Naturschutzbehérden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechilich geschitzten Art
durch ein Vorhaben trotz KompensationsmaBnahmen, ist die BaumaBnahme
unzuléassig.

Es werden nachfolgend die Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien
betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen. Alle weiteren
Arten und Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der Relevanzpriifung
ausgeschieden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berticksichtigen.
Es ist abzupriifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschiitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu eninehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten  wdhrend der  Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,
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wild lebende Pflanzen der besonders geschiiizten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder
europdische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die Gkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Nachfolgende Arten sind zu beriicksichtigen:

Il
Il

samtliche europdische Vogelarten gemdl Art. 1 VSchRL und den
dazugehdérigen Anlagen einschl. regelméafRig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

sdmtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten

GemaR EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europdischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtiinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschitzt bzw. streng geschiitzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt gedndert durch
Verordnung (EG) Nr. 709/2010 vom 12.8.2010), aufgefiihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt

sind,

bb) "européische Vogelarten" (s. a. Erduterungen zu V-RL),
¢) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgefiihrt sind.

Demnach sind streng geschiitzte Arten, besonders geschiitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
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c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchv
Anhang |, Spalte 3) aufgefiihrt sind.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen die nach Landesrecht zusténdigen Behérden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Griinden:

* im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentiichen Sicherheit,
einschlieBlich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung,
oder der maRgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

* aus anderen zwingenden Grilnden des iiberwiegenden éffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Altemativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthélt.

So koénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gilnstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaliung der
natiirlichen Lebensraume;

b) zur Verhiitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Wildern, Fischgriinden und Gewéassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der o&ffentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden &ffentlichen Interesses,
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fiir die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffillung und
Wiederansiedlung und der fiir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieBlich
der kiinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmaf die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zusténdigen einzelstaatlichen Behérden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs 1V zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewédhrt werden, wenn die Durchfilhrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fithren wiirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsétzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfithrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschiitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu berlicksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

10
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Fir die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepriift, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbesténde erfiillt sind. Entsprechend erfolgt die
Priifung.

Lassen sich Beeintrachtigungen der dkologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von
vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-MaRnahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitidt betroffener Lebensstétten. Kénnen solche vorgezogenen MalRnahmen
mit rdumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstétten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewéhrleisten, liegt geman §
44 Abs. 5 BNatSchG ein Versto gegen die einschldagigen Verbotstatbestdnde des §
44 Abs. 1 nicht vor.

4 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestande

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Fldchen, besitzen nur eine Bedeutung fiir die nachfolgend aufgefithrten und
ausfihrlich untersuchten planungsrelevanten Artengruppen. Bei der
Erfassungsmethodik wurde sich an den HzE (2018) orientiert.

4.1 Brutvogel

Zur Ermmittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvégel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvégel des Untersuchungsgebietes.
Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Europaischen
Vogelschutzgebietes, auch liegt keines in planungsrelevanter Nahe.

4.1.1 Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) beriicksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen {iber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfir sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (GRUNEBERG ET AL.
2015) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommem (VOKLER ET AL. 2014) gut
geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgefiihrten
Vogelarten einschlieBlich der Arten als ,Wertarten” betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fir deren Erhaltung eine Verpflichtung
besteht.

Entsprechend ihrer héheren ékologischen Anspriiche gegenilber anderen Arten bzw.
ihrer Gefdhrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand der
Landschaft beziiglich ihrer Vorbelastungen einzuschéatzen.

Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt fiinfmal in den Monaten April bis
September 2019 begangen. Die Anzahl der Begehungen weicht gegeniiber den
Anforderungen der HzE (2018) ab. Dies ist in Anbetracht des von Siedlungsfléchen
umgebenden Plangeltungsbereiches und des vorherrschenden Biotopbestandes

11
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.Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte* (RHU} als zielfiihrend
zu betrachten. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. Junge fiihrenden Végel
registriert. Es erfolgten auch Begehungen in den frithen Morgenstunden und am
Tage. Eine Kartierung in den Abend- und Nachistunden (fir die Kartierung der
Abendsidnger und dammerungsaktiver Arten) erfolgte aufgrund des Biotopbestandes
nicht. Die Beobachtungsergebnisse werden in Form von Tabellen mit der Einstufung
der Gefdhrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland
(GRUNEBERG ET AL. 2015) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL.
2014) im gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

Tabelle 1: Begehungsdaten zur Erfassung der Brutvdgel und
der anderen Artengruppen
Datum Zgitraum

9. April 2019 5:00 bis 8:00 Uhr
25. April 2019 4.00 bis 9.00 Uhr
10. Mai 2019 5:00 bis 10.00 Uhr
18. Juni 2019 18:00 bis 20:00 Uhr

5. September 2019 9:00 bis 12:00 Uhr

4.1.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet (entspricht dem Plangeltungsbereich) konnten im Jahr 2019
insgesamt 4 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Das festgestellte Arteninventar
weist keine Wertarten auf. Bei den Wertarten handelt es sich um die Arten, die nach
BArtSchVO ,streng geschitzt' bzw. in der EU-Vogelschutzrichtlinie im Anhang |
aufgefuihrt sind (vgl. Tabelle 2). '

Der Plangeltungsbereich bzw. das Untersuchungsgebiet umfasst nur Ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) und Kriechrasen (RHK)
bzw. Neophyten-Staudenfluren (RHN) und Offenb&den. Entsprechend kommen im
Vorhabensgebiet nur wenige Arten als Brutvogelarten vor. Die Arten der Gebiische
kommen auflerhalb des Plangeltungsbereiches und in den Gebiischen der
Armenischen Brombeere (Rubus armeniacus) vor.

Es handelt sich insgesamt um das Artenspektrum einer jungen Staudenflur mit
angrenzenden Siedlungsstrukturen. Charakterart des Gebietes ist die Amsel, die
aufgrund der ausgeprégten Gebische der Armenischen Brombeere (Rubus
armeniacus) in 4-5 Brutrevieren vorkommt. Von allen in der Tabelle 2 aufgefiihrten
Arten erfolgten Nachweise an mindestens zwei Begehungstagen, bei denen
Verhalten festgestellt wurde, das auf Revierbindung schlieBen ldsst (Gesang,
Brutfleck, Jungtiere, Fittern). Es handelt sich ausnahmslos um Brutnachweise.

Tabelle 2: Artenliste der Brutvégel im Untersuchungsgebiet
12
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3 :
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname > ] = e |2,
- £ S [ =] o c 2
o & S 121 8| g|€£%
Z = v = o 2lae2
] @ < J|l 2| 21S2
2 > | o ||l | o6]lgo
1_| Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 1 X
2 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 1 X
3 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - - 1 -
4 | Amsel Turdus merula X Bg - - 4-5 -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerms (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvégel Deutschlands
(GRUNEBERG ET AL. 2015} angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen
1 Vom Aussterben bedroht
Stark gefahrdet

2
3 Gefahrdet
v Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute

Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemdlB Artikel 1
| Art gemal Anhang |

Einstufung gem#R Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Bescnders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Art

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

4.1.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogel

Das Arteninventar der Gehélze und der Gartenanlage bleibt erhalten. Es kommt zu
zum volistéindigen Verlust der Gebilische der Armenischen Brombeere (Rubus
armeniacus) als Habitat der Amsel. Diese Funktion wird im Umfeld weiter erfullt. Zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden soll die Berdumung der
Flachen {Abschieben der Vegetation und Entfernung von Gebiischen und Gehélzen)
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.

4.1.4 Erforderliche MaRBnahmen fiir die Brutvogel

Durchfithrung von CEF-MaRnahmen ist nicht erforderlich. Um den Verbotstatbestand
der Tétung gemiR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen zu empfehlen. Zum Schutz der Brutvégel sollten die
Arbeiten der Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefiihrt werden.

4.2 Reptilien

Potenziell kénnen Beeintréchtigungen von Habitaten bzw. von Habitatbestandteilen
der Reptilien auftreten. Entsprechend erfolgte eine Erfassung der Reptilien im
Vorhabengebiet um artenschutzrechtliche Tatbestdnde zu verifizieren bzw.
MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung ableiten zu kénnen.
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4.2.1 Methodik

Es erfolgte im Zeitraum von April bis September 2019 eine Erfassung der
Artengruppe der Reptilien mittels flinfmaliger Begehung bzw. der Kontrolle
natiirlicher Versteckméglichkeiten in den friihen Morgen- bzw. Abendstunden sowie
am Tage im Zuge der Erfassung der anderen Tierartengruppen. Zieistellung war es,
insbesondere die Zauneidechse zu erfassen bzw. ihr Vorkemmen auszuschlieGen.
Die Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt und somit
artenschutzrechtlich relevant.

4.2.2 Ergebnisse

Bei den Kontrollen der natirlichen Verstecke wurden Ringelnatter und Waldeidechse
in Einzelexemplaren in den Randstrukturen (Niederung des ehemaligen
Walkmihlengrabens) des Plangeltungsbereiches nachgewiesen. Diese Arten wurden
ebenfalls bei den Begehungen im Gelénde festgestellt. Beide Arten reproduzieren
sich auBerhalb des Plangeltungsbereiches. Die Zauneidechse konnte trotz intensiver
Nachsuche nicht festgestellt werden. Das Vorkommen weiterer Arten wie der
Kreuzotter ist ebenfalls auszuschlieBen. Die Blindschleiche {(Anguis fragilis) kann
aufgrund der geologischen Verhéltnisse im Bereich der Gartenanlage am
Mahlenberg vorkommen.

Tabelle 3: Artenliste der Reptilien

| Artname BArtSchV| RL M-V RLD FFH-RL
Waldeidechse \Lacerta vivipara Bg 3 - -
Ringelnatter atrix natrix Bg 3 v -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdhrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns {BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste
der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009} angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefahrdet

\' Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung gemiR Bundesartenschutzverordnung {(BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

4.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Arten auf.
Es handelt sich um das Artenspektrum von  Saumstrukturen im
Siedlungsrandbereich. Die festgestellten Reptilienarten sind wenig
stérungsempfindlich. lhre mafBgeblichen Habitatstrukturen liegen in der Niederung
der Walkmihlengrabens. Diese Fldchen werden nicht (berpiant. Durch die
Umsetzung von Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen kénnen geringfigige
Auswirkungen auf die Reptilien vermieden werden. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien.
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4.2.4 Erforderliche MaBnahmen fiir die Reptilien

Um den Verbotstatbestand der Toétung gemaR § 44 Absatz 1 BNaiSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmaRBnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben und Griben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Grében zu
entfernen sind.

4.3 Amphibien

Im Plangeltungsbereich und dessen weiteren Umfeld befinden sich keine Gewasser,
die als potenzielle Vermehrungshabitate fir Amphibien geeignet wdéren. Das
Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund der von Siedlungsflichen umgebenen
Umfeldes keine potenzielle Bedeutung als Migrationskorridor. Es erfolgte eine
Untersuchung des Vorhabengebietes bezliglich der Habitatfunktion fiir Amphibien,
um mogliche artenschutzrechiliche Tatbestédnde zu verifizieren bzw. mdgliche
Mafdnahmen zur Minimierung und Vermeidung ableiten zu kénnen.

4.3.1 Methodik

Zur Erfassung der Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet im Zeitraum von April
bis September 2019 insgesamt filnfmal begangen. Die Begehung im Mai erfolgte
auch in den Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Die Datenerhebungen erfolgten
auch im Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen (Brutvéigel und
Reptilien).

4.3.2 Ergebnisse

Es wurden im Plangeltungsbereich und im weiteren Umfeld keine Gewdasser
festgestellt, die eine Habitatfunktion als Laichhabitat fiir Amphibien haben. Der
Feuerldschteich auf dem Geldnde des Landwitschaftsbetriebes Grevesmiihlen ist mit
Folie ausgekleidet und besitzt keine Bedeutung als Laichgewésser fiir Amphibien. Im
Plangeltungsbereich wurden nur die Erdkréte und Europdischer Laubfrosch
nachgewiesen (vgl. Tabelle 4). Es ist davon auszugehen, dass alle vorkommenden
Arten qualitativ erfasst worden sind. Diese Arten wurden im Geléinde angetroffen
bzw. verhort (Europdischer Laubfrosch). Fir die festgesteliten Arten stellt das
Untersuchungsgebiet nur einen Migrationsraum dar.
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Tabelle 4: Artenliste der migrierenden Amphibien im Untersuchungsgebiet

Artname BArtSchv] RLM-V | RLD | FFH-RL
Erdkréte IBufo bufo Bg 3 - -
[Europ. Laubfrosch Hyla arborea Sg 3 3 v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste
der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptifia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
Vv Art der Vorwarnliste

Einstufung gemiB Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Einstufung der Arten geméaR FFH-Richtlinie
1 Art gemal Anhang Il

v Art gemal Anhang IV

\ Art gemal Anhang V

4.3.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Beim Vorhabengebiet handelt es sich nicht um einen mafR3geblichen Lebensraum fir
Amphibien. Lediglich baubedingt kann es 2zu tempordren geringen
Beeintrachtigungen bezliglich des Verbotstatbestandes der Tétung gemiER § 44
Absatz 1 BNatSchG des kommen.

4.3.4 Erforderliche MaBnahmen fiir die Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNaitSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die
Gruben und Graben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Grédben zu
entfernen sind.

5 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfiihrung von CEF-MaRnahmen,
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen sowie von Vorsorgemafnahmen
dargelegt und verifiziert.

5.1 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

CEF-MaRnahmen sind MaRnahmen, die vor dem Eingriff in mafgebliche
Habitatbestandteile von Arten geméaR der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemiR® Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. fir europédische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.) nutzen. Diese Mal3nhahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MaBnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der, durch das Vorhaben beeintrachtigten
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Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung von CEF-
MaRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Brutvégel
Fir die Brutvégel keine CEF-MaRBnahmen erforderlich.

Reptilien
Fiir die Reptilien sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.

Amphibien
Fir die Amphibien sind keine CEF-Mafnahmen erforderlich.

5.2 Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintréchtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderes schutzwirdiger Arten
zu verbessern. Diese MaRnahmen kénnen im Zuge der allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der Arten zu
beracksichtigen.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden soll die Entfernung
der Gebiische der Armenischen Brombeere {Rubus armeniacus) und der Freiflichen
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen bzw. die Flidche sind durch
zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Griben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben .zu
entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Griben und Gruben schneilstmiglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfemen sind

5.3VorsorgemaRnahmen

Als Vorsorgematnahmen sind i.d.R. auch Ausgleichs- und Ersatzmanahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzw. deren Kompensation
durchgefiihrt werden. Unter Beriicksichtigung der Zulassigkeit der Anwendung des
Verfahrens nach § 13b BauGB sind keine Ausgleichs- und ersatzmaBnahmen
erforderlich. Im Falle des Erfordernisses der Durchfiihrung von entsprechenden
MaBnahmen sollen diese gesamtbkologisch sinnvoll sein und etwaige
Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter den
artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren. Hilfsweise wird hier
auch bei der Zuldssigkeit des Verzichts auf Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen eine
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Bewertung des Erforderisses von VorsorgemaBnahmen fiir die zu betrachtenden
Artengruppen vorgenommen.

Brutvégel
Fur die Brutvégel sind keine VorsorgemaRnahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind keine VorsorgemaBnahmen erforderlich.

Reptilien
Fir die Reptilien sind keine VorsorgemafRnahmen erforderlich.

6 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht fiir die Realisierung des
Vorhabens bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen nicht.
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Das Gesetz wurde als Artikel 1 des G v. 29.7.2009 | 2542 vom Bundestag
beschlossen. Es ist gemaR Art. 27 Satz 1 dieses G am 1.3.2010 in Kraft getreten

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
Bundesartenschutzverordnung, (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (zuletzt
geéndert durch den Artikel 22 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009)
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338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt
geéndert durch Verordnung (EG) Nr. 398/2009 vom 23. April 2003)

Richtlinie 2009/147/EG des Europiischen Parlaments und des Rates vom 30.

November 2009 iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-
Vogelschutz-Richtlinie)
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