SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 34.2
"WOHNGEBIET MUHLENBLICK - ERWEITERUNG" OSTLICH DES ROSENWEGES

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18, Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. 1 8. 1057).
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Die _Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textiichen Festsetzungen -Teil B-.
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ERWEITERUNG“ OSTLICH DES ROSENWEGES DER STADT GREVESMUHLEN IM
BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

1

1.1

1.2

22

221

222

223

23

2.31

232

233

4.2

4.3

4.4

1.2

1.3

3.1

3.2

3.3

3.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGERBIETE (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 8 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemanR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)
Grundfiachenzahl

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,35 durch die
Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 0,1 Oberschritten
werden.

Héhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte ErdgeschossfulRboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshohe fir die Festsetzung der

oberen Bezugspunkte.

Der obere Bezugspunkt der Traufhéhe ist das Mal zwischen Oberkante Erdgeschossfullboden
(FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen
Abschluss der Aufenwand. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie flir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Der obere Bezugspunkt der Firsthbhe ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfulboden
(FertigfuRboden) und dem obersten Abschiuss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der Dach-
aufenhautflichen. Diese Festsetzung gilt auch fir Pultdécher, deren hochste Kante der Schnittpunkt
zwischen aufsteigender Linie der AuRenwand und der oberen Dachhaut ist.

Der obere Bezugspunkt der Geb&udehdhe Flachdach ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden (FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
MaRgebend ist die DachauRenhautfliche des eingedeckien Daches. Bei Gebduden mit Attika ist die
Gebaudehthe die Oberkante der Attika.

Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen gilt die Héhenlage der
StraRenachse (festgesetzte Hoéhenbezugspunkte) in der Mitte der angrenzenden StraRenverkehrsflache,
die zur Erschlieflung bestimmt ist. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den
beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkten (Héhenlage der Stralten-
achse) zu ermitteln. Diese Festsetzung gilt nicht flr das Allgemeine Wohngebiet WA 1.

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt der in der
Planzeichnung grundstiicksbezogen festgesetzte Hohenbezugspunkt.

Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 30 cm Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen. Das
MalR der konstruktiven Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der Erdgeschossful®-
bodenoberkante (FertigfuRboden) und dem unteren Bezugspunkt, Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch
nicht unter dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt nur fir den Hauptfirst der Hauptgebaude.

Ausnahmen von der festgesetzten Haupffirstrichtung sind im Einzelfall zuldssig, wenn durch den Einbau
solarer Energienutzungen eine abweichende Firstrichtung zum Erreichen des grotmoglichen Wirkungs-
grades erforderlich ist. - 2 :

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. § BauNVO)

Garagen und (berdachte Stellplatze sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO zwischen stralenseitiger Gebdude-
front des Hauptgeb&audes und der zugehorigen StraRenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen
unzuléssig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fur Abfall-
behélter, sind zwischen stralenseitiger Gebaudefront des Hauptgebdudes und der zugehdrigen Strallenbe-
grenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen geméaflt § 14 Abs. 1 BauNVO, ausge-
nommen davon sind eingefriedete Standorte fir Abfallbehalter, sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
zwischen der 6stlichen Grundstlcksgrenze und der dstlichen Gebéaudefront fur die Grundsticke 2 und 3
unzulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gem4aR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb
der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 5 zwischen &stlicher (rickwartiger Baugrenze)
und der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese" nur ausnahmsweise bis zu einer
Grundflache von 60 gm zuléssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulgssige Zahl der Wohnungen fur Einzelh&user wird auf zwei Wohnungen je Wohngebé&ude
beschrankt. Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern wird auf eine Wohnung je Doppel-
haushalfte beschrankt.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Geb&ude aller Art, Stellplatze und Neben-
anlagen unzulassig.

EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Baugrundsttck ist nur eine Grundsttckszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m zulassig.

FUHRUNG DER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind unterirdisch zu verlegen.

GRUNFLACHEN; MARBNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die ¢ffentliche Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese" ist als Wiesenfldche anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Das Anlegen von Wegen, das Aufstellen von Sitzelementen und das Anpflanzen
von Geholzen ist zulassig. Fur die Anpflanzungen sind einheimische bzw. standortgerechte Gehdlze
gemal Pflanzliste unter Gliederungspunkt 3.2 zu verwenden. Die Wiesenflache ist mit einem Land-
schaftsrasen mit Krautern (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen — Standard mit Krautern) anzuséen. Der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln und Dangemitteln auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielwiese" ist unzuldssig.

Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” dient dem Schutz des
Gewassers |l. Ordnung. Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrand-
streifen” ist ein 5,00 m breiter Gewasserrandstreifen beidseits des verrohrten Gewassers Il. Ordnung
7/11/B3 vorzuhalten. Das Anlegen eines unversiegelten Wanderweges innerhalb des Gewasserrand-
streifens ist zuldssig. Der Gewasserrandstreifen unterliegt den Nutzungsbeschrankungen des § 38 WHG.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin — Wall® ist auf
der festgesetzten .Flache fur Aufschuttungen® ein Wall mit einer Héhe bis zu maximal 44,00 m Gber
DHHN 92 zu errichten. Die Bschungskanten sind beidseits mit einer Neigung von 1:2 herzustellen. Die
Wallkuppe ist mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Am WallfuB3 ist beidseitig eine Sickermulde auf einer
Breite von 1,50 m herzustellen. Der Wall ist zu begrtinen und zu pflegen. Das Anpflanzen von Stréuchern
und Bodendeckern ist zuldssig. Fur die Anpflanzungen sind einheimische bzw. standortgerechte Geholze
gemdal Pflanzliste unter Gliederungspunkt3.2 zu verwenden. Die Flachen innerhalb der &ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin - Wall®, die nicht als ,Flache fir Aufschittungen®
festgesetzt sind, sind als Wiesenflache herzustellen. Die Wiesenflache ist mit einem Landschaftsrasen mit
Krautern (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen ~ Standard mit Kréutern) anzusd@en. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln auf der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
.Schutzgrin - Wall* ist unzulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE, UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als MaRRnahme zum Schutz von Grundwasser und Boden sind Dachflaichen aus den unbeschichteten
Metallen Kupfer, Zink und Blei unzuléssig.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Baume im StralBenbereich (Planstralle A) sind in der Art Hangebirke (Betula pendula), Feld-Ahorn (Acer
campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm
zu pflanzen. .

Fur Anpflanzungen sind folgende einheimische und standortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste in
folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,

Heister, Hohe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.

125/150 cm.

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus).

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Eingriff-
liger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Gemeines Pfaffenhltchen Euonymus
europaeus), Holz-Apfel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose
(Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Baume 1. Ordnung-
Baume 2. Ordnung-

Straucher-
Baume 1. Ordnung:
Baume 2. Ordnung:

Straucher:

Fur die zum Anpflanzen festgesetzten Ersatzbaume geman Fallgenehmigung vom 18.12.2019 sind aus-
schlieBlich standortgerechte und einheimische Laubb&dume (Stammumfang 16-18 cm, 3xv, Kronenansatz
in 2,00 m Hohe) zu verwenden. Die Baumart ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zur Einfriedung der privaten Grundstiicke sind fir Hecken zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen und

sffentlichen Grunflachen nur Laubgehdlze zuléssig. Es sind folgende heimische Gehélze zu verwenden:

Straucher: Feld-Ahorn (Acer campestre), Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris), Ge-
wohnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-
Buche (Fagus sylvatica), Liguster (Ligustrum vulgare).

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der mit Erhaltungsgebot festgesetzte, gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbaum ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Décher

Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sind fur die Hauptbaukérper
Flachdacher, symmetrische Sattelddcher und Walmdécher mit einer Dachneigung bis maximal 30° zu-
lassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 4 sind fur die Hauptbaukoérper Flachdacher,
Pultdéacher und Walmdacher mit einer Dachneigung bis maximal 20° zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WAS sind far die
Hauptbauk&rper symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung wvon 38° bis 48° zuldssig. Die
festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach des Hauptgeb&udes.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3 und WA 4 sind die Dé&cher der
Hauptgebaude mit Flachdach nur als Grinddcher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit
Bitumen -, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, zul&ssig. Pultd&cher,
Satteldacher und Walmdacher sind auch mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an
das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012,
8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischentdnen sowie im dunkelgrauen Farbspektrum in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043 und 7022 und ihren
grauen bis dunkelgrauen Zwischenténen zuldssig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu
erfillen. Reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA § sind die Déacher der
Hauptgebdude mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der
RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und
ihren roten bis rotbraunen Zwischenténen sowie im dunkelgrauen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem der RAL-Farben 7018, 7021, 7024, 7026, 7043 und 7022 und ihren grauen bis dunkelgrauen
Zwischenténen zulassig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erftllen. Reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 5 mussen Dachaufbauten
oder liegende Dachfenster zu den Ortgangen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Liegende
Dachfenster sind nur auf der straBenabgewandten Geb&dudeseite zuldssig. Gauben dirfen eine maximale
Breite von 1/3 der Dachldnge nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils gleicher Aus-
fuhrung auf dem Dach zuléssig. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen mindestens 3 Dach-
ziegelreihen durchgehen. Zur Herstellung der Wandflachen von Gauben ist die Verwendung von Schiefer
und Schindeln als Material unzulédssig. Zuldssig sind u.a. Holz, verzinkte Materialien und geputzte Flachen.

Fur Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebengebédude gelten die Festsetzungen zur Dachneigung und
Dacheindeckung nicht. Reflektierende Materialien sind ausgeschlossen.
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Auf den Dachflachen der Hauptgebdude sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photo-
voltaikanlagen undfoder solarthermische Anlagen) bis maximal 20 % der jeweiligen Seite des Haupt-
daches zul&ssig. Die Anlagen sind bei geneigten Dachern, in derselben Dachneigung wie die darunter-
liegende Dachfléche anzubringen.

FASSADEN
Die Fassaden der Hauptbaukérper sind als glatt verputzte AuRenwandflachen oder als Verblendmauerwerk
zulassig.

Holz ist nur zur Akzentuierung der Fassaden in einem Anteil von 30% der jeweiligen Fassadenfldche
zulassig. AuRenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user) sind unzuldssig. Unzuldssig sind hoch-
glanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlielich Fliesen 0.a.).

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind nur in hellem Putz oder rotem und rotbraunem Sichtmauerwerk
auszufihren. Die Farbe der AuRenwandflachen ist fur Gebdude mit Sichtmauerwerk im rotbraunen
Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013,
3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischentdnen zuldssig.
Geputzte Aufenwandflachen sind in gedecktem Weil in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-
Farben 9001, 9002, 1013 oder Zwischentdnen davon, in gedecktem Gelb in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem der RAL-Farben 1002, 1012, 1013, 1014, 1015 oder Zwischenténen davon in gedecktem Rot
in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 1033, 1034, 1037, 2000, 2001 oder Zwischentdnen
davon und hellem Grau in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7032, 7035, 7038, 7047
oder Zwischentdnen davon zuléssig

Fur Garagen und Nebengeb&dude gelten die Festsetzungen Nr. 1.2.1 bis 1.2.3 zur Fassadengestaltung.
Zusatzlich sind Nebengebdude und Uberdachte Stellplatze auch in Holz zul&ssig.

WERBEANLAGEN

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Schilder an Z&unen und an den
Hauswanden bis zu einer Grofe von 0,30 m x 0,60 m zuldssig. Es sind keine selbstleuchtenden
Werbeanlagen zulassig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART, GESTALTUNG UND HOHE DER
EINFRIEDUNGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 5§ LBauO)

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehéalter und Mdlltonnen auf dem eigenen Grundstick
unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehélter und Mdlitonnen sind durch intensive Begrinung entweder
durch eine 1,20 m hohe Schnitthecke oder durch Holzeinfriedungen die durch rankende, kletternde oder
selbstklimmende Pflanzen begrtnt werden, der Sicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entziehen.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit
wasserdurchléssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/oder groRfugig verlegtem Steinpflaster
ohne Fugenverguss zu gestalten.

VORGARTEN

Fur Vorgarten, definiert als Bereiche zwischen stralenseitiger Gebaudefront und zugehdriger Stralten-
begrenzungslinie, sind flaichenhafte Steingérten mit Schiuttungen aus Schotter, Kies, Splitt und Kiesel-
steinen oder Steinbeete unzuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundsticke zu den 6ffentlichen Verkehrsfléchen sind nur als Hecke aus einheimischen
standortgerechten Laubgehdlzen auch in Verbindung mit dahinterliegenden Drahtz&unen und Stabagitter-
zaunen zuldssig. Einfriedungen als Hecke aus Koniferen und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sind
unzuldssig. Dahinterliegende Z&une durfen eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten und die Hecke nicht
tberragen. Als Bezugspunkt flr Hohenangaben gilt die Oberflache der ndchstgelegenen Verkehrsfiache.

Einfriedungen zu den o&ffentlichen Grinfiachen sind als Drahtzdune oder Stabgitterzaune, auch in Ver-
bindung mit Laubholzhecken zuldssig. Einfriedungen zu den offentlichen Grunflachen ddrfen eine Hohe
von maximal 2,00 m tber der Oberflache des zugehtrigen Gel&ndes nicht Gberschreiten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die &rtlichen Bauvorschriften verstdit, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 € geahndet werden kann.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Das Planzeichen BD2 kennzeichnet Bodendenkmale,
deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese Maltnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustéandige untere Denkmalschutzbehodrde unverzliglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveré&ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1l B der Wasserfassung Grevesmuhlen. Die
bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmihlen-Wotenitz (Wasserschutz-
gebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz) vom 22.09.2010 ist in der Stadtverwaltung Grevesmihlen im
Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmuhlen einsehbar.

GEWASSER Il. ORDNUNG

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das verrohrte Gewdsser Il. Ordnung 7/11/B3. Die be-
stehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.
Gem4R § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung und Verbesserung
der ¢kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Ver-
minderung von Stoffeintragen ein Gewasserrandstreifen im AuRenbereich von mindestens 5,00 m zur
Boschungsaberkante bzw. zur RohrauRenkante einzuhalten.

ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Handlungsempfehlung Altlastenverdachtsflache VF 4 — Desinfektionsmulde

Entsprechend der Orientierenden Erkundung ausgewahlter Verdachtsflachen — Bebauungsplangebiet Nr.
34.2, Stadt Grevesmuhlen, Projekt Nr. 46060219, Pro Umwelt C. Jaggi e K., Stand 17.06.2019 ist die
Flache im Rahmen der baulichen Aktivitaten abschliefend zu bewerten.

Handlungsempfehlung Altlastenverdachtsfldche VF 8 — ehemalige Gartnerei

Entsprechend der Orientierenden Erkundung ausgewéhlter Verdachtsflachen — Bebauungsplangebiet Nr.
34.2, Stadt Grevesmuhlen, Projekt Nr. 46060219, Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand 17.06.2019 hat die
Prafung der Oberbodenqualitat nach Rodung der Fldche zu erfolgen. Das Areal verbleibt bis dahin im
Verdachtsflachenstatus.

HINWEISE

BODENSCHUTZ

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstlick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich
die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfliihrung dieser
Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung
zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht
zul&ssig.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatrliche Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens
auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Behérde zu informieren.
Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungs-
geméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren, dass von den Baustellen und fertigge-
stellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschliefen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V,
Graf- York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst” das Antrags-
formular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
(u.a. Heizél) gemaR® § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erd-
warmesondenanlagen gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG
so zu erfolgen, dass eine Geféahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschilisse (auch Fléachenkollektoren oder Erdwarme-
sonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gem&R § 49 Abs. 1 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Brutvégel

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beraumung der Flachen (Entfernung der Gebusche der
Armenischen Brombeere und der Freiflachen) gemdl § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aullerhalb der
Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres zuldssig bzw. die
Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Gehtlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen auf privaten und ¢ffentlichen Fldchen darf gemaR § 39 Abs.
5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar durchgeftihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&umen zuldssig.
Ausnahmen kdnnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehtérde zugelassen werden. Dazu ist
vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fUhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvgel, Flederm&use).

Nachtaktive Insekten. Flederm&use und nachtaktive Viégel

Zum Schutz einer ubermabigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf nachtaktive Insekten, Vagel
und Flederm&use sind im offentlichen Bereich Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu
verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 06.05.2019. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Vertffentlichung in der Ostsee-Zeitung, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung, am 01.06.2019
erfolgt. Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34. 2 erfolgt nach den Bestimmungen des § 13b BauGB, §
13a BauGB gilt entsprechend. In der Bekanntmachung wurde geméaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

2. Die Stadtvertretung hat am 06.05.2019 den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 zur Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gebilligt. Die Offentlichkeit konnte sich Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen wahrend der Dienstzeiten
in der Zeit vom 12.06.2019 bis zum 27.06.2019 unterrichten.

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

4. Die Stadtvertretung hat am 30.03.2020/ 17.04.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.2 mit Begrindung im
Umlaufverfahren gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Behtrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.05.2020 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.2, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den Ortlichen Bauvor-
schriften sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom 12.05.2020 bis einschlieBlich 23.06.2020 wahrend folgender
Zeiten dienstags - donnerstags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr, donnerstags13:00 Uhr bis 18:00
Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Grevesmihlen tffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, in der Ostsee-Zeitung, Ausgabe GrevesmUhlener Zeitung, am 30.04.2020 ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der éffentlichen Auslegungs-
frist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleibe
die Stadt Grevesmuhlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir-dle-Re
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Befagige
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz/’

Grevesmilihlen, den ﬁ/{:zjfo

(Siegel)

7. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2 am 0;0%/ C T e
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-PraS@tqﬁgg;gusgabe) erfolgte. Regressansprlche kénnen

hieraus nicht abgeleitet werden. ﬂ P
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~10.2020- gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

8. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnal %{gn
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Si
worden.

Grevesmuhlen, den 4.%//263?@
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10. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Grevesmihlen, den/g/’( /ZO&(J

(Siegel)

11. Der Beschluss der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 und die Satzung tber die Ortlichen Batnigrs
Stadtvertretung sowie die Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung abf-Daue
Offnungszeiten flr den Publikumsverkehr eingesehen werden kann und tber den Ipfialt Wn alten ist, sind durch
Vertffentlichung in der Ostsee-Zeitung, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung, am £ AL (LA, ortsUblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-planes und von
Méngein der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf-die-M
Entsch#digungsanspriiche geltend zu machen und das Erlsschen dieser Anspriche (§ 44 BauGE) urd'
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kom a}!e@’ssung des Landes Mecklenburg — Vorpommerp é@V M-
worden. Die Satzung ist mithin am /mﬁ? At i‘im“ Kraft getreten. & E
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.34.2 ,WOHNGEBIET MUHLENBLICK- ERWEITERUNG*
OSTLICH DES ROSENWEGES DER STADT GREVESMUHLEN

GEMASS § 10 BAUGB I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. November 20198 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen vom 14.10.2020 folgende Satzung iber den Bebauungsplan
Nr. 34.2 \Wohngebiet Muhlenblick — Erweiterung” &stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmihlen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.2
DER STADT GREVESMUHLEN

"WOHNGEBIET MUHLENBLICK - ERWEITERUNG"
OSTLICH DES ROSENWEGES
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