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Bebauungsplan Nr, 33 115 Sohngebiet Kluler Damm®

ZIELSTELLUNG

In der Hansestadt Wismar besteht eine grole Nachfrage nach Wohnbauland, da in den
letzten Jahren keine nennenswerten Angebote an  Wohnbaulandausweisungen
hinzugekommen sind, Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt
Wismar von 2013 wird aufgrund der hohen Arbeitsplatzdichte von einer Nachfrage an 400-
500 Einfamilienhaus-Grundsiicken ausgegangen. So ermittelte der Zensus fur Wismar
mehr Arbeitskriftesinpendler als -auspendler. Zusétzlich vermehrte sich die Nachfrage
nach einem Alterswohnsitz von Birgern aus allen Teilen Deutschlands. Aulterdem hat
Wismar als Mittelzentrum die Aufgabe und Verpflichtung auch gegenuber dem Umland
Wohnbauflachen vorzuhalten.

Aus den oben genannten Griinden hat die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar am
26.03.2015 beschlossen, fur den Bergich Kluer Damm einen Bebauungsplan flr den
Wohnungsbau aufzustellen um somit seing Funktion als Mittelzentrum in der Region
Westmecklenburg und damit auch der herausragenden Bedeutung als Wohnstandort
gerecht zu werden.

Das Plangebiet befindet sich am stdiichen Stadtrand der Hansestadt Wismar, Zwischen
dem Klufter Damm und dem Friedhofsgelande. Die Planungsabsichien der Hansestadt fir
dieses Gebiet haben sich geandert. Eine ehemalige Erweiterung des Friedhofes ist nicht
mehr vorgesehen und for gewerbliche Bauflachen in diesem Bereich besteht fur die
Hansestadt kein Bedarf.

Der Kluer Damm ist ein Standort von mehreren, die sich z.Z. in der B-Plan-Aufstellung
befinden. Er zeichnet sich im Vergleich zu anderen Standorten besonders wegen seiner
naturrdumlichen Lage und der dabei relativen Mahe zur Altstadt bzw. zu vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen (Nahversorger, Kindereinrichtungen, stadtischer Nahverkehr,
Femradweg) aus.

Erste Bestrebungen fir die Entwicklung dieser Flache und zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes gab es bereits 1995. Da dieses Verfahren zu keinem Abschluss
gebracht werden konnte, wurde fur die Neuplanung der Beschluss aus dem Jahre 1993
aufgehoben.

Mit der worliegenden Planung mbchte die Hansestadt Wismar die stadiebauliche
Entwicklung mit einem neuen und erweiterten Konzept auf den Weg bringen. Unter
Einbeziehung einer stdlich anschliefenden Erweiterungsflache soll nunmehr auf einer
Gesamtflache von ca. 5.8 ha ein neues Wohngebiet entwickelt werden. Geplant sind
grofiziigige Wohngrundstiicke zu erschlieflen und fir den individuellen Wehnungsbau
anzubieten.

Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden und deren Unterbringung

Das Ziel der Hansestadt Wismar ist es, die Unterbringung von Asylbegehrenden und
Flichtlingen in integrierten Standorten zu férdem. Die Emichtung von Fllchtiingsheimen
und Gemeinschaftsunterkiinfien schlieit eine soziale Betreuung und die Teilhabe am
sozialen und gesellschafilichen Leben ein. Flachtingsunterklnfte sollen daher an
integrierten Standorten im Stadtgebiet durch MNutzung vorhandener leerstehender
Gebiude geschaffen werden.

Die Unterbringung von Asylsuchenden und Flichtiingen im geplanten Wohngebiet am
Kiufer Damm ist aus den oben genannten Griinden nicht geeignet.

Das Planungskonzept des B-Flanes Nr. 3315 Wohngebiet Kluer Damm" sieht die
Entwicklung eines Wohngebietes fur den individuellen Wohnungsbau zur Schaffung van
Wohneigentum vor, Der Standort kann nicht als integrierter Standort innerhalb des
Siedlungsbereiches angesehen werden, da eine vormals im Aullenbereich liegende
Flache in Stadtrandlage entwickelt wird. Ein unmittelbarer réumlicher Zusammenhang des
Wohngebietes zu den Flachen im Innenbereich besteht nicht.

Fluchtlingsunterklinfte sind in der Regel Gemeinschaftsunterkiinfte. Im Plangebiet
existieren keine Gebdude, deren Nutzung als Gemeinschaftsunterkinfte in Betracht
gezogen werden kénnen,
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Behauungsplan Nr. 33/ 15 ,\Wohngebiet Kiuker Damm"®

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
Raumlicher Geltungsberelch des Plangebietes / Plangebietsgrofe
Das Flangebiet hat eine Grale vaon ¢a. 5.8 ha,

Der Plangeltungsbereich umfasst folgende Flursticke:

Gemarkung Wismar
Flur 1
Flursticke 2441, sowie Teilfidchen aus 2442/183, 2442/184, 2442/29,

2440, 244304 244315 und 2472/2

Beschreibung des Plangebietes

Lage im Siedlungsgehiet { umgebende Mutzung

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Stadtrand der Hansestadt Wismar, zwischen
dem Klulfer Damm und dem Friedhofsgelande,

Oas Plangebiet wird begrenzt;

= im Marden durch die Kleingartenanlage Kluter Damm"

+ im Osten durch die Landesstralie L 102  KiluRer Damm®

+ im Stden durch die Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich®

= im Westen durch den Friedhof

Die Umgebungsbebauung entlang des KluBer Damms ist vorwiegend durch
mehrgeschassigen Wohnungsbau gepragt.

Das Plangebiet selbst ist bis auf das einbezogene bebaute Grundstlick der ehemaligen
Bergbrauerei unbebaut. Das Gelande steigt von Nord nach Sid in Richtung Gartenanlage
JAm Karpfenteich® von ca. 14,00 m HN 76 auf Ober 20,00 m an,

Frithere Nutzung des Plangebietes
Grofie Bereiche des Plangebietes sind naturbelassene Brachflachen.

Eine bauliche Mutzung befindet sich ausschlielilich auf dem Grundstick der ehemaligen
Bergbraversi und in den Randbereichen darlber hinaus. Neben dem Gebaude der
ehemaligen Bergbrauerei befinden sich hier Gebdude und bauliche Anlagen einer KFZ-
Werkstatt sowie ein separates Einfamilienhaus, Eine stadtebauliche Ordnung und Nutzung
des Grundstickes ist nicht zu erkennen.

Neben der vorhandenen Zufahrt zum Betriebshof des Friedhofes besitzt das Grundstlick
der ehemaligen Bergbrauerei eine separate Zufahrt vom Kluler Damm aus.

Der Bestandsschutz des vorhandenen KFZ-Gewerbebetriebes wird durch die Uberplanung
und Einbezighung des Gelandes in den B-Plan nicht berihrt. Fir eine perspekiivische
Entwicklung werden mit dem Bebauungsplan Rahmenbedingungen flir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung wvorgegeben. Die rdumliche Ordnung des Grundstickes
berlcksichtigt eine durchgangige Wegefihrung des Geh- und Radweges von Kluld nach
Wismar sowie die verkehrliche NeuerschlieRung des Grundstickes.

RECHTSGRUNDLAGEN f VERHALTNIS ZU BESTEHENDEN PLANUNGEN
Rechisgrundiagen

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanas:

= das Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09
2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

Selte g4
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Bebauungsplan Nr, 33/ 15 Wohngebiet Kluer Damm®

» die Verordnung Ober die bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsverardnung
- BauNvQ) vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 5. 132) einschiiellich aller rechtskraftigen
Anderungen,

+ die Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Flaninhalis {Planzeichenverardnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1980 (BGEBIl. 1831 |
5. 58) einschliellich aller rechtskraftioen Anderungen,

+« die Landesbauordnung Mecklenburg-vYorpommem {LBaul M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18 April 2006 (GWVOBL M-V S 102) einschiielilich aller
rechiskraftigen Anderungen

« Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kammunalverfassung
- KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 {GVOBI, M-V S
777}, ginschliellich aller rechtskraftigen Anderungen

« Gesetz fir MNaturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BMatSch(G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.07.2009 {BGBIL | 5. 2542)
einschliellich aller rechtskraftigen Anderungen

«  Gesetz des Landes Mecklenburg-Verpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — MatSchAG M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) einschlialich aller
rechtakraftigen Anderungen

Kartengrundlage

Plan- und Karengrundlage ist die durch das Vermessungsblro Lothar Bauer - Kerstin
Siwek durchgefihrte Vermessung vom Marz und November 2015 sowie die Angaben des
Katasteramtes bezlglich der Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen

Lagebezugsystem: Gauli-Kriiger, 3°-Meridianstreifen, Krassowski-Ellipsoid, 342/83
Hahenbezug: ca, HN7G (GPS)

Fir die Darstellung wvon angrenzenden Randbersichen aullerhalb des Plangebistes
wurden Unterlagen des KGIS und sonstige Plane zu Grunde gelegt.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist im Bereich KluBer Damm
eine zu entwickelnde Wohnbauflache ausgewiesen, Das Plangebiet umfasst neben dieser
VWohnbauflache auch die ausgewiesene gewerbliche Bauflache im Bereich der
Bergbrauerei sowie die sich sidlich anschlieenden Grinflachen.

Da die derzeitige Ausweisung der gewerblichen Bauflache sowie der Grinflache auf der
Erweiterungsflache des Plangebietes nicht mehr den Entwicklungszielen der Hansestadt
Wismar in diesem Bereich entspricht wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
zur Aufstellung des B-Planes Nr. 33/15 gedndert und der Geltungshereich des B-Planes
als Wohnbauflache dargestellt (60. Anderung des FNP).

Damit werden die Planungen der Hansestadt Wismar in Ubereinstimmung gebracht.

PLANERISCHES GRUNDKONZEPT
Bebauungskonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Mutzung des Gebietes als Wohngebiet
vorbereitet. Die Art der baulichen Mutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNWVO festgesetzt. Die geplanten Wohngebsude sollen auf grofzigig geschnittenen
Grundsticken in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Fir die
lberbaubaren Grundstiicksflichen der einzelnen Bauberziche werden Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt,
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Bebauungsplan Nr. 33 / 15 Wohngebiet Kluter Damm"

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Maft der baulichen Nutzung und
Zur Bauweise sowie die Grlliche Bauvorschrifien geben Rahmenbedingungen vor, die
gewahrleisten, dass sich die zuklnftigen baulichen Anlagen den bestehenden ortlichen
Verhaltnissen anpassen, der einzelne Bauherr aber dennoch genagend Spielraum hat, um
saine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

Elachenbilanz
Nr. Flichenbezeichnung m? %
1. Wohnbaufiichen 414305 m® 71,68
2, Verkehrsfiichen gesamt 6.548,5 m* 11,33
’ Planstrafen A-B + Wirtschaftsweg 55413 m*
Geh- und Radweg 1.007.2 m?
3 Griinflachen gesamt 9.797.6 m*® 16,96
Biotop 1.216.5 m?
Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt 23077 m?
Verkehrsgriin 6787 m?
Sukzessionsflache 55937 m?
4, Ver- und Entsorgungsanlagen 18.4 m* 0,03
(Trafo)
Gesamtfliche des Plangebietes 57.795,0 m* 100,00

Kapazitaten

Untar BerOcksichtigung der Festzetzungen =zur baulichen Ausnutzung in den
Wohngebieten WA 1 bis WA 7 ist mit der Errichtung von ca. 96 Wohneinheiten im
Maximum zu rechnen.

Innerhalb der WA-Gebiete werden keine gebaudebezogenen Baugrenzen/Baulinien
fesigesetzt. Aufgrund einer Abschitzung und im Verhalinis moglicher Bebauung zur
Grundstucksflache ist die maximale Wohnungsanzahl jedoch hinreichend genau
einzuschatzen.

Verkehrskonzept

Die &ulfere Erschliefung des Plangebiets ist durch die verkehrliche Anbindung an die
Landesstralle L 102  KluRer Damm" gewshrleistet, Die Hauptzufahrt zum Wohngebist
erfolgt stdlich der ehemaligen Bergbrauerel. In diesem Bereich befindet sich auch derzeit
die Zufahrt zum Betriebshof des Wismarer Friedhofes.

Zur inneren Erschlieftung und Zufahrt der einzelnen Baugrundsticke ist eine kemplette
NeuerschlieBung des Wohngebietes geplant.

Die Hauptzufahrisstrafke in das B-FPlan-Gebiet wird als Erschliefungsstrale in
Asphaltbauweise mit beidseitigen Nebenanlagen. die durch Hochborde van der Fahrbahn
getrennt sind, ausgefihrt, Nach ca, B0 m verteilt ein verkehrsheruhigter Kreuzungsbereich
die ankommenden Yerkehre.

Die wvon der Kreuzung ausgehenden Planstrallen zur Erschliebung der privaten
Grundstlcksflachen werden als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen mit Parkstanden
und Baumen wohngebietsgerecht ausgebildet.

Die Zufahrt zum Betriebshof des Friedhofs bleibt als Wirtschaftsweg mit geanderter
Linignfihrung gewahrleistet.

Zur Weiterfuhrung des Geh- und Radweges aus Richtung Klult in Richtung Stadtzentrum

wird parallel zum Kluler Damm innerhalb des Plangebigtes eine entsprechende
Verkehrsflache als Geh- und Radweg festgesetzt.

— Seite &
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Freiraumkonzept

Das Plangebiet befindet sich zwischen zwei bestehenden Kleingartenanlagen, die der
Erholungsfunktion dienen.

Im sidlichen Bereich des Plangebistes befindet sich eine gehdlzbestandene Grunflache,
die den landschaftsgerechten Ubergang zur Kleingartenanlage gestaltet Die im
Geltungsbereich  liegende Teilfliche st als  dffentliche Gronflache mit  der
Zweckbestimmung — Sukzessionsflache Wiese” — zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten
sowie von Jungwuchs / Verbuschung freizuhaltan,

Die Zuwegung for Pflege- und Erhaltungsmainahmen kann Ober die angrenzenden
dffentlichen Grinflachen aulierhalb des Plangebietes erfolgen.

AUs Sicherheitsgrinden ist eine direkte Wegefuhrung Uber diese Granflache in die nahe
gelegene  Kleingartenanlage nicht geplant, da eine Starkstromfreileitung — mit
entsprechenden Schutzbereichen das Gelande zwischen dem Plangebiet und der
Kleingartenanlage quert.

Da beide Kleingartenanlagen Uber den vorhandenen Geh- und Radweg und dessen
geplanten Yerlangerung innerhalb des Plangebietes erschlossen werden, besteht hierflr
auch keine dringende Motwendigkeit.

Die Lage des Plangebietes in unmittelbarer N&he der Hochspannungsleitung sowie die
direkte Nahe zum Friedhofsgeldnde schliefen die Einrichtung eines Spielplatzes im
Flangebiet aus.

Die geplanten grofien Grundstiicke im Wohngebiet bieten die Maglichkeit des Spielens
besonders fir Kleinkinder bis zu & Jahren.

Fir den aus dem Wohngebiet bestehenden Spielplatzbedarf alterer Kinder ist beabsichtigt
auf Grundlage der stadtischen Spielplatzkonzeption den Ausbau des nachstgelegen
Spielplatzes am Wiesenweg zu fordern. Vereinbarungen hierzu werden Bestandteil eines
stadiebaulichen Vertrages.

Die Kinder kéinnen sicherer Ober die neuen Stralen und VWege des Wohngebietes mit
fuBlaufiger Anbindung an den Klufier Damm und dber den Wiesenweg zum Spielplatz
gelangen.

Friedhof — Wirtschaftshof und Eingriinung

Im Westen grenzt das Plangebiet an das Geldnde des Friedhofes, Zur Wahrung der
Friedhofsruhe wird im Plangebiet eine insgesamt 10 m breite Heckenpflanzung entlang der
Friedhofsgrenze festgesetzt Der  Pietatstreifen” setzt sich aus einer 500 m breiten
Heckenpflanzung auf den privaten Grundsticken und einer ebenfalls 5,00 m breiten
Heckenpflanzung auf dem Friedhofsgelande zusammen.

Die vorhandens Zufahrt zum Wirtschaftshof des Friedhofes fuhrt Ober das Plangebiet und
wird im Rahmen der Wohngebietserschlieliung in ihrer Position verandert. Geplant ist, die
Zufahrt als Wirtschaftsweg entsprechend dem abgestimmten Verkehrsaufkommen
auszubauen. Der Wirtschaftswag wird wie die Gbrigen Planstralfen des Waohngebietes flr
eine Belastungsklasse Bk 1,0 fur Wohnstrallen befestigt. Die Zufahrt dient gleichzeitig als
Uberfahrt fOr die Bewirtschaftung der Biotopflache A1,

Durch die gednderte Einfahrtposition sind Anderungsmafinahmen auf dem Wittschaftshof
notwendig, um die Funktionalitdt des Wirtschaftsbereiches zu gewahrleisten. Hierzu
gehoren im Wesentlichen bauliche Mafnahmen zur Platzbefestigung, zur Verkehrsfihrung
und Entwasserungsmalinahmen. Die Sicherung der Malinahmen erfolgt  durch
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Friedhof und dem Vorhabentrager,

Seite 7
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PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebiet [WA)
nach § 4 der Baunutzungsverardnung {BauNVQ) vorbereitet.

Das Allgemeine Wohngehiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebaude
und der Versorgung des Wohngebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschafien
sowie nicht sttrende Handwerksbetriebe.

Die Stadt macht von der Maoglichkeit Gebrauch, einzelne Nutzungen, die nur
ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassig sind, auszuschlielien. Daher
werden folgende von den scnst nach § 4 Abs. 3 BauNVD ausnahmsweise zulassigen
Mutzungen auf der Grundlage des § 1 Abs. & BauNV0 ausgeschlossen:

— sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen.

Um dem dringenden VWohnbedarf in der Hansestadt gerecht zu werden, wird die Planung
des Baugebietes auf die Hauptnutzung Waohnen arientiert,

Mit dem Ausschluss der cben genannten ausnahmsweise zulassigen Mutzungen werden
sttirende Einflisse auf die Wohnfunktion und —gualitdt vermieden.

Die Vorbelastung des Plangebietes, hervorgerufen durch Larmemissionen wie den
Stralenverkehr Kluler Damm, den Schienenverkehr der vorhandenen Bahnstrecke und
die Bewirttschaftung des Befriebshofes des Friedhofes spricht gegen eine Ansiedlung
weiterer Gewerbehetrizbe im kinftigen Wohngebiet.

Durch die worhandenen zentralisierten Verwaltungsstrukturen in der Hansestadt Wismar
besteht kain Badarf for die Errichtung weiterer Verwaltungseinrichtungen im Flangebiet.
Tankstellen und Gartenbaubetriebe befinden sich in angemessener und zumutbarer
Entfernung zum Plangebiet, so dass sie nicht innerhalb desselben zuldssig sein miissen.

Vertikale Gliederung von Baugebisten

In allen Allgemeinen Wohngehieten sind die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stirende Handwerksbetriebe nur in
den Erdgeschossen der Gebiude zulassig,

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiste ist die Aufnahme von den zuléssigen und
genannten gewerblichen Einrichtungen denkbar und erwiinscht Die Zuldssigkeit soll sich
jedoch auf die Erdgeschosszonen beschrénken, um im Obergeschoss bzw. in den
Obergeschossen ein weitgehend ungestdrtes Wohnen zu erméglichen,

Festsatzung hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

In den WA-Gebieten 2 - 6 wird die Anzahl| der zuldssigen Wohnungen je Gebaude auf 2
beschrénki. Planerisches Ziel ist hier, den offenen und grofizigigen Charakter einer
tvpischen Einfamilienhaussiedlung zu gewadhreisten, dem Eigentlmer aber auch die
Maglichkeit einer generationsUbergreifenden MNutzung seines Grundstickes zu
ermaglichen.

Maf der baulichen Nutzung

Héhe der baulichen Anlagen

Die Huhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzungen von Trauf- und Firsthéhen
sowie von Gebaudehdhen bestimmt.

Die maximale Gebiudehéhe kann durch technische Anlagen wie z B, Antennen,
Schornsteine, Fahrstuhlschéchte, LOftungs- und Klimaanlagen usw, bis zu einer Héhe von
1.80 m Uberschritten werden.
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Die maximal zulassigen Héhen werden wie folgt definiert:
Die Gebdudehihe ist die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante, bei
Attikaausbildung die Héhe der obersten Wandbegrenzungskante.

Die Trauthohe ist die Hahe der 8uleren Schnittkante der Aultenwand mit der Dachhaut.
Die Traufen bei einem Zwerchgiebel dirfen tber der maximal zulassigen Trauththe liegen,
wobei der First bzw. die oberste Dachbegrenzungskante des Zwerchgisbels mindestans
0,50 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen muss.

Die Firsthdhe wird als Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also

- bei Satteldichern die dultere Schnittgerade der beiden Dachfliichen,

- bei versetzten Satteldichern die oberste Dachbegrenzungskants,

- bel Walmdachern als die héchstgelegene Schnittgerade der Dachschenkel definiert,

Unterer Bezugspunikt
Als unterer Bezugspunkt bei Héhenangaben gilt die mittlere Hohenlage der dem

Grundstlick zugeordneten ErschlieBungsstraie (Planstralie A bzw. Planstralie B).

Anzahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Die Zielfunktion der Festsetzung zulassiger Gebaudehthen und der Geschossigkeit von

Wohngebauden ist stadtebaulich begriindet. Bei der Gestaltung des Wohngetietes sind
unterschiedlicher Rahmenbedingungen maikgebend, die zur Gliederung des Plangebistes
in Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen fihren,

Insgesamt soll ein einheitliches, harmonisch gestaltetes Wohngebiet entstehen, dass
verschiadene traditionelle und modeme Wohnformen berlicksichtigt.

Baufeld WA und WAT entlang des KluGer Damms

Die vorhandens Uberwiegend 3-geschossige Bebauung entlang des Kluer Damms wird
aufgenommen und soll durch entsprechende Festsetzungen im Plangebiet forigeflhrt
werden.

Geplant ist hier ein mehrgeschossiger Wohnungsbau in medemen Bauweisen zu
etablieren. Diesem Planungszie! Rechnung tragend wird die Zahl der Vollgeschosse mit
zwel zwingend festgesetzt Ein mdgliches 3. Obergeschoss ist als zurickgesetztes
Staffelgeschoss auszubilden. Mit dieser Festsetzung soll die Hohenwirkung der Gebaude
reduziert werden, um den Ubergang zu der umliegenden ein- bis zweigeschossigen
Bebauung harmonisch zu gestalten.

Generell gilt, dass Staffelgeschosses nur mit einer maximalen Groke von 2/3 der
Grundfldche und mindestens 1/2 der Grundflche des darunter liegenden Vollgeschosses
und mit einem Mindestabstand zur Auflenkants der Gebaudeaullenwand dieses
Vollgeschosses von umlaufend 1,50 m auszubilden sind (ausgenommen davon ist der
Bereich des Treppenhauses).

Um den besonderen Aspekt der Aufnahme vorhandener Baufluchten entlang des Kluler
Damms und deren Ubertragung ins Plangebiet werden ausschlielilich im Bereich des
Baufeldes WAT (teilweise) und Wa 1 (teilweise) und beidseitig entlang der Zufzhrisstrafie
Flanstralie A Baulinien festgesetzt. Hier missen die Gebdude auf dieser Linie gebaut
werden. Unter Berlcksichtigung értlicher Werhaltnisse und zur Gewahrleistung eines
gewissen Planungsspisiraumes wird eine geringfugige Ausnahmeregelung im FPlan
zugelassen. So dorfen Gebaude und Geb4udeteile um maximal 2,00 m von der Baulinie
zurlickgeseatzt errichtet werden.

Baufelder WAZ2 bis WAS

Auf groRziigig geschnittenen Baufeldern kénnen hier Eigenheime in traditioneller Bauform
mit geneigten Dachern im Bungalowstil bzw. mit Steildach in eingeschossiger Bauweise
errichtet werden.
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Baufeld WA &

Im Innenbereich des Wohngebietes, der allseitig durch die Erschliefungsstrafie
(Planstrate B} begrenzt wird, kbnnen verschiedene Geb&udeformen bis zu zwei
Wollgeschossen errichtet werden. Die zuldssige Dachneigung, nur begrenzt durch die
Firsththe, ermdglicht hier auch die Errichtung wvon kleineren Stadtvillen sowie dem
klassischen Eigenheim. Diese offenen Gestaltungsmaogiichkeiten innerhalh dieses
Bereiches sind stadtebaulich vertretbar, da das Gebiet durch die Innenbereichslage keine
AulRenwirkung erzielt.

Die magliche Uberschreitung der Hehenfestsetzungen durch technische Anlagen wurde
deshalb gewahlt, um einen Spielraum fir technisch notwendige Anlagen beztglich der
Haheniberschreitung einzurdumen,

Grundfldchenzahl

Im Wohngebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt, dies entspricht nach der
Baunutzungsvercordnung § 17 der Obergrenze fir Allgemeine Waohngebiete, Damit diifen
maximal 40 % der Grundstilcksgrélie von baulichen Anlagen Gberdeckt werden.

Dies bedeutet, dass die geméal GRZ méglichen Grundflachen als Hauptnutzung innerhalb
der Baugrenzen zu realisieren ist und dadurch die stadtebaulich gewollte offene Bauweise
gefordert wird. Wie allgemein Oblich, kann aber von der zulassigen Uberschreitung der
Grundfldchenzahl um 50 v.H. fir Garagen, Oberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie fir Nebenanlagen Gebrauch gemacht werden.

Bauwelse und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Wohngehiet gilt die offene Bauweise, Hier kiénnen Gebaude mit seitlichem Abstand als
Einzelhauser bzw, Doppelhauser errichtet werden. Die bereichsweise Gliederung der
méglichen Bauweisen erfolgte unter Berlicksichtigung der angrenzenden Baustrukturen,

Mebenanlagen, Garagen, liberdachte und offene Steliplitze

Um eine grofzligige offene Gestaltung des Stralenraumen zu ermoglichen wird
festgesetzt, dass Nebenanlagen in Form von Geb8uden, Garagen und Carports aufterhalb
der (berbaubaren Grundstlicksflachen nur mit Einschrankungen zulgssig sind.

Gemalk § 23 (5) BauNVO ist auf den nicht Oberbaubaren GrundstOcksflAchen zwischen
den strafienseitigen Baugrenzen bzw, deren Flucht und den Stralengrenzen (Planstralle
A B und Wirtschaftswey) die Errichtung von Garagen und (berdachten Steliplatzen
{Carports) nicht zuldssig.

Gemalk § 23 (5) BauNVO sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
auberhalb der Uberbaubaren Grundstiocksflachen im  Bereich zwischen den
Straltengrenzen (Planstrallen A B und Wirtschaftsweg) und den strabenseitigen
Baugrenzen bzw. deren Flucht ausgeschlossen. Die stralenseitige Baugrenze darf nur
durch Anlagen zur Einhausung bzw. Einfriedung der Standorte fur die MOllbehsiter
Oberschritten werden.

Da es sich bei dem Baugebiet um ein Allgemeines Wohngebiet mit stadtischem Charakter
handelt, werden Mebenanlagen for die Kleintierhaltung, die eher zu einer Kleinsiedlung
gehdren, ausgeschlossen.

Verkehrsflidchen

Das Plangebiet ist insgesamt sehr gut an das Verkehrsnetz der Hansestadt VWismar
angeschlossen, Es befindet sich wastlich der Landesstrale L 102 Kluker Damm", die das
Stadtzentrum mit der nahe gelegenen Ortschaft Libow und dem attraktiven MNatur- und
Landschaftsraum verbindet.

Die Haupterschliefiung des Plangebietes erfolgt vom Kluder Damm aus Ober die
Planstralie A, die beidseitig mit einem 2,30 m breiten Gehweg ausgebildet wird. Uber gine
verkehrsberuhigende Kreuzung teilt sich der Verkehrsstrom in die nérdlich und sadlich
gelegenen Wohngebiete, Im nérdlichen Beregich erhalt die Planstrae B sinen Anschluss
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an den Klufer Damm. Im sidlichen Bereich endet die FPlanstrallen A in einer
Wendeanlage.

Ebenfalls von der Kreuzung abgehend, wird Ober einen neu zu earfichtenden
Wirtschafteweg der Betriebshof des stadtischen Friedhofes erschlossen. Die Fanrtrichtung
des Lieferverkehrs nur Ober die Planstrafie & und geradeaus Gber den Wirtschaftsweg
zum Friedhofsgelande wird entsprechend ausgeschildert.

Die Anbindungen der Planstraien A und B an den Klufier Damm, sind zur PrOfung und
Genehmigung beim Strallenbauamt Schwerin einzureichen.

Verkehrsflachenausbau

Der Ausbau der Wohnstralten erfolgt entsprechend den Anforderungen der Richtlinie far
die Anlage von Stadtstraffen (RASt 06} fur eine Belastungsklasse Bk 1,0. Dies gilt auch fir
die Ausbaubreite, die Sicherheitsabstinde, das Lichtraumprofil und die Mindestbedarfs-
flachen for Kurvenfahrien hzw. Einbiegeradien.

Maste der Strafienbeleuchtung, Schaltschranke, StraBennamenschilder und dgl sind
aulierhalb des Lichtraumprefils der Strale so anzuordnen, dass durch sie keine
zusatzlichen Gefahren ausgehean.

Die Stralkenplanung ist mit dem zustandigen Amt abzustimmen.

Mischverkehrsfiichen — Verkehrsberuhiater Bereich

Die Planstrate B mit dem Kreuzungsbereich werden als verkehrsberuhigie Bereiche

ausgebildet, d.h. Fullganger darfen die Stralle in ihrer ganzen Breite benutzen und

Kinderspiele sind Oberall erlaubt.

Entsprechend der Stralienverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

= Die Fahrzeugfiihrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren.

s Die Fahrzeugfiihrer dirfen die Fulganger weder geféhrden noch behindern; wenn
natig mlissen sie warten.

« [Die Fullganger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

+ Das Parken ist auferhalb der dafur gekennzeichneten Fldchen unzuldssig, ausge-
nammen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen,

Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 3251 und

325.2 gekennzeichnet.

Grundstiickszufahrten

In den WA 2 bis WA 6 — Gebisten ist je Grundstlck eine Zufahrt in einer maximalen Ereite
von 4,00 m an die offentliche Strallenverkehrsflache zulassig. Eine Front an privaten
strafienbegleitenden Steliplatzen soll somit ausgeschlossen werden. Ein begrinter
Vargartenbereich soll hierdurch gesichert werden.

In begrindeten Ausnahmefallen kann jedoch eine breitere Zufahrt beantragt werden.
Grundstickszufahrten vom Wirtschafisweg aus werden ausgeschlossen, da sie mit der
Zweckbestimmung des Weges nicht vereinbar sind,

Die Zufahrt der Wohngrundsticke entlang des Klulber Damms ist vom Kluler Damm aus
nicht zulssig. Daher wird das Zufahrtsverbot fir diesen Bereich einschlieflich in den
Anbindeberaichen der Planstrafien A und B an den Klufer Damm in einer Tiefe van 30 m
bzw. 15 m planungsrechtlich festgesetzl.

Sichtdreiecke

Irm Bereich der Anbindung der Planstraien A und B an den Klufler Damm sind aus
Grinden der Verkehrssicherheit bestimmte Bereiche von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Diese Bereiche sind im Plan gekennzeichnet (Sichtdreiecke) und befinden sich zum
graften Teil auf den offentlichen Verkehrsflchen. Nur im Anbindebereich der Planstralie
B an den KluBer Damm befinden sich schmale Baugrundsticksfiachen innerhalb der
Sichtdreiecke.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und Einrichiungen im Sinne des 514
Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplaze und Parkplatze unzul@ssig. Grundsticks-
einfriedungen und Strauchwerk dlrfen gine Héhe von 0,75 m Ober Fahrbahnoberkante
nicht Oberschreiten. Davon ausgenommen sind varhandener Baumbestand sowie
Neuanpflanzungen mit iner Kronenansatzhdhe von Gber 2,00 m.
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51.6 Geh-und Radweq,

5.2

Entlang der Landesstraite L 102 Klulier Damm” verlauft ein Oberregionaler Radweg. Von
Libow Ober Klud kommend endet der Ausbau zur Zeit sidlich des Grundstickes der
ehemaligen Bergbrauerei.

Dieser wird mit Umsetzung des B-Planes parallel zum Kluer Damm weitergefihrt bis er in
der Mahe der Anbindung der Planstralie B an den Klulker Damm an einen vorhandenen
Radweg anschlielt. Ein normgerechter Ausbau des vorhandenen Weges bis zur
Uberquerungshilfe  KluBer Damm/Arndtstrae wird durch  Einbeziehung  der
entsprechenden Flachen in den Geltungsbereich des B-Planes gesichert.

Ruhender Verkehr

Entsprechend der Landesbauordnung fiir  Mecklenburg-Vorpommem und  der
Steliplatzsatzung der Hansestadt Wismar sind die erforderdichen Stellplétze  flr
Wohnungen sowie fr Versargungseinrichtungen, nicht stérende Handwerksbetriebe und
sanstige Einrichtungen auf den privaten Grundsticksflachen zu realisieren.

Entsprechend der Stellplatzsazung der Hansestadt Wismar sind je Wohnung bis 1.5
Stellplatze auszuweisen. Der Anteil fir Besucherplatze entspricht hiervon 10 %. Diese
werden als &ffentliche Stellplatze im Plan festgesetzt.

Auf Grund der Qberschlagigen Ermittlung der Wohnungsanzahl im Plangebiet von 86 WE
ergibt sich ein Bedarf van insgesamt 15 Bffentlichen Stellplatzen fur Besucher.

Eine flachenhafte Ausweisung von offentlichen Parkplatzen ist nicht vorgesehen.
Ausnahme bildet hier die Ausweisung von B Stellpldtzen im Bereich der Wendeanlage am
sidlichen Ende der Planstralie B.

Im Verkehrsraum der Flanstralle B (Mischverkehrsflache) sind 7 éffentliche Stellplatze
auszuweisen. Die Lage der Stellplatze ist in Abh&ngigkeit van den Grundstlckszufahrten
zu wahlen. Zur Verkehrsberuhigung und Straflenraumgestaltung sind den Stellplatzen
mindestens § BAume im &ffentlichen Stralkenraum zuzuardnen,

Diese strallenbegleitende Ausweisung von &ffentlichen Parkplatzen wird als ausreichend
erachtet.

Alle Steliplatze sind gemal Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen und
Steliplatzen (Garagenverordnung — Garvo M-V herzusiellen.

Baugestalterische und bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem Erdass orlicher Bauvorschriften will die Hansestadt Wismar in dem neusn
Wohngebiet positive Gestaltungspflege betreiben.

Die Anforderungen an die aulfere Gestaltung baulicher Anlagen werden hierbei nach dem
Grundsatz der Verhaltnismatigkeit und dem Ubermaflverbot auf die Gestaltung der
D&cher und AuRenwénde der Gebiude sowie der Mebenanlagen, Garagen und Carporis,
Einfriedungen sowie van Werbeanlagen beschrankt.

Um eine einheitiche Gestaltung der VWohngebdude wird festgesetzt, dass bei der
Ermrichtung won Doppelhausern jeweils  einheitliche Materiglien und Farben zur
Dachfachen- und Aulenwandfidchengestaliung zu verwenden sind.

Hauptdacher

Mit der Festsetzung zulassiger Dachformen und deren Meigungswinkel sowie der Art der
Ausfihrung der Dachaufbauten werden traditionslle und modeme Formen der
Dachgestaltung berlicksichtigt. Mit dem Planungsziel entlang des KluBer Damms
mehrgeschossige Stadivillen moderner Architektur emrichten zu kénnen, wird im Baufeld
WA 1 und 7 das Flachdach als zul&ssige Dachform aufagenomimen,

Aulenwinde

Mit der zulfssigen Materiaiwah! fir Aufenwinde kénnen neben der Verwendung
traditioneller Aullenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderns
Fassadenverkleidungen flir die Aulienwandgestaliung verwendet werden, Die
Verwendung gldnzender und blendender Baustoffe sowie unnatlrlicher Baustoffe ist nicht
orts- und landschafistypisch und deshalb unzulsssig.
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Nebenanlagen
Werden Garagen direkt an das Hauptgebdude errichtet, soll deren aulere Gestaltung dem
Haupthaus angepasst werden, sa dass gin gesamtheitliches Bild entsteht.

Fir die Aulenwirkung wvon Gebieten ist auch wichiig. dass Abfallbehilier sowie
oberirdische Gas- und Olbehalter nicht vorm &ffentlichen Raum aus sofort einsehbar sind.
Deshalb wird auf die Einfriedung derselben orientiert und eine entsprechende Festsetzung
zur Umkleidung derselben getroffen,

Innerhalh des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf den privaten Grundstlcken
unterzubringen.

Zufahrten, Stellplitze, Zugiinge

Da die Gestaltung von befestigten Flachen wesentlich fir das Erscheinungshbild ist, sind
die Grundstickszufahrten und Stellplatze auf den Grundsticken nur als kleinformatige
Pflasterbelsdge, Schotterrasen, Rasengitter oder als sandgeschlammte Schotterdecke
herzustellen.

Einfriedungen
Fir Einfriedungen werden keine umfassenden Festsetzungen fir notwendig erachtet,
Hinsichtlich der maximalen Hohen werden jedoch Einschrankungen getroffen.

Die H&he der Einfriedung entlang der stralienseitigen Grundstlcksgrenze wird auf 0.70 m
begrenzt. um den offenen Charakter der Wohnstrallen (Planstraie A und B} zu
gewihrleisten. Hierzu gehort auch, dass die Verwendung von Sichtschutzwanden als
Grundstickseinfriedung nicht zulassig ist.

Die Verwendung von Maschendraht- und Stabgitterzaunen nur in Verbindung mit der
Pflanzung lebender Hecken soll dazu beitragen, diese Form der Einfriedung natrlich zu
gestalten

Um die Wikung wvon baulich unterschiedlichen Anlagen und Einfriedungen zum
angrenzenden &ffentlichen Stralenraum zu vermeiden, wird festgesetzt, dass die
Grundstiicksgrenzen der Wohngrundsticke entlang des dffentlichen Geh- und Radweges
am Klulter Damm in einer Hahe von 1,20 m bis 2,00 m durchgangig begrlnt einzufrieden
sind, wobel ein Mindestabstand von 50 em zur Grundsticksgrenze (Achse Bepflanzung)
zur Freihaltung des Gehweges einzuhalten ist.

Die rlckwartigen Grundsticksgrenzen der Wohngrundstiicke im WA 4 entlang des
festgesetzten Biotopes sind in einer Héhe von 1,70 m bis 2,00 m durchgangig (ohne
Offnungen, Tiren und Tore) einzufrieden.

Die rickwartigen Grundstiicksgrenzen entlang der dffentlichen Grin- und Pflanzflachen
M1.1, M2 und entlang der zur Erhaltung festgesetzten Bepflanzung westlich des Geh- und
Radweges am Klufer Damm sind durchgangig (ehne Offnungen wie Taren und Tore)
ginzufrieden,

Wind- und Sichtschutzelemente

Die Gestaltung und Ausfihrung von Wind- und Sichtschutzelemente werden in der
Planung nicht festgesetzt, da sie im Plan langen- und héhenmalkig begrenzt werden und
als Grundstiickseinfriedung nicht zuldssig sind und somit keinen gebietsbildenden
Charakter haben.

Werbeanlagen, Hinwelsschilder und Warenautomaten

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden als besonders bedeutungsvoll erachtet.
Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist auszuschlielien.
Werbeanlagen mit wechselndemn Licht und fimmernde VWerbeanlagen sind unzulassig.

Werbung an Hauswéanden ist nur im Bereich der Erdgeschosszone der Hauptgebaude
zuldssig. Die Grofle der Schilder darf maximal 0,5 m® betragen.
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Zusatzlich kénnen freistehende Werbeanlagen und Hinweisschilder im Bereich der
Grundstickszufahrt mind. 1 m hinter der Strafienbegrenzungslinie angeardnet werden.
Die Aufstellung von Warenautomaten bzw, deren Anbringen an Fassaden ist unzulassig.

VER- UND ENTSORGUNG

Als Hauptachse fir samtliche Erschliefungsanforderungen ist die Stralle KluRer Damm zu
betrachten. Hier befinden sich samtliche Yer- und Entsorgungsleitungen, die als
Anschiusspunkt fir die neu zu verlegenden Systeme innerhalb des B-Plan-Gebietes
dienen.

Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstréger

Im Zuge der Erschlieftungsarbeiten sind in Abstimmungen mit den Ver- und Entsorgungs-
trdgern im Offentlichen Verkehrsraum bzw. auf sonstigen Flachen ausreichende
Leitungstrassen vorzusehen. Die Beteiligten sollen frilhzeitig in die Planung einbezogen
werden, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gewahrizisten.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fir die Stadtwerke Wismar
GmbH. Im Kluier Damm befinden sich Versorgungsleitungen der Stadtwerke,
MWeuanschlisse sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Hingichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser scllte der Einsatz  wvon
wassersparenden Technologien bevorzugt warden,

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist erst nach Einbindung in das stadtische
Wersorgungsnetz méglich. Die Einbindung des Plangebietes in die Anlagen der Stadtwerke
Wismar GmbH ist Gber die Planstraflen A und B verzubereiten und als Ringleitung
auszufihren,

Um die geplante LeitungsfUhrung wird im Bereich der Wendeanlage (Planstraflle B)
zwischen den Baufeldern WA 2 und WA 3 zu sichern, wird fiir einen 3 m breiten Streifen
ein Leitungsrecht fiir die Versorgungsunternehmen festgesetzt. Die Weiterfilhrung der
Versorgungsleitungen ist Gber die angrenzenden &ffentlichen Griinflachen gesichert.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsétzlich im
Trennsystemn abzuleiten. Die Anbindspunkte fUr Schmutz- und Nisderschlagswasser sind
bereits in der Stralie Kluer Damm" vorhanden und somit auch zu nutzen.

Dig Planung fir den Anschluss an die &ffentliche Abwasseranlage ist in Abstimmung mit
dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufibren. Die
geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar ist zu beachten.

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung im gesamten Erschlieftungsgebist erfolgt  Ober
Freigefalleleitungen zum Anschlusspunkt deg tffentlichen Schmutzwasserkanals

(1 Anschlusspunkt - vorverlegte Leitung DN 200} im Kluer Damm.

Niederschlagswasserableitung

Die Ableitung anfallenden Cberfiachenwassers im gesamten ErschlieBungsgebiet erfolgt
Uber Freigefalleleitungen zu den 2 Anschlusspunkten des tffentlichen Regenwasserkanals
im Klufer Damm.

Im Bereich der Einmandung der Planstralte A befindet sich ein Anschlusspunkt DN 150.
Im Bereich der Einmlindung der Planstralie B befindet sich ein Anschlusspunkt DN 400.
Beide Anschlussmaglichkeiten werden zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers von
den offentlichen Erschliefungsfidchen und von den privaten Grundstlicksfidchen genutzt.
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Die abzuleitende Niederschlagsmenge (berschreitet das Ableitungsvermogen der
vorverlegten  Anschlusspunkte. Uber einen Staukanal wird das anfallende
Oberflachenwasser dem nordlichen Anschlusspunkt (Bereich Einmindung Planstralle B)
im Klufer Damm (DN 400) gedrosselt zugeflhrt.

Miederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink-oder bleigedeckten
Dachflaichen abflielt, gilt als belastet. Entsprechend den festgesetzten d&rtlichen
Bauvorschriften ist deshalb die Verwendung wven unbeschichteten Metalldachflachen
unzulassig. Eintrige von belastetem MNiederschlagswasser in das Grundwasser sind
grundsatzlich auszuschliefien.

StraBenbeleuchtung

Die Stralenbeleuchtung ist in LED- Technik (Klimaschutz | C02 - Einsparung)
auszufihren.

Elektroenergieversorgung

Strom- und Gasleitungen befinden sich im Klufier Damm und kénnen zum Anschluss
des Plangebietes genutzt werden.

Die Hansestadt Wismar wird durch die Stadtwerke Wismar GmbH mit Elektroenergie
versorgt. Die Versorgung des Plangebietes mit Elekiroenergie kann durch den
Versorgungstrager nach Herstellung der erforderiichen Leitungen sichergestellt werden.
Aussagen zu technischen Anschlussbedingungen sowie zu erforderlichen Malnahmen zur
Absicherung des Elektroenergiebedarfs  kdnnen erst nach Vorlage konkreter
Leistungshedarfswerte getroffen werden,

Die Hansestadt Wismar geht darGber hinaus davon aus. dass im Straflenraum
ausreichend Flachen fir Anlagen der Elekiroenergieversorgung zur VerfUgung stehen.
Weitere Flachen werden deshalb nicht ausgewiesen und festuesstzt.

Die vorhandenen Mittslspannungskabel im sidlichen Bereich des Plangebistes verlaufen
tber die Baufelder WA 1, WA 2 und WA 3 des Wohngebietes und muassen umverlegt
werden, Die Verlegung der Versorgungsleitungen erfolgt im Bereich der angrenzenden
Gffentlichen Grinflachen.

Die notwendig werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit sind rechtzeitig mit
der E.DIS AG abzustimmen und eine Vereinbarung zur Kostentbernahme abzuschlielen.

Sodlich des Plangebietes befindet sich eine 110-kV-Freileitung, die von der E.DIS AG
betrieben wird, Dabei handelt es sich um die 110-kV-Freileitung Schutow-Wismar {(HT-
0003), insbesondere um den Freileitungsabschnitt Mast 193-195. Die Zuganglichkeit der
Maststandarte und der Trasse ist fur Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu
gewahrieistan,

Der erforderliche Schutzbereich von 46 m (beidseits der Trassenachse 23 m) ist im Plan
gekennzeichnet. Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung sind die Sicherheitsabstande
entsprechend der ‘“Hinweise zur Bebauung und Begrinung in der Nahe
vorhandenerfgeplanter 110-kV-Freileitungen” einzuhalten. Diese Hinweise sind als Anlage
4 der Begriindung beigefigt.

Gasversorgung

Das Plangebiet kann nach Herstellung der erforderlichen Leitungen durch die Stadtwerke
Wismar GmbH ausreichend mit Gas versaorgt werden, Die konkreten Versorgungs- und
Anschlussbedingungen sind im Rahmen der Technischen Planung abzustimmen,
Fernmeldeversorgung

Zur Fernmeldeversorgung des FPlangebietes ist die Verlegung neuer Leitungen
arforderlich. Durch entsprechende Fernmeldeversorger ist die Veregung von
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Fernmeldeanlagen zu gewahrieisten. Die Fernmeldeversorger sind rechtzeitig vor Beginn
der Erschlielungsarbeiten und vor Errichtung baulicher Anlagen zu unterrichten

Léschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abz. 1 ¢ des Gesetzes ilber den Brandschutz und die Technischen
Hilfelgistungen durch die Feuerwehren (BrSch@G) fur Mecklenburg-Yorpommern vam 14,
November 1981 (GVOBI. M-V 5.522), gedndert durch Gesetz vom 11. Februar 2002
(GVOBI. 5. 43). hat die Hansestadt Wismar die Léschwasserversorgung sicherzustellen.
Bei einer erhdhten Erandlast oder Brandgefahrdung im Einzelfall ist eine besandere
Ldschwasserversorgung erforderlich, Hierfir hat der Eigentimer, Besitzer oder
Nutzungsherechtigte Sorge zu tragen. In der Hansestadt Wismar wird der Feuerschutz
durch die stidtische Feuerwehr gewdhrleistet.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405  Bereitstellung von LBschwasser durch die
Offentliche Trinkwasserversorgung” sind fior das Planungsgebiet 48 m¥h bereitzustellen,
die stindig zur Verflgung stehen missen. Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen
Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Flr die Loschwasserbereitstellung ist am Standort suf das offemtliche Hydrantennetz
zurlckzuareifen. |m Bereich des KluRer Dammes in Hohe der geplanten Zufahrten
{Flanstralle A und B) befinden sich Hydranten mit einer Leistung von 48 m#h, die zur
Léschwasserversorgung genutzt werden kdnnen. Die geplante Wohnbebauung befindet
sich vollstandig im 200 m Umfeld der Hydranten.

Die Zuganglichkeit innerhalb des Plangebietes sowie die Durchfahrien, Aufstell- und
Bewegungsflachen fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen entsprechend der DIN
14080 gewshrieistet werden. Beim Einbau von Absperranlagen ist die Schlieffung
Sismart zu verwenden.

TRINKWASSER- UND GEWASSERSCHUTZ
Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in den beantragien \Wasserschutzgebieten der weiteren
Trinkwasserschutzzane |IIB der Wasserfassung Friedrichshof, die der Wasserversargung
der Hansestadt Wismar dient. Deshalb sind bei allen Planungen die sich daraus
ergebenen Nutzungsbeschrankungen zu beriicksichtigen.

Bei der Planung und Errichtung der Stralien sind die Richtlinien fur bautechnische
Malinahmen an Stralten in Wasserschutzgebisten (RiStWang) einzuhalten.

Gewissarschutz

Im Plangebiet befindet sich ein Gewasserbictop (HWI00207). Es wird innerhalb des
Geltungsbareiches gekennzeichnet und in der Planzeichnung vaollfidchig ale geschitzies
Eiotop festgesetzt. Vorgesehen ist zudem die Wiederherstellung des Ausgangszustandes
durch Entschlammung bzw. Entfernung von Fremdsubstrat als Ausgleichsmainahme. Mit
Umsetzung der Planinhalte erfolgt insofem keine Beeintrachtigung, sondern eine
volifiachige Wiederherstellung des geschitzten Biotops mit entsprechend positiver
Auswirkung.

Eventuell im Plangebiet vorhandene Drainageleitungen und sonstige Verflutieitungen sind
in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Hierauf ist besonders
wahrend der Bauphase zu achten,

Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist,
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Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschllsse notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers
eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei
der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen, Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wihrend der Baumalinahmen zu.

Ez wird darauf hingewizsen, dass in der weiteren Trinkwasserschutzzong Il B keing
Erdwarmeasonden fur die Warmegewinnung zugelassen werden.

IMMISSIONSSCHUTZ
Mach BiImSchG genehmigte Anlagen mit Bestandsschutz

Im Flanungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BlmSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

Larmimmission

Zur Gewsahrleistung des Immissionsschutzes sind die Orentierungswerte flr die
stadtebaulichen Planungen entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gem. BauNVO einzuhalten und nach
Moglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionswerte Aulien” (L&rm) dirfen nicht Dberschritten werden:
Im WA-Gebiet tags 55 dB(A)

nachts 45 dB{A) bzw. 40 dB(A)
Der niedrigere Wert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir LArm von vergleichbaran
tiffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerauschspitzen missen vermieden werden. wenn sie
die 0.9. Richtwerte tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A)
(iberschreiten.

Schallschutz

Aus Sicht des Schallschutzes sind im Woesentlichen der Verkehrslarm wvon Stralie und
Schiene sowie der Gewerbelarm der unter Bestandsschutz stehenden KFZ-
Selbsthilfewerkstatt und des Betriebshofes des Stadtischen Friedhofes der Hansestadt
Wismar zu bericksichtigen,

Der Betriehshof des St&dtischen Friedhofs der Hansestadt Wismar befindet sich westlich
des Plangebietes und wird Gber das Plangebiet erschlossen.

Die Belange des L&rmschutzes wurden durch das Planungsblro flr Larmschutz
Altenberge GmbH untersucht. Die Schalltechnische Untersuchung (Stand Marz 2016) liegt
der Begriindung als Anlage 3 bei.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt dass sich die schéadliche Umweltein-
wirkung auf den Nahbereich des KluRer Damm beschrankt. Fir den Oberwiegenden
Planungsbereich (Baugrenzen) ist die Einhaltung der Orientierungswerte nachgewiesen.

Die Aultenwerte (Orientierungswerte) kénnen abwagend geringfigig dberschritten werden.
In jedem Fall muss ein zumutbarer Innenpegel (z. B, durch passiven Schallschutz)
gewahrleistet sein. Insoweit ist nach der Rechtsprechung eine zumutbare Wohn- bzw.
Schlafruhe im Gebiude bei Innenpegeln van 40 dB(A) am Tag ("Flistersprache”) und 30
dB(A) in der Nacht (lzichtes Blatterrauschen) noch gewahrt.

Die geringfugige Uberschreitung der im Beiblatt 1 der DIN 18005/07.02 aufgefihrien bzw.
genannten Orientierungswerte im Einwirkungsbereich der Verkehrswege um bis zu 6
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dBE{A) durfte damit noch im Bereich der abwagungsgerechten Akzeptanz liegen ohne das
Erfardernis eines aktiven Larmschutzes hervarzurufen,

Als  den vorgenmannten  Untersuchungen ergeben  sich  folgende  passive
Schallschutzmaltnahmen, die im Plan als Festsetzungen aufgenommen wurden.

Fassive Schallschutzmalnahmen

Innerhalb festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Abgrenzungen der L&rmpegelbereiche - LPB) mussen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht
nur zum vorlbergehenden Aufenthalt won  Menschen wvorgesehensn RAumen
(Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 LBauD M-V) die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Mall gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach
DIN 4109/11.88 — Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8 erfillt werden.

Mach auflen abschiielende Umfassungsbauteile sind so auszufihren, dass sie
entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-Matte aufweisen:

Larmpegel- mabkgeblicher erforderliches bewertetes Schalldamm-Mal
bereich AuBenlinmpeqg der AuBenbauteile
nach DIN 4109 el La [dB{A)] erf. R'w,res, [dB{A}]
Wohnraume Blirordume
[l 56 - 60 3d a0
L 61 -65 35 30

Bei Beurteilungspegeln Ober 45 dB(A) ist selbst bei nur teiiweise getffnetem Fenster
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich.

Daher sind in den Uberwiegend zum Schlafen genutzien Raumen mit Fenstern innerhalb
der gekennzeichneten Angrenzungen des Larmpegelbereiches I {LPB 11} und 11l (LPB 1)
schallgedammte LOftungen vorzusehen, soweit nur Fenster an der Ostfassade des
Schiafraumes, d.h. mit Ausrichtung zum Kluier Damm, vargesehen sind.

Aufstellung von stationdren Gerdten von Liftungs- Helzungs- und Klimaanlagen

Die stationre Aufstellung von Klirmageriten, KUhlgeraten, Liftungsoerdten, Luft-Warme-
Fumpen und Mini-Blockhaizkraftwerken innerhalb von Gebisten, die dem Wohnen dienen,
unterliegt den Regelungen des LAl Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationdren Gerdten (Klimagerate, KOhlgerste, LOftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken) mit Stand vom 28.08.2013.

Die Aufstellung der genannten Gerate ist der Baubehérde, verbunden mit der Vorlage des
entsprechend des Leitfadens erstelllen schalltechnischen Nachweises Ober die
schalltechnische Vertraglichkeit der Geréte mit der Wohnnachbarschaft, anzuzeigen,

Der LAl Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung,
Kopenhagener Stralte 1 eingesehen werden,

Geruchsemissionen

Der Betriabshof des Friedhofes wird als Sammelplatz zur Lagerung und zum Zerkleinern
{Schreddem) von Gehslz- und Baumschnitt sowie zur Lagerung von Laub und anderer
pflanzlicher Abfalle, insbesondere Gras- und Rasenschnitt genutzt. Die Materalien werden
nach der Zwischenlagerung zur weiteren Verarbeitung und Kompostierung entfernt. Infolge
des Betriebes entstehen keine umweltrelevanten Geruchsbelastungen. Geruchsintensive
Faulprozesse 0.A. finden nicht statt.
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8.6 Bestehender Gewerbebetrieb mit Bestandsschutz

91

Die KFZ-Selbsthilfewerkstatt mit folgenden Tatigkeiten befindet sich auf dem Geldnde der
ehemaligen Brausrei:

+« Vermietung van Werkstattplatzen und Werkzeugen

» Ersatzteilverkauf

»  Handel mit Gebrauchtwagen

Die immissionsschutzrechtiichen Auswirkungen der existierenden KFZ-Selbsthilfewerkstatt
auf die geplante heranrickende Wohnnutzung wurde im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung gepriift. Im Ergebnis der Prifung wurde der Nachweis erbracht, dass in
Verbindung mit dem Betrieb der KFZ-Selbsthilfewerkstatt selbst bei unglnstigsten
Annahmen Larmbelastungen zu erwarten sind, die dem Wohnen vertraglich sind.

Um ein weiteres Heranr(icken der Wohnbebauung an die gewerbliche Bestandsnutzung
(KFZ-Selbsthilfewerkstatt) auszuschlielen, wird festgesetzt, dass die Errichtung baulicher
Anlagen auf dem Gelande der ehemaligen Bergbrauerei entsprechend der festgesetzten
Art der baulichen Nutzung erst dann zulissig ist, wenn der Betrieb der KFZ-
Selbsthilfewerkstait aufgegeben wurde.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Das Baugebiet war mit Ausnahme der Bergbrauerei Grinfidache. Bodenschutzrechtliche
Besorgnis erwachst allerdings aus neussten Hinweisen lber alte Ablagerungen und
vorherige Nutzungen, die den angestrebten Vorsorgewerten nach BBEodSchV entgegen-
stehan kannten.

Fir eine mégliche Bodenbelastung spricht, dass im Bereich der nordlich angrenzenden
Kleingarten Abfalle vermutlich in friheren Jahrhunderten abgelagert wurden. Die Lage und
Ausdehnung =ind nicht genauer einzugrenzen.

Auf dem Gelande der Bergbrauerei erfolgte Ober das Flurstick 2441 hinaus eine
gewerbliche Nutzung, Richtung Friedhof war dies KFZ-Reparatur. Sidlich der
Bergbrauerel wurden mehrere Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze anderer
Bauvorhaben untergebracht Schadstoffeintrige z.B. durch Maschinen oder mit
Schadstoffen belastate Schilttgliter sind moglich. Von siner geschadigten Bodenstruktur ist
auszugehen.

Um Besorgnisse hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit auszurdumen, erfolgt eine
bodenkundliche Baubegleitung zur Feststellung schadlicher Bodenveranderungan.

Bodenschutz

Bai allen Matnahmen ist Vorsarge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen. welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verinderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervarrufen kénnen, vermieden
werden. (§ 4 BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist
gem&t § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Wergeudung zu schitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden /
nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des Grundsticks zu verwerten, sofern keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht
innerhalb des Grundstlicks verwertet wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen
Anlage zuzufiihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fur Bédan v.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefanrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Bdden, ist zu beachten
{hitp:/iveww . regienung-mv. defems2/Regierunasportal prod/Regierungsportalideiwm/

Themen/Abfallwinschafterwertung_von_Abfaellenfindex.jsp). Durch die chemischen
Untersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubboden keine hoheren Belastungen hat,
als fir die Verwertung am Einbauort zulgssig sind. Boden mit Untersuchungs-
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erfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert
ist, kann ohne reprisentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.
Hinweis: Aufillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedarftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehéirde,

Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt far
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und OberbirgermeisterfBlrgermeister der kreisfreien
Stadte gefihrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten baw,
altlastenverd&chtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen  nicht
auszuschlielen.

Der Grundstlckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber &in
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 8 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind wverpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schidliche Bodenverinderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des
Landkreises MNordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen,
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduniersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und
die van ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen. (§ 2 LBodSchG MY) Konkrete Anhaltspunkte
fir schadliche Bodenverfnderungen konnen auffalige Farbungen, Geriiche oder
Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in
Alfschittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar,

Munition { Kampfmittelbelastungen

Gemalk § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Inskesandere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wis miglich
auszuschiiefben. Dazu kann auch die Fflicht gehtren, vor Baubeginn Erkundungen Uber
eine magliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes sinzuhalen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Flache, die im Kampfmittelkataster des
Munitionsbergungsdienstes Schwerin mit der Nummer 235 und in der Bezeichnung
"Wismar S0d" erfasst ist Die so erfasste Flache st in der Kategorie 3
"Kampfmittelbelastung dokumentiert - gaf. Handlungsbedarf eingestuft,

Die festgestelite Kampfmittelbelastung stellt in der derzeitigen Situation keine Gefahr dar.
Bei der geplanten Erschlieffung und Bebauung des Plangebistes kann es jedoch zu
Kampfmittelfunden (Bamben, Granaten etc.) kornmen, Aus Sicherheitsgrinden wird vom
Munitionsbergungsdienst Schwerin eine wvorsorgliche Sondierung und Kampfmittel-
berdumung empfahlen.

Der Munitionsbergungsdienst Schwerin hat bereits eine multitemporale Luftbildauswertung
fir einen Bauabschnitt anfertigen lassen In der Lufthildauswertung sind zwei
Bombentrichter im Bereich des Plangebietes kartiert. Samit sind Kampimittelfunde nicht
ausgeschlossen.

Auf Grund der Hinweise zu miéglichen Kampfmittelbelastungen wird das gesamte
Flangebiet als Munitions- und Kampfmittelverdachtsflache gekennzeichnet.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist deshalb eine Kampfmittel- und Munitionsbergung im
gesamten Geltungsbereich des B-Planes vorzunehmen. Die Bescheinigung der
Kampfmittel- und Munitionsfreiheit ist Grundvoraussetzung fiir den Beginn der
Bauarbeiten,
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Dennoch ist es nicht auszuschliefien, dass bei Tiefhaumalnahmen Munitionsfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechendsr Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustzllen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Métigenfalls ist die Polizei und gaf die driliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuzighen.

Entsorqung von Abfallen der Baustelle ( § 7, 9 und 15 KrwG)

Alle  Malnahmen sind so  vorzubersiten und  durchzufohren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfalle
{Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsaniage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung wvon mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen
Bauabfillen nach Maligabe des Entsorgers vorbereitet werden.

Nieht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfur gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. (§ 8 GewAbfV)Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb ven vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein,

Abbrucharkelten

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1980 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind
besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige
Dachpappe) und Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der Maftinahmen zu
untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (Z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, |soliermaterial). Bestehen Zweifel Ober Art und
Menge von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Worbereitung des
Ruckbaus empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster flr das
Gebaude anfertigen zu lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit
Asbest sowie die Entsorgung asbesthaltiger Abfille dOrfen nur von qualifizierten
Fachbetrishen durchgefiihrt werden. Zustandige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-
Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheait,
Dezemat Schwerin, Friedrich-Engels-Stralie 47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-2091-102, -
572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte fir besondere
Schadstoffoelastungen der Gebdudesubstanz bekannt sind, muss rechizeitig wvor
Baubeginn das Schadstoffgutachten eines zuverlassigen Fachkundigen vorliegen, welches
Belange des Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes beriicksichtigt. Es gehdrt grundsatzlich
zur Bauherren-Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und Erschliefung) fir die
Kalkulationssicherheit, vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten
Schadstoffe sowie durch Diffusionsvergéinge sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die
Kontaminationen in Béden zu beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren
Schadstoffklassifizierung (z.B. gemal der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe
auf dem Gelande und deren Ausbaubarkeit sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.
Schadstoffe in der Gebdudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst,

Entsorgung von Abfillen

Mit Nutzungsbeqinn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschafisbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der
Grundstickseigentumer. Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen und der diesbezlglichen Satzungen der Hansestadt Wismar.
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Won der Entsorgung durch den offentlich rechtlichen Entsargungstriger ausgeschlossene
gewerbliche Abfalle sind einem zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb zu Oberlassen,
Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemalie Abfallentsorgung (ber die &ffentlichen
Erschlieungsaniagen gesichert. Die Steliplatze fir Abfallbehalter sind entsprechend den
drilichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich und die
Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.

DENKMALSGCHUTZ
Baudenkmal

Im Plangebiet befinden sich keine, in der Denkmalliste der Hansestadt Wismar
eingetragenen, denkmalgeschitzten Gebaude bzw. bauliche Anlagen.

Auf dem Grundstlick der ehemaligen Alten Brauerei befindet sich neben einem Wohnhaus
und diversen Mebengebauden ein kleiner alter Industriebau aus dem ausgehenden 18,
Jahrhundert. Das Gebdude steht seit vielen Jahren leer. Eine herausragende Architektur
des Gebaudes bzw. eine besondere stadtebauliche Struktur auf dem Grundstiick ist nicht
erkennbar.

Eine eventuellz Aufnahme des Geb&udes auf die Denkmalliste der Hansestadt Wismar
und damit dessen Erhalt widerspricht den Planungen der Hansestadt Wismar und wird
somit auch nicht beantragt.

Das Grundstiick und das kleine eingeschossige Industriegebsude mit flachgeneigtem
Satteldach befinden sich in Privatbesitz. Durch die unmittelbare Lage am Kluber Damm
und der damit wverbundenen Lammbelastung ist eine Nutzung des Gebdudes nur
eingeschrinkt méglich. Eine eventuell gewerbliche Nutzung ist auf Grund der Mahe zum
geplanten Weohngebiet aus schalltechnischer Sicht ebenfalls ausgeschlossen.

Der Erhalt des Gebaudes beeinflusst ebenfalls die Verkehrsplanung der Hansestact
Wismar, Die Forlfihrung des Gberregionalen Rad- und Wanderweges von Klufd ins
Stadtzentrum ist aus Platzgrinden vor dem Geb&ude nicht miglich. Eine Unterbrechung
des Radweges bzw. eine Weiterfihrung auf der anderen Straftenseite des Klulier
Dammes und die damit verbundene Querung der Hauptsiralie stellt ein erhdhtes
Unfallrisika dar.

Bodendenkmale

Mach gegenwdartigem Erkenntnisstand =sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt,
Um die Arbeiten natigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kinnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmal-
pflege den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens vier Wochen vorher schriftlich
und verkindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
511 Abs 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-\ unverzllglich der zustdndigen Behirde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehorde in
unverandertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im Planbereich befindet sich ein gesetzlich geschutzter Festpunkt der amtlichen
gecdatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern, dieser ist im Plan
gekennzeichnet.
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Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geginformations-

und Vermessungswesen (Geainformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V)

vom 16. Dezember 2010 (GYVOBI. M-V 5. 713) gesetzlich geschitzt, deshalb sind folgende

Hinweise zu beachten.

«  Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebrachi, in ihrer Lage veréndert oder
entfernt werden.

e Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hahen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder C[berbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zuklnftig for satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, scliten
im Umkreis van 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungan van Bdumen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

+ Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
durfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Malinahmen rechifertigen
eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

s \Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die gecdatische Festpunkie gefdhrdet
werdan kinnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinformation, Yermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilan.

e Falls Festpunkie bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig
{ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumalinahme) ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu
stellen.

« Ein Zuwiderhandeln gegsn die genannten gesetzlichen Bestimmungen st eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit giner Geldbuie bis zu 5 000 Euro geahndet werden,

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundsticksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den Baumafnahmen beriihrt werden. Die Arbeiten fir die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte scliten durch das Katasteramt bzw, von zugelassenen
dffentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

12. PLAMNUNGS- UND ERSCHLIERUNGSKOSTEN
Die Planungs- und Erschliefungskosten werden vom Grundstickseigentimer / Vorhaben-
trager Obernommen. Dazu wurde ein stadtebaulicher Vertrag gemalR § 12 BauGB
zwischen dem ‘Vorhabentrager und der Hansestadt Wismar abgeschicssen. Der
Hansestadt entstehen durch das Vorhaben keing Kosten.

Gebilligt durch Eeschluss der Birgerschaft vom ..29.09.2016.._.
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1. Einleitung und Grundlagen
T3 Anlass und Aufgabe

Die Hansestadt Wismar plant die Gestaltung des Geldndes zwischen dem Ostiriedhof und
der StraBe ,KluBer Damm” zugunsten der Allgemeinen Wohnnutzung. Damit méchte die
Hansestadt Wismar der grofen Machfrage nach Wohnbauland gerecht werden und
zudem fjhrer Funktion als Mittelzentrum in der Region Westmecklenburg it
einhergehender herausragender Bedeutung als Wohnstandort gerecht werden.

Diesen Grundsatzen entsprechend hat die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar am
26.03.2015 beschlossen, flr den Bereich KluRer Damm einen Bebauungsplan fur den
Waohnungsbau aufzustellen. Bereits 1995 gab es Bestrebungen fur gie Entwicklung dieser
Flache, diese konnten allerdings zu keinem Abschluss gebracht werden. Die
Planungsabsichten der Hansestadt fir dieses Gebiet haben sich geandert. Eine ehemalige
Erweiterung des Friedhofes ist nicht mehr vargesehen und fir gewerbliche Bauflachen in
diesern Bereich besteht fUr die Hansestadt kein Bedarf.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Stadtrand der Hansestadt Wismar, zwischen
dem KluBer Damm und dem Friedhofsgelande. Hier ist vorgesehen, auf einer
Gesamtflache von ca. 6,0 ha, ein neuss Wohngebiet zu entwickeln.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens, Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Varhaben
erfolgt im vorliegenden Umweltbericht,

Abbildung 1 Dbersicht Ober die Lage des Plangebictes (rot umrandet), Quelle: Kartenpartal Limwelt M-V 2015,
1.2, Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich ca, 1 km sldlich der Alistadt der Hansestadt Wismar in
Wismar Siid. Ostliche Begrenzung ist der KluBer Damm und westlich grenzt das
Plangebiet an den Ostfriedhof. Sowochl im Norden als auch im Stiden wird das Plangebiet
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von Kleingartenanlagen gershmt. Im Slden tangiert eine 110 kV Hochspannungsieitung
das Gebiet Die Umgebungsbebauung des KluBer Damms ist von mehrgeschossigem
Wohnungsbau gepragt.

Das Plangebiet selbst ist bis auf das einbezogene Grundstiick der ehemaligen
Bergbrauerei durch gewerblich genutzte Altgeb3ude unbebaut. Eine befestigte
Lagerflache liegt zwischen den Altgebauden und der Hochspannungsleitung im S0den.
Dariiber hinaus ist das Gebiet durch Sukzessionsflachen gepragt. Das Gelande fallt nach
Norden und Siiden gleichmaBig ab, die Altgebaude markieren in etwa die topagrafisch
héchsten Punkte im Gebiet.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. & ha und umfasst innerhalb der Flur 1 der
Gemarkung Wismar das Flurstlick 2447, sowie Teilfiachen aus 2442/183, 2442/184 und

(%] [K] % [E3 (L

2442429,

Abbildung 7; Ubersicht Gber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umieh M-V
2015,

1.3.  Plankonzept

Die Hansastadt Wismar plant deshalo die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Varaussetzungen zur Entwicklung Wohngebietes westlich des Klufer Damms. Vorgesehen
ist die Allgemeine Wohnnutzung. Erschlossen ist das Wohngebiet ausgehend von der
Stralie KluBer Damm”,

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 4 BaulNVO
als Allgemeines Wohngebiet (WA} vorbereitet. Die geplanten Wohngebaude sollen auf
groBziigig geschnittenen Grundsticken in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
errichtet werden. Fir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen der einzelnen Baubereiche
werden Baugrenzen festgesetzt unter Berlicksichtigung der bestehenden ortlichen
Verhaltnisse des Vorhabenumfeldes, Planungsziel st die  Schaffung der
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planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des
Gebietes,

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt ist im Bereich des Plangebietes und des KluBer
Damm eine zu entwickelnde Wohnbauflache ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst neben
dieser Wohnbauflache auch die ausgewiesene gewerbliche Bauflache im Bereich der
Bergbrauerei sowie die sich siidlich anschliefenden Freiflachen.

Da die derzeitige Ausweisung der gewerblichen Baufldche sowie der Grinfliche auf der
Erweiterungsflache des Plangebietes nicht mehr den Entwicklungszielen der Hansestadt
Wismar in diesem Bereich entspricht wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
zur Aufstellung des B-Planes MNr. 33/15 gedndert (60. Anderung des FNP) um die
Planungen der der Hansestadt Wismar in Ubereinstimmungen zu bringen.

Durch vorliegende Planung und unter Berlicksichtigung der Festsetzungen zur baulichen
Ausnutzung in den Wohngebieten WA 1 bis WA 7 ist mit der Errichtung von ca. 96
Waohneinheiten im Maximum zu rechnen.

TEIL A - Planzeichnung
M1:1000

e a3 ™7 i i

& E?::-- = E_E_‘ fo o FM . flj

Abbildung 3; Ausschnitt Bebauungsplan, Darstelung des Plangebietes, Quelle: BAB Wismar Mar 2076,

Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die verkehrliche Anbindung an den KluBer
Damm gewdhrleistet. Zur Weiterfiihrung des Geh- und Radweges aus Richtung KIuB in
Richtung Stadtzentrum wird parallel zum KluBer Damm innerhalb des Plangebietes eine
entsprechende Verkehrsflache als Geh- und Radweq festgesetzt.

Die Hauptzufahrt zum Wohngebiet erfolgt sidlich der ehemaligen Bergbrauerei, hier
befindet sich auch derzeit die Zufahrt zum Betriebshof des Wismarer Friedhofes. Zur
inneren Erschliefung und Zufahrt der einzelnen Baugrundsilicke ist eine komplette
NeuerschlieBung des Wohngehietes geplant. Dabei erfolgt die Anlage einer
HaupterschlieBungsstraie vom  KluBer Damm  his zu einem Kreisverkehr in
Asphaltbauweise. Vom Kreisverkehr erschliefien Planstrafen als verkehrsberuhigte
Mischverkehrsfidchen mit Parkstanden die einzelnen Wohnbauflachen. Ferner zweigt vom
Kreisverkehr die Zufahrt zum Betriebshof des Friedhofes ab.
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Das allgemeine Wohngebiet dient varwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebaude
und der Versorgung des Waohngebistes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (nur in den Erdgeschossen der Gebidude).

Die Stadt macht von der Maoglichkeit Gebrauch, einzelne MNutzungen, die nur
ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zuldssig sind, auszuschlieben. Daher
werden folgende von den sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
MNutzungen auf der Grundlage des § 1 Abs. & BauNVO ausgeschlossen:

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
s Anlagen fOr Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe und

» Tankstellen.

In den WA-Gebieten 2 - 6 wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Gebdude auf 2
beschrinkt. Planerisches Ziel ist hier, den offenen und groBzigigen Charakter einer
typischen Einfamilienhaussiedlung zu gewahrleisten

Das Mab der baulichen Nutzung im festgesetzten Wohngebiet wird durch die Festsetzung
einer GRZ bestimmt, Diese betragt in allen ausgewiesenen Bereichen 0.4, Dies entspricht
nach der Baunutzungsverordnung § 17 der Obergrenze fir Allgermeine Wohngebiete.
Damit darfen maximal 40 % der Grundstiicksgréie von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden., Wie allgemein Ublich, kann aber won der zulassigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl um 50 v.H. fir Garagen, iberdachte Stellpldtze mit ihren Zufahrien
sowie flr Mebenanlagen Gebrauch gemacht werden.

AuBerderm werden die zuldssige Gebaudehdhe, die Trauf- und Firsthehe sowie die Anzahl
der Vollgeschosse der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im Bebauungsplan ist
eine offene Bauweise bestimmt. Die Gebaude sind als Einzelhduser bzw. Doppelhauser zu
errichten.

Ferner werden baugestalterische Festsetzungen die Décher, die AuBenwandgestaltung,
Nekenanlagen, Garagen und Carports, Einfriedungen, Sicht- und Windschutzwande sawie
Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten betreffend getroffen.

Seite 5



B-Flan Mr. 3315 Harsestadt Wismar. Weohngebiet <lufer Damm Limwealibaricht

14.  Schutzgebiete

147 Internationale Schutzgebiete

Abbildung 4 Burapdische Schutzgebiste im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Blau = FFH-Gebist braun = EU-
Yogelschutzgebiet, Cuells: Kartenportal Urmwelt k=Y 2005,

Internationale Schutzgebiete im Umfeld:
¢ FFH-Gebiet DE 1934-302 , Wismarbucht®, Entfernung: ca. 4,900 m nordwestlich,

* FFH-Gebiet DE 2134-301  Kleingewasserlandschaft  westlich  wvon  Dorf
Mecklenburg®, Entfernung 2.800 m stdwestlich,

e 5PA DE1934-401 Wismarbucht und Salzhafi"- Entfernung £.000 m nardwestlich.

In Anbetracht der Entfernung des Plangebiets sowie der lokalen Wirkung sind keine
Beeintrachtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der
darin vorkommenden Arten in den internationalen Schutzgebieten zu erwarten.
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142 Nationale Schutzgebiete

Abbildung 5; Nationale Schutzgebiste im Umfeld des Plangebistes (rot umrandet). Grin = LSG, rot = NSG,
Cuslle: Kartenportal Umselt b-Y 2075,

Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:

« Landschaftsschutzgebiet L 56 ,\Wallensteingraben®, unterschiedliche Entfernungen:
mind. 50 m &stlich.

* Maturschutzgebiet 146 , Teichgebiet Wismar-KluB* mehrteilig, unterschiedliche
Entfernungen: mind. 100 m &stlich,

Im Umfeld des Geltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebietes {LSG) L
56h N |, Wallensteingraben” mit einer Gesamtgrofe von ca. 276 ha auf dem Gebiet der
Hansestadt Wismar und in Weiterflhrung des LSG L 56a ,Wallensteingraben® im
Landkreis Nordwestrmecklenburg mit einer Flache von 1545 ha. Eingeschlossen ist das
mehrieilige Naturschutzgebiet , Teichgebiet Wismar-KIuB". Zentraler Bestandteil des LSG
ist der namensgebende Wallensteingraben, Daneben sind jedoch weitere umgebende
Flachen einbezogen. Die Unterschutzstellung des  Landschaftsschutzgebietes
Wallensteingraben® erfolgte am 4.2,1966 durch den Beschluss Nr. 18-3/66 des Rates des
Bezirkes Rostock.

Die Schutzzwecke fir das LSG ,Wallensteingraben” sind im Landschaftspflegeplan von
1976 wie folgt definiert:

- Erhaltung einer der reizvollsten Tallandschaften des nordlichen Mecklenburg mit
Kerbtilern, seenerfiillten Talaufweitungen und Stauteichen sowie einer Landschaft,
die einen reprasentativen Mord-Std-Querschnitt durch die Uberformungen der
Weichseleiszeit darstellt
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- FErhaltung historischer baulicher Anlagen (Burgwall, Kanalreste), die das
Landschaftsbild pragen

Entwickiung einer Landschaft fUr eine gezielte Erholungsnutzung.

Der Wallensteingraben verbindet die Ostsee bei Wismar mit dem Schweriner Auflensee.
sein Gewdsserlauf setzt sich zusammen aus einem nattrlichen Bachlauf, der Stivine, die
ginst aus dem Lostener See abfloss, und dem ab 1531 kiinstlich geschaffenen Ablauf des
Schweriner Auliensees {Landkreis Mordwestmecklenburg,
http:/fwww.nordwestmecklenburg.de).

Innerhalb  des  Landkreises Mordwestmecklenburg ist  die  Strukturgite ces
Wallensteingrabens zu einem groBen Teil als naturnah zu bewerten (GLRP WM
2008). ,Der  gesamte Bereich des Wallensteingrabens stellt  eine  wichtige
Biotopverbundachse zwischen dem Landschaftsraumn der Schweriner Seen und der
Hansestadt Wismar in Richtung Ostsee dar. Es handelt sich zum groBien Teil um einen
landschaftsdsthetisch  Oberdurchschnittlich attraktiven Raum, was v. a. auch darauf
zurdckzufihren ist, dass das Landschaftsschutzgebiet grofiteils einen nord-sidlichen
LSchnitt”  durch  die  nérdliche Hauptendmorane der  Weichseleiszeit mit  einzelnen
Rickzugsstaffeln darstellt. So weist auch der Wallensteingraben ein vergleichsweise
starkes Gefdlle von etwa 33 m auf ca. 19 km auf. Dabei findet sich ein haufiger Wechsel
zwischen engen Kerbtdlern und Talweitungen. Die hohe Reliefenergie des Gebietes tragt
damit entscheidend zur Vielfalt, Eigenart und Atiraktivitat des Landschaftsbildes bei®
(Landkreis Nordwestmecklenburg, http://www.nordwestmecklenburg.de, 07/2015).

Die Ziele des Plangebietes stehen dem Schutzzweck der Erhaltung einer reizvollen
Tallandschaft nmicht entgegen. Durch die sich &stlich an den Geltungsbereich
anschlieBenden Bahnanlagen erfolgt eine deutliche raumliche Trennung.

2. Standortmerkmale und Schutzgiter
2. Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion in der Umngebung des Planbereiches ist bereits existent, sa dass zwar
auf dem Plangebiet selbst, aber in dessen Umgebung keine ganzlich neue Nutzung
vorbareitet wird,

In der nahen Urmgebung befinden sich Landschaftsschutzgebiete, die auch der
Naherholung dienen. In deren Gebietsausweisungen wird nicht eingegriffen.

Land-, Farstwirtschaft, Energienutzung
Land- und Forstwirtschaft spielen im Plangebiet selbst keine Rolle,

Der sidliche Teil der Plangebietsflache wird von einer 110 kV-Hochspannungsleitung
liberspannt.

2.2, Oberflachen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Ein
Wasserschutzgebiet ,Wismar-Friedrichshof’ der Wasserschutzzone Il befindet sich gstlich
des Plangebietes und beginnt astlich der Bahnlinie. In die Wasserschutzzane wird nicht
eingegriffen und diese wird auch nicht negativ durch das Vorhaben beeinflusst.

Im Plangebiet befindet sich ein vollstandig verlandetes Kleingewdsser, in dessen Mitte sich
ein kleiner temporar Wasser fithrender Graben befindet. Es handelt sich um ein
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geschiitztes Biotop (laufende Nummer im Landkreis: HWI00207). Es wird innerhalb ces
Geltungshereiches gekennzeichnet und in der Planzeichnung vollflachig als geschitzies
Biotop festgesetzt. Vorgesehen ist zudem die Wiederherstellung des Ausgangszustandes
durch Entschlarmmung bzw. Entfernung von Fremdsubstrat als Ausgleichsmalinahme. Mit
Umsetzung der Planinhalte erfolgt insofern keine Beeintrachtigung, sondern eine
vollflachige Wiederherstellung des geschiitzten Biotops mit entsprechend positiver
Auswirkung.
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Abbildung 6 Geplanter Standart (Pfeill im Kortext der geclogischen Oberflache. Kartzngrundlage:
Geologische  Karte won  Mecklenburg Morpommern 1994, M 1500000 £ LUNG M- Gostrow
warkleinerter Ausschnitt,

Das Plangebiet st in der weichseleiszeitlichen ebenen bis kuppigen Grundmaoréne des
Mecklenburger VorstoBes Iokalisiert. Hier finden sich Béden der Bodengesellschaft der
Einheit 23. Es handelt sich um Lehm-, Tieflehm- oder Parabraunerden. Sie stehen z.T.
unter starkem Stauwasser- und Joder maBigem Grundwasserainfluss und es bilden sich
dementsprechend Staugleye.

mt 8

ﬂbhlldung T Geplanter Stendort (Pieil) im Kontext der anstehenden Budengesellsch’:ﬁerr Kartengrundlage:
Bodeniborsichtskarte von Mecklenburg-Yorpormmern, M 1500000 © LUNG M-V Glstrow; unmafistdkblicher
Ausschnitt, Quelle: Kartenportal Urnwelt M-V 2015

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 04 ergibt nur eine relativ geringe
Flachenbeanspruchung. Die damit verbundene Wermeidung won Eingriffen  in
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storungsarme Boden folgt dem bauleitplanerischen Prinzip, mit Boden sparsam
umzugehen.

Die versiegelungsbedingte Funktionseinschrankung des Bodens ist eingriffsrelevant. Ein
Eingriff in den Boden erfolgt innerhalb der Baugrenzen sowie im Bereich der neu zu
errichtenden Verkehrs- und Parkflachen sowie der Fullgénger- und Radwege.

24, Klima und Luft
Das Plangebiet liegt im Klima des Ostseekistenlandes:

Das Klima des Ostseekiisteniands ist stark maritim beeinflusst. Diese deutliche Pragung
ist filr die naturrdumiiche Abgrenzung der Landschaftszone von vorrangiger Bedewtung.
Dis Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge (550-600 mim) liegen
deutiich unter dem Durchschnitt ger Planungsregion.

Die Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. GroBe
Windstarken und eine hahe Lufifeucihte sind tvpische Klimaeigenschaften dieser
Landschaftszone. Der Frithling kommt spat und ist frocken, die Sommermondate sind meist
kbl und niederschiagsreich. Der oft milde und sonnige Herbst wird gewdhnlich vor
einem nasskalten und schneearmen Winter abgeldst.” GLRP WM 2008 Seite fi-T15

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors oder zur Zerstdrung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch
obligatarisch  notwendige Einhaltung einschldgiger MNormen, Verordnungen und
Richtlinien bei der Planung der vorgesehenen Wohngebaude ist eine ausreichende
Berlcksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewahrleistet.

2.5, Landschaftshild

Gemal § 14 Abs. 1 BMatSchG besteht ein Eingriff auch in der mdglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Eine ausfuhrliche Abhandlung des Themas erfelgt
in einer separaten Unterlage zur 60.Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt
Wismar (Erganzung Landschaftsbild, Stadt Land Fluss 27.01.2016).

Zusammenfassend wird darin folgendes Fazit gezogen:

Jm Rahrmen der Behérdenbeteiligung zur 60. Anderung des Flachennutzungsplans der
Hansestadt Wismar — diese erfolgt anldsslich der geplanten Entwicklung des
Wohngebietes KluBer Damm - erging eine 5tellungnahme der Unteren
Maturschutzbehorde vorn 24.00.20M5, die im Wesentlichen landschaftshildbezogene
Aspekte enthielt. Eine daraufhin erneute intensivere Auseinandersetzung mit der Thernatik
ergibt indes keine Hinweise auf eine besondere Betroffenheit des Landschaftsbildes im
Zuge der Realisierung einer Wohnbebauung am KluBer Damm. Die geplante Bebauung
beansprucht keine exponierten Landschaftsteile wie Kuppen, Hanglagen und Uferzonen.
Die Sichtbarkeit des Plangebietes wird nach realisierter Bebauung relief- und
gehdlzbedingt nur stark eingeschrankt maglich sein. Die hierbei wesentlichen Sichtachsen
aus sidlichen Richtungen sind im Ubrigen durch eine umfangreiche Kleingartensiedlung
und eine Hochspannungsleitung stark vorbelastet.”

Die nachfolgenden Fotos geben einen Eindruck vom aktuellen Zustand der Flache,
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Abbildung B: Das sidiiche Plangabiet grenzt an das Friedhafsgelande hier durch einen Zaun markiert, Foto!
Stadht Land Fluss, 21.02.2014

ke 3

abbildung 9: Blick auf die westliche Zufahrt zum Betriabshof des rif:dhr:fs, diese bleibt besteben und wird
neu geordnet. Foto: SLF 21.02. 2074,
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Abbildung 10: Linden am Klufer Damm, Blick auf das Plangebiet in Hohe der geplanten Zufahrt Richtung
Mordest Foto: SLF 21.02.2014,

Abbildung 11 Nerdliche Umgebung des Plangebietes, Kleingarten der Kleingartenanlage KluBer Damm”,
dahinterfegende Wohnbebauung, im Bildnintergrund Kirchen Wismnar, Fato: Stedt Land Fluss, 21.02.2014
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2.6. Lebensraume und Flora

267 Geschiitzte Biotope

Abbildung T2: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstallung der geschiitzten Bictope,
ret urnrzndet=Plangebiet Quells: Kartenportal Umwelt M-V 2014

Im  Plangebiet befindet sich gemaB Biotopkataster ein gesetzlich geschitztes
Gewasserbiotap (Zitat):

wLawtende Nummer im landkreis: HWIOG207

Kartiarungsiahe: 1996

Blotopname: tempordres Kleingewdsser, undifferenziertes Rhricht
Gesetzesbegrill: Stefiende Kleingewdsser, einschiiaSlich der Ufensegetation
Fliche in m% 1.275"

Den aktuellen Zustand des Gewdssers zeigt die nachfolgende Abbildung. Daraus geht, wie
bereits im Luftbild erkennbar, hervor, dass das Gewdsser bis auf eine klaine Restfliche,
nahezu vollstindig verlandet ist.

Der B-Plan setzt die das Gewdsserbiotop wvollflichig als geschitztes Biotop fest
Vorgesehen st eine Sanierung durch Entschlammung  bzw  Entfernung  von
Fremdsubstrat. Die MaBinahme ist im B-Plan festgesetzt.
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Umwaltbercht

Abbildung 13: Zustand der i i des Ell m-r -u-'II]CI._‘I'l" '.’ﬂrtlhEbF'l'l':'I'I temporirer '“'"dﬁ er fihrenden
Senke. Foto: Stadt Land Fluss 20.05.20°4,

Abbildung 14: Aktuelle Gesarmitansicht des
der Pfeil an. Foto: Stadt Land Fluss 11.0
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Abbildung 75 Alte Lindenallee an der Stralle  KluBer Damm®, Foto: SLF 20005 2074,

Abbildung 162 Im S0den geht die Lindenallee in eine Siediungshecke (Bildhintergrund) dber und wird durch
Lindepeupflanzungen erganzt. Im abgebildeten Bereich (linke Bildhilfte) entsteht aine Anbindung des
ndrdlichen Flangebietes an den ebanfalls neu zu ermstellenden, straBepparallelen Geh- und Radweg, Die
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beiden im Bildverdergrund sichtbaren Jungbdume missen zur Herstellung eines ausreichend Lreiten
Gehwegs entfernt werden. Foto; SLF 20.05.2015.

Nicht im Biotopkataster enthalten ist die nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte,
Uberwiegend alte Lindenallee entlang der StraBe KluBer Damm”, Zur Gewahrleistung der
Zufahrt ist die Abnahme zweier Altbiume (Zufahrt PlanstraBe A) unvermeidbar. Epenso
bedarf es im mittleren und nérdlichen Bereich zwecks Anlage eines straenparallelen Ful3-

Radweges und der Anbindung des nérdlichen Plangebietes der Rodung eines alten sowie
zweier Baume mittleren Alters.

Mach Prifung mehrerer Varianten des Gehweganschlusses im Norden ist dort die
Entfernung won vier Jungbdumen (vgl. Abb. 16 sowie Abb. 17 rechts, blaue Pfeile]
urvermeidbar,

e N
S II;L j/ ‘{’
f:i‘" s T i:‘

¥

)

]
'-*fr:.f'f:f.!:u

Abbildung 17 Ausschritt B- mit Kennzeichnung der zu rodenden Alt- (rote Pfeile) und Jungbéume (blaue
Ffeile).

Gem. Baumschutzkompensationserlass M-V 2007 ist der Verlust der finf &teren
Alleebaume im Verhaltnis 1:3 auszugleichen, die vier Jungb3ume im Norden dagegen im
Verhiltnis 1:1. Es ergibt sich insofern der additive Kompensationsbedarf van 19 heimischen
Laubbaumen. Der Baumverlust ist genehmigungspflichtig und bedarf vor Umsetzung der
Beantragung bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehtrde.

ZEa Lebensriume im Bereich des Eingritfs

Die Fliche l3sst sich dem Hauptbiotoptyp Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete
(OBS) zuordnen, Die siidliche Flache nimmt den Charakier einer Brache der Verkehrs- und
Industrieflichen (OBV) an, wohingegen sich sukzessionsbedingt im Morden ein flachiges
junges Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) entwickelt hat In Kap. 2.6.1
wurde auf das im Gebiet vorhandene, verlandete Kleingewdsser bereits eingegangen.

Angrenzend befinden sich neben dem alleenbegleiteten ,KluBer Damm” die Biotaptypen:
e Strukturreicher Friedhof mit altem Baumbestand (PFR)
« Strukturreiche, altere Kleingartenanlage (PKR)

» Aufgelassene Kleingartenanlage (PKU)

Die Eingriffe in die vorgenannten Lebensraume werden in Kapitel 3.4. quantitativ ermittelt.

Seite 17




B-Plar Mr, 2375 Hangestadt Wismar, Wobngebiet KlaBer Damm Urweltheriche

263 Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit wertgebender bzw. streng geschiitzter
Tierarten im Sinne von § 44 BNatSchG durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben
sein wird. Eingriffsrelevante Aspekte werden bei der multifunkiionellen Kompensation
berhicksichtigt. Weitere Ausfiihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

27.  Kuhurglter

Im Bereich des Plangehbietes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Davon unabhangig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V, In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg unwverziiglich tber
das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffillige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beaufragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (§ 11
Abs, 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die
zustandige Untere Denkmalschutzbehiirde bzw, das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Dornhof 4/5, 19055 Schwerin.

28, Sonstige Sachglter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten,

3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

i ErschiieBung

Die Zufahrt zum Gelande soll neu geordnet werden. Die Hauptzufahrt erfolgt dber die
neu zu erstellende Planstrafe A, hierfur ist die Abnahme zweier alter Alleebdaume
notwenaig. Eine weitere verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den KluBer Damm
erfolgt im Norden. Der aktuell im Stden endende FuB-/Radweq soll straBenparallel
zwischen Alleebaumreihe und dem Plangebiet fortgefiihrt und im SGden an den hier
bereits vorhandenen Gehweg angebunden werden. Hierbeli ist es  aus
sicherheitstechnischen Grinden erforderlich, drei weitere Baume zu roden. Gleiches gilt
fir wier Jungbdume im Bereich des nordlichen Gehweganschlusses. Innerhalb des
Plangebietes erfalgt die ErschlieBung der WA 1— 7 dber verkehrsberuhigte Wege.

212 Sonstige anfage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen
einer stadtrandtypischen ‘Wohnnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den
Menschen wird sich erhthen, die Gestaltung des Gebietes wird zu einer vollstandigen
Verdnderung der Flachennutzung fihren, der Anteil versiegelter Flachen wird sich trotz
Rickbau der aktuellen ca. 2.500 m* groBen Lagerfliche, Entsiegelung einer vorhandenan
Zufahrt {ca. 570 m?) und Abriss eines GroBteils des Gebiudebestandes (zusammen ca. 692
m?) insgesamt erhihen (vgl. FlachengroBen Kap 3.2.1 zuziiglich Gebaudeflachen WA 1—
7.
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355 Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es zu Staub- und Larmemissionen, die jedoch Gber das Mal einer
Ublichen Wsohnbauflichenumsetzung nicht hinausgehen, Insbesondere sind hier
Vorbelastungen in Form der vielfrequentierten StraBe ,KluBer Damm” zu berlcksichtigen.

3.2, Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die Bemessung des Eingriffs orientiert sich insofern am Biotopwertansatz der Methodik
Hirwelse zur Eingriffsregelung in M-V" (HZE M-V). Die Methodik wverfolgt den
bictopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die
anteilige GréBe der jeweils betroffenen Biotoptypen. Deren dkologische Wertigkeit flieft
in die Bewertung der Intensitdt des Eingriffs und die Bemessung des daraus
resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Zur Gesamteinstufung dient die Gesamtcharakterisierung tGber die Biotoptypen OBS und
OBV, denen gemaB Anlage 9 HZE M-V eine Wertigkeit von 1 zugeordnet ist. Das
Kompensationserfordernis wird bei 10 belassen, da keine Merkmale fiir eine hihere
Werteinstufung auf der Flache gegeben sind (vgl. Tab. 1). Ausgehend von der GRZ 0.4 fdr
die WA 1-7 wird ein 50%iger Aufschlag fir Mebengebdude etc. berlcksichtign Die
Verkehrsflachen gehen mit der Gesamtflache in die Berechnung ein. Generell wird von
einer Vollversiegelung (Zuschlag 0.5) ausgegangen. Der Freiraumbesintrachtigungsgrad
wird infolge der umgebenden anthropogenen Einfliisse mit 0,75 angesetzt, der Wirkiaktor
bleibt bei 1,0,

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen

fung dernis (Kompensations-
wertzahl)

o' 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0° sind
Kompensationserfordemnisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen tkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermittein.

1 1-151ach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitein

2 2- 35 fach

3 4_75fach

4 = B fach Bei Voliversiegelung von Flachen erhdht sich
das Kompensationserfordemnis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1. Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kormpensationserfordernis gemal Anlage 10, Tabelle
2 HZE M-V, Quelle: HZE M-V 1935, unverdndert.
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Grake Elngriff 50 hax. Wertigkeit Fuschl, | KE Whrk-

Pog. |Bel. (m®) [ IGAZ04) | Zuschlag | Eingrff | Bictope [KE| Vers |ges |FBG|faktor] FAQ[m?
1WA -7 a1 | 15867 | Fosq | zaos tlae]  os] 15] oa] 1od] 26,004
Z|verkahrsfliche, arf, P 742 1] 1,0 05 15| 0.8 1.00 B2
3|Werkehrafliche, rweckbest 5.541 R | 1] LK 0,5 1,5 0.8} 1.00 5234
A|Suke. rreban Seramirazse F187
S{Sukeession Sldwast 2571
B|Panzstreifen West 1428
T|Gewdsserblotap 1,312
Rliaehilza [Erhaliung) 1.719
S{korrdor Stromtrasse 6,547

Geltungshereich pesamt E0.871 Kompensationsbedarf (m® FAQ): 34.021

KE = Kempansstionserfardersiz FBE = Fralraumbeaintréchtlau ngsarad

Tabelle 2: Flichan gem. B-Flanzeichnung mit fucrdnung der Eingriffsrelevanz und des daraus resultierenden
Kompensationsbedars gam. HZE -V,

So fohrt die Umsetzung der Planinhalte zu einem Kompensationsbedarf von insgesamt
34.021 m® Flachendquivalent (FAQ), siehe Tab. 2.

Wie zuvor bereits dargestellt, besteht infolge des erschlieBungsbedingten
Alleebaumverlustes ein additiver Bedarf zur Pflanzung von 19 heimischen Laubbiumen
(Linden).
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3.3. Gringestalterische MaBnahmen ohne Kompensationswirkung

Anlage einer artenreichen dreireihigen Hecke mit Uberhiltern an der Grenze zum
Plangebiet

Im Westen grenzt das Plangebiet an das Gelande des Friedhofs. Entlang der Grenze
stehen friedhofseitig im Norden auf ca. 180 Ifd. m &ltere Fichten, die womdglich infalge
des engen Standes groBtenteils Kronenschaden aufweisen und teilweise in der Reihe
ehenfalls stehende Laubbaume in ihrem Kronenwuchs behindern, im SOden setzt sich die
Reihe mit teilweise lickig stehenden Laubbaumen fart.

Zur besseren Harmonisierung zwischen der als offentliche Grinflache festgesetzten
Randbepflanzung des Friedhofes (MaBnahme M 1.1) und der als Gestaltungsmalinahme
M 1.2 auf den entstehenden Privatflachen festgesetzten Heckenanlage am Westrand des
Plangebietes empfiehlt sich die Abnahme der Fichten und deren Ersatz durch eine
artenreiche dreireihige Laubgehdlzhecke, die zusammen mit der im Plangebiet
festgesetzten Heckenpflanzung einen insgesarnt mindestens 10 m breiten ,Pietatstreifen”
zur Wahrung der Friedhofsruhe gewshrleistet.

Folgende Gehdlzarten, —qualititen und =anteile sind zur Umsetzung der MaBnahme b 1.1
ZU VEIWENGen:

Straucher, Qualitat 60/100, 2w verpflanzt, Wurzelware

= Schlehe (Prunus spinosa) 20 %%

= Ein-/Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus spec.) 10 %
« Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

» Hundsrose (Rosa canina) 10 %

= Gewahnlicher Schneeball (Viburnum apulus) 10 %

+ Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

= Pfaffenhiitchen {Fuonymus europaeus) 10 %

» Schwarzer Holunder [Sambucus nigra) 5 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware
+ Feldaharn (Acer campestre] 15 %

Als Uberhélter ist innerhalb der Mafnahme M 1.1 der Feldahorn (Acer campestre) zu
verwenden; abschnittsweise kénnen jedoch auch vereinzelt vorhandene Laubbiume als
(berhalter in die Hecke integriert werden, Die Heister sind innerhalb der Pflanzflache so
zu verteilen, dass die Abstande von Heister zu Heister nicht weniger als 8 m, jedoch nicht
mehr als 12 m betragen. Die Straucher sind innerhalb einer Pflanzung homaogen zu
mischen, wenngleich bei Schlehe und Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den
ibrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen moglich sind. Unter Einhaltung des Antells von
10 % kénnen in der MaBnahmen M 11 ersatzweise fir die Hundsrose andere
Strauchrosenarten Verwendung finden. Schwarzer Holunder, Strauchhasel und Blut-
Hartriegel kénnen abschnitisweise durch Flieder (Syringa vulgaris in versch. Sorten] und
Gewdhnlichen sowie Immergrinen Liguster (Ligustrum vulgare und L. ovalifolium) ersetzt
werden.

Als MaPnahme M 2 ist die Anlage einer Wiesenflache festgesetzt. Diese ist dauerhaft zu
erhalten und von Jungwuchs / Verbuschung frei zu halten,
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34.  Eingriffskompensation

347 Gesamtdarsteliung
Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehene Eingriffskompensation erfolgt durch

Sanierung des Kleingewdssers, MaBnahme A 1 (A = 1.217 m?).

Hinweis: Die am Westrand des Plangebietas als Malinahme M festgesetzte Newpflanzung einer 2-
reihigen  Strauchhecke st eine  gringestaltersche  Mafnahme  die  picht a4k
Karmpensationsmatinaline in die Engriffs-Ausgleichs-Bilanz einflieSt

AuBerhalb des Geltungsbereiches erfalgt die Restkompensation des Eingriffes durch:

* FErgdnzende Pflanzung von 19 Winterlinden (Tilia cordata) zur Deckung des
adaitiven Kompensationsbedarfs auf dem angrenzenden Friedhofsgelince

s Umwandlung von Acker zu artenreichem Extensivgrinland mit Magerrasenaspekt
rmit Anlage einer dreireihigen Feldhecke in Krusenhagen

Nachfolgend werden die MaBnahmen im Einzelnen erlautert.

34.2 Malinahmen im Geftungsbereich

Sanierung Kleingewssser

Da stehende Kleingewasser zu den besonders gefdhrdeten Landschaftselementen zahlen
und dieses Kleingewasser ohne Sanierung kurziristig verschwunden sein wird, kann durch
eine Renaturierung eine dauerhafte uno erhebliche Erhdhung und Inwertsetzung des
Arten- und Lebensraumnpotenzials erreicht werden.

Um das Kleingewasser in seiner gesamten Funktion aufzuwerten, ist eine Entschlammung
und Vertiefung auf bis zu 1.8 m notwendig, letzteres allerdings ohne die abdichtende
Tonschicht zu verletzen. Ziel ist eine permanente Wasserfihrung. Uberwiegend soll das
Biotop jedoch als Flachgewdsser gestaltet werden, dh. mit einer Oberwiegenden
Wassertiefe von 0,3 bis 0,7 m und Uferbdschungan mit flachen Neigungen.

Da das Gewdsser derzeit nur temporar Wasser fihrt, ist eine Laichhabitatfunktion fir
Amphibien derzeit ausgeschlossen. Insofern kann die MaBnahme ohne zeitliche
Einschrankung umgesetzt werden. Sofern der Aushub ausschlieBlich natirlich und
organogen [(Humus, Pflanzenreste) und schadstoffunbelastet ist, kann dieser nach
Konsoligierung  (Ersttrocknung)  als  Bodenverbesserung  bei  den  wvorgesehenen
Geholzpflanzungen verwendet werden, Aufgrund der anzustrebenden Aufwertung der
Habitatfunktion fur Amphibien und Insekten (insb. Libellen, Wasserkdfer) ist von einem
Fischbesatz abzusehen. Auch PflanzmaPnahmen missen nicht umgesetzt werden,
ufertypische Stauden sind in der Flache noch vorhanden und werden sich in kurzer Zeit
aushreiten,

Die MaBnahme selbst ist gem. Anlage 11 HZE M-V dem MaPRnahmetyp Il zuzuordnen, Die
Renaturierung von Still- und FlieBgewsssern ist der Wertstufe 2 zuzuordnen. Tabelle 2,
Anlage 10 HZE M-V ordnet der Wertstufe 2 Kompensationswertzahlen von 2 — 3,5 zu. Da
cie MaBnahme zu einer deutlichen Aufwertung und VergréBerung des Kleingewassers
fuhrt, wird dieser MaBnahme eine Kompensationswertzahl van 2,5 zugeordnet.

Daraus ergibt sich fir die Sanierung des Kleingewassers ein Gesamtkompensationswert

von 3.043 m? FAQ.
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343 MalBinahmen aulerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs

J4317 Mafinahmen auf dem Ostiiedhof Hansestadt Wismar

] (] Ed 4B %7} L3im

Abbildung 8 Lage der geplanten Meupflanzungen von Winterinden (rat) auf dem an das Plangebiet
grenzenden Ostiriedhof. Erdduterung im Text,

Erganzende Pflanzundg von 12 Winterlinden (Tilia cordata)

Auf dem Gelande des Ostiriedhofs ist der additive Ausgleich der Alleebaumenifernung zu
realisieren. Hierzu sind 19 Laubbdume der Qualitat StU 16-18, 3x verpflanzt mit Ballen neu
zu pflanzen und mittels Dreibock zu sichern. Die Lage der Baumpflanzungen ergibt sich
aus Abb. 22: Am MNordostrand des Friedhofs ist westlich der Hauptzufahrt die
wegbegleitende Ergénzung einer lickigen Lindenreihe maglich.

Die PRanzlacher sind mit badenverbessernden MaRnahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten. Im  Rahmen der 3-jdhrigen Gewshrleistungspflege sind  etwaige
Pflanzausfalle in gleicher Anzahl, Qualitat und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4
- 6 GieBgange pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und Gieigang
einzukalkulieren.

Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:

s \ermeidung von Pflanzungen im Frihjahr und Sormmer, d.h. die MaGnahme ist zur
Gewshrleistung des Anwachsens und zur Vermeidung von Trockenheitsschaden
und -ausfallen vorrangig als Herbstpflanzung durchzufihren

» Sicherung durch Dreibock
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» Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)

Diese Mafinahme fihrt im Sinne des Baumschutzkompensationserlasses M-V 2007 zum
Ausgleich des erschlieBungsbedingten Eingriffs in die Allee am KluBer Damm.
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Fd32 Malnahmen Krusenhagen

Abbildung 19: Ausgangszustand der Kompensationsfigche Krusenhagen, Blikrichtung vem Ortsrand Richtung
Morden, Foto; SLF 83,2016

Die Gemeinde Krusenhagen hat 2016 das Flurstiick 48/6, Flur 1, Gemarkung Krusenhagen
zum Zwecke der Anlage einer ausgedehnten Kompensationsflache anlasslich zuklnftiger
Eingriffe erworben. Das Flustiick hat eine Gesamtgréfe von 69 339 m’, davon werden
49,992 m’ als Ackerland, 18 439 m? als Griinland genutzt, 908 m* nimmt noch ein Graben
ein.

Aktuell fir KompensationsmaBnahmen verfligbar sind 319 ha Acker. Die
Gemeindevertretung Krusenhagen hat in ihrer 12, Sitzung am £64.2016 einstimmig
beschlassen, hiervon eine zur Kompensation des vorn B-Plan 33/15 ausgehenden Eingriffs
notwendige Teilflache zur Verflgung zu stellen.

Die leicht nach Siden geneigte Flache liegt innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes
Wismarbucht und grenzt im MNorden an einen Kiefernwald, Der anstehende Boden ist
sandig. Zwischen MaBnahmenflache und Kiefernwald verluft das ebanfalls
gemeindeeigene, unversiegelte Wegeflurstick 50.

Die Flache soll nach und nach (je nach anfallendem Kompensationsbedarf) aus der
ackerbaulichen Nutzung entlassen werden. Vorgesehen ist insgesamt die Entwicklung
einer artenreichen  Staudenflur  mit  Magerrasenaspekten,  angereichert  mit
Gehdlzstrukturen.
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Gema

Abbildung 200 Lage und Anordnung der geplanten Kompensationsmzfnabmen Krusenhzgen. Rot =
Urmwandiung von Acker zu artenrcichomn Extensivgrinland mit Magerrasenaspekt, Gelb = Anlage einer
dreireinigen Feldhecke, Griin = ackerbauliche MNutzung, Erlauterung im Text.

Umwandlung von Acker zu artenreichem Extensivgrinland mit Magerrasenaspekt

Die nachfolgend beschriebene MaBnahme wird auf einer 1,1 ha grofien Teilflache im
Maorden des verfligbaren Flurstiicks realisiert (Abb. 20, rot).

Die betreffende Ackerfliche weist einen sandig-durchléssigen Boden mit geringem ton-
und Schluffanteil auf. Fs besteht insofern die Moglichkeit der Entwicklung einer
artenreichen Staudenflur, die durch mahdbedingte Aushagerung mittel- bis langfristig
auch Magerrasenaspekte aufweisen kann.

Zur  schnellstméglichen  Herstellung  einer  geschlossenen  Vegetationsschicht  zur
Vermeidung von Oberflachenerosion ist nach Umbruch und Feinplanie eine Raseneinsaat
vorzunehmen. Vorzugsweise ist hierbei sog. naturraumgetreues, dh. im Umfeld der
Kompensationsflache gewonnenes Saatgut zu verwenden und unmittelbar nach der Ernte
(zur Samenreife) auf der Spenderfliche per Mah- oder Druschgutiibertrag auf der
Kompensationsflache auszubringen. Uberaus geeignete, weil mit Magerrasenarten auf
sandigem Boden ausgestattete Spenderflachen befindet sich ca. 2 km nordwestlich der
Kompensationstlache auf den anldsslich der Aufstellung des B-Plans Nr. 3 biotopkartierten
Wiesen und Weiden des Pferdehofes Redentiner Mihle. Sollten diese Flachen als
Spenderflachen nicht in Frage kommen, ist auf zertifiziertes Regiosaailgut des VWW
(Verband deutscher Wildsamen- und Wildpflanzenproduzenten eV) oder BDP
{Bundesverband Deutscher Pflanzenziichter) zurlickzugreifen; hier. Regiomischung
Magerrasen malbig sauer, 70% Graser - 30% Krauter, HK 3 / UG 3 Nordostdeutsches
Tiefland,  Saatstirke: 5 gr/m®. Die hierfur nach FLL 2014  zertifizierte
Artenzusammensetzung geht aus der nachfolgenden Tabelle hervor.
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Griser: %
| Agrostis capillaris Rotes StrauBgras 5,0
Anthoxanthum odoratum Ruchgras 5,0
Bromus mollis Weiche Trespe 7.5
Carex arenaria Sand-Segge 2,5
Corynephorus canescens Silbergras 5,0
Cynosurus cristatus Kammgras 5,0
Festuca brevipila Raublattriger Schafschwingel 12,5
Festuca rubra rubra Rotschwingel 14,0
Luzula campestris Feldhainsimse 1,0
Poa angustifolia Schmalblatt-Wiesenrispe 12,5
| Leguminosen
Lotus corniculatus Gew. Hornklee 1,0
Medicago lupulina Hopfenklee 1,0
Trifolium arvense Hasenklee 1,0
Krauter
Achillea millefolium Gew. Schafgarbe 1,3
Agrimonia eupatoria Gew. Odermennig 2,0
Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge 2,0
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume 0,1
Centaurea cyanus Kornblume 2,4
Daucus carota Wilde Méhre 14
Echium vulgare Natternkopf 1,0
Galium album WeiBes Labkraut 15
Hypericum perforatum Tupfel-Johanniskraut 2,5
Hypochaeris radicata Gew. Ferkelkraut 0,5
Jasione montana Berg-Sandgléckchen 1,0
Linaria vulgaris Echtes Leinkraut 1,5
Papaver rhoeas Klatschmohn 2,0
Pimpinella major GroBe Bibernelle 1,0
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 2,5
Plantago lanceolata Spitzwegerich 2,3
Saxifraga granulata Knollchen-Steinbrech 0,2
Scorzoneroides autumnalis Herbst-Léwenzahn 0,5
Stellaria graminea Gras-Sternmiere 0,5
Thymus pulegicides Breitbl&ttriger Thymian 0,1
Verbascum nigrum Schwarze Konigskerze 0,2
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis 0,5
Summe 100,00

Tabellz 3; Artenzusammensetzung germ. Zertifikat FLL 2004 fr Regiomischung bagerrasen mabig saver, T0%

Graser - 30% Krautar, HK 3 / UG 3 Nordostdeutsches Tiefland, Quelle: www.regiozert de.
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In den ersten vier lahren nach der Heudruschibertragung bzw. Ausbringung der
Regionalsaatgutrischung auf die Kampensationsfiache ist diese je nach Bedarf hiufiger
zu mahen, mindestens drei Mal pro Jahr, und das M3hgut abzutransportieren. Damit soll
die Durchsetzung konkurrenzstarker ortsansassiger Unkrautarten gegeniiber den Zielarten
gemindert werden.

Danach bigtet sich dann, d.h. nach sichtbarer Aushagerung der Flache die nur noch
einmalige Jahresmahd mit Abtransport des Mahdgutes an. Zum Schutz der sich dort
erwartungsgemal einstellenden Bodenbriter ist die jahrliche Mahd jeweils nicht vor dem
31.07. eines jeden Jahres durchzufiihren.

Der regelhafte Verzicht auf Dinger und Pestizide unterbindet mittel- bis langfristig eine
landwirtschaftliche Nutzung — die Flache wird mittelfristig nur noch geringe Ertrage von
eiweillarmem, mineralreichen Raufutter liefern, welches allenfalls nur noch far die private
Schaf- ader Pferdehaltung von Interesse sein wird.

Alternativ oder erganzend ist eine extensive Beweidung mit Schafen oder auch
Lamas/Alpakas (Besatzstarke im Jahresmittel < 1,5 GVE / ha) in Betracht; andere Tierarten
wie z.B. Rinder oder Pferde eignen sich indes nicht fiir die Entwicklung der gewlinschten
Staudenflur — Weideselektion und Ansammlung von Exkrerenten fiihren in der Regel in
Teilbereichen zu sog. Geilwuchs und unterbinden eine homogene flichige Entwicklung
der erwlinschien artenreichen Yegetation,

Im Grundsatz ist auf die Verwendung von Diinger und Pestiziden zu verzichten.

Gem. HZE MV Anlage 17 Nr. L6 |l. weist die Anlage naturnaher Wiesen eine
Wertstufenspannbreite van 1= 3,5 auf. Da die MaBnahme auf einer Ackerflache erfalgt, ist
die Vergabe der Wertstufe 2 moglich. Die Lage der Flache innerhalb des SPA
Wismarbucht fihrt unter Berlcksichtigung der Férderung von prioritaren Zielarten wie
Rotmilan, WeiBstorch, MNeuntdter und Sperbergrasmicke durch die sich aus der
Mafinahme ergebende Meuanlage essenzieller Nahrungsflachen zur Wah! einer mittleren
Kompensationswertzahl 2,5, Der Leistungsfakior wird infolge fehlender Storeinfliisse mit
1,0 festgelegt.
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So ergibt sich fur die MaBnahme gem. HZE M-V folgender Kompensationswert unter

Ermittelte Flache Konkretisierte Kampen-
des Zielbiotops X mafBnahmenbezogene (X Leistungstaktor) = sations-
Kompensationswertzahl flachen-

aquivalent

Anwendung der Formel,

T.000m? % 2,5%x 1,0 = 27,500 m* FAQ

Anlage einer artenreichen dreireihigen Feldhecke mit Uberhiltern

Am Nordrand des Flursticks soll eine dreireihige Feldhecke mit Uberhaltern gepflanzt
werden, Die ost-west-gerichtete lLage der Hecke entlang des zwischen der
MaBnahmenflache und dem Waldrand befindlichen Wegeflursticks 50 wirc zur
Neuschaffung eines Ubergangshiotops (Okoton) zwischen Wald und offener Feldflur
beitragen, in dem sich Arten wie MNeuntéter und Sperbergrasmucke ansiedeln konnen. Die
dann sidlich vorgelagerte, insektenreiche Staudenflur dient diesen und anderen
Heckenbritern als Nahrungsflache,

Folgende Gehélzarten, —gualitaten und —anteile sind zu verwenden:

Straucher, Qualitdt 60,100, 2x verpflanzt, Wurzelware

= Schlehe {Prunus spinosa) 20 %

= Ein-/Zweigriffeliger Weikdormn (Crataegus spec.) 10 %
» Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

» Hundsrose (Rosa canina) 10 %

« Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

» Blut-Hartriegel (Cornus sanguineurny10 %

= Pfaffenhiitchen (Euonymus eurcpaeus) 10 %

« Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

Heister. Qualitat 150/200. 2x verpflanzt, Wurzelware

» Feldahorn (Acer campestre) 15 %

Die Heister sind innerhalb der Pflanzfliche so zu verteilen, dass die Abstande von Heister
zu Heister nicht weniger als 8 m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen. Die Straucher sind
innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich bei Schlehe und
strauchhasel auch Gruppen won bis zu 4, bei den (brigen Straucharten von bis zu 2
Pflanzen moglich sind, Schiehe und Hundsrose sind bevorzugt in der Sidhalfte jeder
Pflanzung zu verwenden.

Die aufgefiihrten Pflanzqualititen entsprechen den qualitativen Mindestanforderungen
gem. Anlage 9, HZE M-V. Pflanz- und Reihenabstand betragen gleichermalien 1,5 m, um
ein  gleichmaBig gutes Anwachsen aller Geholze gewshrleisten zu  kdnnen
(Konkurrenzstarke Gehdlze unterdriicken bei geringeren Pflanzabstanden insbesondere
an extremeren Standaorten mitunter sehr erfolgreich den Aufwuchs der Nachbarpflanzen).
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Die okologische Wertigkeit der MaBinahme wird hierdurch nicht beeintrichtigt, sondern
durch das hierdurch beglinstigie Anwachsen in den ersten Jahren gefordert.

Die Planzfidchen sind mit bodenverbessernden Malinahmen (z.B. Einarbeitung Kompaost)
vorzubereiten, Im Rahmen der 3-jdhrigen Gewahrleistungspflege sind etwaige
Pilanzausfalle in gleicher Anzahl, Qualitit und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4

— & Gieflgange pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und Giefigang
einzukalkulieren.

Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:
» Sicherung vor Wildverbiss durch umlaufenden Wildschutzzaun, Mindesthahe 1,7 m
« Sicherung der Heister durch Schragpfahl
¢ Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)

Laut Anlage 11 HZE M-V, Punkt |.-4. ist fir eine mehrreihige Hecke die Wertstufe 2
anzusetzen. Da mit der {dornen- und stachelreichen) Feldhecke innerhalb des SPA
Wismarbucht insb. fiir die Zielarten MNeuntéter uns Sperbergrasmicke mittel- bis
langfristig in unmittelbarer Nahe neben einer neu geschaffenen Mahrungsflache zusatzlich
auch ein Bruthabitat entsteht wird erneut der Wert 25 als Kompensationswertzahl
angesetzt,

Die dreireihige Pflanzung beansprucht einschl. wuchsbedingter seitlicher Ausdehnung der
Gehdélze eine Breite van 7 m. Mit einer Lange von 200 m ergibt sich eine Pflanzfliche von
1400 m®. Mit einer Kompensationswertzahl von 2.5 ergibt sich fur die Anlage der Hecke
ein Gesamtkampensationswert von

1.400 m® x KWZ 2,5 % LF 1.0 = 3.500 m?® FAQ.

4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 33/15 der Hansestadt Wismar
generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten
Grundfldchenzahl einen kompensationspflichtigen Eingriff.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betrdgt 34.021 m® Flichendguivalent
(FAQ) plus 19 Einzelbaume.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehene Eingriffskompensation erfolgt durch;
e Sanierung des Kleingewdissers, 3.043 m* FAQ

FUr den nicht im Plangebiet umsetzbaren Restkompensationsbedarf in Héhe von 30,978
m? FAQ ist die Umsetzung falgender Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen:

¢ Krusenhagen: Umwandiung Acker zu artenreicher Staudenflur, 27.500 m® FAQ.

* Krusenhagen: Neupflanzung einer artenreichen, dreireihigen Feldhecke, 3.500 m?

FAQ.

Zur Deckung des erschliefungsbedingten Eingriffs in die Allee am KluBer Darmm erfolgt
auf dem Ostfriedhof Hansestadt Wismar die erganzende MNeupflanzung von 19
Winterlinden (= additiver Kompensationsbedarf).

Die KampensationsmaBnahmen haben einen Gesamtwert von 34.043 m® FAQ. Dieser
Wert liegt leicht Gber dem Kompensationsbedarf,
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Daraus ergibt sich eine Vollkompensation des zu erwartenden Eingriffs.

Seite 31



E-Plap Mr. 3315 Harsestads Wismar 'Wohroehiet Klufer Damm Linyesltbericht
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1. Anlass

Die Hansestadt Wismar plant die Gestaltung des Geléndes zwischen dem Ostiriedhat und
der Strafle KluBer Damm® zugunsten der Allgemeinen Wehnnutzung.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu berlcksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmaf das Vorhaben Verbotstatbestinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bow,
streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vom Yorhaben betroffen sein kénnen,

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung ouf den hetroffenen
Lebensraum {Tétung, Verletzung, Beschédigung, Zerstdrung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, storungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen
(Sterung durch Scheuchwirkung).

2. Artenschufzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNotSchG benennt die zu priffenden, arfenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde:
5 jst varboten,

o wild lehenden Tieren dar besondsrs geschilzien Anten nachzustellan, sie zu fangen,
zu verelzen oder zv tSlen oder fhre Entwicklungsformen aus der Natr zu
enfnefimen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

s wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arfen und der europdischen Vogelarden
withrend  der Fortoflanzungs-,  Avuchl,  Mouser-, {}bemfnfemngs- vnd
Wanderungszeiten erheblich zu sidren; eine erhebliche Sidrung liegf vor, wenn sich
durch die Stsrung der Frhaltungszustand der lokalen Population einer Ar
varschlachiar,

» Forfoflanzungs- oder Ruhestdften der wild lebenden Tiere der besonders geschifzfen
Arten aus der Natur zv entnehmen, zu beschédigen oder zv zersiGren,

o wild lebende Pllanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklvngsformen
aus daer Natur zu entnshmen, sie oder ithre Stondorts zv heschédigen oder zu
zerstdren (Zugriffoverbotal. £..)7
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3. Rdumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich om Rande der Wismarer Stdstadt, Die Plangebietsflache grenzt
gstlich an die Strofie ,KluBer Damm®, und westlich an den Ostriedhaf. Nérdlich und sidlieh
befinden sich Kleingarienanlagen. Im Siden tangiert eine 110 k¥ Hochspannungsleitung
das Gebiet. Innerhalb des Gebietes befinden sich gewerblich genutzte Algebdude.
Sukzessionsilachen, die in kurzer einer Munitionshergung unterzogen werden missen,
pragen dos Plangebiet. Eine befestigte Lagerfléiche liegt zwischen den Aligebduden und der
Hochspannungsleitung im Stden. Das Gelénde fallt nach Norden und Siden gleichméBig
ab, die Altgeba@ude markieren in etwa die topografisch héchsten Punkte im Gehiet,

ALAM

a [ e an T L]

Abhildung 1: Loge des Plangebistes im Siiden der Hansestadt Wismar [reter Pleill. Guelle: Kartenpartal Umwelt
M 2015,
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4, Merkmale der geplanten Geléndenutzung

TEIL A - Planzelchnung
M1: 9000

Abbildung 2: Ausschnift aus der Flanzeichnung des Bebauungsplans Mr. 33/15.

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans umfasst eine Fléche von rund 6,1 ha
Vorgesehen ist die Allgemeine Wohnnutzung, Erschlossen ist das ‘Wohngebiet ausgshend
van der Strafie KluBer Damm”.

Festsetzungsgemdf bleiben die Gehélze am Kluber Damm mit Ausnahme von % Bdumen
erhalten. Der Verlust von zwei alten und zwei jungen Alleebéumen wird mit der
Neupflanzung von 19 Laubbdumen auf dem Wesifriedho! ausgeglichen. Der Baumverust ist
aus artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch, do die betreffenden Bédume gemdéB
Kentrolle 2014 und 2015 keine Nester oder Baumhéhlen aufweisen.

Das Gelénde wird noch Umsetzung der Planinhalie ein typisches Wohngebiet sein;
Wohngebéude, Zier- und Nutzgéinten werden das Bild pragen. Im Zuge der Planumsetzung
ist allerdings auch die Sonierung eines nahezu vollstéindig verandeten Kleingewdssers
geplant, Der sidliche Bereich entlang der dorfigen Hochspaonnungsleitung wird derzeit von
Sukzessionsgehdlzen gepriigt, zukiinftig wird sich hier eine gehdlzdreie Stoudenflur befnden.
MNaheres hierzu ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
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5. Bewerlung

5.1.  Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz

o 300 Geschiilzte Biotope

Abbildung 3: Lufthild des van der Planung betroffenen Umfeldes mil Darstellung der geschifeten Bictope, rol
umrandet="longehicl. Gluella: Farlanporal Urwelt M- 2014,

Im Plangebiet befindet sich gemal Biotopkataster ein 1215 m? grofles gesetlich geschiifztes
Gewdsserbiotop:

Lautende Nummer im Landkreis: HWIDO207
Biotopname: temporiires Kleingewdisser; undiff. Rghricht
Gesetzesbegrifl: Stehende Kleingawdsser, einschl. der IHerveg.

Den aktuellen Zustand des Gewidissers zeigt die nachfolgende Abbildung. Daraus geht, wie
bereits im Luftbild erkennbar, hervor, dass das Gewdsser bis ouf eine kleine Restfliche,
nahezu vollsténdig verlandet ist. Inwisweit der Verlondungsprozess natiirlichen oder
anthropogenen Ursprungs ist, ldsst sich vor Ort nicht nachvollziehen.

Der B-Plan set die das Gewésserbiotop ungeachtet dessen vollflachig als geschiitztes
Biotop fest. Vorgesehen ist zudem die Wiederherstellung des Ausgongszustandes durch
Entschlommung  bzw. Enffemung wvon Fremdsubstrat als  AusgleichsmaBinahme.  Mit
Umsetzung der Planinhalte erelgt insofern keine Beeintréichtigung, sondarn vollfldchige
Wiederherstellung des geschitzten Biotops — der im B-Plan als Biotop cusgewiesene Bereich
urnfasst eine Flache von 1.217 m2 (1.215 m? |aut Biotopkataster).
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Abbildung 4: Zustand der im innersten des Biotops HWIOD
Senke. Foto: Stad! Lond Fluss 20.05.2074,

Abbildung 5: Aktuelle Gesamtansicht des Bistops HY )

Pfeil on. Die Vegefolion wird von einer Brennnesselflur dominier, eingestreut sind d
Gartenflichfiing einzustufenda Herkulasstaud

und andere Rudaralstauden. Feto: Stach Lond H
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.F'ubbi]dung 7: Im Siden geht die lindenallee in eine Siedlungshecke (Bildhintergrund) Gher und wird durch
Lindeneupflunzungen ergtinzt. Im abgebildeten Barsich (linke Bildhalfte) entsteht sine Anbindung des nérdlichen
Plargebistes on den ebentalls neu zu erstellenden, strafenparallelen Geh- und Radwen, Die im Bildvardergrund

sichtharen Jungbdume missen zur Herstellung eines ausreichand breiten Gehwage entfernt werden. Foto: SLF
200052015,

STADT LAND FLUSS, Dorfstralle &, 18211 Robenbost - 7 -



B.Plan Mr. 33715 Hareestad: Wismar, Wiohnoebiet Klufer Damm Fachoeitrag Assnschutz

Nicht im Biotopkataster enthalten ist die nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte,
Oberwiegend alfe Lindenalles entlang der Strofle Klufier Damm®. Zur Gewdhrleistung der
Zufahrt ist die Abnahme zweier Altbdume (Zufahrt Plansirafle A} unvermeidbaor, Ebenso
bedarf es im mitfleren und nérdlichen Bereich zwecks Anlage eines strafenparallelen Fufi-
Radweges und der Anbindung des nérdlichen Plangebietes der Redung eines alten sowie
zweier Bdume mittleren Alters.

Mach Priffung mehrerer Yorianten des Gehweganschlusses im Morden ist dort die Entfernung
von vier Junghéumen [vgl. Abb. 7 sowie Abb. 8 rechts, blaue Pleile) unvermeidbar,

Gem. Baumschutzkompensafionserlass M-V 2007 ist der Verlust der finf élteren Allesb&dume
im Verhélinis 1:3 auszugleichen, die vier Jungbdume im MNorden dagegen im Verhlinis 1:1.
Es ergibt sich insofern der additive Kompensationsbedarf von 19 heimischen Laubb&umen.
Der Baumverlust ist genehmigungspflichtig und bedarf vor Umsetzung der Beantragung bei
der zustéindigen Unteren Naturschutzbehérde.

Die Entlernung der Linden ist aus artenschutdfachlicher und —rechtlicher Sicht unbedenklich,
da Fortpflanzungsstatien im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dort nicht vorhanden
sind und auch Tétungen oder Stérungen ausgeschlossen sind. In diesem Zusammenhang sei
auf die Regelung von § 3% Abs. 5 Nr, 2 BNatschG verwiesen:

Es ist verboten, [...| Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriehsplantagen oder
géirtnerisch genutzten Grundfléchen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gebiische und andere
Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pllanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen, (...)"

Da die Bdume fir Fledermause keine Quartierfunktion haben, ist die Anwendung dieser
Regelung in Bezug auf die Baumabnahme unbedenklich.
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5.1.2.  Biotope und Lebensriume

Die Fliche lésst sich dem Haupthiotoptyp Brachflache der stadiischen Siedlungsgebiete
(OBS) zuardnen. Die stdliche Flache nimmt den Charakier einer Brache der Verkehrs- und
Industriefldchen (OBY) an, wohingegen sich sukzessionsbedingt im Morden ein fldchiges
junges Siedlungsgehilz aus heimischen Baumarten [PWX) entwickelt hat.

Angrenzend befinden sich neben dem alleenbegleiteten ,KluBier Damm” die Biotaptypen:
» Shukturreicher Friedhof mit altem Baumbestand [PFR)
®  Strukiurreiche, dltere Kleingartenanlage (PKR)
¢ Aulgelassene Kleingarenanlage (PKU)

Nachtalgend wird auf die einzelnen Artengruppen néher eingegangen.

5.2. Bewerlung nach Ariengruppen

Vagel

Von der Uberbauung betroffen sind bislang als Ziergarten und versiegelter Wirschaftsweg
genutzte Freifléichen. Die Erfassung des Plangebietes erfolgte am 21.02.2014, 20.05.201 4,
27.02.2015, 15.04.2015 und 11.06.2015. Aufgrund der zu den Aufnahmezeitpunkten
jeweils verdnderten  Biotopstruktur  wird eine Potentiolobschatzung  fur  Brutvigel
vorgenommen; die Kartierungsdaten flieflen dabei mit ein.

Wesentlich fir die artenschutzfachliche Beurteilung ist, doss innerhalb der Fléiche weder in
den unhebauten Freifldchen, noch an den Geb#uden eine Brut feststellbar war, Die Flache
wurde von umliegend briitenden Aren (Zaunkénig, Amsel, Heckenbraunelle, Rotkehlchen,
Buntspecht,  Bluthénfling, Garten-, Ménchs-,  Kloppergrasmiicke, Zilpzalp,  Fitis,
Gartenbaumldufer, Kleiber, Goldammer, Grinling, Kohl-, Blau-, Schwanz-, Tannen-,
Sumpfmeise, Rauch-, tehlschwalbe, Ringeltoube, Star, Saatkréihe) mitunter auch als
Nahrungsflache aufgesucht. Eine essenzielle Nahrungsflachenfunktion fiir diese Arten ist
jedoch auszuschliefien, do diesheziglich mindestens gleichbedeutende, eher sogar deutlich
besser geeignete Habitate (insh, Ostiriedhof, Kleingartenanlagen nérdlich und stdlich)
aufierhalb des Geltungsbereiches des B-Flans liegen.

Boubedingte Starungen werden nicht zur Aulgobe oder gar Beschadigung / Zerstdrung van
Fortpllanzungsstitten fihren, da solche im Gebiet nicht vorhanden sind bzw. indirekte
Auswirkungen in Form von Lérm und ggf. Staub nicht permanent gegeben sind. Aufierdem
weisen die durchweg siedlungstypischen Arten gegeniiber derlei anthropogenen Stérungen
ein hohes Maf an Resistenz auf. Die diesbeziglichen Stérungen werden chne Auswirkung
ouf den Erhaltungszustand der lokalen Population  sein, sind insofern  aus
artenschutzrechilicher Sicht unerheblich. Zudem besiehen im direkten Umfeld diverse
Ausweichmaglichkeiten, die zudem jefzt schon wesentlich haufiger und regelmaBiger von
den vorhandenen Brutvogelarten genutzt werden.

Anlagebedingt wird die Fliche génzlich neu gestaltet, Wohngebdude, Ziergéirten und
Verkehrsfliichen werden das Gebiet prdgen. Diese Strukiur ist fir die vorgenannten Arten
ebenfalls sowch| als Nahrungsfliiche, aber auch als Bruthabitat geeignet. Dies gilt umso
mehr fir Gebéudebriter, die derzeit erstaunlicherweise auch nicht am Gebéudebestand
nachzuweisen waren (2.B. Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, Haussperling, Bachstelze). Der
Einfritt eines Verbotes, hier: § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNotSchG, kann im Zuge des Abrisses
des Gebéiudebestandes in jedem Fall vermieden werden, wenn dieser auBerhalb der
Brutzeiten der relevanten Aren (15.03. - 15.07.) erfolgt oder zuvor aut das Yarhandensein
von Mestern der o.g. Arten kontrolliert und dekumentiert wird,

Fiir Rast- und Zugvégel ist dos Plangebiet ungesignet.
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Ausgehend von der vorhandenen Situation und unter Berticksichtigung der réumlich stark

begrenzten Wirkungen des Vorhabens ist nicht mit dem Eintritt von Verboten im Sinne ven
& 44 BNatiehG zu rechnen.

Konflikte (§44 BNaiSchG):
+  Jofung? Nain

*  Frhaebliche Storung
(negative Auswirkung auf lokale Population)é Nein

o Fninabme/Beschédigung/Zerstorung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

SAugetiere

Sdugetierarten, die dem besonderen Arenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die
Planinhalte irrelevant bzw. oausgehend von der vorhandenen Bictopstruktur  sehr
wahrscheinlich nicht vorhanden. Die umgebenden Biotope bleiben unberhrt und das
Habitatpotenzial fir méglich auftretende Séugetiere damit erhalten. Fiir Flederméuse wird
durch Planumsetzung unter Beachtung der geplanten KompensationsmaBnahmen
voraussichtlich  eine  Verbesserung, keinesfalls  jedoch eine Verschlechterung des
MNohrungshabitatwertes ergeben. Durch die Errichtung neuer Gebdude besteht dis
Maglichkeit der Erweiterung des Sommerquartierbestandes.

Konflikte (§44 BNaiSchG):
s JStung? Nein

s Frhebliche Storung
{negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Fninahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forlpflanzungs- oder Ruhestitten? Nein
Armphibien

Das Yorhandensein von Amphibien im Geltungsbereich ist derzeit auszuschliefien, Es gibt
hier derzeit weder ein geeignetes Gewdsserhiolop (ein solches wird durch Planumsetzung
wieder hergestellf], noch Maglichkeiten zur Uberwinterung.

Konflikte (544 BNotSchG):
s Jdtungf Nein

s Frhebliche Storung
[negative Auswirkung ouf lokale Population)? Nein

*  Eninahme/Beschddigung/Zerstdrung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdfien? Nein

Reptilien

Infolge der fir Reptilien im Plangebiet ungeeigneten Strukturen ist mit deren Betroffenheit
nicht zu rechnen. Wehrend der Gebietserfassungen wurden weder Zouneidechsen, noch
Blindschleichen,  Ringelnattern  und  andere  Arten  trofz  hierfir  optimoler
Witterungsbedingungen und Edassungszeitpunkie beobachiet.

Die ebenfalls noch Anhang || und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen Arten
Europdische Sumpfschildkrate und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich von
deren Habitatanspriichen abweichender Biotapsirukiuren nicht vor,
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Konflikte (§44 BNoiSchG):
*  JStungd MNein

»  Frhebliche Stérung
[negotive Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Eninahme/Beschidigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestitten? Nein

Rundmduler und Fische

Im Plongebiet existieren keine geeigneten Gewdsser, die Relevonz der Arfengruppe ist
insofern nicht gegeben.

Konflikte (544 BNatSchG):
s [dtung? Mein

» Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf fokale Population)é Nein

»  Eninohme/Beschidigung/ Zerstdrung
von Forpflanzungs- oder Ruhestdften? Nein

Schmetterlings

Fir die in M-V gemal Anhang Il und IV der Richflinie $2/43/EWG geschifzten Aren
Skabiosen-Scheckenfalter, Klainer Maivogel, Grofler Feuedalter und Nachtkerzenschwiirmer
existieren im Plungebiet keine geeigneten Habitate. Die derzeit der Sukzession
unterliegenden, gehdlzbestandenen Flachen im Stiden des Plangebietes werden durch
Planumsetzung und hiervon unabhéngig durch Freihaltung der Leitungstrasse in eine
artenreiche, extensiv genutzte Stoudenflur umgewandelt. Die Rundbereiche werden als
Strauobstwiese entwickelt. Innerhalb der in den ‘Wohngebieten entstehenden Ziergdrten
besteht die Maglichkeit der Verwendung blitenreicher Pflanzen, die je nach Art eine
hervorragende Nohrungsfunktion for Schmetterlinge entfalien. Artenschutzrechiliche Verbate
sind demnach nicht zu erwarten.

Konflikta (§44 BNatSch(G):
o TBtung? Nein

»  FLrhebliche Stérung
fregative Auswirkung ouf lokale Population)é Mein

*  Entnahme/Beschddigung/ZersiGrung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestitien? MNein

Kéter

Mit dem Aufireten der in M-V gemali Anhang Il und IV der Richilinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Grofler Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauehkéler,
Eremit, Hirschkafer und Menetries’ Lautkater ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten
Biatapstrukturen nicht zu rechnen.

Konfiikte (§44 BNatSchG):
s Jotung? Nein

o frhebliche Stirung
{regative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

s [Intnohme/Beschédigung/Zerstérung
von Foriplianzungs- oder Ruhestéiftan? Mein
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Libellen

Derzait erfillt das in Resten vorhandene Kleingewdsser im Westen des Plangebietes keine
Funktion fir Libellen. Ziel der Sanierung des Gewdssers ist die Wiederherstellung eines
permanent Wasser  filhrenden  Kleingewdssers, welches gof.  dann cuch  als
Fortpflanzungshabitat fir Libellen dienen kann. Die gleiche Moglichkeit besteht grundsitzlich
auch bei der Herstellung des Regenriickhaltebeckens.

Der Eintritt von Verboten im Sinne von § 44 BNatSchG ist insofern nicht zu erwarten.

Konflilte (544 BNoiSchG):
s Jdlungé Mein

*  Frhebliche Storung
(negative Auswirkung auf lokole Population)? Nein

*  Fninghme/Beschidigung/Zersidrung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestitten? Nair

Weichtiers

Mit dem Auftreten der in MY gemaB Anhang Il und IV der Richilinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Viemzihnige
Windelschnecke [allesamt Feucht- und Nasswiesenarten) sowie der Kleinen Flussmuschel [Art
oligo- bis mesotropher Bache und Flisse) ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
v [otung? Nein

s Frhebliche Stdrung
(regative Auswirkung auf lokale Populafion)? Nein

«  [Fninahme/Beschédigung/Zerstdrung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestditen? Nein

Pflanzen

Das Vorkommen von Pilanzenarten, die dem Besonderen Artenschutz im Sinne von § 44
BNatSchG unterliegen, ist innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
s  FEninahme aus der Nafuré Nain
» Beschédigung der Pllanzen oder Standorfe? Nein
v ZerstSrung der Pllonzen oder Stondorfe? Nein
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6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 33/15 der Hansestadt Wismar bereitet die Wohngebietsnutzung eines rund
6,1 ha grofien Geldndes zwischen KluBer Damm und Westiriedhof vor.

Von der befroffenen Flache geht eine fir den Arfenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Aut Grundloge der durchgefihrten Gelandeerfassungen und der darous abgeleiteten
Potenzialeinschétzung ist mit dem Eintritt von Verbatstathestinden im Sinne von § 44
BMatschG  bei Umsetrung der Planinhalte nicht zu  rechnen. Eine Durchfiihrung
vorbeugender MaBinahmen zur Férderung bestimmter Aren (CEF-Mafinahmen) ist nicht
erforderlich.

Der Eintritt eines Verbotes, hier: § 44 Abs, 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, kann im Zuge des
Abrisses des Gebdudebestandes in jedem Fall vermieden werden, wenn dieser aufierhalb
der Brutzeiten der relevanten Arnen (15.03. — 15.07) edalgt oder zuvor auf daos
Vorhandensein von Nestem der betreffenden Arten {Gebéude-/Fassodenbriter) kentrolliert
und dekumentiert wird.

Die Abnahme von vier Alleeb@umen ist ebenfalls nicht mit dem Eintritt von Verboten im
ainne von § 44 BNatSchG verbunden, da diese keine Fortpflanzungsstatten enthalten und
auch nicht als Winterquartiere for Fledermduse dienen. Die Beachtung der zuver zitierten
Regelung van § 39 Abs. 5 Nr. 2 BMotSch(S ist daher nicht mit dem Eintritt von Verboten
verbunden.

Rabenhorst, den 17.05.2014

/] ) /
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Oliver Hellweg 5‘1

STADT LAND FLUSS, Dorftrafe £, 18211 Rabenhorst - 13 -



Anlage 3

PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE

GmbH Miinsterstrake 9 48308 Senden Sitz Senden

PDF Ausfertigung

Projekt-Nr. :

70 193/15

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
- gemafR DIN 18005/07.02 Schallschutz im Stadtebau -

Bebauungsplan Nr. 33/15
“Wohngebiet KiulRer Damm”
Hansestadt Wismar - Stadtteil Wismar-Sid

Erlauterungsbericht

erstellt im Auftrag des Vorhabentragers:

Eduard Dewenter Tiefbau

Verwaltungs GmbH
Hauptstrafie 26

23974 Krusenhagen
FON !/ FAX !

durch:

Planungsbiiro fiir Larmschutz
Miinsterstralie 8
42308 Senden

FON 02597 /9399770 FAX 02597 /939877-50
email; info@pbfls.de

bearbeitet;

Dipl.-ing. Andreas Timmermann

aufgestellt:

Senden, im Méarz 2016



Unterlagenverzeichnis
der schalltechnischen Untersuchung

zum Bebauungsplan Nr. 33/156
“Wohngebiet KluBer Damm*

Hansestadt Wismar Stadtteil Wismar Sid

MNr. der Bezeichnung der Unterlage Malistab
Unterage
1 Erlduterungsbericht
2 Ubersichtslageplan ohne
3 Lageplan 1. 2.000
4 Zusammenstellung der Beurteilungspegel
A Verkehraidrm Stralle / Schiene

mit Ausweisung der LArmpegelbereiche

gem. DIN 4109/11.88 - Tabell= 8
2 mit Gegenlibersteliung der L&rmbelastungen

ohne ! mit vorhabenbezogenen Verkehr { Neuverkehr)
3 Gewerbelarm

Betriebshof — Ostfriedhof Wismar
4 Gewerbel&rm

Kiz-Selbsthilfewerkstatt
5 Verkehrshelastungen

Hochrechnung der Kurzzeitzahlung 12.15

Streckenbelastungen DB
6 Rasterldrm- [ Isophonenkarte

Verkehrsl&rm

Easafiea\ THAQTAA 02 0% dae Séamads RibSes P0HAR



Salte - 2 - Efauterungsbencht Projekt 70 193115 Hansestad! Wismar - EBauFPlan Nr. 3315 “Wohngebiet Kiuker Damm"
Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren Qi 18005/07.02 - Schallschutz im Stadiebau

Erl&dauterungshbericht
der schalltechnischen Untersuchung

zum Bebauungsplan Nr. 33115
“Wohngebiet KluBer Damm*

Hansestadt Wismar Stadtteil Wismar Sid
Gliederung
1 Allgemeines
1.1 Situation

1.2 Aufgabe

2 Beurteilungsgrundiagen

2.1 Yerordnungen, Erlasse und Richtlinien

2.2 Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte

3 Gerduschquellen und Ereignishiufigkeit
3.1 Verkehrslérm

311 Stralle

312 Schiene

32 Gewerbelarm

3.2 Betriebshof — Ostfriedhef Wismar
3.22  Kfz-Selbsthilfewerkstatt

4 Emissionen
4.1 Verkehrslarm
4.1.1 Stralie

412 Schieng

4.2 Gewerbelarm

421 Betriebshof — Ostfriedhof Wismar
422 Kiz-Selbsthilfewerkstatt

5 Zusammenfassung und Beurteilung der Ergebnisse
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1 Allgemeines
1.1 Situation

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt am Rande des Stadtteils Wismar Sid, westlich des Kluler
Damm zwischen den Kleingartenanlagen Kluer Damm® und _Am Karpfenteich® Ober den Var-
habentrager Eduard Dewenler Tiefbau Verwaliungs GmbH, Haupistralie 26 in 23974 Krusen-
hagen den Bebauungsplan Nr. 33/15 “Wohngebiet KluBer Damm* aufzustellen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33/15 wird wie folgt begrenzt:

i Morden: durch die Kleingartenanlage ,Kluier Damm"
irm Osten: durch die Stralie Kluber Damm
im Siiden: durch die Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich'

im Westen: durch den Friedhof

Die Planung sieht auf den Flachen zur stadtebaulichen Entwicklung im gesamten Geltungs-
bergich gine Waohngebietsnutzung wvar,

Ein Planentwurf (Stand. Frilhzeitige Beteiligung) liegt vor.

Die innerhalb des Planungsbereiches befindlichen Grundstlicke bzw, die exakten Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind seinem zeichnerischen Teil zu ent-
nehmen.

Unter Berlicksichtigung der geplanten Strukturen ist die Art der baulichen Nutzung als
« WA -allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVD)
ZU beriicksichtigen.

Die Erschlieung des Flanungsbereiches erfolgt Ober eine Anbindung der Planstralie A sowie
der Flanstraike B an den Kilufer Damn— L 102.

Westlich, an den Geltungsbereich angrenzend, liegt der Betriebshof des Ostiriedhof der Hanse-
stadt Wismar. Die Zufahrt zum Betriebshof erfolgt zukiinftig Gber die Planstrafien A und C.

Im Geltungsbereich, nérdlich der Planstrale A zwischen dem Klulter Damm (L 102) und der
Planstrafie B, ist die Kfz-Selbsthilfewerkstatt (Inh. Kay Mitschke) mit einer Genehmigung vom
{11.10.1993 im Rahmen des Bestandsschutzes zu berlicksichtigen.
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1.2 Aufgabe

Die Aufgabe besteht darin, die von den Verkehrswegen, dem KfuBer Damm (L 102) und der
DB-Strecke 6441 Wismar— Bad Kleiren ausgehenden Larmemissionen zu ermitteln und die zu
erwartende Larmbelastung an den im Geltungsbersich geplanten Gebauden {Baugrenzen) Uoer
Einzelpunktnachweise (EPS) sowie (ber Rasterldrmkarten (RLK) zu berechnen.

Die Berechnungen der Verkehrsl&rmemissionaen und -immissionen erfolgen auf der Grundiage
der RLS-90 (Strafle) und der SCHALL 03-2012 (Schiene). Die Verkehrsbelastung im Zuge
des Kiuer Damm (L 102) wurde als Grundlage for die schalltechnische Untersuchung durch
gine aktuelle Kurzzeitzahlung ermittelt und in Abstimmung mit dem Stralenbauamt Schwerin
mit Anwendung des HBS 2001/2008 auf den DTV hochgerechnet.

Die Streckenbelastung der Bahnstrecke Wismar— Bad Kleinen ist Gber die DB AG einzuholen.

Auf der Grundlage der berechneten Immissionsbelastung (Beurfellungspegel) an den geplanten
Baugrenzen (Baufenster) innerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes sind bei
Uberschreitung der maltgebenden Orientierungswerte der DIN 18005/07.02 Beiblatt 1 zu Teil 1
die Larmpegelbereiche nach DIN 4109/11.89 - Tabelle 8 zu bestimmen und Verschlage fur
planungsrechtliche Festsetzungen zum passiven Larmschutz zu erarbeiten, soweit das
Plangebiet bzw. die darin maglichen Bauvorhaben durch aktive Larmschutzmalnahmen nicht
eder nicht ausreichend geschitzt werden kénnen.

Grundlage fir die schalltechnische Beurteilung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet
KluBer Damm' ist die DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau - mit
Teil 1 = Grundlagen und Hinweise fir dig Planung
Beiblatt 1 zu Teil 1 - Berechnungswverfahren
Schalltechnische Crientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
Teil 2 - Larmkarten

Kartenmilige Darstellung von Schallimmissionen

Fir die geplante Bebauung im Zuge des KluBer Damm ist aufzuzeigen, welche Larmschutz-
ginrichtungen erforderlich sind, um die Einhaltung der Orientierungswerte, ggf. differenziert
nach Tag und Nacht, gewsahrleisten zu kénnen.

Westlich des Geltungsbereiches ist der Betriebshof des Ostfriedhofs der Hansestadt Wismar
und im dstlichen Plangebiet eine Kfz-Selbsthilfewerkstatt vorhanden. Die von diesen beiden
Betriebseinrichtungen ausgehenden L&rmbelastungen sind nach TA Larm/08.98 zu ermitieln
und zu bewerten.
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2 Beurteilungsgrundlagen
2.1 Verordnungen, Erlasse und Richtlinien
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
Anforderungen und Machweizse,
November 1988
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,
Grundlagen und Hinweise fiir die Planung,
Teil 1, Juli 2002

Schalltechnische Orientierungswerte for die stadtebauliche Planung
Beiblatt 1 zu Teil 1, Mai 1287

Larmkarten = Kartenmalige Darstellung von Schallimmissionen
Teil 2, September 1931

DINASQ 8613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Frelen

Alilgemeines Berechnungsverfahren,
Teil 2, Oktober 1989

RLS-50 Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralten
BMY, Ausgabe 1980 - Komigierte Fassung 1992

SCHALL 03 Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege {Schall 03)

Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur, Referat LA 18
vom 13, Februar 2015

TA L&rm 8. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —TA Larm
vom 26, August 1998

Heft 89 Parkplatzlarmstudie - LU Bayern
Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohafen
und Omnibushdfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen.
6. volistdndig (iberarbeitete Auflage — 2007

Heft 192 Technischer Bericht - Hessische Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie
Zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen

Mai 1995
Heft 3 Technischer Bericht - Hessische Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie
(Unterreihe) zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf

Betrizsbsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen

und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere
an Verbrauchermarkten

2005
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2.2 Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte

DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stéadfebatl

Die Beurteilung der Anspruchsvoraussetzungen richtet sich nach den schalltechnischen
Orientierungswerten fir die stadtebauliche Planung der DIN 18005/05 87 - Beiblatt 1 zu Teil 1.

Danach sind mafigebend:

reines Wohngebiet (WR)
50 dB(A) tags 40 dB{A) bzw. 35 dB{A) nachts

allgemeines Wohngebiet (WA)
55 dB(A) tags 45 dB(A) bzw. 40 dB{A) nachis

Dorfgebiet (MD), Mischgehiet (M)
60 dB{A) tags 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) nachts

Kerngeblet (MK) und Gewerbegebiet (GE)
65 dB(A) tags 55 dB(A) bzw. 50 dB{A} nachts

Industriegebiet {G])
—dB(A) tags — dB{A} nachts

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Plangebietes oder der betreffenden Baufiache verbundene Er-
wartung auf angemessenan Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitiarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
verschisdenen Arten von Gerauschquellen jeweils flir sich allein mit den Qrientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden,

Fiir die Beurtellung ist in der Regel tags der Zeitraumn von 06.00 - 22.00 Uhr und nachts der
Zeitraum von 22.00 - 06.00 Uhr zugrunde zu legen. Falls nach ortlichen Verhaltnissen andere
Regelungen gelten, soll eine mindestens achtstindige Nachtruhe sichergestellt werden.

- - A
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TA Larm - Technische Anfeitung zum Schutz gegen Larm

Die Anforderungen an die Gerausche gewerblicher Anlagen werden im Immissionsschutzrecht
fir genehmigungsbeddrftige Anlagen nach der 4. BimSchV durch die TA Larm/08.98 unter
Nummer 6.1 konkretisiert.

Die TALarm/0B.98 gilt fir Anlagen, die als genehmigungsbedGritige oder nicht
genehmigungsbedirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundesimmis-
slonsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen. Ausnahmen finden sich unter Nr. 1 TA Larm.

In der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorsehrift zum Bundes-lmmissionsschutzgesetz werden die
nachfolgenden Immissionsrichtwerte genannt, die von den Gerduschen gewerblicher Anlagen
nicht Oberschritten werden darfen:

Immissionsrichtwert

Gebietsausweisung Buch- tags nachts

stabe | 06.00-22.00 Uhr | 22.00- 06.00 Uhr

dB(A) dB({A)
Reines Wohngebist WR g 50 35
Allgemeines Wohngebist WA d) 85 A0
Mischgebiet Ml c) 80 45
Gewerbegebiet GE b B85 50
Industriegebict Gl a) 70 70

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten,

Bei seltenen Ereignissen nach Nummer 7.2 TA L4rm betragen die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6.3 fir den Beurteilungspegel fir Immissionsorte aullerhalb vom Gebaude in Gebieten
nach Nummer 6.1 Buchstabe b bis f

70 dB([A}) tags 55 dB{A) nachts

Seltene Ereignisse dirfen an nicht mehr als 14 Kalendertagen eine Jahres auftreten.

Die Immissionsrichiwerte nach den Nummern 8.1 bis 8.3 beziehen sich auf folgende Zeiten:
06.00-22.00 Uhr tags 22.00-06.00 Uhr nachts

Fur den Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit wird auf Nummer 6.5 TA L&rm
venvigsen.
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3 Gerduschguellen und Ereignishéufigkeit

3.1 Verkehrslarm

311 Stralke

Fur die L 102 (KluBer Damm) liegen in Hohe des Plangebietes keine aktuellen Verkehrs-
belastungen, insbesondere Aussagen zu den Schwerlastverkehrsanteilen vor. Durch cas
Planungsblre fur Larmschutz wurde am 10.12.15 (Do) im Zeitraum von 15.00 bis 18.00 Uhr
gine Kurzzeitzahlung {4 Stunden) zur Erfassung der aktuellen Verkahrsbelastung sowie deren
Zusammensetzung durchgeflhrt.

Die Kurzzeitzahlung Ober 4 Stunden in der Stundengruppe 15.00 bis 19.00 Uhr wurde mit
Anwendung des HBS 2001/2002 ausgewertet und hochgerechnet Die Ergebnisse wurden
nach Vorgabe der Hansestadt Wismar mit dem Straltenbauamt Schwerin abgestimmt und der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegt.

FOr die rechnerische Ermittiung der im Geltungsbereich zu erwartenden Larmbelastungen ist
die Prognoseverkehrsmenge als DTV im Bezugsjahr 2025 zu beriicksichtigen,

Der fur die Berschnungen mabkgebliche DTV (Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke in
Kfzf24h) wurde in dem hier zu betrachtenden Straltenabschnitt fir das Jahr 2025, ausgehend
von der Analyse 2015 (2.499 Kfz/24h) mit giner Steigerung von 0.4 % pro Jahr und damit ein
Zuwachs von 4 % fir die Berechnungen herangezogen, um die Verkehrsentwicklung von 2015
(Analyse) bis zum Jahr 2025 (Prognose) bericksichtigen zu kénnen,

Diie maligebende stundliche Verkehrastarke M wurde mit Anwendung der Tabells 3 der RLS-90
mit der Vorgabe der Stralienkategore Landesstrafle ermittelt. Der maligebende Lkw-Anteil p
liegt mit der durchgefihrten Verkehrszahlung als projektbezogene Trendprognose vor.

Der in der Verkehrshochrechnung nach HBS dokumentierte Lkw-Anteil p.; konnte unter der
Annahme der gleichen Verteilung des Lkw-Anteils p auf Tag und Macht als Lkw-Anteil p, fur
den Tag und py, fir die Nacht gemat der Tabelle unter Pkt 2.2.1 der REL&rm-82 umgerechnet

werden.

In die Berechnung des Emissionspegels sollen vorrangig Daten aus projekibezogenen Unter-
suchungen zur Verkehrsbelastung einfliefen. Liegen solche Untersuchungen nicht vor, kdnnen
Angaben zum makgebenden Lkw-Anteil p fir bestehende Stralien aus den jeweils aktuelen
Stralenverkehraz4hlungen als Grundlage fiir die Berechnungen herangezogen werden.
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Im Prognose-Null-Fall 2025 liegt die Verkehrsbelastung im Zuge des Kiuler Damm in Hihe
des Geltungsbersiches bei 2.599 Kfzi24h. Der SV-Anteil. der dem Lkw-Anteil gz, gleichgestellit
wurde, ergibt sich aus der Hochrechnung der Verkehrsz8hiung geméak HBS zu 2,2 %,

Machfolgende Prognoseverkehrsmengen im Bezugsjahr 2025 wurden in Ansatz gebracht:
Stralle Strallenabschnitt DTVys Pr Pn
Nr. Klassifi.  [Kfz/24h] 2] [%]

KluBer Damm
sidlich Arndtstrafie 1 L 2.594 23 1.1
Erlauterungen:
DTV Durchschnittliche Tagliche Yerkehrsstérke in Kfzf24h
Mittelwert Ober alle Tage des Jahres der einen Stralenguerschnitt taglich passie-
renden Krafifahrzeuge.
M malgebende Verkehrsstarke in Kfz/h - Tag/ Machi
Auf den Beurteilungszeitraum bezogener Mittelwert Ober alle Tage des Jahres der
einen strafenguerschnitt stindlich passiersnden Fahrzeuge.
Pm malgebender Lkw-Anteil in % - Tag /! Nachi
Anteil der Krafffahrzeuge mit einem zul3ssigen Gesamtgewicht Uber 28 t in
Prozent der maikgabenden Verkehrssidrke,
Anmerkung: Bel der Verkehrsstirke M und dem Likw-Anteil p bezieht sich der Be-
griff mafigebend allein auf die schaltechnischern Berechnungen; fir Unter
suchiungen im Berelch der Stralenverkehrstechnik gelten sndere Definifioner.
L ' Landesstrafle

Die zu erwartende Verkehrsbelastung aus dem Neubaugebiet wurde nach dem Verfahren zur

Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Varhaben der Bauleifplanung (Dietmar Bosserhoff)
mit 468 Kfz/24h ermittelt. Der Prognose-Mit-Fall 2025 ergibt damit nachfolgende Verkehrs-
belastungen im Verlauf des Kiuler Damm. Es wurde die Annahme getroffen, dass 40 % der
Neuverkehre in stidlicher Richtung erfolgen und 60 % in nérdlicher Richtung des Klufer Damim,

Strafie StraBenabschnitt DTVigas Pr Pu
Nr. Klassifi. [KfzZ24n] [%]  [%]

KluBler Damm
nédrdlich Planstraie A 1.1 L 2.879 23 1.1
siidliich Planstralfie A 1.2 L 2787 2,3 1.1
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Im Plangebiet wird nach derzeitigem Kenntnisstand die Bebauung von rd. 40 Grundsticken mit
einer Erschlielung Uber den Kiufler Damm emdéglicht. Zur Berlcksichtigung der unterschied-
lichen Bauformen wurde von 1,5 WE je Grundstick ausgegangen.

Mit dem beschriebenen Verfahren kann das sich aus verkehrlich relevanten Verhaben der
Bauleitplanung ergebenda Pkw- und Lkw-Aufkommen abgeschatzt werden. Ermittelt wird das
Verkehrsaufkommen (chne Transitverkehr) fir den durchschnittlichen Werktag (Montag bis
Freitag) in einer integrierten Vorgehensweise, d. h. unter Beachtung aller Verkehrsmittel.

Bei dem Vorgehen wird das Verkehrsaufkommen allein auf der Basis der neuen oder verander-
ten Nutzungen im Plangebiet abgeschatzt (d. h. Quell- und Zielverkehr, gaf. Binnenverkehr),
andere Einflussfaktoren wie z. B. Veranderungen in der allgemeinen MobilitAtsentwicklung oder
Veranderungen der Ziehwahl werden nicht berGcksichtigt. Auch Wirkungen anderer Gebiste
finden keine Berlcksichtigung.

Die Verkehrserzeugung in einem Plangebiet wird maflgeblich durch Vorgaben der Baulsit-
planung bestimmt. Hierzu z&hlen
» die Gréfie der fur die Nutzung vorgesehenen Flachen,
« die Lage der fur die Nutzung vorgesehenen Flachen zur bestehenden Bebauung und
zum Erschlieftungsnetz,
« die Art der Ancrdnung der genutzten Flachen,
» die Art (z. B. Wohnen, Gewerbe) und Intensitdt der Fldchennutzung {Zahl der Ein-
wohner bzw. Arbeitsplatze) im Plangebiet,
+ das Ausmal der Nutzungsmischung,
s die Attraktivitat der verkehrlichen Erschlieiung der Flachen (Fulo&nger-/ Fahrrad-
verkehr, OPNY, MIV, Parkplatzangebaot).

Verkehrsaufkommen von Gebieten mit Wohnnutzung
Abschatzung der Einwohnerzahl, dber die Zahi der Wohneinheiten und die Haushaltsgrifie
218 Einwohner

Wegehiufigkeit 4,0 Wege je Einwohner und Werkiag

Verkehrserzeugung im MV — MIV-Antel! (Selbstfahrer oder Mitfahrer)
48 % MIV-Anteil

Der Binnenverkehr wird mit einem Abzug von 10 %, der Besucherverkehr mit einem Zuschlag
von § % beriicksichtigt. Die zusatzlichen Fahrten im motorisierten Individualverkehr je Tag. die
durch die Einwohner und Besucher verursacht werden ergeben sich zu 446 Kfzf24h, Das zu
erwartende Lkw-Aufkommen ist mit 22 Kfz-Fahriten/24h zu veranschiagen.

aE T L B SO



Salte - 11 - Erlduterungsbericht Projakt 70 19315 Hansestadt Wismar - BEauPlan Nr. 3315 “Wokngebiet Kluler Damm®
Schaltechnizche Unlersuchung zum Bauleftplanvertahren DIN 18008/07.02 - Schallschutz Im Stadtabau

312 Schiens

Grundlage der schalltechnischen Berechnungen zur Beriicksichtigung der Strecke 6441 der
Deutschen Bahn AG sind Streckenbelastungen als Summe beider Richtungen, die durch die
Deutsche Bahn AG flir die Prognose 2025 erhoben und als Grundlage fir die vorliegende
Schallimmissionsprognose Ubergeben wurden.

Tabelle 1 - Fahrzeugkategarien gem. Schall03-2012 im Zugverband
Zugart Anzahl Zlge v-max Fz-Kat/ Fz-Kat/ Fz-Kal./ Fz-Kat/ Fz-Kat/

Tag Nacht km'h Anzahl Anzah| Anzahl Anzahl

Anzahl
Strecke 6441
G2-E 8 4 100 25 A4T1 1025725 1022156  10-Z18/6 10-Z1f2
G2\ 8 4 100 8_AEM 10-Z6/25 10-22/5 10-218/5 10-21/2
RV-VT 20 14 160 5_75 A12/11
BvV-WT 16 4 160 5_Z5 A18/1

52 14 Summe beider Richtungen

Edauterungen:

Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie (Fz-Kat.) setzt sich wie falgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie —Variante bzw. Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1_Achszahl,
Die Angabe rechts des [ gibt die Anzahl der eingesetzten Einheiten vor.

Zugart

IC : InterGityzug RY : RegionalZug
ICE Triebzug des HGV GZ j GilterZug
Traktionsarten

-E. ; Bespannung mit E-Lok v-max Hachstageschwindighkeit
-V : Bespannung mit Diesellok

-ET, VT Elektro- bzw. Dieseliriebzige

FOr die Guterziige wurde der Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen gemalt EBA-Anardnung vom
11.01.2015 mit BO % den Berechnungen zugrunde gelegt (EBA = Eisenbahnbundesamt).

Die zul. Hichsigeschwindigkeit im Zuge der DB-Strecke wurde entsprechend der jewsiligen
Streckengeschwindigkeit mit 100 km/h in Ansatz gebracht. FUr die Zuggattungen (5. Tabelle 1)
gilt zwischen 100 und 160 km/h, soweit die héher ausfallt, gilt die Strackengeschwindigkeit.

Die vorh. Fahrbahnart wurde in Standardbauweise ausgefihrt.

Yeitere Korrekturen waren flr die vorliegende Ausbreitungssituation nicht zu berGcksichtigen.
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3.2 Gewerbelarm

3.2 Betriebshof — Ostfriedhof Wismar

Die Betriebszeit des Betriebshofes ist werktags von 07 30 - 15,00 Uhr zu berticksichtigen.

AuUf dem Betriebsgelande (BG) finden laut Auskunft der Hansestadt Wismar (Ordnungsamt /
Friedhof) vom 13. Mai 2015 nachfolgende Bewegungen und Tatigkeiten statt:

Der Betrigbshof wird taglich von den Fahrzeugen des Friedhofs angefahren, um die anfallenden
Grilnabfalle auf dem Abfallsammelplaz zu entsorgen (Zwischenlagerung). In den Winter-
monaten beschrankt sich die Befahrung auf ca. 4 Fahrien taglich — in den Frihlings-, Sommer-
und Wintermenaten bis zu 50 Fahrten (Spitzentage). Anlass der Fahrien ist die Entleerung der

Container mit Granabfall.

FOr den internen Gebrauch wird ein sogenanntes Multicar Fahrzeug eingesetzt. Der Betrigbshof
wird direkt vom Friedhof aus angefahren

» Schredderarbeiten: 3 x jahrich je 2 Wochen (werktags von 07.30 — 15.00 Uhr}
= Rasenmahd in den Randbersichen: 1 x wéchentlich von April bis Oktober

= Belieferung von Materiglien: 15 x jahrlich mit 3 Sattelzligen {Schotter, Oberboden)
s Beladung von Containern mit Materiglien: & x j8hrlich je 2 — 3 Wochen

Das angelicferte Material wird im nérdlichen Bereich des Betriebshofes abgekippt, da dieser
Bereich eingezaunt und verschlossen ist.

Die Entsergung der Grunabfélle (Abfuhr) erfolgt durch den EVE Wismar 2 mal jahrlich (ber
ginen Zeitraum von 3 Wochen. Der Maschineneinsatz (Sattelziige, Radlager, Bagger) erfolgt
dann in der Zeit zwischen 07.00 und 16.00 Uhr.

Kennzeichnende Gerdusche ergeben sich beim Befahren des Betriebsgelandes und durch den
Einsatz des Schredders sowie Radlader und Bagger.
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3.22 Kiz-Selbsthilfewerkstatt

Fir die Kfz-Selbsthilfewerkstatt liegt eine Auskunft aus dem Gewerberegister der Hansestadt
Wismar mit Datum vom 25.06.2015 vor, Der Betriebsbeginn ist mit Datum vom 01.10,1893 in
der Auskunft dokumentiert.

Weitere Inhalte (z.BE. Betriebsbeschreibung) sind der Bauakte nicht zu entnehmen, so dass der
Betreiber zum Betriebsablauf mit einem Fragebogen befragt wurde.

Die Angaben zum Betriebsablauf beinhalten jedoch keine detaillierten Angaben zur Anzahl der
Kunden und/oder Bewegungshaufigkeiten.

Demnach wurden fur die Immissionsprognose nachfolgende Annahmen getroffen:

- Tatigkeiten in der Salbsthilfewerkstatt

von 07.00 — 20,00 Ukr baw.
von 07.00 — 22,00 Uhr

- Innenpegel in der Werkstatt
BO dB{A)

" 10 Plw jeweils im Ziel- und Quellverkehr
Mitarbeiter und Kunden

- 1 Lkw jeweils im Ziel- und Queliverkehr
Warenanlieferung

Die Anfahri zur Kiz-Selbsthilfewerkstatt erfolgt auf direktem VWege Ober die vorh. Zufahrt am

Kiluler Damm.

Die Flache vor der Werkstatt, auf der die Mitarbeiter und Kunden parken, wurde entsprechend
der Mutzung als Parkplatz mit Anwendung der Parkplatzlarmstudie 2007 berlicksichtigt.
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4 Emmissionen
4.1 Verkehrslarm

Maltgebendes Regelwerk fir die schalltechnische Untersuchung sind die "Richtlinien far den
Larmschutz an Stralen” - Ausgabe 1990 - RLS-80, herausgegeben vom Bundesminister fur
Verkehr,

Die durchgefihrten schalltechnischen Berechnungen fir den Schienenverkehrslam erfolgizn
nach der Richtlinig zur Berachnung der Schallimmissionen von Schienenwegen - SCHALL 03.

Die Berschnung wurde unter Verwendung des Rechenprogramms "SoundPLAN" in der
Version 7.30 vorn 15.04.2015 durchgefiithrt. Die Ergebnizse sind in den Unterlagen als Be-
urteilungspegel Uber Einzelpunktnachweise (EPS) und Rasterlarmkarten (RLK) dokumentiert.

4.1.1 Strale

In der DIN 18005/07.02 - "Schallschutz im Stadtebau Teil 1 — Grundlagen und Hinweise fir die
Planung” - wird die Ermittlung der Schallimmissionen der verschiedenen Arten von Schall-
quellen nur sehr verginfacht dargestellt. Fur die Abschatzung der zu erwartenden Schall-
immissionen werden im Anhang Diagramme angegeben. Genauere Verfahren kénnen anderen
Regelwerken entnommen werden, so z.B, den "Richtlinien fur den Larmschutz an Stralien —
RLS-80" ader den Richtlinien DIN 9613-2/10.88 und VDI 2720/03.97, Biatt 1.

Aufgrund dieses Hinweises der DIN 18005/07.02 erfolgten die schalltechnischen Berechnungen
fur den Stralenverkehrsiarm nach den Richtlinien fiir den LA&rmschutz an StraBen - RL5-90.
MNachfolgende Ausgangsdaten lisgen neben den Verkehrsmengen den Berechnungen der
Emisgionspegel zugrunde.

Nachfolgende Ausgangsdaten liegen den Berechnungen der Emissionspegel zugrunde.

« D, Korrektur fiir unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeliten

Die zulassige Héchstgeschwindigkeit fur Pkw und Lkw wurde im Zuge der beriicksichtigien
Stralen mit den derzeit zulassigen Geschwindigkeiten wie folgt in Ansatz gebracht:
StraBenabschnitt zul. Hichstgeschwindigkeit Pkw/Lkw
[km/h]
Klufer Damm -L 102 50780
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s Deyn Korrektur flir unterschiedliche Strafenoberflichen

Da die Strabenoberfliche der beriicksichtigten Straten aus Asphaltbeton besteht, geht nach
RLS-90 - Tabelle 4 bzw. Ergénzung der Tabelle 4 - der Korrekturwert fir unterschiedliche
Straftenobertflachen wie nachfolgend in die Berechnungen ein:

Dsro = 0,0 dB(A)

s D,  Zuschlag fiir Steigungen und Gefille

Die Langsneigungen aller in dig schalltechnischen Berechnungen aufgenammenen Stralien
liegen unter 5 %. Ein Zuschlag Ds, fUr Steigungen und Gefalle kam daher nicht in Betracht.

* D Korrektur zur Beriicksichtigung der Absorptionseigenschaften von
reflektierenden Flachen

Der Komekturwert zur Bertcksichtigung der Absorptionseigenschaften von reflektierenden

Flachen wurde nicht in die Berechnung der Emissionspegel aufgenommen, sondern an anderer

Stelle in die Berechnungen mit dem EDV-Programm *SoundPLAN" eingebunden.

Ein Zuschlag K nach RLS-20 - Tabelle 2 - fur lichtsignalanlagengeregeite Kreuzungen und
Einmindungen war im Rehmen der vorliegenden schalitechnischen Untersuchung nicht zu
berticksichtigen, da das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich einer lichtsignalanlagenge-
regelien Krelzung oder Einmindung liegt.

Der Einwirkungsbereich einer lichtsignalanlagengeregelten Kreuzung oder Einmandung ist auf
maximal 100 m vom Schnittpunkt der Bezugsachsen begrenzt. Die Bezugsachse ist in den
RLS-90 als Mitte des auBeren durchgehenden Fahrstreifen definiert.

Die Gebaude auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden aus dem
digitalen amtlichen Liegenschaftskataster tbernommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine baulichen Anlagen in das Ausbreitungsmodell
aufgenommen, d. h. Gebaudekomplexe innerhalb des Geltungsbersiches wurden nicht als
reflektierende und/oder abschirmende Baukérper berlicksichtigt. Die Berlicksichtigung einer
abschirmenden Wirkung als Baukorper selzt erganzend voraus, dass diese Baukorper soweit
sie zu einer Einhaltung der Orientierungswerte beitragen auch zwingend als erstes zu errichten
sind.

Der Unterlage 4 liegt der untersuchte Planfall chne Bericksichtigung vorgelagerter geplanter
Bebauung zugrunds.
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41.2 Schiene

Die schalltechnischen Berechnungen fir den Schienenverkehrslarm erfolgten nach Schall 03

Nachfolgende Ausgangsdaten liegen neben den Streckenbelastungen der "Berechnungen des
Beurteilungspegels fir Schienenwege” zugrunde.

* Fahrzeugarten

Mach Kap. 4.1 der Schall 03 wurden als Fahrzeugarten fur Eisenbahnen eingefuhrt:
Fahrzeugart
HGY Triebkopf, Mittelwagen, Triebzug, Neigezug
E-Triebzug und S5-Bahn
Dieseltriebzug
E-Lok
Diesel-Lok
Reisezugwagen und Glterwagen

Diesen Fahrzeugen wurden - soweit vorhanden — fir die Gerauscharten ,Rollgerausche®,
Aerodynamische Gerdusche", Aggregatgerdusche” und Antriebsgersusche” als akustische
Kennwerte die Schallleistungspegel fir eine Bezugsgeschwindigkeit von 100 km/h zugeordnet.

] Schallquellenarten

MNach Kap. 4.2 der Schall 03 werden vier Arten von Schallquellen nach ihrer unterschiedlichen
Geschwindigkeitsabhangigkeit unterschieden. Am genauesten untersucht sind Rollgerausche
und aerodynamische Gerdusche. Aggregat- und Antriebsgerausche sind haufig fir den Fahr-
betrieb von geringerer Bedeutung und werden in der Schall 03 nur naherungsweise ange-
geben

» K Einfluss der Geschwindigkeit v nach Kapitel 4.3 Schall 03

I Bergich von Bahnhfifen werden bei der Berechnung der Schallimmissionen die Strecken-
geschwindigkeiten, mindestens jedoch eine Geschwindigkeit von 70 km/'h berucksichtigt, Die
tatsschliche Geschwindigkeit der Zige in Bahnhofsbereichen liegt meist weit unter diesen
Geschwindigkeiten, Durch die daraus resultierende Uberbewertung der Schallimmissionen
werden die Gergusche aus den Agaregat- und Antriebsgerauschen stehender Zoge, aus den
Gerauschen ein- und aussteigender Fahrgaste (Unterhaltung, TOrenschlagen) und Trens-
portkarren zur Versorgung der Z0ge ber(cksichtigt. Darin nicht enthalten sind Lautsprecher-
durchsagen — s. Kap. 4.3 der Schall 03.
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. Kry Einfluss der Fahrbahnart nach Kapital 4.4 Schall 03

Zur Bericksichtigung des Einfluss der Fahrbahnart nach Kap. 4.4 der Schall 03 werden als
mafigebliche Fahrbahnarten das Schwellengleis im Schotierbett. die feste Fahrhahn sowie
Bahndbergénge berlcksichtigt. Es wird nicht mehr unterschieden zwischen Holzschwellen und
Betonschwellen, da aktuelle Messungen keinen Unterschied in der Schallabstrahlung zeigten.

Fir die betrachteten Streckenabschnitte wurde das Schwellengleis im Schotterbett mit den
durchgeflihrien Berechnungen beriicksichtigt,

« Kg;  Einfluss von Schallminderungstechniken am Gleis nach Kapitel 4.5 Schall 03

Der Einfluss der Schallminderungstechnik nach Kap. 4.5 der Schall 03 war im Rahmen dieser
schalitechnischen Untersuchung nicht zu berlicksichtigen.

Fur Malinahmen zur Reduzierung der Rollgerdusche wie das besonders Uberwachte Gleis
(bOG), Schienenstegdémpfer und Schienenstegabschirmungen wird eine Komektur vorge-
nommen. Meben dem besonders Oberwachten Gleis (bUG) kdnnen als Larmschutzmalknahme
Schienenstegdampfer (S50) und Schienestegabschirmungen (SSA) vorgesehen werden. Die
sich aus technischen Zulassungen ggf ergebenden Anwendungseinschrankungen von SSD
und SSA sind zu beachten.

+  Ka Einfluss von Briicken nach Kapitel 4.6 Schall 03

Der Einfluss von Eriicken erfolgt nach Kap. 4.8 der Schall 03 durch eine Korrektur als Summen-
pegel und beinhaltet die erhéhte Schallabstrahlung und Lastigkeitswirkung durch die tief-
frequente Schallabstrahlung. Neben der Korrektur fir die erhéhte Schallabstrahlung werden
auch Korrekturen fir Minderungsmanahmen angegeben.

Die Korrekiur wird nunmehr far 4 Brlckenarten entsprechend deren Konstruktion (Stahl-,
Betonbriicken) und Schienenauflagerung (direkt, Schwellengleis im Schotterbett und feste
Fahrbahn) angegeben.

s K. Einfluss der Kurven

Bel engen Kurvenradien r<300m und in Rangieranlagen verbleiben auch bei Ansatz von
Minderungsmalnahmen Zuschlage, da nicht davon ausgegangesn werden kann, dass durch die
Malinahmen in diesen Situationen alle zusstzlichen Gerdusche vermieden werden kinnen.
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4.3 Gewerbelarm

Die Schallbelastungen an den umliegenden Wohnhéusern werden durch die Beurteilungspegel
beschrieben. Die Berechnung erfolgte mit dem DV-Programm SoundPLAN in der Version 7.3,

Es wurden dabei die am unglnstigsten liegenden Immissionsorte der angrenzenden schutz-
wirdigen Bebauung im Einwirkungsbereich der Stellplatzanlage berlcksichtigt,

Die Immissionsorthéhen wurden fir jedes Geschoss mit einer Hohe von 2,8 m zuarunde geleqt.
Die Basishdhe fiir das Erdgeschoss ergibt sich durch Addition einer Sockelhdhe zur mittlarzn
Fensterh&he won 1,8 m. Der Immissionsort liegt damit mittig vor dem Fenster.

Die Beurtsilungspege! wurden mit entsprechenden Programmen berechnet, die auf dan
Berechnungstheorien nach DIN/IS0 9613-2 und RLS-80 beruhen.

Pegelsteigernde Reflexionsn an den umliegenden Gebdudefronten wurden ebenso in die
Berechnungen aufgenommen wie die abschirmende Wirkung von Hindernissen.

Fiir den Kraftftahrzeugverkehr wurde eine Schwerpunkt-Frequenz von 500 Hz zugrunde geleqt.

MNach TA LArm/08.988 ist fir die Emissionen am Tage in den Zeiten zwischen 08.00 und 07.00
Uhr sowie 20.00 und 22.00 Uhr ein Ruhezeitenzuschlag in Héhe von 8 dB{A} zu berlick-
sichtigen, soweit die Bebauung in ausgewiesenan WA-, WR- oder Kleinsiediungsgebieten liegt
oder es sich um Krankenhduser und Pflegeanstalten handelt, d. h. Gebiete nach Nummer 6.1
der TA Larm Buchstaben d bis f.

Die Bodenreflexion wird im Berechnungsprogramm SoundPLAN entsprechend der eingestelitan
Konfiguration autamatisch beriicksichtigt. For die Berlicksichtigung der Bodenabsorption ist das
alternative Verfahren nach Kapitel 7.32. (nicht spekiral) der DIN IS0 9613-2 verwendet wordan.

Das Korrekturglied Cue wurde nicht nach Gleichung (G2) der DIN 1SO 9613-2 berechnet
sondern Uber das alternative Verfahren ermitielt bzw. Cy mit 0 in Ansatz gebracht, d. h. Cq
wurde nicht entsprechend der Empfehlung zu Cre mit den drilich vorhandenen Windstatistiken

bestimmnt.
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4.31 Batriebshof — Ostfriedhof Wismar

Likw auf dem Betriehagelénde

Bei der Prognose der Gerduschimmissiongn von Verkehrsgerauschen auf Betriebsgeléinden
hat sich bewahrt, von vereinfachten Emissionsansatzen auszugehen, da bei der Planung eines
Unternehmens meist die Fahrwege bekannt sind., nicht jedoch das Fahrverhalten auf den
Fahrwegen. In dizsen Fallen erscheint es sinnvoll, von einem einheitlichen Emissicnsansate flr
alle Wegelemente auszugehen. Bei diesem Ansatz werden nicht mehr die Lkw sondern
einzelne Abschnitte der Fahrtstrecke als Schallquelle betrachtet. Der auf die Beurteilungszeit

bezogene Schallleistungspegel Ly, eines Streckenabschnittes errechnet sich nach:

Lwte = Lgan T 10 0g n+ 101 11 m-101g (T, / 1h)
Lua i zeitlich gemittelter Schalleistungspegel fir 1 LEW pro Stunde und 1m
n Anzahl der Liow elnar Lalstungsklasse in dar Baudsilungszet T,

| L&nge eines Streckenabschnittes in m, dabei soll die Linge des TeilztOcks
kiginer als der [, 5-fache Abstand zum Immissionsort sein
Ti Beurailungzzait in h

Der anzuwendende Emissionsansatz sollte dann sicherheitshalber den ungUnstigsten
Fahrzustand auf den Wegelementen beriicksichtigen, so dass dann folgende auf eine Stunde
und 1 m-Wegelement bezogene Schallleistungspegel anzusetzen sind:

Leistungsklasse Liwa 1n
alt neu
[dBiA)] [dB(A)]
fiir Lkw < 105 kW 63 62
fiir Lkw =105 kW B5 63

In der vorliegenden Untersuchung wurde der Emissionsansatz fiir beide Leistungskiassen mit

L'wp,jn = 53 dB{A}

unter Bezugnahme auf das Heft Nr. 3 der LU Hessen (Schriftenreihe Unterreihe Larmschutz)
aus dem Jahre 2005 in Ansatz gebracht,

Der Fahrweq wurde zwischen der éffentlichen Verkehrsflache (Planstrafie C) und den Anliefer-
bereichen (Betriebshof) berGcksichtigt Die Ein- und Ausfahrt wird begrenzt durch die
Teilhahme am offentlichen Verkehr. Das Fahrzeug nimmt nicht mehr am éffentlichen Verkehr
teil, wann seine erste Achse den offentlichen Verkehraweq verlazsen hat Das Fahrzeug nimmt
am offentlichen Verkehr teil. sobald die letzte Achse sich auf dem &ffentlichen Verkehrsweg
befindet. Unter Verkehrsweg ist hier die Fahrbahn fir den Kfz-Verkehr zu verstehen, nicht der
Rad- und FuRgangerweg.
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Besondere Fahrzustinds und Einzelersignisse

Fir die Rangiergerausche von Lkw auf Betriebsgeléanden ist ein mittlerer Schallleistungspegel
anzusetzen, der etwa 5 dB{A) Ober dem Schallleistungspegel des Leerlaufgerdusches von
94 dB(A)} liegt. Die Einwirkzeit ergibt sich aus der L&nge der Rangierstrecke und einer mittleren
Geschwindigkeit von = § km/h. Bei komplizierten Rangiervorgéngen, bei denen das Fahrzeug
mehmals vor- und zuricksetzen muss, sind Fahrweg und Geschwindigkeit kein Ma for die
Einwirkzeit der Gerausche. Hier sollte pro Rangiervorgang mit einer Einwirkzeit von 2 Minuten

gerechnet werden.

Fiir Einzelereignisse kann von folgenden mittleren Schallleistungspegeln ausgegangen werdsn:

\organg Liga
dB(A)
Anlassen 100
Tarenschlagen 100
Leerlauf 94
Betriebsbramse 108

Fur das Rangieren im Verladebereich einschliefilich der Vergangs, die erst ein Verladen
erméglichen, z. B. Hochschlagen der Planen, Offnen der Bordwand, u. &, soliten 2 Minuten
und ein Schallleistungspegel ven 100 dB(A) angeselzt werden.

Einzelereignisse, die vom Wartungsstand, Fahrbahnzustand und System abh&ngen wie z B.
Quietschien baim Bremsen, Ablassen von Bremsluft beim Abkuppeln, Schiagen und Cuietschan
von Aufbauten, Setzen der Stelzen von Wechselbricken, Offnen und Schliefen der
Ladebordwand, entziehen sich daher allgemeinen Betrachtungen. Da bei Untersuchungen
Schalleistungspegel von

99 dBIA) < Ly = 125 dB(A)

ermittelt wurden, sind diese Ereignisse je nach der zu beurteilenden Situation gesandert zu

bewerten - Spitzenpegelkriterium.
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Grundlage fir die Emissionsdaten der auf dem Betriebsgeldnde eingesetzten Maschinen und
Fahrzeuge sind die Merkblatter Nr. 25 des Landesumweltamtes Nordrhein-\Westfalen (2000) -
Leitfadan zur Frognose von Gerduschen bei der Be- du Entladung von Liw.

Diesen Merkblattern wurden die zugehtrigen Schalllsistungspegel entnommen.

Die Gerdusch-Emissionskennwerte wurden, soweit zutreffend, wie folgt den Berechnungen zu-

grunde gelegt (Hinwejs inkl. Angabe zum Anhang aus den MerkbiSttern Nr. 25 dag LANUVY):

Bagger

L 104 dB{A)
Lwvamnaz 118 dB{A)
Radlader

L 102 dB(A)
Lwarmay 114 dB{A)
Muldenkipper

Lia 104 dB(A)
Loesrvan 115 dB{A)
Muldenkipper

Ly 102 dB{A)
Linrarmias 108 dB(A)

Atird N 1.2
{1034}
(717.8)

A1Ifd Nr. 1.6
(101,6)

(113.9)

A2ifd Nr. 2.1
(103,5)

(114.1)

A2l Nr 26
(101,53
(107.3)

Beladen von Muldenkippern

Ly qr 96 dB{A) (95, 5)

Beladen von Muldenkippemn
Lws 4+ 90 dB(A) (89,4

Abkippen (Lehm, mittelgroRer Kies, Humus)

Lwa 1 91 dB(A) (90,8)

Abkippen (Erde, Lehm, steiniger Erdreich

Lus 1n 86 dB(A) (85,2)

Fur den Schredder ergibt sich nach den technischen Datenblattern des Herstellers ein Schall-

leistungspegel von 92 dB(A),
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432 Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Phw auf dem Belriehsgeldnde

Der flachenbezogene Schallleistungspegel L, eines Parkplatzes berechnet sich nach der
Parkplatzl&rmstudie (2007) im Mormalfall (sog. zusammengefasstes Verfahren) mit:

Lo = Lypo+Kps +Ki+Kp + Ko +101g (B* N)-101g (511 m®) [dB{A)]
L. = Flachenbezogener Schallleistungspegsl
Lywe = 63dB{A)

Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung / h auf einem P + R -Parkplatz
Kee =  Zuschlag fur die Parkplatzart nach Tabelle 34

P+R Parkplaiz D dB(A)
K = Zuschlag fir das Taktmaximalpegelverfahren nach Tabelle 34
Ko = Pegelerhéhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs

KO=25*Ig(f*B-5)
f= 1,0 bai sonstigen Parkplétzen (P+R-Flatze, Mitarbaitarparkplatze u. 4.)
Kepn =  Zuschlag fir unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

=
It

Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgrofie und Stunde)

Falts fur N keing exakten Zahlupngen vorliegen. sind sinnvelle Annzhmen zu traffen. Anhahs-
werta fir N sind in Tab. 33 zusammengestaili.

=] =  Bezugsgrofe, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert

z. B, Anzahl der Steliplaize bei’ P+R-Plitzen, Netto-YVerkaufsfiacha bai Einkaufsmérkten usw.,
. Tabelle 33. Bei Aufieilung In Teilflachen: Antell der Bezugsgriis,

5 = Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes [m?]

Die erhthte Lastigkeit der einzelnen Parkplatztypen fliekt in Form des Lastigkeitszuschlages
Kes und K, in die Berechnung &in, diese Zuschlage sind der Tabelle 34 der Parkplatzlarmstudie
zu entnehmen. Die Lastigkeitszuschldge stehen in engem Zusammenhang mit den Spitzen-
pegeln, die fir die verschiedenen Fahrzeugarten und Ablaufe des Parkvorganges ermittelt
wurden und die bei der schalltechnischen Beurteilung nach TA Larm zu berlicksichtigen sind.

Bei einer Beurteilung nach TA Larm/08.98 ist zum Lastigkeitszuschlag ey noch der Zuschlag
K| in Hihe van

o 4 dB(A} fiir P+R — Parkplitze

Zzu addieren.
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Werkstalt (Innenpegel)

Fur die Prognose der von der Kfz-Selbsthilfewerkstatt verursachten Gerduschemissionen
kiinnen als Ansalz fiir die Gerduschemissionen die Ergebnisse aus der VDI 2571/08.76 zu-
grunde gelegt werden, soweit keine projektbezogenen Grundlagen vorliegen.

Die von den Umfassungsbauteilen der Servicewerkstatt abgestrahiten Gerauschemissionen
werden nach VDI 2571/08.78 in einzelnen Freguenzbereichen gemal der Beziehung

Lowa = LAFm,Inncn -Rw-k+10 Ig |: s mz}

berechnet.
Lipie, Schallleistungspegel des Aulenhautelementes in dB(A)
LeFminren mittlerer Innenpegel in dB(A)
Rhw hewertetes Bauschalldamm - Mal in dB
k Karrektur fir das diffuse Schalifeld in der Halle (5 dB)
3 Gralle der schallabstrablenden Flache in m®

Der Innenpegel in Kfz-Werkstitten betragt je nach Art der ausgefihrten Tatigkeiten zwischen
75 und 85 dB(A). Diese Angabe findet sich in der Broschire Handwerk und Wohnen - Bessere
Machbarschaft durch technischen Wandef, herausgegeben im Jahr 1883 von der Landes-
regierung NEW.

Mit der vorliegenden Immissionsprognase wurde fiir die Werkstatt der Innenpegel mit
80 dB(A)

in Ansatz gebracht. Dieser Ansatz stitzt sich u. a. auf die Arbeitsstattenverordnung.

Wahrend der gesamten Tatigkeiten in der Werkstatt wurde das Tor als "gedffnet” zugrunde
gelegt,

Fir die Fenster wurde auf Grund der Ausstattung sowie des schlechten Zustands ein Schall-
damm-MaR von 15 dB in Ansatz gebracht (gekippte Fenster werden mit einem Schalldamm-
Mal von 10 dB(A) beriicksichtigt).
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5 Zusammenfassung und Beurteilung der Ergebnisse

Bei Uberschreitung der schalitechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/07.02 von
55 | 45 bzw. 40 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete

durch die Beureilungspegel aus dem Verkehrslérm, sind zum Schutz gegen Aullenlarm die
Anforderungen an die Luftschalldammung von Aulenbauteilen nach DIN 4108/11.88 zu he-
achten. ROhrt die Gerduschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellan
her, 50 berechnat sich der resultierende AuBenldrmpegel aus den einzelnen ,mafgeblichen
AURenidrmpegeln®, die gem. Punkt 5.5.7 der DIN 4109/11.82 zu Oberlagern sind.

Die Einhaltung ader Unterschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Plangebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen,

Verkehrsldrm - ohne Larmschutzeinrichtungen Geltungsbereich

Die maximalen Beurteilungspegel sind im Nahbereich des Kiuler Damm - mit
58 dB(A) tags 48 dB{A) nachts 0 VO3 (WA-Gebiet)

an der &stlichen Baugrenze des allgemeinen Wohngebietes (WA) zu erwarten.

Damit betragt die Uberschreitung der Orientierungswerte, die fir das allgemeine Wohngebiet
{WA) mit 55 dB(A) tags und 45 dB{A)} nachts zu berlicksichtigen sind, bis zu

4 dB(A) tags 4 dB{A) nachts

Die ermittelte Verkehrslarmbelastung wird im Wesentlichen durch den Stralenverkehr auf dem
KiuBer Damm (L 102) verursacht. Die von der DB-Strecke susgehende Larmbelastung fallt
deutlich geringer aus.

Die geringfligige Uberschreitung der im Beiblatt 1 der DIN 18005/07.02 aufgeflnrien bzw.
genannten Crientierungswerte im Einwirkungsbereich der Verkehrswege um bis zu 4 dB{A)
darfte damit noch im Bereich der abwagungsgerechten Akzeptanz liegen ohne das Erfordemis
eines aktiven La&rmschutzes hervorzurufen. Ein méglicher aktiver Larmschutz (Variante) wurde
im Verlauf des Kiuer Damm geprift.

Dass die DB-Strecke in Hdhe des Plangebietes im Einschnitt verl3uft, wurde mit den aktuellen
Berechnungen bericksichtigt.
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Verkehrslarm - mit Larmschutzeinrichtung Variante

Flr das Plangebiet wurde ergénzend untersucht, inwieweit sich die geplante Bebauung durch
die Anordnung aktiver LarmschutzmaBnahmen im Zuge des Kiufier Damm schiltzen |3sst.

Die Erschliefiung des Plangebistes |4sst keinen durchgehenden aktiven Larmschutz zu. Um die
gemall RLS-80 notwendige Uberstandslange realisieren zu kénnen, ist die Larmschutzwand
(Variante) ab Anbindung der Planstraften nach Westen abzuknicken und auf kurzer Strecke
entlang der Planstralle zu fithren.

In Verbindung mit den Platzverhdltnissen im Zuge des Klufler Damm kommen als magliche
Larmschutzeinrichtung nur Larmschutzwénde in Frage. Die schalltechnisch erforderiiche Hihe
der Larmschutzwand bezieht sich auf die Fahrbahnoberflache des Kiuier Damm.

Mit der Anordnung einer 7.0 m hohen Lirmschutzwand ist an der gepl. Bebauung (WA) im
Plangebiet bei maglicher 3-geschossiger Bauweise die Einhaltung bzw. Unterschreitung der
malgebenden Crientierungswerte innerhalb beider Beurtsilungszeitraume gewahrizistet.

Die La&nge der LAmrmschutzeinrichtung ergibt sich zu 120 + 205 m.

Die Herstellungskosten fir eine Lammschutzwand berechnen sich wie folgt auf der
Grundlage der Ansichtsflache. Die Herstellungskosten in €m? wurden der Stafistik des

Larmschutzes an Bundesfernstrafien - Ausgabe 2014 - entnommen.

Der Durchschnittspreis von 2014 liegt fur Larmschutzwande bei 326.- €/m® {Bruttopreis).

Kostenschitzung:

Larmschutzwand h = 8,0 m Ober Gradiente - Kfufler Damm
TO0m x 120m= 8B40 m* x 326 €/m? = 274.000,- €
TO0mx 208m= 1.435 m?x 326 €&m?= 468.000,- €

Die Herstellungskosten betragen damit brutto 742.000,- € - ofhine Baustalieneindchtung und
Unterhaltungskosten.

Die Anordnung einer Larmschutzeinrichtung ist nicht zwingend erforderlich, wenn die
Anforderungen an eine zumutbare Wohn- bzw. Schlafruhe im Gebiude durch Malknahmen des
passiven Schallschutzes undfeder durch Grundrissgestaltung gewahrleistet sind und im ,Larm-
schaften” gelegene Bereiche noch angemessenen Larmbelastungen ausgesetzt sind, die
jedenfalls dort Wohnen und/oder Schiafen bei gelegentlich gedfinetem Fenster noch zulasst.
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Gewearbealdrm

Betriebshof = Osffriedhof Wismar
Westlich des Geltungsbereichas (Plangabiet) ist der Betriebshof des Ostiriedhof der Hansestadt
Wismar vorhanden. Die von dieser Betriebseinrichtung ausgehenden Larmbelastungen gind

ebenfalls zu ermitteln und nach TA Larm/08.98 zu bawerten.

Fir den Betriebshof sind gemal Betriebbeschreibung 4 Belastungsfalle malkgebend. Aufgrund
der Betriehszeiten ist nur eine Betrachtung des Beurteilungszeitraumes tags erforderlich.

Der Belastungsfall 1 gibt die Larmbelastungen wieder, die in Verbindung mit den anfallenden

Grinabféllen verursacht werden, d. h. durch die Fahrten des betrizbseigenen Multicar.

Mit dem Befasfungsfall 2 wurden die zu erwartenden Larmbelastungen in Verbindung mit der

Materialanlieferung ermittelt, die 18 x jahrlich mit 3 Sattelziigen erfolgt und der Befastungsfall 3
dokumentiert die Beurteilungspegel bei der Entsorgung der Grinabfalle (Abfuhr) durch den
EWEB Wismar, der 2 x jahrlich mit dem Einsatz von Sattelzigen, Radlader und Bagger erfolgt.

Dier Belastungsfall 4 stellt den Einsatz des Schredders (werktags von 07.30 bis 15.00 Uhr) dar.
Unter Beachtung mit den médglichen Betriebsablaufen (Belastungsfall) ergeben sich folgende,

am jeweiligen Immissionsort (10} maximale Larmbelastungen (Beurteilungspegel Lr):
Beurteilungspegel in dB(A) — Beurtellungszeitraum Tag

Belastungsfall 10 Go1 10 GO2 10 G023 10 Go4 10 GD5
1 41,7 47 2 52,4 B3 8 482
2 34,8 417 438 453 483
3 41,3 47,3 50,8 509 48,3
4 38,3 423 458 489 475

Fir das Wohngebiet KluRer Damm wurden auf Grundlage einer Betriebsbeschreibung der
Hansestadt Wismar die zu erwartenden Larmbelastungen mit Anwendung der TA Larm/AQ8.98
ermittelt.

Es ist festzustellen, dass der fir allgemeine Wohngebiete zul#ssige Richtwert von 55 dB(A)
tags nicht Oberschritten wird, Die hochste Larmbelastung ergibt sich mit dem Belastungsfall 1
und dem Einsatz des Multicar, der entsprechend den Vorgaben alle 8 Minuten auf den Betriebs-
hof fahrt — worst case Fall. Selbst eine enargetische Uberlagerung der Belastungsfalle 2 - 4
wiirde nicht zu einer Uberschreitung des Richtwertes fihren.
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Kfz-Selbsthilfewerkstat!

Im Plangebiet vorhanden, mit der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes bereits
uberplant, befindet sich eine Kfz-Selbsthilfewsrkstatt = Vermietung von Werkstattplatzen und

Werkzeugen sowie Ersatzteileverkauf - in der Liegenschaft Kluer Damm 83 in 23970 Hanse-
stadt Wismar

Fir diesen vorh. Gewerbebetrieb erfolgte eine detaillierte Ermittlung der Immissionssituation,
auch wenn mittelfristig die Aufgabe oder Verlagerung der Kfz-Selbsthilfewerkstatt in Verbindung
mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 beabsichtigt ist.

Bei einem durchgehendem Betrigb in der Werkstatt iiber 13 Stunden (abzgl. 1 Stunde Pause)
mit dem o. g. Innenpegel, ergibt sich an der nachstgelegenen gepl. Wohnbehauung eine
maximal zu erwartende Larmbelastung (Beurteilungspegel L.} von

50 dB(A) tags.

Am Bestandsgebdude (Kiufler Damm 83) betrigt diese

45 dB(A) tags.

Verlangert sich die Nutzungszeit in der Kfz-Werkstatt bis 22.00 Ubr, erhéhen sich die Larm-
belastungen um rd. 2 dB(A). Weitere Ergebnisse sind der Unterlage 4.4 zu entnehmen.

Der zulassige Richtwert von 55 dB({A) nachts wird nicht nur eingehalten sondern auch um mind,
3 dB(A) unterschritten — Prognosesicherheit,

Die PrUfung der kurzzeitigen GerBuschspitzen bei Tatigkeiten auf dem Freigelande unter
Verwendung einer Flex ergibt bei einem Schalllgistungspege! von 106 dB(A) einen maximalen
Spitzenpegel am Immissionsort von 71 dB(A). Bei zulgssigen 85 dB(A} waren damit kurzzeitige
Gerduschspitzen mit einem Schallleistungspegel von 120 dB(A) méglich.

Damit konnte der Nachweis erbracht werden, dass in Verbindung mit dem Betrieb der Kfz-
Selbsthilfewerkstatt selbst bei unglnstigsten Annahmen Larmbelastungen zu erwarten sind, die

dem Wohnen vertraglich sind. Der zulissige Richtwert von 55 dB{A) tags wird nicht erreicht.

Die malgeblichen Immissionsorte (10} fir die Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastungen
sowie die Lage der einzelnen Quellen sind in der Unterlage 3 dargestellt,

Bei 4 durchgefihrten Ortbegehungen wurden keine Tatigkeiten in diesem Betrieb festgestelit.
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Kann das Plangebiet durch die Anordnung aktiver Larmschutzmalnahmen nicht geschiitzt
werden, ist die Ausweisung passiver LArmschutzmalnahmen — Festsetzung von Larmpegel-
bergichen — notwendig.

Die DIN 4109 setzt bei dem Verkehr auf Stralen und Schienenwegen voraus, dass zwischen
dem Pegel im Tagzeitraum und dem Nachtzeitraum eine Differanz von mindestens 5 dB{A) zu

verzeichnen ist.

Verkehrsldrm - passive Ldrmschutzmalinahmen

Eine Ausweisung von Larmpegelbereichen erfolgt grundsatzlich dann, wenn der Orientierungs-
wert Uberschritten wird und der Larmpegelbereich |l dokumentiert ist.

Fir die weitergehende Betrachtung der Ergebnisse nach der DIN 18008/07 .02 'Schallschutz im
Stadtebau’ und nach der DIN 4108/11.88 'Schallschutz im Hochbau' werden nachfolgende
Empfehlungen ausgesprochen.

Der Mindestwert dar Luftschalldammung von Aultenbauteilen (Wand, erforderlichenialls Dach,
Fenster) oder der resultierenden Schalldammung ist der DIN 4109/11.89 (Tabellen B, 8 und 10)

Zu entnehmen.

Unter BerGcksichtigung des berechneten mafigeblichen Aulenlarmpegels innerhalb eines
zugewiesenen Larmpegelbersiches, kiinnen die Mindestwerie des bewerteten Schalldamm -
Malkes R, (fur Aufenwande) bzw. R, (fur Fenster) oder des resultierenden Schalldamm -
Males des Gesamtaultenbauteils le. o den o. g. Tabellen entnommen werden.

Aus der notwendigen Schalldadmmung ergeben sich die Schallschutzklassen for die Fenster.

In Einzelfsllen kann es wegen der unterschiedlichen Raumgrdfien, Tatigkeiten und Innen-
raumpegel in Blrordumen und bestimmten Unterrichtsraumen {z. B. Werkraume) zweckmalig
oder notwendig sein, die Schallddmmung der Auftenwande und Fenster gesondert festzulegen.

Die Larmpegelbereiche sind Grundlage fur die Festlegung der AuBenbauteildammung nach
DIN 4109/11.89 und dienen allgemein einer einpragsamen Kennzeichnung der &ufleren

Larmbelastung.

Nach DIN 4109/11.89 wird fur den Verkehrslarm ein "malgeblicher Aulenlrmpegel lediglich
flir die Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr ermittelt.
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Ez wird folgende planungsrechtliche Festsetzung empfohlen:

“Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der [drmpegelbereiche (LPB) miissen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nulzungsdnderung von Gebauden in den nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen (Aufenthaltsréume im
Sinne von § 48 BauONW) die Anforderungen an das resulfierende Schallddmm-Mafl gemali
den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelberaichen nach DIN 4109/11.89 — Schalischutz
im Hocttbau — Tabefle & erfiilt werden.

Nach aufien abschiielende Umfassungsbauteile sind so auszufihren, dass sie entsprechend
den Lirmpegelbereichen folgende Schalldgémm-Mafe aufwelsen:

Larmpegel- mafgeblicher erforderfiches bewertetes Schallddmm-Maf
bereich Aufienldrmpegel der Auenbautsile
nach DIN 4109 La [dB(A)] erf. R'w.res. [dB(A)]
Wohnraume Biiroréume
i 56 =80 30 30
i 671 -85 35 30

Far alle Oberwiegend zum Schlafen genutzten Raume sind bel Gebdudefronten mit
Uberschreitung der Orientierungspegel {Auflenbelastungen) fir den Beurteilungszeitraum
Nacht schallgedammte Laftungen erorderlich, da bauliche Malknahmen an Aulenbauteilen
zum Schutz gegen Aufienlarm nur voll wirksam sind, wenn die Fenster und Tlren bei
Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Fir die mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten
Baugrenzen wird daher folgends Festsetzung empfohlen:

“In den tberwiegend zum Schiafen genutzten Réumen innerhalb der gekennzeichneten Ab-
grenzungen des Larmpegelberaiches ! (LPB If) und Il {LPB I} sind schallgeddmmte Liftungen
vorzusehen, soweit nur Fenster an der Osffassade des Schlafraumes. d h. mit Ausrichtung
zum KiuBer Damm vorgesehen sind.®

Bei Beurtsilungspegeln Uber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedfinetem Fenster unge-
stéirter Schiaf haufig nicht mehr méglich. Daher ist bei Uberschreitung des Orientierungswertes
in der Nacht die Anordnung von Schalldammitftern in Schlafréumen mit Fenstern an den
Geb&udeseiten mit LArmbelastungen von mehr als 45 dB({A) vorzusehen.

Auf ausreichenden Luftwechsel ist aus Grinden der Hygiene, der Begrenzung der Luftfeuchte
sowie gegebenenfalls der ZufUhrung won Verbrennungsluft zu achten. Die schallged&mmte
Laftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in einem Aufenthaltsraum an Aufen-
wanden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte aufweisen.
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Hinsichtlich der méglichen aktiven LAmschutzmalfinahmen ist zwischen dem angestreblen
Schutzniveau sowie den bestehenden stddtebaulichen und wirtschaftichen Gesichtspunkten
abzuwagen. Aus schalltechnischer Sicht hat eine Larmschutzwand Pegelminderungen zur
Folge. Sie ist jedoch zur Sicherung gesunder Wohnverhalinisse nicht zwingend erforderlich,
wenn die cben aufgezeigten passiven Schallschutzmalnahmen beriicksichtigt werden.

Fir das WA-Gebiet beschrankt sich die schidliche Umwelteinwirkung auf den Nahbereich des
Kiufier Damm, Fur den lberwiegenden Planungsberegich (Baugrenzen) ist die Einhaltung der
Orientierungswerte nachgewiasen,

Die AuRenwerte {Orienfierungswerte) kénnen abwagend geringflgig Oberschritten werden. In
jedem Fall muss ein zumutbarer Innenpegel (z. B. durch passiven Schallschutz) gewahrleistet
sein. Insoweit ist nach der Rechtsprechung eine zumutbare Wohn- bzw, Schiafruhe im
Gebaude bei Innenpegeln von 430 dB{A) am Tag ("Flistersprache™) und 30 dB{A) in der Nacht
(leichtes Blatterrauschen) noch gewahrt.

Die geringfugioe Uberschreitung der im Beiblatt 1 der DIN 18005/07.02 aufgefuhrten bzw,
genannten Orientierungswerte im Einwirkungsbereich der Verkehrswege um bis zu 4 dB(A)
lizgt damit noch im Bereich der abwégungsgerechten Akzeptanz ohne das Erfordemnis eines
aktiven Larmschutzes hervorzurufen,

Da nicht nur in Wohngebieten, sondern auch in Mischgebieten Wohnnutzung uneingeschréinkt
zuldssig ist, kann angenommen werden, dass gesunde Wohnverhaltnisse und ausreichende
Wohnruhe grundsatziich auch dann noch gewahrt sind, wenn lediglich die fir Mischgebiste
geltenden Richtwerte eingehalten werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind die festgesteliten Uberschreitungen der Crientierungs-
wearte der DIM 18005/07.02 als geringfiigig einzustufen, da sie die Immissionsgrenzwerta der
18. BlmSchy nicht Oberschreiten. Die Immissionsgrenzwerte stellen rechtlich die Schwelle zur
schédiichen Umwelleinwirkung durch den Verkehrslarm dar und betragen fiir Immissionsorte in

reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten 58 dB{A]) tags und 49 dBA)
nachts.

Da die Immissionsgrenzwerte nicht Oberschritten werden, sind rechtlich gesehen im Plangebiet
gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten,
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Verkehrsldrm - vorhabenbezogener Verkehr {(Neuverkehr)

Cie vorhabenbedingte Verkehrszunahme fihrt im Zuge des unmittelbar der Erschlieftung des
Plangebietes dienenden KiufSer Damm zu einer weitergehenden Uberschreitung der schall-
technischen Crientierungswerte der DIN 18005/07.02,

Im Verlauf des KiuBer Damm werden die Orientierungswerte tags und nachts bereits im Be-
stand Oberschritien,

Die durch den Verkehrslarm verursachten Beurteilungspegel werden aufgrund der vorhabenbe-
dingten Verkehrszunahme um 0.4 bis 0.5 dB(A) erhdht. Die maximalen Larmbelastungen be-
tragen an der Bebauung im Zuge des Kilwler Damm 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Die
Ergebnisse kdnnen der Unterlage 4.2 entnommen werden,

Die kritischen Schwellenwerte von 70 dB{A) tags bzw. 80 dB(A) nachts werden jedoch mit
Abstand nicht ermeicht,

Die vorhabeanbedingten Pegelerhdhungen gegeniber dem Prognose 0 Fall (ohne Neuverkshre)
liegen zwischen 0.3 und 0,5 dB{A) und damit deutlich unterhalb der bei 2 dB{A) liegenden
Schwelle zur Wahmehmbarkeit durch das menschliche Gehér.

In Bezug auf die geringe Erhdhung der Larmbelastung durch die vorhabenbedingten Verkehre
sowie die ermittelten Larmbelastungen, ist die Wirkung der Verkehrszunahme in Verbindung mit
den Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33/15 "Wohngebiet Kiuker Damm®
unbedenklich,

Fir die Ermittlung der zu envartenden Larmbelastungen durch den Verkehrslarm wurde eine
Trendprognose berlicksichtigt, die won einer weiteren Zunahme der Verkehrsmenge bis zum
Jahre 2025 ausgeht. Die Prognose der zu erwartenden L&rmbelastung ist damit an der zu

enwartenden Verkehrsentwicklung orientiert.

Bearbeitet: Senden, Marz 2016
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" Unterlage 4.1
Zusammenstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslarm
mit Ausweisung der Larmpegelbereiche geman DIN 4109

Punkiname HFront [ SW | Nutz ow P Verkehr OW-Dbersehr. | malged, | Larmpeg,
Tag Macht Tag Macht Tag MWacht | AulanlF | Bareich
[dB(A) [dB{A)] [dE(A)] [dB(A)] LPE
1 2 = 4 8 & T g 9 10 11 12
10 Vo1 0 EG| WA b5 45 55 46 = 06 A8 Il
1.0G| WA 55 45 3] 48 0.8 2.8 59 Il
2,060 WA 55 45 57 45 1.4 40 &0 Il
10 Vo2 o EG| WA 55 45 58 48 21 28 61 11

106G Wa b5 45 58 49 27 38 61 1
206 Wa 55 45 58 49 27 440 &1 1]

1o vo3 o EG| WA 85 45 58 48 2.6 30 61 I
1.0G WA 55 45 &8 49 3.0 3.8 1 I
2.006G] WA 55 45 S8 48 3.0 3.8 61 I
10 Vo4 o EG| Wa 55 45 58 48 28 3.0 61 I
1.0G] WA 55 45 717 44 3T 36 &2 I
2006 WA 55 45 59 49 2.1 3.8 62 1
10 Vs 8] EG| WA 56 45 58 44 2.5 3.3 61 Il

1.0G] WA 55 45 S8 48 40 38 &1 Il

Projekt Nr.
Larmmschutz Altenberge Minsterstralle 8 48308 Senden (025 87) 83 9 77-0 Seite 1

7018315
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" Unterlage 4.1
Zusammenstellung der Larmbelastungen durch Verkehrsiarm
mit Ausweisung der Larmpegelbereiche gemalk DIN 4109

Spaltan- Spalte Beschreibung
OUMTITET
1 Punktname Bezeichnung des Immissiansotes
2 HFront Himmelsrchtung der Gebaudeseits
3 SW Stockwark
4 Mutz Gebistenutzung
5.6 oW Crrigntiarungswart gemalk DIl 18005 tags/nachts
7-8 P Werkehr Eeurteilungspegel Prognase Verkehralanm tags/nachis
810 OW-UOberschr, | Uberschreilung des Orientisrungswertes durch Verkehrslarm tags/nachis
11 mafgeb. mafkgeblicher AuBenl&rmpegel gem. DiN 4108
12 Larmpeq. Larmpegelbereich gem. Tabelle § DIN 4109
Projekt Nr.
Larmechutz Altenberge Minsterstralie 9 48308 Senden (025 87) 93 82 77-0 Seite 2

70 193/15




Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KiuBer Damm" Unterlage 4.2
Gegeniiberstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslérm
ohne und mit Neuverkehr (vorhabenbezogener Verkehr)
Objekt- | HFront | SW | Nutz | Prog. ohne NV | Prog. mit NV | GW-Uberschr. | Diff. P mit/ ohne NV| Anpruch
nummer Tag Macht | Tag Macht | Tag Macht | S10-8 S511-9
[dB{A)] [dB{A)] [dB{A)] [dB{A)]
1 2 3 1l 3 5 8 7 B g 10 1] 12 13
[Objekt: KluRer Damm 80a Auslizewert Tag: 70 dB{A) Nacht: 60 dB(A)

3] W EG| WA &8 449 54 49 - - 0.5 04 nein

1.0G] WA 58 49 59 45 2 - 0.4 04 nein
[Cbjekt: KiuBer Damm 82-86 Auslésewert Tag: 70 dB{A) Nacht: 60 dB{A)

a EG| WA 58 49 5g 45 - - 0.5 0.5 nein
1.0G) WA 54 49 59 44 - - 0,4 0.5 nein
200G WA 5B 45 59 48 - - 0.4 0.4 nein

[Objekt: KiuBer Damm 88 Auslésewert Tag: 70 dB{A)  Nacht: 60 dB{A)

10 EG| WA 55 43 59 45 - - 0.5 0.5 nein
1.0G[ WA 58 45 59 44 - - 14 0,5 nein
200G WA 58 45 59 48 - = 04 0.4 nein

Prajekt Nr.
Larmschutz Altenberge Mlnsterstr. 9 48308 Senden (025 57)93 39770 Seite 1
70 183/15
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm'’

Gegeniberstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslarm
ohne und mit Neuverkehr (vorhabenbezogener Verkehr)

' Unterlage 4.2

Spalten- Spalte Beschreibung
numimer
1 Objekt- Ohbiektnummer
2 HFront Himmelsrichtung der Gebaudeseite
3 W Stockwerk
4 Mutz Gebietsnutzung
5-6 Prog. ohna NV Beurteilungzpege! Frognose (Strale) ohne MNeuverkehr tags/nachts
7-8 Prog. mit MY Beurteilungspege! Prognose (Strafie) mit Meuverkehr tags/machis
910 GW-Uberschr. Uperschraitung des Auslisewertes bel Prognose mit Neuverkehr tags/nachts
11-12 | Diff, P mit! ohne NV | Differenz von Prognose mit zu ohne Neuverkehr tags/nachts
13 Anpruch Anszpruch auf Mafinahmen des LArmschulzes
Frojekt Nr.

7O 18315

Larmschutz Altenberge Minsterstr, @ 48308 Senden (0 25 97) 93 89 77-0

Seite 2




Bebauungsplan Nr. 3315 "Wohngebiet KluBer Damm" Unterlage 4.3.1
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 1 (Griinabfalle)

Immissionsort | Nutzung| Geschoss| HR | RW.T | RWN LT LriN - LeT,diff| LrN dliff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A)
10 GO WA EG 55 40 | 406 | -
1.06G 55 40 47 -_
IO GO2 Wik, EG . 55 40 458 | —-
1.06G 55 40 472 —
IO Go3 Wi EG 55 40 50,3 —
1.0G 55 4 52 4 -
IO Go4 L WA EG 55 | 40 5186 =3
1.06 55 40 53,8 =
10 GO5 VA EG | 55 40 46,6
1.0G | 85 40 482 | s
Projekt Nr. ;
Larmschutz Altenberge Munsterstralle 8 48308 Senden (025 97) 83 98 77-0 Seite 1

70183135
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet Klufer Damm"”

Beurteilungspegel

Gewerbeldrm Betriebshof - Belastungsfall 2 {Zulieferer)

Unterlage 4.3.2

7012315

Immissionsort Nutzung Geschoss| HR| RW.T | RWN | LT | LN | LrT.diff| LeN.diff
' |

dB(A) | dB(A} | dB(A) | dB(A)| dB(A)| dB(A)
10 GO1 WA EG 55 40 33.9 —
1.06G 55 40 348 -
10 GOZ WA EG 55 40 414 | —
1.0G 55 40 417 o
10 GO3 WA EG 55 40 42,5 b
| 1.0G 55 40 436 s
10 GO4 WA EG 55 40 433 s
| 1.0G 55 40 453 4
10 GOS5 ‘ WA EG| 55 40 46,4 -
1.06 55 40 48 3 —

Projekt Nr. :
Larmechutz Altenberge Minsterstralie @ 48308 Senden (0 25 97) 83 99 77-0 Seite 1




Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm"
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 3 (EVE Wismar)

Unterlage 4.3.3

7018315

Immissionsort Mutzung! Geschoss HR | RWT | RWN LrT LeN | LrT.diff| LrN. diff
i dB(A) | dB(A) | dB(A)| dB(A) | dB(A) dB(A)
10 GO1 WA EG 55 40 | 402 -
1.0G 55 40 41.3 isi
10 Go2 WA EG 55 40 465 -—
1.0G 55 40 473 -
IO Go3 WA, EG 55 40 489
1.0G 55 40 | 506 -
10 GO4 VWA, EG 55 40 488 | -
1.06 55 40 50,9 i
IO GO5 Wi EG 55 40 447 —e
| 106 55 40 | 483 =
Projekt Nr.
Larmschutz Altenberge MOnsterstralie 9 48308 Senden (0 25 97) 83 89 77-0 Seite 1
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Bebauungsplan Nr. 3315 "Wohngebiet KluBer Damm”
Beurteilungspegel

Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 4 (Schredder)

Unterlage 4.3.4

Immissionsort Nutzung Geschoss| HR RWT | RWN | LT LeW | LrT diff| LeN diff
|
dB(A) | dB(A) = dB(A) | dB(A)| dB(A)| dB(A)
10 GO1 WA EG E ] 40 37,7 -
1.0G 55 40 38,3 —
10 Go2 Wa EG a8 40 41.4 =
1.06G 58 40 42 3 -
10 G003 WA EG 55 40 44 5 -
1.06 55 40 45,8 o
10 G04 s EG 55 40 47.0 -—
1.06 55 40 48,9 =
IO GO5 WA EG 55 40 4589 -—
1.0G 55 40 | 47,5 —
Projekt Nr.
d Seite 1

7018315

Larmschutz Altenberge Minsterstraiie @ 48308 Senden (025 987) 93 98 77-0




7019313

Larmschutz Altenberge Minsterstraie 8 48308 Senden (025 97) 95 89 77-0

Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm"” Unterlage 4.4.1
Beurteilungspege!
Gewerbelarm Kiz-Selbsthilfewerkstatt - Betrieb bis 20.00 Uhr
Immissionsort Nutzung| Geschoss| HR  RW. T | RWN LT LrN | LrT,diff| LeM,diff
! dBiA) | oBea) | aBiA) | dea) | daeay | dB(A)
10 GO6 Wa, EG 55 40 36 5 -
1.0G 55 40 382 B
1O GO7 W EG 55 40 386 -—
1.0G 55 A0 41.5 -
IO o8 | WA EG 55 40 48,5 -—
1.0 525 40 486 -
10 Go9 WA, EG 55 40 325 -
1.0G 55 40 34,4 =
10 G110 WA, EG 55 40 330 -—
1.0G 55 40 357 -—
kluler Damm 83 WA, EG| W 55 40 45.0 -—
Projekt Nr. ;
Seite 1
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm” Unterlage 4.4.2
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Kiz-Selbsthilfewerkstatt - Betrieb bis 22.00 Uhr

Immissionsort Mutzung| Geschoss HR I RWT | EWN LrT LrM | LrT diff| LrM diff
- |
f | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A)| dB(A) | dB(A)
10 G086 VWA EG | B5 40 38,7 -
1.08 | B85 40 40,4 -
IO GO7 VWA EG 55 40 40,8 | a=
1.0G 55 40 437
10 G08 WA EG 55 40 50,7
1.0G 55 40 51,8
IO G09 VA, EG| 55 40 34,7
| 1.0G 55 40 366 |
1O G10 WA EG 55 4D 35,1 s
1.06 55 40 37.8 | e
KluRer Damm 83 WA EG W 55 40 472 —-
Projekt Nr. ,
Larmschutz Altenberge Minsterstralle @ 48308 Senden (0 25 97) 83 99 77-0 Seite 1

7018315




Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" Unterlage 4.4.2
Beurtzilungspegel
Gewerbelarm Kfz-Selbsthilfewerkstatt - Betrieb bis 22.00 Uhr

Legende

Immissionsort MName des Immissionsarts

MNutzung Gebietsnutzung

Geschoss Geschoss

HR Himmelsrichtung

EW.T dB(A) Richtwert Tag

EUUAV dB(A) Richtwert Nacht

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

Lri dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrT, diff dB(A) Richtwertiberschreitung in Zeitbereich LrT

LrM, diff dB(A) Richtwertiberschreitung in Zeitbersich LrN
Projekt Nr, :

L&rmschutz Altenberge Minsterstrale 8 48308 Senden (025 97) 93 89 77-0 Seite 2
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Formblatt 1: Hochrechnung einer Kureeeiteihlung innerorts aof die

Bemessungsyerkehrsstarke

Orl: Wismar Dratum: M.12.20s
Stralie; Kluber Damm Waochentag: Donnerstag
Cuerschnirt: rweistreifig Stndengruppe: 15-19 Uhr

| I TG-Kennwert qug. /G014 ( Tabelle 2-2 —

2 ITG-Typ (Bild 2-4 oder Tabelle 2-2) TG, (Ost)

3 Zihlergebnisse nach Fahrzeugarten Fahrzeuggruppe
Pkw: 797  Krad: 0 Bus: 2 Ligw: 1D Lz q Plow Liow

4 geedhllc Verkehrsstirke der Stundengmppe

Uigrupge | F£-Gruppe'h-Gruppe] 75 14

5 Amleil der Stundengruppe am Gesamtverkehr 20.4 184
des Zahltages (Tabelle 2-3) g-Giugpe [¥0]

6 Tagesverkehr des Zahliages am Gesamiguerschnill 271y 7
Gleichung (2-8) i [Fz=Grruppe/2dh)

7 Sonntagsfaktor (Gleichung 2-9 oder Tabelle 2-4) by, [-] 7 .7

8 Tag-"Woche-Faktor (Tabelle 2-5) t1-] (i 924 i, 740

g Wochenrniliel des Gesamtgquerschnitts
in der Zahlwoche {Gleichung 2-10} Wy [Fz-Gruppe/24h] 23! 34

1 )Halbmonatsfaktor { Tabelle 2-6) HM [-] LO28|  Lo07

1 DTV aller Tage dez Jahres
am Gesamtquerschaitt (Gleichung 2-11) DTV [Fa-Gruppe/24h| 2.443 36

12 |Umrechmungsfakuor {Tabelle 2-T) kw [-] 1064 1,230

13 werktiglicher DTV am Gesamlquerschndll
(Gleichung 2-12) DTVw |Fz-Gruppe/24h] 2611 69
werktiolicher DTV (Summe Zeile 13)

14 lGesamtquerschnill DTV, [Kfz/24h] 2,680
mafigebends Richtung 0,5 " DTV, [Kfz/24h] 1.340
Anteil der 30, Slunde wm Efz-Werktagsverkehr {Tabelle 2-8)

I3 |Gesamtquerschmitt dg, w [%6] 0.5
maPgebende Richtung dag w [6] iL5
werktigliche Bemessungsverkehrsstiirke (Gleichung 2-13)

16 |Gesamtquerschnitt MSVy,; [Kfzh] 281
maBgebende Richtung MEYy; [Kfzh] 154

7 Liow- Anteil in der werktiglichen Bemessungsstunde
Gleichung (2-14) paow [%] 2.1
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Gartenanlage
“am Krpfentoich” |
.'..

Gartenanlage
"Kluller Damm™

E. Dewenter Tiefbau
Verwaltungs GmbH
Hauptstrale 26

23974 Krusenhagen
Bebauungsplan 33/15 Blatt 1
"Wohngebiet KluBer Damm"

in Wismar P

Prognose 2025

OHNE gepl. aktiven Larmschutz 2 5

Unterlage & - Blatt 1

Stand: Marz 2016 I

Berechnung:
Richtlinien fir den Larmschutz an StrafRen RLS-90

Beurteilung:
DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Beurteilungszeitraum Tag 06.00- 22.00 Uhr

Immissionsorththe: 6.0 m Uber Grund

Beurteilungspegel Zeichenerklarung
in dEiA)
W Algsmeines Vilahngehist
= 350 Ml Mschgebist
B 350 - 400 GE  Cewerbegebiet
B s00 - 450 :
450 - 500 [ Jeebaude
500 - 550 e 7
s50 - sog 0 Gzltungsbersich
600 - 850 ----—--- BEugrenze
ES.0 - 70,0 Verkehrsflachen
B0 - 750 —l o “F
B0 - s00 m—EMissionslinie Strake
&) == 800 s EMissionslinie Schiene

Slrafiencherflache
e renZwertlinie {55 dB(AY)

MalRstab 1:2000

ﬁ_ 0 10 20 40 60 80 100
B N . 0OOm

Flanungsklro fir Larmsechulz Altenbergs Sitz Senden GmbH
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45308 Senden
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E. Dewenter Tiefbau
Verwaltungs GmbH
Hauptstralie 26
23874 Krusenhagen

Bebauungsplan 33/15 Blatt 2
"Wohngebiet KluBer Damm™
in Wismar

> Prognose 2025

OHNE gepl. aktiven Larmschutz 2 5

Unterlage 6 - Blatt 2

Frigdhof

Stand: Marz 2016

Friedhaf

! Buldslimhot Gartenanlage

wK lufter Darmm® Berechnung:

Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen RLS-80

Gartenanlage ’
"Am H-{,-E'Epfentelch" ;

Beurteilung:
DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Beurteilungszeitraum Nacht 22.00 - 06.00 Uhr

Immissionsorthéhe: 8.0 m dber Grund

Beurteilungspegel Zeichenerklarung
i VA Allzemeines Wohngabiet
= 350 Ml Mischgebiet

B a0 - 400 GBE  Gewerbegehiet
B z00 - 450 o
450 - 500 [Gehaude
B 00 - 550 rﬂﬂ_lﬁeuur hersich
B 550 - 00 0202000 TTTT aareT
B 00 - 650 Eaugrenze
B G50 - 700 \izrkenrsflachen
B o0 - 750 - e benss
B :0 - 800 Emissianslinie Strake
F=d == H0,0 Emissionslinis Schiena

‘Siralenoberfliche
—GI‘EI’IZ'!'H'EE'HI"IIE-‘ {49 IIB[H_I:'

IMalistab 1:2000

z » 0 10 20 40 60 &0 100
I T 0 G m

Planungsbiro fur Larmschutz Altenberge Site Senden GmbH
4 MOnsterstralle B

i 45308 Senden

FOM 02597 £ 83 89 77-0 - FAX 02557 / 83 89 77-50







Anlage 4

e.dis

Hinweise zur Bebauung und Begriinung

in der Niihe vorhandener/geplanier 110-k¥-Freileitungen

Grundlagen

- DIN 57105/VDE 0105 Teil 100 Betrich von Starkstromanlagen

- DINEN 50341-1 Freileitungen itber AC 435 kV

- Vorschriften der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse
BGV Al UVY - Grundsiitze der Privention
BGV A3 UVV - Elektrische Anlagen und Betriebsmittel

Hinweise zur Gewiihrleistung einer sicheren Betriebsfiihrung und des Personen- und
Anlagenschutzes

110-k'V-Freileitungen benétigen gemiil DIN EN 50341-1 einen Schutzbereich, der das ausge-
schwungene Leiterseil + 3,0 m Sicherheitzsabstand (Mindestmal) beriicksichtigt. I'lir die Stan-
dardausfiihrung der 110-kV-Leitung betrigt dieser Schutzbereich 46 m (beiderseits der
Trassenachse 23 m). In diesem Schutzstreifen sind zur Gewi#ihrleistung einer sicheren Be-
triebsfithrung und des Personen- und Anlagenschutzes folgende Bedingungen einzuhalien:

1. Der Schutzbereich von 46 m ist pro 110-kV-Leitung im Grundsatz von einer Bebauung
freizuhalten. Gegebenenfalls erforder]iche Abstimmungen sind mit der E.DIS AG,
Abteilung NR-M-H - Betrieb 110-kV Nord,

Herrn Leske, Tel. (0 39 08) 28 22 - 21 23

vorzunehmen,.

2. Die Zugiinglichkeit der Maststandorte und der Trasse st fir Wartungs- und Instandhal-
tungsarbelten jederzeit zu gewiihrleisten.

3. Im Trassenbereich vorgeschene Gehilze diirfen eine Hohe von maximal 3,5 m nicht Giber-
schreiten, Ausnahmen hierzu sind mit der Abteilung NR-M-H abzustimmen.

4, Bei geplanten Straflen hat der Abstand vwischen Fahrbahnkante und den Masteckstielen,
die der Fahrbahn zugewandt sind, mindestens 15 m zu betragen. Mafinahmen des Anfahr-
schutzes miissen gesondert abgestimmit werden.

5. Bei der Kreuzung mit Straben und Efz-Stellflichen ist gemill DIN EN 50341-1 zwischen
Fahrbahnhéhe und Leiterseil ein Mindestabstand bei groBtmoglichem Leiterseildurchhung
von 7 m einzuhalten. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei der Abteilung
NR-M-H eingereicht wird, aus dem die Fahrbahnhohe, hisherige Gelandehihe und be-
nachbarte Maststandorle hervorgehen.

f. Bei Planungen zur Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) soll ein Mindestabstand
von 3 x Rotordurchmesser (Entfernung zwischen den Projektionen des der WEA niichst-
gelegenen Leiterseiles und der Spitze des waagerecht zur Freileitung gerichteten Rotar-
blattes) eingehalten werden. WEA-Zufahriswege im Schutzbereich der 110-kV-Leitung
sind mit der Abteilung NR-M-H abzustimmen.






e.dis

7. Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn ist die Abteilung NR-M-H, Herr Leske, zu infor-
mieren. Mit ihm sind die notwendigen SicherheitsmaBnahmen abzustimmen.

g. Bei geplanten Unterbauungen (z. B. Strallen, Parkplitze usw.) sind zur Gewihrlerstung
der erforderlichen Sicherheit die gegebenenfalls vorhandenen Einfachaufhingungen der
Leiterseile durch Doppelaufhiingungen zu ersetzen, Die dabei anfallenden Kosten sind
vom Verursacher zu tragen.

0. Bei geplanten Schachtarbeiten in der Nihe der 110-kV-Freileitungsmaste, ist ein Mindest-
abstand von 10 m zur Fundamentaufienkante einzuhalten, damit keine Erdungsanlagen be-
schidigt werden.

10. Fiir oberirdische Gasdruckrepelanlagen ist ein Schotzbereich von 90 m (beiderseits der
Trassenachse 45 m) einzehalten.

11. Im Schutzbereich der Freileitung diirfen keine Aufschiittungen und Materallagerungen
ohne Abstimmung mit der Abteilung NR-M-H vorgenommen werden.

12. Die einzuhaltenden Abstiinde der THtigkeiten mil Arbeitsgeriiten sind bildlich dargestellt,
fiir das Aufstellen von Leuchten gelten die gleichen Abstinde.

E.DIS AG Demunin, Juli 2013

Schutrabstanida am Beispiel einer Frelleitung mit ainer
Spannung von 110 000 Voit, mit und chne Windeinfluss

(arskcht in Leirunpsrichiung) ! {Ansicht guer zur Leibungsrichtung)
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Bei Anndherung &n den Schutzberoich sind besondere Bei Anndhorung an den Schutzbe-eich sind besonders
Masnahmen erlerderlich: Mefnabimen erforderlich:
= Das Ausschwinger von Lasten ist zu beachben! + Jas Ausschwingen von Lasten st zu beachien!

Bei Unterschreitung des Schufzabstandes: Lebenspefahr!







