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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ulich 1 B
Baugebiet gemiR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemél § 4 BauNVvO

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen geméB §9 (1) Nr. 6 BauGB
In den WA-Gebieten 2 - 6 ist die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebdude auf zwei
Wohneinheiten beschrénkt.

Ausschluss von Ausnahmen geméR § 1 (6) BauNvVO
Nicht zuldssig sind in allen WA-Gebieten

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fur Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

Mabk zur baulichen Nutzun Nr. 1 Ba

Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunk! der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die mittlere Héhenlage des dem Grundstiick
zugeordneten StralRenabschnittes (Planstralie A bzw. Planstrale B)

Die Gebidudehsdhe ist die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante, bei Attikaausbildung die H8he der
obersten Wandbegrenzungskante.

Die Traufhéhe ist die Héhe der dulleren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Traufen bei einem Zwerchgiebel durfen Uber der maximal zul&ssigen Traufhdhe liegen, wobei der First bzw. die
oberste Dachbegrenzungskante des Zwerchgiebels mindestens 0,5 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen
muss.

Die Firsth¢he wird als Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also

« bei Satteldachern die duRere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

e bei versetzten Sattelddchem die oberste Dachbegrenzungskante,

» bei Walmdéchern als die héchstgelegene Schnittgerade der Dachschenkel
definiert.

Die maximale Geb&udehéhe kann durch technische Anlagen wie z.B. Antennen, Schornsteine, Fahrstuhischéchte,
Liftungs- und Klimaanlagen usw. bis zu einer Héhe von 1,50 m Gberschritten werden.

Anzahl der Voligeschosse § 20 BauNVO

Bei den Gebauden im Wohngebiet WA 1 und WA 7 mit 3 Vollgeschossen ist das dritte Geschoss nur als
Staffelgeschoss auszubilden.

Staffelgeschosse sind nur mit einer maximalen GréRe von 2/3 und mindestens 1/2 der Grundfidche des darunter
liegenden Voligeschosses und mit einem Mindestabstand zur AuRenkante der Geb&dudeauBenwand dieses
Vollgeschosses von umlaufend 1,50 m zuléssig (ausgenommen davon ist der Bereich des Treppenhauses).

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

GemaR § 23 (2) BauNVO
ist in den Bereichen WA 1 und WA 7 ein Zurlicktreten von Geb#&uden und Geb4udeteile von der Baulinie in
geringfigigem Ausmal bis 2,00 m Tiefe zul&ssig.

Gemdl § 23 (3) BauNVO
dirfen in den Bereichen WA 1 bis WA 7 die festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Gebdudeteile
geringfiigig, d.h. bis 1/3 der jeweiligen Gebdudebreite um das MaR von 1,50 m, lberschritten werden.

GemaB § 23 (5) BauNVO

sind Geb&dude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auRerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen
im Bereich zwischen den Strallengrenzen (PlanstraBen A, B und Wirtschaftsweg) und den stralenseitigen
Baugrenzen bzw. deren Flucht ausgeschlossen. Die straBenseitige Baugrenze darf nur durch Anlagen zur
Einhausung bzw. Einfriedung der Standorte fir die Millbehélter Uberschritten werden.

GemaR § 23 (5) BauNVO

ist auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflichen zwischen den straRenseitigen Baugrenzen bzw. deren Flucht und
den Stralengrenzen (Planstraie A, B und Wirtschaftsweg) die Errichtung von Garagen und (iberdachten Stellplatzen
(Carports) nicht zuldssig.

Vertikale Gliederung von Baugebieten § 1 (7) BauNVO und § 9 (3) BauGB
Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe sind nur in den Erdgeschossen der Gebdude zuldssig.

Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO sowie § 23 (5) BauNVO
Im Plangebiet sind Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

In den WA 2 bis WA 6 — Gebieten ist je Grundstick maximal eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4,00 m an
die dffentliche StraRenverkehrsfliche zuldssig.

ntlich 1

Im Verkehrsraum der Planstrale B werden insgesamt 15 &ffentliche Stellpldtze ausgewiesen. 8 Stellplatze sind in der
Wendeanlage der Planstrake B und 7 Stellpldtze l&ngs im StraRenraum der Planstrale B anzuordnen. Die Lage
dieser Stellplatze ist in Abh&ngigkeit von den Grundstiickszufahrten zu wahlen.

Eldchen fur Gemeinschaftsanlagen 1) Nr. 4 un
Die erforderlichen Stellpldtze fur Wohnungen, Versorgungseinrichtungen, nicht stérende Handwerksbetriebe und
sonstige Einrichtungen sind auf den privaten Grundstticksflichen zu realisieren.

tze Nr 24 n GB
Passive Larmschutzmal3nahmen
Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche (LPB) miissen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Réumen (Aufenthaltsrume im Sinne von § 47 LBauO MV) die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-MaRR gemdaR den ermittelten und ausgewiesenen L&rmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 -
Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8 erfalit werden.

Nach aulien abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den
Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-MafRe aufweisen:

Larmpegelbereich nach MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Schalldamm-Mal}

Aufenldrmpegel der AuRenbauteile
|
PP La [dB(A)] ot Rl syes [dB(A)]
Wohnrdume Bilrordume
il 56 - 80 30 30
1l 61-65 35 30

In den Oberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen des
Larmpegelbereiches Il (LPB II) und Il (LPB I} sind schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, soweit nur Fenster an
der Ostfassade des Schlafraumes, d.h. mit Ausrichtung zum Kluer Damm, vorgesehen sind.

Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im WA 7 innerhalb des Flurstiickes 2441, Flur 1, Gemarkung Wismar die Errichtung
baulicher Anlagen entsprechend der festgesetzten Art der baulichen Nutzung erst zuldssig, wenn der Betrieb der dort
ansdssigen KFZ-Selbsthilfewerkstatt aufgegeben wird.

Munition / Kampfmittelbelastung

Vor Beginn samtlicher ErschlieBungsmafnahmen muss die Munitionsfreiheit im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch den Munitionsbergungsdienst bescheinigt werden.

Altlasten [/ Abfal nschutz

1. Schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von
Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist,
kann ohne représentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, sind unverzliglich der Landrdtin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustindige
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4, Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzermen und sonstigen Bauabféllen und nach
MalRgabe des Entsorgers kann im Aligemeinen die gemeinwohlvertrdgliche Abfallentsorgung vorbereitet
werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der
ordnungsgeméfRen und schadlosen Entsorgung.

8. Im Zuge der Untersuchung zur Kampfmittelbelastung und bei der Durchfithrung von ErschlieRungsarbeiten hat
eine bodenkundliche Baubegleitung zu erfolgen. Die Sicherung der MaRnahme erfolgt durch stidtebaulichen
Vertrag.

Griingestalterische Festsetzung
Nicht tiberbaubare Fldchen der Grundstiicke sind zu begriinen und géartnerisch zu gestalten.

M 1.2 - Anlage einer artenreichen dreireihigen Hecke
Zur optischen Abgrenzung des Plangebietes zum Friedhofsgeldnde und als Teil des 10,0 m breiten ,Pietétstreifens”
zur Wahrung der Friedhofsruhe ist auf den Baugrundsticken eine artenreiche dreireihige Siedlungshecke anzulegen.
Lédnge ca. 290,0 m
Breite 5,00 m

M2 — Sukzessionsfléche
Die Griinflache an der Siidgrenze des Plangebietes ist als Sukzessionsfliche ,\Wiese" zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten und von Jungwuchs / Verbuschung freizuhalten.

Anpflanzung von Bidumen im &ffentlichen StraBenraum
Zur Gestaltung des StraBenraumes sind den 7 Stellpldtzen in Langsaufstellung mindestens 5 Biume zuzuordnen
und im offentlichen StraRenraum anzupflanzen und zu erhalten.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gng MaBnahmen zum Ausgleich
§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB

Riickbau und Entsiegelung
Die im Plangebiet vorhandenen Lagerflichen und Befestigungen sind zurlickzubauen. Die vorhandene Zufahrt
sldlich der ehemaligen Bergbrauerei ist zu entsiegeln.

A1 - Sanierung des Kleingewéssers

Das vorhandene Kleingewésser ist gemdR den Festlegungen des Umweltberichtes zu vergréBern und zu
renaturieren. Dazu ist eine Entschlammung und Vertiefung auf bis zu 1,80 m ohne Verletzung der abdichtenden
Tonschicht durchzuftihren. Uberwiegend ist das Biotop jedoch als Flachgew#sser zu gestalten, d.h. mit einer
Uberwiegenden Wassertiefe von 0,3 bis 0,7 m und Uferb&schungen mit flachen Neigungen.

Gestaltungsbeispiel
Biotop-Renaturierung

M1.1 - Anlage einer artenreichen dreireihigen Hecke mit Uberhéitern
Zur besseren Harmonisierung zwischen der Randbepflanzung des Friedhofes und der als GestaltungsmaRnahme M
1.2 festgesetzten Heckenanlage der Baugrundstlicke sind die vorhandenen Fichten auf dem Friedhofsgelénde
abzunehmen und durch eine artenreiche dreireihige Laubgehdlzhecke zu ersetzen.

Lange ca. 330,0m

Breite 500m

Die beiden festgesetzten Heckenpflanzungen (M1.1 + M 1.2) ergeben zusammen einen 10 m breiten ,Pietatstreifen”
zur Wahrung der Friedhofsruhe.

12.4

13.

13.1

Folgende Geholzarten, —qualitdten und —anteile sind fir die Heckenpflanzungen M 1.1 und M 1.2 zu verwenden:
Stréucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

» Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

« Ein-/Zweigriffeliger WeiRdomn (Crataegus spec.) 10 %

« Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

» Hundsrose (Rosa canina) 10 %

» Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

* Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

« Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 10 %

= Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Feldahorn {Acer campestre) 15 %

Die Heister sind innerhalb der Pflanzfldche so zu verteilen, dass die Abstande von Heister zu Heister nicht weniger als 8
m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen. Die Stréucher sind innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich
bei Schlehe und Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den {ibrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen mdglich
sind. Schlehe und Hundsrose sind bevorzugt in der Stdhéifte jeder Pflanzung zu verwenden,.

Unter Einhaltung des Anteils von 10 % kdnnen ersatzweise fiir die Hundsrose andere Strauchrosenarten Verwendung
finden. Schwarzer Holunder, Strauchhasel und Blut-Hartriegel kénnen abschnittsweise durch Flieder (Syringa vulgaris in
versch. Sorten) und Gewdhnlichen sowie Immergriinen Liguster (Ligustrum vulgare und L. ovalifolium) ersetzt werden.

Als Uberhalter ist der Feidqhorn (Acer campestre) zu verwenden; abschnittsweise k&nnen jedoch auch vereinzelt
vorhandene Laubb&ume als Uberhalter in die Hecke integriert werden.

Gem. § 9 Abs.1la Satz 2 BauGB werden die AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

\'i licher Arten

Réumliche und zeitliche Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ist der
Abriss von Geb&dude auferhalb der Brutzeiten der relevanten Arten vom 15.03.bis 15.07. jeden Jahres durchzufiihren
oder die Geb&ude werden zuvor auf das Vorhandensein von Nestem der betreffenden Arten (Geb&ude-/Fassadenbriter)
kontrolliert und dokumentiert.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

§1

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33/15
"Kluer Damm",

§2

2:2

2.3

24

3.1
3.2

3.3

34

T3

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Hauptdédcher

Fur die Dacheindeckungen geneigter Dacher der Hauptgeb&ude sind nur nichtgldnzende rote, rotbraune, braune oder
anthrazitfarbene Tonziegel oder Betondachpfannen zulédssig.

Fur Flachd&cher sind nur schwarze oder graue Dachabdichtungen zuldssig.

Ebenso zuldssig ist die Ausbildung von begrlinten Dachern.

Untergeordnete Dachflachen der Hauptgeb&ude kénnen auch in anderen Materialien ausgebildet werden.

Die Verwendung von unbeschichteten und glénzenden Metalldachelementen ist unzuldssig.

Bei Errichtung von Doppelhéusern sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur Dachfiichengestaltung zu
verwenden.

AuBenwénde
Fassadenflachen, die eine Lange von 30 m Uberschreiten, sind durch vor- oder zuriickiretende Gebdudeteile zu
gliedem.
Zuldssige Materialien sind:
- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschlammte Oberflachen
- Vorgehéngte Fassadensysteme und Vorsatzschalen aus nicht gl&dnzenden Fassadenplatten
- Vorsatzschalen und Fassadenverkleidungen aus Holz mit einer Flache von bis zu 50% der jeweiligen
Fassadenfldche
- fur Wintergéarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Helz bzw. Glas/Metall zuléssig
nicht zuldssig sind:
- hochgldnzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)
- Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen.
Bei Errichtung von Doppelhdusern sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur AuBenwandfldchengestaltung
zu verwenden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Geb#uden sind mit den Materialien des Haupthauses oder aus Holz zu erstellen.

Gas- oder Olbehélter auBerhalb von Gebduden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen.

Stellpiatze fiir Millbehéiter sind nur auf dem eigenen Grundstiick zuldssig und mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Grundstlickszufahrten und Stellplatze auf den Grundsticken sind nur als kleinformatige Pflasterbelfge, Schotterrasen,
Rasengitter oder als sandgeschlammte Schotterdecke herzustellen.

Garagen / Carports

Bei direkiem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebdude gilt:

- Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszufiihren.

- Die AuBenwénde der Garagen sind im Fassadenmaterial des Haupthauses zu errichten, fiir Carports sind dariiber
hinaus Konstruktionen aus Holz und als Tragkonstruktion auch Metall zul&ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind stralenseitiy (Planstrale A-B und Wirtschaftsweg) nur bis zu einer Hoéhe von 0,70 m und
seitlich/riickseitig bis 2,00 m zuldssig. Maschendraht- und Stabgitterzdune sind nur in Verbindung mit Hecken bis zur
Hohe der Einfriedung zul&ssig. Die Verwendung von Sicht- und Windschutzwénden als Grundstiickseinfriedung ist
nicht zuldssig.

Die Grundstlcksgrenzen der Wohngrundstiicke entlang des dffentlichen Geh- und Radweges am KiuRer Damm sind in
einer Hohe von 1,20 m bis 2,00 m durchgéngig begniint einzufrieden und dauerhaft zu erhalten. Die als Begrinung
vorzusehende Pflanzung ist auf den privaten Grundsticken mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur
Grundstlicksgrenze anzulegen.

Die rickwartigen Grundsticksgrenzen der Wohngrundsticke im WA 4 entlang des festgesetzten Biotopes sind in einer
Hdhe von 1,70 m bis 2,00 m durchgéngig (ohne Offnungen, Tlren und Tore) einzufrieden.

Die riickwértigen Grundstlicksgrenzen entlang der éffentlichen Griin- und Pflanzflichen M1.1, M2 und entlang der zur
Erhaltung festgesetzten Bepflanzung westlich des Geh- und Radweges am Klufer Damm sind durchgéngig (ohne
Offnungen wie Turen und Tore) einzufrieden.

Sicht- und Windschutzwinde

Sicht- und Windschutzwénde, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fur Terrassen dienen, sind in einer Lange
von max. 4,00 m und einer Hdhe von max. 2,00 m Giber Geldnde zuldssig.

Die Verwendung von Sicht- und Windschutzwénden als Grundstickseinfriedung ist nicht zuléssig.

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.
Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 m? zuléssig.
Werbeanlagen und Hinweisschilder an Fassaden sind nur im Bereich der Erdgeschosszone der Hauptgebiude
zulassig.

Zusatzlich kénnen freistehende Werbeanlagen und Hinweisschilder im Bereich der Grundstliickszufahrt mind. 1 m
hinter der StraRenbegrenzungslinie angeordnet werden.

Die Aufstellung von Warenautomaten bzw. deren Anbringen an Fassaden ist unzuldssig.

Ordnungswidrigkeit
Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen versttRt, handelt rechtswidrig im Sinne des §
84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Textliche Hinweise

1.0

2.0

3.0

4.0

FUr den nlcht im Plangeblat umsetzbaren Restkompensatsonsbedarf in Hdhe Von 30 978 m? FAQ ist die Umsetzung
und dauerhafte Erhaltung folgender Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen in der Gemeinde Krusenhagen auf dem
Flurstiick Nr. 48/6, der Flur 1, Gemarkung Krusenhagen, vorgesehen:

* Umwandlung Acker zu artenreichem Extensivgriinland mit Magerrasenaspekt, 27.500 m? FAQ

e Neupflanzung einer artenreichen, dreireihigen Feldhecke, 3.500 m? FAQ

Daraus ergibt sich eine Vollkompensation des zu erwartenden Eingriffs. Fir das Pflanz- und Pflegeregime gelten die
Festlegungen des Umweltberichtes.
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Gem. Baumschutzkompensationserlass M-V 2007 ist der Verlust der § &lteren Alleebdume im Verhéltnis 1:3
auszugleichen, die vier Jungb&ume im Norden im Verhé&ltnis 1:1 auszugleichen. Es ergibt sich insofern der additive
Kompensationsbedarf von 19 heimischen Laubb&umen.

Der Baumverlust ist genehmigungspflichtig und bedarf vor Umsetzung der Beantragung bei der zustandigen Unteren
Naturschutzbehtirde. Der Ersatz fur die zu rodenden Alleebdume erfolgt durch Pflanzung von 19 Winterlinden (Tilia
cordata) auf dem Geldnde des stadtischen Friedhofes. Die Pflanzstandorte sind in Abstimmung mit der Hansestadt
Wismar festzulegen.

Fur das Pflanz- und Pflegeregime gelten die Festlegungen des Umweltberichtes.

Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen wird durch stadtebaulichen Vertrag geregeit.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §
11 DSchG M-V das Bauordnungs- und Denkmalami, SG Bodendenkmalpflege der Hansestadt Wismar zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen,
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet befindet sich in den beantragten Wasserschutzgebieten der weiteren Trinkwasserschutzzone 1I1B der
Wasserfassung Friedrichshof. Bei allen Planungen sind die sich daraus ergebenen Nutzungsbeschrdnkungen zu
berlicksichtigen.

Bei der Planung und Errichtung der Straen sind die Richtlinien fir bautechnische MaRknahmen an Strafien in
Wasserschutzgebieten (RiStWag) einzuhalten.

Gesetzlich geschiitzte Festpunkte

Im Planbereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Vermessungsmarken sind nach § 268 des Gesetzes Uber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V 8. 713) gesetzlich geschutzt. Die Hinweise zum Verhalten im Bereich der Festpunkte
sind zu beachten.

Praambel:

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgliltigen Anderungen, der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBL.l S. 132) einschlieBlich aller
rechtsgiitigen Anderungen, der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58) einschlieRlich aller
rechtsgliltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28, April 2006 (GS Meckl.-Vorp. Gl Nr. 2130-9) einschlieflich aller rechtsgiiltigen
Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar vom ... 29.09.2016...

folgende Satzung lber die den Bebauungsplan Nr. 33/15 der Hansestadt Wismar mit der Gebletsbezeichnung
WVohngebiet KluRer Damm* umfassend die Flurstiicke 2441, sowie Teilfldichen aus den Flurstiicken 2442/183,
2442/184, 2442/29, 2440, 2443/4, 2443/5 und 2472/2, Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch die
Kleingartenanlage ,KluBer Damm®, im Osten durch die StraBe ,KluBer Damm®, im Siden durch die
Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich® und im Westen durch den Friedhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Text (Teil B) und der Satzung dber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke:

Bekanntmachung des Aufstellungsbaschiusw.z

Wismar, den 40 0'1 acvﬁ

Der Burgermeistar

Dle Behdrtien und sonstigan Trager dffenthcher Betanga deren Au
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ...29.04.2015... zur Abgabe einer Stellungnahme auch in ﬁ

erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad Wun%, efordert worden.

Wismar, den 40 0’] 20‘1:} Der BUrgermelstar

T,
Die Offentlichket ist gemaf § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig durch die offentiiche Auslegun %e?% K A '
bis einschlieBlich ...29.05.2015.. wahrend der Dienststunden Mo., Die., Mi. von 8.30- 1 r und %‘); 5 30 Uhr,
Do. von 8.30 - 12.00 Uhr und von 13.00 - 17. Planung der

hr sowie nag von 8,30 - 12.38 Ufr |m!@ua t, A
Hansestadt Wismar, Kopenhagener Straite 1, rden. T

Wismar, den ’10 O‘t EO*‘I? DerBL}rgem\elstar

Stelle ist g r

Der Urgermeisler

Dle fur Raumordnung und Landesplanung zustan i

Wismar, den 4O, 0’1 013
Dle BUrgerschaﬂ hat am . 30062016 den Entwurf des Beba

Sffentlichen Auslegung bestimmt. ’A 3

Wlsmar den 10 O 1. 804?- Der BUrgermefster

/S SEST
‘:n kalm smd@.

Dle Behorden und sonstlgen Trager dffentucher Be!ange deren Aufgabenberemh durch
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... 20.

Wismar, den 40 O’l ao ’l?

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr 33.-‘15 und der Entwurf der Begr ung haben in der Zelt vom ...18.07 "Zﬁj&.‘) Eﬂl Z

..19.08.2016 .. wahrend der Dienststunden Mo., Die., Mi. von 8.30- 12.00 Uhr und von 13.00 - 15,30 Uhr Do. von 830 +12.00
Uhr und von 13.00 - 17.30 Uhr sowie Freitag von 8.30 - 12.30 Uhr im Bauamt, Abt. Planung der Hansestadt \Wismar,
Kopenhagener Stralte 1 nach § 3 Abs.2 BauGB tffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Plan unberlcksichtigt bleiben

..08.07.2016... durch Vertffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. Die Behtrden und so
uffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, sind mit

...07.07.2016... ... Uber die &ffentliche Ausiagmrdenls

Wismar. den 10 o1, E?O‘I? Der Burgarmeistar

Der katasterméfhge Bestand ward am. 26 07. 2016

Der Burgerm eister

Dle Burgerschaﬂ der Hansestadt Wsmar hat dre Stellungnahmen dar Offenthchkett SOW
und sonstigen Trager tffentliche Belange am ...29.09.2016... gepriift. Das Ergebnis ist n

Wsmar dan /IO 01 301’-}

Dar a(]rgermeister

Begriindung wurde mit Beschluss der Bl rgerschaﬂ Vi ..29.09.2016.... gebilligt.

Wismar, den 10_.O 1, QO‘ITI- Der BUrgermelster

Der Bebauungsplan entspricht dem Entmckiungsgebot aus der 60. Anderu g des Flachannutzungsﬁ“mnei. S 8/ks:

Wlsmar den "lD O"I ao‘l:} % ;

Die Satzung Uber den Babauungsplan Nr. 33/15, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Tell B : "
Uber die értlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgeferti /

Wismar, den 1. D"I, ECJ"I =

Der Satzungsbaschluss uber den Bebauungsplan Nr 33!1 5 sowie dre Stelle el der P!an auf Dauer wahren

von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist sind ama L. Q1 T#durch.\
im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Galtungmachung der Ver
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauBG) und auf die
Full: keit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hmgewnesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf

21.91.28Q17F in Kraft getreten. g

Der Burgermelstar

Wismar, den 24, O1. 21T

Der Burgermeister

Ubersichtsplan

i
Hafon Aisimar

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

uber den

BEBAUNGSPLAN NR: 33/15
"Wohngebiet KluRer Damm"”

umfassend die Flurstiicke 2441 und Teilflachen aus 2442/183, 2442/184, 2442/29, 2440, 2443/4, 2443/5 und
2472/2, Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch die Kleingartenanlage " KluBer Damm", im Osten
durch die Strafle "Klufler Damm", im Siiden durch die Kleingartenanlage " Am Karpfenteich" und im Westen
durch den Friedhof

H/R = 850 / 1285 (1 N9m*




