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¥

Begriindung

1. Einleitung

1.1 Planungsziele, Planverfahren

GemaR § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stddtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat am 14.03.2016 nach
pflichtgemdRem Ermessen die Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 33 ,Ferienhausgebiet Timmendorf Strand Siid“ beschlossen. Der Bebauungsplan
Nr. 33 sollte laut Aufstellungsbeschluss nach den Bestimmungen des § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Im Zuge der Vorentwurfsbearbeitung
wurde deutlich, dass das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB keine ausrei-
chende Rechtssicherheit bietet. Aus diesem Grund soll das Regelverfahren zur An-
wendung kommen. Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse wurde auch deutlich, dass
die Bezeichnung als Ferienhausgebiet nicht zielfiihrend ist. Im Planverfahren hat die
Gemeinde sich entschieden, dem Bebauungsplan Nr. 33 die Gebietsbezeichnung
,Freizeitwohnen Timmendorf Strand Stid“ zu geben. Mit dem Begriff ,Freizeitwohnen*
werden erholungsorientierte Wohnnutzungen definiert, die sowohl ausschlieBlich
durch den Eigentiimer als auch durch wechselnde Feriengédste ausgeubt werden. Das
Dauerwohnen ist unzulassig.

Die Absicht der Gemeinde, auch den 6stlich angrenzenden Parkplatz und dessen ge-
plante siidliche Erweiterung fiir Wohnmobilstellplétze mit in den Geltungsbereich auf-
zunehmen, wurde aufgegeben. Stattdessen-soll dafir ein eigensténdiger Bebauungs-

plan aufgestellt werden.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 33 fiir diesen nun ca. 4,6 ha grolRen Be-
reich besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines Standortes, in dem es zuldssig ist, Gebdude und bauliche Anlagen zu
errichten, die dem Freizeitwohnen dienen. Damit wird keine Wichtung fir den Anteil
an Gebd&uden, die ausschlieBlich durch den Eigentiimer genutzt werden, und den An-
teil an Gebauden, die durch wechselnde Feriengéste genutzt werden, vorgenommen.
Die Gemeinde will diesen Nutzungsmix in einem Sondergebiet nach § 10 BauGB, das
der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen® realisieren. Anlass fiir
diese Planung ist die Tatsache, dass viele der urspriinglich als Wochenendhaus ge-
nutzten Gebaude im Laufe der letzten Jahrzehnte zum Ferienhaus umfunktioniert wur-
den. Die Gemeinde hélt diese Entwicklung fiir gerechtfertigt und will mit dem Bebau-
ungsplan die zukiinftig notwendig werdende Modernisierung und Erweiterung der Ge-
baude generell und dariiber hinaus die Méglichkeit einer Vermietung an wechselnde
Feriengaste planungsrechtlich vorbereiten. Zusétzlich zu der Uberplanung des bereits
bebauten Gebietes soll eine jetzt noch landwirtschaftlich genutzte Fldche im Siiden
des Geltungsbereiches mit sechs bis acht Ferienhdusern entwickelt werden. Hier be-
treibt die Gemeinde eine Arrondierung, die bereits Gegenstand des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes ist. An diese Flache sidlich angrenzend wird ein ca. 10 m breiter
2
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Streifen der jetzt noch landwirtschaftlich genutzten Fléche fiir eine Heckenpflanzung
und die Pflanzung eines Krautsaumes, der zur Regenwasserversickerung als Mulde
ausgebildet wird, als AusgleichsmaBnahme vorgesehen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Festsetzungen zur duReren
Gestaltung baulicher Anlagen ist das Ziel verbunden, in diesem mit urspriinglich
110 Wochenendh&usern bebauten Gebiet eine Homogenitit innerhalb einzelner Be-
reiche zu wahren bzw. zu erreichen. Aus diesem Grunde werden fiir die Sondergebiete
SO 1 und SO 2 entsprechende Grundflachenzahlen bzw. Grundflichen, Firsthéhen,
Dachformen und -neigungen festgesetzt. Die geplanten Modernisierungen und Erwei-
terungen der Gebdude betreffen in erster Linie die Veranderung der Bausubstanz in
massives Mauerwerk und die Verdnderung der Dachform, um eine Nutzung des Dach-
geschosses zu erméglichen. :

Das Plangebiet im Stidosten der Ortslage umfasst eine in den 1960er Jahren entstan-
dene Wochenendhaussiedlung. In den letzten Jahrzehnten hat sich diese Siedlung
derart entwickelt, dass ein GroRteil der Gebaude als Ferienhduser genutzt wurde und
wird. Einige Gebdude wurden saniert und ausgebaut. Andere werden mit der alten
Bausubstanz genutzt oder stehen leer. Nach Auffassung des Landkreises Nordwest-
mecklenburg entsprechen die notwendigen baulichen MaRnahmen, um eine zeitge-
mafe Bausubstanz fiir das Freizeitwohnen zu schaffen, nicht dem Einfiigungsgebot
des § 34 BauGB. Es besteht daher ein Planungserfordernis, dem die Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Freizeitwohnen
Timmendorf Strand Sid* nachkommt. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes hat
die Gemeinde zur Sicherung der Planung am 15.10.2018 gemaR § 14 i.V.m. §§ 16
und 17 BauGB eine erneute Veranderungssperre beschlossen. Mit Erlangen der
Rechtskraft des Bebauungsplanes wird in dem ehemaligen Wochenendhausgebiet
eine bauliche Entwicklung méglich, die eine Aufwertung dieses Teils der Ortslage
durch die Schaffung zeitgeméafer, den Anforderungen an eine moderne Bauweise ent-
sprechender Geb4ude fiir das Freizeitwohnen erméglicht.

In dem Flachennutzungsplan i.d.F. der 4. Anderung ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 33 als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestim-
mung ,Wochenendhausgebiet” nach § 10 BauGB und als Wohnbauflache dargestelit.
Bei der Darstellung der Wohnbauflache handelt es sich um eine Fléchenunschirfe in
der Nutzungsdarstellung. Diese Unscharfe wird nun mit der 5. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes behoben. Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes geméR § 8 BauGB
zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird im Rahmen der 5. An-
derung des Fldchennutzungsplanes der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33
als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen*
ausgewiesen. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes erfolgte am 16.10.2017. Ergdnzungen erfolgten am 18.12.2017 und
12.03.2018.

Im Rahmen der Planung werden auch die Belange des Naturschutzes gepriift und in
dem Umweltbericht als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 dargestellt.
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Mit dem Vorentwurf wurde im April/Mai 2019 die frithzeitige Beteiligung der Offentlich-

keit und der Beh6rden durchgefiihrt. Nach Auswertung der vorliegenden Stellungnah-

men ergeben sich fiir den Entwurf folgende wesentliche Anderungen im Vergleich zum

Vorentwurf:

- die Unterteilung zwischen Wochenendhausern- und Ferienhdusern ist entfallen;
statt dessen wurde der Begriff des Freizeitwohnens definiert,

- Reetistals Dacheindeckung entfallen, die zuldssigen Dachformen wurden auf Sat-
tel- und Kriippelwalmdécher reduziert,

- Kilinker als zuldssiges Fassadenmaterial wurde ergénzt,

- nach Auswertung des Geotechnischen Untersuchungsberichtes wurde das Plan-
gebiet mit dem Planzeichen 10.2 PlanZV ,Flache fir die Regelung des [...] Was-
serabflusses“ umgrenzt; die Regenwasserableitung wurde prazisiert,

- die maximal zuldssigen Grundflachen in den Reihenhausgebieten wurden verein-
heitlicht,

- ein Gewasserschutzstreifen wurde ergénzt,

- der gesetzliche Waldabstand von 30 m wurde eingetragen,

- Aussagen zum gesetzlichen Baumschutz nach Landesrecht und kommunaler
Baumschutzsatzung wurden prazisiert,

- Aussagen zum Artenschutz wurden erganzt: vor jeglichem Eingriff in die Gebau-
desubstanz ist von den privaten Eigentiimern eine fachgutachterliche Begutach-
tung notwendig,

- die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Biotopplan wurde ergénzt,

- die MaBnahmenflache im Siiden des Plangebietes wurde auf 10 m verbreitert; es
wurde die Anlage eines Krautsaumes integriert, der als Versickerungsmulde fiir
das vom Acker abflieBende Regenwasser ausgebildet werden soll,

- im Umweltbericht wurde der Ausgleich tiber ein externes Okokonto festgesetzt.

Die Gemeindevertretung hat am 09.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Die Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung wurde in der Zeit vom 10.10.2019 bis zum 12.11.2019 durchgefiihrt.
Folgende Anderungen gegeniiber dem Entwurf wurden in den Plan eingearbeitet:

- Es wurden die Flurstiicke mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fortlaufend num-
meriert und die Flurstiicke benannt, zugunsten derer die Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte festgesetzt wurden. Fiir diese Flachen wurde festgesetzt, dass die Errich-
tung von Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuléssig ist.

- Eswurden im Siidwesten des Plangebietes Baugrenzen auf zwei Flurstiicken her-
ausgenommen, da sich diese im gesetzlichen Waldabstand von 30 m befinden.
Dieser Bereich wurde gekennzeichnet.

- Ein weiterer Bereich wurde gekennzeichnet, der zwar im Waldabstand liegt, aber
far den eine Ausnahme zur Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes zu-
gelassen werden kann.

- Die Baugrenzen auf den Flurstiicken 206-208 wurden verschoben um einen An-
bau auf dem Flurstiick 206 mit in die Baugrenze aufzunehmen.

- Auf dem Flurstiick 206 wurde eine private Zuwegung zur Pflege der Hecke einge-
arbeitet.

- Es wurde festgesetzt, dass das SO 2 davon ausgenommen ist, mindestens einen
und maximal zwei Uiberdachte/nicht Uiberdachte PKW-Stellplatze zu errichten.

- Die Eingriffsbilanzierung wurde um die Héhe der optionalen Versiegelungen (ma-
ximal 20 m?) durch eine Satellitenempfangsstation erganzt.
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1.2

Am sudlichen Plangebietsrand sind aufgrund der formalen Uberschneidung mit
dem Européischen Vogelschutzgebiet (SPA) Ergdnzungen in die Ausfilhrungen
zur KompensationsmaBnahme der Heckenpflanzung aufgenommen worden.

In den Aussagen der Hinweise zur Eingriffsregelung gab es Erganzungen zur An-
wendung und Bewertung.

In der Ausgleichsdarstellung wird das Kompensationsdefizit nun durch den Ankauf

von Okopunkten beglichen.

Die Ausflihrungen zum gesetzlichen Baumschutz und die Darstellung konkurrie-
render Festsetzungen durch die Baugrenzen wurden ergénzt.

Zusétzliche Beispielarten fiir die vorgesehenen Baume innerhalb des Plangebie-
tes wurden aufgenommen.

Eine SPA-Vertréaglichkeitspriifung wurde erganzt und prazisiert.

Die Ausfithrungen zu den Regelungen von baulichen Anlagen innerhalb des Kiis-
tenschutzstreifens und zu ggf. notwendigen Ausnahmeantrdgen wurden erweitert.
Zusatzliche Aussagen zu den Regelungen von baulichen Anlagen innerhalb des

Waldabstandes wurden getroffen.

Lage und Geltungsbereich

Auszug aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2019
Lage des Geltungsbereiches anhand der Flurstiicksgrenzen

Die Ortslage Timmendorf Strand, zugehérig zur Gemeinde Ostseebad Insel Poel, be-
findet sich an der Westkiiste der Insel Poel. Die Insel Poel ist eine ca. 36 km? groRe
Insel in der Ostsee nérdlich der Hansestadt Wismar. Seit 1997 ist die Insel staatlich
anerkannter Erholungsort und 2005 wurde der Gemeinde der Titel Ostseebad verlie-

hen.

Timmendorf Strand befindet sich ca. 700 m westlich der Ortslage Timmendorf und ist
uber die Landesstralle L 121, die aus Richtung Festland/Wismar kommend iiber
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Kirchdorf verlauft, erreichbar. Die Entfernung von Timmendorf Strand nach Wismar
betragt ca. 20 km und nach Kirchdorf, den Hauptort der Insel, ca. 5 km.

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Strale ,Tau’n Lichttorm® und den
sich daran anschlieRenden Parkplatz, im Osten durch den gemeindlichen Parkplatz
und landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Siiden durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie im Westen durch ein Ferienhausgebiet. Der Geltungsbereich umfasst
im Wesentlichen die Flurstiicke des ehemaligen Wochenendhausgebietes im Sudos-
ten der Ortslage Timmendorf Strand und hat eine Gré3e von ca. 4,6 ha.

Die Insel Poel besitzt mit Ausnahme der Siedlungsfldchen den Schutzstatus als Euro-
paisches Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet-special protected area). GroRRe Teile der
Kiisten- und Wasserbereiche um die Insel Poel sind als Gebiet von Gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) (ehemals FFH-Gebiet) ausgewiesen. Es sind in der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel folgende Schutzgebiete vorhanden:

- GGB DE 1934-302 ,Wismarbucht*,

- Européisches Vogelschutzgebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff".

1.3  Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung

Planungsrechtlich befinden sich die Flachen des Geltungsbereiches, die das ehema-
lige Wochenendhausgebiet umfassen, im Innenbereich. Die durch die Gemeinde ge-
planten baulichen Anderungen und Erweiterungen entsprechen jedoch nicht dem Ein-
figungsgebot des § 34 BauGB. Uber das bereits bebaute Gebiet hinaus soll an der
siidlichen Grenze des Geltungsbereiches eine ca. 4500 m? gro3e Fldche entlang der
ErschlieBungsstrale, die derzeit noch landwirtschaftlich genutzt wird, mit Giberplant
werden. Es besteht daher ein Planungserfordernis, dem die Gemeinde Ostseebad In-
sel Poel durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Freizeitwohnen Timmen-
dorf Strand Suid“ nachkommt. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes hat die Ge-
meinde zur Sicherung der Planung am 15.10.2018 gemaR § 14 i.V.m. §§ 16 und 17
BauGB eine erneute Verdnderungssperre beschlossen.

In dem Flachennutzungsplan i.d.F. der 4. Anderung ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 33 als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestim-
mung ,Wochenendhausgebiet‘ nach § 10 BauGB und als Wohnbauflache dargestelit.

Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes gemaf § 8 BauGB zwischen vorbereitender
und verbindlicher Bauleitplanung wird im Rahmen der 5. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 als Sondergebiet,
das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen® ausgewiesen. Der
Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich
Erganzungen erfolgte am 16.10.2017, 18.12.2017 und 12.03.2018. Die friihzeitige Biir-
gerbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden am Vorent-
wurf wurde bereits durchgefiihrt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),

6
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. [ S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Bauer/Si-
wek, Wismar, vom 10.09.2018; die digitale topographische Karte, © GeoBasis
DE/M-V 2019; der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel i.d.F. der
4. Anderung sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das seit dem 31.08.2011 giiltige Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) schreibt Ziele fur alle Stadte und Gemeinden der Region fest.
Das RREP WM stellt eine verbindliche Rechtsgrundlage fir die kommunale Bauleit-
planung, fir verschiedene Fachplanungen und fiir alle raumwirksamen Einzelplanun-
gen dar. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel mit dem Hauptort Kirchdorf am nordli-
chen Rand des Planungsraums Westmecklenburg wird als Siedlungsschwerpunkt
nérdlich des Mittelzentrums Wismar und des Oberzentrums Schwerin gefiihrt. Dieser
Siedlungsschwerpunkt ist an das regionale StraBennetz angeschlossen.

Laut RREP WM befindet sich die Gemeinde Ostseebad Insel Poel im Landlichen Raum
mit gunstiger Wirtschaftsbasis.

Aullerdem befindet sich der Vorhabenstandort laut LEP M-V und RREP WM
- im Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. im Tourismusschwerpunktraum,

- im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

- im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie

- im Vorbehaltsgebiet Kiisten- und Hochwasserschutz.

Die Insel Poel ist an das regional bedeutsame Radroutennetz mit Verbindung an die
Europdischen Fernradwege angeschlossen. Die Verbesserung der touristischen Infra-
struktur ist erklartes Ziel des RREP WM. Die vorliegende Planung entspricht dieser

Vorgabe.

Die Insel Poel stellt wegen der Zugehdrigkeit Natura 2000-Gebieten ein Vorbehaltsge-
biet fir Naturschutz und Landschaftspflege im Planungsraum dar. Die Flachen der Na-
turschutzgebiete gehéren zu Vorrangflachen fiir Naturschutz und Landschaftspflege.
Die Insel Poel gehért in den Biotopverbund im weiteren Sinne.

Laut Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vom
06.05.2019 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 ist die Planung mit den Zie-
len und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
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1.4 Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in folgendem Eigentum:

- Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen“ mit Aus-
nahme der sudlichen bisher unbebauten, jetzt noch landwirtschaftlich genutzten Fla-
che: Privateigentum und Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA)

- Teilflache des Sondergebietes SO 1 im Stiden des Plangebietes, die jetzt noch land-
wirtschaftlich genutzt wird: Gemeindeeigentum sowie privates Eigentum

- Verkehrsflachen: Gemeindeeigentum

Die Kosten fiir die Planung sowie fiir die AusgleichsmaRnahmen werden in Teilen von
der Gemeinde, von der BImA und von Privatpersonen getragen.

2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortseingang der Ortslage Timmendorf
Strand, sudlich der értlichen ErschlieBungsstrafie Tau'n Liichttorm. In dstliche Rich-
tung grenzen der gemeindliche Parkplatz und landwirtschaftlich genutzte Flachen an
das Plangebiet, im Stiden ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Wes-
ten Wohngebé&ude und eine Ferienhaussiedlung. Die umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen sind Bestandteil der Schutzgebiete ,Gebiet mit gemeinschaftlicher Be-
deutung (GGB)* ,Wismarbucht* und ,Europdisches Vogelschutzgebiet® ,Wismar-
bucht und Salzhaff‘. Die Entfernung zum Hafen von Timmendorf Strand und damit
zur westlichen Kiste der Insel Poel betragt ca. 300 m.

Blick von Osten auf das Plangebiet

Blick von Stdosten nach Stdwesten tGber die Er-
weiterungsflache im Sliden

Blick von Norden Uber Bsendeschleife in das
Plangebiet
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Das Plangebiet ist ca. 4,6 ha groR und hat derzeit einen Bestand von 110 Hauptge-
béuden in Form von Einzel- und Reihenh&usern mit Nebenanlagen. Die Geb#ude sind
in den 1960er Jahren als Wochenendhauser errichtet worden. Im Laufe der letzten
30 Jahre erfolgte in vielen Wochenendh&dusern eine Umnutzung zu Ferienhéusern.

Die Bausubstanz reicht von sanierten Geb&uden iiber Altbaubestand bis hin zu bau-
félligen leerstehenden sogenannten Bungalows. GroRe Bereiche sind mit Einzelhiu-
sern bebaut, drei Teilbereiche mit Reihenhdusern. Die Einzelhduser lassen sich auf
einige wenige Haustypen reduzieren. Diese sind heute aufgrund vieler An- und Um-
bauten zum Teil schwer zu erkennen. Die Grundflache betrégt bei diesen Gebauden
ca. 40 m? bis ca. 80 m?, die Grundstiicke sind zwischen ca. 250 m? und 600 m? groRR.
Auch bei den Reihenhausern ist ein Grundtyp vorhanden, der ebenfalls mehr oder we-
niger starke Verdnderungen durch Anbauten erfahren hat. Die Grundflache betragt
hier ca. 30 m? bis 40 m?, die Grundstiicke sind ca. 80 m? bis 200 m? groR.

Das Gebiet wird von befestigten und unbefestigten Wegen erschlossen. Auf den meis-
ten Einzelhausgrundstiicken kann zumindest ein Fahrzeug parken. Fiir weitere PKW
und die PKW der Reihenhausgrundstiicke gibt es die Méglichkeit, auf dem benachbar-
ten 6rtlichen Parkplatz zu parken. Im Siidden des Plangebietes gibt es eine vom Acker
abgegrenzte Flache, die als reservierter Parkplatz fiir ca. fiinf PKW ausgewiesen ist.
Diese Flache wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan als Sondergebietsfliche

tiberplant.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom, Gas und mit Anlagen fiir die Telekommunika-
tion ist gewéhrleistet. Die L6schwasserversorgung ist durch Hydranten und Fahrzeuge
der Feuerwehr gesichert. Es existiert eine zentrale Abwasserentsorgung. Die Miillab-
fuhr wird durch Abholung der Abfallbehalter realisiert.

vorherrschendr utp in dem SO 1, '
hier Fischerstieg
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Reihenhaus im S
Fischerstieg

. = x i -It F1 '] I.
Reihenhaus im SO 2 am Na Reihenhaus im SO 2 am Nah'n KIiff

2,2 Stadtebauliches Konzept

Im Planverfahren hat die Gemeinde sich entschieden, dem Bebauungsplan Nr. 33 die
Gebietsbezeichnung ,Freizeitwohnen Timmendorf Strand Siid“ zu geben. Mit dem Be-
griff ,Freizeitwohnen” werden erholungsorientierte Wohnnutzungen definiert, die so-
wohl ausschlief8lich durch den Eigentiimer als auch durch wechselnde Feriengéste
ausgeiibt werden. Das Dauerwohnen ist unzuléssig.

Das stadtebauliche Konzept besteht in der Entwicklung eines Standortes, in dem es
zulassig ist, Gebaude und bauliche Anlagen zu errichten, die dem Freizeitwohnen die-
nen. Damit nimmt die Gemeinde ausdriicklich keine Wichtung fir den Anteil an Ge-
b&auden, die ausschlieBlich durch den Eigentiimer genutzt werden, und den Anteil an
Gebauden, die durch wechselnde Feriengéste genutzt werden, vor. Die Gemeinde will
diesen Nutzungsmix in einem Sondergebiet nach § 10 BauGB, das der Erholung dient,
mit der Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen® realisieren. Anlass fiir diese Planung ist
die Tatsache, dass viele der urspriinglich als Wochenendhaus genutzten Gebdude im
Laufe der letzten Jahrzehnte zum Ferienhaus umfunktioniert wurden. Die Gemeinde
halt diese Entwicklung fiir gerechtfertigt und will mit dem Bebauungsplan die zukinftig
notwendig werdende Modernisierung und Erweiterung der Gebdude generell und dar-
tber hinaus die Moglichkeit einer Vermietung an wechselnde Feriengéste planungs-
rechtlich vorbereiten. Zusétzlich zu der Uberplanung des bereits bebauten Gebietes
soll eine jetzt noch landwirtschaftlich genutzte Flache im Siiden des Geltungsberei-
ches mit sechs bis acht Ferienhdusern entwickelt werden. Hier betreibt die Gemeinde
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eine Arrondierung, die bereits Gegenstand des wirksamen Fldchennutzungsplanes ist.
An diese Flache sidlich angrenzend wird ein ca. 10 m breiter Streifen der jetzt noch
landwirtschaftlich genutzten Flache fiir eine Heckenpflanzung und die Pflanzung eines
Krautsaumes, der zur Regenwasserversickerung als Mulde ausgebildet wird, als Aus-
gleichsmalRnahme vorgesehen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Festsetzungen zur dufleren
Gestaltung baulicher Anlagen ist das Ziel verbunden, in diesem mit urspriinglich
110 Wochenendhdusern bebauten Gebiet eine Homogenitét innerhalb einzelner Be-
reiche zu wahren bzw. zu erreichen. Aus diesem Grunde werden fiir die Sondergebiete
SO 1 und SO 2 differenzierte Grundfldchenzahlen bzw. Grundflachen, Firsth6éhen,
Dachformen und -neigungen festgesetzt. Die geplanten Modernisierungen und Erwei-
terungen der Geb&dude betreffen in erster Linie die Verdnderung der Bausubstanz in
massives Mauerwerk und die Verdnderung der Dachform, um eine Nutzung des Dach-
geschosses zu erméglichen.

Mit Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes wird in dem ehemaligen Wochen-
endhausgebiet eine bauliche Entwicklung mdéglich, die eine Aufwertung dieses Teils

der Ortslage durch die Schaffung zeitgeméafRer, den Anforderungen an eine moderne
Bauweise entsprechender Gebaude fiir das Freizeitwohnen ermdglicht.

2.3 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 33 werden in der Ortslage Timmendorf Strand im Wesent-
lichen die Flachen entwickelt, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme mit Wochen-
endhdusern aus den 1960er Jahren bebaut sind sowie eine sich sidlich daran an-
schlieBende landwirtschaftliche Nutzflaiche entlang des Weges Nah'n Kliff. Dem Pla-
nungsziel der Gemeinde entsprechend, soll in dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 33 das Freizeitwohnen in Gebauden, die ausschliellich durch den Eigen-
tiimer genutzt werden, und in Geb&uden, die durch wechselnde Feriengaste genutzt
werden, méglich sein. Aus diesem Grund werden der gesamte Bestand und eine im
Siiden hinzukommende Flache als Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit der
Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen® gemaf § 10 BauNVO festgesetzt. Fiir weitere Dif-
ferenzierungen werden die Sondergebiete laufend nummeriert von SO 1 bis SO 2. Das
SO 1 wird durch Einzelhauser charakterisiert, das SO 2 durch Reihenhéauser.

Mit dem Begriff ,Freizeitwohnen” wird den jetzigen und den sich in Zukunft fortsetzen-
den Veranderungen im Plangebiet Rechnung getragen. Die Entwicklung, dass als Wo-
chenendhduser genutzte Gebdude mehr und mehr zu Ferienhdusern und damit fiir die
Nutzung durch einen wechselnden Personenkreis umfunktioniert wurden, zeichnete
sich in den letzten Jahrzehnten bereits ab und wird sich in Zukunft noch verstarken.
Die Gemeinde nimmt in diesem Bebauungsplan ausdriicklich keine Wichtung fir die
beiden Nutzungen als Wochenendhaus und Ferienhaus vor, sondern bezeichnet beide
Nutzungsarten als ,Freizeitwohnen®,

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind ErschlieBungswege zuldssig. Dabei
ist die verkehrliche Infrastruktur auf ein notwendiges Mal® zu beschranken und damit
die Versiegelung so gering wie méglich zu halten.
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In dem SO 1 sind Versorgungseinrichtungen fiir den téglichen touristischen Bedarf,
wie z. B. ein Café oder ein Zeitungskiosk, ausnahmsweise zuldssig. Diese Einrichtun-
gen sollen keinen zusétzlichen Verkehr oder Ldrmbeldstigungen generieren, sondern
aufgrund ihrer GréRe und Lage zu einer Verbesserung der Versorgung und des sozi-
alen Gefiliges innerhalb des Gebietes beitragen.

MaR der baulichen Nutzung

In dem Bebauungsplan Nr. 33 wird bis auf eine Ergénzungsflache der Bestand tiber-
plant. Fiir die seit den 1960er Jahren rechtméfig errichteten Gebaude innerhalb einer
ehemaligen Wochenendhaussiedlung wird der momentane Zustand der Bauwerke
durch den Bestandsschutz geschiitzt. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan ergeben
sich Male fiir die bauliche Nutzung, die sich sowohl am Bestand orientieren als auch
dem Planungsziel der Gemeinde entsprechen, Modernisierungen und Erweiterungen
an den Gebauden zuzulassen.

Fir die Ermittlung der Grundfléche, die je Grundstiicksflache zulassig ist, wurde jedes
Grundstlick des Plangebietes mit dem derzeit vorhandenen Bestand berechnet. Da-
nach ergeben sich fiir das SO 1 (Einzelhduser) Teilbereiche, die jeweils eine dhnliche
Bebauung aufweisen und denen innerhalb des SO 1 entsprechende Grundflachenzah-
len (GRZ) zugeordnet werden kénnen. Da die Bereiche im SO 1 sich nur durch die
GRZ unterscheiden, wird auf eine weitere Differenzierung innerhalb der laufenden
Nummerierung verzichtet. In dem SO 2 (Reihenhauser) kénnen die Grundstiicke in
drei Teilbereiche zusammengefasst werden. In diesen werden aufgrund der geringen
GrundstiicksgréBen maximale Grundflachen (GR) festgesetzt. In dem SO 1 sind fiir
die Grundstiicke GRZ von 0,3 und 0,4 zuldssig und werden in dem Teil A — Planzeich-
nung festgesetzt. In dem SO 2 sind je Reihenhaussegment Grundfldchen von maximal
36 m? zuldssig und werden in den Nutzungsschablonen in dem Teil A — Planzeichnung
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen soll einer zu hohen Verdichtung entgegenge-
wirkt werden, aber gleichzeitig genug Raum fiir Verdnderungen an und Neubau von
Gebaduden gegeben werden.

In dem Plangebiet soll eine zeitgeméle, ortsangepasste Entwicklung des Gebaude-
bestandes sowie der Neubau von Geb&uden nach heutigem Raumempfinden ermdog-
licht werden. Es wird daher an der Eingeschossigkeit festgehalten, aber der Dachaus-
bau erméglicht. Die Gemeinde hat sich mit dem Uberwiegen der flachgeneigten Sat-
telddcher im vorhandenen ehemaligen Wochenendhausgebiet auseinandergesetzt
und ist zu dem Ergebnis gekommen, diese Homogenitat mit der vorliegenden Planung
nicht zu manifestieren, sondern eine Verédnderung hinsichtlich der Dachlandschaft zu-
mindest im SO 1, in dem Einzelhduser vorhanden bzw. geplant sind, zuzulassen. In
dem SO 1 sind daher Sattel- und Krippelwalmdécher mit einer maximalen First-
héhe von 7,5 m zuldssig. In dem SO 2, in denen sich die Reihenhduser befinden,
soll aufgrund der Beibehaltung der Reihenhausstruktur auch die Dachform dieser
Hausform angepasst bleiben. Es sind Flachdacher mit einer maximalen Firsthéhe
von 3,5 m zulassig. Fir die Bestimmung der festgesetzten maximalen Firsthéhen so-
wie der festgesetzten Sockelhéhe gilt die mittlere H6he der vom Gebéaude lberdeck-
ten, nattrlich anstehenden Gelandeoberflache. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage
der oberen Dachbegrenzungskante. Fir das Erdgeschoss (Oberkante FertigfuBbo-
den) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,5 m. Zur Herstellung der Uberbaubaren
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Grundstiicksflache diirfen Héhenunterschiede durch Abgrabungen und Aufschiittun-
gen bis max. 0,5 m ausgeglichen werden.

In dem SO 1 wird die Anzahl der Vollgeschosse mit | festgesetzt. Bei der Firsthéhe
von 7,5 m ist ein Dachausbau méglich. In dem SO 2'sind aufgrund der maximalen
Firsthéhe von 3,5 m nur eingeschossige Gebaude ohne Dachausbau méglich.

Die Mindestgrundstiicksgréfle in dem festgesetzten SO 1 betrdgt 300 m2. Das ent-
spricht in etwa.der jetzt vorherrschenden durchschnittlichen Grundstiicksgrée, die
auch in Zukunft durch Grundstiicksverkaufe nicht verringert werden soll. Davon aus-
genommen sind Grundstiicke, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine ge-
ringere Grofie besaflen.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise gemil § 22 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bau-
weise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser in dem SO 1
oder als Hausgruppen in dem SO 2 errichtet. Die Hausgruppe bezeichnet eine Bau-
weise, die aus mindestens drei aneinandergebauten Gebduden besteht. Die Haus-
gruppen in dem Plangebiet werden aus Reihenhdusern gebildet. Die Lénge dieser
Hausgruppen darf 50 m nicht tberschreiten, was aufgrund der Grundstiicksgrenzen
und der festgesetzten Baugrenzen gegeben ist.

Hochstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind je selbststandigem Wohngeb&ude nur eine
Wohneinheit zuldssig. Das ergibt sich aus dem Gebietscharakter und den entspre-
chend geringen Grundflichen der Gebaude, aus der zum Teil bereits hohen Verdich-
tung mit Geb&uden und aus dem beschrankten Angebot an Parkfldchen innerhalb des

Plangebietes.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen und die Grundflachenzahi (GRZ) bestimmt. Die GRZ betragtim SO 1 0,3 und in
zwei Teilbereichen im Norden des Plangebietes aufgrund der dichteren Bebauung im
Bestand 0,4. In dem SO 1, in denen Einzelhduser zuldssig sind, werden umlaufende
Baugrenzen festgesetzt. Diese orientieren sich, soweit es stadtebaulich sinnvoll ist, -
am Bestand. Das bedeutet, dass die vorhandenen Gebé&ude sich bis auf einige Aus-
nahmen innerhalb der Baugrenzen befinden. Terrassen sind auch auRerhalb der Bau-
grenzen zuléssig. Terrassen werden als Teil der Hauptanlage der GRZ | zuzuordnen.
Auf den meisten Grundstiicken kann ein Abstand der Baugrenzen zur Grundstiicks-
grenze von 3,0 m, auf einigen auch von 5,0 m eingehalten werden. In den Bereichen
im Bestand, in denen die 3,0 m auf dem eigenen Grundstiick nicht einzuhalten sind,
ist in Zukunft mit Baulasten in der 6ffentlichen Verkehrsflache oder auf den Nachbar-
grundstiicken zu arbeiten. Auf dem Flurstiick 148 im noérdlichen Teil des SO 1 wird die
Baugrenze ohne Riicksicht auf den Geb&udebestand festgesetzt, da hier von einem
Abriss der vorhandenen Gebdude ausgegangen wird.

In dem SO 2, das durch Reihenh&user geprégt ist, werden die Baugrenzen mit gerin-
gen Erweiterungsmdéglichkeiten direkt um den Bestand festgesetzt. Das resultiert aus

13



Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 33
.Freizeitwohnen Timmendorf Strand Std", Satzungsbeschiuss

den schon maximal ausgenutzten Grundstiicksflachen, die eine signifikante Erweite-
rung der Gebdude bzgl. der Grundfliche nicht zulassen. Die (berbaubare Grund-
stiicksgrenze wird auRerdem (iber eine maximale Grundfldche von 36 m? definiert. Es
wird weiterhin festgesetzt, dass Terrassen bis zu einer GréRe von 16 m? auRerhalb
dieser Baugrenzen errichtet werden diirfen und diese bei der Berechnung der Grund-
flache nicht mitzurechnen sind. Eine Modernisierung der vorhandenen Gebé&ude ist
innerhalb der Baugrenzen mdglich. Sollte fiir diese Flachen ein von der Reihenhaus-
bebauung abweichendes Konzept vorliegen, wird die Anderung des Bebauungsplanes
notwendig werden.

In dem Fall, dass Festsetzungen bzgl. Baugrenzen, GRZ und GR konkurrieren, ist das
bestimmende Mal jene Festsetzung, die die stdrkeren Einengungen hervorrutt.

Der Geb&udebestand in dem Plangebiet wurde im Laufe der Jahrzehnte entsprechend
den Bedirfnissen der Nutzer individuell erweitert. Somit ist heute neben den Hauptge-
béuden eine Vielzahl von Nebenanlagen in Form von Garagen, Schuppen etc. vorhan-
den. Um diese Situation stadtebaulich zu ordnen, wurden die folgenden Festsetzungen
zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen getroffen.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind mindestens ein und maximal zwei liber-
dachte/nicht iberdachte PKW-Stellpldtze je Wohneinheit herzustellen. Davon ausge-
nommen ist das SO 2 im Siidwesten des Plangebietes. Carports werden als iiber-
dachte PKW-Stellplatze mit maximal einer geschlossenen Seite definiert. Weitere
PKW-Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken nicht zulédssig. Garagen sind ge-
maRk § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist auch der Anbau eines maximal 10 m? grof3en
Gebdudes (z. B. Schuppen) an den Carport zuldssig. Diese Anbauten gelten als Ne-
bengebaude. Alleinstehende Nebenanlagen, die Gebdude sind, diirfen insgesamt eine
Grundflache von 10 m? nicht Giberschreiten. Die Flache der Carport-Anbauten ist dabei
anzurechnen. Anbauten an die Hauptgebaude sind unzuldssig. Uberdachte Fahrrad-
stellplatze sind zuldssig.

Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu. belastenden Flachen ist die
‘Errichtung von Carports und Nebenanlagen i.S-d. § 14 BauNVO unzulassig.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen. Die Aufstellung einer zentralen Satellitenempfangsstation mit einer
Grundfldche von maximal 20 m? ist zuldssig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen gemaR § 23 BauNVO, die dem stén-
digen oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, im
Bereich des gesetzlichen Waldabstandes unzuléssig.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon ist die Aufstellung einer zentralen Satelliten-
empfangsstation mit einer Grundfl&che von maximal 20 m?.
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2,5 Besonderheiten durch kiistennahe Lage und Lage am Kiistenwald

Hochwasserrisikogebiet ,Kiistengebiet West"

Firr den nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist das Be-
messungshochwasser der Auenkiiste Poel/Timmendorf zuziglich Seegangsbelas-
tung zu beachten. Dieser Bereich befindet sich laut Hochwasserrisikomanagment im
Risikogebiet ,Klistengebiet West". Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
das Bemessungshochwasser der Auenkiiste Poel/Timmendorf zuziiglich Seegangs-
belastung zu beachten. Das Bemessungshochwasser betrdagt 3,2 m Uber NHN. Die
Seegangsbelastung wird mit 0,5 m definiert. Daher sind Fundamente der baulichen
Anlagen so tief zu griinden, dass eine Unterspiilung ausgeschlossen ist. Die Fuibo-
denoberkante der zum Aufenthalt genutzten Rdume ist mindestens auf 3,7 m ber
NHN festzusetzen. Rdume unterhalb von 3,7 m tiber NHN diirfen nicht zu Wohnzwe-
cken genutzt werden: Wande miissen so abgedichtet werden, dass kein Wasser ein-
dringen kann. Zum Schutz gegen Hochwasserereignisse miissen die Gebdude Anbs-
schungen erhalten, die in der Lage sind, den Wellenauflauf zu kehren.

Kistenschutzstreifen und Kiistenschutzgebiet

GemaR § 29 Abs. 1 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) diirfen bau-
liche Anlagen an Kistengewassern in einem Abstand von 150 m landwérts von der
Mittelwasserlinie nicht errichtet oder wesentlich geédndert werden. Da sich in der vor-
liegenden Planung in diesem Bereich jedoch Geb&dudebestand und ein neu zu bebau-
endes Grundstiick befinden, werden auch innerhalb des Kiistenschutzstreifens Bau-
grenzen festgesetzt. Eine Ausnahme bilden ein Grundstiick und ein teilweises Grund-
stiick im Stidwesten des Plangebietes, in dem die Baugrenzen aufgrund des tiberlap-
penden gesetzlichen Waldabstandes entfernt worden sind. Fiir BaumaBnahmen auf
diesen Grundstiicken (Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher
Anlagen) sind Ausnahmeantrége an den Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Na-
turschutzbehérde, zu stellen.

Gemél § 89 Wassergesetz des Landes M-V (LWaG M-V) bedarf die Errichtung, we-
sentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern in einem
Abstand von 200 m land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen An-
zeige bei der Wasserbehérde. GemdaB § 107.LaWG M-V ist das Staatliche Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU WM) die hierfiir zustandige Be-
hérde.

Gesetzlicher Waldabstand

GemaR § 20 des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG M-V) ist zur Sicherung vor Ge-
fahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Ab-
stand von 30 m zum Wald einzuhalten. Mit dem Erlass ,Hinweise zu Stellungnahmen
in Bebauungsplanen mit Waldabstandsproblematik vom 04.10.2016 und den Ergén-
zungen vom 08.06.2017 wurde die untere Forstbehérde durch das Ministerium fiir
Landwirtschaft und Umwelt M-V angewiesen, die dargestellten Baugrenzen bzw. Bau-
felder im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m (Flurstiick 163 und 164,
Flur 2, Gemarkung Timmendorf) abzulehnen. Die Baugrenzen wurden auf dem Flur-
stiick 164 vollstéandig entfernt bzw. auf dem Flurstiick 163 an den gesetzlichen Wald-
abstand von 30 m angepasst. Die vorhandenen, betroffenen Geb&ude sind im Plan als
Bestandsgebdude gekennzeichnet. Fur die vorhandenen Gebaude gilt der forstrecht-
liche Bestandsschutz nur solange, wie die Geb&ude selbst Bestand haben. Verande-
rungen, die die ldentitit der Gebdude berlihren (z. B. Nutzungsénderungen,
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Erweiterungen, Abriss mit Neubau) sind aufgrund der Waldabstandsunterschreitung
nicht zulassig. GemaR § 10 LWaldG M-V wird das Einvernehmen fir Verénderungen
an vorhandenen Bestandsgeb&duden innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes von
30 m nicht erteilt. '

Fir die Baugrenzen auf den Flurstiicken 169, 170, 171, 172, 173, 186/1 der Flur 2,
Gemarkung Timmendorf, kann gemal § 20 Abs. 2 LWaldG M-V in Verbindung mit § 3
Abs. 1 Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V) eine Ausnahme zur Unter-
schreitung des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m zugelassen werden, da durch
die Bestandsgebiude auf den Flurstiicken 164 und 304, Flur 2, Gemarkung Timmen-
dorf, bereits eine Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes gegeben ist und
durch die Ausweisung von Baugrenzen keine neue Unterschreitung des gesetzlichen
Waldabstandes von 30 m und somit keine weitere Beeintrachtigung des Schutzzwe-
ckes eintritt.

24 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfilgt iiber die 2. Anderung der Gestaltungs-
satzung fur das Wochenendhausgebiet Timmendorf vom 31.03.2003. Die nachfolgen-
den Festsetzungen orientieren sich an dieser Satzung.

Die Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen dienen der weiteren An-
passung der geplanten Bebauung an die 6rtlichen Verhaltnisse in Timmendorf Strand,
ohne jedoch die gestalterischen Méglichkeiten zu sehr einzuschréanken. Die Fest-
setzungen dienen daher vorwiegend der Dach- und Fassadengestaltung und den Au-
Renanlagen mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen.

In dem Sondergebiet SO 1 ist die Ausbildung der Dacher der Hauptgebéude nur als
Sattel- oder Kriippelwalmdacher zuldssig. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glén-
zende einfarbige rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zu-
lassig. Fir die Sattel- und Krappelwalmdacher ist eine Dachneigung von 30° bis 45°
zulassig. In dem Sondergebiet SO 2 ist die Ausbildung der Décher der Hauptgeb&dude
nur als geneigte Flachdécher mit einer Dachneigung von 5° bis 10° zuléssig.-Als Dach-
eindeckung sind Bitumenbahnen, Kunststoff, Kies oder begriinte Décher zulassig.
Blecheindeckungen sind unzuldssig.

Es ist auf einer Dachflache jeweils nur eine Art von Dachgauben zuléssig. Trapezgau-
ben sind unzuléssig. Die Dacheindeckung der Gauben muss in Art und Farbe dem
Hauptdach angeglichen werden. Die Breite aller Dachaufbauten darf ein Drittel der
Traufldnge des Gebaudes nicht iiberschreiten.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit rotem/rotbraunem Klinker auszufiihren.
Die Farbauswah! bzgl. der Klinker ergibt sich aus den Backsteingeb&uden mit rotem
Mauerwerk, die historisch in dieser Region typisch waren und sind. AuRerdem sind
Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern zuldssig. Eine Verschindelung
von Fassadenteilen ist unzuldssig. Fachwerkhduser sind unzuléssig. Sichtbare Rollla-
denkdsten sind unzuldssig.

Die Verwendung von reflektierenden oder gldnzenden Dach- oder Fassadenmateria-
lien ist mit Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung der
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Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die
andere Baustoffe vortauschen, ist unzuldssig.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zul3ssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehilter ist nicht zuldssig.

Von der 6ffentlichen Verkehrsflache einsehbare Abstellpldtze fiir Abfallbehalter sind
mit einem Sichtschutz zu versehen.

Einfriedungen zu den éffentlichen Verkehrsflichen sind nur als Laubholzhecke aus
heimischen Arten, als Holzzaun mit senkrechter Lattung oder als Metallzaun mit Aus-
nahme von Maschendrahtzaunen zuldssig. Lebensbaum- und Scheinzypressenge-
wéchse (z. B. Thuja) sind als Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen un-
zuldssig. Die zuldssige Hohe der Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
betragt maximal 1,2 m. Die zuldssige Héhe der Einfriedungen innerhalb der festge-
setzten Sondergebiete betragt maximal 2,0 m.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegehdem Licht sind unzuldssig. Wer-
beanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer GréRe von maximal 0,4 m?

zulassig.

Aufgrund der N&he zur Ostsee werden auBerdem die folgenden Hinweise des Wasser-
und Schifffahrtsamtes Libeck in die Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher
Anlagen bernommen:

- Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefithren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

- Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue, noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fla-

chen sichtbar sein. ‘

Wer vorsitzlich oder fahrlédssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstoRe kénnen mit BuRgeld

geahndet werden.

2.5 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet wird durch die Wege Nah'n Kiiff, Fischerstieg und Riisenstieg von der
innerértlichen ErschlieBungsstrae Tau'n Liichttorm aus erschlossen. Die Wege sind
durchschnittlich ca. 3,0 m breit. Die Flurstiicke der Verkehrsflachen, in denen sich die
Wege befinden, sind deutlich breiter. Hier sind MafRe von 5,0 — 7,0 m vorzufinden. Die
Wege sind nicht ausgebaut und zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Sand- bzw.
Schotterwege. Es wird davon ausgegangen, dass die Wege in ihrer jetzigen Beschaf-
fenheit erhalten bleiben, aber regelméRig entsprechend den Anforderungen an die
.ortstibliche Nutzung ausgebessert werden. Da die Breite des StraBengrundstiickes an
fast allen Stellen (iber die reale Breite des Sand-/Schotterweges hinausgeht, bestehen
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hier Méglichkeiten zur VergréRerung des Lichtraumprofils. Der zu erwartenden héhe-
ren Frequentierung kann zu gegebenem Zeitpunkt mit der Wiederherstellung der tat-
séchlichen Wegeflurstiicke durch Heckenrodung etc. entsprochen werden.

Grundstiicke, die nicht direkt an den o. g. Wegen liegen, werden iber private Nach-
bargrundstiicke erschlossen, die im Plan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten verse-
hen sind. Diese Flachen werden fortlaufend nummeriert und die Flurstiicke benannt,
zugunsten derer die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt wurden. Fir diese
Flachen wird festgesetzt, dass die Errichtung von Carports und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig ist.

Die schon vorhandenen bebauten Grundstiicke sowie auch die Flachen mit geplanter
Bebauung befinden sich an den vorhandenen Wegen und haben somit eine Zufahrt-
mdéglichkeit. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird sich auf den Anliegerver-
kehr beschrianken. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind mindestens ein und
maximal zwei Uiberdachte/nicht tiberdachte PKW-Stellplédtze je Wohneinheit herzustel-
len. Davon ausgenommen ist aufgrund der geringen GrundstiicksgréRen das SO 2 im
Siidwesten des Plangebietes. Weitere Parkmdglichkeiten haben Anlieger und Géste
auf dem benachbarten gemeindlichen Parkplatz.

Eine Aufweitung der Verkehrsfliche des Weges' ,Nah’n Kiiff* im Siidosten des Plan-
gebietes, die derzeit mit Baumen und Rasen bewachsen ist und z. T. als Parkflache
genutzt wird, wird als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin festge-
setzt. Die Gemeinde wird durch geeignete MaBnahmen sicherstellen, dass die
Nutzung als Parkplatz unterbleibt.

Gegeniiber dem Entwurf wurde im Siiden des Plangebietes eine Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,private Zuwegung® zwischen dem Weg Nah'n Kiiff und Hecke
erganzt. Dieser Weg soll ausschlieBlich als Zugang zur Hecke bei anfallenden Pflege-

maRnahmen dienen.

Alle Flurstiicke der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich® und ,Fuweg"“ befinden sich im Eigentum der Gemeinde.
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2.6 Flachenbilanz

Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 33 betrigt
ca. 4,5 ha. Die Flachennutzung verteilt sich folgendermaRen:

Flachennutzung FlachengréRBe ca. in m?

Sondergebiete, die der Erholung dienen,

SO 1 und SO 2,

Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen® 38000
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung

sVerkehrsberuhigter Bereich" 5500
Griinflache, Heckenanpflanzung 2200
gesamt 45700

3. Ver- und Entsorgung

Die schon vorhandenen bebauten Grundstiicke sowie auch die Fldchen mit geplanter
Bebauung des SO 1 und SO 2 befinden sich an den vorhandenen Wegen und haben
somit generell Anschlussméglichkeiten an die Versorgungsleitungen. Lediglich die Er-
schlieBung der 6 - 8 Gebdude im Siiden des Plangebietes erfordert eine Verlingerung
der Schmutzwasserleitung. ~

Die beteiligten Ver- und Entsorgungsunternehmen sollen frithzeitig an der Ausfiih-
rungsplanung beteiligt werden, um die gleichzeitige Einbringung der Leitungen ge-
wébhrleisten zu kénnen. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei allen Bau- und
Anpflanzungsmaf3nahmen zu beachten.

3.1  Trink- und Léschwasserversorgung
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerb-
lichen und sonstigen Einrichtungen besteht fiir den Zweckverband Wismar. Im Plan-
gebiet besteht Anschlussmdglichkeit an die betriebsfertigen Anlagen (Wasserversor-
gungsleitungen), die in den Jahren 2000 bis 2005 komplett hergestellt wurden. Hin-
sichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasserspa-
renden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt im Rahmen der mit dem
Zweckverband Wismar abgeschlossenen Vereinbarung vom 06.07./02.11.2017 als
gesichert. In weniger als 300 m Entfernung -zum Plangebiet befindet sich ein

19




Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33
JFreizeitwohnen Timmendorf Strand Sid*, Satzungsbeschluss

Vertragshydrant (V3) mit einer Entnahmemenge von 96 m?%h fiir den Zeitraum von
zwei Stunden.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Im Plangebiet besteht Anschlussmdglichkeit an die betriebsfertigen Anlagen
(Schmutzwasserkanale, die zum Klarwerk Kirchdorf fithren), die in den Jahren 2000
bis 2005 komplett hergestellt wurden. Lediglich fiir die geplanten 6 — 8 Ferienhduser
im Siiden des Plangebietes miisste die Schmutzwasserleitung in der StraRe Nah'n
Kliff weiterverlegt werden (ca. 80 bis 100 m). Die Art der technischen Ausfiihrung wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift.

In der Ortslage Timmendorf Strand befinden sich Regenwasserleitungen. Im Plange-
biet istjedoch eine zentrale Regenwasserkanalisation nicht vorhanden. Eine Einleitung
von Oberflachenwasser (Niederschlagswasser sowie im Hochwasserfall) in das
Schmutzwassersystem des Zweckverbandes Wismar ist nicht statthaft. Das im Plan-
gebiet anfallende Regenwasser soll wie bisher auf den Grundstiicken zur Versickerung
gebracht bzw. fur Bewasserungszwecke genutzt werden. Die Versickerung erfolgte in
der Vergangenheit ohne weitere Vorkehrungen. Die Grundstiicke sind zum iberwie-
genden Teil gro genug, um zusétzliche Mdglichkeiten der Regenwasserbewirtschaf-
tung (Regenwassernutzung und -speicherung) zu realisieren. Daher ist das auf den
privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser durch geeignete techni-
sche Vorkehrungen (Zisternen, Rigolen, Versickerungsmulden u. a.) zur Versickerung
zu bringen. Die technischen Vorkehrungen sind so auszubilden, dass ein Uberlaufen
der Versickerungsanlage nicht zur Verndssung der Nachbargrundstiicke fiihrt. Das ge-
samte Plangebiet wird festgesetzt als ,Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses”. Hiermit macht die Gemeinde fiir
jedermann deutlich, dass zur Beseitigung des unbelasteten Niederschlagswassers je-
der Grundstiickseigentiimer gemaR Versickerungssatzung der Gemeinde verpflichtet
ist. Entsprechend dieser Satzung ist das unbelastete Niederschlagswasser liber eine
Versickerungsanlage erlaubnisfrei zu versickern. Aufgrund der als eingeschrankt zu
bewertenden Sickerleistung der anstehenden Béden kommt der Bemessung der Ver-
sickerungsanlage eine besondere Bedeutung zu.. Bei Starkniederschlagsereignissen
sind riickgestaute Wassermengen zu bedenken, die in entsprechenden Pufferberei-
chen aufden Grundstiicken verbleiben miissen (z. B. Riickhaltevoiumen innerhalb der

Rigolen).

Die kileineren Reihenhausgrundstiicke im Siidwesten des Plangebietes sind an eine
Regenwasserleitung angeschlossen, die iiber ein Privatgrundstiick in Richtung Wes-
ten verlauft und in die Ostsee entwéassert.

Die Gemeinde weist auf die Ergebnisse des vorliegenden Geotechnischen Untersu-
chungsberichtes des Ingenieurbiiros fiir Bodenmechanik und Grundbau Buchheim
und Morgner PartGmbB, Gégelow, 11.04.2019, hin. Zur Beurteilung der Baugrundver-
héltnisse wurden acht Rammkernsondierungen im Plangebiet mit einer Teufe von ma-
~ ximal 3,0 m durchgefiihrt. Anhand der Baugrundaufschliisse wurde in Laboruntersu-
chungen ndherungsweise der Durchldssigkeitsbeiwert der anstehenden Béden ermit-
telt. In deren Ergebnis wurde festgestellt, dass im gesamten Plangebiet Geschiebe-
lehm und -mergel sowie an einigen Sondierungspunkten Sandlagen in unterschiedli-
chen Méachtigkeiten (noérdlicher Bereich der StraRe ,Nah'n Kiliff*) anzutreffen sind. Die
Sickerwege sind durch den oberflichennahen Geschiebelehm/-mergel eingeschrénkt.
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Eine Versickerung von Regenwasser ist daher nicht im direkten Griindungsbereich von
Gebéuden durchzufithren. Als Versickerungsanlage werden Zisternen, Mulden, Rigo-
len oder Rohr-Rigolen-Systeme empfohlen. Eine Schachtversickerung ist nicht még-
lich. Das Gelénde im Bereich der Versickerungsmulde muss so ausgebildet werden,
dass ein Uberlaufen der Versickerungsanlage zu keinen Schaden an den Gebaiuden
fuhrt. Eine Uberlaufméglichkeit in eine Vorflut sollte bei méglichen geplanten Versicke-
rungsanlagen vorgesehen werden.

Aus Griinden der Eingriffsminimierung sind die Wege auf den Grundstiicken, die Stell-
platze und deren Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen bzw. unver-
siegelt zu belassen.

3.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.DIS Netz GmbH sicherge-
stellt. Im Plangebiet sind Leitungen und Anlagen vorhanden. Zu den vorhandenen
elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande einzuhalten, d. h. sie diirfen
weder freigelegt noch liberbaut und miissen von Bepflanzung freigehalten werden. Fiir
einen weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine umfangreiche Erweiterung
der Stromverteilungsanlagen notwendig. Diese Erweiterung ist rechizeitig zu beantra-

gen.

Auf dem nordéstlich angrenzenden gemeindlichen Parkplatz befindet sich der Standort
eines Flussiggasbehalters der Firma PrimaGas GmbH, der die Versorgung des Plan-
gebietes mit Gas sicherstellt.

In den &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ist die Aufstellung oberirdischer
Ol- und Gasbehdlter als nicht zulassig festgesetzt.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung fiir Haus-
mill gewéhrleistet. Durch die geringe Wegbreite und kleine Kurvenradien kénnen ei-
nige Abschnitte nicht von Milillfahrzeugen befahren werden. Zur Gewihrleistung der
Erreichbarkeit werden die Abfallbehélter am Tag der Abholung von den Bewohnern zu
Sammelpldtzen gebracht. Diese Sammelplitze werden im Bebauungsplan mit dem
Planzeichen ,Stellplatz fur Abfallbehélter am Tag der Abholung* ohne die Festsetzung
einer Flache fiir die Abfallentsorgung festgesetzt.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bau-
arbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirli-
cher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbeh&rde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
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3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom Deutsch-
land GmbH und andere Anbieter sichergestellt. Fiir den rechtzeitigen Ausbau sind Ab-
stimmungsgesprache mit den Anbietern zu fithren. Die Telekom verfiigt bereits iber
Telekommunikationslinien in dem Plangebiet. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden der ungehinderte Zugang jederzeit méglich ist.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschuiz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhditnisse beachtet werden. Fiir den Bebauungsplan Nr. 33 sind die Immis-
sionen, die durch Verkehrslarm und durch die Landwirtschaft verursacht werden, zu
berlicksichtigen. Der innerértliche Verkehr in Timmendorf Strand wird durch die ge-
planten Bauvorhaben nicht signifikant steigen und stellt daher keine unzulassige Be-
eintriachtigung der vorhandenen Bebauung dar. ‘

Nachfolgend werden mdégliche Gerduschimmissionen, die auf das Plangebiet wirken

kénnen, beurteilt.

- Das Plangebiet liegt an der 6rtlichen ErschlieBungsstraBe Tau’n Liichttorm, die die
Fortsetzung der LandesstrafRe L121 ist und in Richtung Hafen fiihrt. Die Strale ist
am Ortseingang mit dem Verkehrszeichen 325.1 ,Beginn eines verkehrsberuhigten
Bereiches" gekennzeichnet und bedeutet fiir den Fahrzeugverkehr, dass lediglich
Schrittgeschwindigkeit erlaubt ist. Es gibt keinen Durchgangsverkehr. Parkplatze
sind im Ort nur fiir Anwohner, Feriengéste und Fischer einschlieRlich einiger Behin-
dertenparkplatze vorhanden. Lkw bis 7,5 t befahren die Strale nur zur Belieferung
der Versorgungseinrichtungen bzw. zur Millentsorgung. Der Verkehr in der Orts-
lage wurde demzufolge auf ein Minimum reduziert.

- Auf der, nérdiichen Seite der Straf’e gegeniliber des Plangebietes befindet sich ein
Wohnmobilstell-/Parkplatz. Die Gemeinde hat direkt angrenzend an diesen Wohn-
mobilstell-/Parkplatz die Bebauungspldne Nr. 31 und Nr. 8 einschlieBlich aller An-
derungen umgesetzt. Die Plangebiete (Sondergebiete Campingplatz und Ferien-
hausgebiet) sind vollstdndig bebaut bzw. genutzt. Es gab in der Vergangenheit
keine Nutzungskonflikte.

- Zwischen der Strae Tau’n Liichttorm und dem Plangebiet befindet sich eine Bus-
wendeschleife. Laut Fahrplan des ZOB Wismar verkehren hier finf Busse taglich,
die durch ein saisonales Angebot ergénzt werden.

Die Gemeinde kommt nach Priifung o. g. Ldrmquellen zu dem Ergebnis, dass diese

hinsichtlich stérender Immissionen vernachldssigt werden kénnen und sieht es als

nicht erforderlich an, eine schalltechnische Untersuchung fiir den Nachweis durchzu-

fithren.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 33 besteht in der Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Standortes, in dem es zuldssig
ist, Gebdude und bauliche Anlagen zu errichten, die dem Freizeitwohnen dienen. Die
Gemeinde nimmt keine Wichtung fiir den Anteil an Gebauden, die ausschliellich durch
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den Eigentiimer genutzt werden, und den Anteil an Geb&auden, die durch wechselnde
Feriengéste genutzt werden, vor. Zu erwartende Probleme, die sich aus Larmbelzsti-
gungen der unterschiedlichen Nutzung ergeben kénnten, werden hier vernachlassigt,
da sie bei Auftreten ordnungsrechtlich gelst werden sollen. Ein Ansteigen des PKW-
Verkehrs durch An- und Abreise ist durch die Nutzer zu tolerieren.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -néchte, z. B. zur Erntezeit, auf angrenzen-
den Ackerfldchen sowie gelegentliche Geruchsbeldstigungen durch das Ausbringen
von Guile und zugelassenen Pflanzenschutzmitteln entsprechend den europaischen
Vorschriften und Richtlinien, sind im landlichen Raum von den Nutzern der Wochen-
end- und Ferienhauser zu tolerieren.

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes (im Norddsten an-
grenzend an das Plangebiet) befindet sich eine Anlage (Flussiggasverbrauchslager),
die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurde. Die
Anlage hat Bestandsschutz.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken kénnen, sind nicht be-
kannt.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch#ologisch be-
treuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
kreis Nordwestmeckienburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vor-
pommern (DSchG M-V) unverziiglich der zusténdigen Behorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang

der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei Tiefbaumanahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéinde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Umweltbericht

1. Einleitung

1.1  Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 33 ,Freizeitwohnen Timmendorf Strand“ der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben und be-
wertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwédgung zu be-

riicksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich der Ortslage Timmendorf Strand im
Westen der Insel Poel und umfasst tiberwiegend eine bestehende Wochenend- bzw.
Ferienhausanlage und einen geringen Anteil von landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Das Plangebiet besitzt eine FlachengréRe von rund 4,6 ha. Es grenzt im Norden an
die Strafle Tau'n Liichttorm und weitere Ferienwohnnutzung sowie an einen Wohnmo-
bilstellplatz. Im Osten und Siiden schlieBen sich Ackerflachen an das Plangebiet an.
Des Weiteren befindet sich stlich des Plangebietes ein Parkplatz. Ebenso setzt sich
die Ferienhausbebauung westlich des Plangebietes fort.

1.3° Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 33-fiir diesen nun ca. 4,6 ha groRen Be-
reich besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines Standortes, in dem es zuldssig ist, Gebdude und bauliche Anlagen zu
errichten, die dem Freizeitwohnen dienen. Damit wird keine Wichtung fiir den Anteil
an Gebauden, die ausschlief3lich durch den Eigentiimer genutzt werden, und den An-
teil an Gebéauden, die durch wechselnde Feriengaste genutzt werden, vorgenommen.
Die Gemeinde will diesen Nutzungsmix in einem Sondergebiet nach § 10 BauGB, das
der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen* realisieren. Anlass fiir
diese Planung ist die Tatsache, dass viele der urspriinglich als Wochenendhaus ge-
nutzten Gebdude im Laufe der letzten Jahrzehnte zum Ferienhaus umfunktioniert wur-
den. Die Gemeinde halt diese Entwicklung fiir gerechtfertigt und will mit dem Bebau-
ungsplan die zukiinftig notwendig werdende Modernisierung und Erweiterung der Ge-
bdude generell und dariiber hinaus die Méglichkeit einer Vermietung an wechsélnde
Feriengdste planungsrechtlich vorbereiten. Zusétzlich zu der Uberplanung des bereits
bebauten Gebietes soll eine jetzt noch landwirtschaftlich genutzte Flache im Siiden
des Geltungsbereiches mit sechs bis acht Ferienhdusern entwickelt werden. Hier be-
treibt die Gemeinde eine Arrondierung, die bereits Gegenstand des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes ist. An diese Flache siidlich angrenzend wird ein ca. 10 m breiter
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Streifen der jetzt noch landwirtschaftlich genutzten Fldche fir eine Heckenpflanzung
und die Pflanzung eines Krautsaumes, der zur Regenwasserversickerung als Mulde
ausgebildet wird, als Ausgleichsmafnahme vorgesehen.

Das stédtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde und
aus den rdumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Ausfiihrliche Infor-
mationen hierzu sind im stddtebaulichen Teil der Begriindung zu finden.

2. Ziele aus einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschldgigen Fachgesetze,
aufgeschiisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgiitern, dar-

gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
* Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch " » Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
' Fassung (BImSchV)
Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und * Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
» FFH-Richtlinie (FFH-RL)
* BNatSchG
Landschaft . NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG
» Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= lLandeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
. » BImSchG
Klima/Luft «  BImSchY
Kultur- und » Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiiter

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich:
e im Landlichen Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),
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im Vorbehaltsgebiet sowie Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
(siehe Karte 5, RREP WM, 2011),

im Tourismusschwerpunktraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),

sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011).

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekilstenland (1)
GrofBlandschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschattseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran (derzeitige Ackerfliche im Siiden) werden fiir das Plangebiet selbst kaum spe-
zifische Aussagen getroffen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der aligemeinen Dar-
stellungen fiir die planungsrelevanten Bereiche:

In Bezug auf die Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensrdume ist nahezu die
gesamte Insel Poel als ,Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit“ dargestellt (siehe
Karte 3, GLRP WM, 2008).

Der Boden ist im Westen der Insel Poel als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwiirdigkeit* dargestelit (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

In Bezug auf die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers ist der
Grofiteil der Insel als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit* ver-
zeichnet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

Die Insel Poel ist als niederschlagsarm dargestellt (sieche Karte 7, GLRP WM,
2008).

Die gesamte Insel weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Landschafis-
bildes eine hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit auf, in den Kistenbereichen
ausschlieflich eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit (siehe Karte 8; GLRP WM,
2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist iiberwiegend
mit Stufe 3 - hoch bewertet (siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die gesamte Insel als Européisches
Vogelschutzgebiet (DE 1934-401) und die Kiisten- und Wasserbereiche als
FFH-Gebiet (jetzt: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 1934-302)
ausgewiesen (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

Im Stidwesten der Insel ist ein Naturschutzgebiet (N126) verzeichnet.

Die Insel Poel ist beziglich der Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunk-
tion der Landschaft als ,Bereich mit herausragender Bedeutung® dargestellt
(siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Die Bereiche angrenzend an das Plangebiet sind als Teil eines Européischen
Vogelschutzgebietes ausgewiesen (siehe Karte I, GLRP WM, 2008). Die an
das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind als ,Bereiche mit besonderer Be-
deutung fiir die Sicherung 6kologischer Funktionen® sowie als ,,Bereiche mit be-
sonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur® mit einer hohen Funk-
tionsbewertung verzeichnet (siehe Karte 1V, GLRP WM, 2008).

Die an die bestehende Bebauung in Timmendorf Strand angrenzenden Berei-
che sind als ,Bereiche mit deutlichen Defiziten an vernetzten Landschaftsele-
menten” dargestellt (siehe Karte V, GLRP WM, 2008).
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Generell kann der Insel Poel aufgrund der nahezu flichendeckenden Ausweisung von
Natura 2000-Gebieten im Land- und Kiistenbereich eine hohe Bedeutung in Bezug auf
den Naturschutz zugeordnet werden. Ebenso wird auch der Erholungsfunktion eine
hohe Bedeutung zugesprochen.

Die bestehende Wochenend-/Ferienhausnutzung ist im Plangebiet schon seit mehre- -
ren Jahrzehnten vorhanden. Die Siedlungsbereiche auf der Insel Poel sind vom
Schutzstatus der flachendeckenden Ausweisung des SPA-Gebietes ausgenommen.

Generell kann von einer Veriraglichkeit der tibergeordneten Fachplanungen mit der
hier betrachteten Planung ausgegangen werden. Zum Thema der Erheblichkeit der
Planung im Hinblick auf unmittelbar und mittelbar betroffene Natura 2000-Gebiete er-
folgen gesonderte Untersuchungen. Diese sind als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Fachgutachten
Mit dem Entwurf liegt nun ein Geotechnischer Untersuchungsbericht des Ingenieurbii-

ros filr Bodenmechanik und Grundbau Buchheim und Morgner PartGmbB vor. Aus-
fihrliche Informationen zur Schutz- und Regenwasserentsorgung sind im stadtebauli-
chen Teil der Begriindung unter Punkt 3.2 und unter Behandlung der Schutzgiiter
Wasser und Boden (Punkie 3.4 und 3.5) im Umweltbericht zu finden.

Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan als SO 2-Wochenendhausge-

biet und Wohnbauflache dargestelit. Paraliel erfolgt die 5. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel. Im Rahmen dieser Anderung
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 als Sondergebiet, das der Er-
holung dient, mit der Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen“ ausgewiesen.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel besitzt einen Landschaftsplan (Stand: Beschluss

Dezember 2014). Fiir das hier betrachtete Plangebiet sind keine naturschutzfachlichen
MaRnahmen festgelegt. Es ist wie auch im Flachennutzungsplan als Sondergebiet und
Wohnbaufldche dargestellt.

2.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Insel Poel besitzt mit Ausnahme der Siedlungsfldchen einen SPA- Schutzstatus.
Die Kustenbereiche sind als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (ehemals FFH-
Gebiet) ausgewiesen. Es sind in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel folgende Schutz-

gebiete vorhanden:

¢ Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1934-302 ,Wismarbucht"
(in ca. 50 m Entfernung)

o FEuropaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salz-
haff* (unmittelbar angrenzend bzw. kieine Uberschneidung mit dem Plangebiet
‘im siidlichen Bereich vorhanden)

27




Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 33
»Freizeitwohnen Timmendorf Strand Sid”, Satzungsbeschluss

FFH-/SPA-Vertraglichkeit
Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-

Schutzgebiete untersucht.

Fir das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (ehemals FFH-Gebiet) wurde eine
FFH-Vorpriifung erarbeitet. Hier geht es hauptséachlich um die Fragestellung, ob durch
die Erweiterung der Wochenend- bzw. Ferienhauser ein Tatbestand hervorgerufen
wird, der eine vollstdndige Vertraglichkeitsuntersuchung erforderlich macht. Somit liegt
der Schwerpunkt der Vorpriifung in der Untersuchung der Auswirkungen der Erhéhung
der touristischen Kapazitdt und der damit verbundenen Strandnutzung. Im Ergebnis
werden die Erhéhung als gering und die bestehenden touristisch ausgebauten Strand-
bereiche als ausreichend eingestuft. Eine weitere vertiefende Vertraglichkeitspriifung
wird damit als nicht notwendig erachtet. Diese Einschatzung wird von Seiten der unte-
ren Naturschutzbehérde gemaR der Stellungnahme vom 15.11.2019 mitgetragen.

Fir das flaichendeckende Européische Vogelschutzgebiet liegt eine SPA-Vertraglich-
keitspriifung vor. Ausgenommen vom Schutzstatus sind die Siedlungsrdume. Aller-
dings gibt es im Bereich der Erweiterungsflachen fiir das Freizeitwohnen eine gering-
fiigige Uberschneidung mit dem Vogelschutzgebiet. Im Rahmen dieser Vertraglich-
keitspriifung liegt der Schwerpunkt auf der tatsdchlichen Fldcheninanspruchnahme
und der Erh6hung der touristischen Nutzung. Aufgrund der formal bestehenden Fla-
cheniiberschneidungen wurde im Rahmen des Bebauungsplanes eine Hauptpriifung
durchgefiihrt. Im Ergebnis ist auch hier aufgrund der bestehenden Nutzungen und ge-
ringfiigigen Erweiterungen der Ubernachtungskapazititen nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen der Ziele des Europdischen Vogelschutzgebietes zu rechnen.

Geschiitzte Biotope
Es handelt sich um die stadtebauliche Ordnung eines vorhandenen Wochenendhaus-

gebietes und die Einbeziehung einer jetzt noch landwirtschaftlich genutzten Fléache
anschlieBend an die bestehende Bebauung. Im Plangebiet selbst sind keine geschiitz-
ten Biotope vorhanden. Dementsprechend sind keine direkten Beeintrdchtigungen ge-
schiitzter Biotope gegeben.

Im Umfeld des Plangebietes sind gemaf § 20 NatSchAG M-V geschiltzte Biotope im
Kistenbereiche vorhanden. Des Weiteren ist auf dem 6stlich angrenzenden Parkplaiz
als Abschluss eine Hecke im Bestand, die gesetzlichen Schutzstatus besitzt.

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgen keine zusétzlichen mittelbaren Beein-
trachtigungen dieser geschiitzten Biotope. Es handelt sich um eine bestehende Wo-
chenend-/Ferienhaussiedlung dementsprechend sind bereits anthropogene Stérun-
gen vorhanden. Durch die Uberplanung der vorhandenen Wochenend-/Ferienhausan-
lage, auch unter Beriicksichtigung der geringfiigigen Erweiterung in stidliche Richtung,
werden keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen hervorgerufen.

Ebenso wird von Seitens der unteren Naturschutzbehérde auf keine Betroffenheit hin-
gewiesen. Dementsprechend geht die Gemeinde davon aus, dass den im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanes getroffenen Aussagen gefolgt wird.
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Gewdsserschutzstreifen

Die Gemeinde hat sich entschlossen, die Baugrenzen innerhalb des Kustenschutz-
streifens von 150 m generell beizubehalten. Es sind entsprechende Ausnahmeantrage
fur die Errichtung und Verédnderung baulicher Anlagen zu stellen. Teilweise sind die
Baugrenzen jedoch innerhalb des Kiistenschutzstreifens aufgrund des tiberlappenden
gesetzlichen Waldabstandes entfernt worden.

Der Hinweis, dass die Bestimmungen des § 29 Abs. 2 NatSchAG M-V nicht fiir den
Innenbereich gelten, wird zur Kenntnis genommen, trifft aber auf die hier betrachtete
Planung nicht zu, da es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan handelt. Im Falle
der Errichtung bzw. wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen innerhalb des auf
der Planzeichnung gekennzeichneten Kiistenschutzstreifens sind im Zuge der Geneh-
migungsfreistellung entsprechende Ausnahmegenehmigungen durch die jeweiligen
Flacheneigentimer bzw. Bauherren bei der UNB einzuholen. Dieser Hinweis auf das
Stellen von Ausnahmeantrdgen wird in den Planunterlagen gegeben.

GemaR § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen an Kiistengewéssern in
einem Abstand von 150 Metern landwdrts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet oder
wesentlichen gedndert werden.

Waldbelange
Im slidwestlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich ein Kiistenwaldbereich.

Daraus resultierend befindet sich ein sehr kleiner Teilbereich des Plangebietes inner-
halb des einzuhaltenden 30 m-Waldabstandes. Es handelt sich ausschlieBlich um ei-
nen Teilbereich mit Ferien- bzw. Wochenendhiusern im Bestand. Es wurden in Vor-
bereitung der Satzungsunterlangen im Siidwesten des Plangebietes Baugrenzen auf
zwei Flurstlicken herausgenommen, da sich diese im gesetzlichen Waldabstand von
30 m befinden. Dieser Bereich wurde ebenso in der Planzeichnung gekennzeichnet,
ebenso wie der gesetzliche Waldabstand von 30 m.

GemaR § 20 des Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von
30 Metern zum Wald einzuhalten.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1  Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Be-
standsaufnahme der einschlégigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose iiber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfiithrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

nung beschrieben und bewertet.
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3.2 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine Wochenendhausanlage, die zu DDR-
Zeiten entstanden ist. Teilweise ist aktuell Ferienhausnutzung in der Anlage vorhan-
den. Im Siiden des Plangebietes werden zur Arrondierung der Anlage landwirtschaft-

lich genutzte Flachen in den Geltungsbereich einbezogen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes ,Freizeitwohnen“ erfolgt eine geringfigige
planungsrechtliche Anpassung an die geénderte Nutzung des Gebietes. Dabei geht
es auch um die Schaffung der Mdglichkeit der Modernisierung und geringfiigigen Er-
weiterung der Wochenend-/Ferienhausanlage. Somit ist mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zu
rechnen. ' .

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

GemalR Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschiitzten Bdumen
fir das Plangebiet zu erheben.

Innerhalb des Plangebietes sind sowohl entlang der ErschlieBungswege als auch auf
den einzelnen Grundstiicken zahlreiche Baume vorhanden. Teilweise besitzen diese
Baume einen Schutzstatus geméaR Landesgesetzgebung (Naturschutzausfiihrungsge-
setz) oder kommunaler Baumschutzsatzung.

Geschiitzte Einzelbdume - § 18 NatSchAG M-V

Die Gehdlze entlang der Verkehrswege besitzen teilweise einen Schutzstatus geméaf
§ 18 NatSchAG M-V. Nach der Bestandsaufnahme und Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde sind die bestehenden Gartenbereiche innerhalb des Wochenend-
/Ferienhausgebietes als Hausgarten zu werten. Aufgrund dieser Einschatzung ergibt
sich fiir eine Vielzahl der Bdume kein Schutzstatus gemafl § 18 NatSchAG M-V, da
Baume in Hausgarten mit Ausnahme der Arten Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen von den Regelungen des § 18 NatSchAG M-V ausgenommen sind. So ergibt
sich fur nur wenige Bdume, zumeist Buchen innerhalb der Gartenanlagen ein §18-

Schutzstatus.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 33 ist kein Ausbau der Verkehrswege
vorgesehen. Dementsprechend sind keine Féllungen in diesem Bereich notwendig.

In Bezug auf die geschiitzten Baume innerhalb der Gartenbereiche ergeben sich durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes theoretische Mdglichkeiten flr eine Beein-
trdchtigung von Badumen. GemaR den Bestimmungen des § 18 Abs. 2 ist die Beseiti-
gung geschitzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschédi-
gung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen sowie Malnahmen zur Abwehr ei-
ner gegenwdrtigen Gefahr fiir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.
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Zu einer méglichen Beschéadigung gehéren auch Eingriffe in den Wurzelbereich (=Kro-
nentrauf+1,50 m Abstand). Die gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bdume sind
in der Planzeichnung einschlieBlich der dazugehérigen Wurzelschutzbereiche darge-
stelit. .

Mit dem Bebauungsplan werden die Méglichkeiten fiir die Erweiterung der baulichen
Anlagen geschaffen. Die Realisierung in einzelnen Bereichen ist jedoch mit dieser Pla-
nung nicht zwingend verbunden. Die Notwendigkeit fir Beeintrdchtigung von ge-
schitzten Bdumen mit der Umsetzung der Planungsziele ist nicht zwangsweise gege-
ben. Es gibt auf den einzelnen Grundstiicken Mdglichkeiten, bauliche Veranderungen
ohne Beeintrachtigungen des vorhandenen Baumbestandes durchzufiihren. In der
Planzeichnung sind Baugrenzen dargestellt, die gréBtenteils fiir die Bestandsgebaude
geringfiigige Erweiterungsmdéglichkeiten bieten. In wenigen Féllen (iberschneiden sich
die ebenfalls dargestellten Wurzelschutzbereiche der gesetzlich geschiitzten Einzel-
bdume mit den Baugrenzen. im Falle dieser konkurrierenden Festsetzungen ist das
bestimmende Maf jene Festsetzung, die die starkeren Einengungen hervorruft. Im Zu-
sammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan trifft dies auf die Bestimmun-
gen des Baumschutzes gemaf § 18 NatSchAG M-V zu. Ein Verweis zum gesetzlichen
Baumschuiz einschliellich einer Beschreibung der unzuldssigen Beeintrachtigungen
des Wurzelschutzbereiches sind bereits unter den Hinweisen enthalten. Die darge-
stellten Baugrenzen entbinden nicht von dieser gesetzlichen Regelung. Bei beabsich-
tigten BaumaBnahmen ist eine Genehmigungsfreistellung bei der Gemeinde einzuho-
len. Sollte diese BaumaRnahme mit Eingriffen verbunden sein, die gegen die Bestim-
mungen des gesetzlich verankerten Baumschutzes verstof3en, kann keine Genehmi-
gungsfreistellung erteilt werden. Dann wird die Gemeinde den Antragsteller an den
Landkreis verweisen, um dort eine entsprechende Ausnahmegenehmigung einzuho-
len. Der mit dem Entwurf vorhandene Hinweis zum § 18 NatSchAG M-V wurde zum
Satzungsbeschluss aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
vom 15.11.2019 um Ausfiihrungen zu Ausnahmegenehmigungen erganzt.

Die gemél} § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzten Einzel-
bdume sind einschliellich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe
+ 1,60 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand geféhrden, einschlief3lich wéhrend der Baumalinahmen, fachgerecht
zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungs-
pflicht fachgerecht auszufiihren. Im Zusammenhang mit den durch den Bebauungs-
plan erméglichten Aus- und Umbauten ist die kommunale Baumschutzsatzung zu be-
achten. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnah-
megenehmigung bei der zusténdigen untéren Naturschutzbehérde zu erwirken.

Kommunale Baumschutzsatzung 4 _
Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfiigt tiber einer Baumschutzsatzung (Stand:
13. Mai 2003). Hier werden zusétzlich Bdume geschiitzt, die nicht vom § 18 NatSchAG
M-V erfasst werden. GemaR § 3 der Baumschutzsatzung sind folgende Biaume ge-
schitzt:

1. Alle Nadelbdume der Gattung Pinus mit einem Stammumfang von mindestens
50 cm,
Eichen, llex, Eiben ab 30 cm Stammumfang,
Pappel, Weiden ab 90 cm Stammumfang,
Alle Gbrigen laub- und Nadelgehélze ab 60 cm Stammumfang,
Mehrstdmmig ausgebildete Gehélze, wenn wenigstens zwei Stamme jeweils ei-
nen Stammumfang von mindestens 30 cm aufweisen.
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Der Stammumfang ist in einer Héhe von 100 cm Uber den Erdboden zu messen Liegt
der Kronenansatz unter dieser Héhe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz

mafgebend.
Behérdlich angeordnete Ersatzpflanzungen und Baume sind ohne Beschrankung auf

einem Stammumfang geschiitzt.

Nicht unter diese Satzung fallen:
1. Obstbdume, ausgenommen Walnussbdume und Esskastanienbdume sowie
hochstdmmige Obstbdume ab 2,50 m Kronenansatz,
2. Bédume, die dem Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern unterlie-
gen
3. Béume, die dem gesetzlichen Biotopschuiz unterliegen, sowie Alleebdume

Gemal § 4 der kommunalen Baumschutzsatzung ist es verboten:

1. B&ume ohne Genehmigung zu entfernen, zu zerstéren, zu beschéadigen oder
ihre Gestalt wesentlich zu verdndern oder MaBnahmen vorzunehmen, die zum
Absterben der Baume fithren,

2. Verboten sind ferner das Aufstellen und Anbringen von Gegenstédnden (z.B.
Banke, Schilder, Plakate) an Baumen. Auch ist der Nageleinschlag in Badume
untersagt.

AuRerdem sind Schadigungen des Wurzelbereiches gemaf § 4 Abs. 2 verboten.

Innerhalb des Plangebietes sind zahlreiche Gehélze vorhanden, die gemaR der be-
nannten kommunalen Baumschutzsatzung geschitzt sind. Diese Bdume befinden sich
teilweise in der im Bebauungsplan dargestellten Baumgrenzen. Sind Beeintrachtigun-
gen der geschitzten Bdume unvermeidbar, ist auf der nachgeordneten Planungs-
ebene beispielsweise im Zusammenhang mit einer Genehmigungsfreistellung fiir Um-
und Anbauten eine entsprechende Ausnahme bzw. Befreiung bei der Gemeinde ein-
zuholen. ‘

Ein entsprechender Hinweis mit Verweis auf die kommunale Baumschutzsatzung wird

in den Bebauungsplan aufgenommen: .
Im Zusammenhang mit den durch den Bebauungsplan erméglichten Aus- und Umbau-

ten ist die kommunale Baumschutzsatzung zu beachten.

Gemal derin den Bebauungsplan aufgenommene Festsetzung sind in der Griinflaiche
~Abschirmgriin“ standortheimische Laubbdume anzupflanzen. Hierzu zahlen Baumar-
ten wie Eiche, Linde, Ahorn und Buche.

Geschiitzte Pflanzen

Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes ist eine Betroffenheit der
genannten 11 Tierarten (Anhang 1V FFH-RL) sowie 5 Pflanzenarten (BArtSchV) aus-
zuschlieRen. Auch fiir die geschiitzte Flechtenart Echte Lungenflechte ist das Plange-

biet nicht relevant.

Geschiltzte Tiere

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine Potentialabschéatzung
erarbeitet. Diese ist als Anlage der Begriinduhg beigefiigt. Durch die vorliegende Prii-
fung soll festgestellt werden, ob durch die Umsetzung der Planungsziele des hier be-
trachteten Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des §44
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BNatSchG Abs. 1 eintreten werden und ggf. in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde weitergehende Betrachtungen erforderlich sind. Im Rahmen der Poten-
tialabschatzung wurde eine Betroffenheit der Artengruppen Brutvégel und Fleder-
mause festgestellt.

Im Ergebnis der Potentialabschatzung werden folgende Festsetzungen und Hinweise
in den Bebauungsplan aufgenommen, um das Eintreten von Verbotstatbestanden des

§ 44 BNatSchG auszuschlieBen:

s Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden der Arten-
gruppe Flederméuse und Brutvogel (Gebdudebriiter) sind vor Abriss bzw. jegli-
chen Eingriffen in die Gebdudesubstanz eine fachgutachtliche Kontrolle auf Be-
satz durchzufiihren. Bei einem positiven Ergebnis der Kontrolle (Vorhandensein
von Fledermausquartieren) sind geeignete MalRnahmen vom Gutachter aufzu-
stellen und mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

e Gehdélzbeseitigungen sind gemdl3 § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aulBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeifraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuléssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und
die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

GemalB der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 15.11.2019 wird die
Einschatzung der vorliegenden Potentialabschatzung mitgetragen.

Biologische Vielfalt
Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung geman der

<Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern* erfasst.

Das Plangebiet umfasst tiberwiegend eine bestehende Wochenend-/Ferienhausan-
lage sowie einen geringen Anteil an ackerbaulich genutzten Flachen. Diese besitzen
eine sehr geringe biologische Vielfalt. Demzufolge ist von keinen negativen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt auszugehen.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fiir den Bereich Timmendorf Strand folgende Bodenty-
pen verzeichnet: Niedermoor/ Erdniedermoor (Erdfen)/ Mulmniedermoor (Mulm); Nie-
dermoortorf (iber Mudden oder mineralischen Sedimenten, mit Grundwassereinfluss,
nach Degradierung auch Stauwassereinfluss.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die natiirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung ist durch die Uberbau-

ung mit einer Wochenend-/Ferienhausanlage bereits verdndert. Die maRgeblichen Be-

eintrdchtigungen fir das Schutzgut Boden entstehen durch zusétzliche Bodenversie-

gelungen bzw. Uberbauung. Diese werden im Rahmen des Bebauungsplanes nur in

geringem Maf3e fiir An- und Umbauten sowie fiir Neubauten innerhalb der Baugrenzen
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ermoglicht. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kompensa-
tionsmaBnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Mit dem Entwurf liegt nun ein Geotechnischer Untersuchungsbericht des Ingenieurbii-
ros fiir Bodenmechanik und Grundbau Buchheim und Morgner PartGmbB (Gégelow,
11.04.2019) vor. In deren Ergebnis wurde festgestellt, dass im gesamten Plangebiet
Geschiebelehm und -mergel sowie an einigen Sondierungspunkten Sandlagen in un-
terschiedlichen Méachtigkeiten (n6rdlicher Bereich der StraRe ,Nah’n Kliff) anzutreffen
sind. Die Sickerwege sind durch den Geschiebelehm/-mergel stark eingeschrankt.
Eine Versickerung von Regenwasser ist daher nur mit Einschrankungen mdoglich, je-
doch nicht im direkten Griindungsbereich von Gebauden durchzufiithren. Als Versicke-
rungsanlage werden Mulden, Rigolen oder Rohr-Rigolen-Systemen empfohlen. Eine
Schachtversickerung ist nicht méglich. Das Gelande im Bereich der Versickerungs-
mulde muss so ausgebildet werden, dass ein Uberlaufen der Versickerungsanlage zu
keinen Schéden an den Gebéuden fiihrt. Eine Uberlaufméglichkeit in eine Vorflut sollte
bei mdglichen geplanten Versickerungsanlagen vorgesehen werden.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht zu
rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario
Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit <2 m angegeben. Die
Grundwasserressourcen werden als genutztes Dargebot fiir d|e 6ffentliche Trinkwas-

serversorgung beschrieben.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberﬂachengewasser Die Ostseekilste
liegt ca. 450 m entfernt. .

Eine zentrale Regenwasserkanalisation ist im Plangebiet nicht vorhanden. Das im
Plangebiet anfallende Regenwasser soll wie bisher auf den Grundstiicken zur Versi-
ckerung gebracht bzw. fiir Bewédsserungszwecke genutzt werden.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiithrung der Planung

Zur Klarung der Niederschlagswasserentsorgung wird derzeit ein Bodengutachten er-
arbeitet. Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass die be-
stehende Versickerung auch weiterhin moglich ist. Bei der Versickerung ist dafiir
Sorge zu tragen, dass eine Vernassung benachbarter Grundstiicke und Geb&dude aus-
geschlossen wird.

GemaR dem vorliegenden Gutachten ist die Versickerung nur mit Einschrdnkungen
moglich. Die im Gutachten vorgeschlagenen Versickerungsanlagen sind unter Punkt
3.4 Schutzgut Boden benannt.

Aus Griinden der Eingriffsminimierung sind die Wege auf den Grundstiicken, die Stell-
pldtze und deren Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen bzw.
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unversiegelt zu belassen, so dass eine Ableitung des Niederschlagswassers nicht er-
forderlich wird.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die Planung unter
~ Berlicksichtigung der benannten MaRnahmen zur Niederschlagsversickerung wird
nicht ausgegangen.

3.6  Schutzgut Fliche

Basisszenario .
Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer bestehenden Wochenend-/Ferienhausanlage. Zur Arrondierung der Anlage wird

ein schmaler Ackerstreifen einbezogen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Es soll die Méglichkeit fiir die Modernisierung und Erweiterung der vorhandenen Ge-
baude und fiir Neubauten innerhalb der Baugrenzen geschaffen werden. Innerhalb des
Sondergebietes SO 1 werden Grundflachenzahlen zwischen 0,3 und 0,4 festgesetzt.
Die zusétzlichen Flidchenanteile fiir Uberbauung bzw. Versiegelung sind in Anlage |
dargestellt. Das Sondergebiet SO 2 umfasst Bereiche mit Reihenhéusern mit einer be-
reits starken Verdichtung. Aus diesem Grund werden hier keine Maglichkeiten zur fla-
chenméBigen Erweiterung gegeben. Ein neuer Flachenverbrauch erfolgt nur im Be-
reich der Erweiterungsflachen im Stiden des Plangebietes. Es handelt sich um eine
Ergénzung um ca. 7 Hauser als Arrondierung der bestehenden Ortslage.
Dementsprechend handelt es sich Giberwiegend um eine Nutzung von bereits bebau-
ten Fléchen mit einer geringfiigigen Erweiterung. Dem Grundsatz vom sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden wird damit gefolgt. Mit der Umsetzung der Planung sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flidche zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

‘Basisszenario

Das Klima der Insel Poel ist atlantisch gepragt. Die Insel liegt im Regenschatten
Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a unter dem Nieder-
schlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %, der ausgegli-
chene Temperaturjahresgang bei 8,0 °C, bei deutlich weniger Frosttagen (76 pro Jahr)
als auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses. Haupt-
anteil der Windbewegungen kommt aus westlichen Richtungen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Die aktuelle Auspragung, in Bezug auf klimarelevante Faktoren, wird nur kaum verin-
dert. Mit der vorliegenden Planung wird keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima
geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

35 -



Gemeinde Ostseebad Inse! Poel, Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 33
Freizeitwohnen Timmendorf Strand Std*, Satzungsbeschluss

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgiiter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachgiiter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario :

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsraumes und umfasst iberwiegend eine beste-
hende Wochenend-/ Ferienhausanlage. Am siidlichen Rand des Plangebietes ist eine
Arrondierung der Anlage durch die Ergénzung um ca. 7 weitere Hauser vorgesehen.
Als sidlicher Abschluss des Plangebietes ist eine freiwachsende, naturnahe Hecke

vorgesehen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist bereits aktuell Teil des Siedlungsraumes, der geringfiigig entlang
einer bestehenden ErschlieBung erweitert wird.- Der Charakter der bestehenden An-
lage wird kaum verandert. Die geplante Heckenpflanzung wirkt sich auch positiv auf
das Landschaftsbild aus. Generell ist durch die Modernisierung eine Aufwertung des
Ortsbildes zu erwarten.

Mit der Festsetzung Pkt. 4.2 soll die Maglichkeit offengehalten werden, mittels einer
Satellitenempfangsstation die Versorgung des Plangebietes mit Internet, Fernsehemp-
fang etc. herzustellen. Es ist eine Satellitenanlage als Option vorgesehen, die nur ge-
ringfligig groRer ist als eine Anlage fiir ein {ibliches Einfamilienhaus. Diese soll in Bo-
dennahe auf einer befestigten Fidche aufgestellt wird. Die Versiegelung betrdgt max.
20 m? und wird in die Eingriffsbilanzierung aufgenommen. Durch die hier behandelte
Festsetzung wird die Errichtung von Satellitenanlagen an den einzelnen Gebauden
nicht mehr nétig. Dies verhindert ggf. stérende Wirkungen auf das Orts- und Land-

schaftsbild.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

GemilR § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln enthommen werden kann, erfilllen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiiter kénnen sich gegenseitig sowoh! positiv als auch
negativ verstérken oder abschwéchen.

MaRgeblich fiir die Planung ist die zusétzliche Uberbauung bzw. Versiegelung. Der

Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso

bestehen Wechselwirkungen des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.
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Diese fallen jedoch aufgrund der iberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung eher gering aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung und geringen bauli-
chen Erweiterung sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern generell als
gering einzuschéatzen. Die Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenver-
siegelung und Versickerungsfahigkeit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits
im Rahmen der Schutzgutabarbeitung beriicksichtigt.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese dort auch nicht zu er-
warten.

3.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbunden:

- Flacheninanspruchnahme: Es werden Teile des Siediungsraumes sowie ein
schmaler Streifen Intensivacker liberplant.

- Versiegelung: Es kommt durch die Gebdudeumbauten zu geringfligigen zusatz-
lichen Versiegelungen. Die Beeintrdchtigungen bzw. der Verlust von Boden-
funktion und Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird als gering ein-
geschatzt.

- Verlust von Teillebensrdumen: Durch die Geb&dudeumbauten kommt es zu Ver-
lusten von hauptséchlich Gartenstrukturen mit einer verhéltnismaRig geringen
Bedeutung in Bezug auf den Artenschutz.

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschlieRen
zu kénnen, sind die genannten Vermeidungsmalnahmen zu beriicksichtigen. Dabei
ist anzumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt innerhalb
des besiedelten Raumes bzw. im direkten Anschluss daran befindet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel die Entwicklung des Umwelt-
zustandes des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau tind Vorhandensein des Vorhabens einschlieBlich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 33 werden Um- bzw. Ausbauarbeiten an den bestehenden
Wochenend-/Ferienhdusern sowie die Ergdnzung von weiteren Gebauden erméglicht.
Die Verkehrswege bleiben im Rahmen des Bebauungsplanes von BaumaBnahmen

ausgenommen.
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Nutzung von natiirlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan werden tiberwiegend bereits bebaute Berei-
che liberplant. Des Weiteren erfolgt eine Arrondierung der Ferienhausanlage um ca. 7
Hauser entlang einer bestehenden ErschlieBungsstrafte am sidlichen Rand des Plan-
gebietes. Das Plangebiet.wird deutlich durch eine Hecke von der umgebenden Land-
schaft und den Natura 2000-Gebieten abgegrenzt werden. Der Konflikt der formalen,
flichenméBig geringfiigigen Uberschneidung zwischen Europaischem Vogelschutzge-
biet und Plangebiet wird in einer SPA-Vertraglichkeitspriifung untersucht. Im Ergebnis
werden die Beeintrachtigungen als nicht erheblich eingestuft. Die Heckenpflanzung
mindert zudem die Stérwirkungen von Licht, Ldrm und menschlicher Prasenz.

Art und Menge an Emissionen

Nach Einschédtzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel rufen die Ziele des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 keine signifikanten Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschiit-
terungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel bestehenden Abfallentsor-

gung sind einzuhalten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Uberplanung und geringfiilgigen Erweiterung der bestehenden Wochenend-
/Ferienhausanlage sind keine hervorzuhebenden Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit verbunden. Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich im Hochwas-
serschutzgebiet. In den Festsetzungen im Teil B -Text und in den Hinweisen wird da-
rauf gesondert eingegangen, so dass Uberschwemmungen durch bauliche Vorkehrun-
gen vermieden werden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fiir das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaéler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Parkplatz fiir Tagestouristen. Eine
Flache im siidlichen Anschluss daran wird bereits temporéar als Stellplatz fir Wohnmo-
bile genutzt und soll im Zuge eines weiteren Bebauungsplanes (Nr. 40) als Wohnmo-
bilstellplatz im Zusammenhang mit weiteren Anderungen der Infrastruktur in der Orts-
lage ausgewiesen werden.

Abgesehen von der touristischen Entwicklung in der Ortslage Timmendorf Strand sind
auch in weiteren Ortslagen die Ergénzung der touristischen Unterkiinfte und Infrastruk-
tureinrichtungen vorgesehen. Kumulative Wirkungen werden im Rahmen der notwen-
digen FFH-Prifungen (Summationspriifung) beachtet.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes besitzt diese
keine signifikante Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion. Durch die geringfiigigen bauli-
chen Erweiterungen sind keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu er-
warten.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlagé der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 - Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bestehende Wochenend-/ Ferienhausan-

‘lage, die jedoch aufgrund des Bauzustandes und der Ausstattung auf Dauer nicht mehr
attraktiv ist und sich daraus ein stidtebaulich nicht akzeptabler Zustand ergeben
wiirde. Mit dem Bebauungsplan geht es um Neubau, Erweiterungs- und Modernisie-
rungsmdglichkeiten, um einen zeitgeméRen Standort fiir das Ferienwohnen zu entwi-
ckeln.

4.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel méchte ihr Gunstpotential nutzen und touristisch
attraktive Angebote schaffen. Die Entwicklung wurde bereits mit den vorangegange-
nen Anderungen des Flachennutzungsplanes vorbereitet. Die Ortslage Timmendorf
Strand mit unmittelbarem Anschluss an Strand- und Kistenbereiche ist damit insbe-
sondere Schwerpunkt fiir die touristische Nutzung. Mit dem hier vorliegenden Bebau-
ungsplan geht es um die Weiternutzung und Modernisierung einer bestehenden Wo-
chenend- und Ferienhausanlage sowie um eine Erweiterung um ca. 7 Gebdude am
stidlichen Plangebietsrand. Dies steht im Zusammenhang mit der Neuordnung ande-
rer touristischer Angebote in Timmendorf Strand. Angrenzend an das hier betrachtete
Plangebiet befindet sich ein Parkplatz. Dieser soll um Wohnmobilstellplétze in siidliche
Richtung erweitert werden. Dafiir sollen auf dem bestehenden Wohnmobilstellplatz in
zentraler Lage weitere andere touristische Nutzungen etabliert werden.

Aufgrund dieser Neuordnung innerhalb der gesamten Ortslage wird auf eine weitere
Untersuchung von Alternativstandorten an dieser Stelle verzichtet.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrédchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach §
1 Absalz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhalfigen stéddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kén-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-

griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch
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veriragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalBnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestelifen Fldchen getroffen werden. § 15 Ab-
safz 3 des Bundesnaturschuizgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt smd
oder zuldssig waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter VenNendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018" des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstelit. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und sind werden

* firr die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fiir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvoliziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemaf der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen tber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefdhrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspré-
gung. Jeder Weristufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Rand der Ortslage Timmendorf Strand an
der Westkiiste der Insel Poel.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen aufgelistet. Wohnbebauungs und Ferien-
hausgebiete sind jeweils Wirkbereiche | von 50 m und Wirkbereiche Il von 200 m fest-
gelegt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

in der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben. Als Grundlage fiir die Erarbeitung dienten zum einen Begehungen
und zum anderen die Darstellungen des Managementplans zur Biotopkartierung
(Karte 1a, Blatt 2 Aktueller Zustand Biotoptypen).
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Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V Wert- | Kompensations-

Biotoptyp stufe | erfordernis

1.10.3 WXS Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten | 1-2 3

2.31 BHF Strauchhecke 3 6

273 BBJ Jungere Einzelbdume

3.1 KG Halophile Pionierfluren und Salzgriinland 3 6

335" KSlI Intensiv genutzte Sandstrand der Ostsee 1 1,5

342 KDW | WeiRdlne 3 6

3.3.12 KSE Gerdll- und Blockstrand 3 6

9.3.2 GIM Intensivgrinland auf Mineralstandorten 1 1,5

10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer und trockener | 2
Mineralstandorte

1212 - | ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 1

13.2.3 PHZ Siedlungshecke aus heimsichen Gehélzen 1 1,5

13.9.5 PZC Campingplatz 0 0,5

13.9.6 PZF Ferienhausgebiet 0 0,2-0,8

14.7.2 OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 0 0

14.7.3 ovuU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0 0

14.7.5 OVL Strale 0 0

14.7.8 ovpP Parkplatz 0 0

14.7.13 OVH Hafen- und Schleusenaniage 0 0

14.9.7 OWM | Mole/Wellenbrecher 0 0

* Baumschutz erfolgt entsprechend den Regelungen der Baumschutzkompensation
Biotoptypen innerhalb des Plangebietes
12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)

Im stdlichen Bereich des Plangebietes wird ein schmaler Streifen der angrenzenden
Ackerflachen in den Geltungsbereich einbezogen. Wertstufe: 0/Biotopwert: 1

13.9.6 Ferienhausgebiet (PZF)

Der 6stliche Teil des durch die Wochenendhausbebauung gepragten Bereichs in Tim-
mendorf Strand wurde bereits zu DDR-Zeiten bebaut. Bei den Gebduden handelt es
sich gréRenteil um einfache, relativ kleine, eingeschossige Gebaude. Die Gartenberei-
che sich durch Zierrasen, Ziergehélze, wie Koniferen, und einzelne Bdume gepragt.
Als Einfassung der einzelnen Grundstiicke dienen hauptséchlich Hecken, wie bei-
spielsweise Liguster, und verschiedenartige Zaunanlagen. Die Verkehrswege sind un-
befestigt.

Wertstufe: O/Biotopwert: 0,2 - 0,8

Erléduterung: Der durchschnittliche Biotopwert errechnet sich geméf HzE nach der For-
mel 1-Versiegelungsgrad. Im Rahmen der Bestandserfassung wurden fiir die beste-
hende Bebauung verschiedene Bereiche mit unterschiedlich dichter Bebauung identi-
fiziert. Innerhalb der Wochenend- bzw. Ferienhausanlage sind Abschnitte mit Einzel-
hausem vorhanden, die Grundfléchenzahlen zwischen 0,2 und 0,4 aufweisen und Ab-
schnitte mit Reihenhdusern urid einer hohen Verdichtung. Hier liegt der Versieglungs-
grad bei bis zu 80%.
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Biotoptypen aullerhalb des Plangebietes

1.10.3 Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)

Sudwestlich des Plangebietes beginnt ein Kiistenwaldbereiche, der sich in sidliche
Richtung fortsetzt. Der Waldbereich ist durch verschiedene Laubgehélze wie Erle und
Kastanie charakterisiert. AuBerdem ist eine Durchmischung mit Ahornjungaufwuchs
vorzufinden.

2.3.1 Strauchhecke (BHF)
Die Abgrenzung des &ffentlichen Parkplatzes 6stlich des Plangebietes erfolgt in 6stli-
che und sidliche Richtung durch eine Hecke aus liberwiegend heimischen Laubge-

hélzen.

2.7.3 Jungerer Einzelbaum (BBJ)
Der offentliche Parkplatz ist teilweise durch Einzelbdume untergliedert. Dabei handelt

es ist iberwiegend um Ahorne.

3.1 Halophile Pionierfluren und Salzgriinland (KG)

Westlich des Plangebietes im Kustenbereich sind Halophile Pionierfluren und Salz-
grinland im Biotoptypenkartierungen des Managementplanes zum Europé&ischen Vo-
gelschutzgebiet dargestelit.

3.3.5 Intensiv genutzter Sandstrand der Ostsee (KSi)
Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein intensiv genuizte Strandbereich. Es
handelt sich um einem Sandstrandbereich, der in den Sommermonaten berdumt wird.

3.4.2 Weifkdiine (KDW)

Zwischen dem intensiv genutzten Strandbereich und dem Campingplatz sind geman
der Biotoptypenkartierung des Managementplanes zum Européischen Vogelschutzge-
biet WeiRdiinen ausgebildet. Diese sind durch zahlreiche Strandzugange unterbro-

chen.

3.3.12 Geroll- und Blockstrand, vegetationslos (KSE)
Westlich des Plangebietes ist der Strand durch Stein und Geréll gepréagt.

9.3.2 Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

Sidlich des o6ffentlichen Parkplatzes am Ortseingang befindet sich ein Bereich der als
Intensivgriinland ausgepragt ist. Dieses Areal wird temporar von Wohnmobilen ge-
nutzt. Anmerkung: Zu dieser Thematik befindet sich der Bebauungsplan Nr. 40 der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel derzeit in Aufstellung.

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer und trockener Mineralstandorte (RHU)

Am Ortseingang noérdlich der Landesstrale ist eine derzeit ungenutzte Flache vorhan-
den, die sich entsprechend der aktuellen Ausprdgung als Ruderalfldche charakterisie-
ren lasst.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Ostlich und siidlich des Plangebietes schlieBen sich landwirtschaftliche Fliachen mit

intensiver Bewirtschaftung an.
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13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (PHZ)
Der o6ffentliche Parkplatz éstlich des Plangebietes ist untergliedert durch Hecken aus
hgimischen Gehéblzen.

13.9.5 Campingplatz (PZC)
Im nérdlichen Bereich der Ortslage Timmendorf Strand befindet sich ein Wohnmobil-

stellplatz und Campingplaiz.

13.9.6 Ferienhausgebiet (PZF)
Nérdlich und westlich des Plangebietes ist weitere Ferienhausbebauung vorhanden.

14.7.2 Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF)
Ein Radweg verlauft parallel zu LandesstraRe. Dieser endet beim éffentlichen Park-

platz am Ortseingang.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU) _
Innerhalb der Ortslage sind befestigte und unbefestigte Wegeverbindungen vorhan-

den, wie beispielsweise die Zuwegung zum Campingplatz.

14.7.5 StralRe (OVL)
Die HaupterschlieBung der Ortslage fithrt in nahezu Ost-West-Richtung bis zum Ha-

fen. Des Weiteren ist eine Wendeschleife fiir Busse vorhanden.

14.7.13 Hafen- und Schleusenanlage (OVH)
Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Hafen der Ortslage Timmendorf

Strand.

14.7.8 Parkplatz (OVP)
Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Parkplatz. Dieser ist unbefestigt und durch

Baumreihen und Hecken untergliedert. Wertstufe: 0

14.9.7 Mole/Wellenbrecher (OWM)
Im Kiistenbereich westlich des Plangebietes sind Steinaufschiittungen als Kiisten-

schutz vorhanden.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht Giberwiegend aus einer vorhandenen Wochenend-/Ferien-
hausanlage. Im Siiden des Plangebietes wird ein schmaler Ackerstreifen einbezogen.
Ziel ist, die Moglichkeit flir eine Erweiterung und Modernisierung des Geb&udebestan-
des sowie fir den Neubau zu schaffen. Das Plangebiet wird Uberwiegend als Sonder-
gebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen" ausgewie-

sen.
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Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vor-
belasteten Rdumen wird iber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-

riicksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsraumes bzw. mit der siidlichen
Erweiterung im direkten Anschluss daran. Die angrenzenden Bereiche sind iberwie-
gend durch Bebauung und weitere Siedlungsnutzungen, wie Parkplétze, geprdagt.
Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsdquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung wird wie folgt
berechnet:

Fldache Biotopwert Eingriffsdquivalent fur
[m?] des des Biotopbeseitigung
betroffe- X betroffenen X | Lagefaktor | = | bzw. Biotopverdnde-
nen Bio- Biotoptyps rung

toptyps [m2 EFA]

Im Sondergebiet SO 1 werden Grundfléchenzahlen (GRZ) festgesetzt, die eine Erwei-
terung der baulichen Anlagen erméglichen und somit zwar nicht den Biotoptyp, jedoch
den Biotopwert beeinflussen. Die maximal méglichen Erweiterungsfldchen werden in
der Bilanzierung beriicksichtigt. [n der Anlage | erfolgt eine Darstellung des bestehen-
den und durch den Bebauungsplan erméglichten Versiegelungsanteils im Sonderge-
biet SO 1 (unterteilt in SO 1.1 bis 1.7).

Bei dem Sondergebiet SO 2 handelt sich um berwiegend bereits stark verdichtete
Reihenhausbebauung. Durch die festgesetzten Grundflachen (GR) ist eine zusatzhche
Bebauung ausgeschlossen.

Des Weiteren wird im Siiden des Geltungsbereiches ein schmaler Ackerstreifen ein-
bezogen. Auf diesen Flachen ist eine Arrondierung der Ortslage vorgesehen. Hier er-
folgt ein vollstéandiger Verlust des Biotoptyps. Zum einen erfolgt die Errichtung von zu-
satzlichen Ferienhdusern und zum anderen werden Gartenbereiche entstehen.

Einbegriffen in die Bilanzierung ist ebenso die Méglichkeit der Schaffung einer Satelli-
tenempfangsstation beriicksichtigt. Es ist eine Satellitenanlage als Option vorgesehen,
die nur geringfiigig gréRer ist als eine Anlage fiir ein lbliches Einfamilienhaus. Diese
soll in Bodennihe auf einer befestigten Flache aufgestellt wird. Die Versiegelung be-
tragt max. 20 m? :
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Tabelle 4: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor | m? EFA

Sondergebiet SO 1

ACL 2373 1 0,75 1780

PGZ 5774 1 0,75 4331
. Gesamt: 6110

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffséquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil-/Vollversie- Zuschlag far Teil-/ Eingriffsaquivalent fir Teil-/

gelte bzw. X Vollversiegelung _ | Voliversiegelung bzw. Uberbauung
tiberbaute Fli- bzw. Uberbauung [m? EFA]

che [m?] 0,2/0,5

Das Sondergebiet SO 1 ist in 7 verschiedene Bereiche unterteilt. Fiir diese SO 1.1 bis
1.7 sind Grundfldchenzahlen von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. in der Anlage | ist die ma-
ximale mégliche Versiegelung geméag der jeweiligen GRZ dargestellt. Unter Beachtung
der bestehenden Versiegelungen wurde die héchst mégliche zusétzliche Versieglung
ermittelt. Flir diese Bereiche wird in Tabelle 5 der Versiegelungszuschlag berechnet.
SO 1.7 beinhalt auch die Arrondierungsflachen mit der derzeitigen Ackernutzung. Fiir
diesen Bereich wird ebenso die zuséatzliche Versiegelung gemaR der GRZ beriicksich-
tigt.

Fir das Sondergebiet SO 1 ist eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50 % mog-
lich.

Die Verkehrsfliachen stellen sich aktuell als unversiegelt dar. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ist keine Versiegelung der Verkehrsflichen vorgesehen. Die StraRen und
Wege solien im derzeitigen Zustand verbleiben.

Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Biotoptyp M-V | Fliache | Biotopwert  [Zuschlag | m? EFA
Sondergebiet SO 1
PGZ 5774 1 0,5 2887
2372 x 0,45
ACL =1068 1 0,5 533
' Gesamt: 3420
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fiir Wohnbau- und Ferienhausge-
biete sind jeweils Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (lI) von 200 m fesige-
legt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.




Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 33
JFreizeitwohnen Timmendorf Strand Sud*, Satzungsbeschluss

GemaR den Ausfithrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachendquiva-
lents fiir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen)“ wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von Bioto-
pen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch eingeschrénkt
funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von von 200 m um
das Plangebiet aufgenommen. Dort sind unter anderem Biotoptypen mit einer Wert-
stufe von 3 zu finden. Dies betrifft zum einem eine gesetzlich geschiiizte Hecke, die
den derzeitigen Abschluss des 6stlich des Plangebietes vorhandenen o&ffentlichen
Parkplatzes bildet. Zum anderen handelt es sich um Kiistenbiotope.

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden keine zusétzlichen Einschrdnkungen der
Funktionsfihigkeit dieser Biotoptypen gesehen. Es handelt sich um eine bestehende
Wochenend-/Ferienhaussiedlung, dementsprechend sind bereits anthropogene Sté-
rungen vorhanden. Durch die Uberplanung der vorhandenen Wochenend-/Ferien-
hausanlage, auch unter Beriicksichtigung der geringfiigigen Erweiterung in siidliche
Richtung, werden keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen (Funktionsbeein-
trachtigungen) hdherwertiger Biotope in der Néhe des Eingriffes hervorgerufen. Dem-
entsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Minimierung
Mit der Umsetzung der Planungsziele werden Fliachen definiert, die durch eine zusétz-
liche Bebauung in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt vollstandig verloren gehen.

Diese Flachen werden durch die Festlegung von Grundflachenzahlen begrenzt.

Der hier betrachtete Bebauungsplan bezieht einen schmalen Ackerstreifen am sidli-
chen Rand des Plangebietes mit ein. Die Funktion des Ackerstreifens geht vollstéandig
verloren. GemaR Punkt 2.7 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE) werden kom-
pensationsmindernde MaRnahmen als MaBnahmen definiert, die nicht die Qualitét von
Kompensationsnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaus-
halt haben, was zur Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfes filhrt. Vor der
Uberarbeitung der HzE war die Beriicksichtigung der kompensationsmindernden Wir-
kung von Gérten durchaus eine lbliche Praxis. Die librigen Gérten der Wochenend-
{Ferienhausanlage sind durch Zierrasen sowie Strducher und Baume geprégt. Es ist
davon auszugehen, dass auch diese Garten dhnlich gestaltet werden. Es wird aus-
driicklich darauf hingewiesen, dass auch sogenannten Schottergérten als Teil der Ver-
siegelung zu beriicksichtigen sind und generelle Festsetzungen zur Gestaltung der
Garten getroffen. Wenngleich die Hausgérten nicht die gleiche Wertigkeit in Bezug auf
die Funktion fir den Naturhaushalt besitzen, ist ihnen dennoch eine positive Wirkung
auf den Naturhaushalt zuzusprechen.

Diese Eingriffsminderung ist nicht Bestandteil der in Anlage 6 benannten unter Punk t8
benannten Manahmen. Aus der genannten Argumentation weicht die Gemeinde hier
von der Stringenz der Ausfiihrungen der HzE ab. Es gilt nicht nur Beeintrdchtigungen
vollstandig zu vermeiden, sondern auch Manahmen zu ergreifen, die die Funktions-
fahigkeit- und Wertverluste auf ein unabdingbares Mindestmaf’ beschrankten. (vgl.
Koppel et. al Praxis der Eingriffsregelung, S.154 ff)
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Aufgrund der fehlenden Versiegelung wiirde sich gemaR der Bewertung der.HzE ein
Biotopwert von 1 ergeben. Denn diese MinimierungsmaBnahme bezieht sich nur auf
die unversiegelten Fliachen des Erweiterungsbereiches im SO 1.7, die aktuell als In-
tensivacker genutzt werden. Hier wird nur die Hilfte der realen Flache beriicksichtigt,
um den durchschnittlichen Auspragungen der Hausgérten geniige zu tragen.

Tabelle 7: Minimierung des Eingriffes

Biotoptyp M-V | Frache | Biotopwert | m? EFA

Hausgérten (Teilbereich SO 1.7)

ACL 1306-50% =653 1 . 653
653

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflichendquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 6110
Versiegelung 3420
Wirkzonen -

Minimierung 653
Multifunktionaler Gesamteingriff 8878 m? EFA

5.4 KompensationsmaRnahmen

Interne Kompensationsmafinahmen :

Zur Abgrenzung des Plangebietes in siidliche Richtung ist eine Heckenpflanzung vor-
gesehen. Dieser Hecke vorgelagert wird ein Krautsaum als Pufferstreifen zu der siid-
lich befindlichen landwirtschaftlichen Nutzfliche angelegt. Dieser Krautsaum soll als
Mulde ausgebildet werden, um das AbflieRen von Wasser von den Ackerflichen in das

Plangebiet zu verhindern.

Gleichzeitig erfolgt damit eine Abschirmung zu den Rastflichen des auf der Insel Poel
flachendeckend vorhandenen Europaischen Vogelschutzgebietes. GemaR der SPA-
Vertraglichkeitsprifung ist diese MaBnahme auch als Abschirmung und Minimierung
der Stérungen durch Licht, L4rm und menschliche Présenz sinnvoll.

Gemdl der Darstellung der Umweltkarten M-V besteht eine teilweise Uberschneidung
der im stdlichen Plangebiet geplanten baulichen Erweiterungsflichen mit dem SPA.
Laut der verfigbaren Metadaten wurden die Karten im MaRstab von 1:10 000 und ei-
ner Genauigkeit von +/- 10 m erstellt. Die Abgrenzung dieser Einstufung als Rastvo-
gelgebiet Stufe 3 basiert auf der Abgrenzung des SPA.

Im Rahmen der Behandlung der Belange des Européischen Vogelschutzgebietes er-
folgt eine Auseinandersetzung mit der Genauigkeit der Darstellung bzw. Unscharfe der
Abgrenzung des Schutzgebietes. Die dargestellte Schutzgebietsflache grenzt direkt an
die bestehende Bebauung an und bezieht die bestehende ErschlieBungsstraBe mit
ein. Die Unschérfe der Darstellung zeigt sich beispielsweise auch in der Darstellung
des 6stlich angrenzenden Parkplatzes sowie der bestehenden Bebauung sidlich der

Strafle Nah'n Kiiff als Rastvogelgebiet der Stufe 2 ,regelmaRig genutzte Nahrungs-
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und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen™. Ein Rastvogelgebiet der
Stufe 3 definiert sich als ,stark frequentiertes Nahrungs- und Ruhegebiet in Rastgebie-
ten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der
Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) - hoch bis sehr hoch®.

Gemah der in den Hinweisen zur Eingriffsregelung in Anlage 6 unter MaRnahme 2.21
genannten Anforderungen fiir die Anerkennung sich Heckenpflanzungen auflerhalb
von Rastvogelgebieten der Stufe 3 und 4 durchzufiihren. Andere Standorte sind nur in
Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehérde zu. In der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehérde wird daher bei Festhalten an der Manahme der Hecken-
pflanzung ein Nachweis der Vertraglichkeit gefordert. Aus Sicht der Gemeinde trifft die
Kategorisierung Rastvogelgebiet der Stufe 3 auf den nun in das Plangebiet einbezo-
genen Bereich nicht zu. Ausfiihrliche Informationen zu dieser Einschatzung sind in der
zum Bebauungsplan dazugehdrigen SPA-Vertraglichkeitspriifung aufgenommen.

Die Gemeinde hélt weiterhin an der Planung der Hecke fest und sieht hier Vorteile in
einer deutlichen Definition des Ortsrandes sowie eine Minderung der Beeintréchtigun-
gen durch menschliche Prasenz. GemaR Garniel, A. & U. Mierwald (2010) stdren sicht-
bare FuRganger und Radfahrer stirker als Fahrzeuge. Somit muss fur StraRen mit
FuR- und Radwegen sowie im Umfeld von Parkméglichkeiten mit einer starkeren Stor-
wirkung gerechnet werden als fur Straken mit durchgehendem und gleichmaRigem
Verkehr. Daraus wird abgeleitet, dass generell die Stérungen durch die menschlichen
Bewegungen/Prasenz im Strafenraum und ggf. im Garten héhere Stérungen hervor-
rufen als die statische Anlage einer Hecke am unmittelbaren Siedlungsrand.

Anlage einer Feldhecke mit vorgelagertem Krautsaum (KMI-1)

Innerhalb der Flache fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist eine mindestens dreireihige Hecke im Pflanzverband fur die
Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhlter in einem Abstand von 15,0 m bis 20,0 m
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestbreite der Hecke betrégt 7,0 m.
Es sind standortheimische Gehdlzarten in den Pflanzqualitaten Stréucher 60/100 cm,
dreitriebig, Baume Stammumfang 12/14 cmund Zweibocksicherung zu verwenden. Es
sind standortgerechte und heimische Gehdize, dabei mindestens flnf verschiedene
Straucharten und zwei verschiedene Baumarten, zu verwenden. Vorgelagert als Puffer
zwischen der landwirtschaftlichen Nutzflache und der Hecke ist ein Krautsaum durch
Selbstbegriinung mit einer Mindestbreite von 3,0 m einzurichten. Dieser Pufferstreifen
ist als Mulde zur Regenwasserversickerung auszubilden. Die Mahd des Krautsaumes
ist nicht vor dem 01. Juli je nach Standort einmal jahrlich, aber mindestens alle drei
Jahre, mit Abfuhr des Mahgutes durchzufiihren. Die Hecke ist mit geeigneten Maf3-
nahmen gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Im Regelfall kann laut der Ausfithrungen der HzE fur MaRnahmen innerhalb von Na-
tura 2000-Gebieten ein Lagezuschlag von 10% vergeben werden. Dieser Lagezu-
schlag bezieht sich auf die Grundbewertung einschlieBlich der Zusatzbewertung. Auf-
grund der aufgefiihrten Argumentation beztiglich der Darstellungsgenauigkeit der Ab-
grenzung und der hier vertretenden Ansicht, dass die Heckenfliche dem Grundsatz
nach dem Siedlungsraum und nicht dem SPA zuzuordnen ist, wird hier auf die Ver-
wendung eines Lagezuschlages verzichtet.

Tabelle 9: Darstellung der internen Kompensationsmafnahmen
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MaBnahme Fliche | Kompensationswert Leistungsfaktor m2 KFA

Hecke mit Krautsaum

(KMI-1) 2200 3,0 0,5 3300
3300

Externe KompensationsmalRnahme
Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit

von 5578m?KFA wird durch weitere externe MaRnahmen beglichen. Es liegt eine Re--
servierung der Fléchenpool Unrow/LiiRvitz GbR fiir das Okokonto v, Wersebe/

v.Gizycki vor.

GemaR § 9 Abs. 3 Okokontoverordnung (OkoktoVO M-V) hat der Eingriffsverursacher
gegenuber der Zulassung- oder Genehmigungsbehorde mit den Planunterlagen die
schriftliche Bestatigung des MaRnahmentrigers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahme vorzulegen.

Im Zusammenhang mit der Ausfithrung der hier benannten KompensationsmaRnah-
men sind die in Anlage 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung enthaltenden Anforderun-
gen fur die Anerkennung zu beriicksichtigen. Abweichungen sind mit der unteren Na-
turschutzbehérde abzustimmen.

Die Heckenpflanzung ist zwingend vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten fiir die siid-
liche Bebauung durchzufithren. Die Umsetzung der dbrigen PflanzmaBnahmen ist
spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBung durchzu-
fuhren.

6. Zusitzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr, 7
und ergénzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiiter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieRend wird eine
Prognose fiir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe unc[ dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-

rialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Bei der Erstellung des Umweltberichtes zum Entwurf kam es zu keinen Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Angaben. Mittlerweile liegt ein Bodengutachten vor.

Auch erfolgte eine detaillierte Auseinanderéetzung mit dem Baumschutz. Hier ist es
vorrangiges Ziel den vorhandenen Baumbestand zu erhalten. (siehe Ausfithrungen zu
geschitzten Bdumen)
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Die Stellungnahme zur dem Natura 2000-Vertréglichkeitsuntersuchungen von der un-
teren Naturschutzbehérde erfolgte erst zum Entwurf, so dass erst in Vorbereitung der
Satzungsunterlagen eine Uberarbeitung stattfinden konnte.

6.2 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Aligemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kénnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.
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7. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Beldnge des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resultate
der Umweltpriifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung
aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel wur-
den innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet besitzt eine FlachengréRe von rund 4,6 ha und befindet sich im Siiden
der Ortslage Timmendorf Strand. Es umfasst tberwiegend das bestehende Wochen-
end-/Ferienhausgebiet am ,Nah'n Kliff und dem éstlichen ~Fischerstieg“. Ebenso wird
ein geringer Anteil an landwirtschaftlichen Flichen in den Geltungsbereich einbezo-
gen. Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 33 der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Modernisierung und Erweiterung der vorhandenen Gebiude sowie
den Neubau von Gebguden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind in den tiber-
geordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fiir den Bereich der bestehenden
Wochenend- und Ferienhausbebauung kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw.
spezifische Aussagen getroffen worden. Aus den ibergeordneten Planungen lassen
sich daher fir die hier betrachteten Planungsziele keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen ableiten. Eine Sonderstellung ist jedoch dem nahezu fidchendeckenden Schutz-
status der Natura 2000-Gebiete auf der Insel.

Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die Insel Poel als Européisches Vogelschutz-
gebiet ,\Wismarbucht und Salzhaff* (SPA DE 1934-401) ausgewiesen. In den Kiisten-
bereichen schlieft sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wis-
marbucht* (ehemals FFH-Gebiet DE 1934-302) an. Aus diesem Grund wurde fiir das
GGB eine FFH-Vorpriifung erarbeitet. Es ging hierbei im Wesentlichen um die Frage-
stellung, ob die potentielle erhebliche Beeintrachtigung der FFH-Lebensridume und Ar-
ten durch Erhéhung der Feriengéste in Timmendorf Strand ausgeschlossen werden
kann. Die Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass sich die Erhéhunig nicht signifikant
auswirkt und auf eine FFH- Vertraglichkeitspriifung verzichtet werden kann.

Fur das Europdische Vogelschutzgebiet wurde aufgrund der formalen flaichenmaRig
geringen Uberschneidung eine SPA-Vertréglichkeitspriifung erarbeitet. Im Ergebnis
werden erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine geman § 20 geschiitzten Biotope vorhanden.
Aus Sicht der Gemeinde liegen aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelas-
tungen keine mittelbaren Beeintréchtigungen der gesetzlich geschilizten Biotope im
Umfeld mit der Umsetzung der Planungsziele vor.
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Die Umweltbelange wurden ausfiihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 33
beschrieben und beriicksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter untersucht. im Wesentlichen sind durch das
Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser durch Bodenversie-
gelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verbunden.
Zum Nachweis der Versickerung von Niederschlagswasser wurden entsprechende
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit
dem Bebauungsplan Nr. 33 verbundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die
benannten Schutzgiter ist nicht zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele er-
folgt im Wesentlichen eine Uberplanung einer bestehenden Wochenend-/Ferienhaus-
anlage mit einer geringfiigigen flichenmaRligen Erweiterung. Es handelt sich dement-
sprechend um einen anthropogen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in
Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind un-
ter Hinzunahme der Ausfiihrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG
Neufassung 2018 dargestelit und bewertet worden. Der Verlust resultiert hauptsach-
lich aus der zusatzlichen Versiegelung, die durch die vorgesehene Bebauung verur-
sacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die uberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Die vorhandenen Versiegelungen durch die be-
stehende Bebauung und der Verlust von iberwiegend Gartenflaichen und einem ge-
ringen Anteil an Ackerflachen wurden beriicksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden
durch geeignete Ausgleichs- und Minderungsmafinahmen kompensiert. Erhaltungs-
und Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs-
und Landschaftsraum.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschatzung
durchgefiihrt. Der Bebauungsplan Nr. 33 umfasst im Wesentlichen Siedlungsbereiche.
Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG wurde unter Beriick-
sichtigung entsprechender MafRnahmen wie Bauzeitenregelungen ausgeschlossen.
Gemal der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 15.11.2019 wird die
Einschatzung der vorliegenden Potentialabschatzung mitgetragen. Die Belange der
Arten innerhalb der Natura 2000-Gebiete wurden im Rahmen der FFH-Vorpriifung
bzw. SPA-Vertraglichkeitspriifung gesondert betrachtet.
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Gemeinde Ostseebad Insel Poel, den (/< (73 2277
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