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Bestandsgebaude gemaR § 20 Abs. 2 Landeswaldgesetz M-V ; ;'
in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Waldabstandsverordnung M-V, ;

§ siehe Hinweis Nr. 9
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Bestandsgeb&ude gemé&fR § 10 Landeswaldgesetz M-V,
siehe Hinweis Nr. 8

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Waldabstandsline 30m
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Plangrundlagen:
Lage- und Hohenplan, Vermessungsbilro Bauer und Siwek, Wismar, vom

10.09.2018; digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019; wirksamer
Flachennutzungsplan i.d.F. der 4. Anderung; eigene Erhebungen
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
uber den Bebauungsplan Nr. 33 "Freizeitwohnen Timmendorf Strand Sid" i
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Hinweise

1. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gemal § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommem
(DSchG M-V) unverziglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

2. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatarlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgema-
Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeige-
pflicht bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises wird hingewiesen.

3. Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlielen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kén-
nen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegen-
stande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Nutzungsschablonen
SO 1 lo
\\J Freizeitwohnen
) FHmax 7 ,5

DN (SD, KWD) 30°- 45°

SO 2 B

Freizeitwohnen

FHmax (FD) 3,5
GRmax 36 m?

DN (FD) 5° 10°

/i

4. Fur den nordlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes isi
das Bemessungshochwasser der AuBenkiste Poel/Timmendorf zuziglich
Seegangsbelastung zu beachten. Dieser Bereich befindet sich laut Hochwas-
serrisikomanagment im Risikogebiet ,Kiistengebiet West‘. Fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist das Bemessungshochwasser der Au-
Benkuste Poel/Timmendorf zuziglich Seegangshelastung zu beachten. Das
Bemessungshochwasser betragt 3,2 m tber NHN. Die Seegangsbelastung
wird mit 0,5 m definiert. Daher sind Fundamente der baulichen Anlagen so tiei
zu grunden, dass eine Unterspilung ausgeschiossen ist. Die Fubodenober-
kante der zum Aufenthalt genutzten R&ume ist mindestens auf 3,7 m tber
NHN festzusetzen. R&ume unterhalb von 3,7 m tber NHN darfen nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden. Wande mussen so abgedichtet werden, dass
kein Wasser eindringen kann. Zum Schutz gegen Hochwasserereignisse
missen die Geb&ude Anbdschungen erhalten, die in der Lage sind, den Wel-
lenauflauf zu kehren.

5. Die gemaR § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten
Einzelbdume sind einschlieBlich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe
+ 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigun-
gen, die den Fortbestand gefahrden, einschlieRlich wahrend der BaumaR-
nahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Ein-
haltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Im Zusam-
menhang mit den durch den Bebauungsplan erméglichten Aus- und Umbauten
ist die kommunale Baumschutzsatzung zu beachten. Sofern Eingriffe in den
Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde zu erwirken.

6. Gehdlzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufuhren. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und
die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

7. GemaR § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V durfen bauliche Anlagen an Kistengewas-
sern in einem Abstand von 150 m landwérts von der Mittelwasserlinie nicht er-
richtet oder wesentlich geandert werden. Ausnahmeantrage sind an den Land-
kreis Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehérde, zu stellen.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit Ifd. Nummerierung,
"Freizeitwohnen"

GRZ Grundfldchenzahl
GR Grundfléche
FH Firsthéhe in m als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)
0 offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

SE=TE=T= Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, KWD Sattel- und Kriippelwalmdach

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

private Zuwegung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieBlich aller rechtswirksamer Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V
S. 682), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel vom 27.01.2020 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr.
33 ,Freizeitwohnen Timmendorf Strand Siid“, begrenzt im Norden durch die StraRe
»1au’n Luchttorm®, im Osten durch den gemeindlichen Parkplatz und landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, im Stiden durch landwirtschaftiich genutzte Flachen, im Wes-
ten durch ein Ferienhausgebiet, umfassend im Wesentlichen die Flurstiicke des
ehemaligen Wochenendhausgebietes im Sudosten der Orislage Timmendorf Strand,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende
Satzung Uber die Festsetzungen zur &uReren Gestaltung baulicher Anlagen erlas-

sen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 10, 18 BauNVO)
1.1 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2, die der Erholung dienen, mit der
Zweckbestimmung ,Freizeitwohnen®, sind Gebaude und bauliche Anlagen zu-
l&ssig, die dem Freizeitwohnen dienen. Mit dem Begriff ,Freizeitwohnen® wer-
den erholungsorientierte Wohnnutzungen definiert, die sowohl ausschlieRlich
durch den Eigentimer als auch durch wechselinde Feriengaste ausgeiibt wer-
den. Das Dauerwohnen ist unzulassig. ErschlieBungswege innerhalb der fest-
gesetzten Sondergebiete sind zulassig. In den SO 1 und SO 2 sind Versor-
gungseinrichtungen fir den taglichen touristischen Bedarf ausnahmsweise zu-
lassig.
Fir die Bestimmung der festgesetzten maximalen Firsthdhen sowie der fest-
gesetzten Sockelhdhe gilt die mittlere Hohe der vom Gebéaude uberdeckten,
natirlich anstehenden Geléndeoberflache. Die Firsthohe ist gleich die Héhen-
lage der oberen Dachbegrenzungskante. Fur das Erdgeschoss (Oberkante
FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,5 m. Die FuRboden-
oberkante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist aus Hochwasser-
schutzgrinden mindestens auf 3,75 m Uber NHN festzusetzen. Raume un-
terhalb von 3,75 m tUber NHN durfen nicht zu Wohnzwecken genutzt wer-
den.
Zur Herstellung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche durfen Héhenunter-
schiede auf dem jeweiligen Baugrundsttick durch Abgrabungen und Aufschiit-
tungen bis jeweils maximal 0,5 m ausgeglichen werden.

12

1.3

2 Bauweise, Mindestgrundstiicksgréfe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB und § 22 BauNVO)

In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zulassig. In dem
SO0 1 sind nur Einzelhauser zulassig. In dem SO 2 sind nur Hausgruppen zu-
lassig.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist die Errichtung von Terrassen au-

21

2:2

(1)  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbes’chiﬁsées-der Gemeindevertretung vom
14.03.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 01.04.2016 durch Verbﬂ‘enﬂichung im Poeler Inselblatt erfolgt.

o .
pl)
DZBiJrgerme terin

(2) Die fur Raumordnung und Landespl_'ahuﬁg"'zds'taﬁaigé Stelle ist mit Schreiben
vom 04.04.2019 und 10.10.2019 beteiligt worden. i h

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020 )él 504 I} (./
(Siegel) b ! ie Bargerm

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020
' - (Siegel) -

eisterin

(3) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
09.04.2019 bis zum 10.05.2019 durch eine &ffentliche Auslegung der Planung in
der Gemeindeverwaltung, Bauamt, sowie durch Veréffentlichung der Planung auf
der Internetseite der Gemeinde durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekannt-
machung ist am 01.04.2019 durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt sowie
durch Verbdffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde erfolgt. Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
04.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung aufgefordert worden.

g ¢
VN
ﬁ BL%erme sterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am 09.09.20f9—-deﬁ_- Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 33 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung besti A
@:M(/

Ostseebad Insel Poel, den 30.01,2020 g, 07 {
(Siegel) ie Blirgermeisterin

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020 ;
_(Siegel)

™

(5)  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 und die Begriindung dazu einschlief-
lich Umweltbericht sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der
Zeit vom 10.10.2019 bis zum 12.11.2019 wahrend der Dienststunden in der Ge-
meindeverwaltung, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die
offentiiche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener
Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, am 01.10.2019 durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt sowie
durch Verbdffentlichung im Internet unter http://www.ostseebad-insel-poel.de/b-
plaene.html bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom 10.10.2019 uber die &ffentliche Auslegung infor-
miert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden. #

A

Stellplatz fir Abfallbehalter am Tag der Abholung

Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Heckenanpflanzung, privat

£

[’l Zasurgrin, privat

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
der Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

) ¢ Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen -
150 m Kustenschutzstreifen

-

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-
®

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von B&umen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der
Grundstiicke 182, 183/1, 184/1, 185/1 u. 186/1 zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der
Grundstiicke 181, 189/1, 190/1 u. 191/1, 192/1, 193/1 u. 194/1 zu
belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der
Grundstiicke 196/1, 197/1, 198/1, 199/1 zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger des
Grundstlickes 240 zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger des
Grundstiickes 243 zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der
Grundstticke 246 u. 250 zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger der
Grundstlicke 252, 255 u. 258 zu belastende Fl&chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger des
Grundstiickes 278 zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ulere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
hier: hochwassergefahrdeter Bereich (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen, aus Vermessung

vorhandene Flurstiicksgrenzen
223 Flursticksnummern

vorhandene Gelandehdhen in m {1. NHN

in Aussicht genommene Parzellierung
BemafBung in m
Boschung

Carports, Uiberdachte Terrassen

Versiegelung
Jar
¢ Baumbestand
A
—
( \ Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m )
S

Waldabstandslinie 30 m

3. Nachrichtliche Ubernahme

Baume, geschiitzt geman § 18 NatSchAG M-V

8. GemaR § 89 Wassergesetz des Landes M-V (LWaG M-V) bedarf die Errich-
tung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kisten-
gewassern in einem Abstand von 200 m land- und seewirts von der Mittel-
wasserlinie der rechtzeitigen Anzeige bei der Wasserbehorde. Gemag § 107
LaWG M-V ist das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmeck-
lenburg (StALU WM) die hierfur zustandige Behorde.

9. GemaR § 20 des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG M-V) ist zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen
ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Mit dem Erlass ,Hinweise zu Stel-
lungnahmen in Bebauungsplanen mit Waldabstandsproblematik vom 04.10.2016
und den Erganzungen vom 08.06.2017 wurde die untere Forstbehdrde durch das
Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt M-V angewiesen, die dargestellten
Baugrenzen bzw. Baufelder im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes von
30 m (Flurstick 163 und 164, Flur 2, Gemarkung Timmendorf) abzulehnen. Die
Baugrenzen wurden vollstandig entfernt bzw. an den gesetzlichen Waldabstand
von 30 m angepasst. Die vorhandenen, betroffenen Gebaude sind im Plan als
Bestandsgebaude gekennzeichnet. Fur die vorhandenen Gebaude gilt der forst-
rechtliche Bestandschutz nur solange, wie die vorhandenen Gebaude selbst Be-
stand haben. Veranderungen, die die Identitat der Gebaude berilhren (z. B. Nut-
zungsanderungen, Erweiterungen, Abriss mit Neubau) sind aufgrund der Wald-
abstandsunterschreitung nicht zuléssig. GemaR § 10 LWaldG M-V wird das Ein-
vernehmen flr Veranderungen an vorhandenen Bestandsgebauden innerhalb
des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m nicht erteilt.

10. Fur die Baugrenzen auf den Flursticken 169, 170, 171, 172, 173, 186/1 der
Flur 2, Gemarkung Timmendorf, kann gemaR § 20 Abs. 2 LWaldG M-V in Ver-
bindung mit § 3 Abs. 1 Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V) eine Aus-
nahme zur Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m zugelas-
sen werden, da durch die Bestandsgebaude auf den Flurstiicken 164 und 304,
Flur 2, Gemarkung Timmendorf, bereits eine Unterschreitung des gesetzlichen
Waldabstandes gegeben ist und durch die Ausweisung von Baugrenzen keine
neue Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m und somit kei-
ne weitere Beeintrachtigung des Schutzzweckes eintritt.

11. Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensations-
defizit wird durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu wird das Oko-
konto v. Wersebe/ v. Gizycki genutzt, das durch die Flachenpool Un-
row/LURvitz GbR eingerichtet wurde. Die Sicherung erfolgt durch eine vertrag-
liche Regelung zwischen der Gemeinde Ostseebad Insel Poel und der Fla-
chenpool Unrow/L0Rvitz GbR.

12. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat gegeniber der zustandigen unteren
Naturschutzbehdrde mit den Planunterlagen die schriftiche Bestatigung des
Mafnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahmen
vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

13. Die dem Bebauungsplan Nr. 33 zugrunde liegenden Gesetze, Erlasse und
Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Gemein-
deverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13,
23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

2.3

4.1

RBerhalb der Baugrenzen zulassig. Innerhalb des SO 2 wird die zulassige Ter-
rassengrofie auf maximal 16 m? je selbststandigem Wohngeb&ude begrenzt
und ist bei der Berechnung der Grundflache nicht mitzurechnen.

Die MindestgrundstiicksgréRe in dem festgesetzten SO 1 betragt 300 m?. Da-
von ausgenommen sind Grundstiicke, die zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses eine geringere Grélke besallen.

3. Héchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten in den Geb&duden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist je selbststandigem Wohngebaude

nur eine Wohneinheit zulassig.

4, Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 2 und 6, § 14 Abs. 1 BauNVO)
In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind mindestens ein und maximal zwei
Uberdachte/nicht Uberdachte PKW-Stellplatze je Wohneinheit herzustellen.
Davon ausgenommen ist das SO 2 im Sudwesten des Plangebietes. Carports
werden als Uberdachte PKW-Stellplatze mit maximal einer geschlossenen Sei-
te definiert. Weitere PKW-Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken nicht
zulassig. Garagen sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO unzulassig.
In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist auch der Anbau eines maximal
10 m? groRen Gebaudes (z. B. Schuppen) an den Carport zulassig. Diese An-
bauten gelten als Nebengebaude. Alleinstehende Nebenanlagen, die Gebau-
de sind, durfen insgesamt eine Grundflache von 10 m? nicht Uberschreiten.
Die Flache der Carport-Anbauten ist dabei anzurechnen. Anbauten an die
Hauptgebaude sind unzulassig. Uberdachte Fahrradstellplatze sind zulassig.
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftan-
lagen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen. Die Aufstellung einer zentralen Satelliten-
empfangsstation mit einer Grundflache von maximal 20 m? ist zulassig.
4.4 AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen gemaR § 23 BauNVO, die
dem sténdigen oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen kénnen, im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes unzulassig.

4.2
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5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
ist die Errichtung von Carports und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzu-

lassig.

6. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)
Innerhalb der dargesteliten Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses ist
das auf den privaten und &ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser
durch geeignete technische Vorkehrungen (z. B. Zisternen, Rigolen, Versicke-
rungsmulden) zur Versickerung zu bringen. Ein Vemassen der Nachbargrund-
stiicke ist unzulassig. Innerhalb des am sudwestlichen Rand des Plangebietes
liegende SO 2 ist ebenso die Einleitung des anfallenden, unbelasteten Nieder-
schlagswassers in die Regenwassersammelleitung zul4ssig. Das auf den Er-
schlieBungswegen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Fla-
chen zur Versickerung zu bringen. Zur Ableitung des von den stdlichen Acker-
flachen abflieRenden Niederschlagswassers und zum Schutz der nérdlich lie-
genden Baugrundstiicke ist innerhalb der dargestellten Manahmenflache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Siden
des Plangebietes eine Mulde zur Versickerung des Niederschlagswassers aus-

zubilden.

7 % Griinflichen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Artenschutz und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB)

7.1 Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ist eine mindestens dreireihige Hecke im Pflanz-
verband fir die Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhalter in einem Abstand
von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindest-
breite der Hecke betragt 7,0 m. Es sind standortheimische Gehélzarten in den
Pflanzqualitaten Straucher 60/100 cm, dreitriebig, Baume Stammumfang
12/14 cm und Zweibocksicherung zu verwenden. Es sind standortgerechte und
heimische Gehblze, dabei mindestens funf verschiedene Straucharten und zwei
verschiedene Baumarten, zu verwenden. Vorgelagert als Puffer zwischen der
landwirtschaftlichen Nutzflache und der Hecke ist ein Krautsaum durch Selbst-
begrlnung mit einer Mindestbreite von 3,0 m einzurichten. Dieser Pufferstreifen
ist als Mulde zur Regenwasserversickerung auszubilden. Die Mahd des Kraut-
saumes ist nicht vor dem 01. Juli je nach Standort einmal jahrlich, aber mindes-
tens alle drei Jahre, mit Abfuhr des Mahgutes durchzufiihren. Die Hecke ist mit
geeigneten MaBBnahmen gegen Wildverbiss zu schitzen.

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin®

ist mit mindestens zwei standortheimischen Laubbaumen mit einem Stammum-

fang von 12/14 cm zu bepflanzen. Die Baume sind mit Zweibécken zu sichern
und dauerhalft zu erhalten. Die Restflache ist als Landschaftsrasen zu gestal-
ten. Es ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass die Nutzung als

Parkplatz unterbleibt.

Die Heckenpflanzung ist zwingend vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten fir die

stdliche Bebauung durchzufihren. Die Umsetzung der (ibrigen PflanzmaR-

nahmen ist spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Er-
schliefung durchzufiihren.

Die unbebauten Bereiche der einzelnen Grundsticke sind gartnerisch zu ge-
stalten. Hier sind heimische Gehélze und Stauden sowie Rasen mit Bluhanteil
zu bevorzugen. Es ist zu beachten, dass sogenannte Schottergarten Teil der

Versiegelung darstellen und im Rahmen der zulassigen Grundflachenzahl zu

berticksichtigen sind.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden der Arten-
gruppen Fledermause und Brutvégel (Gebaudebriter) sind vor Abriss bzw. jeg-
lichen Eingriffen in die Gebaudesubstanz eine fachgutachtliche Kontrolle auf
Besatz durchzufihren. Bei einem positiven Ergebnis der Kontrolle (Vorfinden
von Quartieren oder Niststatten) sind geeignete MaRnahmen (z.B. Schaffung
vom Ersatzquartieren) vom Gutachter aufzustellen und mit der unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen. v i

7.2

7.3

7.4

Fdes)

8. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1  Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind unversiegelt zu

belassen bzw. in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-

stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wiederzuver-

werten oder einer externen Wiederverwertung zuzufihren.
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9, Flichen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und SicherheitsmaR-
nahmen gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Fur den nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
das Bemessungshochwasser der AuBenkuste Poel/Timmendorf zuziglich
Seegangsbelastung zu beachten. Dieser Bereich befindet sich laut Hoch-
wasserrisikomanagment im Risikogebiet ,Kistengebiet West‘. Das Bemes-
sungshochwasser betragt 3,2 m tber NHN. Die Seegangsbelastung wird mit
0,5 m definiert. Daher sind Fundamente der baulichen Anlagen so tief zu
grinden, dass eine Unterspilung ausgeschlossen ist. Die FuRbodenober-
kante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist mindestens auf 3,7 m uber
NHN festzusetzen. Raume unterhalb von 3,7 m Gber NHN darfen nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden. Wande missen so abgedichtet werden, dass
kein Wasser eindringen kann. Zum Schutz gegen Hochwasserereignisse mis-
sen die Gebaude Anbéschungen erhalten, die in der Lage sind, den Wellenauf-
lauf zu kehren.

10.  Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

10.1 In dem Sondergebiet SO 1 ist die Ausbildung der Dacher der Hauptgebaude
nur als Sattel- oder Kriippelwalmdacher zulassig. Als Dacheindeckungen sind
nur nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Ziegel oder
Betonpfannen zulassig. Fur die Sattel- und Kriippelwalmdéacher ist eine Dach-
neigung von 30° bis 45° zulassig. In dem Sondergebiet SO 2 ist die Ausbildung
der Décher der Hauptgebaude nur als geneigte Flachdacher mit einer Dachnei-
gung von 5° bis 10° zulassig. Als Dacheindeckung sind Bitumenbahnen, Kunst-
stoff, Kies oder begriinte Dacher zulassig. Im gesamten Plangebiet sind Blech-
eindeckungen unzulassig.
Es ist auf einer Dachflache jeweils nur eine Art von Dachgauben zulassig. Tra-
pezgauben sind unzulassig. Die Dacheindeckung der Gauben muss in Art und
Farbe dem Hauptdach angeglichen werden. Die Breite aller Dachaufbauten darf
ein Drittel der Trauflange des Geb&udes nicht Uberschreiten.
Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit rotem/rotbraunem Klinker auszu-
fuhren. AuRerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhausem
zulassig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulassig. Fachwerk-
hauser sind unzulassig. Sichtbare Rollladenkasten sind unzulassig.
Die Verwendung von reflektierenden oder glanzenden Dach- oder Fassaden-
materialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenma-
terialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.
Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.
Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.
Von der offentlichen Verkehrsflache einsehbare Abstellplatze fir Abfallbehalter
sind mit einem Sichtschutz zu versehen.
Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laubholzhecke
aus heimischen Arten, als Holzzaun mit senkrechter Lattung oder als
Metallzaun mit Ausnahme von Maschendrahtzaunen zulassig. Lebensbaum-
und Scheinzypressengewachse (z. B. Thuja) sind als Einfriedungen zu den
6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig. Die zulassige Hohe der Einfriedungen
zu den &ffentlichen Verkehrsflachen betragt maximal 1,2 m. Die zulassige Hohe
der Einfriedungen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete betragt maximal
20m.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer GréRe von

maximal 0,4 m? zulassig.

10.10 Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzuléssig.

10.11 Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue, noch
mit  Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

10.12 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kénnen
mit BuRgeld geahndet werden.

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6
10.7

10.8

10.9

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020 = ja/(u
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(6)  Der katastermaRige Bestand innerhalb des-Geltungsbereichs am ©3.02. 2o
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da i ng nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Ma i {
che kénnen nicht abgeleitet werden

Wismar,den O .07 .2 02

(7) Die Gemeindevertretung hat die St @h‘meci__‘d‘e'r' Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonsﬁg‘eh"'Tfég‘er offentlicher Belange am
27.01.2020 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

) DiQB(lrgéne\i!t(één

(8)  Der Bebauungsplan Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschiiften wilrden am 27.01.2020 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die’ Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 33 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.01.2020

gebilligt. } (Qﬂ : J{/
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Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020

(9)  Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr.&:i,.%bes’téhend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt. -~ 9N

Ostseebad Insel Poel, den 30.01.2020 =1 '«@ (0
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(10) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.03.2020 im Poeler Inselblatt sowie im Inter-
net unter http://www.ostseebad-insel-poel.de/b-plaene.htm| bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 33 ist am 01-.03.2020,1':3'.1(:73\& getreten.
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Auszug aus der digitalen topografischen Karte, © Geo Basis DE/M-V, 2019

GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 33
»Freizeitwohnen Timmendorf Strand Siid“

begrenzt im Norden durch die StraRe ,Tau'n Luchttorm*, im Osten durch den ge-
meindlichen Parkplatz und landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Suden durch
landwirtschaftiich genutzte Flachen, im Westen durch ein Ferienhausgebiet, umfas-
send im Wesentlichen die Flurstiicke des ehemaligen Wochenendhausgebietes im
Sidosten der Ortslage Timmendorf Strand

SATZUNGSBESCHLUSS
27.01.2020




