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1. Alloemeines

1.1 Lapge und Bedeutung der Hansestadt Wismar

Die kreisfrele Hansestadt Wismar - gemel Landesraumordnungsprogramm fir
das Land Meckienburg-Vorpommern als Mittalzentrem gingestufl - befindet sich
Im Mordwesten des Landes Mecklenburg-Vorpammem.

Uber die niirdlich gelegene Wismarbucht bestent der direkle Zugang zur Osisee,
In der Hansestad! Wismar wohnen ca. 56.000 BlOrger auf ca. 41 km?® Fldche. Die
Einwohnerdichte betrdgt ca. 1380 EW/km®. Die Hansestadt Wismar wird durch
die Haferwirtschaft, die Werftindustrie sowie die Hochschule geprigt und ist
zugleich Zentrum fiir Gewerbe, Dienstleisty ng, Bildung, Kullur und Tourismus.
Im Umland ven Wismar ist die Lancwirtschatt Uberwiegender Winschaftszweaig.
Der Nahbereich von Wismar - und hier Insbesondere die an der Ostsee
gelegenen Orle - sind bevorzugte Fremdenverkehrs- ung Erholungsraume.

Das Mittelzentrum Wismar ist ein wichtiger Verkehrsknolenpunkt. Der Hafen
der elekirifiziele Eisenbehnanschluf, Bundes und Lendesstraen kenn-
zeichnen die Verkehrsinfrastruktur der Hansestad Wismar,

1.2 Aufstellungsbeschiul zum Bebauungsplan Nr. 22/92 der
Hansestadt Wismar und Abgrenzung des Plangeitungsbereiches

Die Blrgerschafi der Hansestad! Wismar hat am 16 Derember 1503
beschlossen, fir den Bereich Hinter Wendorf den Babauungsplan Nr, 32/83
aufzustellen. Vorrangiges Ziel ist es, mi dem Bebauungsplan  die
planungsrechllichen  Voraussetzungen  fir  die Entwicklung eines
landschaftsverbundenan Wohngebietes am Wesirgnd der Hansestadt Wismar
ZU schaffen,

Die mit dem Aufstellungbeschiul dargelegte Planungsabsicht entspricht den in
Aufstelleng befindlichen grundsaizlichen Zielen fir gine geordnete rumiiche
Entwicklung im Ordnungsraum der Hansestadt Wismar Sowie den Ergebnissen
der Beratung vom 25.10.1983 im Amt fir Raumordnung wnd Landesplanung.
Auf der genannten Beratung wurde die Ausweisung von Wohnbsulend far die
Hansestadt Wismar und das Umiand van Wismar unter raumerdnerischen
Gesichtspunkten abgestimmi

Das Plangebied fir den Bebauungsplan Nr. 32/82 der Hensestad! Wismar
befindet sich am westlichen Stadtrand, im Ortsteil Hinter Wendarf. Die innerhalk
des Plangeliungsbereiche gelegenen Flichen betragen etwa 75,44 ha,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir das ¥ohngebiet Ostseeblick in
Hinter Wendorf wird begrenzt:

- im Mordan durch das sidlich der Zierower Landstralie gelegene
Niederungsgebiet Teufelsgrund

- im Osien durch die Zierower Landsirade

- im Siden durch die Bundesstrale B 105/ Europasiralie E 22 und

- Im Westen durch die westliche Stadigrenze der Hansestadt Wismar.

Der Geltungsbersich fiir den Bebauungsptan umfalit nachfolgend aufgeflhre
Flurstiicke der Fluren 43 und 53 der Gemarkung Wismar

210141, 31012, 3101/4, 31048, 310177, 310241, 310272, 310243, 3103, 3104,
3105, 3108, 3107, 3108, 3109, 3114, 3111, 3112, 113, 31144, 311403, 311404,
311445, 31151, 311572, 311573, 31154, 31181, 3118#2, 31171, 31172,
3118/2, 3118/3, 3118/4, 3118/2, 3119/3, 21194, 311805, 312002, 312003,
2120/, 312045, 31221, 312204, 31225, 1228, 312217, 31232, 31233,
1234, 312U5, 3124/2, 312473, 3124/4, 3125, 3128, 3127, 3124, 3120, 3316m
tedlweise, 3317/1 telwelse und 331713 iellweaize.
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Bei den oben angefithrien Flurstiicksn handell es sich sowohl um private als
auch um kommunale Grundsidcke.

1.3 Einordnung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 32/83 der Hansestadt Wismar wird im Parallelverfahren
mit der 15. E.nderung des Flachennuizungsplanes der Mansestadt Wismar -
gemé&k § B Abs. 3 BauGE - sufgestellt,

Mit der 15. Anderung wird die “Urmwandiung von landwirtschafilichar Mutzfliéche,
Tellen des Dorfgebieies und Grilnfl&che in Wohnbaufldche, Grinfliche wnd
fischgebiet im Bereich Hinler Wendaorf* durchgefiihn,

Mit der o.g. Umwandlung wird Ubereinstimmung  zwischen  dem
Flichennutzungsplan und dem sich In Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
far das Wohngebiet Osteseeblick in Hinter Wendorf hergestailt,

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 32/83 der Hansestadt Wismar
fir das Wohngebist Ostseeblick in Hinder Wendorf dient die amtliche
Plangrundlage fir einen Sebauungsplan im MaBstab M 1 y 1.000, mi der
BezugshBhe HN, die durch das Vermessungsbire Holst und  Krdhmer,
Grevesmihlen, am 15. Juni 1894 erstelit wurde.

Die Flurstickseintragungen sind am 21. November 1994 durch das Katasteramt
Wismar hastatigt worden,

1.5 Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan Nr. 32/83 der Hansestad! Wismar wird unier Anwendung
folpender Rechtsgrundlagen aufgestelit:

- Baugesetzbuch (BeuGE) in der Fassung der Bekannimachung
vom 8. Dezember 1988 (BGBI, | 5. 2253), zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandaesetz vom 22 02 1 §a3
(BGBI | 5. 458)

= MaBnahmengeseiz zum Baugesetzbuch (BauGE-Malnahmen) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28, April 1853 (BGSBI. | 5. 822)

- Veromdnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungs-
verordnung - BauN\VO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Jan. 1980 (BGBL | 5. 132), gedinderi durch das Investitions-
ereichterungs- und Wohnbaulandgesetz vomn 22.04.1853 (BGBI. | 5. 466)

- Verordnung (iber dis Ausarbeilung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1980 - PlanzV B0 vom 1B, Dez, 1590

- Lancesbaucrdnung Meckienburg-Vorpommem vom 26. April 1884
(&GS Meckl-Vorp, G Nr, 2130-3)

= Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Verpommern
vwom 18, Februar 1584,
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1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauunpsplanes Mr. 32/83 der Hansestad! Wismar
besteht aus:
= Tell & = Planzeichnung des Bebauungsplanes Im Malstab M 1 : 1.000
mit der Zeichenerkl&nung und
- Teil B - Texiliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersichi,

Dem BSebauvungsplan wird diess Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
weseniliche Auswirkungen des Planes dargelagt werden, beigefigt.

2. Grinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Dig Hansestadi Wismar steilt den Bebauungsplan fir das Wohngebiet
Ostseeblick auf, um nach Schaffung der planungsrechilichen Veoraussetzungen
fir dis besabsichtigle Bebauung, einen weiteren atfraktiven Standor zur
Abdeckung des Bedarfs an dringend bendligtem Waohnraum in verschiedenan
Wohnformen anbsatan zu kSnnen.

Mit der Auswelsung und planungsrechilichen  Vorbereitung wvon
Waohnungsbaugebieten nimmt die Hansestedt Wismar Versorgeverpfiichtung zur
Bereitsiellung ausreichender Wohnbauflachen wahr und wird gleichzeitiy ihrer
zentraltirtlichen Funktion als Mittelzentrum gerecht. In diesem Zusammenhang
venwelsl die Hansestad? Wismar nochmals auf die Ergabnisse der Beratung vem
28.10.1%83 zur Stendorsusweisung von Wohnbauland fiir die Stadi und das
Umland von Wismar

Meben der Schaffung planunpsrechilicher Voraussetzungen for dle
Meubebpauung mochte die Hansestadt Wismar mit dem Babauungsplan
planungsrechifiche Regelungen fOr die zukOnftipe bauliche Entwicklung auf
Flichen, die bereils bebaut sind und verschiedenartig genulzt werden, scheffen.

Der Wohnungsbedar! fir die Hansestad! Wismar ergitt sich aus folgenden

GErindan:

- In der Hansestadt Wismar fehien Wahnungen bzw, verfigen Wehnungen nur
{iber eine unzureichende Ausstattung oder haben eine unzureichende
Wohnfléche,

- Es bestent das Beddrinis nach individueBer Gestaltung der eigenen
Wohnverhalinisse

- Der Trend zu immer kleineren HaushalsgrBen finrt selbst bel gleich-
bleibenden Einwohnerzahlen zu zusdt=ichem Wehnraumbadar

Innerhalb der Hansestadt Wismar gibt es derzeit kaum Flichen, die zur
Emichtung von Wohnungsbauvorhaben des sozislen Wohnungsbaus verfighar
sind.

Mit dem Bebauungsplan sollen Vorausselzungen dafir peschaffen werden, dai
auf den im Gstlichen Tefl des Plangebietes gelegenen Flichen in der Zukunfi
kominuterlich Vorhaban des sczialen Wohnungsbaus errichtet werden kinnen.
Camit michte die Hansestadt Wismar lhren sozialen Verpflichiungen gegeniber
den Birgem gerechl werden.
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3. des ebi und vorhandene BEestandss

Das Plangebiet befindet sich am wesllichen Stadirand von Wismar, Es schijsf
sich an dis bereits entlang der Zierower Landstrade vorhandena Bebauung in
Hinter Wendaorf an,

Die weslich der Zierower Landstrafe wvorhandene Bebauung st sehr
unierschiediich  ausgebildet.  Neben niedrigen und  lanpgestreckien
Guisarbeiterhdusern, Bidnereien sowie Einzethdusern des Typs EW &5 der
ehemaligen DOR befinden sich auch Lagerhallen der HORMO-Mtbel-Vertriehs
GmbH,

lm hinteren Grundsticksbersich - bezogen auf die Grundstlicke an der Zierower
Landstrale - befinden sich Im néndlichen Tell innerhelb des Plangebietes
gewerblich genulrie Anlagen sowie Anlzgen der Landwirischaft, die noch
betrieben werden, und im sldlicheren Bereich zu den Wohngebauden
gehdrende Mebananlagen oder fremd genutzie Garenhduser,

In einer der gewerblich genutzten Hallen ist die Hetzungsbaufirma Grilizmacher
und Pariner ansissig, An gleichem Gabdude befindet sich die Firmierung
ROBEMA Sanitr- und HeizungsgroBhandel GmbH. Die entsprechenden
Mutzungsveririge sind bis Anfang 1885 befristet,

Tefle der genannten Hallen werden derzsit durch die HORMO-Mbbel-Vertrichs
GmbH zu Lagarzwecken genutzt.

Die  Anlagen der Landwirtschaft werden derzeit noch  durch  die
Eetrisbsgemeinschaft Zierow - ehemalige LPG (T) Kurl Biirger, Zlerow genutzt.

Ostlich der Zierower Landstraie befinden sich suBierhalb des Plangebietes die
Tanksielle Elf-Minol, das Einkaufszentrum Marktkauf mit Garlencentar nebst
Roller-Mébelmarkt, Nirdlich daven, durch den Zierower Weag vom Sendergebiet
getrennt, Hegl der Bereich des ehemaligen Guishofes und daran schiiefit sich
wiederum ndrdlich die Kleinganenaniage Klingelberg an.

Ntrdlich des Plangebietes befindet sich das Miederungsgeblet Teufelsgrund,
welches ndrdlich bew. &stiich von der Zierower Landsirafa umstiumt wird, Die
Wiesenfiichen werden durch die Rinder der Betriebsgameinschafl Zierow
beweidet,

Sldlich | d.h, siidlich der B 105, und westlich des Plempebietes schilefen sich
landwirtschaftlich genulxte Flichen an. Nach Westen hin wird die ansonsien
susgerdumte Landschaft durch die Grenzhecke zwischen der Stadi Wismar und
der Gemeinde Gapelow geprigl. Diese verduft jedach nicht gensu aul der
Gemarkungsgrenze,

Auf den Flachen innerhalb des Plangebietes sind keine nennenswaren
Landschaftselemente vorhanden. Pragend sind ledigiich die Fappelpfianzung
nirdlich der lendwirtschafilichen Anlegen sowie die das 0.5, Gelinde im Stdan
einfriedende Hacke, Unrepeim&Rig stehende siraBenbegleitende Baume sind fur
den Bereich entlang der Zierower Landstrafe zu nennen. An der B 105 sind
beidseltig straBenbegleliende (in unregelm&Rigem Abstand) Efume vorhanden,
Dariberhinaus gibt es noch Baume und Striucher suf den hinteren
Grundslickstellen, der an der Zierower Landsiraie gelegenen Grundsiiicke.

Unmittelbar nordéstlich des Weges, der nordlich En der HORMO-mMébel-
Verriebs GmbH varbel zur Betrisbsgemeinschatt Zierpw fiihd, befinden sich 3
Garen, die jeweils mit einem Sarenhaus bebaul sind.
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Die Hansestadt \Wismar beabsichiigt mit dem Sebauungsplan for das berels
beschriebene Plangebiet, ein landschaftsverbundenes Wohngebiel in Enger
Verflechlung bebauter Bereiche mit unbebaulen und parkartig gestalleien

Freiriumen zu entwickeln. Es solien die Voraussetzungen zur Deckung tes
Becarfs an dringend benstigtern Wahnraum geschaffen werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist neben der Errichtung von typischen
Mehrfamilienhdusern auch die Emichiung von Stadtvillen (kleine Mehr-
familienhduser mit etwa 4 Wohnungen) sowie von Einzel, Doppel- ung Reiher-
héusarn vorgesehen,

In Umsetzung dieser Zialvorstellungen ist glelchzedig ein crisbildpragendar und
lendschafisverbundenar Abschiu des Stactieils Hinter Woendorl und somit der
Hansastad! Wismar zu gestalten bzw. zu bewahren.

Der fir die Bebavung wvorgesehene Bergich gall den fopogrefischen
Gegebenhaiten angepafi werden.

Die Wah| bzw. Festiegung der zulssigen Vollgeschosse soll so erfolgen, dak
damit sin harmonischer Ubergang von den bebautan Bermichen zur offenan
Landschaft gestaltet wird.

Instesandere Isl der Lage des Plangebietes in einem “Vorsorgeraum fir
Naturschutz und Landschaftspflege” gemal Lendesraumordnungsprogramm fir
das Land Meckianburg-Verpommem Rachnung zu iragen,

Meben der Schaffung von Veraussetzungen fir den Wohnungsneubau bestehen
die Ziele dieses Bebauungsplanes in der achaffung planungsrechilicher
Voreussetzungen filr ein  fun ktionsfahiges \Wohngebiet, das ausreichend
Maglichkeiten fr die Einordnung van Einnchiungen des Cemeinbedars sowlie
von Gewerbebelrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stidren, bietei. Ebenso
werden ausreichende Méglichkeiten fir Spiel und Sport eingerdumt.

Bei der Planung des Wohngebietas Ostsesblick in Hinter Wendarf wird such die
Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz pericksiohtigt. Da der bisherige
Verauf der B 105 auf sinem Teilstilck, gemessen von der Anbindung des
Zierower Weges in westliche Richtung, in Foige der Hersteiung der
Westtangente aufgehoben werden soll, wird es als badeytend betrachiet, eine
angemessena Anbindung des Plangebietes an das ebenfalis neu 7y pestaitende
bergecrdnete Verkahrsnetz zu berlcksichtigen bzw. Buszubilden.

Mit dem Bebauungsplan soll den Eigentimem der an der Zierower Landsirale
gelegenen Grundsilicke die Méaglichkeit zur Errichtung ven Wohngebduden im
rickwartigen Grundstickstell - mit siner verkehriichen Anbindung wvon den
neusn Plangebietsstralen - ermiglicht werden. Ein Tell des Gartenlandes dar
genenmien Grundsidcke soll erhalien bleiben.

Bei der Neuordnung im Bereich vorhandenar bauficher Anlagen sind die
Bnsdssigen Gewerbeansiedlungen bzw. dar landwirtschaftliche Beirieb zu
berlicksichtipen. Privatrechtliche Regalungen werdsn zukiinfiip mit groBer
Wahrscheinlichkelt sicher fir die fremdgenutzten Privatgérten erforderich.

Aul die Pappelpflanzung nérdlich des landwirtschafilichen Betriebes sowie
dessen sidliche Einfriedung soll bei der Entwicklung des planesischen
Honzeptes nicht zwingend Ricksicht genommen wenden,
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5 Stadtebauliches Konzept

Das planerische Konzept leitat sich sus den dargelegten Planungszielen ab

Unter Beachtung der attraktiven Lege des Plangebietes und unter
Berlicksichtigung  der topografischen Verhdltnisse sowie  in Bewertung
vorhandenes baulicher Mulzungen wurde nach Abwigung  verschiedener
Varianten ein Konzep! entwickel, das ein landschefisverbundenes WWohnen
ermdglichen soil,

In Berlcksichligung der Sichibeziehungen, die sich

- nach Norden  zer Wismarer Bucht, mit Blick auf den denkmalgeschitzien Ot
Hoben, die Insel Walfisch sowie die Insal Poel,

-~ nach Westen rum Prosekener Kirchturm und

= nach Siden  aul die Woltersdorfer Landschaft

eriffnen, wurde das betrachtete Gebiet in Segmente geglieden. Dadurch wird
die Grundlage fir die Uberschaubarkeil und eine einfache Orientierung
innerhalb des Flangebietes geschaffern.

Wihrend sich die Siehthezishungen besonders nach Morden, aber auch nach
Shden durch den abfallenden Gelindecharakier besonders deutlich réumlich
herausbllden, ist filr den Bereich nach Westen aher sin fast ebenes Geldnde
charakterisiisch. Fir den westlichen Bersich st daher der Aspekl zur
Ausprigung  eines  attrakfiven  Freiraumes  mit Funktioneuntariagenng
vorhemschend, die Sicht auf den Prosekenar Kirchturm bieibt davon unbestritten
erhalen.

Im Schnittfeld der Scheitel der oben beschriebenen Sichtbereiche, welches der
teilwelse mit einem lokalen Hihepunk! bei HM 28 zusammenfalll, soll ein
kreisfbrmiger Platz mit einem Durchmessar von stwa 75 m parkartig gestaltet
warden.

Das Netz der ErschlisBungsstrafien ist suf die segmentartige Gliederung der
Baupebiete sbgestimmi, beriicksichtigt dabei die topografischen Gepgebenheiten
und schafft gieichzediy Vorsussetzungen fir die rickwirtige verkehriche
ErschlieBung der &n der Zierower Landsirale gelegenen tiefen Grundstiicke,

Die Anbindung des Plangebietes an das dbergeordnete Verkehrsnetz soll Gber
ginen Kreisverkehr erfolgen. Die Regelung des gesamian Verkehrsaufkommens
in diesem Bereich - B 105, Zierower Landstralle, Hauptanbindung in das Gebiet
Ostseeblick - isi Ober diesen Kreisverkehr und ohne Emichtung einer
Lichisignalanlage vorgesahen,

Das hinsichtlich des Ausbaugrades hierarchisch sufpebasute Verkehrsnetz
beriicksichtigt die differenzierien Nutzungsanforderengen,

Hinsichilich der hthenm#&Bigen Entwicklung baulicher Anlagen wird im Baraich
der HaupterschlieBungsstraBen die Emichtung maximal Zwelgeschossiger
Gebdude angesirebt; zusatziich soll der Ausbau der Dechgeschosse zuldssin
sain. In den von den HaupterschlieBungssirefien abzwelgenden Bersichen -
Uber verkehrsberuhigte Bereiche erschiossen - soll nur noch die Emichtung
maximal eingeschossiger Geb&ude mit Dachausbau mdglich sein. Damit solf
zum einen der Charakter der HaupterschlisBungssiraBe betont werden, zum
enderen soll damit eine ausgesprochene Stadtrandsiihouete gewahrt bleiben.
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bezlglich der Glhederung der Baugebiete nach der Al der baulichen Muitzung
sind entlang der Zierower Landstralie und zum Auiiaki des Gebietes Osiseablick
Mischgebiste vorgesehen bzw. soll eine Flache dem Gemeinbedarf vorbehalten
werden, Damit soll zum einen den bastehenden baulichen Anlagen entlang der
Zierower Landsirafie Rechnung getragen werden, zum andersn sollen
Méglichkeflen fir die Unterbringung von Dienstlsistungs- und Versangung-
sfunkticnen sowle von sczlalen Funktionen for das gesamile Gebiet im
genanmien Eingangsbereich offengehalten werden. Bel den Planungs-
vorsieliungen wurde darauf reflekiier, dal hinsichilich des Einzelhandels dle
wesantiiche Bedarfsabdeckung durch des  benachbarte Einkaufszenirum
arfolgen wird.

Die Einordnung der Gemeinbedarfsfiiichen wird zum Auftakt des Gehistes als
ginstiy befrachtet, de damit die Belange des gebieteseigenen CQuell- und
Zislverkehrs insgesamt gul berlcksichtigt wenden kiinnan,

Uber die Baugebiete hinaus sind auch Moglichkeiten zur Einordnung von Spiel-,

Zport- und Freizeitanlagen Im Sffentlichen Raum bedachi, Grundsatzfich wird

davon ausgegangen, dal fOr dle Kleinkindar Spielmdglichkeilen nahe der

Wohnungen geschaffen werden:

- In den E-, R- und V-Gehisten jeweils grundstlcksbezogen ohne gesondene
Auswelsung,

- In den W-Gebieten - auf den dafis festgesetzien Flichen als Nebenanlagen -
ebenfalls grundsticksberogen.

Dariiberhinaus werden innerhalb der Grinfidchen Miglichkelten fiir Spiel und
Sporl bedacht:

- 8m suddstlichen Plangebistsrand,

- In dem westlich arientierten Sichtbereich.

Wihrend Im westlichen Sichtbereich die Einordnung von Spiel- und
Sportfiichen sngestrebt wird, soll fir den nérdiichen bew. such den siidlichen
Sichibereich das Erlebnis des Landschaftsraumes im Vordergrund stehen.

Die Hansestad! Wismar geht davon aus, dal untar Wilrdigung der dargelegten
konzeptionellen Gedanken eln landschaflsverbundenes Wohnen mil wvielen
Mbglichkeiten der Sport- und Freizeitbetstigung flr jede Generation méglich kst
Die Spiel- und Sporl- baw, Bolzflichen sollen so angeleqt werden, dal nur ain
geringer \Warlungsaufwand erforderdich wird. Es it nicht beabsichtigt, Anlagen
fiir Trainings- und/bzw. \Wettkampfbetrish anzulegen.

Uber das Gebiet hinaus kénnen fir den Freizsitbersich der nahegelegens
Kistenwanderweg, die Kleingartenaniage Klingelberg, usw. genulzt werden,

6. nh ebau
8.1 Nutzungsschablonen fiir die Baugebists

Fir die in der Planzeichnung dargsteitten Baugebiete
- E-Gahbiete
Tellfl&chen fiir Einzel- und Doppelhiuser
- R-Gehista
Telifidchen fiir Reihanhduser
- W-Geblete
Tellflachen fir Mehrfamilienhiuser
- V-Gehisle
Teilflachen fir Stadiviilen
- M-Gabiete
Teilflachen aus den Mischgebieien
- E-CGebiet
Figche fir Gemeinbedarf
gellen die Fesissizungen der jeweils fir die Tellflache zulreffenden
Mutzungsschablone,
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Dle Hansesladt Wismar befrachie! diess Vorgehenswelse als gerechifertigl, da
die Beurtellung jedes einzeinen der Teilgebiete -aufgrund der peringen Gride-
hinsichtlich der Durchmischung nicht uneingeschrink! gegeben wire,

It den Mischgebisten M1 bis M4 und M8 bis M2 werden die nach § B Abs, 2
Nr. 7 und B BauNVO allgemain zuldssigen Nutzungen sowie die nach £ 6 Abs 3
BauNVO ausnehmsweise zulgssige Nulzung ausgeschlossen.

Danach sind Tankstefen und Vergniigungsstétien in den 0.9, Gebielen
unzuldssig. Damgegendber sl die Ansiedlung genannter Einrichiungen Im
Mischgebiet M5 zuliissig,

Diese Festsetzungen weisen darauf hin, das innerhafb des aus den Teilgebieten
M3 bls MG pebildeten Mischgebietes im tstlichen Teil auf eine dberwiegende
pewerbliche Nutzung und im wesllichen Bereich suf eine liberwisgende
Wohnnutzung orientiert wird; insgesamt aber eing Curchmischung enisprechend
den Anforderungen an Mischgebiste gem. £ & BauNVo gewahrt bleibd. Um
ciese Gliederungsabsicht innerhalh  des gesamten Mischpebieles
unterstreichen, macht die Stadi von einer Gliederung des Mischgabiates nach
der Arl der baulichen Nutzung Gebrauch und setrl fest, da@ in den Bereichen
M7 bls MB [berwiegend Wohnnutzung und in den Gebieten M5 und ME
berwiegend gewerbliche Nulzung zulissig ist,

Begriindet wird dies damit, dal in den von der HaeupterschiieBungssiralle -
Planstraie “A" - erschlossenen Baugebisten eindeutly das ungesttirte Wohnen
angesireb! wird. Fiir des Gber Grundstiickszufahrien von der Zierower
LandstraBe erschlossene Gebiel M5 ist aber gine gewerblich orentiere
Entwicklung beabsichtigt. Aus diesem Grunde sall in diesem Baugebiel von
Einschriinkungen hinsichtlich der Art der zuldssigen baulichen Nutzungen
sbgesehen werden.

B.2.3 Flache fir Geameinbadarf

Hingichtlich des Gemeinbedars wird die TeilfNiEche G1 als Vorbehelisfische
lestgesetzt. Auf die Festlegung konkreter MNutzungssymbole wird verzichiet, In
den textlichen Festsetzungen wird das Ansiediungsspekirum  bestimmt.
Innerhalb des G1-Gebietes sind Gemainbeu'nrfselnriI:Mungen wie Schule sowie
soziglen Zwecken dienende Gebfude und Einrichlungen zulfssig,

Bei der Emichlung won Wahnungen nnerhalp des Plangabietes ist such der
Bedarf an behindertengerechtern Wohnraum zu beriicksichtigen.

6.2.3.1 Kindertagesstitte

In Wendorf sind freie Kapszitten in Kindertegesstétten vorhanden. Jedoch
befinden sich diese ralstiv weit vom Plangebiet entfemt. Fir das Gebiel wire
die Ansiedlung einer Kinderiagesstate winschenswerl, Nach Mbglichkeil sallan
fraie Trager fir die Tagesbelreuung von Kindern gewonnen werdan.

6.23.2 Bildungseinrichtungen

Im Wohngebiet Wendodf gitt es folgende Schulen:
- Seablickszhule (in der Anfon-Saefkow-Strale)
&ls Grundschule
= Ostsseschule (n der Brune-Tesch-Strake)
als Haupi- und Realschule
- Hansaschule (in der Mozaristrefie)
als Grung- und Realschule,

(=)
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Im gesamten Wohngebiet gibt es kein Gymnasium, Die Schiiler miissen die
Eymnasion im Stadizeptrum besuchen.

Zundchsl ist die Abdeckueng des Grundschulbedarls fir das geplante Waohn-

geblet wie folgt denkbar;

= Mit Realizierung des Wohngebietes Dslseeblick in Hinter Wendorf erhan die
Qsfspaschule eine rentrele Badeuwtung in Weandarf. Dia .ﬁndarung der Sehul=
strukiur - mit der Einordnung eineér Grundschule in die Ostspeschule - wire
sinmvedl.

Innerhalb des Gi1-Gebietes ist Fliche fir sine 2-ziigige Grundschule mit Turne-

halle vorzusehen.

§.2.3.3 Soziale Einrichtungen

Der Bareich von Wendorf 52 im aligemeinen derzedl ausreichend milt sozialen
Einrichtungen wversorgt. Jedoch sollen auch imnerhalb des Wohngebiotes
Ostzeeblick Gemeinbedarfsfiichen zur  Abdeckumg des  zukiinflip zu
erwartenden Bedarfs an soziglen Zwecken dienenden Gebduden und
Elnrchtungen als Yorbehalisfléche fesigesetzl werden,

B.2.3.4 Sonstige Einrichtungen des Gemeinbedarfs

CUber die Moglichkeit zur Einordnung  wvon 0.3, fesigessizien
Gemeinbedarfseinfchtungen im G1-Geblet besteht Innerhalb der fesigeseizien
gligameinen Wohngebiete gem. § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO und Mischgabiete gem.
&6 AbsZ MNr.s BauNVD die Miglichkedt der Einordnung won Anlagen fir
kirchliche, kufturelle, soziale, gesundheitlizhe und sporliche 2wecke,

6.3 Mal der baulichen Nulzung

Im Bebauungsplan wird das Mal der baulichen Nutzung durch

- die Grundfldchenzahl, sls Hichsimalk z.B. 03},

- die GeschoRfidchenzahl, als Hochsimak (z.B. 1.2),

- die Anzahl der maximal zuliissigen Voligeschosse (2B, I,

- dis meximale Traufhihe {.E, 4,00 m),

= e maximale Firsthihe {z.B. 9,50 m} und/oder

- dis Oberkante, als Hichstmak dber Bezugspunki {z.B. 13,00 m)
fesigesetzi,

Als Bezugspunkt bei Hihenangaben wind die mittlers Geldndehdhe des
{iberbauten Grundsilcksteils betrachtel,

Der fir sligemeine Wohngebiate nach § 17 Abs. 1 BauNVO allgemein zulissige
Hichstwer der Grundfidchenzehl von 0.4 soll fdr die W- und V-Gebiele, in
denen die Ermchtung von Mehrfamiienhiusern verschiedenar A vorgesehen
ist, eingehaiten werden,

Fir die R-Gabiate wird gem. § 17 Abs. 2 BauNVO von einer Uberschreltung des
Hbchsiweries Gebrauch gemachl. In diesen Gebieten ist eine Grundfiichenzahl
0,5 zuléissig. Damit soll der fiir Reihenhéuser charakianstische wirtschafiliche
Aspekt fr die jewelligen Bauherren zusitzlich uniersirichen werden

Fir die Gebiete zur Erchtung von Einzel- undfoder Doppalhdusam wird Bel
gimer zuldssigen GRE won 0,3 der zuldssige Hichstwerd unterschritien. Demi
wird zu den Grenzen des Gebieles der Stadirandcharakier der Siedlung
basonders betont,
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Wehrend fOr die Mischgeblete M1 bis M4 mit siner festgesetzien GRZ von 04
der rulssige Héchstwert fOr die GRZ unterschritten wird, wind for die
Mischgebiete M5 bis MS der zulSssige Héchsiwer von 0.8 fir die GRZ vaoll
Eusgeschipft.

Damit soll den bestehenden Nutzungen in den Gebieten M1 bis e ausreichend
Fechnung petragen werdan, Filr die zukdnftigen Ansiedier in den Gebieten M5
bis M9 sollen keine Einschrinkungen der GRZ in Bezug auf den zulissigen
Hichshweri flir die GRZ erfolgen.

In dem als Fldche fir den Gemeinbedar festgesetzten G1-Gabiet wird mit der
=RZ von 0,5 ein Wer gewihit, der zwischen den Htichstgrenzen der for
afigemeine Wohngebiete bzw. Mischgabiate zuldssigen Werie liegl.

Es wird davon ausgegangen, dall damit ein angemessener Ausnutzungsgrad
gegeben isL

Durch dis Festsetzung der zulassigen Anzahl der Vollgeschoses in Verbindung
mit der maximalen Traufhbhe bzw. maximalen Firsihéhe wird eingeschitz, dal
das Mal der baulichen Nutzung susreichend bestimmi ist, Die Fesisetzungen
lassen den Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschol zu, Als
wesentliches Element der Hhenfesisetzung wird dis ausreichende Bestimmung
der Hithenlage des ErdgeschoBfulbodens In den E- und R-Gebieten sowie die
Hehanbestimmung des Eingangspodestes der Gebdude in den W, W und M-
Gebisten betrachiet, Deshalb wurden entsprechende Festsetzungen in Teill B
vorgenommen, wobel Ausnahmeregelungen von den Festsetzungen fir den Fall
formuliert werden, daB die Einhakung dieser zu erhdhien Aufwandungen fithren
wirde, bzw. dal in den R-Gebielen Reihenhsuser mil versetzien Geschossan
entwickall werden.

Durch die Festsetzungen zur Hihe der baulichen Anlegen werden sinerselts die
Hauplachsen des stidiebsulichen Konzeptes betond, andererseits wird
sichergestelll, dal zum Rand des Gabistes durch die maximal eingeschossigs
Bebauung mit Stelldach ein harmonischer Obergang in die Landscheft erfolgl.

Zusiziich zu den oben ausgefiihrien Festlegungen wird durch den
Bebavungsplan festgesetzt, dag Garagengeschosse in sonst anders genutzten
Gebduden nicht auf die Zahl zulfssiger Vellgeschosse angerachnat werden
sollen, unter Beachtung der fir die Gebiete fesigesatzien TraufhBhen,

6.4 Bauweise, (berbaubare Grundstiicksflichen

im Bebauvungsplan wird fir den Dhamﬁégenﬂan Tel der Baugebiete die offens
Bauweise festgesetzt. MNur fir elnige ausgewshile Baugeblete wird die
dbweichende Bauweise festgesetzl. |

Wihrend bei der offenen Bauweise Baulingen von mehr 2l 50 m nicht
Uberschritten werden dirfen, sind bel der abweichenden Bauwelse Baulgngen
von mehr als 50 m zuléissig. Durch die Festsetzungen des Bebauungsslanes ist
geregelt, dab Grenzabsiéinde der offenen Bauweise gelten.

Durch Festsetzungen zur Baukbrpergestaltung wird geregell, daB in den Ge-
bieten mit abweichender Bauweise - suller im Gebiet M5 - dis Lénge von Teilen
des HauptbaukBrpers j& Heuptfristrichtung nickt mehr als 50 m belragen dar.

Im gesamten Plangeblet werden die Oberbaubaren Grundstiicksfichen durch
die Fesisetzung der Baugrenzen bestimmt. Ein geringfilgiges Hervortreten von
untergecrdneten Gebdudeteilen, wie Erker, Balkone, usw. (st pgem. § 23 Abs. 3
BauNVO bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m Zulfsslg.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird geregelt, dad die
siralensedlige Baugrenze nur fir MNebensnlsgen zur Einhausung bew,
Einfriedung der Standorte filr Mallbehdlter in einer Tiefe von meximal 200 m
lberschritten wardan darf.

Sbensc wird geregelt, dak Garagen und Steliplitze, sowedt nicht gesonderl
Fldchen fiir Nebenanlagen dafir ausgewiesen sind, mit ihrer Einfahrisaits
mindestans 500 m von der StraBenbegrenzungslinie entferni sein missen.
Deven gind offene Steliplitze ausgenommen.

Mit den zuletzt genannien Festsetzungen sall gewdhrieisiet werden, dal ain
stadtebaulich inferessant gestalteter StraBenraum enistaht,

Dieses Aniiegen soll durch die Festlegungen zur Steflung baulicher Anlagen mid
Festsetzungen zu Haupt- und Nebenfirstrichiungen unterstitz werden.

6.5 Flachennutzungen

Uber dim unier B.2 genannten baulichen Mutzungen hinaus werden im
Geltungsbersich des Bebauungsplanes weiters fidchenhafie  Mutzungen
festgesetzt;

- Verkehrsfléchen, als Strafienverkehrsfidchen, als verkehrsberuhigle Bereiche
bzw. als Fldchen fir Strafenbegletorin sowie Geh- und Radweage und dffani-
liche Parkflichan,

- Flgchen fir Ver- und Entsergungsaniagen mit Standortangabe fir das
Abwasserpumpwerk Zierower Landstralie (Standorte fr Trafostationen werden
noch nicht ausgewiesen,

Regenwasserrickhaliebecken wird nicht innerhalh oben ganannier Flacha,
sondern als Wasserfliche ausgewiesen).

- Griinfigchen, 8ffentliche oder private, als Parkanlege, Sporplatz, Splelplatz.
Abenizuerspielplatz, Bolzpiatz, Gardeniand, Schutzgrin und Wiese,

- Wasserfldche, fir das Regenwassermickhalebeckan,

Auf den beschriebenen Flichen baulicher und anderar Mulzungen werden
zusitzlich folgende flichenhafle Festsetzungen W ORGEnQmImEern:

- Flachen fir Aufschiittungen, hier fir zu bepflanzende Wiilla,

- Fldchen Tir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft,

- Flachen mi Bindungen fiir Bepflanzungen und filr die Erh aHumg von
Baumen, Strduchern end sonstigen Bepflanzungen,

- Fldchen zum Anpllanzen von Baumen und Stréuchern,

- Flachen fir Nebenanlagen, als Gemeinschafissteliplitze (GS,
Spielplatz sowie Standorie fir Molibeh&ltersammelplitze,

- Umgrenzung von Fiichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, als
Slchififchen "S". Bei klainen Flachen entfiilt dis Randsignatur. Bei “Kreisein®
wird insgesamt auf die Darstellung von Sichtfifchen verzichiat: aufgrund der
Verkehrssiromragelung durch den Kreisverkehr selbst. Auf die Darstellung der
Anbauverboiszone "A" wird verzichiet, weil der Beraich im Abstand von 20 m
wom Fahrbahnrand der bisherigen bzw. zuklnftigen B 105 ohnahin nicht fir dle
Emichtung baulicher Anlagen, sondem als Grinflache festpesatzi |st,
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Darlberhinaus werden noch folgende Festsetzungen in dar Flanzeichnung
petroffen: '

- Festlegung konkreter Ein- und Ausfahrien,

- Bergich ochne Ein- und Ausfahri,

« Grenze des rdumlichen Gelungsbereichs,

- Darstellung der Hauptfirstrichlung.

- Abgrenzung zwischen unterschiedlich genutzien Baugebisten,

- Steildach nebst Dechneigung.

T Stiddtebauliche Zahlen ynd Fakten

Fir die im Geltungsbersich des Plangebietes fir den Bebauungsplan Nr. 32/83
der Hansestadt Wismar gelegenen Fléchen wurden Fidchenbilanzen fir die
urterschiedlichen Anen baulicher oder anderer Nutzung vergenommen.

Zum elnen wurden die Baugebiete selbst unfersuchi Fiir die einzeinen E-, R-,
W=, W-, M- und G-Geblete wurden die Flichen in ha ermitielt,

Zusatzlich Ist fir die E-, R-, V- und W-Gebiete die Anzanl der Grundstiicks
dergelegt, die nach den in Aussicht genommenen Grundstiicksgrenzen ermittel
wurde, sowie die Anzehl der zu erwarlenden Wahnungen, In den M-Gebislen
wird von 50 realisierbaren Wohnungen susgegangen.

Desweltaren wirde eine Flichenbilanz fiir samtiiche fischenhaft dargestelilen
Aren der Nutzung ersielll. Erglinzend wurde jeweils der prozentuale Anteil
emittell. Berdcksichiigt sind dabel Baugebiete, Grinflichen, Flachen fir
Landwirtschafi, Wasserflichen, StraBenverkehrsfichen und Flachen fir
Versorgungsanlagen



STADTEBAULICHE ZAHLEN UND FAKTEN

1. FLACHENBILANZ

FLACHEN HA %
BAUGEBIETE

E-GEBIETE 19,88

R-GEBIETE 2.E2

W-ZERIETE 3,18

W.GERIETE 4. 18

M-GEBIETE o043

G-GEBIETE 0,73
GEEAMT ag 22 48,01
GRONFLACHEN

PARKANLAGE 223

SPIELPLATZE 014

ABENTELIERSFIELPLATE 0,38

BOLZPLATZ 0,63

SPORTELATZ 0,69

BCHUTZIGRON 0,08

GARTEHLAND 3,26

WIESENFLACHEN 16,76
GESAMT 31,18 41,33
FLACHEN FOR LANCAIRTS CHAFT

FLECHEM FOR LANDWARTECHAET 0,39
GESAMT 0,38 0,52
WaSSERFLECHEN

REGENRUCKHAL TERECHER 0,81
GESAMT 0,81 1,2
ETRASSENVERKEHREFLAGHE
VERKEHRSFLAGHEN

EREISVERKEHR MIT ANSCHLUSS B 105

ZIZRCWER LANDETRASSE 0,25

PLAMETRASSE A& 0,54

PLAMETRASSE B 043

PLANSTRASSE C1-C3 1,51

FLAMSTRASSE D1 - C3 0,38

PLAMSTRASSE E1-EB 0,24
VERKEHREBERUHATER BEREICH

PLAMETRASSE Fi-F7 2,06

PLANSTRASSE Gi- G4 i)

GEH+ RADWEG 1 -4 0,35

HAVARIETRASSE 0,08
GESAMT B BE B,87
FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

FLACHE 0,08 0,05 0,07
QESAMT
FLACHEN INSGESAMT 76,44 100




STADTEBAULICHE ZAHLEN UND FAKTEN

2. BILANZ DER BAUGEBIETE

BAUGEBIETE _

BAUGEBIETE FLECHEM N pa GRUKDETOCKE WOHNEINHEITEN
L wornaauFLEEHEN ge=amt 30,08 451 aca
E-GEBIETE - Ef 1,6 28
EZ? 0,28 ]
E3 0,84 16
Ed 0,53 |
EE 2,25 20
Eg 0,89 17
ET 0,30 5
EH 0.a7 16
Ez 1.53 23
E10 1,55 26
Eti 1.58 28
E2 1,00 18 {bei 20% Aritell an
E13 0,38 7 Coppahausen)
Etd 1,14 18
E15 1,56 28
E1g 1.57 27
E17 1,60 28
E - pesami 10.88 a18 382
R-BEBIETE : Ry 0,68 18 1@
A2 0,33 12 12
R3 0,45 18 18
A 022 - B 8
RS n&7 1B 18
] 0,42 17 17
RT 0,25 & a8
R - gesamt 2,82 3 83
V-ZEBIETE Wi 0,56 7
w2 0,34 o
V3 0,358 4
va 0,40 ] {Brgenammener War
Vs 0,22 2 vor 4 WE pra Vils]
WE D28 3
Ve ] 0,53 ]
B! 0,28 a
v 0,24 2
| V-gesamt 3,18 kT 140
W-GEBETE : Wi 1,37 i a7
W2 1,38 ] 27
W3 1,45 1 a7
Wi-gesamy 418 3 281
Il BEMISCHTE BaUFLECHEN fesam 5,43 50
M-GEBETE M1 Q.48
M2 1,27
M3 0,50
r 0,418 (2.2 keing [#r0=nommas
S 1.10 Awssagen magich)| Wit von 50 WE)
kas 0.28
M7 0,43
(R 0.44
ME 0.50
L GEMEINBEDARFSFLACHER gEeam! 0.ra 1]
G-GEBIET: G 0,73
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B. Eaugestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Gesteliung baulicher Amagen sollen ein Mindestmai an
gesialieriecher Einhellichksli sicherstallen und dennoch sinan griBiméglichen
Spielraum fiir die Umsetzung Individuelier Gestaltungsabsichten gewdhrigisten.

Hinsichtlich der Ausgestafiung der einzeinen Geb&uds warden in Teil B des
Bebauungsplanes texdliche Festsetzungen unter folgenden Gliederungspunkten
getraffen:

- Bauktirpergestaliung

- Dachear

- Aulenwdnde

- Fassadendffnungen.

Hinsichilich des &uleren Erscheinungsbiides des Gesamigebietes soll hier
besonders hervorgehoben werden, dal bei Doppelhdusem und Hausgruppen
leweils einheitliche Materizlien und Farben flir die Dacheindeckungen zu
verwenden sind.

Desweiteren sind in Gebleten mit Doppelhausarn und Hausgruppen flr die im
sinzelnen betrachisten Gebdude jewells einheltliches Materialien und Farben zur
Auflenwandgesteliung zu wihlen,

Ui Fensterrahmungen sind ergnzend zu obigen Ausfuhrungen fir die
einzeinen Geb#ude In den Baugebleten jeweils ainheitiich zu wahien,

Uber die Festsetzungen zur Gestaltung der einzelnen Gebiude hinaus werden
mit den Festsetzungen
= 2u Werbeanlagen, die fir die umerschiediichen Baugebieta - abhangig von der
Art bauficher Nutzung - sehr differenzien getroffen warden,
- Zu den Elnfriadungen,
- Zur Gestaltung der Verkehrsanlagen und sensligen befestigten Fléchen,
- ZU den Abfalibehaltern und zugehdirigen Einfrisdungen sowie
- Zu Veer- und Entsorgungsiefiungen bzw. zu Nebe nenlagen der
Versorgung
Regelungan petroffen, die dazu beliragen sofien, dad das Gebi=t als in sich
ebgestimmies Ensembie wirkL

g, Verkehrliche Erschliefung

8.1 Verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das dbergeardnete
Verkehranetz

Die Westtangente der Hansestadt Wismar stelit die StraBenverkehrsverbindung
sldwestlich zur Orislage Wismar zwischen der Bundesstraie B 105 Wismar -
LEbeck (im Norden) und einem neu suszubildenden Verkehrsknoten der B 208
Wismar - Gadebusch und der B 108 Wismar - Schwerin (im Siden) der. Die
Westtangente soll Entlastungs-, Umgehungs- und ErschlieBungsfunktionen for
den Siediungskemn Wismar erfillen. Mit dem geplanten Aulchahnneuhau
LObeck - Steftin A 20 und dem geplarten Autobahnneubau der A 241 ! Schwerin
! A 20 wurden gleichzettip grofriumige Stralenverbindungsfunkiionen mil
Ubereglonalen und regionalen Aufgaben erginzt baw. varvalistandigt. Mach
Reallslerung der geplanten Vorhaben werden sich wesentlich wverbesserde
Verkehrsverhélinisse fir die Stact Wismar ergaben,

Das Wohngebiet Ostseabiick soll (ber den neu gepianten Zubringer (B 105) zur
Wesltangente an das bergsordnete Verkehrsnelz engebunden werden. Die B
105 soll auf einem Teilsidck westlich der Einmindung der Zlerower Landstralie
auf die B 105 sufgehoben werden und mil sidwestlicher Crienfiarung als
Zubringer zur Westtangente ausgebilde! werden. Der zligige Verauf der 8 105
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soll im genannten Bereich insgesamt aufgehoben werden, Dle bisherige 3-amig
ausgebildete Krauzung soll In westliche Richtung verschoben werden. Von
dieser Anbindung Ist im Abstand von 50 m in nérdliche Richlung ein
Kreisverkehr fir die Anbindung der Zierower LandstraGe und des nauen
Wohngebistes vorgasehen,

Lie Ausgesialtung eines rusStzfichen Kreisverkehrs wird Ekostengtnstiger
singeschitzt als die Einrchiung einer welersn Lichtsignalaniage, In
Abstimmung mit dem fiir die ErmschlleBungsplanung beauftraglen Biro isi die
Leistungsfihigkeit bzw. Geometrie fir den vorgesehenen Krelswerkehr
nachzuweisen  brw., derzulegen, daf  die  dafor ausgewlesene
slralenverkehrsfliche susreichend st

Mit der Aushildung eines HKrelsverkehrs soll  die Bevorteilung  von
Verkehrestrémen vermieden werden. Mit der Ausbildung eines Kreisverkehrs ist
die Reduzlerung der Geschwindigkeiten verbunder. Aulerdem ist der
Werungsaufwand im  Verpleich zu einer lichtsignalgerageiten Kreuzung
geringer. Zusdizlich wirde mit der Ausbildung mines Krelsverkahrs ein
“Schiulstein” bzw. ein "Auftaki' fir das bebaute Stadigebiet - fir die
OrsdurchfahrisstrafBe - gesetrl werden,

8.2 Innere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Das innere VerkehrserschlieBungssystem wird aus sinem Netr von Verkehrs-
stralen und verkehrsberuhigien Bereichen gebildet

Das Verkehrsnetz isl hierarchisch aufgebaut Das HauptsiraBannetz wird durch
die in unterschiedlicher Ausbaubreite vorzusehenden PlanstraBen "A" und =Hn,
die der Anbindung &n das dberiirffiche Metz dienen, und durch die in diese
StraBen einmilnden und in jewells gleicher Aushaubrelte vorgesshenen
Planstralen “C1", "C2" und "C3" gebildet. Diese StraBan verfligen bel
maximalem Ausbau Ober einen symmetrischen StraBenguerschnif, besiehend
Bus der Fahrbahn, beldseitipern Park- und Griinstreifen sowie Gehwegen. Die
Fahrbahnbreite verringert sich dabel von 8,50 m (PlanstrzRe "A%) auf 5,50 m
{(Planstralen "B" und “C").

In das cben beschriebene HaupistraBennetz minden - abhinglg von der zu
erwartenden Verkehrsmenge bzw. von der ErschileRungsfunktion - einerssits die
nur einseilip mit einem Parkplatz-  bzw. Grinstreifen und in siner
Fahrbahnbreite von 4,75 m sowle beidseitigem Gehwepg ausgebildeten
PlanstraBen "D1", "D2" -als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
susgewiesen- bew. "DI" sowie die zur Anbindung der verkehrsberuhigien
Bereiche dienende Planstralle "E" und andererseits die verkehrsberuhigten
Bereiche. Im Regelfall schiieBen sich an die mil einem Regelprofil von 7,00 m
Breite susgebaute und moglicherweise mit elnem Tiefbord auszubildende
Flanstrae "E* - mit mafSgebender Anbindefunkiion an das Hauptnetz zur
inneren verkehrlichen Erschiiefung - die verkehrsberuhigien Berelche *F mit
einer Ausbaubreite von 8,50 m und daran in wenigen Fallan die Barsiche "G"
mit einer Ausbaubreite von 4,75 m an. Der Ubergang von den "E"-Strelen in die
verkehrsbaruhigten Berelche "F* und "G" solte durch entsprechende
Ausgestaliung - z.B. konzenirische Kreise mit einar geringflgipen mittigen
Erhdhung - besonders herausgearbeitet werden. Dadurch soll die besondere
Aufmerksamkedt aller Verkenrsteiinehmer geweckt werden.

Im Ubersichtspan sind der hierarchische Aufbau des Verkshrenstzes sowie die
Efrakenprofile dargesteallt.



AANoES IAD | WISMAR

WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF
VERKEHRSKONZEPT

—— i —p— S Sk e e — —




2y

. F
26 | 2.00 | 6,50 | 2,00 | 250
i ) 18,50 ; ' -]

Planstrake "@"

E_ PG KizR
1,78

jr s

Planstrale "C{" - "Ca~

|

F__ pia KizR Pz F

174 | 200 | 5,50 | 200 54,75 |

i . 13,00 i : ]
Ll

EMPFEHLUNG FUR STRASSENPROFILE

Planstrale "0D1™ - *Da"

. U

E
J 226 | 4T | 2,60 |178
[ 10,76 '

Planstrale “E1" - “E6"

F KizR
1,50 ] 1,58
700

Planstrale "Fi1" - "F7"

F K2R pg
1.76 ] 76 |
B.50

Planstrabe "G1" - "G4"

KizmuF
—— e

: | 476 !

LEGENDE

Kfz - Kraftfahrzeuge

R - Radfahrer

F - FuBginger

G - Grinstreifen

P - Parkstreifen f Parkbucht



24

Fir die verkehrsberuhigien Bereiche gilt, dag

- Fubgéinger die StraBe in Ihrer gesamien Breite nutzan dirfen und Kinderspiele
tberall edaubl sind,

- Fahrzeugverkshr Schritigeschwindigkeit einhalten mug,

- Fehrzeugfihrer die FuBg&nger weder gefihrden noch behindern dirfen,

- Fubganger den Fahrvarkehr nichl unnidtig behindem dirfen

- Parken sulerhalb der dafir gekennzeichneten Flichen unzuldssig isl,

Die als verkehrsberuhigte Bereiche festgeseirien Planstrafien "E° und "&"
werden als Mischverkehrsfilichen betrachtet, Innerhalb der Mischwerkehrs-
flachen st keine weilere Differanzierung durch unterschiediiche Materizlwahl flir
die einzeinen  Verkehrsarten wvorzusehen. Um  den Effekt  der
Verkshrsberuhigung zu erhtihen, Ist der Park- und Grinstreifen (P/G) In den
FlanstraBen “F" wachselseltly anzuordnen. Innerhalb des pesamian genanmtan
Bereiches sind nur in geringem Umfang und punktuell &ffentiiche Eteliplétze
vorzusehen. Die Park- und Grlinstreifen soliten - gemsg empfohlenem
Ausbauquerschnitt - vorangig dem StraBenbegleitgriin und nur sekundsr
(Einzelfallpriifung) dem ruhenden Verkehr dianen,

Dle empfohlenen Ausbauguerschnitta sind in den verkehrsberuhigten Bereichen
durchgehend einzuhalten. In den Ecklfsungen sind Auvsrundungen auszubilden.
Durch vorgesehene dreieckige Fiichen des Stralenbegleiigrins darf der
Ausbau der Fahrbahn nicht beeintriichtigt werden. Konkrete Unterlagen sind im
Rahmen der technischen Planung zu erstellen und der Abt, Verkehrsanlagen zur
Abstimmung varzulegen,

In den verkehrsberuhigien Bersichen sind die sinzelnen geradiinigen
StraBenabschnitte relativ kurz, so daf auf Schweilen o 8, kinstliche Mittel zur
Verkehrsberuhigung verzichiel werden kann. Der Beruhigungsetfekt soll
lediglich durch Gilederungen und  Versdtze  Im Strafenraurm, durch
Anpflanzungen und Parkplétze, untersetz! werden.

Angemerkt werden sollen in diesem Zusammenhang auch  einige
verkehrsorganisatorische Maknahmen:

- Uie platzarlige Aufweitung zum Beginn der Planstraiie *B” ist mit  siner rittig
gelegenen Bauminsel auszubiiden,

- Dle Wendeanlagen &n den Enden der PlansiraGen "C1” ung *C2" sind 50
auszufihren, dad diese auf Ihrer Grundfliche nicht zum Parken genutzi
werden kbnnen. Durch bauliche Ausfihrung von Mittelinseln kann dies
gewdhrieistet werden. (Ausflihrung gemat EAE 85 - z.B, PlansiraBe "¢1"
gemaR Bild 35 Seite 51 und "C2" gerna8 Bild 34 Seite 51),

- An den Enden der Pianstralie "C3" und "D3" sind Wendeanlagen zur Regelung
des Quell- und Zielverkehrs vorgesehen. Wiahrend die Wendeanlage in der
PlanstraRe "D3" vorrangig auch Zwecken einer ordnungsgemaRan Ver- und
Entsorgung bzw. verkehrichen ErschileBung am Ende der Sticheiraie dienen
soll, isl die platzartige Aufweitung an der Planstrafie "C3" auch gewihl, um die
zentrale Funktion der Fiiche, an welche Fldchen fir den Gemeinbedar
angeschlossen sind, zu unterstreichen.

- Uber die als Verkehrsfitiche besonderer Zweckbestimmung festgesatzts
Planstrale "D2° soll im endgiitigen Ausbauzustand nur in Ausnahme-
fallen - Havariefall, Kranken- und Rettungstransporie, Feuerwehrzufahr - die
Anbindung an die Zierower Landstrafie maglich sein. Ansonsten =all die Sirale
durch absenkbare bzw. umklappbare Poller fir den Durchgangsverkehr
Qesperm sein - onhne jedoch die Zufahr in die Gebiete 3 brw. B4 7y beeln-
trachtigen.

- Die Zierawer Landstrae verbleibt zu Obe rwiegendan Teilen aulierhalb des
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Flangebietes. Nur fiir den Berelch rwischen Kreisverkehr und fesigesatzter
Zufahrt in das M5-Gebiet solien die Verkehrsfidchen im Zuge der Fiarower
Landstrale in ausreichender Bree innerhalb das Plangebietes fesigesetzi
werien. Die Verkehrsfliche wird Oberwiegend zwischen dem bisherigen
ostiichen Fahrbahnrand der Zierower Landstra@e und der fir die &ffentliche
Stralie verbindlichen westlichen Katastergranze - (ber die ausgebaute Strale
hinaus - festgesetzl. \Vorausgesetzl, dan Wopografische Vermessung ung
geometrische Obemahme der Grenzen aus der Flurkante Gbersinstimmen,
argibt sich danach eine Breite der Strafenverkehrsfidche von efwa 13,00 m.
MNeben den hauptsichichean Richtungsfahrbahnen soll Fldche fiir elng evil.
Linksabbiegespur in das M5-Gebist berlcksichigt werden, Unter der Annahme,
dal je Fahrbahn 3.50 m in der Breite berechnet werden, wilrden be: der chigen
Festsetzung noch 2,50 m fiir einen einseity auszubildenden Gah- und Radweg
varblaiben.
Mit dieser Festsetzung wire planungsrechilich sichergesiell, daf bei
enisprechend nachzuweisendem bzw. nachgewiesenem Bedarf fir das Geblet
M5 eine Linksabbiegespur hergestellt werden kann. Zur Gewdhrielstung eines
freundiichen GPNV-Netzes wird Im straGenseiligen Bereich des M5-Geahietas
Flache fiir eine Bustasche freigehatten. Uber eine Grundstickszufahr soll die
vorhandene Tankstellz nach Ausbau des Kreisverkehrs an die Zisrower
Landsiralie angebunden werden,

- Hinsichtlich des Radwegenetzes Im 8ffentiichen Straflenraum besteht die
Zielsteliung, entlang der Planstralle "A” bis in Hihe Einmitndung der Plan-
siralle "C3" einen separsien Radweg, der auch separat dber den Kreisverkehr
gefdhrt wird, avszubliden. Ansonsten Ist fiir das Gehiet vorgesehen, den
Racfahrer suf den Fahrbahnen zu filhren, sofern nich pesonderte Geh- und
Radwege susgewiesen sind,

- Die ErschiieBungssiraien, Geh- und Radwege sind so auszubliden, dak dis
Belange behinderter Menschen und Rollstubilfahrer beriickslchtig! sind
Verkenrsberuhigungsmalnshmen sind so vorzusehen, dak die Bewegungs-
miglichkeiten der Persanengruppe hinrelchend benlcksichtigt werden,

- Da davon auszugehen ist, dai bis zum endoiitipen Ausbau des Verkehrs-
erschileBungssystems Zwischenausbaustufen erdforderiich werden = 2.8 mi
und ohne Westiangente sollen in der Begrindung migliche InMerimsldsungsn
dargesielll werden. Zur Anbindung des Plangebietes an das libergeordnete
Verkehrsnetz bistet sich voriibargehend ein direkter Abzweig von der Zierower
Landstrafe an. Zum einen durch Emichtung einer verkehrlichen Anbindung
gegeniiber der Zufahr des Einkaufszentrums Markthaufl. zum anderes srier
Nutzung der Strale "D2". Die Strafen mUBten zu diesam Zweck in der
Entsprechenden Ausbaustufe hergestelll werden. Konkrete Festlegungen
werden bei der Realislerung des Gabistes zwischen dem ErschileGungstrager
und den daflr zustédndigen Behdrden versinbart, Zeilliche Regelungen sind bel
Aufsiellung des ErschiieBungsvertrages zu traffen,

- Alle Baugebiete sind durch fhre Lage am dbergaordneten Verkehrsnetz
werkehrlich erschinssen,
Fir die W-Gebiete, die der Emrichtung ven Mehdamilienhduserm dienen, Ist das
Konzept so aufgebaut, dall innerhail der straBensbgewandien Gebiudesaiten,
eine verkehrsfrele Ruhezone ausgebildet werden kann - auch ohne ruhenden
Varkahr.

8.3 Ruhender Verkehr

Nach der Landesbauordnung fir das Land Mecklenburg-Verpommem sind die
erforderiichen Stellplitze - unter Bezug suf die geschaffene baw. beabsichtigte

Wohnungsanzahl - auf dem Jeweiligen Baugrundstlck in entsprechander Anzahi
nachzuweisen und harzusiellen.
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Das planerische Konzept ist derari sufgebaut, daf der neben dem privaten
Bader! anstehende Sffentiiche Bedarl an Stellflachen enflang der geplanten
Stralen und verkehrsberuhigten Bereiche in Léngsaufstallung abzudecken |st.
Die &ffentlichen Stelifldchen sollen entlang der Plansirafien "A", "B*, "C" und "D"
In einer Brede von 2.00 m und in den verkehrsberuhigten Bersichen In einer
Breile von 1,75 m anpelegt werden. Durch Anpfianzungen - gern&l
Festsetzungen unter Tell B - sind die Stellplatze zu glledem.

Auf Teilfléchen der W-Geblele bzw. des M5-Gabistes sind Mebenanlagen mit
der Zweckbestimmung "Gemeinschafisstaliplitze” und zugunsten der Jeweiligen
Fléche festpesetzt. Innerhalb dieser Flichen 1481 sich nur =in Teil der
erforderiichan privalen Stelipldize sbdecken.

Um zu enge Vorgaben bzw, Festsetzungen innerhalb der einzelnan Baugehiete
ru vermeiden, wurden die Flichen fir die genannten Gameinschaftsanlagen
nicht gemil Stadtebaulichem Konzept festgesetzt. Es soll noch Epielraum flr
zukiinflig wverdnderie Gestalungsabsichten zur Ausbildung der einzelnen
Baugebiete verbleiben, Im G1i-Gebiel wurde aus genanntermn Grend génzlich auf
die Ausweisung von Nebenantagen filr Gemeinschaftssielipistze verzichiel.

Fir die Geblete WH, W2 und W3 werden &n den Planstrafien "C17, "D4™ und
"C2" konkrel Zufahrien zu Gemeinschaftsstelipistzen fesigpesetzt. Dadurch soll
die verkehrliche Anbindung dieser hauptsichiichen Fldchen zur Abdeckung des
Steliplatzbadarfs gegeben sein. Die Zufahrten sind gemas Fahrgassenbreile or
Gemeinschafisstellplitze in maximaler Breite von 8,00 m vorzusshen. Es sind
die im Texl - Teil B - genannten Befestigungsarien zu wahien.

Anhand des Stidiebaulichen Konzeples konnte der Machweis zur Abdeckung
des privaten Stellplaizbedarfs fiir die W-Gebiete gefihrt werden, Es ist davon
auszugehen, dal | Wohnung in den W- und V-Gebieten 1.3 Stelifidchen
nachzuweisen sind.

Es wird davon susgegangen, dal in allen anderen Gebieten gusreichende
Moglichkeiten zur Abdeckung des privaten Steliplatzbedarfs bestahen. Fir die
E-Gebiete sind Maglichkeiten fir die Emchiung wen 2 Stellfidchen
nachzuweisen; ebenso fir die R-Gebiete.

Darliberninaus wird beaurteit, dall auch der Sffentliche Verkshrsraum BUSTE|-
chend flr die Aufnahme des anfallenden Sffentichen Eitellplatzbedars
bemessen ist.

8.4 Offentlicher Persanennahverkehr

Fir ein Gebiet in perpherer Lage zur Stedt stelll die Einbindung desselben in
das Netz des Offentlichen Personennshverkehrs ein wichtiges Kriterium fir die
Bewertung der \Wohn- und Lebensbedingungen und damit der Qualitdl des
iGebietes fir seine Bewohner dar.

Vormengiges Verkehrsmittel fiir das Wehngebiet werden das Auto bzw. die
Verkehrsmitiel des Offentlichen Personennahverkehre ssin. Es ist anzunahmen,
dal sich fulléufig bew, radseltig nur wenige der zukiinftigen Eimwohner in des
Stadtzentrum bewegen werden.

Das Wohngebiet Ostseeblick in Himer Wendorf soll in das Metz das (ffentiichen
Personennahverkehrs der Hansestad! Wismar eingebunden werden. Die
derzeltige Linie B kdnnie diesen Stadtell anfshren. Eine LinignfUhrung dber die
Rudolf-Breitscheid-Strals, Bruno-Tesch-Stralle, Zisrower Wes,  Zierower
Landstrafe ist denkbar.

Uber den Krelsverkehr und die HaupierschileBungssiraben "A" "B* und "C1"
soll das Wehngebiet in das Metz des Offentlichen Personennahverkehrs
eingebunden werden. Die Ausbaubreite der Straen, die sich von maximal & 50
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m auf minimal 5,50 m verringe, wird als ausreichend eingeschaizt,

Fir mogliche Buswarehfiuschen wom Haltestellen des  Offentlichen
Personennahverkehrs wird - soweit nicht Méglichkeiten auf dffentlichen Flchen,
die an die StraBenverkehrsfiichen grenzen, bestehen . zusSiziich
Strallenverkehrsflache auf siner Fliche von 3,50 m Tiefe und E,00 m Léngs
fesigesetzl, um die Realisierung dieser zu sichemn. Diese Fiachen werden
Iedoch nur fir den aus dem Wohngebiet selbst resullisrenden Quellvarkahr und
den Bedarf des aus dem Gebiel filhrenden Verkehrs fesipesetzi. Fiir den
Ziglvarkahr werden innerhalb des Gebietes keine Fl&chen fir Buswarleh&uschen
festgesetzt, Es it vorgesehen, daf der Bus bel den kurzzeitigen
Helevorglingen auf der Strale hidll. Damil Ist auch eine weltere
Verkehrsberuhigungsmalnabme gegeben. Nur fiir die Endhalestelle wird eine
ausrelchend bemessene Aufsielfiiche in einer Lange won etwa 25 m
festpesetzt. Durch Fesfsetzung des Bebauungsplanes soll gesichert werden, dai
in diesem Bereich filr die Anbindung des anliegenden Grundstlckes keine
Zufahnt erfolgt. Ebenso wird eine Busaufstelifidche an der Zierower Landsiraie
planungsrechilich gesicher.

Gemdl Empfehlung fir die Anlage von ErschiieBungssiraBen (EAE BE) wird 8m
Ende der Planstrae *C1", die in eine platzartige Situation miindet,
Verkehrsfigche fiir eine Wendeanlage vomesehen, die fiir den Busverkehs
dusrsichend Demessan ist,

An der Einfahr in diese Wendeanlage wird Stralenverkehrsfldche fGr dis
Ausbildung elner Endhalestelle freigehalten. Aul eine gesondera Verzige-
rungsstrecke soll verzichiel werden. Zur bedarfsgerechien Versorgung der
Einwohner des Gebietes werden noch Zwischenhaltestellen edorderdich.
Fldchenreservierungen werden neben den Endhaltestellen bel bei den Gehieten
W1, M7 und M8 vorgeriommen. Aulerdem wird sine Haltestelle an der Zlerower
Lendsirala - am Gebie! MS - vorgesehen. Fir die Einordnung von genannian
Zwischenhaltestellen kinnte auch der fir Parkpiitze brw, Stralenbagledgrin
lesipesetzie Bereich neben der jeweiligen Fahrbahn genutzt werden. Der
Cffeniliche Personannahverkehr soll neben dem allgemeinen Parsonentranspor
auch die Schilerbefbrderung absichem,

Uberlegensweart wire, zugunsten des Lirmschutzes aul die Filhrung der Buslinie
enilang der StraBe "C1" zu verzichten. Altematlv beuchte die Busfinie nur bis
zum Ende der Plansirale "B - mit Einmindungen in die Planstraten "C1" und
"2 gpefihrt werden und dort kBnmle an der Wendembglichkait eine
Endhaltestelle eingerichiel werden. Die  maximalen Erffernungen  zur
Eushaltestelle wiirden dann etwa 800 m betragen.

8.5 Geh- und Radwege

Meben den stralenbegleitenden Geh- wnd Radwegen bzw. dem auf der
Fahrbahn gefiihrten Radverkehr sind innerhakh des Plangebietes gesonder 4
Geh- und Radwege ausgewiasen;

-G+ R -"1"fihrt nordlich des G1-Gebietes in westliche Richtung bis in die
engrenzende Sffentliche Parkanlage

-G+ R - "2" dient nérdlich an den M7- und M5-Gebleten wvorbeliihrand, der
makgeblichen Verbindungsfunktion aus dem Wohngebiet in das benachbare
Einkaufszentrum.

-G + R -"3" |48t Im n&rdlichen Berelch gine kurze Verbindung zur Kleingarten-
aniage Klingelberg zu.

- G + R - "4" verbindet die PlanstraBen "C1" und "C2* und bistet samit kurze
Wege fiir Fullgénger und Radfahrer.

Dartberhinaus soll innerhalb der 8ffentlichen Grinfidchen ein zum Wandem
und Erhelen elnisdendes Geh- und Radwegenetz entstehen, das dis
Wohnbereiche mit den Splek und Sponflachen verbinde!, aber guch eln in sich
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geschiossenes Freizeitangebol darstell,

Bei der Resllsierung des Plangebietes ist darauf zu echten, daf gefahrireis
Ubergénge sus cem Wohngebiet tber die Zierower Landstrafe in die
benachbarten Gebiete ermiiglicht werden.

10. E[thr:lﬂum, Gestaltung von Natur und uuﬂ:ch.al't,

Ausgieichsbilanzierung
0.1 Allgemaine Aussagen

Unler Bezugnahme auf das beschriebens stédiebauliche Konzepl cder besser
die stidiebauliche Idee soll hier wisderholt angemerki werden, dal mit dem
Wohngebiel Ostseeblick in Hinter Wendorf ein landschafisverbundenes
Wohngebiet entstshen soll, das eindeutiy durch die Verflechiung von
Wahnbersichen mit bffentlichen Griinflachen “Yebt” und dabel zusiizich von
bereits beschriebenen hervomagenden Slchibeziehungen in die umgebende
Landschaft profitier.

Beim vorgesehenen Plangebiet handatt es sich gegenwartig um Ackerfischen
ohne strukturierende Landschaftselemente, sine ausgerdumte Kulturendschafl.
Es ist daven auszugehen, daB es sich ursprlngfich um Laubwaldidchen
handelte mit ihrer wielfdltigen Anensussiatiung, Diese dorfle mit der
Umwandiung in Ackerfiichen vor ca. 800 Jahren verlorengegangen sein. Es ist
welter davon suszugehen, da die Ackerfiéchen bis zur Kollektlvieruny 1850 -
1870 kleiner parzelliert waren und durch dazwischenliegende Feldgehdize,
Rundstrelfen sowie durch unterschiedfiche Kulturen eine weseniiich grolere
Arenvielfalt sufwiesean.

Die Hansestaol Wismar hal sich mit dem Aufstellungsbeschlul  zum
Bebauungsplan aufgrund des Bedarfs an Wohnraum fir die Ausgestafung eines
Wohngebietas im Bereich Hinter Wendarf auvsgesprochen. Die Erhaltung bew.
Wiederherstellung der genannten Landschaftstypen sind nicht mehr miglich. Mit
der landschaftsverbundanen Ausgestaltung wurde versucht, den Ansprichen an
gine Stadtrandsiediung gerecht zu werden, Besonders In westliche Richtung
wurde eine groRrBumige  Freifliche im Ubergang In den offenen
Landschaftsraum berilcksichtigt.

Mit den festgesetzten Freirfumen und angrenzenden Wiesenflichan im Norden
und im Weslen sollen Lebensrume fiir wildlebende Tierarten bewshrt bielben,

In Anbeirachi sehr intensiver Nutzungsanspriiche und vorhandenar Siedlungen
im westlichen Stadtbereich kommi sine tellweise Bewaldung nicht wieder in
Frage. Folglich biaibt neben der Ausgestaltiing  eines  sttraktiven
Wohnstendones das Ziel, Freirfume zu entwickein, die einen harmonischen
Ubergang in di=s angrenzende offene Landschanl arméglichen. Die soll dber die
parkanigen Freirdume sowie die nérdiich und sidlich gelegenen Wiesenfiichen
efreicht werden.

Der Oberwiegende Teil der Flachen des Plangebietes wird zur Zeit
landwirtschafilich genutzt. Innerhalb des Flangebletas sind nur wenige Bdume
und Siréucher vorhanden. Hervorzuheben sind lediglich die Grenzhecke sm
Westrand des Stadtgebietes, Grinbestinde, die der Einfiedung des Gellindes
der Befriebsgemeinschaft Zierow dienen, sowie die gartnarisch genutzlen
hinteren Grundstiicksteile der an der Zierower Landsiraka gelegenen
Grundstiicke,

Es Ist nicht beabsichtigt, die im nérdlichen Bersich vorhandens Pappeipflanzung
in das Gestaltungskonzept einzubinden. da sis nicht bodenstandig ist. Auch die
sidlich des Gelandes der Betriebsgemeinschaf Ziermw varhandena Hecke soll
nicht in dzs Gestaltungskonzept eingebunden werden,
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10.2 Beschreibung der Ziele fur Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

lm nirdlichen wnd  sidiichen B-Plangeblet wird eine Wiese als
Entwicklungsfliche fiir Netur und Landschafl ausgewiesen. Diese ist unter der
Vorsussetzung  exteénsiver Bewirtschaftung (Dingemittelverzicht, Pestizid-
verzicht) sehr gut als aufwenendes Landschafiselement gesignet. Sie wird einer
wesentlich hheran Adenzahl mil kleinfiBchigen Ansprichen Lebensraum bisten
dls die bishariga Ackerfiiche. Die Wiesa ist Uberwiegend als private Gronfidche
testpesetzt, Die Flachen sollen waiterhin lendwirtschaftich genutzt bleiben, Eine
Sukzesion ist suf der Fliche nicht erstrebenswert, da damit baid die gewsolite
Sichtbeziehung zur Ostsee durch Baumbewuchs unterbrochen whre.,

Dem Regenrlickhallebacken wird &ls technisches Bauwerk (blicherwsaise nicht
50 ein heher Bkologischer Werf wie Sdllen und Kleingewdssern nach § 2
Landesnalurschutzgesatz  Mecklenburg-Verpommem  zuerkanni, Um  dem
geplanten Regenrickhaltebecken Charakter und Wertigkeit eines Telchbiotops
Zu vedleihen, sollle bei dessen Ausgestaliung eine deutliche Zweiteliung in einen
Tief-  und sinen Flachwasserbereich  vorgenommen  werden,  Der
Flachwasserbersich sclle  bei dessen  Ausgestaltung eine  breite
Uberfutungszone erhalten, Iniiaipflanzungen wis z.B. Segpen, Riedern,
Rohrkelben, Schwanenblume, Froschldifel sowie Krebsschers soliten erfolgen.
Ein weiterar Glriel solile mittiere Gehdize, Weiden und Eren enthaiten. Die
Anlage solite so konzipiert werden, dall dieser Teilbersich von Pflegearbeiten
{Entschlarmmung, Entkrauiung) weligehend asusgenommen bleiben kann.
Obwohl die im Plan dargesteilte Wassedfliche zur Regenwassermilckhalt ung mi
Sandfang und Cifang auszuststten ist, soll dieser als technische Fliche zu
charakierisierende Bersich innerhalb der als Fliche fir MaBrahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung won Natur und Landschafl
ausgewlesanan offentlichen Wiese verblaiben,

Ansonsten wiare formal die HerausiSsung der gesamten S8ffentlichen Griinfliche
aus der Fidche fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landscheft vorzusehen,

In der westlich gelegenen Grenzhecke solten Emgénzungspflanzungen in
standorigerechien Aren wie 2z.B. Schlehdom, Vogelbeers, Maulbesre,
Wildapfel, Vogelkirsche, Pfaffenhiichen, Haseinul vorgenommen werden.
Dadurch kinnte ein wesentlich verbesseries Singvogelblctop entstahen.

Ein wertvolles Biolop kann an der Hanglage im Siden des Plangebietes durch
eine Pflanzung beumariiger Gehtlze miglichst vielfifiger Af  eniwicksi
werden. Die zwischen der zukdnfiigen Westtangente der Hansestadt Wismar
und der sidiichen Gellungsbereichsgrenze des B-Planes und auch auBerhalb
des Plangebietes verbleibende Splitterfiiche solie ebenfalls baum- und
Hrauchartiy bepfianzi werden. Bei der Bepflanzung ist suf wvorhandene
unterirdische Leidtungstrassen Ricksichi zu nehmen. Uber diesen Bereichen
kibnnten Lichiungen varbleiban,

Elnfache  Strafenbaumrelhen cder  Rasenfachen  innerhalb  der
zussmmenhéngenden Bebauung werden als MaBnahmen zur Minimierung des
Lendschafiseingriffs (Bodenversiegelung, behinderie Grundwassemeuhildung,
erhiihte Wirmericksirahlung, verdnderies Mikroklima) angesehen.

10,3 Beschreibungen der Festsetzungen zur Grilnerdnung

Innerhalb der texlichen Festsstzungen werden Aussagen dber die durch den
Eingriff erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen getraffen,

Flr die anzupflanzenden Blume sowie abschirmenden bzw. einfassenden
Slrauchpflanzungen sowie Stralenbegleitgrin  werden vorzugsweise 2zu
verwendende Arten benannt, die in arispezifischen Pflanzebstanden zu pflanzen
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sind. Zu verwenderde Arten und Male der Bepflanzung werden jm Text - Tell B
- konkret benannt,

Uber die Art, die Weise und den Umnfang der Anpflanzung von BAumen und
Stréuchemn an den dffenliichen Strafien, den verkehrsberuhigten Bereichen
sowie an den auf Verkehrsfldchen fesigeseizien Geh- und Radwegen werden
konkrete Festsstzungen getroffen. Ziel ist es, mit diasen Anpflanzgeboten das
gesizfterische Konzept sowie dis Landschaftsverbundenhasit zu untersireichen,

In der Planzeichnung werden slrabenbeglefiende Bdume nicht gesondert hzw,
nicht zuséitzlich zu den textlichen Festsetzungen dargesisli.

Die Grenzhecke am westlichen Stadtrand der Hansestadt \Wismar soll durch
zusdizliche Anpflanzpebote sufgewera! werden. Die Hacke tbernimmi
zusFizlich Windschulzfunktionen,

Durch die Fesisetzungen des Sebauungsplanes zu der als Parkaniage
fesigesetzien  Offentlichen Grilnfliche soll der Erhalt waitrdumiger
Sichtbeziehungen bzw, Sichifelder in die umgebende Landschaft geregelt
werden. Neben kleinen Anpfianzflichen sollen die Uberwiegenden Flachern-
antelle als offene, landschaftsgerechte Rassn- und Wiesenfifichen entwickelt
werden. Klelners, mehr gruppenfiimig ausgebildete Gehdize heimischer
standortgerechier Aden einschlieRlich Biume sollen in  den zentralen
Griinzonen an den Randbereichen angelegt werden, ohne daf sie dis geplanten
Sichtbeziehungen grundiegend zerschneiden. Dariberhinaus jet hier auch die
Verwendung fremdi8ndischer Pflanzarten als Zlersiemente denkbar,

Sowohl aus funktioneller als such aus peslallerischer Absicht werden
Festsetzungen zur Elnfriedung bezw. Bepflanzung filr die als Spielplatz,
Abenteuerspisiplatz, Bolzpletz sowie Sporplatz festpesetzten dffentlichen
Grinfldchen gefroffen,

Als Schutzpfianzung soll zwischen dem MS-Gebiet, das sich eher gewerblich
orientierl entwickeln wird, und den MB- bzw, MT-Gebielen eine Anpflanzung
helmischer standoriperechier Gehélze auf sinem Wall erfoigen.

Flr die némiich bzw. sidiich an die Gffentiche Parkanlage angrenzenden
Wiesenflichen, die gleichzeitig als Fischen fir Manahmen zum Schulz und zur
Fflege von Natur und Landschafl ausgewiesen sind, werden Festsetzungen zur
Bewirtschafiung getroffen.

Wit den Festsetzungen des B-Planes sall glelchzeitig geregelt werden, dai das
technische Regenwasserrickhalebecken durch abwechsiungsrelche Uferrand
und Béschungspestaltung langfristig Biodopcharakter entwickeln kann, Dies soll
durch die als Weldshgebisch vorgesahene Indtisipflanzung noch bestarkd
warden.

Fir diz Bavgrundsticke wird ein allgemeiner Hinwais derart gegeben, dat nicht
Uberbaute Grundsticksteile der Baugrundsticke zu begrinen und dauemd zu
untarhalten sind, Damit soll den zukinftigen Grundstiickseigentimem Innerhalb
des vorgegebenen Rahmens ausreichender Spielraum zur Umsetzung eigenaer
Gestaliungsabsichien erhalten bieiben. Es wird des Inleresse eines jeden
Grundstickseigeniimers zur individuelien parinerischen Gestallung seines
Vorgarens vorausgesetzi.

Lediglich fur griSere private Steliplatzfisichen auf Gemeinschaftsanlagen
werden konkrete Vorgaben zur Bepflanzung getroffen, um somit van vornherein
die Massivitdt diesar Nebenanlagen zu mildem,

Fir die festgesetrten MaBnahmen werden Realisierungs- und Pflegehinweise
gegeben,



Eingriffs- und Ausgleichsberechnung

fiir den B-Plan Nr. 32/ 83 “Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf™

Beweslung ger Fidchen nash dem Schema der Bezicksrogianung Rhenknd Plaly, anpiulu.mdu:.h-ﬂm

Usmwwitzm| giar Haneestad Wismar
Geaarnifidahe des Planberelches: THA40000 o
1. Fliichenbilanz der &rtlich vorhandenen Situation
Nuzrungsar der Flicha Fillohengrole, m” | Bloisgfakiar Biolopwerl
MO-Gabdet gesarmt  T2.900,00
bebaute Fificha 4% 29,160 00 i 0,00
Gartenland Bilrts 43, 740,00 o4 17.486,00
Gronflsche 10,290.00 0,5 £.485,00
Langwirtschafil, Mutzfiiche BBE.910,00 03 200.073,00
Zierawar Landatrala 3.600,00 1] 0,00
Biologaerd deus
Flache des Bestandes: TE4. 400,00 B S 223,054,00
2. Flachenbilanz entsprechend des Vorentwurfes
Mutrungsar der Flichs Fichengrale, m* | Bickopfaksar Bictopaerd
Mizchgebiet M1, M3, A4 gesamfi: 14.500,00
GRZ; 0.4
bebauta Fiache A0% 5.840,00 a a,aa
Gartenland 6% 8,7580.00 0.4 3,504,00
Mischgebiel M2 gesamt  12.700,00
GREZ 02
bebaute Flache 0% 2.540,00 0 0,00
Garlenland B0% 10.160,00 04 4,080 00
Mischgabiel M3, ME gesamt: 13.600,00
GRZ 08
bebaute Fliche 0% 8.180,00 ] 0,00
Glartentard A5 5.440,00 a4 276,00
Mischgebiet MT- MO gesami  13.400,00
GRZ: 0.8
babauta Figche BO0% B.040,00 1] 0,00
Gartenland 4£0% 5.3560,00 0.4 2.144,00
Allpemeines Wohngebist E1-E17 pesaml 158.800,00
GRZ: 03
babaute Flache 2% 55.640,00 L] 0,00
Garteniand T0% 138.160,00 0.4 55,634 00
Aligemeines Wohngabist R1-R7 pesamb 2820000
GRZ: 05
betaute Eldche 504 14.100,00 i 0,00
Gartenland 504 14.100,00 04 5.640,00




Adgemeines Wohngebist V1-VE  gesamt  31.800,00
GREI: 04
bebaute Fliche 40% 12.720,00 a .00
Garlenland BO% 16.080,00 0.4 7.632,00
JAllgemeines Wohngeblst W1 -W3 gesamt 41 800,00
GRZ: 0.4
babaute Fldcha a0 16.7230,00 i 0,00
gesteitele Grinflache 0% 25.080,00 05 12.540,00
Lﬁamnlnbn‘a-r (ch gesamt  7.300,00
GERI 05
bebaute Flache 0% A.650,00 ] 0,00
gestaltete Grinflichs 50% 3.650,00 0.4 1,450,00
Verkehrsflache gesamb &6 800,00
Strabenverkehrsflache, versiegel 63.400,00 il .00
Gah-/Radwey, Wwassargebunden 3.500,00 0,1 350,00
Fldche fir Versargungsantagen 00,00 i 0,00
Grinfachen 311.800,00
Parkantage F2 300,00 0,5 46, 150,00
Wieza 187.600,00 05 B3,800,00
Gartanland 32,600,00 0.4 13.040,00
Spielptatz’Abenteuersplelplatz/Boizplatz 11.800,00 0,3 3,480,00
Sportplatz 6.90:0,00 02 1.380,00
Bohutrpllanzungen 804,00 06 480,00
Wasserflachen 8,100,00 0.8 7.280,00
Landwirisshafliche Flache 3.500,00 0,3 1,170,006
Flacha des Plarung: 75440000 |Dtcewedder oo, oo, o
Flanung :
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10.4  Uberschisigige Eingriffs- und Ausgleichsbarechnung

Anhand der dargelegten MaBnahmen und Festsetzungen wurde eine
Oberschifigige Eingrifis- und Auspleichsberechnung  durchgefihrl Die
Berechnung erfolgte suf Grundiage der Methodik der EBezirksregierung
Rheinland Pfalz, die durch das Umwellamt der Hansestast Wismar empfohlen
und anerkanm wird.

Aufgrund der Gesamifliiche des Plangebietes von ca. 7544 ha wurde jeweils
eine Flichenbilanz fGir die vorhandene Orlliche Siustion wnd  for die
Planungsabsichten gemak Vorentwurf arsteli,

Danach wurde fiir den Bestand unter Berleksichtigung der bebauten Fische des
nech im Flachennutzungsplan dargesteiien MD-Gebietes, des zugehdngen
Garenlandes, der vorhandenen Grinfiéchen und Ausstatiungsalemenie sowie
der landwirtschafilichen Nutzfliche sine Biotopwert von 223 100 ermittelr.

Unter Berticksichtigung der Darsteflungen der Planzeichnung wurde for die im
Plangebiet nach der Realisierung angenommens bzw. intslehende Situation ein
Bictopwert vion 251 850 ermittelt.

Aus der Gegeniiberstellung der Bictopwerle ist ersichtlich, de der Biotopwer
fir die Planung griier Ist als der des Bestandes. Resimierend =t dar mi
Reslislerung der MaBnahme verbundens unvermeidbare Eingriff nach
Realisierung der planerischen Festsetzungen ausgleichbar,

Dle Ermittlung der Bictopwerte fiir Bestand bow, Flanung beschriinkte sich auf
die Berlcksichtigung der Nutzungsar der jewsils betrachisten Fliche.

Unter zusizlicher Berlicksichtigung der konkreten Fesisetzungen zur
Grilnordnung gemat Punkt |l des Teil B - textiiche Festsetzungen - wiirde sich
der fir die Planung errechenbare Biotopwert noch weiter erhthen.

1. = und ng des ¢hiete

Zur ordnungsgemélen Ver- und Enlsorgung des Baugebietes sind sEmtliche
ErschlieBungsaniagen neu zu planen bzw, zu errichiien.

11.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes st miglich, Sie erfalgi dber die
zeniralen Anlagen der Stadtwerke Wismar GmbH. Die Versorgungsleiungen
sind 8ls Ringsystam awszufiihren. Insgesamit ist auf einen sparsamen Umgang
mit Trinkwasser zu orientieren.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb wvon Trinkwasserschutz- oder
Vorbehaltsgebieten fir die Gewlnnung von Trinkwasser, Ostlich der Zierower
LandstraBe bzw. siidiich der B 105 verfaufen - unmittelbar an das Plangabiet
angranzend - die Grenzen der TWSZ Il bzw. der TWSZ Il der Grundwesser-
fassung Wismar-Wendorf,

11.2 Abwasserentsorgung

Dle  Ableitung der anfallenden Abwisser (Cberflichenwasser  brw.
Schmutzwasser) hat grendsétzlich im Trennsystem zu arfolgen,

Der AnschiuB an die 6ffentlichen Entwisserungseniagen hat grundsazlich
ufrmm Entwasserungssaizung der Hansestadt Wismar vom 27 02 1952 zu
affolgan.
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11.21 Ableitung anfallenden Cberflichenwassers

Aus wasserwirischafillcher Sichi ist das Plengebiet dem Einzugsgebiet 8633
"Histengebiel vom Tamewiizar Bach bis Wallensteingraben" zuzuordnen. Im
sldlichen Bereich des Plangebietes verduft eine oberirdische Wasserscheide
rwischen dem TEG "K&ppernitz® und dem TEG "Zierower Bach/Dstzee”,

Das anfallends Oberfiichenwasser soll dber das mit Sandfang und Olsperre
suszustaltende und an der nfrdlichen Plangebletsgrenze vorgesehens
Regenwasserlckhaliebecken in die Osises abgeleitet werden. Der dem
Plangebiel vorgelagere Teufelsgrund soll von der Ablatung des anfallenden
Chberflichenwassars unberihn bleiban, Die Bewirtschafiung des geplanten
Regemwasserrickhaltebeckens soll Ober den vorhandenen Affantiichen Weg
nirdlich des Plangebietes erfolgen. Erforderiiche Leitungen salltan ebentalls im
Vesiaul des Weges berlcksichtigt werden.

Fir die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ergeben sich zwei

Varignten:

- Ableitung iber den Zierower Graben

= Ableitung Uber die Vorflut, die mi der Realisizrung des EKZ "Marktkauf™
peschaffen wurde; d.h., daf die vorhandene Vorfiutleitung gekappt und das
anfallende Oberfidchenwasser ber den Umweq Ober das Regenriickhelte-
becken des Plangebietes zur Ostsee geleitet wird. Die vorhandene Vorflutisl-
lung unterhalb des Regenriickhaltebeckens kinnte somit In ihrer Dimensionis-
rung erhatten bieiben.

Das Regenwasser sollle von den Dichem wnd gegebenanfalls auch von
anderen versiegelten Flichen nicht - wie dblich - beschleunigt abgeleltet und
dem Wasserzyklus vorzeitip entzogen werden, sondem Ober Auffangsysteme
gespeichert und zu verschiedenan Zwecken genutzt werden. Dis Spaichemning
erfolgl z.B. durch Regenfésser zur spéieran Gartenbewdssarung, Es ist auch
gina MNutzung des Regenwessers als Brauchwesser 2.8, fiir die Tollettenspdlung
denkbar.

11.2.2  Ableitung anfallenden Schmutzwassers

Das jnnerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwesser ist  (ber
Freispiegelleltungen den bereits vorhandenen Abwasserpumpwerken der
Hansestadl \Wismar zuzufilhren und won dort Ober das exermn bereits
vorhandene Netz der Schmutzwasserbeseitigung bés zur Klarantage Wismar in
Wendor! wellerzulaiten.

Zwei Abwasserpumpwerke (APW) bestehen an der Zierower Landsirale - zum
einen unmitielbar nbindlich des M1-Gebietes das APW Zierower Lendstraie und
zum anderen an der Einmlndung des Zierower Weges in die Zisrower
Landsiralie - das APW Hinter Wendarf.

Im Rahmen der Technisthen Planung ist der Nachweis fiir die Mitbenutzung
vorhandener Leflungssysteme zu fihren,

Fir die Ableffung des anfalienden Schmutzwassars wurden Varianien geprifl.

Die abwasserseitige Erschilefung aus dem Plangebiel durch Anschiul sn die
zenlrale Abwasserbehandiungsanlage von Wismar sollte 2n das

- APW Zierower Weg nach entsprechender Erwelterung oder diber ein

- neues Leitungsnetz Ober den Ortsiell Hoben erolgen.

Bei der Verwendung von unterirdischen IGLU-Standorten ist zu prifen, ob sine
Dreinageleitung mit AnschluB an den Schmutrwassersammier erforderich wird.
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11.23 Elektroenergleversorgung

Die Hansesiadt Wismar wird durch die HEVAZ mil Elekiroenergie versorgt, Die
Versorgung des Flangebieles mil Elekfroenergle kenn durch die HEWVAG
sichergestelll werden. Aussagen zu technischen Anschiubbedingungen sowie zu
erforderlichen MaBnahmen zur Absicherung des Elekiroenergiebedarfs kdnnen
ersl nach Vorlage konkreter Leistungsbedarfswerte getroffen werden.

Standorte fir erforderliche Trafosiationen scllen im Rahmen der Teshnischen
Flanung im ffentlichen SiraBenraum bestimmi werden.

1.4 Gasversorgung

Das Plangebiet kann durch die Stadtwerke \Wismar GmbH ausreichend mit Gas
versorgt werden. Die konkreten Versorgungs- und AnschluBbedingungen ind im
Rahmen der Technischen Planung abresiimmen.

1.5 Warmeversorgung

Fir die Behelzung der im Plangebiet beabsichtioten Bebauung is! keine

FermwBrmeversorgung  vorgesehen. Es  wind  aul  umweltfreundliche
Energielréger (3as, leichtes Heizdl u.4.) orientierd.

1.6 Fernmeldeversorgung

Zur Fermmeldeversorgung des Plangebietes sl die Verdegung neuer Lefungen
erforderlich. Durch die Telekom wird die Veregung von Femmeldeanlagen
gewihreistel. Die Telekom (st rechtzeiig vor Beginn der ErschileBungsarbeiten
und vor Emchiung baulicher Andagen zu untermichten.

1.7 Miillentsorgung

Die Millentsorgung ist aufgrund gesetzlicher Regelungen sichergestedl. Im
Flangebiet sind die Milibehdlter jewells auf dem Grundstiick unterzubringen,
Flr den Berelch der Mehrfamilienhduser - in den W-Gebisten - werden
MalibehERersarmmelplétize fesigeset,

Im Rahmen der technischen Planung sind alle mi der Hausmillentsorgung im
Zusammenhang stehenden Detsilfregen (Behiltersysteme, Beh3iterstandorte,
technische Paramier der Enisorgungstechnik - z.B. Wenderedius) mit dem

Emtsorgungs- und Verkehrsbeirieb bzw, dem Umwelamt der Hansestadt
Wismar abzustimmen.

Zur Reduzierung der Umweltbelastung durch MOI ist die getrennte Sammiung
von Recydingmeterial (Papier, Glas, Kunsisioff usw.) fir elle Teilgebiele in
erreichbarer Mahe vorzusehen. Die Slandorie von Millbehdltersammelpl&izen -
in den W-Gebisten - sind auch zur Sammiung von Recyclingmaterial 2u nutzen,

Darlberhinaus bieten” sich in dem entlang der HaupterschlieBungssirebe
verlaufenden Straifen zur Anpflanzung von Bdumen und zur Einordnung von
PHW-Sieliplatzen Mdglichkeiten zur Einordnung zusdtzlicher Sammelsysteme;
eufgrund threr Lege im &ffenllichen StraBenraum wird hier jedoch auf
unterirdische Systeme orientan.

Die Milibehlter sind an den Abfuhrtagen von den Anwohnem beraiizusiellen.
Die Entsorgung des anfallenden Hausmiils erfoigl zur stdtischen Milideponie.



36

Zur Erfassung von Wertstoffen ist 10r jewells etwa 500 Einwochner ein Standor
fir eln Beh&itersystem von 2.5 m x 80 m mit elnem Mindesizbsland von
15,00 m (Grundsatzurteil) anzuordnen,

11.8 Feuerschutzeinrichtungen

In der Hansestadt Wismar wird der Feusrschutz durch die Sigdiische Fauerwehr
pewahrieistiel

Zur Sicherung der Ltschwasserverserung ist das Baugebiet mi# einer ent-
sprechend dimensienierien Wasserleitung und einer ausreichenden Anzahl an
Hydranten suszusiatien.

Es sl daran gedachi, Wasser aus dem Fegenwasserrickhaltebecken fiir
Fauerlfschewecke 2u nutzen.

Die Darstellungen im'Plan lassen Feuerwshrumfahrten fir die Gebiets i
Mehrfamilienhéusern fir den Havarefall zu. Entsprachende Machwaise sind im
Baugenehmigungsverfahren zu fihren,

12, al Zum Sch missi
12.1 Larmguelien

Fir die Fischen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde untersuchl, ob
die Crientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau® aingehsltan
wardan bzw. inwlefern LErmschutzmaBnahmen gegenlber den im folgenden
benannien Lermquelien erforderlich sind:

- Verkehrslirm von der bestehenden B 105

- Verkehrslirm ven der Zierower Landstralie

- Lérmm von den geplamen HauptstraBen des Plangebietes.

12.2 Emissionen

Malgebliche Grundlagen zur Ermittiung des Lirmpegels sind die
prognostizienen Verkehrsaufkommen, deren Zusammensatzung aus LKW- und
PEW-Anteilen und den zulfssigen Fahrgeschwindigkeilen auf den sinzeinen
Stralien- bzw. Berechnungsabschnitien,

Die Verkehrsbelastung auf der E 105 wurde nach Abslimmung mid dem SBA
Schwerin bestimmt, Es sind nur vorldufige Were, da gegenwiittigy noch die
Untersuchungen zur Westlangente durchgefihrt werden. Das prognostiziere
Verkehrsaufkommen DTV 2010 wurde for die B 105 chne das neue B-
Plangebiet vom SBA Schwerin mit einem DTV von 17.000 Kfz/24h bel einem
LKW-Anieil von 9% tsgsinachts vorgepeben. Auf der Strefe il zur Zeit aine
Geschwindigheil von Vmax= 60 km/h zupelsssen. Die Signeiarniage &m
zuklinftigen Knoten der B 105 mit der Anbindung des Kreisverkehrs zur
ErschlieBung des Wohngebletes bzw. der Zierower Lendstraie hat wegen |hrar
Entfemung zu den zu untersuchenden Wohngebieten keinen Einflul aul die
Beurteilungspegel. Hinsichtlich der Emissionen von der BundessiraBe auf das
Wohngebiel ist mit einer Verbesserung zu rechnen wenn die Westtangente
gebaul wird. Ebenfalls wurde durch das StraBenbaugmt betond, dal die
Verkehrsbelastungen fir die B 105 und die Westiangente durch das Biro
Masuch und Olbrisch neu ermittelt werden und dak mit einer Reduzierung des
DTV perachnet werden kann,

Fiir die Zierower Landstralle wurde der im Zusammenhang mit der Aufstellung
des B-Planes MNr. 13/81 der Hansestadi Wismar pragnosliziede DTV der
schalitechnischen und bauakustischen Unlersuchung  zum  gepfanien
Einksufszentrum an der Zierower Landsirae von Dr. Ing. Klaus Beckenbauer
Gbememmen. Danach betrdigt der DTV 2010 11,258 Krz/24h,



a7

Die Belegung der StreRen innerhalb des Planpebietes wurde aufgrund von
Erfzhrungswerlen in Abstimmung mit dem Biiro Masuch und Olbrisch bestimmt.
Debei wurden einersefts Belastungen von den geplanten Wohnungen bestimmi
(2.7 ElnwohnerWohnung » Anzahl der Wahnungen x 1,5 Fahren/Einwohner
und Tag). Deraus ergeben sich etwa 4,05 Bewegungen pro Wohnung.
Andererseits wurde fiir die pewerblichan Ansiediungen innerhalh der
Mischgeblete ein Antell am DTV eufgrund der realisierbaren GeschoRfische
bestimmi (2 Fahrien am Teg/20 m* Bruttogescholfliche: bei MI-Gebistan
werden Oberschiagig 50% der BGF und bel GE-Gebieten entsprechend 100%
der BGF als gewerbliche Nutzung angesetzt).

An der Einmindung der Erschliedungssiralie des Wohngebletes in den Kreisel
ergibt sich aufgrund der vorgenannten Ansdize nach Ermitiungen durch das
Blro Odermann und Krause ein DTV von 5130 Kfz/24h. MH zunehmender
Entfernung vom Krejsel reduzieren sich die DTV-Anieile Innerhalb des
Plangebietes.

Durch die fir das Plangeblet bestimmien DTV-Antelle erhdht sich des Verkehrs-
aufkommen aul der Zierower Landstrale sowie auf der B 105, Auf dem
nordlichen Abschnit der Zierower LandstraBe, nirdlich der Zufahrt in das
Einkaufszentrum Marktkauf, sowle auf dem Zierower Weg werden sich keine
wesenilichen Anderungen des Verkehrseufkommens durch den geplanten B-
Plan Nr. 32/83 ergeben. Auf der Zierower Landstrale ist In  Hohe der Zufahn
Markikauf und der Zufshrt in das M5-Gebiet in den Berechnungen eine
zuklnflige Signalanlage berlicksichtigl.

im Einzelnen sind die Verkehrswerte fir die jewellly betrachtaten
Strallenabschnitte der schalliechnischen Untersuchung des Blros Odermann
und Krause zu entnehmen.

12.3 Orientierungswerte

Fir aligemeina \Wohnpebiete gelten nach Baiblatl 1 zur DIN 18005
“Schallschutz im Stédtebau” ais zulassige schalltechnischen Orientierungswerte
tags 55 dB{A} und nachis 45 dB(A). Fir Mischgeblete [legen die
schalliachnischen Orientierungswerte tags bei 60 dBfA) und nachis bei 50
dBE(A). -

12.4 Beschreibung der MaBnahmen

Im Zusammenhang mit der Reslisierung des Einksufszentrums Marktkauf
wurden mi dem Guiachten des beratenden Ing. Dr-Ing. Kleus Beckenbausr
bereits passive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz der westlich der Zierower
Lendstralle vorhandenen Bebauung bestimmt.

Zwischen der Hansestadt Wismer und dem Vorhabentrfiger des
Einkaufszentrums wurden Vertrge zur Realisierung von genannten passiven
LEmschutzmalnahmen fiir die vorhandene Bebauung versinbart,

Aufgrund der Berechnungen durch das Biro Odermann und Krause wurdan fir

das Gebiet erforderliche LArmschutzmalnahmen beatimmt:

- Innerhelb des Plangebietes ist die Festsetzung von LArmpegelbersichen (LPB)
erforderlich; wor allen Dingen an der Zierower Landstrafie aber such in
Teilbereichen entlang der neuen ErschiieBungssiraden an der Anbindung &m
Mretsverkehr. An den neuen ErschiieBungssiralen genigt die Festsetzung der
LPE Il und Ill. Aufgrund der Vorbelastungen en der Zierower Landstrae ist
dort die Festsetzung der LPB IIl, IV und V erfordedich. Die Festsetzung
resulliert aus der verkenrlichen Vorbelastung durch das Einksufszentrum
Markikauf,
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- Deswsileren werden zum Schutz der Nachtruha flir die in den LPg i, 1, I
und V gelegenen Gebiste Festsetzungen fiir die Orientierung von Schiaf- und
Kinderzimmem getroffen.

- Fiir Teilbereiche des Plangebletes werden konkrete Festsetzungen zur
Anordnung der Auenwohnbereiche petroffen,

In den Larmpegelbereichen | und Il werden an das Schaliddmman der Fenster
keing Uber den ohnehin  erforderdichen Warmeschuiz = hinausgehende
Anforderungen pestelll. Wihrend suf dis Carstellung des LP8 | verzichiel
werden kann, wird der LPB I, fir den texdliche Fesisetzungen petroffen werden,
in der Planzeichnung festpesetz!.

Eine Verbesserung der berechaeten Situation ist bai Konkretisierung der
Aussagen zur Westangente, die mil der Veregung der B 105 suf jhrem
wesllichen Teilstdck verbunden ist, und nach Konkretislerung der Angaben zur
Verkehrshelegung auf der Westtangente und dem verbleibendan Teilstick der B
105 méglich,

Akliver L&rmschutz (in Form von Wellen oder Wenden) scheidet * aus
stddiebaulichen Griinden fikr die Flachen im Geltungsbereich aus. Aufgrund der
beabsichligten Errichtung der Westtangente is! dije langfristige Wirksamkelt von
LérmschutzmaBnahmen direkt im Verauf der B 105 in Frage pestemf. Ein
Lémschutzwall entlang der B 105 wilrds langlristig seine Wirkung verlieren. An
der Zierower Landstrafie wird ayus stiidiebaulichen Griinden auf akfiven
Lamschutz verzichtet,

S@mtliche Spiel und Sport- bew. Bolzflachen - sind B0 ru wilhlen baw,
ginzucrdnen, dal  sie  keine EFJ:rErs-l:'.hrﬂtlung der pebielsspezifischen
schalitechnischen Orientierungswerte hervorrufen, Der im Westen des B-
Plangebiates vorgesehene Bolzplatz liegt mit seinem Abstand van meahr gls 45
M zur Wohnbebauung sowelt von dieser entfemt, dal unzulissige
Begintrdchtigungen an der Wohnbebauung nicht 2zu erwarten sind; dieser
Aussage liegen Informationen des Nieders&chsischen Umweltministe fiums
dargelegl in "Sport und Umwelt - Ermittlung der Schallemissionen und
schallimmissionen von Spon- und Freizeilanksgen, Festsiellung des Standes
der Technik." zugrunde. Es  wird belont, dal wvomgesehene Spiel- und
Sportfidchen  der Freizeitbeschiftigung  dienen  solien. Vereins-  urd
Wettkampfbetriab isl suf den Anlagen nichl vorgesahen.

125 Beurteilung der einzeinen Baugebieta

Im Gabiet E 11 werden die Orientlerungswene far WA-Gebiete tags singehalten,
Uie Machtwerte werden nach vorliegenden Berechnungen und Annahmen in

1,5 dB(A) und nachts um maximal 4 dB(A) Uberschritten, Whrend far die
Uberwiegenden Telle der E & bzw. E 11-Gebiete der LPB | gilt, wird fir die
sidlichen Teile der LPB | fesigesatzl, Die geningfigige Uberschrellung der
Crientierungswerte tags wird fir einzelne Auenwohnbereiche im Geblet E9
hingenommen, da die hilfsweise fir eine Beurteilung herangezogenen
Immissionsgrenzweris (IGW) nach 18, BImSchy unterschritien werden. Mit
esiner Verbesserung der Situation ist nach Ermichiung der Westtangente und
urier Berlleksichiigung einer priziseren Wrﬁahmmengenurrnmrung Zu rechnen,
Die Orientierungswerie fir dis Nachizei lassen sich for das Gebiet E11 an den
der B 105 abgewandien Gebiiudesellen sowie an den Sellenfronten und im
Gebist E9 an den der B 105 abgewandten Gebdudeseitan einhatlen; die
geringflgige Eihum::hrellung der Orientierungswerde an den Seflenfrontan der
GebBude im EB-Gebiel wind ohne Auswirkungen auf Festsetzungen zur
Anordnung wvon Fenstermn  fir Schlafrume hingsnommen, Fenster wan
Schiafrdumen sind in den Gebislen E11 und E8 an den der B 105 abgewandien

()
()
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Gebdiudefronten sowie an den Seitenfronten der Sebdude vorrusshen. Da
|edoch auch in den Bereichen der ES- bzw, E11-Geblets, fir die die
Einschrinkungen fir die Anordnung der Fenster von Schisfriuvmen gelten,
nachis laut Prognoss die Beurlellungspegsl 50 dB(A) nicht Uberschreiten, wire
lir diese Bereiche - der B 105 zugewandt - dia Anordnung van
gchiefzimmerfenstern unmler Einhallung der SpaltiORstellung ersatzweise
miglich. Mach VDI-Richtlinie 2718, Schalldémmung von Fenstern und deren
Zusslzeinrichtungen, BHSB7, meicht Spalliifistellung bis zu A-bewerlsien
AuBengerduschpegalin von etwa 50 dB(A) aus.

Die Gebiete M1 bis M4 sind berefls bebaut. Die fir diese Bereiche ermittelten
Beurteilungspegel nehmen von Sld nach Mord ab. An der stralenseilipen
Baugrenze wenden die Orentierungswerte fiir Ml-Geblete im unglnstigsten Fall
= im M4-Gebiet tags um 10 dB{A) und nachis um 9 dB(A),

- im M3-Gebiet tags v 5 dB(A) und nachis um 5 dB({A) und

- im M2-Geblet tags um 5§ dB(A) und nachis um 5 dB{A) Gberschritten.

im M1-Gebiel werden die Orentierungswere lags und nachis strallenseltig
eingehalten. Auch in nirdlich des Zierower Weges gelegenen Tellberelchen des
M2-Gebietes werden die Orientierungswerte eingehalten. Die Besintrichligung
fitr die M-Gebiete ergibl sich aus dem Verkehrslérm von der stark befshrenan
Zierower Landsirale. In Abhéngigkelt von den ermitlefien Beurisllungspegeln
wurden mabkgebiiche AuBenlErmpegel ermittelt, anhand derer zum Schulz vor
Verkehrsldrm die LPS-Mll und LPE IV fesigesetzi wurden sowie Festsetzungen
zur  Anomdnung von  Schial- und  Kinderzimmerfenstern  sowie  von
AuBenwohnbereichen getroffen wurden, Eine Beisplelrechnung, die im Rahman
ger Larmuntersuchnung unter Berlicksichtigung der Abschirmwirkurg durch
Gebaude im M4-Gebiet fir das sidiichste und &m unglinstigsien gelegene
Gebéude durchgeflih wurde, zeipl, dal die an den straGenabgewandten
Gebaudefronten ermitielien Beurleliungspegel von 51 dB(A) tags und 43 dB(A)
ngchis die Orentierungswere fir Mischoebiele deutlich umerschreiten und
sogar Werte von Wa-Gabieten emreichi werden,

Flr die enflang der Planstraden A und B gelegenen aligemeinen Wohnpebiele
W1, W2, W3 und ES5 nehmen die berechneten Beurteilungspegal mit
zunehmendem Abstand vom Kreisverkehr aufgrund abnehmender verkehricher
Eelastung von Siid nech Nord &b. Die Orentienmngswerte fir WaA-Gehlete
werden flr den englnstigsten Fall auf der stralenseitigen Baugrenze

- im W3-Gebiet lags um 5 dB(A) und nachis um 7 dB(A),

- Im E5-Gebiet tags um 5 dB(A) und nachts um 7 dB(A),

= Im W2-Gabiet {ags um 3 dB(A) und nachts um 5 dB(A),

- im W1-Gebiet tegs um 1.5 dB(A) und nachis um 3 dB(A) (bemschrillen.

Hier ist anzumerken, dad sémtliche verkehrliche Befastung durch das Gebiet
selbs! hervorgerufen wird, In Abhdngigkelt von den enmitieften Beurtellungs-
pegein werden die Lirmpegelbergiche | und 1| festpasetzt. Der LPB [l wird fir
die Gebiele W2 und ES fiir die Bereiche ndrdlich des Einwirkungsbereiches des
Kreisals, in den die PlansiraBen A B und C2 minden, und fir den an der
Fienstrale B gelegenen Bereich des W3-Gebistes fesigesetzt, Fir die
innernafh des LPB Il festpesetzien Bereiche der Gehiefe W2, E5 und W1
werden die Orentierungswerte Im unpgldnstipsten Fall lags um 2 dB(4) und
nachts um 4 dB{A} liberschritten.

Carikberhinaus wird fir Teile der an der Planstrale G2 gelegenen W3- bew, W3-
Gebiete und fiir Tele der an der PlanstraBe C1 gelegenen V1- bzw. Wi-
Gebiste ebenfalls der LPB I festgasetzt,

Fir die mit den LPB |l und LPE Il feslgesstzien Bereiche werden
Festsetzungen zur Anordrung der Schiaf- und Kinderzimmerfenster und safern
erforderlich fir die Anordnung von AuBenwohnbereichen getrofien,

Innerhall des LPE Il werden stralensedtly nachis Beureilungspegel van 50
dB(A) Uberschritten. Da Spallidfung nur bis zu AuBengerfivschpegein von 50
dE(A) ausrelcht, ist fir dlese Bereiche auch bel Spaltlifistellung der Fenster
gine stralenseitige Orientierung nicht mbglich. Es ist devon auszugehen, dal
im Larmpegelbereich |1 dle stralenseitige Anordnung von Schiafzimmerfenstemn
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In Spaltifftungsstellung ersatrweise méglich ist, de die Aubengerduschpegel
auch im unglnstigsten Fall 50 dB{A) nicht dberschreiten. Die geringfigipe
Uberschreitung der Orientierungswerie an den Seitenfronten der Gebude in
den 0.g9. Geblelen wird - de die Aulengerduschpegel deutlich unler 50 dB{&)
llegen - ohne Auswirkungen auf Festsetzungen zur Ancrdnung von Fenstemn fir
Schlafrdume hingenommen.

Obwohl davon auszugehen Ist, dal die AuRenwohnbersiche in den 0.0,
(sobiater Oberwiegend: an den stralenabgewandlen Geb&udeseiten entsiehen
warden, werden Fesisetzungen zu den AuBenwohnbereichen - guler 10r das V1-
Gebiet und flr den an der Planstrale €1 gelepenen Teil des W1-Gebietes -
gelroffen. Auf Festseizungen flr das V1-Gebiel und genannien Teil des Wi-
Gebiates wird verzichtet, da die Orientierungswere eingehatten bzw. mur
geringfiigig Uberschritten werden,

Fir die an der Plansiralie & gelegenen Gebiefe M7, ME und M2 nehmen die
ermittelten Beurlellungspegel mit zunehmender Entfernung vom Kreise! ab. im
unginstigeten Fall werden die Orenlierungswerle fir MI-Gebiete tags um
maximal 1 dB{A) und nachis um maximal 3 dB(A) auf der siraBenssitigen
Baugrenze lberschritten. Die GebSude miissen sémtlich den Anforderungen
gem&l LPE [Il gerechi werden, Darliberhinaus werden Fesisetzungen zur
Anordnung von Schisf- und Kinderzimmerfenstemn sowle zur Anerdnung won
Aularmwohnbereichen getroffen.

Die Ausweisung des G1-Gebietes wird als Angebot betrachiat. Innerhalk G1 -
Gebistes isi die Errichtung von Gemeinbedarfselnrichiungen wie Schule wnd
soziglen Zwecken dienenden Geb&uden und Einrichiungen beabsichtigt.

Orentlerungswerte nach Beiblatt 41 =zur DIN 18005 werden [0
Gemeinbedarfsflichen nichl benannt. Unter Bezug auf die 18, BimSchy in der
Immissionsgrenzwerte (IGW) in Bezug auf Verkehrsiirm benannt werden, sollen
zur Beurteliung fir das G1-Gebiet die Orientierungswerte fir WA-Gabisle
herangezogen werden. Auf der der B 105 zugewandien Baugrenze werden die
Orientierungswerte flr WA-Gebiete tags um etwa 3 dB{A) und nachis um etwa 5
dB(A) Uberschritten. Fir Teila des G1-Gebletes wird deshalb die Fesisetzung
des LPB |l und des LPE || erforderich. Darlberhinaus werden Festsetzungen
zur Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmerfenstern getroffen, obwohl davan
Buszugehen ist, dal Wohnungen nur zu untergeordnaten Tellen Im G1-Gebist
emichiel werden, Es kann devon susgegangen werden, dafl grundsatziich fir
Teile der Aulenwohnbereiche die Einhaliung von WA-Orentierungswerien fiir
die AuSenwohnbereichie méglich ist. Hinsichilich der baulichen Mutzung ist Im
G1-Gebiet die Ansiedlung von Einrichiungen der Kinderbetreuung bzw. siner
Grundschule wahrscheinlich. Bel diesen Ansiediungen wire z.8, die Einhafung
néchificher Orientierungswerte zu  vemachiissigen. Andererseits sind
Vorkshrungen zum Schutz benachbarter Gebiete vor Lirm ave dem 21-Cabiat
zu treffen, So sind zum Schutz der der Gemeinbadarfsfiiche benachbarten W-
bzw. M-Gebiete vor LArm von dem G1- Gebiet l&rmintensive Anlagen innerhaib
des G1-Gebietes, wie 7.B. Schulhof, so anzuomdnen, dal die Abschirmwirkung
durch Gebiude ces G1-Gebieles gegenliber den Nachbargebleten genuiz! wird.

Auf die Gebiete M5 und ME wirkt sich malgeblich das auf der Zierower
Landstrale bereits vorhandene Verkehrsaufkommen und das auf den
beabsichiigten Kreisverkehr umgelegte Verkehrsaufkommen aus, Die Zierower
Landsirale st durch ihre Bedeutung fUr die Anbindung des Siadiiells Wendor,
durch das &slfich pgelegens Einkaufszenirum Markikauf sowie durch die
Tanhstelle EIf Minol maBgeblich vorbelastet. Die Orientierungswerte fiir Mi-
Gebiete werden an den straBenseitigen Baugrenzen fir das

- ME-Gebiel tags und nachis um maximal 5 dB(A) und

= M5-Gebiel tags und nachis um maximal 8 dB(A) Oberschritten,

Mit zunshmendem Abstand wvon der jeweiligen L¥rmguelle kSnnen die
stralenseiligen - [Ermguallenzugewandten - Gebdudessiien unterschiedlichen
LPE gendgen. Mit zunehmendem Abstand zur Strake werden die LPB V. IV und
i fesigesetzt. Beide Geblete, neben den Teigebaiten MT bis M2 alk
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grundsidcksbezogans Teilgebiete des gesamten Mischgebietes zu betrachien,
werden aufgrund Threr verkehrsginstigen Lege und verkehriichen Vorbelestung
fir gine thr&nﬁegertdg gewerbliche Nutzung festgesetzt: die Durchmischung des

baeintréchtigt. Fir Wohnungen werden Festselzungen zur Anardnung von
Schiaf- und Kinderzimmerfanstem auf den der Litmquelle abgewandian
GebBudeseitan petroffen. Aullenwohnbergiche sind  unter Nulzung der
Abschimmwirkung dar Baukdrper  fur 2u slrallenabgewsndlen
Grundsticksbereichen vorzusehen,

Aus den obigen Derstellungen wird ersichtliich, dall das Funksione) beabsichligte
stadlebauliche Konzepl mil dar Anardnung von Mischgebieten am Tor in das
Gebiel entlang der Planstrafis A und an der Zierower Landstrale den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinizse Rechn ung trégl. Mit
der Planungsabsicht wird der vamandene Bestand ber(cksichtigt. Die innerhalb
des Gebietes geplenle funktionslie Gilederung wird durch Emgebnissa des
LErmgutachtens bestitigt.

12,6 Geruchsimmisionen

Es ist davon auszugehen, dal for das Geblet keine belsstiganden
Geruchsimmissionen auflreten werden, da mit Realigierung des Wohngeblates
die  derzet  noch vorandene  |andwirtschaftiche Anlage  der
Belriebsgemeinschafl  Zierow besefligh werden mul und demnach die
Viehhaltung aufgehoben sein wird.

8.  Bodenordnuna

Zur Realisierung der Planung sind Bodenordnungsmatnahmen erforderich.
Sollle eine frefwillige Regelung mit den betroffenen Eigentdmem nicht méglich
5ein, so behdlt sich die Hansestadt Wismar das gesetzliche Verfahren der
Umlegung vor (§§ 45 - 75 BauGB). Fir einzeine Flurstiicke im Gelungsbereich
des B-Planes bastahen Restilutionsanspriiche.

14, Baufreimac n/Altlaste

Als Voraussetzung fir die Realisierung der Planungsabsichten sind die
baulichen Anlagen der Betriebsgemeinschaft Zierow sbzutragen. Erst nach
dieser Baufreimachung kenn die ErschlieBung des Bawgehjetes beginnien.

Nach Abstimmung mit der Betriebsgemeinschaft Zierow isl davon BuszUpahen,
dal Afiasten tiefgrindlg nicht vorhanden sind. Im Zusammenhang mil einer
erforderlichen Bodensondierung im Rahmen der technischen Planung sind
neben der Baugrundbeschaffenheit auch evi|. Belaslungen des Bodens zu
umtersuchen. Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten sind got. erforderiche
Sanierungsarbeiten durchzufihren,

In der Planzeichnung -Tell A- zum Bebauungsplan wurde dig Kennzeichnung
des Bereiches der ehemaligen Betriebsgemeinschafl Zisrow als Adtstandort und
somit als Altlestenverdachisflache vOrgenommen,

Ein wvorlBufiges Guiachten @ber Baugrund- une Grindungsverhilinisse,
aufgesiellt am 26.06.1905 durch den ingenieur fiir Baugrund J. Buchheim In
Zusammenarbe!! mit dem Institud filr Umweltschutz und Qualititssicherung Or,
Krengel GmbH, haben einen Allastenverdacht bisher nicht bestitigt

Zwischen der Hansesiadt Wismar und dem Besitzer des mmqu'henden
Grundsiicks (Flursticks-Nr. 3108) sin Verirag Ober Altiastenuntersuchungen und

()
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Sanierung auf den ehemals durch die Betriebsgemeinschaft Zierow genutzten
Flachen geschiossen, :

Wenn bel Erdarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannteé Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, snormale Férbung, Ausgasungen oder
Reste von Ablagerungen (Hausmilill, gewerbliche Abfdlle usw.} angetroffen
werden, sind diese dem stddtischen Umweltami anzuzeigen und geminR
geselzlicher Vorschriften zu behandeln,

15, Ers Lngs

Die voraussichilich bei der ErschileBung des Baugebietes entstehenden Kosten
fir new zu ermrichtende Anlagen im Sinne der §% 127 ff. BauGB wurden durch
das Ingenieurblro Bertz u. Dohse, Grevesmihlen, tbersehldgig ermitlalt,
Planungs- und Baulellangskosten sowle damit 1V, stehende Kosten sind dahel
nicht bericksichtigt.

8) Ausbau der Erschlielungssiralien 7.038 TOM
b) Grinflichen, Anflanzungen BBE TOM
¢} Regenwassarkanalisation, Regenwassesrick-

haltebecken einschiieflich Herstellung der

Grundstlicksanschliisse 4 528 TDM

d) SW-Kanalisation einschlieBlich Herstellung
der Grundstlcksanschilsse sowle der Pumpstation

und Druckrohrieftung 4,475 TDM
€} Wasserversorgung | 1.412 TDM
fi Stralenbelauchtung B45 T
@) Kinder-, Bolz- und Sportplatz 422 TDn
somit voraussichtliche Gesamtkoslen in Hohe ven 18,182 TDM
EEE -::ue::mlt:::.:ll::ﬂ‘:::: -
16. Hinweise

184 Archiologische Funde und Anzeige von Erdarbeiten

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen
entdecki werden, ist gemél § 11 DSchG M-V (EVhl, Meckienburg-Vorpommem
Ne. 23 vom 28121993, 8. 975 i) die zustindige unlere Denkmal-
schutzbehtirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamias fiar Sodendenkmalpflege oder dessen Verirster in
unverénderem Zustand zu erhalien. \erantwortlich sind hierfor der Enidecker,
der Leiter der Arbeften, der Grundeigentimer sowis Zufdllige Zeugen, die den
Werl des Fundes erkemnen. Die Verpflichiung erliscit § Werktage nach Zugang
der Anzeige.

17. li des Beba Epla

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 32/83 der Hansastadt Wismar fiir
das Wehngebiet Dstseeblick soll unmittelbar nach Rechiskraft des Bsbeuungs-
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planes erfolgen. Debel sollen gegebenenfalls alle Maglichkelien fir einen
vorzeitigen Baubeginn fir einzelne bauliche Anlagen gemat § 33 BauGE bzw.

fiir die vorzeitige Herstellung von ErschiieBungsanlegen gemil § 125 BeuGE
genutzi werden.

Urn den Bedarf an dringend bandtigtern Wohnreum abdecken zu kfinnen, ist die
Hansestadt Wismar an einem zlgigen Forigang des Plenverfanrens interessier,

18.  Beschlub Uber die Begriinduna

Diese Begrindung zum Bebauungsplan Mr. 32/83 der Harsesiadt Wismar fir
das Wohngebiet Ostsseblick in Hinter Weandosf wurde gebilligt auf der Sitzung
der Blrgerschafl der Hansesladt Wismar am 27, April 1825,

Fir die Gebiete MS - M8 und &1 des Bebauungsplanes sowle zu Ausfihrungen
zum Lammschutz wurde dle Begrindung in den mit ) gekennzeichnetan
Absdizen ergénzt durch den Satrungserg@nzenden Beschiul der Blrgerschaft
dar Hansestadt Wismar 8m 31, August 1805,

Mit den Genehmigungen zum Bebavungsplan vom 21.Juni 1885 und 06, Okiobar
1985 wurden MaBgaban und Auflagen ereilt. Zur Efflliung der MaBgaben und
Aufisgen wurde die Begriindung In den mil (xx} pekennzeichneten Absétzen
gedndert durch den Satzungsindemden Beschluf der Blrgerschaft der
Hansastadt Wismar am 20. November 1885,

/Sﬂnsestadt Wismar_den 04.42.1335
{ Mmoun (fx/, e
iz \\ Hu

Dr. R. Wilcken . ]
Blnrgermeisterin © P4 Amtsiefer Stadibau-
und Planungsamt

Hansastadi Wismar

18. Arbeitsvermerke

Der Entwurf des Bebsuungsplanes wurde in Zusammensrbeit mit der
Stadiverwaliung der Hansestadl Wismar aufgesielll durch;

Planungsbiro Mahnel
Langer Steinschiag 7
23938 Grevesmihlen
Tel 03881/750-251



