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Teil A - Begriindung
1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 31 "Campingplatz Timmendorf".

In Timmendorf Strand wird seit mehreren Jahrzehnten der Campingplatz betrieben.
Im Laufe der vergangenen Jahre wurden Flachen in Anspruch genommen, die nicht
im Einklang mit dem wirksamen Flachennutzungsplan stehen. Somit wurden auch
Flachen in Anspruch genommen, fUr die die Vertraglichkeit mit den europaischen
Naturschutzzielen nicht nachgewiesen wurde. Diesen planungsrechtlichen Zustand
hat nun die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zum
Anlass genommen, die Einhaltung der gesetzlichen Regelungen einzufordern.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 beabsichtigt die Gemeinde daher, den fir den Tou-
rismus auf der Insel Poel wichtigen Campingplatz in der Ortslage Timmendorf Strand
planungsrechtlich zu ordnen und dauerhaft zu sichern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen alle planungs- und naturschutz-
rechtlichen sowie stadtebaulichen Fragen abschlieBend geregelt werden, um so den
Betrieb des Campingplatzes auf eine verlassliche Rechtsgrundlage zu stellen. Dabei
ist insbesondere auch zu prifen, ob der Betrieb des Campingplatzes auf den Fla-
chen, die bislang nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes sind, mit den
Schutzanforderungen des SPA-Gebietes (Special Protection Area) "Wismarbucht
und Salzhaff" sowie des FFH-Gebietes (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) "Wismarbucht"
vereinbar ist.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 besteht im Wesentlichen in der
Festsetzung von Sondergebieten, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, mit
der Zweckbestimmung "Campingplatz".

Eine kleine Teilflache im Norden des Plangebietes wird durch Surf- und Segelschu-
len sowie durch einen Strandkiosk genutzt. Da diese Nutzungen - in einem
begrenzten Rahmen - auch weiterhin gesichert werden sollen, wird flr diesen Be-
reich ein Sonstiges Sondergebieten geman § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Surf- und Segelschule” festgesetzt. Durch die Errichtung eines Sanitarhauses, das
auch von Strandbesuchern genutzt werden kann, soll die touristische Infrastruktur in
diesem Bereich verbessert werden.

Darlber hinaus wird im stidwestlichen Bereich fiir ein Flurstick, das bisher teilweise
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zentrumserweiterung an der Promenade
Timmendorf-Strand" in der Fassung der 1. Anderung war, ein sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung "Fremdenverkehr" festgesetzt. Art und Mal} der
baulichen Nutzung werden inhaltlich entsprechend den Regelungen des Bebauungs-
planes Nr. 8 festgesetzt.

Die Gemeindevertretung hat am 26.01.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Am 14.03.2016 wurde der Vorentwurf des Planes gebilligt. Die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer
offentlichen Auslegung vom 11.04.2016 bis zum 13.05.2016 durchgeflihrt. Parallel
dazu wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.
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Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden keine wesentlichen Anderun-
gen des Planes im Rahmen der Entwurfserarbeitung vorgenommen.

Es wurden allerdings andere Ausgleichsmallinahmen, die nunmehr in der Nahe der
Kladranlage durchgefiihrt werden, festgesetzt. Im Sondergebiet SO 7 wurde klarstel-
lend geregelt, dass lediglich Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt
36,00 m? zulassig sind. Dafir wurde eine Flache fiir Nebenanlagen festgesetzt. Des
Weiteren wurden die Abgrenzungen der Trinkwasserschutzzone und des Waldab-
standes angepasst. Die Zulassigkeit von Vorhaben im SO 1 wurde dahin gehend
ergénzt, dass das schon vorhandene interne Wegenetz zusatzlich bis zu einem Um-
fang von 1.000 m? erweitert werden darf. Das Bezugsmal} fir die Ermittlung der
Firsthohen wurde konkretisiert. Weitere Anderungen beziehen sich auf Eriduterungen
und Klarstellungen in der Begrindung sowie im Umweltbericht.

Am 12.06.2017 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung
bestimmt. Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde vom 10.07.2017 bis
zum 11.08.2017 durchgefihrt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden wur-
den nur geringfigige Anderungen vorgenommen:

Die Gemeinde hat aufgrund der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehorde flr
die sliddstliche Erganzungsfliche ein gesondertes SO 9 festgesetzt, in dem Vermei-
dungs- und Minderungsmafl3nahmen hinsichtlich des Bodenschutzes geregelt
werden. Diese werden notwendig da es sich in dem Bereich um wertvolle Moorbéden
handelt. Wassergebundene oder teilweise versiegeite Wege sind im SO 9 nunmehr
nicht mehr vorgesehen. Gleiches gilt fur Aufschittungen. Das Befahren durch
Wohnmobile oder PKW mit Wohnwagen kann flr den Bereich nicht ausgeschlossen
werden. Da die betroffenen Fldchen jedoch Uberwiegend in den Sommermonaten
genutzt werden, kann eine Nutzung vom 01.10. bis zum 30.04. ausgeschlossen wer-
den. Es ist davon auszugehen, dass durch diese Maflhahmen die negativen
Auswirkungen auf die organischen Boden im Bereich des Sondergebietes SO 9 bel
gleichzeitiger zweckmaliger Nutzung durch den Campingplatz minimiert werden
konnen. Erganzend wurde das SO 4 geringfligig um 5,0 m nach Norden und Westen
verschoben.

Klarstellend wurde festgesetzt, dass im Bereich des Waldabstandes keine baulichen
Anlagen zulassig sind.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde wurde die Hecken-
pflanzung zur offenen Landschaft im Bereich des SO 9 von 2,0 m auf 50 m
verbreitert. Diese Mallnahme dient der Eingriffsminimierung. Gleichzeitig musste
aufgrund der Hoherbewertung der vorhandenen Moorbdden ein grieres Ausgleich-
serfordernis im Bereich der externen Ausgleichsflache berlicksichtigt werden.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung zum FFH-Gebiet DE 1934- 302 ,Wismarbucht” und
die FFH- Vertraglichkeitsprifung zum Vogelschutzgebiet DE 1934- 401 ,Wismar-
bucht und Salzhaff* (Gutachterbiro Martin Bauer, Stand: 12.10. und 15.10.2017), die
im Rahmen der Planaufstellung erarbeitet wurden, werden an inzwischen geénderte
gesetziiche und fachliche Grundlagen angepasst. Dabei werden auch mogliche Ka-
pazitatserweiterungen betrachtet. Die bisherigen Bewertungsergebnisse werden
dadurch im Ergebnis nicht beruhrt.
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Weitere Anderungen sind lediglich redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung.
1.2 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 befindet sich nordlich der Ortsla-
ge Timmendorf und umfasst eine Flache von ca. 10,4 ha. Er wird begrenzt im Norden
durch Waldflachen, im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Suden
durch vorhandene Bebauung und den Wohnmobilstellplatz sowie im Westen durch
Strand- bzw. Dunenbereiche.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs folgt im Wesentlichen den realen Nutzungs-
grenzen, die Uberwiegend nicht mit vorhandenen Flurstlicksgrenzen ubereinstimmen.
Lediglich im sudlichen Bereich bilden diese die Grenze des Geltungsbereichs. Im
Westen folgt die Abgrenzung im Wesentlichen dem Verlauf des 6ffentlichen Strand-
weges, im Norden der Waldgrenze sowie im Osten der Abgrenzung zwischen
Campingplatz und landwirtschaftlicher Nutzflache.

Daruber hinaus wird im sudwestlichen Bereich von dem Flurstick 127/7, Flur 1, Ge-
markung Timmendorf, eine Teilflache mit einbezogen, die bisher Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Zentrumserweiterung an der Promenade Timmendorf-
Strand" in der Fassung der 1. Anderung war.

Im nérdlichen Bereich grenzen einzelne Grundstlcke an den Geltungsbereich an, auf
denen sich als Wochenhauser genutzte Gebaude befinden. Diese Grundstticke wer-
den nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen, da in
absehbarer Zeit die ErschlieBung nicht gesichert ist. Diese erfolgt aktuell provisorisch
uber den Campingplatz. Eine Moglichkeit die Grundstiicke an eine befahrbare offentliche
Verkehrsflaiche anzuschlieRen besteht auch in absehbarer Zukunft nicht, da entsprechende
Flachen nicht zur Verfligung stehen. Somit ist nach Landesbauordnung auch keine
Genehmigungsfahigkeit von Um- und Neubauten gegeben. Aufgrund der genannten
fehlenden ErschlieBungsmoglichkeit ware diese auch nach Einbeziehung der Fla-
chen in den Bebauungsplan nicht gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 31 ware somit
fehlerhaft, weil die Gemeinde ihrer nebenstehend genannten ErschlieBungspflicht
gar nicht nachkommen kann.

Die Gebaude genielien allerdings Bestandsschutz solange die Vereinbarungen zwi-
schen Nutzern und Campingplatzeigentimern gelten. Es entspricht dartber hinaus
nicht der Zielsetzung der Gemeinde, die bestehende Situation planungsrechtlich zu
verfestigen.

Zum Nachweis der gesicherten ErschlieRung wird ein Teil des offentlichen Flurstlicks
119/5, Flur 1, Gemarkung Timmendorf, in den Geltungsbereich mit einbezogen.
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Luftbild mit ungefahrer Lage des Plangebietes (Quelle: Luftbild, Geo Basis - DE/M-V, 2015)

1.3  Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Gemal den Bestimmungen des § 8 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. In einem Teilbereich des wirksamen
Flachennutzungsplans der Gemeinde kommt es zu einer rdumlichen Abweichung
bezlglich der Flachendarstellungen. Flachen des heutigen Campingplatzes werden
teilweise als Flachen fur die Landwirtschaft und Flachen flr NaturschutzmalRnahmen
dargestellt. Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass die Abweichung gemessen
an der Gesamtgrofle des Gebiets als geringflgig zu bewerten ist. Der nicht erfasste
Bereich umfasst lediglich ca. 10 % der Gesamtflache und einen noch geringeren An-
teil der in Timmendorf Strand vorhanden touristischen Sondergebiete.

Aufgrund der genannten Situation sieht die Gemeinde den Bebauungsplan aus den
Grundzigen der Planung, wie sie der geltende Flachennutzungsplan definiert, abge-
leitet. Ein formliches Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher
nicht notwendig.

Zwar ist die Gemeinde der Auffassung, dass die geringen Abweichungen des Be-
bauungsplanes von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes das
Entwicklungsgebot des § 8 BauGB nicht verletzt, dennoch wird im Zuge der laufen-
den 5. Anderung des Flachennutzungsplanes die Abweichung korrigiert und damit
auch kleinteilig eine Ubereinstimmung von Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
hergestellt.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gepruft, ob der Betrieb des
Campingplatzes auf den Flachen, die erst spater in die Anlage integriert wurden, mit
den Schutzanforderungen des SPA-Gebietes (Special Protection Area) "Wismar-
bucht und Salzhaff* sowie des FFH-Gebietes (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet)
"Wismarbucht" vereinbar ist.

Auszug aus dem Flachenutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliel¥lich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) ein-
schlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlielllich aller rechtsgtltigen
Anderungen,

- die Verordnung liber Camping- und Wochenendplatze vom 09.01.1996 (GVOBI.
M-V S. 84) zuletzt geandert durch Verordnung vom 07.12.2010 (GVOBI. M-V
S.771)
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen in der Gemeindever-
waltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13, 23999
Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen ein Lage und Hohenplan, Vermessungsbiro Kattner,
Wismar, Stand 06.03.2015, die Topographische Karte Malistab 1:10000, © Landes-
amt flr innere Verwaltung M-V, der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel in der aktuellen Fassung sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Insel Poel befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP) im Wesentlichen als Tourismusschwerpunktraum, als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege definiert. Fur einen raumlichen Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 31 ist dartber hinaus ein Vorranggebiet fur Trinkwasser dargestellt. Fur diesen
Bereich ist eine Trinkwasserschutzzone |l festgesetzt (Quelle: Kartenportal Umwelt
MV), die nachrichtlich in den Bebauungsplan ubernommen wird.

In Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem Male als Wirt-
schaftszweig entwickelt werden. Dazu soll in den betreffenden Gemeinden das
touristische Angebot an Einrichtungen und Leistungen bedarfsgerecht erweitert, qua-
litativ verbessert und vielfaltiger gestaltet werden. Dies soll mit dem Ziel geschehen,
die Aufenthaltsdauer der Gaste zu verlangern und eine moglichst ganzjahrige Aus-
lastung zu erreichen.

Z Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Ausgangssituation

Wie schon dargestellt, wird der Campingplatz in Timmendorf seit mehreren Jahr-
zehnten auf dem Uberwiegenden Teil der in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 einbezogenen Flachen betrieben.

Der westliche Teil wird bisher uberwiegend von Dauercampern belegt, der ostliche
Bereich steht flir mobile Camper bzw. fur Touristikcamping zur Verfugung. Entlang
der westlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich daruber hinaus ein kleinerer Bereich,
der als reiner Zeltplatz genutzt wird. Die Standplatze fur mobile Camper werden mit
Wohnwagen, Wohnmobilen und Kleinbussen belegt.

In den durch Dauercamper genutzten Bereichen befinden sich auch Wohnwagen und
Mobilheime die mittlerweile nicht mehr jederzeit ortsveranderlich aufgestellt sind.
Diese gelten nach § 1 Abs. 4 der Verordnung dber Camping- und Wochenendplatze
als Wochenendplatze. Auch wenn diese nicht Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 31 sind, genief’en sie dennoch Bestandsschutz und sollen
langfristig durch campingplatztypische Nutzungen ersetzt werden. Die Zielsetzung
der Gemeinde bezieht sich ausdricklich auf eine touristische Nutzung des Camping-
platzes. Die weitere raumliche Zuordnung der zulassigen Nutzungen, wie z.B. Zelten,
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auf dem Campingplatzgelande obliegt dabei der unternehmerischen Disposition der
Betreiber. Flr die Gemeinde besteht hier keine stadtebauliche Notwendigkeit einer
Regelung im Rahmen des Bebauungsplanes.

Im Westen grenzt das Plangebiet nahezu Uber die gesamte Lange an den offentli-
chen Strandweg an. Im sitdwestlichen Teil bildet der Lotsenstieg die Grenze. Hier
befinden sich aulRerhalb des Campingplatzgelandes ein Imbiss, eine Minigolfanlage
und eine offentliche Toilettenanlage. Von dem Strandweg gehen die Strandzugange
ab. Im nordlichen Bereich befindet sich zusatzlich ein breiterer Zugang fur Wasser-
sportler.

An der nordlichen Plangebietsgrenze hat sich auf den angrenzenden Flachen eine
Vegetation entwickelt, die als Wald zu charakterisieren ist. Dieser Bereich geht ent-
lang der norddstlichen Plangebietsgrenze in Niederungsflachen Uber, in denen sich
ein groRBer Vorflutgraben mit Schopfwerk sowie ein groflerer Teich befinden. Das
Schopfwerk mit einem Teil des Grabens liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Der Uberwiegende Teil des ostlichen Plangebiets grenzt jedoch an
Landwirtschaftsflachen an.

Der sudliche Planbereich erhalt seine Pragung durch die Campingplatzzufahrt und
die sudlich angrenzende Wohnmobil-Stellplatzanlage.

Gegenulber der Abgrenzung und Nutzung des urspringlichen Campingplatzes haben
sich in zwei raumlichen Teilbereichen Anderungen ergeben, die u.a. auch das Pla-
nungserfordernis fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 31 begrinden (s. Kap.
1.1).

Im Norden des Plangebietes wurde eine Teilflache aus dem urspriinglichen Cam-
pingplatz herausgelost und einer neuen Nutzung zugeflhrt. Auf der betroffenen
Flache werden eine Surf- und Segelschule sowie eine Verkaufseinrichtung fur den
Strandbedarf betrieben. Durch die Schule wird das vorhandene, ehemals zum Cam-
pingplatz gehorende Gebaude genutzt. Die zugehorigen Freiflachen dienen
uberwiegend der Lagerung von Geraten bzw. Booten. Auch einzelne Schuppen sind
im Laufe der Zeit auf der Flache entstanden. Die verkehrliche Anbindung der Einrich-
tungen sowie die sonstige ErschlieBung der Flachen erfolgt nach wie vor Uber die
Infrastruktur des Campingplatzes.

Eine weitere Flache im nordlichen Bereich wird von einem Verein genutzt. Diese
Nutzung entspricht jedoch weitgehend der urspriinglichen Campingplatznutzung. Die
Flache wird lediglich exklusiv durch den Verein belegt. Die Ubrigen Flachen in dem
nordlichen Teil des Plangebiets stehen flir das Touristikcamping zur Verfugung.

Wahrend es sich im nordlichen Bereich um Nutzungsanderungen auf Flachen sowie
in einem Gebaude des urspringlichen Campingplatzes handelt, wurde im Stdosten
des Plangebiets eine Erweiterung der Standplatzflache fur mobile Camper und die
Schaffung einer zusatzlichen Bedarfs-Parkplatzfliche vorgenommen. Die Flachen,
die fur Standplatze vorgesehen sind, werden durch Graben mit bepflanzten Uferbe-
reichen gegliedert. Die Abgrenzung zu den benachbarten Landwirtschaftsflachen
erfolgt durch Zaune.

Das Gelande wird durch zwei in Nord-Sud-Richtung verlaufende Hauptfahrwege er-
schlossen, die im Studen an den Haupteingang des Campingplatzes angebunden
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sind. In diesem zentralen Bereich befinden sich die Rezeption, Versorgungseinrich-
tungen, Parkplatzflachen, ein Sanitdrgebdaude sowie Lagerflachen und weitere
Gebaude, die fir die Verwaltung und den Betrieb des Campingplatzes notwendig
sind. Die Einrichtungen und Gebaude wurden in den letzten Jahren saniert. Ein wei-
teres grofles Sanitdrgebaude mit allen erforderlichen Einrichtungen befindet sich
zentral auf dem Gelande. Im stdwestlichen und nordwestlichen Bereich befindet sich
jeweils ein Sanitarcontainer.

L -

Die Surf- und Segelschule im nérdlichen Bereich. Im Der nérdliche -Plangebiets:berefch mit dem liberwiegend
Vordergrund: Sanitdrcontainer des Campingplatzes. als Campingplatz genutzten Teil.

Zentrales Sanitdrgebdude mit Fahrweg und §téndplétze
ftir Dauercamping.

Siiddstliche ngef'es!ch (Erwiterungsbereich). Siddstliche Plangebfrsf!ac eiterungsbereich).
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5

2.2 Stidtebauliches Konzept und Festsetzungen

Entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde werden dem stadtebaulichen Konzept
die aktuell genutzten Flachen und auch die vorhandenen Nutzungen zugrunde ge-
legt. Dies schlief3t auch eine begrenzte bauliche Weiterentwicklung entsprechend der
zukunftigen Entwicklung der qualitativen und quantitativen Nachfrage im Bereich des
Campingtourismus mit ein. Zu nennen ist hier insbesondere der zunehmende Anteil
von "Wohnmobilisten" mit teils héheren Anforderungen an die Infrastruktur eines
Campingplatzes als die traditionellen Camper. Diese Gruppe fragt entsprechende
touristische Angebote dariiber hinaus auch aulerhalb der Hauptsaisonzeiten nach,
wodurch in Zukunft héhere Ansprliche an die baulichen Anlagen gestellt werden (z.B.
Beheizbarkeit, te||we|se Winterfestigkeit).

Insgesamt sollen durch den Bebauungsplan im Wesentlichen die bestehenden Nut-
zungen planungsrechtlich gesichert werden soweit sie mit der Definition des § 1
Abs. 1 der Verordnung (iber Camping- und Wochenendplatze (bereinstimmen. Die
0.9. Wochenendplatze genieRen damit lediglich Bestandsschutz und sollen langfristig
durch campingplatztypische Nutzungen ersetzt werden. ‘Die Zielsetzung der Ge-
meinde bezieht sich ausdriicklich auf eine touristische Nutzung des Campingplatzes.
Die weitere raumliche Zuordnung der zuldssigen Nutzungen auf dem Campingplatz-
gelande obliegt dabei der unternehmerischen Disposition der Betreiber. Fur die
Gemeinde besteht hier keine stadtebauliche Notwendlgkelt einer Regelung im Rah-
men des Bebauungsplanes.

Lediglich im siliddstlichen Bereich soll ein zusatzlicher Neubau eines Sanitarhauses
mit zugeordneter Ver- und Entsorgungsstation fur Wohnmobile entstehen. Zwei wei-
tere Sanitargebaude sollen als massive Ersatzbauten flr bisher verwendete
Sanitarcontainer errichtet werden. Dadurch kann zukiinftig sowohl ein hoherer Stan-
dard fir die Campingplatzgaste als auch eine Verbesserung der stadtebaulichen
Situation flr die an den Campingplatz angrenzenden Bereiche erreicht werden.

Die festgesetzten Sondergebiete nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Campingplatz" dienen der Erholung, der Errichtung von Standplatzen fiir mobile
Freizeitunterkiinfte und von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Ent-
sorgung des Gebietes, zur PIatzverwaItung sowie sportlichen und sonstigen
Freizeitzwecken. -

Mit Ausnahme eines zentralen, grof3eren Sanitdrgebaudes (SO 3) befinden sich die
Ubrigen Gebaude konzentriert im stidlichen Bereich des Campingplatzes. Es handelt
sich im Wesentlichen im das Rezeptionsgebdude (SO 6), eine weiteres Sanitarge-
bédude (SO 3) sowie zentrale Technikgebaude und Lagerflachen (SO 5).

Zulassig sind .in den festgesetzten Sondergebieten nach § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Campingplatz":

- 80 1: Standplatze fiir Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und ande-
re bewegliche Unterkiinfte; innere Fahr- und Fullwege, Sport- und
Spielflaichen sowie alle Anlagen, die der ErschlieBung der Standplatze dienen.
Dariuber hinaus ist die Herstellung zusatzlicher Nebenwege und PKW-
Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise bis zu einer Flache von 1000 m?
zulassig, Bestandswege dirfen untérhalten und erneuert werden,

- S0 2: Sanitargebaude,

-1
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- SO0 3: Sanitdrgebaude sowie Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsor-
gung des Gebietes,

- SO 4: Sanitargebaude, Ver- und Entsorgungsstation fur Wohnmobile,

- SO0 5: Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zur Bewirtschaftung des Gebie-
tes, d

- SO0 6: Verwaltungsgebaude, Rezeption, maximal 3 Ferienwohnungen.

Diese Gliederung entspricht im Wesentlichen den schon vorhandenen Nutzungen
der Flachen und Gebaude des Campingplatzes. Nutzungsanderungen sind-im Be-
stand nicht vorgesehen. ‘

- Die neu vorgesehenen kleineren Sanitédrgebdude im nord- und sidwestlichen Be-
reich des Plangebietes (SO 2) sollen zukiinftig die dort vorhandenen
Sanitarcontainer ersetzen und deren Funktion ibernehmen. Im nérdlichen ‘Bereich
wird das Sanitargebaude auf dem &ffentlichen Flurstiick 206 direkt an die Grenze
des Geltungsbereichs positioniert. Dadurch kann in dem Gebadude zusatzlich eine
dffentlich nutzbare Sanitareinrichtung fiir den Strandbereich geschaffen werden.

Aufgrund des vorhandenen Bedarfs wird im stidéstlichen Bereich ebenfalls ein de-
zentrales Sanitargebdude vorgesehen (SO 4). Zuséatzlich kann hier eine Ver- und
Entsorgungsstation fur Wohnmobile errichtet werden. Dadurch wird es ermdglicht,
auf einen zukiinftigen Mehrbedarf an Infrastruktur fiir den Wohnmobiltodrismus zu
reagieren. !

Das festgesetzte: sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung "Surf- und Segelschule” (SO 7) dient der Unterbringung von Einrichtungen zur
Unterrichtung von Surf- und Segelschilern. Zulassig sind: Unterrichtsraume und La-
gerflachen flr Gerate,.die dem Nutzungszweck dienen. Innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache ist darliber hinaus eine Verkaufseinrichtung (Kiosk)
fur die Strandversorgung zulassig. Nebenanlagen sollen in.diesem Bereich nur noch
in einem begrenzten Rahmen errichtet werden. Durch die ungeordnete Errichtung
von Schuppen 0.a. besteht die Gefahr, dass dort ein stadtebaulicher Missstand ent-
steht. Nebenanlagen sind daher nur noch mit einer Grundflache von insgesamt 36 m?
zuldssig. Nebengebaude sind ausschliellich in dér festgesetzten Flache flr Neben-
anlagen mit der Zweckbestimmung "Segellager" zuléssig. Die Gemeinde verfolgt mit
dieser Festsetzung die Zielsetzung, die vorhandene Nutzung auf den bestehenden
Umfang zu beschrénken. Erweiterungen oder Umnutzungen sollen ausgeschlossen
werden. Damit sollen Beeintrachtigungen der angrenzenden Strandbereiche und des
Campingplatzes minimiert werden.

Darliber hinaus wird im sudwestlichen Bereich von dem Flurstlick 127/7, Flur 1, Ge-
markung Timmendorf, eine Teilflache mit einbezogen, die bisher Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Zentrumserweiterung an der- Promenade Timmendorf-
Strand" in der Fassung der 1. Anderung war. Fiir den siidlichen Bereich besteht so-
mit schon Baurecht fiir die im Folgenden dargestellten Nutzungen. Da der Teil des
Grundstiicks allerding sehr schmal ist, war eine-sinnvolle Bebauung bisher nicht rea-
lisierbar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 wird nun das
gesamte Grundstiick einheitlich uberplant, so dass eine zweckmafige Bebauung
entsprechend den zuldssigen Nutzungen ermogllcht wird. Zurzeit ist die Flache noch
Bestandteil des Campingplatzes.
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Das festgesetzte sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung "Fremdenverkehr" (SO 8) dient der Unterbringung von Einrichtungen des
Fremdenverkehrs. Zulassig sind: Ferienwohnungen, Hotels und sonstige Einrichtun-
gen des Beherbergungsgewerbes, Einrichtungen fur die Verwaltung wvon
Ferienwohnungen und anderer Beherbergungsbetriebe, Einzelhandels-betriebe und
gastronomische Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs in Timmendorf
Strand, Anlagen flir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
eine Wohnung flr die Eigentiimer oder Verwalter der oben genannten Einrichtungen.
Die zulassigen Nutzungen sind inhaltlich identisch mit dem Nutzungskatalog des Be-
bauungsplanes Nr. 8 fiir diesen Bereich.

In den festgesetzten Sondergebiet nach § 10 BauNVO Abs. 2 und 5 mit der Zweck-
bestimmung "Campingplatz" SO 9 sind ausschlieBlich unbefestigte Standplatze fur
Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Unterkunfte
sowie Sport- und Spielflachen zuldssig. Aufschittungen und Abgrabungen sowie
Fléachenbefestigungen jeglicher Art sind unzuléssig. Die Nutzung der Flachen durch
das Befahren durch Fahrzeuge sowie das Abstellen von Wohnmobilen oder Cara-
vans ist ausschlieBlich in dem Zeitraum vom 30.04. bis zum 31.10. zulassig. Diese
gegeniiber dem SO 1 restriktiveren Festsetzungen werden aufgrund der vorhanden
Moorbdden (Bodenschutz) notwendig.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Grofle
der Grundflachen, der maximale Hohe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) sowie der
maximalen Anzahl der Geschosse gesteuert. - A

Die festgesetzten Grundflachen beriicksichtigen einen mdglichen zukinftigen Erwei-
terungsbedarf - etwa durch Anbauten - firr die bestehenden Gebaude. Bei den fiir
eine Neubebauung vorgesehenen Sondergebieten SO 2 und SO 4 wird die maximal
zulassige Grundflache gemal der zukinftigen Nutzung begrenzt.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maxi-
mal zuldssigen Firsthdhe und der maximal zuldssigen Anzahl der Geschosse
gesteuert. Fir die eher untergeordneten, kleineren Sanitadrgebdude (SO 2, SO 4)
wird eine maximale Firsthohe von 4,0 m festgesetzt. Die Hauptgebaude (SO 3, SO 5,
SO 7) sind auf eine Firsthohe von 6,0 m begrenzt. Fiir das Sondergebiet SO 6 wird
eine maximal zulassige Firsth6he von maximal 8,0 m festgesetzt. In dem Sonderge-
biet SO 6 ist, entsprechend dem Bestand, eine maximale Anzahl von zwei
Vollgeschossen zuldssig. in dem Sondergebiet SO 8 ist ebenfalls eine zweigeschos-
sige Bauweise zuldssig. Diese Festsetzung wird aus dem Bebauungsplan Nr. 8
tibernommen. Die maximale Firsthohe betragt hier 13,00 m. Ansonsten gilt in -allen
Sondergebieten eine maximal eingeschossige Bauweise.

Fur die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage der
Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Die mit Hochbauten (berbaubaren Grundsticksflaichen werden durch die Festset-
zung von Baugrenzen bestimmt. Mit Ausnahme der Baugebiete SO 2 und SO 4
umgrenzen die entsprechenden Baufenster Flachen, die bereits bebaut oder teilwei-
se. versiegelt sind. Dabei wird auch ein zukiinftiger Erweiterungsbedarf
bericksichtigt. ‘

Im Baugebiet SO 7 soll durch die eng am Gebaudebestand orientierte Abgrenzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache die bauliche Entwicklung auf den Status Quo
begrenzt werden. ’
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Im Baugebiet SO 8 wurde der Zuschnitt des Baufensters so festgesetzt, dass im
Rahmen der zuldssigen Nutzungen eine zweckmafige Bebauung ermoglicht wird.

2.3 ° Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur auleren Gestaltung wurden auf das von der- Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene
- Ortliche Gestaltungsspektrum getroffen. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen
zu Art und Mal der baulichen Nutzung eine an das raumliche Umfeld angepasste
Gestaltung des Campingplatzes gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der
Gewahrleistung einer hochwertigen Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen.
Insbesondere unangepasste Dachlandschaften, Werbeanlagen, Gas- und Olbehélter
kdnnen das Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils negativ beeinflussen.

Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune, rotbunte oder rotschwarze. Sicht-
mauerwerksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden oder
Holzfassaden in weil} oder in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb,
Blau und Grau zulassig. Der Blockhausstil ist unzulassig.

Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, rotbraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zuldssig. Bei Dachnei-
gungen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder Dachfolien
sowie beschichtete Blecheindeckungen zulassig.

Die Verwendung-von reflektierenden oder gldnzenden Dach- oder Fassadenmateria-
lien ist mit Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig.

Stellplatze von Mullbehaltern und Lagerflachen sind mit elner begrinten Umkleidung,
mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Es wird auf § 84-der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, ‘wer
vorsatzlich oder fahrlassig diéser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto3 kann mit Bul3geld geahndet
werden.

2.4 VerkehrserschlieRung und Stellplatze

Der Campingplatz ist im Sudwesten Uber den Lotsensteig und im Sidosten (iber die
Stralle "Tau’n Lichttorm" andas 6ffentliche Stralennetz angebunden. Uber letztere
erfolgt. die verkehrliche ErschlieBung des Geldndes. Die Zufahrt erfolgt Uber eine
Schrankenanlage. Vor den Schranken befinden sich ein gréRerer Anreiseparkplatz
sowie ein ausreichend dimensionierter Verkehrsraum der auch wartende Caravan-
Gespanne aufnehmen kann. .
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.Die Erschliefung des sonstigen Sondergebietes SO 8, das aktuell Bestandteil des
Campingplatzes ist, erfolgt (ber den Lotsensteig, sofern eine Herauslosung aus dem

Campingplatz durchgefuhrt wird.

Die innere ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uiber Fahrwege, die auch fur Rettungs-
fahrzeuge ausreichend Dimensioniert sind. Die bestehenden Wege im SO 1 sind
ohne Normcharakter dargestellt, um die gesicherte innere Erschliefung zu verdeutli-
chen. Eine stidtebauliche Notwendigkeit, verbindliche Regelungen, etwa durch die
Festsetzung von Verkehrsflachen fiir die BinnenerschlieRung zu treffen, besteht aus
Sicht der Gemeinde nicht. Im Bestand sind rund 9.720 m? innere Wegeflachen vor-
handen. 6.550 m? davon sind befestigte Hauptwege und 3.170 m? teilversiegelte
Flachen. Um eine Flexibilitdt in der zuklinftigen Ausgestaltung der Standplatze zu
gewahrleisten, durfen zusatzlich 1.000 m? wasserdurchlassige Wege angelegt wer-
den. Aus Griinden des Bodenschutzes sind im SO 9 keine Wege zulassig.

Der Nachweis der gesicherten duf3eren Erschiielung erfolgt durch die Einbeziehung
des Anbindungsbereichs an die 6ffentliche Verkehrsflache. Die PKW-Steliplatze sind

in der Regel dem jeweiligen Standplatz des Wohnwagens zugeordnet. Insgesamt

wird damit gerechnet, dass mit der Zunahme des Wohnmobil-Tourismus, der Stell-
platzbedarf fir PKW sinkt.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31
betragt rund 10,4 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

'» Fléichennutzﬁng | " Flichengréfie inm?
Sondergebiete | | ~ 97.880
Verkehrsflichen ‘ . 826
Griinflachen 5.040
Fliachen fiir Versorgungsanlagen 1 529
Flichen fiir die Wasserwirtschaft o 388
Wasserflichen . 248
Plangebiet Gesamt ‘ - 103.533
3. Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Campingplatzes
vorhanden. Die Leitungen und Anbindungspunkte haben eine ausreichende Dimen-
sionierung fir die ErschlieBung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 31.

Die Mindestabstiande zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs- A

maflnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert. ’
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Trink- und Léschwasserversorgung

" Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber vorhandene Frischwasserleitungen im Be-
reich des Campingplatzes. Die Leitungen verfliigen Uber eine ausreichende
Dimensionierung. )

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Wasserspeicherung werden
Zisternen auf dem privaten Grundstiick empfohlen. .

Die Léschwasserversorgung in Timmendorf Strand erfolgt Gber die Wasserentnahme
aus dem Hafenbecken. Zusatzlich verfiigt die Feuerwehr fir die Erstbrandbekamp-
fung Uber Fahrzeuge mit einem Ldschwassertank. Die Feuerwehr ist aufgrund
regelmaRiger Ubungen mit der Situation vertraut. Die zur Verfiigung stehenden Was-
sermengen sind ausreichend, die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fiir die Benutzung-durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das vorhandene Abwassernetz.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt durch Versickerung und die Einleitung des (iber-
schiissigen Niederschlagswassers in das vorhandene Grabensystem, das (ber das
vorhandene Schopfwerk in die Ostsee entwassert.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral fur den gesamten Campingplatzt

Die Stellplatze fir Abfallbehalter sind entsprechend den ortlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine Ielchte Reinigung moglich ist und’ UngeZ|eferentW|ckIung
nicht begunstlgt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsﬂachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
- Anzeichen fiir bisher unbekannte schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten
(unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Aus-
gasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren
Abfallbehérde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnah-
men, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandlge und
Untersuchungsstellen.
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-4, Hochwasserschutz

Das Bemessungshochwasser (BHW) betragt fiur die AuRenkiste von Poel 3,20 m
iiber NHN. Zur Sicherung der geplanten BaumaRnahmen in den Anderungsberei-
chen sind, sofern diese hinsichtlich der Hohenlage unterhalb des BHW zzgl.
Wellenschlag liegen, durch die Bauherren selbst geeignete Mafinahmen gegen das
BHW einschliellich Seegangsbelastung vorzunehmen und die Schaden bei Sturm-
fluten selbst zu tragen. Die Hohe der Seegangsbelastung wird mit 0,5 m angesetzt.
Aus diesem Grund sind die Fundamente der geplanten baulichen Anlagen so tief zu
grinden, dass eine Unterspilung ausgeschlossen werden kann. Die Ful3bodenober-
kante der zum Aufenthalt genutzten Rdume ist mindestens auf 3,70 m lGber NHN
festzusetzen. R&ume unterhalb von 3,70 m Uber NHN dirfen nicht zu Wohnzwecken
genutzt werden. Die Wande dieser Raume miissen so abgedichtet werden, dass kein
Wasser eindringen kann. Seitens des Landes M-V besteht keine Schutzpflicht gegen
Hochwasserereignisse. Auch wird keine Haftung fir derartige Schaden vom Land
Ubernommen.

Zu beachten ist auch, dass es im Zuge von Hochwasserereignissen zu Beeintrachti-
gungen durch erhéhte Grundwasserstdinde kommen kann. Fir die dem
Campingplatz vorgelagerte Diine besteht bei Sturmfluten die Gefahr eines Durch-
bruchs. Ein Ausbau auf das fiir im Zusammenhang bebaute Gebiete gliltige
Bemessungshochwasser durch das Land M-V ist nicht vorgesehen. Aufgrund der
spezifischen Nutzung innenhalb des Campingplatzes kann davon ausgegangen wer-
den, dass sich dieser Bereich nicht zum im Zusammenhang bebauten Innenbereich
entwickelt. Der zulassige Nutzungskatalog be2|eht sich Gberwiegend auf temporéare,
touristische Nutzungen.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlielend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse beachtet werden. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat sich
mit den mdglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinander-
gesetzt.

Immissionsschutzrechtlich sind die im Siden an das Plangebiet angrenzenden Nut-
zungen zu betrachten. Im Wesentlichen handelt sich bei dem angrenzenden
Wohnmobilstellplatz um eine Nutzung mit &hnlichen Schutzanspriichen wie ein
Campingplatzgebiet. Gleiches gilt fiir die etwas weiter sidlich angrenze Flache mit
Ferienwohnungen. Fir die genannten Nutzungen sind gegenseitige erhebliche Be-
eintrachtigungen ausgeschlossen. '

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Auflenbe-
reichsflichen im Ortsrandbereich kann es dennoch zu Beeintrachtigungen durch
Emissionen kommen (Larm, Staub, Geruch). Diese sind jedoch in einer Landge-
meinde durchaus typisch und treten, saisonal bedingt, nur in Jahresspitzen auf.

"~ Aufgrund der dargesteliten Situation ist die Festsetzung von immissionsschutzrechtli-

chen Regelungen im Bebauungsplan nicht erforderlich.
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6. Sonstiges

Nach gegenwartigem- Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3nahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. '

Das Plangebiet ist als nicht Kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei Tiefbaumallnahmen Munitionsfunde auftreten kdénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Natigenfalls ist die Pollzel und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen. *

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unte-
ren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir notwendige Grundwasserab-
senkungen wahrend der Baurmafinahmen zu.

Innerhalb des Plangebietes diirffen Anlagen und ortsfeste- Einrichtungen aller Art
- gem. § 34 Abs. 4 BundeswasserstralRengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der Wasserstralle
aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt-beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Die dem Bebauungsplan Nr. 31 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verord-
nungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Gemeindeverwaltung
der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13, 23999 Kirchdorf, wah-
rend der Offnungszeiten einsehbar.

1

7. Eigentumsverhéiltniss:e, Planungskosten
Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im gemeindlichen sowie in

privatem Besitz. Die Kosten .fur die Planung und die Erschlieung tragt der Vorha-
bentrager .
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Teil B - Umweltbericht
1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt.

Flr den Bebauungsplan Nr. 31 ,Campingplatz Timmendorf* der Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten,
voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben
und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
beriicksichtigen. '

11 Allgemein

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 31 "Campingplatz Timmendorf".

In der Ortslage Timmendorf Strand wird seit mehreren Jahrzehnten der Camping-
platz betrieben. Im Laufe der vergangenen Jahre wurden Flachen in Anspruch
genommen, die nicht im Einklang mit dem wirksamen Flachennutzungsplan stehen.
Somit wurden auch Flachen in Anspruch genommen, fur die die Vertraglichkeit mit
den européischen Naturschutzzielen nicht nachgewiesen wurde. Diesen planungs-
rechtlichen Zustand hat nun die Untere Naturschutzbehdérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zum Anlass genommen die Einhaltung der gesetzlichen Re-
gelungen einzufordern.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 beabsichtigt die Gemeinde daher, den fur den Tou-
rismus auf der Insel Poel wichtigen.Campingplatz in der Ortslage Timmendorf Strand
planungsrechtlich zu ordnen und dauerhaft zu sichern. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes sollen alle planungs- und naturschutzrechtlichen sowie
stadtebaulichen Fragen abschlieRend geregelt werden, um so den Betrieb des Cam-
pingplatzes auf eine verlassliche Rechtsgrundlage zu stellen. Dabei ist insbesondere
auch zu priifen, ob der Betrieb des Campingplatzes auf den Flachen, die bislang
nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes sind, mit den Schutzanforderungen
des Vogelschutzgebietes "Wismarbucht und Salzhaff' sowie des FFH-Gebietes (Flo-
ra-Fauna-Habitat-Gebiet) "Wismarbucht" vereinbar ist.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 besteht im Wesentlichen in der

Festsetzung von Sondergebieten, die nach § 10 BauNVO der Erholung dienen, mit

der Zweckbestimmung "Campingplatz".

- Eine kleine Teilflaiche im Norden des Plangebietes wird durch Surf- und Segelschu-

len sowie durch einen Strandkiosk genutzt. Da diese Nutzungen - in einem
begrenzten Rahmen - auch weiterhin gesichert werden sollen, wird fur diesen Be-
reich ein Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Surf- und Segelschule" festgesetzt.

19




¥ 1

Gemeinde Ostseebad Insel:Poel — Bebauungsplan Nr. 31 "Campingplatz Timmendorf"

Ausfihrliche Informationen zu den stadtebaulichen Zielen-sind Teil 1 dieser Begrun—
dung zu entnehmen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Timmendorf Strand im Westen
des Ostseebades Insel Poel. Naturrdumlich betrachtet, ist das Plangebiet der Land-
schaftszone "1 ,Ostseekilstenland”, der GroRlandschaft 10 ,Nordwestliches
Higelland* und der Landschaftseinheit 102 ,Wismarer Land und Insel Poel“ zuzu-
ordnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 umfasst eine Flache von ca. 10,4
ha. Er wird begrenzt im Norden durch Waldflachen, im Osten durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen, im Sliden durch vorhandene Bebauung sowie einen Wohnmobil-
stellplatz und im Westen durch Strand- bzw. Diinenbereiche. Besonders die intensive
landwirtschaftliche Nutzung sowie die vorhandene Bebauung pragen das Umfeld des
Geltungsbereiches. Waldstrukturen sind aufgrund der Flachenelgnung als Ackerland
nur vereinzelt vorhanden.

Der Geltungsbereich wird von der Erholungsnutzung durch Campingurlauber ge-
pragt.
f l

Der westllche Teil wird berwiegend von Dauercampern belegt, der éstliche Bereich
steht fur: mobile Camper bzw. fir Touristikcamping zur Verfugung. Entlang der west-
lichen Plangebietsgrenze erstreckt sich darliber hinaus ein kleinerer Bereich, der als
relner Zeltplatz genutzt wird. Die Standplatze fiir mobile Camper werden mit Wohn-
wagen Wohnmobilen und Kleinbussen belegt.

Im Westen grenzt das Plangebiet nahezu (iber die gesamte Lange an den &ffentli-
chen Strandweg an. Im siidwestlichen Teil bildet der Lotsenstieg die Grenze. Hier
befinden sich auferhalb des Campingplatzgeldndes ein Imbiss, eine Minigolfanlage
und eine odffentliche Toilettenanlage. Von dem Strandweg gehen insgesamt 6
Strandzugange ab. Im nordlichen Bereich befindet sich zuséatzlich ein breiterer Zu-
gang fiir Wassersportler. :

An der ndrdlichen Plangebietsgrenze hat sich auf den angrenzenden Flachen eine
Vegetation entwickelt, die -als Wald zu charakterisieren ist. Dieser Bereich geht ent-
Ia:ng der nordodstlichen Plangebietsgrenze in Niederungsflachen Gber, in denen sich
ein grofler Vorflutgraben mit Schopfwerk sowie ein groRerer Teich befinden. Das
Schépfwerk mit einem Teil des Grabens und ein Teil des Gewassers mit zugehdrigen

Uferbereuchen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der (iberwiegende -

Teil des ostllchen Plangebiets grenzt jedoch an Landwirtschaftsflachen an.

Der stdliche Planbereich erhalt seine Pragung durch die Camplngplatzzufahr’t und
d|e stdlich angrenzende Wohnmobil-Stellplatzanlage.

Im Norden des Plangebietes wurde eine Teilfliche aus dem urspriinglichen Cam-

pingplatz herausgelost und einer neuen Nutzung zugeflhrt. Auf der betroffenen

Flache werden zwei Surf- und Segelschulen sowie eine Verkaufseinrichtung fiir den

Strandbedarf betrieben. Durch eine der beiden Schulen wird das vorhandene, ehe-

mals zum Campingplatz gehrende Gebiude genutzt. Die zugehdrigen Freiflachen
t
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dienen iberwiegend der Lagerung von Geraten bzw. Booten. Auch einzelne Schup-
pen sind im Laufe der Zeit auf der Flache entstanden. Die verkehrliche Anbindung
der Einrichtungen sowie die sonstige ErschlieBung der Flachen erfolgt nach wie vor
Uber die Infrastruktur des Campingplatzes.

Eine weitere Fladche im nordlichen Bereich wird von einem Verein genutzt Diese
Nutzung:entspricht jedoch weitgehend der urspriinglichen Campingplatznutzung. Die
Flache wird lediglich exklusiv durch den Verein belegt. Die (ibrigen Flachen in dem
nordlichen Teil dés Plangeb|ets stehen flir das Touristikcamping zur Verfligung.

Waéhrend es sich im nordlichen Bereich um Nutzungsdnderungen auf Flachen sowie
in einem Gebaude des urspriinglichen Campingplatzes handelt, wurde im Sudosten
des Plangebiets eine Erweiterung der Standplatzflache fir mobile Camper und die
Schaffung einer zusatzlichen Bedarfs-Parkplatzflache vorgenommen. Die Flachen,
die fur Standplétze vorgesehen sind, werden durch Graben mit bepflanzten Uferbe-
reichen gegliedert. Die Abgrenzung zu den benachbarten Landwirtschaftsflachen
erfolgt durch Zaune.

Das Gelande wird durch zwei in Nord-Siid-Richtung verlaufende Hauptfahrwege er-
schlossen, die im Sliden an den Haupteingang des Campingplatzes angebunden
sind. In diesem zentralen Bereich befinden sich die Rezeption, Versorgungseinrich-
tungen, Parkplatzflichen, ein Sanitargebdude sowie Lagerflaichen und weitere
Gebaude, die fir die Verwaltung und den Betrieb des Campingplatzes notwendig
sind. Die Einrichtungen und Gebaude wurden in den letzten Jahren saniert. Ein wei-
teres grofRes Sanitdrgebaude mit allen erforderlichen Einrichtungen befindet sich
zentral auf dem Gelénde. Im sidwestlichen und nordwestlichen Bereich befindet sich
. jeweils ein Sanitarcontainer.

2. Umweltpriifung
21 Vorhaben und Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 beabsichtigt die Gemeinde, den fir den Tourismus-
schwerpunkt Poel wichtigen Campingplatz in der Ortslage Timmendorf Strand
planungsrechtlich zu ordnen und dauerhaft zu sichern. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes sollen alle planungs- und naturschutzrechtlichen sowie
stadtebaulichen Fragen abgearbeitet werden, um so den Betrieb des Campingplat-
zes auf eine verlassllche Rechtsgrundlage zu stellen.

I

Entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde werden dem stadtebaulichen Konzept
die aktuell genutzten Flachen und auch die vorhandenen Nutzungen zugrunde ge-
legt. Dies schlieft auch eine begrenzte bauliche Weiterentwicklung entsprechend
einer zukinftigen Entwicklung der qualitativen und quantitativen Nachfrage im Be-
reich des Campingtourismus mit ein. Zu nennen ist hier insbesondere der
zunehmende Anteil von Wohnmobilurlaubern mit teils hoheren Anforderungen an die
Infrastruktur eines Campingplatzes als die traditionellen Campinggéste.

Ausflhrliche Informationen zum den Planungsmhalten sind Teil A der Begriindung zu
entnehmen.
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2.2

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011):

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich:

im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP
WM, 2011),

im Vorbehaltsgebiet sowie Vorranggeblet Naturschutz und Landschaftspﬂege
(siehe Karte-5, RREP WM, 2011),

im Tounsmusschwerpu_nktraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),

e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3,'RREP WM, 2011).

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Wéstmecklenburg (GLRP WM, 2008)

"Im GLRP WM werden folgende Aussagen fiir das Plangebiet getroffen:

In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume ist nahezu die
gesamte Insel Poel als ,Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit® dargestellt (siehe
Karte 3, GLRP WM, 2008).’ .

Der Boden ist im Westen der Insel Poel als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwiirdigkeit* dargestellt (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers ist der
Groliteil der Insel als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit* ver-
zeichnet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

. Die Insel Poel ist als niederschlagsarm dargestellt (siehe Karte 7, GLRP WM,

2008).

. Die gesamte Insel weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Land-

schaftsbildes eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit auf, in den
Kustenbereichen ausschlielich eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit (sieche Karte
8, GLRP WM, 2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume
ist iberwiegend mit Stufe 3- hoch bewertet (siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).
Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die gesamte Insel als Européisches
Vogelschutzgebiet (DE 1934-401) und die Kisten- und Wasserbereiche als
FFH-Gebiet (DE 1934-302) ausgewiesen (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).
Im Stdwesten der Insel ist ein Naturschutzgebiet (N126) verzeichnet. )
Die Insel Poel ist beziiglich der Bedeutung fir die Sicherung der Erholungs-
funktion der. Landschaft als ,Bereich mit herausragender Bedeutung®
dargestellt (siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Das Plangebiet wird in.der ,Analyse der Arten und Lebensraume* (siehe Kar-
tel, GLRP WM, 2008) als ;M.3 Stark entwésserte, degradierte Moore"
dargestelit. - _

Der Bereich des Plangebietes ist nicht Teil der umfassenden Biotopverbunds-
planung auf der Insel Poel (siehe Karte Il, GLRP WM, 2008).

In Bezug auf die ,Schwerpunktbereiche und Ma3nahmen zur Sicherung und

‘Entwicklung von 6kologischen Funktionen® werden folgende Aussagen getrof-

fen (siehe Karte Ill, GLRP WM, 2008):
e M 2.4 Regeneration entwasserter Moore,
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e B 3.1. Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Roéhrichtbestéande, Torfsti-
che, Verlandungsbereiche und Moore, ,

e P 10.2 Sonstige Polderflachen, nachrichtliche Darstellung,

¢ V 12.1 Berlicksichtigung der besonderen Schutz- und MaRnahmenerfor-
dernisse von Brut- und Rastvogelarten in  Europaischen
Vogelschutzgebieten. Konkrete bzw. nummerierte MaRnahmenkomplexe
sind jedoch nicht verzeichnet.

Generell kann der Insel Poel aufgrund der néhezu flaichendeckenden Ausweisung

.vori Natura 2000-Gebieten im Land- und Kiistenbereich eine hohe Bedeutung in Be-

zug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Gleichzeitig wird auch der
Erholungsfunktion eine hohe Bedeutung zugesprochen. In der Ortslage Timmendorf
Strand wird seit mehreren Jahrzehnten der Campingplatz betrieben. Im Laufe der
vergangenen Jahre wurden Flachen in Anspruch genommen, die nicht im Einklang
mit dem wirksamen Flachennutzungsplan und fur die die Vertraglichkeit mit den eu-
ropdischen Naturschutzzielen nicht nachgewiesen wurde. Nun soll eine
naturvertragliche Losung in Verbindung mit der touristischen Entwicklung der Insel
erarbeitet werden. Auf den Nachweis der Vertraglichkeit mit den Zielen der Natura
2000- Gebiete wird gesondert und ausfiihrlich innerhalb der FFH- Vertraglichkeits-
prifungen fir das FFH-Gebiet Wismarbucht und das européische Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht und Salzhaff* als externe Unterlagen zu diesem Umweltbericht einge-
gangen. Die entsprechenden Vertraglichkeitsuntersuchungen wurden von dem
Gutachterblro Martin Bauer (Stand 12.10. und 15.10.2017) erstellt.

Landschaftsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel (LP, 2014)

Im Landschaftsplan sind folgende Malnahmen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft flr den an das Plangebiet angrenzenden Bereich festgesetzt:

e GO1: Entwicklung von extensivem Feuchtgriinland im Bereich Timmendorf
Strand
- Grabenverschluss
- Extensives Pflegeregime
- Sollrenaturierung am Eingang zum Campingplatz;
Herleitung: Standortbedingungen, historische Nutzung, Mafinahme M2
(FNP), Konfliktpunkt HO2 Landschaftsplan
Derzeitiger Zustand: Intensivgrunland mit Entwasserungsgraben / Feucht-
brache
Die MaflRnahme ist vor Umsetzung hinsichtlich ihrer Auswirkung auf den an-
grenzenden Campingplatz zu priifen

e MO1: Verbesserung des Zustandes des Moores nordostlich Tlmmendorf
Strand (Timmendorfer Bruch)
- Untersuchung Hydrologie, Grabenverschluss

Die im Landschaftsplan aufgefihrten MalBnahmen werden durch die vorliegende
Planung nicht beeintrachtigt. Es werden weder Flachen der Kompensationsmal-
nahmen durch die Planung in Anspruch genommen, noch hydrologische
Veranderungen bewirkt. Die Regenwasserentsorgung erfolgt, wie bisher durch Versi-
ckerung und Einleitung des ({berschlssigen Niederschlagswassers in das
vorhandene Grabensystem, dass entweder Uber das vorhandene Schopfwerk oder in
Richtung Hafenbecken in die Ostsee entwéssert.
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3. Beschreibung und Bewertung. der Umweltauswirkungen

Flr eine Beurteilung voraussnchtllcher Umweltauswwkungen wurden die folgenden
. fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rucksichtigt.

1

Tabelle 1 Fachgesetzllche Vorgaben einzelner Schutzguter
ScF Fachgesetzhche Vorgaben PR R

R + BE e

", |- Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BImSchV

5 J- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfliinrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) FFH Rlchtlmle

s - BNatSchG’ (Elngriffsregelung) NatSchAG M-V . T, et R

" - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

4.' Bundesumm|SS|d‘r“153chutzgeset5 22.BImSchV/

‘Kultur- u Sachguter - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

o

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fur das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzgiter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie Mal3nahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer
Umweltauswirkungen, der vorhegenden Planung, schutzgutbezogen abgeleitet wer-
den.

3.1 Schutzgut ,,Mensch*

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der aktuellen Nutzung als Campingplatz eine
besondere Bedeutung fir die Erholungsfunktion innerhalb der Ortslage Timmendorf
Strand. Die Ortslage stellt mit der Hafenpromenade, dem Strandbereich und dem
touristischen Angebot einen attraktiven Erholungsort dar.

Bewertung « :
Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird eine Neuordnung und geringfiigige

Erweiterung des vorhandenen Campingplatzes vorgenommen. Insgesamt wird die
Ubernachtungskapazitat innerhalb der Ortslage Timmendorf Strand und die Attrakti-
vitdt bzw. die Erholungsqualitédt des Campingplatzes gesteigert. Es sind positive
Wirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® unter Wahrung gesunder Arbeits- und
Wohnverhaltnisse fir die Anwohner zu erwarten.

3.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*

Erfassung der Biotopstrukturen

Die Erfassung def vorhahdenen Biotopstrukturen erfolgt auf Grundlage der ,Anlei-
tung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern®, Heft 3/2013 des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie.

Eine kartographische Darstellung des Biotopbestandes befindet sich in Anlage 1zu
diesem Umweltbericht. :
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Campingplatz (PZC) .
Der Geltungsbereich wird als Campingplatz zur saisonalen Nutzung der Anlage flr
~ Zelte, Wohnmobile, Wohnwagen und Wohncontainer erfasst.

An der westlichen Grenze sind drei Wiesenflachen zur Aufstellung von Zelten vor-
handen. Zwischen den Zeltplatzflichen befinden sich Zugénge zum angrenzenden
Strand. Westlich der Zeltwiesen erstreckt sich von Siiden nach Norden eine Flache
zur festen Installation von Wohnwagen und Wohncontainern flr Dauercamper. Zur
Gliederung der Flache wurden einzelne Parzellen als Stellplatz fir die Unterkunfte
der Campinggéaste ausgewiesen. Teilweise erfoigt die Parzellierung durch Hecken-
strukturen und Zaunelemente. Eine solche Flache ist ebenfalls an der &stlichen
Grenze vorhanden. Hier befinden sich fest installierte Wohnwagen. Nérdlich und std-
lich dieses Bereiches liegen Stellflachen fir Wohnmobile vor. An den Randbereichen
der nérdlichen Flache haben sich jedoch auch fest installierte Wohnwagen etabliert.

Stromanschlisse flr die Versorgung der Gaste in Wohnmobilen, Wohnwagen und
Wohncontainer sind auf.samtlichen Parzellen vorhanden. :

Die drei. Sanitdrgebdude der Anlage liegen zentral zu den unterschiedlichen Cam-
pingflachen. Ein Mullplatz sowie eine Lagerflache flir Arbeitsgerate der Angesteliten
des Campingplatzes befinden sich im Eingangsbereich an der siidéstlichen Grenze
des Geltungsbereiches. In diesem Bereich sind auch das Rezeptionsgebidude und
ein Parkplatz errichtet. Vereinzelte Uiberdachte Aufenthaltsflichen bieten den Gasten
einen zentralen Treffpunkt.

i NE - BN R BN BN EE

Uber die gesamte Anlage filhrt ein Weg entlang der unterschiedlichen Stellformen
und der Verwaltungsgebaude. Von diesem Hauptweg gehen kleinere Nebenwege zu
den einzelnen Wiesenflachen ab. Die Wege sind in Teilen unbefestigt und in Teilen
mittels Asphalt, Pflaster und Schotter befestigt. Die Hauptwege werden tellwelse von
einer Baumreihe aus Ahorn begleitet.

An der nérdlichen Grenze des Plangebietes sind eine Surfschule, eine Gaststatte,
eine Stellflache fur-Boote.und Wohnmobile sowie zwei Lauben vorhanden. An dieser
Stelle verlauft ein anthropogen geformter Bach in das Plangebiet und mundet in ein
dortiges Schopfwerk. Die Flache ist teilweise mit Gehdlzen bewachsen, welche dem
gesetzlichen Schutz nach § 18 NatSchAG M- V unterliegen.

’I
l

Die gesamte Campingplatzanlage ist durch einen Zaun von den angrenzenden Nut-
zungen abgegrenzt. Tore erméglichen den Zugang zum Strand und zur
Hafenpromenade.

Die Erweiterungsflache im Sidosten des Geltungsbereiches wird bereits in Teilen als
Stellplatz fur Wohnmobile genutzt. Versorgungsanschlisse liegen vor.

Die direkte Umgebung des Campingplatzes wird von einer Waldflache im Norden,
einer Moorflache sowie von landwirtschaftlicher Nutzung im Osten, dem Siedlungs-
bereich der Ortslage Timmendorf Strand und einem Wohnwagenstellplatz im Stden
sowie den Diinen- und Kustenbereich der Ostsee gepragt.
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Erfassung sonstiger geschiitzter Pflanzen

Die Wiesenflachen der Anlage untérliegen einer intensiven Nutzung und werden re-
gelmanig in kurzen Abstanden geméht. Das Vorkommen geschitzter Pflanzenarten
ist auszuschlief3en.

Artenschutzrechtliche Priifung

Aufgrund der vorhandenen Strukturen lasst sich ein potentielles Vorkommen ge-
schiutzter Arten nicht ausschlielen. Zur Analyse und Bewertung mdglicher
Wirkungen auf potentiell vorkommende, geschitzte Arten wurde ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag durch das Gutachterbiro Martin Bauer erarbeitet
(,Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel fiir das Gebiet ,Cam-
pingplatz Timmendorf‘ (Landkreis Nordwestmecklenburg), Erweiterungsfliche —
Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)®).

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird fir alle europarechtlich ge-
schitzten Arten (Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH- Richtlinie,
europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) sowie fur samtliche
weitere streng geschitzten Arten geprift,© ob Verbotstatbestdande gemaR
§ 44 BNatSchG zutreffen.

Artenschutzrechtliche Grundlagen

§ 44 deé Bundesnaturschutzgesetzes Abs. 1'Nr. 1- 4 besagt wie folgt:
.,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
- gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der stréng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stbren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populatlon einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-

- schiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschad/gen oder zu zerstéren.”

Weiterhin ist in § 44 BNatSchG vermerkt

¢ Sind in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG: aufgefiihrte Tierarten oder euro-

paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot -des

Absatzes 1 Nr. 3 und il Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-

- trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.

1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-

ben betroffenen Fortpflanzungs- oder. Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
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¢ Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleuchsma[&nahmen (CEF-
MafRnahmen) festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol} gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsgebote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Sollte ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG vorliegen, so ist zu priifen, ob
sich der Erhalt der lokalen Population durch die Férderung der 6kologischen Funkti-
onalitdt (CEF- Malinahmen) sichern lasst. Letztendlich ist zu prufen, ob eventuelle
Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Fur die
Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG die
nach Landesrecht berechtigte Behorde fur die eventuelle Erteilung einer Ausnahme-
genehmigung zustandig. Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich
geschitzten Art trotz KompensationsmalRnahmen verschlechtern ist die Umsetzung
der BaumafRnahme unzulassig.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte im Rahmen des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages die Erfassung von Vorkommen der Artengruppen
Brutvogel und Amphibien. Die Festlegung des Untersuchungsumfanges liegt in den
vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes begriindet. Nachfolgend werden die
Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung zusammenfassend artengruppenbe-
zogen dargestellt.

Brutvdgel

Im Untersuchungszeitraum 2015 konnte innerhalb der Freiflachen und des Gewasse-
rumfeldes das Vorkommen von 8 Brutvogelarten hachgewiesen werden. Der
Neuntoter als Art des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie ist zusatzlich nach Bun-
desartenschutzverordnung als streng geschiitzt eingestuft. Samtliche nachfolgend
aufgelistete Vogelarten sind gemaR Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und der Bun-
desartenschutzverordnung geschiitzt. Es ist zu beachten, dass die Reviere der
erfassten Gehdlzbriter sich auch auferhalb des Plangebietes befinden kénnen.
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Tabelle 2: L|ste derim Untersuchunueblet erfassten Brutvogel (BAUER, 2015)

Deutscher Artname Wlssenschaftllcher Artname E & ®

Sl 212188

. o 3 > S| 3
Z { 5| £ | 2|0 |3
b o 2|1 & |B|B | &
1| Zaunkénig Troglodytes troglodytes X Bg - - 1
2 | Amsel Turdus merula X Bg - - 1
3 |Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 1
4 | Stieglitz Carduelis carduelis X Bg - - 1
5 | Feldlerche - Alauda arvensis X Bg 3 1
6 | Goldammer » Emberiza citrinella X Bg \ 1
7 | Sumpfrohrsanger ~ Acrocephalus palustris X | Bg - - 1
8 [ Neuntoter Lanius collurio | S \ - 1

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten
Meckienburg-Vorpommerns-(VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvogel Déutschlands
(SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefdhrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

vV Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung '

Einstufung der Arten gemaB Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X .~ Art gemal Artikel 1 ‘
I Art gemal Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Art

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Das erfasste Arteninventar weist den Neuntoter als artenschutzrechtlich relevante
Wertart auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Art durch das Vorhaben ist nicht
erkennbar, da sich der Brutplatz auRerhalb des Plangebietes befiridét. Die Reviere
der (brigen Arten konzentrieren sich auf die Saumstrukturer um das Gewésser und
den Graben. Im Rahmen der Baufeldberdumung ist fiir das geplante Gebiet SO4 und
die Nutzung der Erweiterungsflache als Stellplatz fir Wohnmobile mit Habitatverlus-
ten zu rechnen. Diese Habitatverluste sind jedoch rechtlich nicht relevant, da die
Habitatfunktion fir die Arten:im Umfeld weiter erfiillt wird. Somit sind nachhaltige
Wirkungen auf_.lokale Populationen auszuschlie3en. Durch die Festsetzung geregel-

ter Bauzeiten ist das Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs: 1 BNatSchG -

auszuschlieRen. Die Umsetzung der geplanten Baumafinahme ist im Zeitraum vom
15. September bis 15. Marz durchzufthren.

Amphibien

Innerhalb des Plangebiétes befinden sich temporir wasserfiihrende Kleingewésser
und ein Graben. Im naheren Umfeld sind weitere Graben und ein Gewasser vorhan-
den. Aufgrund der Habitatausstattung liegt eine Eignung der Erweiterungsflache und
der angrenzenden Bereiche ‘als M|grat|onskorr|dor und Nahrungshabitat bzw. Win-
terquartier fir Amphibien vor.

An den Begehungstagen konnte in den Gewdssern innerhalb des Plangebietes das
Vorkommen der nachfolgend aufgelisteten-Arten nachgewiesen werden.
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Tabelle 3: Liste der im Untersuchungsgebiet erfassten Amphibien (BAUER, 2015)

Arthame BArtSchV| RL M-V RLD FFH-RL
Europaischer Laubfrosch  |Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch |Rana Kl. esculenta Bg 3 - V
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdhrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste

der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptifia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet

\' Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten
Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
v Art gemafl Anhang IV -
\Y Art gemafnt Anhang V

Weiterhin wurden potentiell durch den Untersuchungsraum wandemde Amphibienar-

ten festgestellt.

Tabelle 4: Liste der potentiell durch das Untersuchungsgebiet wandernden Amphibienarten

(BAUER, 2015)

Artname BArtSchV| RL M-V RLD FFH-RL

Erdkréte Bufo bufo Bg 3 - -
Wechselkrote - Bufo viridis Sg 2 3 v
Européischer Laubfrosch  |Hyla arborea Sg - 3 3 v

eichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - \
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v
Grasfrosch Rana temporaria Bg 3 - -
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - -
Kammmolch Triturus cristatus Sg 2 \' I

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdhrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste
der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptifia} Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009} angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
Vv Art der Vorwarnliste

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten
Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Einstufunﬁg der Arten gemaR FFH-Richtlinie
IV ArtgemaB Anhang IV
\Y Art gemaR Anhang V ‘
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Mit Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust der vorhandenen Gewasserstruktu-
ren, d.h. der Laichgewasser und sonstiger malgeblicher Habitatbestandteile
auszuschlieBen. Durch die Einbeziehung der Erweiterungsflache in die Nutzung dés
Campingplatzes kommt es potentiell zu einer Verinselung, insbesondere des Ge-
wassers im Siden des Geltungsbereiches. Dies ist mit einem teilweisen
Funktionsverlust gleichzusetzen. Somit ist von einer artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheit der Amphibien auszugehen, die es durch Minimierungs- bzw. Vermei-
dungsmalRnahmen zu kompensieren gilt. Dazu ist durch die Anlage von 4
Lesesteinhaufen am Rand der Erweiterungsflache ein zusatzliches Winterquar-
tier/Versteck fur Amphibien zu entwickeln. Somit wird die Funktion der vorhandenen
Strukturen der Vorhabenflache als Winterquartier auf die Randstrukturen verlagert.

CEF- MaBnahmen

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF- MaRnahmen= continuous ecological
functionality-measures) zum Erhalt der okologischen Funktionalitat bzw. zur-funkti-
onsgerechten Wiederherstellung vom Vorhaben beeintrachtigter Habitatbestandteile
sind fir die untersuchten Artengruppen nicht erforderlich. Durch gleichwertige Struk-
turen als Ausweichmdglichkeit im Plangebiet sowie im direkten Umfeld bleiben die
Habitatfunktionen im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

VermeidungsmaBnahmen

Gemal § 39 Abs. 5 S. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ab-
'zuschneiden oder- auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte: zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von Baumen. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Vogel
briten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Nach den gutaéhterlichen Empfehlungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
werden die nachfolgend aufgefuhrten Festsetzungen zur Vermeidung von Verbots-
tatbesténden des § 44 BNatSchG und erheblichen Beeintrachtigungen festgelegt.

e Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden, ist die Bau-
feldberaumung im Zeitraum vom 15. September bis zum 15. Marz
durchzufuhren. Damit wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener Nist-
statten der Brutvogel grundsatzlich ausgeschlossen.

e Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden der Arten-
gruppe Amphibien, sind am d&stlichen Rand der: Erweiterungsflaiche 4
Lesesteinhaufen anzulegen. Die Steinhaufen mit einem Volumen von ca. 2 m?®
und einem Anteil von mindestens 30 % unbelastetem Totholz sind mit einer
15 cm starken Erdschicht zu Uberdecken. Es sind Steine in unterschiedlichen
KorngréRen zu verwenden. Die Hohlrdume zwischén den. Steinen sind so
auszubilden, dass Pradatoren die Uberwinternden Amphlblen nicht schadigen
kénnen.

e Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Grében und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphlblen Reptlllen usw.) aus den
Graben zu entfernen sind.
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3.3 Schutzgut ,,Boden”

Im Natur- und Landschaftshaushalt sowie Stoffkreislauf besitzt das Schutzgut ,Bo-
den” eine besondere Bedeutung. Die Puffer-, Speicher- und Filterfunktion des
Bodens sowie die Umwandlung verschiedenster Stoffe ist ein wichtiger Baustein des
Naturhaushaltes. Gleichzeitig stellt dieses Schutzgut einen Lebensraum fiir Boden-
tiere, Mikroorganismen sowie fiir Pflanzen und deren Wurzeln dar. Die Eigenschaften
des Bodens (Substrat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Aus-
pragung der natlrlich auftretenden Vegetation. Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die
Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als Produktionsgrundlage fir dessen Er-
nahrung, als Standort fir die Besiedelung und als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte. :

In der LINFOS-Datenbank werden fiir das Plangebiet tiefgriindige Niedermoore dar-
gestellt. Der Boden ist im Westen der Insel Poel als Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwirdigkeit ausgewiesen (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008). Die Insel Poel stellt
gleichzeitig einen wichtigen Standort fir die Landwirtschaft dar. Laut den statisti-
schen Berichten des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V unterlagen im Jahr
2014 78 % der Flache (insgesamt 2.809 ha) der landwirtschaftlichen Nutzung. Die
grof¥flachige landwirtschaftliche Nutzung wurde durch in der Vergangenheit durchge-
fuhrte Entwasserungsmaflnahmen der Moorbdden ermdglicht. Die Moorbéden im
Bereich des Campingplatzes sind ebenfalls von intensiver landwirtschaftlicher Nut-
zung und Entwasserungsgraben gekennzeichnet und weisen nicht mehr den
urspringlichen Zustand auf.

Der Campingplatz wurde an das 6stlich und nordéstlich vorhandene Meliorationssys-
tem angeschlossen. Es handelt sich dabei insbesondere um das Uberschissige
Regenwasser aus dem hoher versiegelten Bereich der Rezeption mit zugehdrigen
Parkplatz und den beiden Wirtschafts- und Sanitdrgebéduden samt Verkehrsflachen.
Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Gewasser Il. Ordnung, das bei Starkrege-
nereignissen das Uberschiissige Regenwasser aus den nicht versickerungsfahigen,
durch organische Bb&den gepragten Flachen ableitet. Der Graben entwassert Gber
das vorhandene Schopfwerk in die Ostsee. Das Regenwasser von den ubrigen: star-
ker versiegelten Flachen wird in den zentral und westlich vorhandenen Sandboden
versickert.

Der Entwasserung-des Campingplatzes dienen lberwiegend flache Mulden, die der
Ableitung des oberflachlich ablaufenden Regenwassers dienen. Somit handelt es
sich um bei den zum gréten Teil im Bereich des Campingplatzes einschliellich der
Erweiterungsflache vorhandenen Béden um maRig entwasserte organische Béden.

Auf der Flache SO 9 wurden bisher keine Aufschittungen und Wegebefestigungen
vorgenommen. Am dulRersten nordwestlichen Bereich befindet sich lediglich kurzzei-
tig zwischengelagerter Kies und Mutterboden. HéhénmaRig erfolgt ein unmittelbarer
Ubergang der Campingplatzflache in die angrenzenden Griinlandflachen.

Angrenzend an den Plangeltungsbereich werden in den Ubergeordneten Planungen
des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes und des Landschaftsplanes Mal3nah-

men empfohlen, die sich teilweise auf die Regeneration der degradierten Moorbdden
beziehen (siehe Gliederungspunkt 2.2 Umweltbericht).

Bewertung
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Bei Moorbdden handelt es sich um eine besonders empfindliche Bodenart, die leicht
unwiederbringlich zerstdrt oder erheblich gestort werden kann. Degenerationen
durch. Entwésserung, Abtrag/Aushub oder Uberschiittung lassen sich- kaum wieder
rickgangig machen und wirken sich klimaschéadlich aus. Die Nutzung von organi-
schen Bdden bringt ein besonderes Konfliktpotenzial mit sich. Dies entspricht auch
den Analyseergebnissen des Landschaftsplanes der Gemeinde Insel Poel von 2014.
Diese Bdden sind in der Region im Zusammenhang mit intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung am meisten durch Entwasserung und Stoffeintrag betroffen und
gefahrdet. Entwésserungen rufen bei Moorbdden eine Veranderung der Bodenstruk-
tur hervor. Organische Bestandteile der Moorbdden mineralisieren beim Verlust von
Wasserkontakten. Es kommt zur Torfzersetzung, zum Torfschwund und zu Gelén-
desackungen (S. 79 Landschaftsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel).

Fir den Geltungsbereich bestehen bereits Vorbelastungen des Schutzgutes ,Boden®
durch die vorhandene Nutzung als Campingplatz. Die Belastungen sind allerdings als
sehr gering einzustufen, da es sich iiberwiegend um temporére Nutzungen einzelner
Teilfiachen handelt. Innerhalb der Erweiterungsflache SO 9 liegen Vorbelastungen
durch die in der Vergangenheit erfolgte intensive landwirtschaftliche Nutzung vor. Es
ist davon auszugehen, dass hier die Degradierung des Moorbodens bereits einge-
setzt hat. Um dem Schutz des organischen Bodens auf dieser in den Campingplatz
einzubeziehenden Flache Rechnung zu tragen, bedarf es im Bereich des SO 4 und
SO 9 einer besonderen Berticksichtigung durch Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden” ergeben sich durch die Erweiterung
und Neuanlage von Sanitdrgebauden, teilweise auch im Bereich der Erweiterungs-
flache (SO 4). Die baulichen MalRnahmen sind durch die Festlegung einer zulassigen
Gesamtversiegelung je Sondergebiet aufgrund bereits vorhandener baulicher Struk-
turen gering. Die Beeintrachtigungen des hier betrachteten Schutzgutes werden im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bertcksichtigt und durch Fest-
legung geeigneter Kompensationsmal3inahmen ausgeglichen.

Eine Verlagerung des SO 4 wurde nochmals gepriift. Der Standort wird jedoch weit-
gehend beibehalten, da angrenzende, bereits versiegelte Flachen des SO 5 mit
benutzt werden kdnnen und ein ErschlieBungsweg in dem Bereich schon vorhanden
ist. Gleiches gilt fir die Ver- und Entsorgungsanlagen. Somit kann durch die gewahl-
te Lage des SO 4 die :Versiegelung insgesamt gering gehalten werden.
Baumalinahmen werden letztlich auf das SO 4 am &ulRersten Rand des SO 9 be-
schrankt. Zulassig ist lediglich eine Grundflache von 150,0 m? die als sehr gering
einzuschéatzen ist.

Das Baufenster wird geringfiigig um ca. 5,0 m nach Norden und Westen verschoben
Dadurch kann die Versuegelung im SO 9 nochmals geringfiigig verringert werden.

Im Bereich der Erwelterungsflache (SOQ) wird zur ErschlleBung der Standflachen
nunmehr auf die Herstellung teilversiegelter Wege verzichtet. Es sind im SO 9 keine
Flachéenversiegelungen geplant und zulassig. Gleiches gilt fir Aufschittungen.
Betriebsbedingt sind im Bereich der kiinftigen Erweiterungsflache- Bodenverdichtun-
gen in geringem Mafe durch das Befahren mit Fahrzeugen zu erwarten.

Da Standplatze fiir Zelte nur noch in einem sehr begrenzten MaRe nachgefragt wer-
den, ist es nicht sinnvoll auf dem SO 9 lediglich Zelte zuzulassen. Ziel des
Bebauungsplanes Nr. 31 ist es dagegen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, dass der Campingplatz die aktuellen und zukiinftigen Anforderungen an
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den Campingtourismus erfilllen kann. Diese liegen eindeutig im Bereich der Wohn-
mobile. Um der notwendigen Schonung des Bodens gerecht zu werden, wird die
Zulassigkeit fir die’ Befahrbarkeit zeitlich vom 30.4. bis zum 1.10. eingeschrankt.
Durch diese Ma3nahmen werden die negativen Auswirkungen auf die organischen
Bbéden im Bereich des Sondergebietes SO 9 bei gleichzeitiger zweckmaRiger Nut-
zung durch den Campingplatz, minimiert.

Veranderungen des Grundwassers werden durch das geplante Vorhaben nicht her-
beigefihrt. Die Regenwasserentsorgung erfolgt durch Versickerung und die
Einleitung des Uberschuissigen Niederschlagswassers in das vorhandene Graben-
system. Insgesamt werden durch die vorliegende Planung keine signifikanten
hydrologischen Veranderungen am derzeitigen Wasserhaushalt der Béden im Plan-
gebiet sowie der Boden .im direkten Umfeld herbeigefiihrt. In den unversiegelten
Bereichen bleibt die bestehende Bodenfunktion erhalten.

Bei Realisierung der vorliegenden Planung kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen
(Bodenverdichtung, Stoffeintrag) durch Baumaschinen sowie Bodenauftrag und —
abtrag auftreten. Stoffeintrage sind aufgrund des fortgeschrittenen Stands der Tech-
nik unwahrscheinlich. Baubedingte Bodenverdichtungen sind nach Beendigung der
Bauarbeiten zu beheben. Aufschittungen und Abgrabungen sind zur Realisierung
des Vorhabens nicht erforderlich. :

Die im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg und im Land-
schaftsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel gemachten Mafinahmenvorschlage
sind unter der Bericksichtigung vorhandener Nutzungen zu betrachten. Schon heute
diarfen bestehende Nutzungen durch die unter 2.2 genannten Mallnahmen des
GLRP Westmecklenburg und des Landschaftsplanes nicht beeintrachtigt werden.
Alle genutzten Flachen wurden daher im MaBnahmenplan ausgegrenzt. Dies ftrifft
auch auf die Erweiterungsflache SO 9 zu. Zu beachten ist dabei, dass die Erweite-
rungsflache nur rund 10% des gesamten Campingplatzes ausmacht. Die Gbrigen
Flachen sowie auch andére angrenzende Nutzungen sind selbstverstandlich zu be-
ricksichtigen. Insofern besteht durch die Erweiterung und den teilweisen Neubau
von Wirtschafts- und Sanitdrgebauden keine geédnderte Situation. Schon die vorhan-
denen Gebaude und Anlagen sowie die landwirtschaftliche Nutzung dirfen nicht
beeintrachtigt werden. Eine Anhebung des Zielpegels am, vor wenigen Jahren auf-
wendig - saniertem/neugebautem Schopfwerk, wird von der Gemeinde und
zustandigen Amtern nicht angestrebt.

Zusammenfassend kann auf die Bebauung im SO 4 und die Befahrung der Flache
SO 9 in der Saison nicht verzichtet werden. Bei Ausflihrung der festgesetzten Aus- .
gleichsmalRnahmen (siehe Gliederungspunkt 5./ Umweltbericht) und der
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen wird dem Schutz des vorbelasteten
empfindlichen organischen Bodens in angemessener Weise entsprochen. Eine bo-
denkundliche Untersuchung ist somit nicht notwendig.
Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen sind umzusetzen:

- Begrenzung der zuldssigen Gesamtversiegelung im SO 4 auf 150 m?

- Reduzierung von Versiegelung durch kompaktere Planung des SO 4

und der Ver- und Entsorgungsanlagen
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- Nutzungseinschrankungen im SO 9: nur saisonale Befahrbarkeit der
-Flache, Unzulassigkeit von Teil- und VoIIverS|egeIung sowie Abgrabun-
gen und Aufschiittungen

3.4 Schutzgut ,Wasser“

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Bereich des Plangebietes betragt 10 m. Sidlich des
Plangebietes innerhalb der Ortslage Timmendorf ist ein Grundwasserflurabstand von
weniger als 2 m verzeichnet. Durch die hohe Uberdeckung ergibt: sich €in hoher Ge-
schiitztheitsgrad. Timmendorf Strand befindet sich-im Bereich der offentlichen
Trinkwasserversorgung. Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterli-
chen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008) hinsichtlich der
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers eine mittlere bis hohe
Schutzwlirdigkeit zugeordnet..

Bewertung :
Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind durch den

vorliegenden Bebauungsplan’ nicht zu erwarten. Mit der planungsrechtlichen sowie
stadtebaulichen Neuordnung der Anlage werden keine Veranderungen des Grund-
wassers hervorgerufen.

Oberflachenwasser

In dem Gebiet SO 9 sind nur sehr flache Regenwassermulden vorhanden, die in die
Rasenflachen einbezogen sind. Lediglich im Bereich der Hauptzufahrt zum Cam-
pingplatz ist ein teilweise befestigter Graben vorhanden. Diese Befestigung ist
aufgrund der hohen Wasseraufnahme von den im Eingangsbereich vorhandenen
Flachen und Gebauden notwendig.

Bewertung
Vorbelastungen. der vorhandenen Graben ergeben sich aus der anthropogenen

Uberformung und der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung. Beeintréchtigun-

" gen durch den Betrieb eines Campingplatzes sind nicht zu erkennen.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt durch Versickerung und die Einleitung des liber-

schussigen Niederschlagswassers in das vorhandene Grabensystem.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser* durch die Planung
wird nicht ausgegangen.

Jeglicher,:"Umg‘ang mit wassergefihrdenden Stoffen hat auf Grundlage des § 62
WHG und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung
des Grund- und Oberflichenwassers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzuné der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Warmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder. die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese Geman § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur notwendige Grundwasserabsen-
kungen wéahrend der Baumalnahme zu.
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3.5 Schutzgut ,Luft und Klima“

Das Klima der Insel Poel ist atlantisch gepragt. Die Insel liegt im Regenschatten
Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a unter dem Nieder-
schlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %, der
ausgeglichene Temperaturjahresgang bei 8,0 °C, bei deutlich weniger Frosttagen -
76 pro Jahr - als auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Ein-
flusses. Hauptanteil der Windbewegungen kommt aus westlichen Richtungen.

Bewertung
Mit Realisierung der vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutz-

gut ,Luft und Klima“, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen,
hervorgerufen. Mit der Ausweisung eines Sondergebietes ,Campingplatz® und der
temporaren Nutzung der Flache ist eine Verdnderung des Mikroklimas und der klima-
tischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion der Ortslage Timmendorf Strand
auszuschlief3en.

3.6 Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachguter*

Es sind keine Bau- oder Bbdendenkméler innerhalb des Plangebietes bekannt.

Bewertung | :
Durch die vorliegénde Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen

des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachguter®.

3.7 Schutzgut ,Landschaft®

Das Landschaftsbild ist von der intensiven landwirtschaftlichen NLutzung, den bauli-
chen Strukturen des Siedlungsbereich und der Ostseekiiste gepragt. Vorbelastungen

"dieses Schutzgutes werden durch die vorhandene Bebauung der Ortslage Timmen-

dorf Strand und den grof3flachig angelegten Ackerflachen hervorgerufen.

Bewertung
Bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung ist eine Aufwertung des Landschaftsbil-

des zu erwarten. Die Erweiterung des Campingplatzes sowie dessen Neuordnung
schaffen ein strukturiertes Bild im Ubergangsbereich der Ortslage Timmendorf
Strand zur offenen Landschaft. Es folgt die Entwicklung eines harmonischen Ortsbil-
des aus Ferienhaus- und Campingplatznutzung. Die Steigerung der
Erholungsqualitat spiegelt sich in der Aufwertung des Landschaftsbildes wider.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind auszuschlief3en, zumal es
sich bei der Erweiterungsflache um eine Stellplatzflache fir Wohnmobile innerhalb
eines bereits betriebenen Campingplatzes handelt, welche nur saisonal genutzt wird.
Des Weiteren sind Wohnwagen nicht als sichtbeeintréchtigend einzustufen, sodass
Blickbeziehungen nicht beeintrachtigt werden.
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1

Aufgrund der dargestellten vorhandenen Vorbelastungen und der geringen Dimensi-
onen des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen-des Schutzgutes
,Landschaft in Verbindung mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 31 erwartet.

3.8 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes
Schutzgebiete nationaler und internationaler Ebene

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Nachfolgend werden die Schutzgebiete aufgefuhrt, die im
Umfeld des planungsrelevanten Bereiches verzeichnet sind: ~

o FFH- Gebiet DE 1934- 302 ,Wismarbucht®, ca. 50 m nordwestlich des Plaﬁge-
bietes,

e Europaisches Vogelschutzgeblet DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff*,

- direkt an das Plangebiet angrenzend.

Die detaillierte Betrachtung potentieller projektbedingter Wirkungen erfolgt innerhalb
der FFH-Vertraglichkeitsprifungen (Gutachterburo Martin Bauer, Stand: 12.10. und
15.10:2017) zu den einzelnen Schutzgebieten als gesonderte Unterlagen zu diesem
Umweltbericht. Die Prifung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszie-
len und Schutzzwecken der betroffen Schutzgebiete, ergab, dass der
Bebauungsplan Nr. 31 ,Campingplatz Timmendorf* nicht dazu geeignet ist erhebliche
Beeintrachtigungen der malgeblichen Gebietsbestandteile herbeizufihren. Die
Durchfliihrung von Mafnahmen zur Schadensbegrenzung ist nicht erforderlich.

Trinkwasserschutzgebiete (§ 51 Wasserhaushaltsgesetz)

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l des
Wasserschutzgebietes Timmendorf/Kirchdorf. GemaR der Schutzzonenverordnung
Beschluss Nr. 63-14/81 vom 19.11.1981 sind Campingplatze innerhalb dieser
Schutzzone verboten. GemaR Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde vom

13.05.2016 bedarf der Bestand an baulichen Anlagen gemaR § 52 Abs. 1 WHG einer-

Befreiung von den Nutzungsbeschrankungen und Verboten. Nach Abstimmung der
unteren Wasserbehoérde mit dem Zweckverband Wismar steht die Planung dem
Schutzzweck der Schutzzone nlcht entgegen da es sich um eine saisonale Nutzung
handelt. ,

Kiisten- und Gewasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V)

Das geplante Vorhaben Iiegt'innerhalb des 150 m-Gewasserschutzstreifens der Ost-
see. Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V.ist es im Gewasserschutzstreifen verboten,
bauliche Arilagen neu zu errichten oder wesentlich zu andern. Ausnahmen fir die
Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplanen sowie flr bauliche
Anlagen innerhalb des zukinftigen Plangeltungsbereiches kénnen, wenn. der Plan
den Stand nach § 33 BauGB erreicht hat, zugelassen werden. Ein Antrag auf Aus-
nahme von den Verboten des § 29 NatSchAG M-V -ist gegebenenfalls bei der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen.
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Beeintrachtigende Wirkungen auf den Gewasserschutzstreifen durch'die geplanten
Gebaudeerrichtungen zwischen bereits vorhandener Bebauung sind aufgrund der
geringen zusatzlichen Versiegelung nicht festzustellen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 20 NatSchAG M-V)

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere gemaf § 20 NatSchAG
M-V-unter Schutz stehende Biotope. Im Osten des Plangebietes befindet sich das

e Kleingewasser’ (NWM 09841- Kartierungsjahr 1996).

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende nach § 20 NatSchAG M- V ge-
setzlich geschutzte Biotope:

o ,Offenwasser Bodden* (NWM 30000HWI00500), Boddengewasser mit Ver-
landungsbereichen, westlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung,

¢, Timmendorfer Dine* (NWM 09812), Diinen, westlich des Plangebietes in ca.
70 m Entfernung,

e ,Permanentes Kleingewasser® (NWM 09841), stehende Kleingewasser, ein-
schliefilich der Ufervegetation, dstlich an das Plangebiet angrenzend,

e ,Permanentes Kleingewasser* (NWM 09838), stehende Kleingewasser, ein-
schlieBlich der Ufervegetation, éstlich an das Plangebiet angrenzend,

e ,Baumgruppe; Erle” (NWM 09851), naturnahe Feldgeholze

,Feuchtgriinland* (NWM 09846) im Nordosten an das Plangebiet angrenzend,

“,Naturnahe Feldgehdlze* (NWM 09858) nordwestlich des Plangebietes.

Das im Geltungsbereich liegende Biotop des § 20 NatSchAG M-V wird durch die vor-
liegende Planung nicht in seinem Bestand beeintrachtigt. Die bauleitplanerische
Ordnung des Geltungsbereiches bewirkt keine Veranderungen der aktuellen Fla-
chennutzung. Diese wird mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel planungsrechtlich gesichert. Das gesetzlich geschitzte Biotop
wird als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts in die Planung Gbernommen.

Generell werden die zum gegenwartigen Planungsstand vorhandenen Wirkungen
des Campingplatzes sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 nicht
nennenswert dndern, so dass weder erhebliche Beeintrachtigungen des innerhalb
des Geltungsbereiches vorkommenden gesetzlich geschitzten Biotops, noch der an
das Plangebiet angrenzenden Schutzobjekte herbeigefihrt werden.

Gesetzlich geschiitzte Baume (§ 18 NatSchAG M-V) .

Innerhalb des Campingplatzgeldndes sind vereinzelt markante Geholzstrukturen vor-
handen. Die Hauptwege werden von Baumreihen aus Ahorn und Heckenpflanzungen
aus Liguster und Berberitze begleitet. Heckenpflanzungen befinden sich teilweise
ebenfalls als gliederndes Element zwischen den einzelnen Parzellen der Wohnmobil-
und Wohncontainerstellplatze.

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes sind mehrere Weiden vorhanden. Die Mes-
sung des Stammumfanges der Weiden in einer Héhe von 130 cm ergab, dass diese
Gehdlze dem gésetzlichen Schutz nach § 18 NatSchAG M- V unterliegen. Im Bereich
der Surf- und Segelschule sind mehrstimmige Eschen vorhanden, die ebenfalls auf-
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grund ihres Stammumfanges unter den gesetzlichen Schutzstatus nach § 18
NatSchAG M-V fallen.

ZWIschen den Stellflachen im Sldosten des’ Geltungsberelches smd Birken vorhan-
den, die eine jlingere Altersstruktur aufweisen.

Die Planung sieht vor den vorhandenen Gehdlzbestand .mit Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 31 zu erhalten. Dazu werden die Sondergebietsflachen 1 bis 7 als
Flachen.fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Bebauungsplan umgrenzt

Unumgéngliche Fallungen gemaf& § 18 BNatSchG geschutzter Gehdlze im Rahmen
moglicher Erweiterungsmalnahmen innerhalb der einzelnen Sondergebiete sind bei
der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg genehmi-
gen zu lassen. Entsprechende Ausgleichspflanzungen sind zu gewéhrleisten.

Gemal Baumschutzkompensationserlass Mecklenburg- Vorpommern ist der Verlust
geschitzter Baumen im Sinne dieses Erlasses gemal Punkt 3 und Anlage 1 auszu-
gleichen.

Bei FallmaBnahmen gilt es die artenschutzrechtlichen Belange zu berlicksichtigen.
So sind Fallungen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar, aullerhalb der
Brutzeit von Végeln vorzunehmen. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterli-
che Nachweis durch den Verursacher erbracht wurde, dass keine Brutvogel
innerhalb des Plangebietes briten und die Zustimmung der zustandigen Behérde
vorliegt.

~Waldbelange (§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG)

Im Norden und teilweise im Westen ist das Plangebiet von Wald gemaR § 2 LWaldG
M-V umgeben. Der gemaR § 20 Abs. 1 LWaldG M-V vorgeschriebene Waldabstand
von 30 m fir die Errichtung baulicher Anlagen ist grundsatzlich zu berticksichtigen.
Gemal Stellungnahme des Forstamt Bad Doberan vom 06.05.2016 wurde ein be-
stockungsangepasster Waldabstandbereich von weniger als 30 m in Aussicht
gestellt. Nach Abstimmung mit der Forstbehdrde wird nunmehr ein bestockungsan-
gepasster Waldabstand von 8 m festgesetzt. Nach Auskunft des WasserstralRen- und

- Schifffahrtamtes der Hansestadt Libeck darf der betroffene Waldbestand eine Héhe

von 8 m nicht (iberschreiten, damit die Sicht auf das vorhandene Lelchtfeuer in der
Ortslage Timmendorf Strand dauerhaft gewahrleistet ist. .




Gemeinde Ostseebad Insel Poel —~ Bebauungsplan Nr. 31 "Campingplatz Timmendorf"

3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgtitern

Grundsatzlich sind die nachfolgenden Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Tabelle 5: Wechselwirkungen einzelner Schutzﬁter

Schutzgut . .'Wechs'eleirkung"en mit anderen Schutzgiitern

= die” Schutzguter ,,Pﬂanzenu Tiere®, ,Baden®; Wasser“ JKlima/Luft* und ) .

‘Menischen sL:andsehaft” bilden.die; . Lebensgrundlagé des Menscher-

|- Abhanglgkelt der Vegetatlon von abiotischen Standortelgenschaften

'P‘f'lanzeﬁ S | (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- | - Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes
- s e - anthrépogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

B R | -Abhanglgkeit“der Tierwelt:von biotischer'bzw: abiotischér:  * o =
Tiere . . 1 Lebensraumauss V getatnon Btotopvemgtzung, Wassemaushalt Boden)
T - anthropogene Vorbéla: ngen der émzehndlwdl.ren und/oder.der Lebensraume

L _ (Storiing, Verdréingung) - s« e

- Abhangigkeit der E|genschaften von geologlschen wasserhaushalthchen

Boden | geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhdltnissen

.| - Lebensraum fiir Tiere und Menschen, Standort fur Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
| sowie in Bedeutung fir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

l [P -anthropogene Vorbelast ungen (BearbeltuniStoffelntrage Verdlchtungu Versnegelung
0 - Abhangugkelt der Grundwasserneublldung von Boden-, Vegetatlons- und Nutzungsfaktoren

':Wasser,. _ ., . |--antirdpogene Vorbelastung duréh aktuelle, Nutzung

. : - aufgrund der Kleinfldchigkeit des vorliegenden Geltungsberelches sind im konkreten Fall
Klimiau. Laft. | keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

‘" - Abharigigkeit des Landschaftsbildes’von, Faktoren, wie Relief, Vegetation'u: Nutzung

Landschaft « |+anthropogeneVortelastungen d*Landschaﬂsblldes und. Landschaftsraumes durch: ¢

_ )| Ubérformungss . .. .. } . N = s

Wechselwirkungszusammenhénge und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgltern, welche flr das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berucksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung der Wirkungen bei den Bebauungsplan-
ausfihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

3.‘f0 Zusammenfasshng der Umweltauswirkungen

Die mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 verbundenen Wirkungen sind nicht
geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auf die zuvor untersuchten Schutzgiter her-
beizufiihren. Einzig das Schutzgut ,Boden” erfahrt durch Voll- bzw. Teilversiegelung
von Flachen einen dauerhaften Funktionsverlust. Die maximal zulassige Versiege-
lung wird anhand des MalRes der baulichen Nutzung begrenzt. Innerhalb der
einzelnen SO--Gebiete sind bereits bauliche Strukturen vorhanden, die mit der vor-
liegenden Planung geringfiigig erweitert werden koénnen. Im Bereich des SO 9
werden Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen festgelegt, die eine erhebliche
Beeintrachtigung des organischen Bodens unterbinden. Der Eingriff in die Biotop-
und Bodenfunktion wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung be-
ricksichtigt und durch die Festlegung geeigneter Minderungs- und
Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen. Innerhalb des Gebietes SO7 sind keine
Kapazitaten fur weitere VerS|egeIungen vorhanden. Die Ausweisung des Gebietes
dient der Bestandssicherung.
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4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfﬁhruﬁg

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Campingplatz Timmendorf" beab-
sichtigt die Gemeinde Ostseebad Insel Poel, den fiir den’ Tourismus auf der Insel

Poel wichtigen Campingplatz in der Ortslage Timmendorf‘Strand planungsrechtlich

zu ordnen und dauerhaft zu sichern. Signifikante Veranderungen des Umweltzustan-
des sind bei Sicherung des vorhandenen Campingplatzes:-und bei der Ausweisung
einer Erweiterungsflache nicht zu erkennen. Die zusétzliche Versiegelung von Teil-
flachen ist durch die Festsetzung von Grundflachen innerhalb der SO- Gebiete
deutlich begrenzt. Die zuldssige Neuversiegelung wird bei der Eingriffs- Ausgleichs-
bllan2|erung berlicksichtigt. Daraus folgend, ist der Verlust von Biotopflache ebenfalls
gering. Der aktuelle Blotopbestand erfahrt keine erhebliche Beeintrachtigung, da die
Biotopfunktion durch die temporare Nutzung durch mobile Campingeinrichtungen
erhalten bleibt. '

Die artenschutzrechtlichen Belarige wurdenim Rahmen eines Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages untersucht. Im Ergebnis wurden unter Beachtung artenschutzrechtli-

cher Vermeidungsmallnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf

vorkommende Arten festgestelit. “

Ebenso konnte im Rahmen der FFH- Vertraglichkeitsprifung zum FFH- Gebiet
DE 1934- 302 ,Wismarbucht” und der FFH- Vertraglichkeitsprufung zum Vogel-
schutzgebiet DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff* festgestellt werden, dass
das geplante Vorhaben nicht dazu geeignet ist, erhebliche Beeintrachtigungen auf
die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der relevanten Schutzgebiete herbeizufthren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Vorhaben des Bebauungsplanes
die Entwicklung des Umweltzustandes des planungsrelevanten Bereiches nicht er-
heblich negativ beeinflusst wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Ziel der vorliegenden Planung ist es, den vorhandenen Campingplatz planungsrecht-
lich zu ordnen und in geringen Teilen zu erweitern. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen alle planungs- und naturschutzrechtlichen sowie stadtebau-
lichen Fragen abschliel3end geregelt werden, um so den Betrieb des Campingplatzes
auf eine verlassliche Rechtsgrundlage zu stellen. t

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Camﬁingplatz Timmendorf* der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel wird die fir die Erweiterung vorgesehene Flache
(SO 9) wieder einer Iandwurtschaftllchen Nutzung als Griinland zugefuhrt -
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4.3 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Der Geltungsbereich wird aktuell bereits als. Campingplatz genutzt. Insgesamt sollen
durch den Bebauungsplan im Wesentlichen die bestehenden Nutzungen planungs-
rechtlich gesichert werden. Im slidostlichen Bereich soll ein zuséatzlicher Neubau
eines Sanitdrhauses mit zugeordneter Ver- und Entsorgungsstation fiir Wohnmobile
entstehen. Dadurch kann zukiinftig sowohl ein hoherer Standard fir die Camping-
platzgéaste als auch eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation fir die an den
Campingplatz angrenzenden Bereiche erreicht werden. Anderweitige Planungsmog-
lichkeiten werden aus den genannten Griinden nicht betrachtet.

5. Eingriffsregelung

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
werden Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes her-
beigefiihrt. Diese sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu
bilanzieren und auszugleichen. Grundlage der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bil-
den die ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999/Heft 3 (HzE)" des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie.

Ziel der vorliegenden Planuné ist es, den vorhandenen Bestand planungsrechtlich zu
sichern und zu ordnen. Dabei sind auch geringfligige Erweiterungen zur Aufwertung
und Modern131erung des Camplngplatzes vorgesehen.

Innerhalb der Gebiete SO3, 805 806 und SO7 sind bereits Gebaude (Vollversiege-
lung), Wege und Terrassen (Teilversiegelung) vorhanden. Die maximal zulassige
Versiegelung wird durch die Festsetzung von Grundflachen fir jedes SO- Gebiet be-
schrankt. Die Grundflache entspricht dabei in etwa der geplanten Baugrenze. Da in
den aufgefiihrten SO- Gebieten eine Bestandssicherung mit einer begrenzten Erwei-
terung vorgesehen ist, verlauft die Baugrenze mit einem geringen Abstand um den
vorhandenen Bestand.

Innerhalb des Gebietes SO7 sind keine Kapazitaten fir weitere Versiegelungen vor-
handen. Die Ausweisung des Gebietes dient der Bestandssicherung. Die Ermittlung
des Eingriffsumfanges fir das Gebiet SO7 entfallt.

In den Gebieten SO2, SO4 und SO8 hingegen, sind keine Versiegelungen vorhan-
den. In den Gebieten SO2 und SO4 ist die Errichtung von festen Sanitargebauden
als Ersatz fir zwei mobile Sanitdrcontainer vorgesehen. Der Grad der Versiegelung
ist in den genannten SO- Gebieten ebenfalls durch die Festlegung einer Grundflache
begrenzt. Innerhalb des Gebiets SO8 ist die Unterbringung von Einrichtungen des
Fremdenverkehrs vorgesehen. Der Grad der Versnegelung ist flir das Gebiet durch
eine Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt.

Innerhalb des kinftigen Gebiet SO1 sind keine weiteren Gebaudeerrichtungen ge-
plant. Im Gebiet SO1 ist lediglich das Herstellen von zusétzlichen Nebenwegen in
wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster oder was-
sergebundene Wegedecke) bis zu einer Flache von 1000 m? zulassig. Die
vorhandenen Bestandswege dirfen unterhalten und erneuert werden. Die Herstel-
lung zusétzlicher Nebenwege wird als Teilversiegelung bei der Ermittlung des
Eingriffs berlcksichtigt. - :

44




Gemeinde Ostseebad Insel Poel — Bebauungsplan Nr. 31 "Campingplatz Timmendorf"

Das SO9 wird als Stellplatz fir Wohnmobile, Zelte und Wohnwagen genutzt. Fla-
chenversiegelungen zur Herstellung von Gebduden und, Stellplatzen sind in der
Erweiterungsflache nicht geplant. Die Umnutzung der Erweiterungsflache wird als
Biotopverlust bei der Eingriffsermittlung beriicksichtigt. '

Weitere Eingriffe, die einen Biotop- und Funktionsverlust herbeifihren, gehen mit der:
vorliegenden Planung nicht einher. Fir diese Bereiche ist eine Bestandssicherung
vorgesehen. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs beschrankt sich auf durch
Versiegelung hervorgerufene Elngrlffe j
i

Bestandsbewertung !

1

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nachvollziehbare und quantifizierba-
re WertgroRen. zu erhalten, wurde der aktuelle Biotopbestand innerhalb des
Geltungsbereiches erfasst. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten Bio-
topwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranleitung M-V), da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den NaturschutZ und die Landschaftspfle-
ge betroffen sind. Nach der HzE werden insbesondere die |

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung-in der "Rote Liste der gefédhrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von O
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negatlven Beeintrachtigungen
erfolgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Bio-
tops eine Aufwertung

Die Biotopkartierung innerhalb des Geltuhgsbereiches ergab, dass die Vorhabenfla-
che zum gegenwartigen Planungsstand der mobilen Erholungsnutzung dient und
somit als ,Campingplatz (PZC)" zu erfassen ist (siehe Kapitel 3.2). Dem Biotoptyp ist
in Anlage 9 ‘der HzE keine Wertstufe- zugeordnet. Aufgrund der Vorbelastungen
durch die vorhandene VerS|ege|ung und saisonale Nutzung der Flache wird eln
Kompensationserfordernis von 0,5 angenommen. ' '

a Zur Ermittlung des Eingriffs in Bezug auf die Erweiterungsflache ist von den Bio-

toptypen auszugehen, die vor der Umnutzung als Campingplatz vorlagen. Bei
Betrachtung der umliegenden Nutzungen ist anzunehmen, dass die kunftige Erweite-
rungsfldche urspriinglich der landwirtschaftlichen Nutzung unterlag. GemaR der
Kartieranleitung des Landes Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich bei den an-
grenzenden Flachen um Intensivgriinland auf Moorstandorten (GIO). Es ist somit
davon auszugehen, dass die. Erweiterungsflache in der Vergangenheit als Intensiv-
grinland genutzt wurde. GemaR Anlage 9, HzE ist dem Biotoptyp eine Wertstufe von
1 zuzuordnen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung leitet sich ein Kompensati-
onserfordernis von 1 ab.
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Tabelle 6: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

Code Bio- Bezeichnung Wert- | Kompensati-
toptypnr. , stufe ons-
erfordernis
GIO 9.3.1 Intensivgrinland auf Moorstandorten 1 1
_PZC 13.9.5 Campingplatz - 0,5
Versiegelung

Wie eingangs erwahnt, ist innerhalb der Gebiete SO3, SO5 und SO6 nur eine gering-
fligige Erweiterung des vorhandenen Bestandes vorgesehen. Die vorhandene
Versiegelung in den zuvor aufgefiihrten Sondérgebieten wird bei der Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung als bereits erfolgter Eingriff betrachtet, da in diesen Flachen ein
Verlust der Biotop- und Bodenfunktion stattfand. Bei der Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs wird somit nur die noch mogliche zusatzliche Versiegelung als Eingriff
bewertet. :

Die Gebiete SO2 und SO4 sind aktuell unversiegelt. Die maximal zulassige Versie-
gelung ist hier durch die Festsetzung von Grundflichen begrenzt. Der maximal
zulassige Versiegelungsgrad fir das Gebiet SO8 ist durch die Grundflachenzahl von
0,4 beschrankt. Das Baufeld des Gebietes SO8 besitzt eine FlachengrofRe von
943 m?, somit ergibt sich eine zulassige Versiegelung von 377 m2

Im Gebiet ist lediglich die Herstellung zusatzlicher Nebenwege auf einer Flache von
bis zu 1000 m? zulassig. Die Wege sind-in wasserdurchlassiger Bauweise, d.h. teil-
versiegelt herzustellen. .

Nach der Anlage 10 Punkt 2.4.1 ist bei der Vollversiegelung von Flachen die Erhé-
hung des Kompensationserfordernisses um einen Betrag von 0,5 zu bericksichtigen.
Bei Teilversiegelung erhoht sich das Kompensationserfordernis um einen Betrag von
0,2.

Tabelle 7: Ermittlung der noch méglichen Versiegelung

Gebiet rundflache vorhandene noch mogliche
(max. zuldssige Ver- [Versiegelung Versiegelung
iegelung)
SO1 (Nebenwege) 1000 - | 1000
502 200 A 200
SO2 200 : - 200
SO3 : 1100 712 ' 388
SO3 1100 880} 220
S04 150 | - 150
SO5 1100 ‘ 819 281
SO6 _ \ ‘ 600 495| 105
SO7 . 140 140 -
808 . » 377 | - 377
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Berlicksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freirdumen = -
Landschaftliche Freirdaume stellen bebauungsfreie, unversiegelte sowie nicht oder
nur gering durch oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete dar. In
Abhéngigkeit von ihrer GroRe und Geschlossenheit erfullen sie Okologische und
‘landschaftsasthetische Grundfunktionen. Der Beelntrachtlgungsgrad eines land-
schaftlichen Freiraums ergibt sich aus dem Abstand des Vorhabens zu Storquellen
bzw. vorbelasteten Bereichen und dem davon abzuleitenden Korrekturfaktor. Die hier
betrachteten Baufelder befinden sich innerhalb des Campingplatzes ,Leuchtturm® als
vorbelasteter Bereich. Die Distanz zwischen Baufeld und Stérquelle betragt weniger
als 50 m. Bei der Eingriffsermittiung wird daher ein' Korrekturfaktor fiir Frelraumbeeln-
trachtigung von 0,75 bericksichtigt.

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung

22 zu berlcksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Elngrlffsregelung kénnen
aber alle die Biotope vernachlassigt werden (auch Biotope mit einer Werteinstufung
22), die nicht Habitat storungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Be-
reich innerhalb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fur den Naturhaushalt
liegt, sind diese Wertbiotope aber zu berticksichtigen. ‘

Innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes sind gesetzlich geschutzte Biotope
als Wertbiotope mit einer Werteinstufung 22 vorhanden. Mlt den Vorhaben des Be-
bauungsplanes Nr. 31 ,Campingplatz Timmendorf* werden keine direkten Eingriffe
durch Versiegelung in die Wertbiotope vorgenommen. Auch den moglichen Flachen-
erweiterungen  sind keine beeintrachtigenden Wirkungen zu zuschreiben. Die
Dimensionen der zusatzlichen Versiegelungsflachen sind zu gering, als dass signifi-
kante Erhéhungen der derzeitigen Wirkungen des Camplngplatzes und somit
erhebliche Beeintrachtigungen herbeigefuhrt werden kénnen.

Aus den genannten Grinden wird auf eine Berucksrchtlgung von Wirkzonen verzich-
tet.
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Tabelle 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Code |Biotoptyp |Soli- Fliche |Wertstufe [Kompensa- |Faktor |Korrekturfak- |[Kompensati-
Zustand |in m? tions- fiir Ver- |tor onsbedarf in
(A) wertzahl siegelu |Freiraumbe- m? KFA
(K) ng (V) |eintrichti- (Ax(K+V)xKF)
gung (KF)

Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung

13.9.5 |Camping- |SO1, 1000 - 0,5 0,2 0,75 525
(PZC) |platz Neben- .
wege
13.9.5 |Camping- |S02 ' 200 - 0,5 0,5 0,75 150
(PZC) |platz
13.9.5 |Camping- |SO2 200 - 0,5 0,5 0,75 150
(PZC) |platz ’
13.9.5 | Camping- |SO3 388 - 0,5 0,5 0,75 291
(PZC) |platz
13.9.5 |Camping- |SO3 220 - 0,5 0,5 0,75 165
(PZC) |platz '
13.9.5 |Camping- |SO4 ‘ 150 1 1 0,5 0,75 169
(GIO) |platz .
13.9.5 |Camping- |SO5 281 - 0,5 0,5 0,75 211
(PZC) |platz .
13.9.5 |Camping- |SO6 105 - 0,5| . 0,5 0,75 79
(PZC) |platz )
13.9.5 |Camping- |SO8 . 377 - 0,5 0,5 0,756 283
(PZC |platz , - - ’
Verlust der Biotopfunktion
9.3.3 |Intensiv- [SOf1, 9.517 1 ' 1 - 0,75 7.138
(GIO) |grinland |Erweite- )
rungsfla
|che
Gesamtsumme 9.265

Aus der multifunktionalen Verknlpfung der zuvor herbeigefilihrten Einzelfaktoren
ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 9.265 m? KFA (Kompensationsflachen-
aquivalent). Die Mallnahmen zur Minderung des Eingriffs sind dem ermittelten
Kompensationsbedarf gegenzurechnen.

Minderungsmafnahmen

An der 6stlichen Grenze deé Geltungsbereiches ist eine Heckenpflanzung zur Ge-
staltung des Campingplatzes geplant. Die Gestaltungspflanzung wird als Minderung
des Eingriffs in die Ausglemhsbﬂanznerung einbezogen.

Die Heckenpflanzung ist als dreireihige Hecke mit einer Breite von 5 m zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzmaf3nahme wird aufgrund der gestalterischen
Funktion eine Kompensationswertzahl von 0,6 Zugeordnet.

iur Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen des Campingplatzes wird bei
der Berechnung der Minderungsmafinahmen eine Kompensationswertzahl von 0,75
angenommen.
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Tabelle 9: Berechnung der MinderungsmaBnahmen

Minderungs- |Fliache in|Wertstufe | Kompensations- Korrekturfaktm; Frei- | Kompensationsfla-
mafinahme |m?(A) i |wertzahl (K) raumbeeintrachtigun chenaquuvalent (KFA)
1 g (KF) . in m? (AxKxKF)
Heckenpflan- '
zung 1.197 - 0,6 ' 0,75 : 539
P Gesamtsumme 539

1
-‘Aus den oben genannten Mafl3nahmen zur Minderung des Kompensationsbedarfs
wurde ein Kompensationsflachenaquivalent von 539 m? KFA berechnet. Dieses ist
dem ermittelten Eingriffsumfang von 9.265 m? KFA gegenzurechnen Es verbleibt ein
noch auszugleichendes Kompensationsdefizit von 8.726 m2 KFA. .
Kompen'satifonsmalsnahmeh " '

! :
Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vor-
haben des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr. 31, werden innerhalb sowie
aullerhalb des Plangebietes Marsnahmen festgesetzt, die diese Ausw1rkungen aus-
gleichen.

Interne KompensationsmafRnahmen

KM1 - Einzelbaumpflanzung

Im Zufahrtsbereich des Campingplatzes ist die. Pflanzung von 10 heimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen in ‘einer Mindestqualitdt StU 16 bis_ 18 cm gemaR
Planzeichnung vorgesehen. Fur die Mallinahme werden entsprechend Punkt 1.5 der
Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kom-
pensationswert von 2 angenommen. Aufgrund der okologischen Bedeutung der
MaRnahme wird ein Leistungsfaktor von 0,8 verwendet.

1

Tabelle 10: Berechnung der internen Kompensationsmafinahme

Kompensati- |Fldche in m? Wertstufe Kompensati- Leistungsfaktor | Kompensationsfldchen-
ons- (A) . onswertzahl (K) |(L) dquivalent (KFA) in m?
maBnahme ! . : (AxKxKF)
Einzelbaum- - 250 2 ’ 2 0,8 400
pflanzung .

GesamtsUmme . 400

- Abzuglich der 400 m? der internen Kompensatlonsmaﬁnahme (Einzelbaumpflan-
zung) verbleibt ein noch auszuglelchendes Kompensationsdefizit von 8.326 m? KFA.
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches zum Ausgleich des verbleibenden Defizits
sind nicht vorhanden, daher ist die Festsetzung von externen Ausgleichmafinahmen
erforderlich.

Externe Kbmpensationsmal&nahme

Zum Ausgleich des durch die Planung herbeigefiihrten Eingriffs in Natur und Land-
schaft ist eine externe Kompensationsmafinahme innerhalb des Flurstlicks 11/8, Flur
3’in der Gemarkung Kirchdorf durchzufiihren. Es ist auf einer Flache von 4.170 m?
eine Geblschanpflanzung an die stdostlich angrenzende Kompensationsflache an-
zuschlieBen und in den gleichen Arten und Qualitdten sowie der gleichen
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Pflanzanordnung auszufiihren. Es sind die in der Pflanzliste aufgefuhrten Strauchar-
ten in einem Verbund 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. Die Straucher sind in der
Mindestqualitat = 125-150 cm zu verwenden. Abgangige Straucher sind gleichwertig
zu ersetzen. Die Mallnahme ist in der ersten bis zweiten Vegetationsperiode nach
Rechtskraft der Satzung auszufihren.

Pflanzliste: Straucher, 125-150 cm: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhit-
chen (Euonymus europaea), Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Eingriffeliger/ zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna/laevigata), Schlehe
(Prunus spinosa).

Far die Mallnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,5 an-
genommen. Aufgrund der okologischen Bedeutung der Malnahmen als Habitat,
insbesondere fur Brutvogel wird ein Leistungsfaktor von 0,8 vergeben.

Tabelle 11: Berechnung der externen Kompensationsmanahme

Kompensati- |Flache in m?|Wertstufe |Kompensati- Leistungsfaktor | Kompensationsflachen-
ons- (A) onswertzahl (K) |(L) aquivalent (KFA) in m?*
maflnahme (AxKxKF)

Anpflanzung 4170 2 2,5 0,8 8.340
von Gehdlzen

Gesamtsumme 8.340

Mit Umsetzung der geplanten KompensationsmafRnahme ist das verbliebene Kom-
pensationsdefizit von 8.326 m? KFA vollstindig ausgeglichen. Die
Ausgleichsmallnahme ist in der ersten bis zweiten Vegetationsperiode nach Rechts-
kraft der Satzung auszufuhren. Die Umsetzung der Malnahme ist durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Eingriffsverursacher und der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel zu sichern.
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Abbildung 1: Lage der Kompensationsflache (rot) (Luftbild © GeoBasis- DE/M-V, 2017)
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6. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind, kdnnen MaRnahmen, welche der Uberwachung dienen, unterblei-
ben.

£ Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wurde gepruft, ob das Vorhaben des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Campingplatz Timmendorf* der Gemeinde Ostseebad In-
sel Poel dazu geeignet ist, erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter
herbeizufuhren.

Nachhaltige Wirkungen auf die Umwelt sind fur das Schutzgut Boden zu erwarten.
Die Beeintrachtigungen ergeben sich aus dem Verlust der Boden- und Biotopfunktion
durch Versiegelung. Aufgrund der kleinflachigen Erweiterungen des vorhandenen
Bestandes sind die Beeintrachtigungen gering. Ziel der vorliegenden Planung ist
vielmehr die Ordnung und Sicherung des vorhandenen Bestandes. Die zusatzliche
Versiegelung wurde anhand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bilanziert.
Der ermittelte Eingriffsumfang wurde durch die Festsetzung geeigneter Kompensati-
onsmaflinahmen vollstandig kompensiert. Durch Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen konnen weitere Beeintrachtigungen des Bodens ausge-
schlossen werden.

Die gutachterliche Analyse und Bewertung potentieller Beeintrachtigungen der vor-
kommenden Fauna wurde im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden unter Beachtung artenschutzrechtlicher Vermei-
dungsmalnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf vorkommende Arten
festgestellt.

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete von internationaler Bedeutung werden durch
die vorliegende Planung nicht hervorgerufen. Die FFH- Vertraglichkeitsprifungen zu
den NATURA 2000- Gebieten als externe Unterlagen zu dieser Begrundung erga-
ben, dass die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des angrenzenden FFH- Gebietes
DE 1934- 302 ,Wismarbucht” und des Vogelschutzgebietes DE 1934- 401 ,Wismar-
bucht und Salzhaff* durch das geplante Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt
werden. Die Vertraglichkeit des Vorhabens ist somit gepruft.

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Campingplatz Timmendorf* der Ge-

meinde Ostseebad Insel Poel ist nicht dazu geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen
auf die Schutzguter herbeizufuhren.

Gemeinde Ostseebad Insel Poel, den A+40.2042.. %) t\/
Die Bufigermeisterin
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