SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER

ilber den Bebauungsplan Nr. 30 "Ehemaliger Fischereihof am Neuklostersee" in Neukloster

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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Planzeichenerklarung

Planzeichen = Erlauterung
L. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
SO Sondergebiet Erholung

Ferienwohnen mit der Zweckbestimmung: Ferienwohnen

, MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundfidchenzahl als Maximalwert

1 Zzhl der Voligeschosse
TH max max. Traufhéhe
FH max max. Firsthdhe
GH max max. Gebdudehdhe
Q}Jﬂ untere Bezugshohe in m tber HN

KWD, SD Kriippelwalmdach, Satteldach, auch vérsetzt
PD, FD Pultdach, Flachdach

DN Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise

—— .= Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen
—o—o—o—2¢~ Unterirdische Leitungen
hier: Gas -Niederspannung 32 PE (1994)
Telekom
ELT- ausanschiuss

hier: Gewasserschuizstreifen
gem. § 29 NatSchAG M-V

Stadterhaltung und Denkmalschutz

unterliegen

Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen:

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenaniagen

PKW-Stellplatz geplant (privat)

EH
P-4

Nebengeb&ude

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

§1.0 GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 30 "Ehemaliger Fischereihof am Neuklostersee” in Neukloster

§20 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Dach
Die Verwendung hochglénzender (Glanzgrad > 70 GE, MeRkopf 60°) Materialien ist nicht zulassig. Ausgenommen hiervon
sind Solaranlagen. Zuldssig sind nur Materialien in der Farbgebung rot, rotbrau, brau, grau und anthrazit.

2. Fassade
Die Verwendung hochglanzender (Glanzgrad > 70 GE, MeRkopf 60°) Materialien ist nicht zulassig.
Nicht zuléssig sind Verkleidungen aus Materialien (Kunststoffen), die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen.

3. Nebenanlagen
Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind mit den Materialien des Haupthauses oder aus Holz zu erstelien.

Gas- oder Olbehaiter auRerhalb von Gebsuden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen.

Mullbehalter sind im strallenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzz&unen zu umschliefen.

4. Einfriedungen. Sicht- und Windschutzelemente
Far die Einfriedungen sind Stabygitterzaune und Maschendrahtziune mit einer max. Hshe von 1,80 m,

zum Wanderwerg Holzz&ume bis max 1,00 m zul&ssig.
Die Verwendung von Sicht- und blickdichten Windschutzelementen ist nicht zulassig.

5. _ Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrigssig gegen die gestalterischen Festsefzungen versttRt, handelt rechtswidrig im Sinne des

§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BufRgeld geahndet werden.

NUTZUNGSSCHABLONE e ——
Vermessung:
Bereich Zahi der Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Lothar Bauer o\
Nutzun Voligeschosse Kanalstrae 20, 23 970 Wismar 4@' U S
g ergénzende Daten aus dem GIS g e Nt
e ey
Dachform so A\ r N N 2% %
—Ferignwohnen o KX 0?&
Bauweise Dachneigung /g ot %
~ Firsthone b /. GRZ0;35 ~ >
Traufhéhe it —~— — T~ Tg— AN
7N
T TN T T T Y ’ N e
@ I I Neuklostersee . N
Ferienwohnen Uberdachte Terrasse T T T T ) 27 .
. .
SD / KWD PD/FD T T \\ 5
TN T TN T T
o] DN 45° - 50° o] DN max. 5° e
FH max 10,50 m FH max 4,00 m
THmax 4,50 m T~
@ | @ ; @ | | . |
Bootshaus Bootshaus Trockenliegeplatz Ferienwohnen Ferienwohnen
SD/KWD SD/PD/FD SD/PD/FD SD/KWD SD/PD/FD
o) DN 30° - 55° o] o] o} DN 30° - 45° o] DN 5-15°
FHmax7,50 m GH max 3,50 m GH max 3,50 m FH max 5,00 m FH max 3,00 m
TH max 4,00 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und des

MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
I Darstellung ohne Normcharakter
————_ Flurstlicksgrenze
zB. 18/1 Nummer des Flurstiickes

T 27.20 Geléndehshenpunkt, Hohenbezug HN

LI

A

+——————*F  MaRlinie mit MaRzahl, z.B. 50,00 m

Béschung

vorhandene baul. Anlagen

o Wasserflachen und Flichen mit wasserrechtl.
30 Festsetzungen

Rechtsgrundiagen

§ 9 (1)Nr. 1 BauGB
§ 10 BauNvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 3 BauNvVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVvO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVvVO

§ 18 (1) BauNVO

ortl. Bauvorschrift
ortl. Bauvorschrift

ortl. Bauvorschrift

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

_§9(1)Nr.13und

Teil B - Textl. Festsetzungen

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet .
Sondergebiet Erholung, gemaR § 10 BauNVO; Zweckbestimmung: Ferienwohnen

1.2 Art der zulassigen Nutzung im SO
Innerhalb des Sondergebiets sind nachfolgende bauliche Anlagen und Nutzungen zulassig:
— die Errichtung und Nutzung von insgesamt 6 Ferienwohnungen im Bereicr@(Fischerhaus) und im Bereich@®)
~ die Errichtung und Nutzung von 2 Wohnungen fur Betriebsinhaber und Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tatig sind, ausschlieBlich im Bereich(TXFischerhaus)
— die Erhaltung bzw. Neuerrichtung des Geb&udes im Bereich@ezur Nutzung als Bootshaus
— Stellplatze for den Bedarf des Ferienwohngebietes

2. MaB der baulichen Nutzung §7 9(1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundfliche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfliche ist unzul4ssig.

2.2 -~ Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Traufhshe ist als HShe der &uReren Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut, die Firsthdhe als Hohe der
oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldichern und Krippelwalmdachern der duRere Schnittpunkt der beiden
Dachfiachen, bei versetzten Satteldichern die Héhe der oberen Dachbegrenzungskante.
Bei Pult- und Flachdschern entspricht die Firsthdhe die der obersten Dachbegrenzungskante.
Als Gebaudehshe wird die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die oberste AuRenwandkante z.B. bei Attikaausbildung
definiert.

Der untere Bezugspunkt wird.in den einzelnen Baugebieten als Hshenpunkt Gber HN festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfiache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

GemdR § 12 (6) BauNVO . .

(6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 16 und
(6) BauGB

§ 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz

§ 9 (1).Nr. 4 und
22 BauGB

§ 9 (7) BauGB

'§ 1(4) BauNVvO
§ 16 (5) BauNVO

Trinkwasserschutzzone Il A, WSG Warnow/Rostock

Waldabstandsgrenze (30 m)

ist die Errichtung von Garagen, tiberdachten Stelipiatzen (Carports) im Plangebiet unzuléssig.

Geméh § 23 (5) BauNvVO
ist die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebauden auRerhalb der Flache far Nebengebaude und
auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache unzuléssig.

4. Fldche fiir Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Eine lagemaRige Verschiebung der Steliplatze auf Grund der &rtlichen Gegebenheiten der ErschlieBung ist zulassig.

5. Niederschlagswasserbeseitigung § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in den Neuklostersee abzuleiten.

TEXTLICHE HINWEISE
Landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes

Als landschaftspflegerische Ausgleichsmanahme entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB sind auRerhalb des Plangebietes ais Ergénzung des
Klostergarten oder des Wanderweges 5 Obstbiume (Alte Mecklenburgische Sorten) auBerhalb grundwasserbeeinflusster Bdden

2u pflanzen und dauerhaft zu erhalten: Die genaue Lage ist mit der Stadt abzustimmen und im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages
festzulegen .

PflanzgroRe: Hochstamm, 10-12 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt -

Folgende Bedingungen sind im Zuge der Umsetzung einzuhalten:

- Durchfiihrung bodenverbessernder MaRnahmen

- Sicherung mit Dreibock aus unbehandeltem Nadelholz

- Vermeidung von Pflanzungen im Frihjahr und Sommer, d.h. die Manahme ist zur Gew#hrleistung des Anwachsens und zur Vermeidung
von Trockenheitsschiéden und -ausfailen unbedingt als Herbstpflanzung durchzufthren

+ 3-jahrige Gewahrieistungspflege, dabei mind. 6 GieRgénge & 25 | pro Pflanze und Jahr

Diese MaRnahmen sind durch Abschiuss eines stadtbaulichen Vertrages zwischen der Stadt Neukloster und dem
Vorhabentrager zu sichern.

Bodendenkmale

Bauarbeiten im nordwestlichen Planbereich bedurfen zwingend einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz M-V.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh6rde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und ver-
bindlich anzuzeigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufsilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlastenproblematik
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfille etc.)
angetroffen, hat der Grundstlicksbesitzer als Abfalibesitzer diese Auffalligkeiten unverztiglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM
zu melden. Der Grundsticksbesitzer ist zur ordnungsgem#Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes
Ober die Vermeidung und Entsorgung von Abfillen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzzone Il A der Wasserfassung Warnow/Rostock. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungs-
beschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Gebaudenutzungen im Waldabstandsbereich

Far folgende Nutzungen im Waldabstandsbereich wurde durch das Forstamt Bad Doberan auf Grund des Bestandsschutzes eine Unterschreitung

des Mindestwaldabstandes genehmigt :

- die Errichtung und Nutzung von Ferienwohnungen und Betriebswohnungen im Bereich 1a (Fischerhaus)

- der Erhalt bzw. Neuerrichtung der vorhandenen Uberdachten Terrasse (Bereich 1b), ein Umbau zu Wohnzwecken ist nicht zulassig.

- die Erhaltung bzw. Neuerrichtung des Geb#udes im Bereich 2 zur Nutzung als Bootshaus
Das Bootshaus dient ausschlieRlich dem Unterstellen und Lagern von Booten, Bootszubeh&r, Wassersporigeraten u.a. Die Festsetzung als
Bootshaus schlieRt daher die Errichtung von Wohn- und Aufenthaltsraumen sowie die Nutzung als gewerbliche Betriebsstatte aus.

- Stelipiatze fur den Bedarf des Ferienwohngebietes -

"Ehemaliger Fischereihof am Neuklostersee"

Satzung der Stadt Neukloster
liber den Bebauungsplan Nr. 30

in Neukloster

PRAAMBEL

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen sowie

= der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132)
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

= Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpiéne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBL. M-V 8. 102) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...04.05.2015... folgende Satzung der Stadt Neukloster Uber den

Bebauungsplan Nr. 30 "Ehemaliger Fischereihof am Neuklostersee" in Neukloster fir das Gebiet Gemarkung Neukloster, Flur 5,

Flurstticke 21/3, 21/6, 21/6 (teilw.), 27/1, und 18/1

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Texil.Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom ......05.09.2011..........

15. MAI 205

Neukloster, den

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gem#R §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreibfe/n%,g[ﬁ :

und 18.04.2013 beteiligt worden.

Neukloster, den

15. MAI 2015

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefuhrt worden. Der Vorentwurf hal
vom .04.10.2012...bis zum ..05.11.2012.. im Amt Neukloster-Warin zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgeleg

15, MAL 201

Neukloster, den &

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrf~ﬁerdén3:
§ 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vomn ..27.09.2012......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

15, MAI 20%5 ot

Neukloster, den

Die Stadtvertretung hat am ....11.03.2013... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrtindung gebilligt und:
§ 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmd.

Neukloster,den 195, MAl 2018 Fy - eidermet N
Die von der Planung berlhrten Trager sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt wérde
Schreiben vom ...18.04.2013 ... tber die &ffentliche Auslegung informiert und gem4R § 4 Abs. 2 BauGB zurAbg

6 Stellungnahme aufgefordert worden. -

| Neukloster, @en ; 15 MAI st

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl. Festsetzungen ﬁhdadeahx6iftlicﬁérj;;‘Bfauvof-’ :
schriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ..11.04.2013.. bis zum ...13.05.2013.............. wahrend der'Dienststuriden im?f

Amt Neukloster-Warin, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit d‘enj:-ﬁnw isen;

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, e

- dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unberlicksichtigt bieiben kénnen und

7. |- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulsssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Aniragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdnnen, )

am ..02.04.2013..durch Verdifentlichung in der Ortsausgabe der Ostseezeitung ortsiblich bekanntgemacht wqrg’eﬁn

Neukloster, den

15, MAI 2015

Der Entwurf der Satzung ist nach der éffentlichen Auslegung geandert worden.

Daher hat der Entwurf der Satzung vom ..23.03.2015... bis zum ...08.04.2015...wshrend der Dienststunden

Die ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, 5

- dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werdel nen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung unberticksichtigt bleiben kénnen und

8. |- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werdei -
kénnen, el s

am .15.03.2015...durch Verdffentlichung in der Ortsausgabe der Ostseezeitung ortstiblich bekanntgemacht worden.

Neukloster, den

15, MAI 2015

Der katasterm&Rige Bestand am !?éx’f’?/{s wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich-derlagerich ie
Srenzpunkie-gilt-der-\Verbehalt-dass-eine-Prifung-nur-grob-erfolgte;-da-die-rechisverbindliche-Flurkarte-im-Mafs
9. | Regressanspriiche-kdnnen-nichi-abgeleitet-werden-

M
vgﬁm den Al A4. 7045

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahrﬁ"é’f 'idgf"B'ghé
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am ..04.05.2015......... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10,

Neukloster, den

15. MAI 2013

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den 6r‘ti'\( hel \ Ba
wurden am ..04.05.2015... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
11. Die Begrtindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ...04.05.2015.......... illi

15, MAL 2015

Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl. Festsetzungé‘r,] S
vorschriften werden hiermit am .......1.5... MA| 20 Bjsgefertigt. E

15, MAI 201

Neukloster, den

12.

Neukloster, den

Der Beschluss tber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan aug:wr wzhrend der Dienststunden v
eingesehen werden kann und tiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . 9€&-.£& - 1S durch Versffentlichun
ausgabe der Ostseezeitung ortsliblich bekannt gemacht worden. -
] In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von-Ma&hgs [
13.| Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsans,
" (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs? BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber den Bebauungsplan ist mit Ablau
Erscheinungstages am .. .?:'..Q?.:.. S rechtskraftig geworden. g

Neukloster, den 70 .(0% . ZO 1&

z
Stadt Neukloster
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30

"Ehemaliger Fischereihof am Neuklostersee™
in Neukloster

| H/B =550/880 (0.48m?)
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