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Satzung der Gemelnde Ostseebad Insel Poel
tber den Bebauungsplan Nr 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"
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1. .E'inleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Westlich der Kiréhsée, die sich tief ih den-*sﬁdlidhen -Teil der Insel Poel vo‘rschiet;)t
und bis,z'Um ‘Hauptort Kirchdorf reicht, befindet.sich die Ortslage Weitendorf.

Weitendorf liegt sudhch der LandesstraBe L 121 zwischen Kirchdorf und Timmendorf
Strand. Die verkehrstechnlsche ErschlieéBung der Ortslage erfolgt Uber die Dorfstra:
Be, die von der LandesstraBe L 121 abzweigt und. im weiteren Verlauf tber kleine
'NebenstraBen nach Brandenhusen und Wangern fuhrt
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Die Ortslage W|rd im Wesentlichen durch Wohnfunktlonen gepragt. Der W|rksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde weist fiir Weitendorf neben’ Wohnbauflachen
auch Ferienhausgebiete aus, die durch die Anlagen zweier Ferlenhausvermletungen
.besetzt sind. ~ : -
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ‘Nr. 21 ,,Wohnbebauung We|tendorf“
wurden fiir Flachen stdlich des Plangebietes die plahungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Wohnbebauung geschaffen. Es‘'wurden bereits neue Gebaude errichtet.
Nunmehr besteht fiir Grundstiicke im Norden von Weitendorf Interesse; die’ vorhan-
dene Wohnbebauung straBenbegleitend zu ergénzen und damit auch den Ortsein-
gang von Weitendorf positiv zu beeinflussen. .Durch die Umsetzung der Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 21 ist.am Ortseingang von Weltendorf eine groBere Bauliicke
entstanden die jetzt geschlossen werden soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 erfolgte entsprechend der-MafBgaben
~ des § 13a-BauGB. Dieses Instrument des beschleunigten Verfahrens dient der Wie-
"dernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung eines innherstadtischen
Berelchs und anderer Mafnahmen der Innenentwncklung

- 'Mlt der vorliegenden Planung wefden. Flachen fiir eine. Nachverdlchtung eines in-
nerortlichen Bereiches, also fir eine bauliche Entwicklung vorbereitet.

.Das prifungstelevante. Natura 2000-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaf “ wird durch
die Vorhaben des Bebauungsplanes-nur unwesentlich:berithrt. Eine FFH-Vorpriifung
zum Bebauungsplan Nr.. 30 hat ergeben, dass erhebliche Beeintréchtigungen, der
Schutz- bzw. Erhaltungsziele des SPA-Gebietes sowie dessen Vogelschutzarten of-
fensichtlich ausgeschlossen werden konnen Auf eine weitere FFH- Prufung kann
. somit verzichtet werden T

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB werden somit erfllt.”

' 1.2 Lage und Geltungsberelch

Das Plangeblet liegt im Norden der Ortslage Weltendorf und stdlich der Landesstra-
- Be L 121, Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Gemeinde Ostsee--
“bad Insel Poel mit einer GroBe.von etwa 0,53 ha wird begrenzt durch die Landes-
straBe L 121 im Norden, die DorfstraBe im Osten, einen Weg im Siiden, sowie Wie-
- sen- und Weidefliachen im Westen. Er'umfasst die Flurstiicke 30/4 (teilw.) und 43/3 in
< der Flur 2 sowie die Flurstucke 120 und 121 der Flur 3 in der Gemarkung Weitendorf.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

1.3 Planungsrecht, Flaichennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verflgt Uber einen wirksamen Flachennut-
zungsplan. Dieser weist die Gberplante Flache als Wohnbauflache (W) nach § 1 Nr. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus. Der Bebauungsplan wird somit geméai § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich im Norden der Region Westmeck-
lenburg. Sie ist gemaR des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) im
Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet sowie Vor-
ranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, im Tourismusschwerpunktraum so-
wie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gelegen.

Kirchdorf als Hauptort der Gemeinde ist als Siedlungsschwerpunkt definiert. Somit
soll die Wohnbauentwicklung im Wesentlichen auf den Hauptort konzentriert werden.
Mit der Ausweisung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der Landlichen
Réume als Wirtschafts- und Wohnstandort unterstitzt werden. Die Wohnraument-
wicklung in Bezug auf das Dauerwohnen in den Ubrigen Ortsteilen der Insel Poel soll
sich im Wesentlichen auf den Eigenbedarf beschranken. Dabei sollen auch stadte-
bauliche Weiterentwicklungen in den kleinen Ortsteilen moglich sein.

In der Gemeinde Ostseebad Insel Poel leben 2.714 Einwohner (Stand 31.12.2012).

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung hat mitgeteilt, dass die Planung mit
den Zielen der Landesplanung und Raumordnung vereinbar ist. Mit Realisierung der
Planung erfolgt eine Verdichtung der Wohnbebauung im Ortsteil Weitendorf. Mit der
geplanten straBenbegleitenden Bebauung wird bestehende Wohnbebauung einbe-
zogen und die Ortslage abgerundet. Damit wird der Innenentwicklung Vorrang vor
einer AuBenentwicklung gegeben. Die Wohnbauflachenentwicklung orientiert sich
am Eigenbedarf der Bevélkerung. (vgl. Punkt 4.1 (2) und (3) RREP WM).

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsglltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gulltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurde die Flurkarte der Flur 2 und 3 der Gemarkung Weitendorf
im MaBstab 1:500, der Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar,
Stand: Dezember 2012 und die Topographische Karte des Landesamtes flr innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie eigene Erhebungen verwendet.



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
iber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

2, Planungskonzept
2.1  Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Weitendorf. Die verkehrliche
ErschlieBung fur die geplante Neubebauung erfolgt Gber die DorfstraBe. Das nérdli-
che bereits bebaute Grundstick wird verkehrlich Gber die LandesstraBe L 121 ange-
bunden.

AuBerhalb des Plangebietes liegt an der LandesstraBe L 121 eine Bushaltestelle.

Die privaten Flachen zwischen der Dorf- und LandesstraBe stellen sich als Rasenfla-
chen mit einem Uberwiegenden Anteil an Ziergehélzen dar. Darin anschlieBend sind
zwei Wohngebaude, die giebelstéandig zur StraBe ausgerichtet sind, vorhanden. Die
Décher sind mit roten Dachsteinen sowie als Sattel- bzw. Krippelwalmdach ausge-
bildet. Innerhalb der Grundstiicksflachen sind weitere Nebengebaude vorhanden.

o

Norden des Plangebietes mit Dorfstraf3e und
privatem Grundstiick

Gartenflachen sidlich der vorhandenen Bebauug

Durch Obstbdume sind die sudlich der Wohngebaude vorhandenen Gartenflachen
gepragt. Die sudlichsten Plangebietsflachen stellen sich als Rasen-/ Wiesenflachen
dar. Entlang der Grundstlicksgrenzen sind unterschiedliche Gehélze, Hecken sowie
Einzelbaume, vorhanden.

: A

Gartenflachen mit Obstbaumbestand Rasen-/ Wiesenflache im sidlichsten Bereich
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

2.2 ‘Stéidt:ebaullches Konzept, Art uqq MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

t

Der Bebauungsplan Nr. 30 schafft die.planungsrechtlichén- Voraussetzungen fir die

Errichtung von zwei bis drei Wohngebauden zur Nachverdichtung innerhalb der Orts-
lage Weitendorf. Die neue Bebauung soll dabei in einer.ortsangepassten Weise und
unter Berdicksichtigung ortstypis’cher-GestaltUngseIemente erfolgen. :

Das stadtebaullche Konzept wird dabei im Wesentlichen von der Lage des Plange-

. bietes am nérdlichen Ortseingang, von der gegebenen Siedlungs- und Nutzungs-

struktur und von den landesplanerischen Zielen flr dle Gemeinde Ostseebad Insel
Poel bestimmt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGber die vorhandene DorfstraBBe. Die erforderli-
chen Grundstiuckszufahrten sind durch die yewelhgen Grundstuckelgentumer im

: Rahmen der ErschlleBung herzustellen. -

" Die Gemelnde Ostseebad Insel Poel setzt auf der etwa 4.280 m? groBen Flache ein

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest. In-diesem Allgemeinen Wohngebiet
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahms- -
weisé' nicht zuldssig. Die stérende Wirkung solcher Betriebe und Einrichtungen bzw.

,-des damit verbundenén Verkehrs.wird als nicht vereinbar mit den vorgesehenen Nut-
zungen beurteilt. Eine Mischung von Beherbergung und Dauerwohnen ist nicht Pla-

nungsziel. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Errichtung von bzw.
der Umbau 'zu Ferienhdusern bzw. Ferienwohnungen in Allgemeinen Wohngebleten

unzuléssig ist.

Die t'Jbe’rba“Ubar,é Grundstijlckéﬂéchewird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Fir das nérdlich vorhandene Gebaude wird durch die Baugrenze der Be-
stand unter-Beriicksichtigung geringfugiger Erweiterungsméglichkeiten gesichert. Fur

. das daran anschlieBende siidlich gelegene Gebaudé ist ein Riickbau durchaus’ vor-

stellbar, daher wird hier auf Festsetzung einer Baugrenze verzichtet.

Far die erganzende Neubebauung werden- Baugrenzen mit einem Abstand von

5,00 m zur DorfstraBe sowie mit einer Tiefe von maximal 18 m festgesetzt. Innerhalb
dieser Uberbaubaren Grundsticksflache besteht fur kunftlge Bauherren ausreichend
Splelraum fur die Errlchtung der Gebaude

Die: Gemelnde hat sich mit dem stédtebaulichen Konzept und damit auch mit der
Stellung der Gebaude beschéftigt. Ziel zur Ortseingangsgestaltung ist dementspre-

-chend die traufstandige Ausrichtung der Gebéude. Die ‘Grundstiicke innerhalb des
_ Plangebletes sind sehr schmal. Bei der traufstdndigen Ausrichtung der Gebaude
. Kénnen im riickwértigen Bereich gréBere von der DorfstraBe abgewandte Gartenfla-

chen entstehen. Werden die Geb&ude giebelstandig errichtet, nehmen die Gebaude
einen groBen Teil der Grundstuckstlefe ein und damit werden ruckwartlge Gartenfla-
chen mlnlmlen ) S . i ;

Um eine lockere ortangepasste Bebauung mnerhalb der dorflichen Ortslage zu-si-
chern, wird: festgesetzt, dass die MindestgréBe der Baugrundstiicke fiir ein Einzel-
haus 750 m? betragen muss. In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist aus-
schlleBllch dle Efrichtung eines VoIIgeschosses zulassig.

2 4 3
;



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gber den Bebauungsplan Nr. 30 “Wohnbebauung Weitendorf Ost!

- Um den landesplanerischen Zielen zu entsprechen,. Kirchdorf als Hauptort-fiir Dau-
erwohnen und die ubrigen Ortslagen gemaB dem Eigenbedarf.zu entwickeln, wird
festgesetzt dass | je Einzelhaus.nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig sind. ‘
Die Bebauung soII in offener Bauweise. und ausschlleBllch mit Einzelhausemn erfol-
gen. Unter Beriicksichtigung der kiinftigen: GrundstiicksgroBe wurde die Grundfla-
- chenzahl (GRZ) mit 0,30 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist
fur Garagen und Nebenanlagen usw. geméaB § 19 Abs. 4 BauNVO.allgemein zulas-

sig. - B . . . S

Im «‘Zuge der Errichtung der kiunftigen Wohngebéiude sind die Anforderungen an den-

Hochwasserschutz zu beachten. Fiir den Geltungsbereich, des Bebauungsplanes ist
" das Bemessungshochwasser der Wismarbucht zuziglich Seegangsbelastung zu be-
achten. Das Bemessungshochwasser betragt 3,10 m (iber HN. Die Seegangsbelas-
" tung wird mit 0,5 m definiert. Daher sind Fundamente so tlef zu granden, dass elne
Unterspiilung ausgeschlossen ist.-

Daher wird fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt dass innerhalb der festge-

setzten Baugrenzen das gesamte Gelande auf eine Héhe von 3,10 m Gber HN auf--

- zuschitten ist. Darliber hinaus' ist durch technische MaBnahmen sicherzustellen,
 dass ein Wellenschlag bis zu 0,50-m zu keinem Wassereintrag in das Gebaude fiihrt.-
Dazu sind sowohl die Herstellung von Umgrenzungsmauem’ in. einer- Héhe . von
0,50 m als auch technische MaBnahmen am Gebé&ude zuldssig. Umgrenzungsmau-
" ern.sind so zu gestalten, dass sie das Gebaude vollstandig vor Wassereintrag schit-

zen kénnen. Notwendige Liicken in den'Mauern (z.B. fur Zufahrten) sind zum Schutz

‘vor Wasseremtrag verschheBbar zu gestalten.

Die FuBbodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten Fiéume ist unter Beriicksichti-

gung der vorgenannten Festsetzung auf mindestens 3,10 m Uber HN festzusetzen. |

Raume_unterhalb von.3,10.m tber HN:diirfen nicht zu Wohnzwecken genutzt wer-
-'den. Wande miissen so abgedichtet werden dass keln Wasser eindringen kann.

Ziel der Gememde lst es‘ den gesamten kiinftig m|t Hauptgebauden bebaubaren Be-
reich aufzuflllen, um einzelne Inseln mit den kinftigen Gebéauden zu vermeiden. So-
fern Garagen errichtet werden, sollen diese auf dem Gelandeniveau des Hauptge-

baudes-gebaut und in das Gebaude integriert oder angebaut- -werden. Damit wird ge-- -

~ sichert, dass Garagen nicht im Boschungsbereich oder im Vorgarten entstehen. Da-
mit soll eine stadtebaulich msgesamt homogene Gestaltung des Berelches er2|elt
werden: .

.Die Ernchtung von offenen und Gberdachten Stellplatzen Carports, ist-auch auBer-

halb. der festgesetzten Baugrenzen zulassig- Einschrankungen zur Errichtung von

Stellplatzen sollen nicht getroffen werden. -

Die durch die erforderhchen Aufschuttungen entstehenden Gelandesprunge konnen
. gruhdsatzlich durch ‘Abbéschung mit einer Neigung von 1:3 oder flacher ausgegli-
chen oder durch die Herstellung einer Stiitzmauer abgefangen werden: Der entste-
hende Gelandesprung an.der. stdlichen Baugrenze muss durch-die Herstellung einer
‘Stiitzmauer abgefangen werden, um die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, festge-
_setzten Flachen zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes frelzuhalten

- Die:zuléssige’ Firsthdhe wird mit maX|maI 11,30 m tiber HN festgesetzt. D|e Sockel-
héhe (OK FertigfuBboden) darf maximal 0,20 m Uber der- Gelandeoberkante betra-

T i ) ‘; 6 .
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Satzung'der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

" pesteht.

Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

gen: f)le Firsthohe ist glelbh die Hohenlage der oberen DachbegrenzungsKante. Die

-Gemeinde setzt die maximal zuléssigen Firsthohen als Hohe tber HN fest, um die

kunftige Bebauung in die vorhandene Bebauung im Norden des Plangebietes (Ge-
baudehéhe von 11,20 m iber HN) sowie siidlich des Plangebietes (Gebaudehohe
11 40 m uber- HN) zu integrieren. _

o
£

f Der Gememde ist bewusst dass durch die erforderlichen Aufschiittungen als MaB- ‘

nahfen zum Hochwasserschutz das Ortsbild gepragt. wird. Jedoch nimmt sie durch
Festsetzung' der maximal zulassigen Firsthdhen positiven Einfluss auf das ‘Gesamt:
bild: Auch siidlich-‘des Plangebietes wurden Gebaude.aus Grinder des Hochwas-
serschutzes berelts ebenfalls auf Aufschittungen ernchtet :

In dem festgesetzten Allgemelnen Wohngeblet sind - abgesehen von MaBnahmen

zum Hochwasserschutz - Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen-auf-das an-
stehende ‘Gelandeniveau, nur bis zu einem AusmaB von 1,0 m zulassig. Entstehende
Béschungen, auch im Zusammenhang mit den MaBnahmen zum Hochwasserschutz,
sind grundsatzlich-mit einer Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden. '
Ziel ist eine harmonische Gestaltung" von, Boschungen zur Integratlon in das Orts-*
und Landschaftsbﬂd ' p

Das Plangeblet Ilegt sudlich der LandesstraBe L. 121. Entlang.-der Landesstral3e
L 121 besteht ein" Anbauverbot’'gemaB § 31 Abs. 1 StraBen- und' Wegegesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrtWG-MV). Es dirfen daher in einer Entferung
von bis zu 20,0 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten, fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauord-
nung nicht errichtet werden. Innerhalb der. 20 m-Anbauverbotszone entlang der Lan-
desstraBe L 121 smd berelts baullche Anlagen vorhanden, fir die Bestandsschutz

4
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Aufgrund dér Auswertung der- Stellungnahmen im Hahmen der Behérdenbeteiligung
haben sich nachfolgend beschrlebene hauptséachliche Anderungen im Vergleich zum
Entwuirf ergeben : : :

Das: Anbauverbot geman § 31 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommem (StrWG-MV) entlang der LandesstraBe L 121 wurde in der
Planzeichnung dargestellt. Die entsprechenden Nutzungsbeschrankungen wurden im
Teil B - Text festgesetzt

D|e Geh Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes .

* wurden um ‘2 m nach Siiden erweltert

Unter Berﬁcksichtlgung der erforderlichen«Aufschﬁttungen zum Hochwasserschutz
sowie der maximal zulassigen Firsthéhe, wurde die maximal zulassige Dachneigung
Uberprift. Dies hat ergeben, das Geb&ude mit Dachneigungen:bis 45° érrichtet wer-
den kénnen:Ziel der Gemeinde ist auBerdem, dass nur Gebaude mit steiler genelg-
ten- Dachern entstehen sollen. Somit wird nunmehr eine zulassige Dachnelgung ZWI-

schen 35° und-45° anstelle von 28° bIS 50° festgesetzt

Das nach Auskunft des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege vorhandene Bo-i
dendenkmal ist-in den Unterlagen beriicksichtigt.

e



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

iner den Bebauungsplan»Nr. 30 "Wohnbebauung’Weitendorf Ost '

Dariiber hinaus wurdéen allgemelne Hinweise gegeben, die'in den Unterlagen beach-
tet’ wurden ' : :

2.3 Ortllche Bauvorschriften

Die von der Gemeinde erlassenen értlichen Bauvorschriften begriinden sich mit dem

Ziel, .die Bebauung in Weitendorf entsprechend dem sensiblen Landschaftsbild_und

dem Wunsch nach einer wertbestandigen und nachhaltigen Nutzung ‘stadtebaulich
zZu S|chern und :ZU entwickeln. Daher werden im Wesentlichen Festsetzungen beziig-
lich-der Dachform, der Dachfarbe, der Dachneigung sowie der Fassaderigestaltung

getroffen, die im. Zusammenharg mit den Festsetzungen zum Maf .der,baulichen
~~Nutzung’ die gewunschte Struktur sichem. Die 6rtlichen Bauvorschriften sowie das

Maf3- dér baulichen: ‘Nutzung orientieren sich zur Sicherung' eines. stadtebaulichen

Gesamtblldes an dén Festsetzungen zum rechtskraftlgen Bebauungsplan Nr. 21 der

sudhch des. Plangebletes Ilegt Coe 0L e ~ .

) D|e Dacher der Hauptgebaude smd nur als Kruppelwalmdach oder Satteldach mit

Dachneigungen von 35° bis 45° zuldssig: Bei Nébenanlagen sind abweichende
- '‘Dachformen zuldssig. Als Dacheindeckung sind nur nlchtglanzende rrote, rotbraune,
schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen sowie Reet zuIassng Ne-

benanlagen kdnnen auch in abweichender, jedoch nicht glanzender Dachelndeckung,
ausgebildet werden. Die-Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenerg|e ist’

, auf-den Dachflachen zulassig. . 2
“Glanzende, Dachflachen (z.B. durch. engob|erte oder glasierte Dachsteine) sind gene:
rell unzuIaSS|g ‘Eine orts- und Iandschaftsblldstorende BIendwnrkung W|rd SO vermie-
-den. .- Fo

€

Bel der Errlchtung von Gebauden mit weichen Bedachungen (z. B Reetdacher) sind

_insbesondere die Abstande dieser Gebdude zu anderen Gebauden und -Grund-
) stucksgrenzen gemaB §§ 6 und 32 LBauO M-V zu beachten. s

e
-
. .

D|e AuBenwande der Hauptgebaude sind grundsétzlich als geputzte. Flachen als
Sichtmauerwerk oder in Kombination der genannten Arten zu gestalten. Die Verwen-
dung von Holz bei der Fassadengestaltung ist nur auf untergeordneten Flachen

(kleiner 30% der Fassadenseite)-zulassig. Damit sollen Holz- bzw. Blockhauser aus- .

geschlossen werden, die hier als ortsuntypisch anzusehen sind. :

Bei der Ausbildung der AuBenwinde sind nur gebrochene Farben in den Farbtonen
Rot, Braun, Gelb, Grau und WeiB zulassig. Gebrochene Farben sind Grundfarben,
.die: durch Beimischung einer anderen Farbe verandert:wurden und daher weniger
Ieuchtkraftlg sind. Die Ausbildung reinweiBer Fassaden ist nur in Kombination mit
Holz oder Sichtmauerwerk zulassig. Bei der Gestaltung der. Fassaden sind Materia-
lien; die andere Baustoffe vortauschen, unzulassig. ST

_ Die ‘Gemeinde. empfiehlt,_ ohne Festsetzung.in den drtlichen Bauvorschrlften d|e
Verwendung-von ‘Holzfenstern mit echten Sprossen sowie den Einbau von Hausturen
aus Holz. Auf dle Verwendung von Tropenhdlzern sollte ver2|chtet werden.

r Y

,Zur Slcherung éines attraktlven S|edlungsumfeldes sind oberirdische Gas- oder OI- .
~ .behélter'nicht zulassig. Standplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten und

dauerhaften Bepﬂanzung oder: mit.einer begrunten Umkleldung oder: Rankglttern zu
versehen - _ ! v v

®
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: ’ | Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
lber den Bebauungsplan Nr.-30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

.
1
l ‘
‘ l
i
‘ l

Stiitzmauern sind nur aus Natursteinen oder aus Holz- oder Betonpalisaden zulassig.

. Die Verwendung von Betonformsteinen (Betonpflanzkiibel) ist unzuldssig. Diese

Festsetzung dlent der positiven Gestaltung des Ortsbildes.

Dem Ziel, ein dem Landschaftsblld -angepasstes Wohngebiet zu schaffen dient die .

Festsetzung; dass die Einfriedungen innerhalb des Plangebietes an den zur Dorf-
straBe und-zur LandesstraBe zugewandten Grundstiicksseiten nur bis zu einer H6he
von 1,40 m zuIassng sind. Weiterhin sind diese Einfriedungen unter Ausschluss von
Zaunen mit diagonaler Lattung, _freistehenden Drahtzaunen und Zypressen-
Gewachsen (z.B. Konlferen) durchzufiihren.

Wesentliches Element der drtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Wer-
beflachen: Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstel-
len von Werbeschildem einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand darstellen
kann. Daher-sind Werbeanlagen nur an der Stelle der Leistung und-nur bis zu einer

“GroBe von 0;35 m2 zulassig.. Hinweisschilder an.anderen Orten als an der Stelle der

Leistung sind nur bis zu einer-Gr6Be von 0,15 m? zulassig. Beleuchtete Werbeanla-
gen und solche mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.
AbschlieBend wird auf d|e Landesbauordnung hingewiesen. Wer vorséatzlich oder
fahrlassig gegen.die Festsetzungen dieser nach § 86 Abs. 1 und 2 Landesbauord-
nung M-V (LBauO M-V) erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ver-
sté3t, handelt ordnungsmdng im Sinne 'von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M- V und kann
mit BuBgeId gemaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V belegt werden.

2.4- VerkehrserschlleBung

"Das Plangebiet W|rd Gber dle DorfstraBe an die LahdesstraBe 121 verkehrlich ange-

bunden Die LandesstraBe L'121 verlauft, ausgehend von der Ontslage Fahrdorf ber
die gesamte Insel und endet in Timmendorf Strand. Das nérdliche bereits bebaute
Grundstiick wird verkehrlich uber die LandesstraBe L 121 verkehrlich angebunden. .
Die Grundstuckszufahrten smd durch die jewelllgen Grundstuckelgentumer im Rah-
men der ErschlieBung herzustellen. Die erforderlichen Stellplatze sind auf den priva-
ten Grundstlcken einzuordnen.: '

25 Flachenbilanz

Die Gesamtfidche: innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes Nr 30
betragt etwa 0, 54 ha. Die Flache untertellt sich foIgendermaBen

Flachennutzung ' | FlachengréBe in m2
AIIgemelnes ‘Wohngebiet S 14.280
Verkehrsflachen , A B - 1115
Gesamtes Plangebiet ',,.: R B . ., b5.39% )
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" Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel .
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost".,

3. Ver- und Entsorgung ' o .

Allqemelne Anforderunqen der Ver- und Entsorqunqstraqer |
Dle Ver- und Entsorgungsanlagen mnerhalb des Allgememen Wohngebietes sind fur
die geplante Bebauung neu herzustellen. Anbindungspunkte fiir Wasser und Abwas-
ser existieren in der DorfstraBBe. Die Mindéstabsténde zu Leltungen sind bel Bau- und
AnpflanzmaBnahmen zZu beachten - .

Im Folgenden werden die wwhtngsten Parameter der Ver— und Entsorgungsmfrastruk-'
" tur dargestellt :

o

Trink- und ’Losch{/vasserversorqung

Die' Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Anbindung an die Frischwasserlei-
tung (d 110 PE) des Zweckverbandes Wismar im westlichen StraBenrandbereich der

DorfstraBe sichergestellt. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind grundsatzlich .
mit dem Zweckverband abzustimmen. Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit

Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technologlen bevorzugt wer-
den. .

Die Loschwasserversorgung zur Sofort- und DaUerbrandbekampfung érfolgt Kﬁber die

Wasserentnahmestellen an den. Dorfteichen. Am Ortseingang Weitendorf sowie zwi-

schen Weltendorf und Weitendorf Hof befinden sich .Teiche, die in das Léschwasser-

. konzept der 6rtlichen Feuerwehr. eingebunden sind. Zusatzlich erfolgt die Sofort-
brandbekampfung mittels der auf den Einsatzfahrzeugen vorhandenen Tanks. Das.
Konzept zur Loschwasserveérsorgung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebau-x

ungsplanes Nr. 21 mit der &rtlichen Feuerwehr abgestlmmt

Schmutz- und Reqenwasserentsoraunq o

. Innerhalb des Wohngebletes sind die Abwasserleltungen neu zu verlegen. Die neu

zu " errichtenden * Abwasserleitungen werden an’ die zentrale Abwasserleltung
(Schmutzwasserkanal DN 200 PVC PE) des Zweckverbandes Wismar im westlichen
StraBenrandbereich der DorfstraBe angeschlossen Von. dort aus gelangt das Ab-
wasser zur Klaranlage in Kirchdorf. Bereits vorverlegte Grundstiicksanschlusskanéle
auf den Flurstiicken 120 und 121 sind im Rahmen der weiteren ErschheBung zu nut-
zen. :

; e

i Im sldlichen Bereich des Plangebietés.ist’eine’ Regenwasserleitung (DN 1000), ver--
" rohrter Graben (P 14), als Gewasser II., Ordnung in der Unterhaltungspflicht des

Wasser- und Bodenverbandes (WBV) vorhanden. Diese leitet anfallendes Regen-

f'wasser aus Wangern in die. Klrchsee Ebenso sind die’ Grundstlicke, die innerhalb
- der Flachen des Bebauungsplanes Nr..21 -entwickelt wurden, an d|ese Regenwasser- _
-leitung angebunden ‘
. Die ungefahre Lage .der vorhandenen Regenwasserleltung ist in der Planzelchnung

dargestellt. In einer Gesamtbreite von~5,00 m ist in-diesem Bereich ein Geh-, Fahr-
und ‘Leitungsrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes berucks:chtlgt Die

Sicherung erfolgt durch die Eintragung von Baulasten. Es wird darauf hingewiesen,

dass diese Flachen nicht durch bauliche Anlagen tiberbaut werden durfen Es durfen
auch keine: Aufschuttungen oder Abgrabungen erfolgen.
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Satzung der Gemelnde Ostseebad Insel Poel

.+ Uber den Bebauungsplan Nr. 30 “Wohnbebauung Weitendorf Ost"

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser, das nicht innerhalb des
Grundstiickes, z.B. zur Gartenbewésserung, .genutzt werden kann, ist dieser.Regen-
wasserleitung zuzufiihren. im Zuge der ErschlieBung, vor Einleitung dés Regenwas-

_sers, ist die Zustlmmung des WBYV durch den jeweiligen Bauherm gesonderl einzu-

holen. - ‘

'Die zur Ableitung erforderlichen neuen Regenwasserleltungen queren private Grund-
- stiicke. Die Leitungen sind durch die -Grundstlckseigentimer zu dulden. Die privat-

rechtliche Sicherung ist durch die Eintragung von Baulasten vorgesehen.

¥

Energieversorgung

Die -Stromversorgung des -Piangebie'tester'folgtﬁdurch die E.ON edis AG. Die’ Versor-

-gungssicherheit im Plangebiet ist durch das vorhandene Leitungsnetz in Weitendorf

gegeben. Die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Im direkten stidlichen Anschluss an die Plangebietsgrenze befindet sich eine Strom-
verteilung. Leitungen tangieren den sidlicheri Plangebietsrand. Eine Léitung verlauft
dann westlich auBerhalb des Plangebietes nach Norden. Im Nordosten liegt diese
Leitung dann auf Flachen innerhalb des Plangebletes Im Zuge von BaumaBnahmen
smd diese Leltungen zu beachten : - ’

A

-D|e Erzeugung von Raumwarme erfolgt in- Abhangigkeit von der Verfugbarkelt der
- Energietrager tber die Verwendung von fossilen-Brennstoffen oder iber Flissiggas.

»

Aufgrund des Klima- und Resscurcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind gemaB der. 6rtli-
chen Bauvorschrlften auf den Déachern ausdriicklich zugelassen

-

Abfallentsorqunq / AItIasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der. Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg:’ Die Abfallbehélter sind durch die jeweiligen Grundsticksei-

" gentlimer .am Tage der Entsorgung an der DorfstraBeé bereitzustellen. Stellplatze fiir
- Abfallsammelbehélter sind baulich so zu gestalten, dass eine leichte Relnlgung mog-

lich |st Ungemeferentwucklung dan‘ nicht begunshgt werden

Wahrend der Bautatigkeiten. |st eine vollstandlge Verwertung bzw. Entsorgung von
Reststoffen bzw. Abféllen zu gewahrleisten: Alle MaBnahmen sind so -durchzuflhren,
dass eine gemelnwohlvertragllche und geordnete Abfallentsorgung swhergestellt ist.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand smd in dem Geltungsberelch der Satzung kelne
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir-bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-

_ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-

gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 und 6 Bundes-

. Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten

Bodenaushubs verpflichtet. Auf die unverziigliche. Anzeigepflicht bei der zustandigen

N Bodenschutzbehorde des Landkrelses Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
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Satzung der Gemeinde-Ostseebad Insel Poel
uber den Bebauungsplan Nr 30 "Wohnbebauung Weltendorf Ost"

Bel Abrlssarbelten insbesonderé von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem ’

' Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen.dabei ins-

besondere . Asbest (zB Asbestzementplatten Dichtungen, ‘Dammstoffe), Teerdle -

.(z.B. Dachpappen). sowie Insektizide (tragendes Holz) Arbeiten mit-asbesthaltigen
und /oder teerdlhaltigen Abféllen sind.in der Regel.in Anwesenheit einer sachkundi-
gen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und :der Technischem Re-

geln: fir Gefahrstoffe- TRGS-519 und/ oder TRGS 551 durchflihren zu lassen. Die

Anmeldung hat-spatestens 7 -Tage vor Arbeltsbeglnn ben .der zustandigen Arbeits-
‘schutzbehorde zu erfolgen. -

ks

. Telekommunikation "+ ‘ _ e

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz soll durch-die Deutsche Telekom AG
" realisiert-werden.. Mit dem Versorgungsunternehmen sind die BaumaBnahmen und
die Anschlussbedmgungen fruhzemg durch.den jewelllgen Bauherrn abzustimmen. -

4. . Immiésianéschutz
Aufgabe .der Batileitplanung .im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Bend die Fragen nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beant-
worten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse beachtet werden.

Die geplante Neubebauung befindet sich in einem minimalen Abstand von. 45 m zur.

LandesstraBe L'121: Es ist zu beachten, dass die vorhandene’ Bebauung dichter an
"der LandesstraBe L 121 steht. Der Gemeinde .sind Keine Anhaltspunkte -auf beein-
trachtlgende Larmimmissionen bekannt.

Durch die Realisierung der Planung kommt es am Ortseirigang. zu. elner genngen'

Erhéhung des Verkehrsaufkommens. Es handelt sich dabei jedoch ausschllethh um
Anliegerverkehr. - .

Es Iiegen auch keine anderen' Anhaltspunkte vor, die auf Lérfn- Abgas: oder Ge-,

ruchsimmissionen im Plangebiet schlieBen.lassen, die: die zulassigen Grenzwerte
iberschreiten. Andere Emittenten, z.B. landwirtschaftliche Anlagen, die nachhaltig
~auf das Plangebiet einwirken, sind nicht- bekannt. Auf méglicherweise geringflgig

auftretende Geruchs- und Gerduschbeldstigungen durch das zentrale Abwasser-'

" pumpwerk nordéstlich des Plangebietes und dstlich der DorfstraBe auf dem Flurstick
- 29/2 wird durch die Gemeinde hingewiesen.
Landwmschaftllche Einsatztage und ggf. —néachte, z. B zur Erntezelt auf angrenzen-

den Ackerflachen sowie. gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen™

von Gillle sind imlandlich gepragtem Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

“5. . Hochwasserschutz -

.
- - [ s
SF s
e

Fir.den Geltungsberelch des Bebauungsplanes ist das Bemessungshochwasser der -

Wismarbucht zuziglich Seegangsbelastung- zu beachten.. Das Bemessungshoch-
wasser betrdgt 3,10 m dber HN. Die- Seegangsbelastung wird mit 0,5 m -definiert:

‘ Daher sind Fundamente so tief zu grunden dass eine Unterspulung ausgeschlossen,

- ist.

»
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Satzung der Gémeinde Ostseebad Insel Poel
Uber den Bebauungsplan Nr 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist das gesamte Gelande auf eine Hahe von
3,10 m Uber HN.aufzuschitten. Dariiber hinaus ist durch technische MaBnahmen
sicherzusteilen, dass ein Wellenschlag bis zu 0,50 m zu keinem Wassereintrag in
das Gebaude fihrt. Dazu sind sowohl die Herstellung von Umgrenzungsmauern in
einer H8he von 0,50 m als auch technische MaBnahmen am ‘Gebaude zulassig. Um-
grenzungsmauern sind so zu-gestalten, dass sie das Gebaude vollsténdig vor Was-
sereintrag schiitzen kénnen. Notwendige Licken in den Mauern (z.B. fur Zufahrten)
sind zum Schutz vor Wassereintfag verschlieBbar zu gestalten.”

Die FuBbodenoberkante der zum Aljfehthalt genutzten Raume ist unter Beriicksichti-

gung der vorgenannten-Festsetzung auf mindestens 3,10 m {ber HN festzusetzen.

Raume unterhalb von 3,10 m uber HN dirfen nicht zu Wohnzwecken genutzt wer-
den. Wande missen so abgedichtet werden; dass kein Wasser eindringen kann.

Séitens des Landes Mecklenburg-Vorpommern besteht keine Schutzpflicht gegen
Hochwasserereignisse. Auch wird kelne Haftung far derartige Schaden vom Land
ubernommen.. - h . .

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gewasserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG

M-V.zur Klrchsee Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Ausnahmege-

nehmigung- gemaB § 29 NatSchAG M-V bei Landkreis Nordwestmecklenburg bean-
tragt. Die Ausnahmegenehmlgung geman § 29 Abs. 3 Nr. 4.NatSchAG M-V- wurde
durchdie zustdndige Behdrde in ‘Aussicht gestellt. Die Ausnahmegenehm|gung ist

- Voraussetzung fur die Rechtskraft des’ Bebauungsplanes

1,

6. Elgentumsverhaltmsse und Planungskosten

,
t

' Die Flachen mnerhalb des Geltungsberelches befinden 'sich, ausgenommen der

DorfstraBe; im- Privatbesitz. Der Flacheneigentimer beabsichtigt die Baugrundstiicke
zu parzellieren und an Bauwillige zu verauBemn. Die Planungskosten werden voll-

‘sténdig von den privaten Eigentimern getragen. Zwischen diesem und der Gemein-

de Ostseebad Insel Poel wurde dazu ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Die
Gemeinde W|rd von allen Kosten frelgestellt




Satzung'der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

(ber den. Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"
7. Umweltbelange

_Eingriffsregelhﬁg Qem § 1a BauGB
Eine Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 emschheBIlch des Umweltberlchtes ist. |nner-
halb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchzufihren, Da bei

' ,'_der vorllegenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 30-,Wohnbebauung Weitendorf
' Ost“ die bebaute Grundfléche von 20.000 m? unterschritten wird, entfallt die Erforder-

lichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im

Innenbereich.demnach als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als.

* zulassig.. Jedoch sind Umweltbelange .nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln
und. zu. bewerten. -Diese missen im Anschluss gegenemander und untereinander

gerecht -abgewogen -werden. Diese Abwégung erfolgt im Folgenden in verbalargu-,

mentativer Form. .. . ’

Umweltschutzznele aus elnschlaglgen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleltplan ) .

o

An dle Odslage Weltendorf grenzt das EU Vogelschutzgeblet DE 1934- 401 ,,Kusten-f

- landschaft Wismarbucht®. Dariiber hinaus grenzt éstlich der.Ortslage das FFH-Gebiet
DE 1934-302 ,Wismarbucht®. ‘Das Plangeblet liegt auBerhalb dieser.internationalen
~ Schutzgebiete. Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird eine Flache: be-

baut, die bishef nur'zum Teil baulich genutzt wurde. Der gréBere Teil der Flache ist

als Hausgarten (Biotoptypen 13.8.3. Nutzgarten und 13.8.4 Ziergarten) mnerhalb ei-
ner Ortslage anzusprechen.

Bei der Planung’ sind die allgemeinen Grundsatze des Naturschutzes und der Land-;
schaftspflege geman NatSchAG M-V zu beachten. Dariiber hihaus sind die nachfol- -

: gend genannten ﬂachenbezogenen Umweltschutzziele zu beachten. -

Besondere Bedeutunq der Insel Poel als Flora-Fauna-Habitat Lebensraum und Teil
dés EU-Vogelschutzgebietes Wismarbucht.

'.1

Dle Flora- Fauna- Habltat- Rlchtllme (FFH- Richtlinie) wurde als erste umfassendé

- Richtlinie der Europaischen Union (EU) zum Lebensraum- und Artenschutz 1992 be-
schlossen.

Im Mittelpunkt der Richtlinie steht die Ausweisung von FFH-Schutzgebleten fur die im
Anhang |.der Richtlinie genannten Lebensraumtypen und die im Anhang Il der Richt-
linie genannten Arten { R

Ziel der FFH- Richtlinie ist die Sicherung der Artenvielfalt durch den Erhalt der natiir-
lichen Lebensréurﬁe und der Erhalt der wiId lebenden Tiere und Pflanzen.

Die FFH- Gebiete bllden zusammen mit den nach.der Vogelschutzrichtlinie (vom Rat
~der EG 1979) far bestimmte, Vogelarten auszuweisenden "Vogelschutzgebieten"
(Special Protectlon Area- SPA) das europa|sche Schutzgebletssystem “Natura

- 2000".

In den Bereich des EU- Vogelschutzgebletes "Kistenlandschaft Wismarbucht" mit. der
_Gebiets-Nr. DE-2034-401 gehort die gesamte Lahdflache der Insel Poel, damit also
fast das gesamte Gemelndeterntonum mit Ausnahme der Siedlungsflachen.

. T
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

M Legende

I NATURSCHUTZGEEBIETE
2011

Bl | ANDSCHAFTSSCHUTZ-
GEBIETE 2011

B FFH-GEBIETE (Flachen)

B EUROP. VOGELSCHUTZ-
GEB.

&« DTK10-V (grau)

Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de

Im Zuge der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurden von der Gemeinde alle
vorhandenen Nutzungen sowie beabsichtigte Flachenerweiterungen auf ihre Verein-
barkeit mit den Schutzzielen der FFH-Richtlinie sowie der Vogelschutzrichtlinie Gber-
prift. Fir die Ortslage Weitendorf wurden als FFH-Lebensraumtypen im Wesentli-
chen Salzwiesen (Lebensraumtyp 1330) kartiert. Im mittelbaren Umfeld der Ortslage
wurden daruber hinaus ein- und mehrjahrige Spulsdume (1210 und 1220), Watt
(1140) und Kiiffs (1230) nachgewiesen.

Die Uberpriifung ergab, dass eine Nutzung der im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Bauflachen als mit den Schutzzielen vereinbar angesehen werden kann.

Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes bereits die Vereinbarkeit mit den ge-
nannten Schutzzielen Uberprift wurde, wird diese nunmehr als gegeben vorausge-
setzt. Eine erneute Prifung auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgt somit nicht
mehr.

Lage des Plangebietes im Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Ausnahmegenehmigung geman
§ 29 NatSchAG M-V bei Landkreis Nordwestmecklenburg beantragt. Die Ausnahme-
genehmigung geman § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V wurde durch die zustandige
Behorde in Aussicht gestellt. Die Ausnahmegenehmigung ist Voraussetzung flr die
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet bzw. im Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege, im Tourismusschwerpunktraum sowie Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft

Durch das festgesetzte MafB der baulichen Nutzung sowie durch die Festsetzungen
der ortlichen Bauvorschriften ist darauf zu achten, dass es zu keinen erheblichen
Konflikten mit dem Landschaftsbild kommt. Die generelle Vereinbarkeit mit den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung wurde durch das zustandigen Amt zum
Bebauungsplan Nr. 30 bestatigt.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
tber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsberei-
ches der vorliegenden Pla-
nung sind keine gemaf § 20
NatSchAG M-V geschutzte
Biotope vorhanden.

Nord- und sudwestlich des
Untersuchungsgebietes sind
Geholzstrukturen aufgenom-
men worden, welche durch
den § 20 NatSchAG M-V ge-
schitzt sind. Auch befindet
sich mit der ostlichen gelege-
nen Kirchsee ein gemal § 20
NatSchAG M-V geschitztes ® e a .

Kﬁstenbiotop in Nahe des Quelle: umweltkarten-mv.de
Plangebietes.

Alle geschitzten Biotope bleiben von den vorliegenden Planungen unbetroffen.

BIOTOPE (gesetzlich
geschutzt)
B8 reuchtbictope
Bl Gewasserbiotope
. B Trockenbiotope
_:-* (=3 Geholzbiotope
Kustenbiotope
Blockpackung

Artenschutzrechtliche Stellungnahme / Erfassung besonders geschiitzter Arten

Aufgrund der Auswertung der Biotop- und Nutzungskartierung und der somit erfass-
ten Biotoptypen sowie deren Ausstattung und Artenzusammensetzung gibt es keine
Hinweise auf das Vorkommen bzw. eine mdgliche Betroffenheit von geschitzten Ar-
ten oder europaischen Vogelarten geman § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Umsetzung
der vorliegenden Planung. Somit kann ausgeschlossen werden, dass durch die Pla-
nungsvorhaben artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt sind.

Bewertung
Im untersuchten Plangebiet konnten trotz mehrfacher Begehungen und der Biotop-

typenkartierungsarbeiten keine Individuen rechtlich geschitzter Arten nachgewiesen
werden, so dass die Planungen nicht gegen bestehende Artenschutzrechtsprechung
verstoBen bzw. zwingende Vollzugshindernisse der Planumsetzung entgegenstehen.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange
Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von
Eingriffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch

- entfallt -.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

» Beseitigung von Badumen

Innerhalb der Geltungsbereichsflache befinden sich im Be-
reich des aktuellen Nutzgartens 12 Obstbaume sowie 4
Fichten. Diese stehen nicht unter dem Schutz des
§ 18 NatSchAG M-V und lassen sich durch die vorliegen-
den Planungsabsichten nicht sinnvoll erhalten.

Wahrend der Begehungen konnten keine besonders ge-
schitzten Arten oder deren Lebensraume bzw. Brutstatten
nachgewiesen werden.

» Beseitigung von Hecken und Buschwerk

Entlang der o6stlichen und z.T. der sudli-
chen Geltungsbereichsgrenze befindet sich
eine Geholzhecke. Diese setzt sich zum
GrofBteil (> 90%) aus Liguster zusammen.
In der sudostlichen Ecke des aktuellen
Ziergartens haben sich in den letzten Jah-
ren 1x WeiBdorn (Crataegus monogyna)
und 1x Hundsrose (Rosa canina) etabliert.
Artenschutzrechtliche Belange die einen
Erhalt der Hecke zur Folge haben, konnten
nicht nachgewiesen werden. Eine Entfer-
nung der Hecke sollte jedoch auBerhalb der
Vogelbrutzeiten erfolgen.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéassern
- entfallt -.

» Umnutzung von Flachen
Mit Umnutzung der Flachen durch die Uberbauung von Lebensrdumen wurden die
Auswirkungen auf Tierarten ohne relevantes Fluchtverhalten (z.B. Zauneidechse)
untersucht. Aufgrund der Biotoptypenausstattung und Artenzusammensetzung kon-
nen VerstoBe (insbesondere Totungsverbot) gemal des § 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

» Larm

Bei der Errichtung von Einfamilienhausern ist ausschlieBlich mit baubedingten Emis-
sionen und somit mit befristeten Stérungen zu rechnen.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

Bewertung der relevanten Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Im untersuchten Plangebiet konnten wahrend der Begehungen und der Biotoptypen-
kartierungsarbeiten keine Individuen rechtlich geschitzter Arten nachgewiesen wer-
den, so dass die Planungen nicht gegen bestehende Artenschutzrechtsprechung
verstoBen bzw. zuséatzliche AusgleichmaBnahmen nicht erforderlich sind. Vertreter
der Avifauna (Sperling, Hausrotschwanz, Amsel, Blaumeise, Elster) nutzen das
uberplante Gebiet fur die Nahrungssuche. Reproduktionsstatten (Nester, Bruthéhlen,
etc.) wurden auf den zu Uberplanenden Flachen nicht nachgewiesen.

Die Abholzung der Baume stellt somit keinen artenschutzrechtlichen Genehmigungs-
tatbestand dar. Es ist aber sicherzustellen, dass die Fallung aller Gehdlze auBerhalb
der Brutperiode der Vogel erfolgt.

Im Rahmen der Planungen wurde eine Vertraglichkeitsvorprifung erstellt, um kon-
krete Aussagen uber die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen des
angrenzenden Vogelschutzgebietes treffen zu kénnen. Im Ergebnis konnten erhebli-
che Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des SPA-Gebietes sowie
dessen Vogelschutzarten offensichtlich ausgeschlossen werden, so dass auf eine
weiterflhrende FFH-Prifung verzichtet werden konnte.

Die Vorprifung ist Bestandteil des Umweltberichtes und befindet sich im Anhang.

Erfassung der Biotoptypen

Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wurden vor Ort im Rahmen einer Bestands-
erfassung Uberpruft. Basis fur die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom
LUNG herausgegebene Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

M Legende

BIOTOP- u. NUT-
ZUNGSTYPEN (Fla-
chen)

Wald

Baumgruppe, Hecke,
Gebusch

Grinland

Acker, Erwerbsgarten-
bau
Rohstoffgewinnung
Aufschittung
Wohngebiet
Siedlung, Mischgebiet
Produkticnsanlage

B

=

BONER00 00

Siedlung, Freiflache
= Verkehrsflache
Wasserbauwerk

Ver- und Entsorgungs-
anlagen

Heide

Trockenrasen
FlieBgewasser
Stehendes Kleinge-
wasser

Stehendes Gewasser
Moor und Sumpf
Ostsee

Bodden
Kustenbiotope

—

i

———

Y BEDEE

Quelle: hitp://www.umweltkarten.mv-regierung.de

DTK10-V (grau)
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

Aufgenommene Biotop- und Nutzungstypen die innerhalb oder in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes gemal3 der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung’ kartiert
wurden, sind in der Tabelle 1 zusammengefasst.

Nr.

Biotoptyp | APK: Biotoptyp

2.7.1 BBA Alterer Einzelbaum

27,2 BBJ Jungerer Einzelbaum

273 BBG Baumgruppe

9.3.2 GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten

10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
10.2.1 RTT Ruderale Trittflur

13.2.2 PHY Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzarten

13.8.3 PGN Nutzgarten

138.4 | PGZ Ziergarten

14.4.2 OEL Lockeres Einzelhausgebiet

14.7.5 OVL StraBe

147.3 | OVU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

Tabelle 1 : Biotop- und Nutzungstypen, gem. Anlage 9/Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999

Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungs-
kartierung wurde der Baumbestand des Untersu-
chungsraumes erfasst und dokumentiert.

GemaB Baumschutzkompensationserlass des Mi-
nisteriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Ver-
braucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an
geschutzten Baumen auf Grundlage eigener Erhe-
bungen flr das Plangebiet erhoben worden.

o R

Bewertung - S =
Im Zuge der Planungen lasst sich ein Teil der im Geltungsbereich kartierten Baume

sinnvoll erhalten. Es handelt sich hierbei hauptsachlich um die Hainbuchen (Carpinus
betulus) am vorhandenen Wohngebaude sowie die Pappeln (Populus x hybr.) im
Nordosten des Geltungsbereiches, den drei Weiden (Salix alba) an der sudlichen
Geltungsbereichsgrenze sowie den Linden (Tilia cordata) und der Kastanie im nord-
westlichen Hausgartenbereich.

Bei den zu erwartenden Arbeiten sind diese gegen Beschadigungen und Bodenauf-
fllungen innerhalb des Traufbereiches zu schitzen.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
tber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

Planwirkungen

Die derzeitige Charakteristik des Geltungsbereiches lasst sich durch eine siedlungs-
typische Situation ,Wohnhaus mit groBzugigen Nutz- und Ziergartenflichen® am
ehesten beschreiben. In Bezug auf die grinordnerischen Verhaltnisse des Geltungs-
bereiches lassen sich ausschlieBlich positive Planwirkungen ableiten.

Fur die Realisierung der vorliegenden Planung muss eine Flache in Anspruch ge-
nommen werden, die sich derzeitig als Nutz- und Ziergarten darstellt.

Geschutzte Biotope oder Arten sind von den Planungen nicht betroffen. Aufgrund der
Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nutzungsbedingten
Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild, den
Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering zu betrachten und kénnen somit
vernachlassigt werden.

Bei Nichtausflihrung der Planungen wurden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich
einer flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu
werden. Dartber hinaus wurden die Umweltbelange durch den Erhalt von Baumen
bertcksichtigt.

Beriicksichtigung griinordnerischer Belange

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die Baume
sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden und wahrend der Bau-
maBnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. Die notwendigen Pflege- und Erzie-
hungsschnitte sind auszufiihren. Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

Bis auf die zum Erhalt festgesetzten Baumen konnten im Untersuchungsgebiet keine
weiteren erhaltenswerten Grinstrukturen innerhalb der Grenzen des raumlichen Gel-
tungsbereiches des B-Planes Nr. 30 in die Planung aufgenommen und zum dauer-
haften Erhalt festgesetzt werden.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wird als sinnvolle MaBBnahme zur Erhaltung
und Aufwertung der 6kologischen Gegebenheiten des Untersuchungsraumes sowie
aus Grinden der Verkehrs- und Standsicherheit empfohlen, die sich an der sudlichen
Geltungsbereichsgrenze befindenden Weiden in Kopfweiden umzuwandeln. Somit
kénnen diese auf sehr engem Raum zusammenstehenden Baume sinnvoll erhalten
und den Vorschriften der Verkehrssicherheit entsprochen werden. Ebenso gehéren
Kopfweiden seit Jahrhunderten ins Landschaftsbild der Mecklenburgischen Kultur-
landschaft.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

8. Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes ist ein Bodendenkmal nach Auskunft des Landesamtes
far Kultur und Denkmalpflege bekannt. Es handelt sich dabei um ein Bodendenkmal,
deren Veradnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on dieses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfal-
lenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes geméaB § 6 Abs. 5 DSchG M-V) zu
tragen. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumen-
tation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzei-
tige vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu kénnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklen-
burg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schrift-
lich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gemaB § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel empfiehlt, dass unter Beachtung der Ziele des
Klima- und Ressourcenschutzes das auf den Dachflaichen anfallende Nieder-
schlagswasser vor der Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal auf den
jeweiligen Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und
z.B. zum Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden sollte. Des Weiteren soll-
ten bei der Errichtung von Gebauden bauliche MaBnahmen fur den Einsatz
erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen flir den Einsatz
von mindestens 5 m2 Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

‘ (‘ ,
s 2n A B b
Ostseebad Insel Poel, den 02?""6 < f'f_j, {Burgérmasterm
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FFH- VertragIlchkeltsvorprufung
zum Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

l i

-1 Anlass und Aufgabenstellung

“ Westlich der: Klrchsee die SICh tief in den sudllchen Teil der Insel Poel vorschiebt und
* bis. zum Hauptort Klrchdorf reicht, beflndet SICh due Ortslage Weltendorf

Weltendorf liegt sudllch der LandesstraBe L 121 zwnschen Klrchdorf und Timmendorf

_ Strand. Die verkehrstechnische ErschlieBung der Ortslage erfolgt jedoch ausschlieB-
"lich Gber die DorfstraBe, die von der LandesstraBe L 121 abzweigt und im weiteren

Verlauf. uber klelne NebenstraBen nach Brandenhusen und Wangern fuhrt.

Die Ortslage W|rd im Wesentlichen durch Wohnfunktionen gepragt. Der wirksame
Flacherinutzungsplan der Gemeinde weist fir Weitendorf neben Wohnbauflachen
auch Fenenhausgeblete aus, die durch die Anlagen zweier Ferienhausvermietungen
besetzt sind. e

DUrch die Aufstellung des Bebauungsplénes Nr..21 ,Wohnbebauung Weitendorf®,

" wurden fur Flachen sudlich des Plangebietés-die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Wohnbebauung geschaffen. Es wurden béreits neue Gebéude errichtet.

Nunmehr besteht fir Grundstiicke im Norden von Weitendorf Interesse, dle vorhan-.
dehe Wohnbebauung straBBenbegleitend zu erganzen. :

Mit der vorliegenden Planung werden Flachen fiir eine Nach{/erdichtung eines in-

nerortllchen Berelches also fur eine baullche EntW|cklung vorbereitet.

Aufgrund der geplanten Flachennutzungen ‘sind erhebllche Beeintrachtigungen auf
das Vogelschutzgebiet (SPA- Gebiet') zwar nicht sehr wahrscheinlich, aber auch
nicht ganzlich auszuschlleBen Nach Art’6, Abs. 3 der FFH-Richtlinie in Verbindung
mit

§ 34.Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfordern Plane oder Projekte, die
ein solches besonderes -Schutzgebiet erheblich”beeintrachtigen kénnen, eine Pri- .
fung auf Vertragllchkelt mit den fur das Geblet festgesetzten Erhaltungsmelen

3

Im vorllegenden FaII wird eine FFH Vorprufung vorgenommen um Uberschlagig zu

klaren, ob das priifungsrelevante Natura- 2000-Gebiet »Wismarbucht und Salzhaff*
bzw. die. hier lebenden, relevanten, Vogelarten . betroffen sein kénnen und ob erhebli-
che Beeintrachtigungen der Schutzziele méglich sind. Nicht méglich waren Beein-
trachtigungen dann, werin diese. im Ztige der Ergebnisse dieser FFH-Vorprufung of-
fensichtlich: ‘ausgeschlossen werden kdnnen.

Fuhrt die FFH-Vorpriifung abschlieBend zu der Feststellung, dass solche Beeintréch-
tigungen offensichtlich auszuschlieBen- sind, so kann auf eine weitere FFH- Prufung.

- verzichtet werden. Bei einem anderen Ergebnis .ist eine vollstandige FFH-Prifung
“durchzufiihren. (Landerarbeltsgemelnschaft Naturschutz Landschaftspflege und Er-

holung, LANA 2004) "

!

1 Als Europalsches Vogelschutzgeb/et oder engllsch Spec:al Protection Area’ (SPA) bezeichnet man

die Schutzgebiete, deren Grundlage 1979 im Art. 4 (1), der” Vogelschutzrichtlinie gelegt wurde. Zu-
sammen mit den Schutzgebieten nach der Fauna—FIora Habitat-Richtlinie (1992), den FFH-Gebieten,
bilden die. besonderen Vogelschutzgebiete den europawetten Biotopverbund des koharenten Schutz-
gebietsnetzwerks Natura 2000.-(Quelle: wikipedia.org) -
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FFH-VertragIlchkeltsvorprufung
zum Bebauungsplan Nr. 30 der

Gememde Ostseebad Insel Poel

2. Beschrelbung des Schutzgebletes 3 -

,,Wlsmarbucht und Salzhaff“ - DE 1934 — 401 SPA (47)

Gebietsmerkmale: q

-

Giite und Bedeutung:

© Verletzlichkeit

.- +

Schutzerfordérnissé:

‘Erhaltung storunqsarmer Salzqrﬁnlandﬂééhen durch

und Wlesenwelhe o .

v r

Stark geglledene Ostsee Boddenlandschaft mit Untlefen
Inseln. und " Halbinseln- sowie angrenzender offener bis
halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland.

" Die GroBe. betragt 42.472 ha

Vorkommensschwerpunkt fur Anhang I- Brutvogelarten der.
Kustenlebensraume: (Mdwen, Seeschwalben, - Limikolen*

N Entenartige, Kleinvégel) sowie nordischer Rastvogel der.

Feuchtgebiete (Enten, Génse, Schwane, Limikolen);
traditionelle Kiistenfischerei , beweidetes Salzgrasland mit
Prielsystem; Jungmoranen Boddenlandschaft’ an der sid-

" westlichen Ostseekilste mit vielfiltigen geomorpho-
. logischen Bildungen und flachwellige Grundmorane im

Kustenhmterland

#y

Emflusse und Nutzungen im Gebiet:. v
+ Land- und Forstwirtschaft;

- Fischerei, Jagd, Enthahme von Arten;
--Freizeit und Tourismus; :
- Anthropogene Eingriffe in den Wasserhaushalt

(Feuchtgebleteu Kusten)

£

Emflusse und Nutzungen auBerhalb des Geblets
- Siedlung, Industrie, Deponien usw.;

Infrastruktur
‘o Umweltverschmutzung, menschllche Elngnffe L

-

Aufrechterhaltunq der naturllchen Kustendvnamlk,‘

., ~z.B. fur Austemfischer, Brandgans, . Pfuhlschnepfe,’
Sandregenpfelfer Uferschwalbe, Brand- Fluss- Kisten-
< - und Zwergseeschwalbe :

&

extensive Nutzung und funktionsféhige. Kiisteniiberflutung,

. z:B. firr -Austemfischer, Graugans, -Loffel- und Pfeifente,.

Mittelséger,' Rotschenkel; - = - .

o

,-Erhaltung bzw. «,Wi'ede«rh'erstellunq eines_ausschlieBlich

autochthonen Pradatorenbestandes (Raubséauger). -der.
einer Dichte entspricht, die_insbesondere Bodenbrutern

ausreichende Bruterfolgschiancen lassen, )
z.B: far - Austernfischer, Brandgans, Brand-, Fluss-,

.Kiisten- und Zwergseeschwalbe, Eider-, Loffel- ‘Schnatter- .

und . Reiherente, -Lach- und Sturmméwe, Mlttelsager
Hotschenkel Sabelschnabler Sanqreggnpfelfer Rohr-

L

W, A

AP c 3
.

3
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FFH- VertragIlchkeltsvorprufung
zum Bebauungsplah Nr. 30 der Gemelnde Ostseebad Insel Poel

ELrhéltunq‘dér Kleingewassersysteme im Salzgrinland
: z.B. fur Odinshihnchen, Rotschenkel, Sabelschnébler,
Zwergseeschwalbe; '

‘x
\

’
t
.l
‘.
' i

3 Erhaltung aller B”rackwasserréhrichte,
z.B. fir Rohrdommel, Rohrweihe; '

Erhaltung mdglichst langer stérungsarmer Uferlinien_und
moglichst, groBer stérungsfreier Wasserflachen sowie
eines storungsarmen Luftraumes,
.. z.B. fur .Fischadler und Seeadler Brandseeschwalbe,
’Wanden‘alke

Erhaltung groBeér _unzerschnittener _und stérungsarmer.
Offenlandflachen, ,
z.B. fur Sing- und Zwergschwan; Wiesenweihe;

+ Erhaltung_und Entwicklung von stérungsarmen Waéldern
mit ahgemessenen Altholzanteilen,
z.B. fir Gansesager, Seeadler, Rot- und Schwarzmilan,
& ’ Wespenbussard, Mittelspecht und Schwarzspecht,
Zwergschnépper' ‘

. Erhaltung von' storunqsarmen Inseln mit flacher Kiiste und
, ' - Salzvegetation,

z.B. fir Brand-, Fluss-, Kiisten- und Zwergseeschwalbe,
‘Lach-, Sturm- und Schwarzkopfmdwe, Séabelschnébler,
Eider-, Loffel-, Schnatter- und Reiherente;

Erhaltung von sfbrdh@armen Sand- oder Kiesstranden,
z.B. fur Austernfischer, Sandregenpfeifer, Brand-, Kisten-
und Zwergseeschwalbe;

Erhaltung .der Grinlandflachen insbesondere durch
extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Beweidung); bei
Grunlandflachen auf Niedermoor Sicherung eines hohen
. Grundwasserstandes zur Erhaltung bzw. Wiederherstel-
lung von. Feuchtlebensrdumen,

Z.B. fur Kranich, Loffel- und Schnatterente Schwarzmilan,
I Rohr- und Wiesenweihe, Lach-, Sturm- und Schwarz-
* . o _ kopfmowe Wachtelkdnig, WeiBstorch;

Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen
(z. B. Geblischgruppen, Staudenfluren, Erlenbruchwélder
in Niedermoorbereichen),

z.B. fir Blaukehlchen, Kranich;
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Erhaltung der Wasserrdhrichte,
Z. B fur Rohrdommel Rohrwelhe

Erhaltunq von . Flachwasserzonen mit _ausgepragter-
Submersvegetation und Erhaltung der dazu erforderli-
chen Wasserqualitat,

z.B. fur Krick-, Pfeif-- und Schnatterente Hocker- und
Singschwan;:

S © .~ Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustan-
| e L des, der nachhaltig eine fir fischfressende Vogelarten
| v optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfiigbar-
keit der Nahrungstiere sichert,
z.B. fur Eisvogel, Ganse-, Mittel- und Zwergsager Ohren-
taucher, Rohrdommel, -Schwarzmilan, Brand- Fluss-,
. Kisten- .und Zwergseeschwalbe ‘Fisch- und Seeadler,
- .. . Siberreiher;

" ‘Erhaltunq qut durcﬁllchteter Wasserkdrper mit ungestorter
.Sedlmentblldung und _Ausbildung _einer reichhaltigen
- Nahrungsgrundlage, ‘
z.B. fur: Berg- Eider-, Reiher- und Schellente ‘Blasshuhn;

. _ L .

) . Erhaltung von stbrungsarmen Grinlandflachen im unm|t-
“ '« o telbareh Umfeld von Ganserastplatzen, )
2.B. fiir Blass- und Tundrasaatgans;

¥

. Erhaltung stérungsarmer Moore und Stimpfe-
(Wasserstand >20 .cm, qaf. Wlederherstellunq solcher

Wassersténde),

z.B. fur Kranich; :

Ed

Erhaltunq bzw. Wlederherstellunq naturllcher und natur-
naher FlieBgewasserstrecken durch Erhalt und Férderung
der - Gewasserdynamik _(Maander- _und Kolkbildung, -
Uferabbriiche, Steilwande etc.),

z.B. fir Eisvogel, Ganseséger;

* Erhaltung bzw. Entwicklung von_strukturreichen Acker-
' . landschaften :mit _einem hohen Anteil._an naturnahien
Ackerbegleitbiotopen (z.B. Weagraine, Solle Seggenriede,
Feldgehdlze,-Hecken etc.),
. ~ z.B. fiir Heidelerche, Neuntéter, Sperbergrasmiicke

N.

o I
hs 'l
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Vorgesehene Vogelschutzarten:

A007 Ohréntaucher: - A0Z1 Rohrdommel: : - A031 WeiBstorch:

A037 Zwergschwan; . °‘A038 Singschwan;  A068 Zwergsager;.
_A073 Schwarzmilan; - A074 Rotmilan; - ° . A075 Seeadler;,

A081. Rohrwelhe A094 Fischadler;~ A119 Tupfelsumpfhuhn; -
A122 Wachtelkénig; A127 Kratiich; " A132 Sébelschnéabler;

A157 Pfuhlschnepfe; . A170 Odlnshuhnchen A176 Schwarzkopfméwe;
A191 Brandseeschwalbe; A193 FluBseeschwalbe; A194 Kistenseeschwalbe;
A195 Zwergseeschwalbe; A229 Eisvogel; A236 Schwarzspecht;

 A238 Mittelspecht; . . A246 Heidelerche; - A307 Sperbergrasmiicke;

A320'Zwergschnepper; A338 Neuntdter

3. Bes%’:hreibung des Vorhabens und relevanter Wirkfaktoren

3.1 Inhalte des Bebauungsplanes

Lage und Geltungsberelch

Das Plangeblet liegt im Norden der Ortslage | Weitendorf und stidlich der Landesstra-
Be L 121. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 der Gemeinde Ostsee-
bad- Insel Poel wird begrenzt durch die LandesstraBe L 121 im Norden, die Dorfstra-
Be im Osten, einen Weg im"Siden, sowie Wiesen- und Weideflachen im Westen. Er
umfasst die Flurstiicke 30/4 (teilw.) und 43/3 in der Flur 2 sowie dle Flurstiicke 120
und 121 der Flur 3 in der Gemarkung Weltendorf

An. die Ortslage Weitendorf ;,,;'/",/"/’;’
grenzt das- EU-Vogelschutz- ~ - L
gebiet DE 1934-401 ,Wismar- Eg«:zanég ';f/(/// A
bucht und Salzhaff‘. Das Plan- s Gk

gebiet liegt auBerhalb des inter- "7

nationalen Schutzgebietes. . Lt
Durch die Realisierung des Be- 77}
bauungsplanes wird eine Flache %
bebaut,- die bisher nur zum Teill 7
baulich:genutzt wurde Ly L
Der GroBteil der Uberplanten S ’,
Flache ist als Hausgarten (Bio- q

toptypen - 13.873. ~ ,Nutzgarten*- 7 _

und 13.8.4 ,Ziergarten®) inner- 7 LA */7’«//’///? /’4
halb einer Grtslage anzusprechen. y

70 >4 ’
7 /
7, ///
: Vpgelschutzgeblet -
] sowie FFH-Gebiet ;’

_Entlang der Kustenhme befindet sich in ca. 200 m Entfernung ostllch des Geltungs-

bereiches das FFH-Gebiet ,Wismarbucht (DE 1934-302). Dessen Schutzziele be-
ziehen sich in der Region des Geltungsbereiches ausschliefllich auf die Wasserfla-
chen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schut221e|e bereits im Vorfeld of-
fensichtlich ausgeschlossen werden konnten. Die vorhegende FFH-Vorprafung setzt
sich somit gemé&B der Forderung des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Um-
welt Westmecklenburg vom 05. April 2013’ ausschlieBlich mit-den Schutzzielen des
Vogelschutzgebietes auseinander. :




FFH-VertragI|chke|tsvorprufung
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3‘.2 ReleVante Projektwirkungen auf artehschutz’rét:htliche Be’la"née :

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt.7:1 bis'7.7) der ,Hinweise zum ge-

setzlichen Artenschutz gem: § 44.BNatSchG béi.der Planung und Durchflihrung von
Eingriffen“ des Landesamtes fiir-Umwelt, Naturschutz und- Geologie Mecklenburg-

Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen.bereits innerhalb der'Begrun-

dun‘g des Bebauungsplanes Nr. 30 im Kapitel ,,UmWeItbeIainge“ abgearbeitet... -

L

R

- Gebaudeabbruch e a .

- entfallt -. & " C o ’5

Beseitigung von Baumen .

Innerhalb. der Geltungsberelchsflache befinden sich-im Bereich des. aktuellen Nutz-
gartens 12 Obstbdume sowie 4 Fichten. Diese stehen nicht unter dem Schutz des

. § 18 NatSchAG M-V und Iassen sich durch die vorllegenden Planungsabsichten nicht

sinnvoll erhalten.
Wahrend der Begehunﬁgén konnten keiﬁe-beéondérs geschiitzten Arten oder deren
Lebensraume bzw. Brutstatten nachgewiesen werden.” ’

(N -y i

Beseitigung von Hecken und Buschwerk . . . ',

Entlang det éstlichen und z.T. der siidlichen -Geltungsbereichsgrenze befindet sich
eine Geholzhecke. Diese setzt sich zum GroBteil (> 90%) aus Liguster zusammen. In
der stidostlichen Ecke des aktuellen Ziergartens haben sich in den letzten Jahren- 1x
WeiBdom (Crataegus monogyna) und 1x Hundsrose (Rosa canina) etabliert. Arten-
schutzrechtliche Belangen die einen Erhalt der Hecke zur Folge haben, konnten nicht
nachgewiesen werden. Eine Entfernung der Hecke sollte jedoch ebenfalls auBerhaIb

der Vogelbrutzelten erfolgen

Beseltlgunq Verklelnerung bzw Funktlonsverlust von Gewasser

-entfallt—-" T L.

U"m'nutzung von Fléche 3 . . N

Mit Umnutzung der FIachen durch die Uberbauung von Lebensraumen wurden die
Auswurkungen auf- Tiérarten ohne relevantes Fluchtverhalten {z.B. Zauneidechse)
untersucht. Aufgrund der Blotoptypenausstattung und Artenzusammensetzung kén-
nen VerstdBe (msbesondere Totungsverbot) gemaB des § 44 BNatSchG ausge-

‘schlossen werden. : .
Lam | L ‘ '

o =
=

Bei der Errlchtung von Elnfamtllenhausem ist ausschllethh mit baubedlngten Emls-
sionen und somlt mit. befrlsteten Storungen zu rechnen.

. %
PR

Kollision von Tieren mit mobilen oder ‘immobirlen-Einrichtungen C

—-éntfallt -

.
N N
- N - :
. 2 - .
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‘ N . + '
. .

Allgemein artenschutzrechtliche Bewertung ™ ° ’

Im Untersuchungsgeblet konnten wahrend der Begehungen und der Biotoptypenkar-
tlerungsarbelten keine Individuen rechtlich geschiitzter Arten nachgewiesen werden,
so dass die Plariungen nicht gegen bestehende Artenschutzrechtsprechung versto-
Ben bzw zusatzliche AusgleichmaBnahmen nicht -erforderlich sind. Vertreter der -
Awfauna (Spefling, Hausrotschwanz, Amsel, Blaumeise, Elster) nutzen das Uberplan-
te Gebiet fur die Nahrungssuche Reproduktionsstatten (Nester, Bruthéhlen, etc.)
wurden auf den zu (iberplanenden Flachen nicht nachgewiesen.

Die Abholzung der Baume stellt somit keinen artenschutzrechtlichen Genehmigungs-

. tatbestand dar. Es ist aber sicherzustellen, dass die Fallung aller Geholze auB3erhalb

der Brutperiode der Vogel erfolgt

3.3 Planwirkungen

-

..D|e derzeitige- Charakteristik des Geltungsberelches lasst sich durch eine snedlungs-

typische Situation ,,Wohnhaus mit ‘groBziigigen Nutz-und Ziergartenflaichen* am
ehesten beschreiben: In Bezug auf die griinordnerischen Verhaltnisse des Geltungs-
berelches Iassen sich ausschlieBlich positive P|anwnrkungen ableiten.

Fir die ReaIIS|erung der vorliegenden Planung-muss elne Flache-in: Anspruch ge-
nommen werden, die sich derzeitig als Nutz- und Ziergarten- darstelit. Die aktuellen
Flachen werden durch die’ Uberplanungen teilweise aufgeldst.

Geschiitzte Biotope oder Arten sind vori den Planungen nicht betroffen. Aufgrund der
Klelnﬂachlgkelt der vorliegenden Planung bzw..der bestehenden, nutzungsbedingten

" Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild, den
" -Wasserhaushalt sowie das Klima.als sehr gerlng zu betrachten und kénnen somit
) vernachla33|gt werden- o .

Bei Nlchtausfuhrung der Planungen wurden d|e aktuellen Areale Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeltlgen Bestand welter bestehen.

Innerhalb der Planungsarbelten wurde versucht den Umweltbelangen hmswhthch
einer flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu
werden. Darliber hinaus wurden die. Umweltbelange durch den Erhalt von Baumen
berucksmhtlgt

¥
B
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4. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungszuele;

bzw. der Betroffenhelt des SPA—Gebletes .

Fur die jewelhgen Erhaltungsmele sowie fir die SPA- relevanten Einzelarten des Na-

tura-2000- Gebietes ,,Wlsmarbucht und Salzhaff werdén die méglichen Beeintrachti-

gungen prognost:znert dle snch aus den |ewe|I|gen prOjektbezogenen erkfaktoren\

ergeben konnen

L
vl
3

Kommt es bei einem Erhaltungsmel bzw. elner SPA relevanten Einzeldrt zu der Ein-

schatzung, dass erhebllche Beeintrachtigungen der Schutzziele mogllch sind, so ist -

gine vollstandlge FFH Venragllchkeltsprufung durchzufihren.

+

4.1 M&glich‘e Bééiritréqhtigdng"der _Erhaltunﬁs- bzw. Schutzziele

Ft - ¢ !

1 Aufrechterhaltung der naturhchen Kustendynamlk
Erhebllche Beemtrachhgungen der Schutzziele' kéhnen- offensuchthch
ausgeschlossen werden ' : o
2 Erhaltung storungsarmer Salzgrunlandflachen durch extenswe Nutzung
und funktlonsfahlge Kustenuberflutung

£

Y

¢ Erhebllche Beemtrachtlgungen der Schutzziele kénnen offensuchtllch
u ausgeschlossen werden.

%
i ]

e

3 - .Erhaltung bzw. Wlederherstellung eines ausschllethh autochthonen
‘Pradatorenbestandes (Raubsiuger), der einer Dichte entspricht, die ins
besondere Bodenbrutern ausrelchende Bruterfolgschancen Iassen

4

’ Erhebllche Beelntrachtlgungen der Schutzzuele kénnen- offenswhthch'

v ausgeschlossen werden.

‘4 ° Erhaltung-der Klelngewassersysteme im Salzgriinland - *

g Erhebllche Beeintrachtigungen der Schutzziele konnen offensnchthch
ausgeschlossen werden. . .

9 Erhaltung aller Brackwasserrohrlchte

Erhebllche Beelntrachtlgungen der Schutzzcele kénnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

6 Erhaltung mogllchst langer storungsarmer Uferlmlen und moéglichst

.groBer storungsfreler Wasserﬂachen sowie eines storungsarmen Luft-

raumes

Erhebliche Beelntrachﬂgungen der Schut22|ele konnen offensnchthch
g ) ausgeschlossen werden: : :

A 4

P

H

P W &
P .
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7

8:

10

11

- 12

13

14 . *

4

l
Erhaltung groBer unzerschnlttener und storungsarmer Oﬁenlandflachen

+ Erhebliche Beelntrachtlgungen der Schut22|e|e konnen offensichtlich
i ausgeschlossen werden '

Erhaltung und EntW|ckIung von storungsarmen Waldern mit angemes-

senen Altholzantellen

Erhebllche Beelntrachtlgungen der SchutZZ|eIe konnen offensuchtllch
ausgeschlossen werden.

Erhaltung von storungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salzvege-
tation

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kdnnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

.

Erhaltung von stérungsarmen Sand- oder Kiesstriinden

Erhebliche Béeintréchtigungen der Schutzziele kénnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

Erhaltund der Griinlandflichen insbesondere durch extensive Nutzung
(Mahwiesen und/oder Beweidung); bei Griinlandflachen auf Niedermoor

- Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur Erhaltung bzw. ‘Wieder-

herstellung von Feuchtlebensraumen .

Erhebliche Beelntrachtigungen der Schut22|ele konnen offensmhthch
ausgeschlossen werden.

Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchttlebensréiumen .
(z. . B. ‘Gebiischgruppen, Staudenfluren, Erlenbruchwalder in. Nieder-
moorberemhen)
Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele konnen offensichtlich
! ausgeschlossen werden

13

7

Erhaltung der Wasserrohrlchte ‘
t ' ’ ¢
ot Erhebllche Beeintréchtigungen der SChUtZZ|e|e konnen offensuchtllch
- ausgeschlossen werden. :
Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetatlon
und Erhaltung der dazu erforderlichen Wasserqualltat

_‘ Erhebluche Beeintrachtigungen der Schutzziele konnen offensichtlich
ausgeschlossen werden.

10




FFH- VertragI|chke|tsvorprufung '
zZum Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel.:

<15 .
- . haltig eine fir fischfréessende ‘Vogelarten optimale Flschreproduktlon

16

17

18

19.-

20.

Fazut — Beelntrachthunq der Schutzziele

: :

Erhaltuhg bzw.. Wiederherstéllung eines Gewasserzustandes, der nach-
ermogllcht und die Verfugbarkeit der Nahrungstlere sichert

Erhebliche” Beeintrachtigungen der Schut22|ele konnen offens:chtllch
ausgeschlossen werden. ' - o

Al FI

Erhaltung gut durchlichteter Wasserkorper mit ungestorter Sedlmentbnl-
. dung und Ausblldung einer reichhaltigen Nahrungsgrundlage

Erhebliche Beemtrachtlgungen der Schutzzuale kénnen offensichtlich _,

ausgeschlossen werden., ‘ . =

Erhaitung von storungsarmen Grunlandflachen im unmlttelbaren Umfeld

von Ganserastplatzen

- Ethebliche Beelntrachtlgungen der Schutzzuele kénnen offenswhtllch
ausgeschlossen werden:

Erhaltung st6rungsarmer Moore und Siimpfe

Ethebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele kdnnen offensichtlich )

ausgeschlossen werden:. ‘ .

1

.Erhaltung bzw. ‘Wiederherstellung -natiirlicher und' naturnaher FlieBge-

wiasserstrecken durch Erhalt und .Férderung der Gewisserdynamik

"(Maander- und Kolkblldung, Uferabbruche Steilwénde etc.)

4 %

Erhebllche Beelntrachtlgungen der Schut22|ele kénnen offen3|chtllch
.. ausgeschlossen werden.

Erhaltung bzw: Entwmklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit
" einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegrame
Solle, Seggenrlede, Feldgeholze, Hecken etc.)

Erhebllche Beelntrachtlgungen ‘der Schutzznele konnen offen5|chtI|ch
ausgeschlossen werden.

EE

Da:fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ausschllethh Flachen Uberplant wer-
den, die aktuell als Nutz- und Ziergarten genutzt werden, kdnnen erhebliche Beein-
trachtlgungen der vorstehend genannten Schutzziele des SPA-Gebietes ,,Wlsmar-
‘bucht und. Salzhaff“ offensmhthch ausgeschlossen werden. e e

]

-
R} - 3, A 3
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4.2 Mogllche Beemtrachtlgung der- SPA-relevanten Vogelarten

Zur Elnschatzung der Erheblichkeit einer rnogllchen ‘Betroffenheit -der elnzelnen Vo-
.gelschutzarten des SPA-Gebietes, erfolgt - nachstehend eine Elnstufung in folgende
Kategorien | i

X " Es sind erhebliche Beeintr’éibhtigungen der Schhtzarten maoglich.

o." Erhebllche Beelntrachtlgungen der Vogelschutzarten kénnen offenS|chtI|ch
o ausgeschlossen werden.

FFH-Nr..© Art ' . Betroffenheit
Rast Brut Nahrung  weitere Lebens-
L ' : . raumfunktionen
-A007 Ohrentaucher

0 0 0 0
A021 , . - Rohrdommel o) o 0 o
A031 WeiBstorch o o o o
A037 Zwergschwan 0 0 0 0
© A038 Singschwan 0 0 0 o
A068 Zwergsager 0 0 ‘0 0
AQ73 Schwarzmilan 0 0 0 0
A074 Rotmilan 0 o, © 0
A075 Seeadler ) o
- A081 _Rohrweihe o) o 0 o)
- 094 Fischadler o o o o
A119. Tipfelsumpfhuhn 0 o .o’ o)
Al22 Wachtelkdnig 0 0 0 o
A127 Kranich 0 0 0 0
A132 Sabelschnabler o 0 ) o
A157 . Pfuhlschnepfe "0 o 0 0
A170 Odinshihnchen 0 0 ) o)
A176 Schwarzkopfméwe 0 0 0 o}
A191 Brandseeschwalbe’ 0 0 0 0
A193 FluBseeschwalbe 0o 0 0 .0
A194 Kustenseeschwalbe 0 0 0 o
A195 Zwergseeschwalbe. ™ o 0 0 o)
A229 Eisvogel 0 0 0 o
A236 . Schwarzspecht 0" 0 0 0
A238 Mittelspecht 0 o o o
A246 ~ Heidelerche [ 0 0o .
. A307 Sperbergrasmicke o o o o)
A320 Zwergschnepper 0 ) 0
A338 Neuntdter ) ) 0 o

Fazit — Beeintréchtigung der Vogelschutzarten

Mit der- Alfstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 werden ausschlieBlich Nutz- und
Ziergartenflachen beeintrachtigt. Die aufgelisteten Schutzarten des SPA- Gebietes
+Wismarbucht und Salzhaff* nutzen dlese Areale werder als Brut- bzw. Rastplatze
oder fir die Nahrungssuche.

Von ‘den aufgelisteten SPA-relevanten Vogelarten konnte im Untersuchungsgebiet
keine Art nachgewiesen werden. Der Neuntoter, die Sperbergrasmucke der Mit-

12
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L . N . .

telspec‘_:ht und der Zwergschnapper kénnten' die- Obstbdume und Fféicheh des Gel-

tungsbereiches hypothetisch zur Nahrungssuche nutzen. ‘Eine erhebliche Beeintrach- -
tigung ‘der ‘génannten Vogelschutzarten lasst sich daraus: jedoch nicht ableiten. Zu-
mal ein Grof3teil des: Geltungsberelches welterhln als Nutz- bzw. Zlergarten zur:Ver-

fugung stehen W|rd

3

5. . uEazit

B I .
- Lo

‘Das 'pri.'ufﬁngsre‘levante Natura 2000-Gebiet sWismarbucht und Salzhaff* ist-durch die

im Bebauungsplan'Nr. 30. ,Wohnbebauung Weitendorf Ost“ der Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel festgesetzten Vorhaben nur unwesentlich betroffen.

Erhebliche Beelntrachugungen ‘der Schutz- bzw. Erhaltungsziele des SPA-Gebietes
sowie dessen Vogelschutzarten sind offensichtlich ausgeschlossen so dass auf eine
weitere FFH Prufung verzichtet werden kann ,
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