SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbebauung Weitendorf Ost"

Teil A - Planzeichnung
M 1:750
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Plangrundiagen:

Auszug der Flurkarte der Flur 2 und 3 in der Gemarkung Weitendorf im MaBstab

1:500; Lage- und thenplsn Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, Stand: Dezem-
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Hinweise

Innerhalb des Plangebietes ist ein Bodendenkmal nach Auskunft des Landesamtes
fiir Kultur und Denkmalpflege bekannt. Es handelt sich dabei um ein Bodendenkmal,
deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofem vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumenta-

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

E Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zuléssige Grundfiachenzah
1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmaly
FH Firsthohe in m als HochstmaR Gber HN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

° offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulissig
Baugrenze

DN zulassige Dachneigung

SD,KWD  Sattel- und Kriippelwalmdach
<—  zulassige Hauptfirstrichtung
Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

und (§9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

—0——  Regenwasserleitung, unterirdisch (ungenaue Lage)

und Fléchen fir MaBnahmen zum
Schulz, zur Pn:g: und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

® Erhaltung von Baumen (ungenaue Lage)
Sonstige Planzeichen

CITITITE Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Wasser- und
oo Bodenverbandes zu belastende Flichen
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

..... Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
} | Vorkehrungen gegen uBere Einwirkungen oder bei denen besondere
----- bauliche gegen erforderlich sind
(59 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal (gemé § 7 Abs. 1 DSchG M-V und § 9 Abs. 6 BauGB)

ohne |

3. D
=
7= vorandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

v Flurstiicksnummern

s—s0—  BemaBunginm

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
X kanftig fortfallend
146 Hohenpunkte in m Gber HN

@ vorhandener Einzelbaum

tion dieses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese anfal-
lenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes gemé § 6 Abs. 5 DSChG M-V) zu
tragen. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumen-
tation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzei-
tige vor Beginn der Die zu

WA = lo=

sind an die Einhaltung dieser Bedlngungen gebunden.

U die Arbeiten ndtigenfalls baubegleitend archaologisch belreuen zu kénnen, ist es
beim Landkrei

burg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochon vorher schrt.
lich und verbindiich Werden entdeckt, ist
dies geméR § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandigen Unteren Donknal
schutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder des L fur Kultur und D in unver-
sindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach i sind in dem der Satzung keine
oder dchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten

Anzeichen fir bisher des | icher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemafs §4 Abs. 3 Bundes-
des belasteten
drde des

2ur
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmitielbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei Tiefbaumanahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Ti mit Vorsicht Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden st ous Sicherholagrinden cie Arbet an det Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung
nachrichtigen. Notigenfalls "t e Polve und ggf o oriche Oranungsbeherde hin-
zuzuziehen.

Empfehlung:
Umer Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
anfallende vor der Einleitung in den vorhandenen

auf den jeweiligen in eine Regen-
wasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gartenbewasserung genutzt
werden. Des Weiteren solten bei der Emichtung von Gebauden bauliche
MaBnahmen fiir den Einsatz emeuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten
Vorkehrungen fur den Einsatz von mindestens 5m? Solarthermie-Flachen je
Einzelhaus getroffen werden.

1 zulassig, offene Bauweise

GRZ03= FH1130=
Grundfiichenzahl mit Dezimal- |  max. zulassige Firsthohe in m tber HN
zahl

DN=
zulassige Dachneigung 35°- 457 nur Einzelhauser zuléissig

SD, KWD =
zulassige Dachform
Satteldach, Kriippelwalmdach

Stadt- und Regionalplanung
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Praambel
Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich
aller rechtskraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck-
Ienburg Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
aller wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
vom 27.05.2013 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohnbe-
bauung Weitendorf Ost", in der Ortslage Weitendorf, umfassend die Flurstiicke
30/4 (teilw.) und 43/3 in der Flur 2 sowie die Flurstiicke 120 und 121 der Flur 3 in
der Gemarkung Weitendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die Srtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 Abs 2,4, 16 Abs. 2 und 3, 18 Abs. 1 und
19 BauNVO)

1.4 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulés-

sig

1.2 Die Sockelhdhe (OK FertigfuBboden) darf maximal 0,20 m iiber der Gelande-
oberkante betragen.

13 Die Firsthdhe darf maximal 11,30 m tber HN liegen Die Firsthohe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

14 Indem i et ist
eines Vollgeschosses zuléssig.

die Errichtung

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweise zu-
lassig.

3. Mindestgrdio von Baugrundtilcken (§ 0 Abs. { Nr. 3 BauGe)
betragt 750 m2.

4. Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 und 23 BauNVO)

41 Innerhalb des Plangebietes ist die Herstellung von Garagen nur als angebaute
oder in das Hauptgebaude integrierte Garage zulissig. Die Garagen sind auf
dem Gelandeniveau des Hauptgebaudes zu errichten.

42 Die Erichtung von offenen und Gberdachten Stellplatzen ist auch auerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulissig.

der Zahl der in

(5.9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

in dem sind je nicht mehr
als zwei Wohnungen zulassig.

6. Flichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(59 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Entlang der Landesstrale L 121 dirfen in einer Entfemung von bis zu 20,0 m,
gemessen vom &uBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung nicht
errichtet werden (Anbauverbot gem. § 31 Abs. 1 SHWG-MV).

7. Behandiung von Niederschlagemasser (§ oAb { N 14 BauGB)
Das auf den prive ist in die
vorhandene Regenwasseﬂellur\g iy Wassep und Bodenverbandes, die sich
im Sien dos Plangebisios befndst, sinzuifin,
Die dazu die die privaten Fléchen
Qeron, sind 2u dulden und prvatrechtich zu sicher

8. Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des
Wasser- und Bodenverbandes drfen durch bauliche Anlagen nicht aberbaut
werden. Es dirfen auch keine Aufschilttungen oder Abgrabungen erfolgen.

9. Flichen mit uli
men gegen Namrgewauen (§ 9Abs SN 1520GE)
Fir ist das
oo gllch 2u beachten. Das Bemes-
Simgshochwasser betiagt 3,10 m dber HN. Dis Scegangsbelastung wid mit
0,5m definiert. Daher sind Fundamente so tief zu griinden, dass eine Unterspi-
lung ausgeschlossen st
Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist das gesamte Gelande auf eine Ho-
he von 3,10m tber HN aufzuschitten. Dariiber hinaus ist durch technische
dass ein bis zu 0,50 m zu keinem

Wassereintrag in das Gebaude fuhrt. Dazu sind sowohl die Herstellung von
Umgrenzungsmauern in einer Hohe von 0,50 m als auch technische Ma@nah-
men am Gebaude zulissig. Umgrenzungsmauern sind so zu gestatten, dass sie
das Gebaude vollstandig vor Wassereintrag schiltzen konnen. Notwendige Li-
cken in den Mauem (z.8. fur Zufahrten) sind zum Schutz vor Wassereintrag
verschiieRibar zu gestalten.
Die FuBbodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist unter Beriick-
sichtigung der vorgenannten Festsetzung auf mindestens 3,10 m ber HN fest-
zusetzen. Réume unterhalb von 3,10 m dber HN diirfen nicht zu Wohnzwecken
genutzt werden. Wande missen so abgedichtet werden, dass kein Wasser ein-
dringen kann.

10. Umfang und
9 Abs. 1 Rr 17 EauGB)
In dem et sind - von MaBnah-
men und bezogen auf

das anslehende Gelandenrveau nur bis zu einem Ausmaﬂ von 10m zulasslg

Hochwasserschutz, sind grundsatich mit Giner Nelgung on 13 oder flacher
auszubilden.

11. Erhaltung von Baumen, und sonstigen Nut-

zungsregelungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b, § 202 BauGB)

11.1 Grundstiickszufahrten, Stellpléitze und deren Zufahrten sind in wasserdurchids-
siger Bauweise herzustellen

11.2 Bei den ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufilhren.

11.3 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden und wah-
rend der Baumatinahmen gem. | DIN 18920 zu schiitzen. Die notwendigen Pfle-

oder

und
Lonsize sind gleichwertig zu ersevzen
14

Holzen sind im Zefraum von Okiober bis Februar (autsemalb der Vogelhmtzer~
ten) durchzufiihren.

11.5 Abgrabungen und Aufschittungen sind nur auerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) der zu erhaltenden Béume zulssig.

Ortllche Bauvorschriften

Die Déicher der sind oder Satteldach zu-
lassig. Fur die Sattel- und Kruppelwalmdacnem git eine zulsssige Dachne\gung
von 35° bis 45°. Bei Dachformen zulassi

2. Als Dacheindeckung sind nur nlcmglanzende rote, rtoraune, sohwarze oder anth-
razitfarbene Ziegel oder Betonpfannen sowie Reet zulassig. Nebenanlagen kon-
nen auch in abweichender, jedoch nicht glinzender Dacheindeckung ausgebildet
werden. Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den

Dachflachen zulassig.

3. De der als geputzte Fléichen, als
Sichtmauerwerk oder in Kombination der genannten Arten zu gestalten. Die Ver-
wendung von Holz bei der F ist nur auf Fla-

chen (kleiner 30% der Fassadenseite) zuldssig. Bei der Ausbildung der Augen-

‘wande sind nur gebrochene Farben in den Farbtonen Rot, Braun, Gelb, Grau und

Weif zulassig. Farben sind die durch

einer anderen Farbe verandert wurden und daher weniger leuchtkraftig sind

Die Ausbildung reinweiRer Fassaden st nur in Kombination mit Holz oder Sicht-

mauerwerk zulssig. Bei der Gestaltung der Fassaden sind Materialien, die ande-

re Baustoffe vortauschen, unzuldssig

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig

Stellplatze von sind mit einer

begrunten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen

S(Wmauem sind pur aus Netursisinen oder ais Holz.oder Eetonpalzaden 2

Issig. Di ist unzulassig

Emlnedungen auf den der Dorftrate und der Landsssiraie zugewandien Grund-

stucksseiten sind nur bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig und unter Ausschiuss

von Zaunen mit diagonaler Lattung, lremenenden Drahtzaunen sowie Zypressen-

Gewachsen (z.B. Koniferen) durchzufihrer

8. In dem Alge sind nur an der Stelle der Leis-
tung und nur im Erdgeschossbereich bis zu einer Grofe von 0,35 m? zulassig.
Hinweisschilder an anderen Orten als an der Stelle der Leistung sind nur bis zu
einer GroRe von 0,15 m* zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen und solche mit
wechselndem oder sich bewegendern Licht sind unzulassig

9. Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die Festsetzungen dieser nach § 86 Abs. 1
und 2 Landesbauordoung M (LBauO W) erasseren Satzung Gber die orti-

VerstoRt, handelt im Sinne von § 84 Abs. 1

N Bau0 M nd kann mit Buigeld gemal § 84 Abs. 3 LBauO MV belegt
werden.

~N o o

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Au  der

ie
ses ist durch Verdffentiichung im Poeler)aaolblal um 1 032043,

lgt ‘Q/\/

) Die fir Raumordnung und Landesples
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit S

6 Burgerteistefin

3 o
(3) Die Gemeindevertretung hat am 25.02. (dos Bebauungspla-
nes Nr. 30 mit Begriindung einschlief Badvorschriften gebil-
2

fe Bur rmelslellﬂ

4) igen Trager offentlicher

§ 4 Abs. 2 BauGB zur

'ﬁalﬁ"&
5

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes.Nr. M(’ne){o)\e d aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung-dazu sowie der Entwurf der
drtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 11.03.2013 bis zum
12.04.2013 wihrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinwes, dass im Vertahren nach § 13a BauGB von einer Umweltprfung ab-
gesehen wird und dass wahrend der n je-
Sormann " schiflich. oder  zur_ Niederschfl vorgabracht werden- konnen,
am 01.03.2013 durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt gemacht
worden. Ebenfals wirde darauf hingawlesen, dass nict risigerecht abgoge-

un-
bertcksichtigt bleiben prdpr i Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragstelle er )meen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden;al Wﬁen\qellend gemacht werden

Konnen. % \ / )\ ),
WAL
/ al Dv(Burgermels in
\ '
(6) Die hat die Stel der Offent-

lichkeit sowie die Stellungnahmen d ehorden und sonstigen Tré-
ger dffentlicher Belange am 27. as Ergebnis ist mitgeteilt

worden.
°(
7

Ostsoebad Insel Poel, den V-

Ostseebad Insel Poel, den Z

behalt, dass eine Prafun,
te im MaRstab 1: £CL)C
tet werden.

Wismar, den 74.06.2043

(8) Der Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dom Text (il B) sowte o ortichen Bauvorschrifen wurden am 27.05.2013
von der als Satzung
Bebauungsplan Nr. 30 wurde mit Besc}*"{“Qﬁﬁ %éyn\mndevenretung o

7\

27.05.2013 gebilligt.
é;kvé:sienn

aus der Planzeich-

) TAX X ....)ausge'em
Ostseebad Insel Poel, nenZ)f @&3‘1‘ (S]ege]z / ,/

\\,
A3 \U°
(10)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w§h|end—de( Dienststunden von jede
mann ein, esezsn werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

ist am@..034243im Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. In der Be-

ist auf die der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von

(§ 44 BauGB)_ worden, Die Satzung

iiber den Bebauungsplan Nr. 30/51 n ?gx}[nul des0202<2{3 in Kraft

getreten.

Y
Ostseebad Insel Poel, der{ZlfﬁiZﬂ'

(9) Die Satzung iber den Bebauungsp)
nung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Bur fertneléterin

()A‘

Blrgeimeisterin

Ubersichtsplan

Weitendorf

/ ‘ - =

Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
uber den Bebauungsplan Nr. 30
+Wohnbebauung Weitendorf Ost*

umfassend die Flurstiicke 30/4 (teilw.) und 43/3 in der Flur 2 sowie
die Flurstiicke 120 und 121 der Flur 3 in der Gemarkung Weitendorf

Satzungsbeschluss
27.05.2013



