SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30

DER STADT DASSOW
FUR DEN BEREICH WESTLICH DER HERMANN-LITZENDORF-STRARE

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58) geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Eréuterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
: Allgemeine Wohngebiete
WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen,
Wo hier: 2 Wohnungen je Wohngebaude
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundflachenzahl, hier GRZ 0,3, als Héchstmal
TH,,4,00m Traufhéhe, als Héchstmal} Gber Bezugspunkt
FH,.,9.50m Firsthéhe, als Hochstmal ber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAUGRENZE
o] Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
VERKEHRSFLACHEN
— StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Stralenverkehrsflache
A Zufahrt

a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER

LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
=i - unterirdisch
—=—— - oberirdisch

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN UND

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Anpflanzgebot fiir Baume
Erhaltungsgebot fiir Baume
Umsetzung der Baume (3 Stck)

SONSTIGE PLANZEICHEN
(?renzu der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)
GFL-R zug. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Dassow

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16, 18 und 19 BauNVO

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
AT

5
| I Bemalung in Metern

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Leitung

kinftig entfallende Darstellung,
z.B. Baum nach Ifd. Nr., hier: Nr. 11, ohne Schutzstatus

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude

‘@,‘?m vorhandene Biume
§ g;bsa 12;';3 2 BN?}ng 108 Hoéhenangabe in Meter (0 HN76
R T
i geplante Gebaude, beispielhaft
@ Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

Abs. 1 Nr. 13 BauGB m
Abs. 6 BauGB

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
O]
Ol
(Hm

PLP

Baume nach Ifd. Nr., hier: Nr. 2,
geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Baume nach Ifd. Nr., hier: Nr. 8,
geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Baume nach Ifd.Nr., hier Nr. 1
geschitzt nach Baumschutzsatzung der Stadt Dassow

Waldabstand 30m,
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

Vermutliche Lage des Aufnahme- und Sicherungspunktes
des Lagenetzes gemaR Festpunktbild des Landkreises Nord-
westmecklenburg; -aulerhalb des Plangebietes-

@ Vermutliche Lage der Hydranten des Zweckverbandes
Grevesmihlen; -auerhalb des Plangebietes-

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN max46° Dachneigung (DN) als HochstmaR, hier maximal 46°

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

TEIL B - TEXT

DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30 DER STADT DASSOW
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Baugebiete WA 1 und WA 2 werden als Allgemeine Wohngebiete im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind unzulassig (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen
und werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Einbau von Garagen in Kellergeschossen von Einzel- und Doppelhdusern ist nicht zu-
lassig (gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen

Es gelten die gemaR Planzeichnung-Teil A festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen
als Héchstmal® tber dem Bezugspunkt.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufhéhe und der First-
héhe gilt die Oberkante des Erdgeschossfuibodens (FertigfuRboden).

Fur die Festsetzungen der Trauf- und Firsthohe der Hauptgeb&ude gelten folgende obere
Bezugspunkte:

- Traufhéhe: ist der Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der verl&ngerten AuBen-
wand.

- Firsthohe: ist gleich der Schnittflaiche bzw. der Schnittpunkt der Dachauf3enhautflachen.
MalRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Héhe von 0,50 m Gber dem unteren Bezugspunkt nicht
Uberschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen. Das MaR der So-
ckelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens (FertigfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt gilt die
mittlere Hohenlage des zugehdérigen StralRenabschnittes (Oberkante Fahrbahn der Erschlie-
Rungsstralle), gemessen in der Mitte der jeweiligen straBenseitigen Geb&udefront. Die kon-
struktive Sockelhéhe entspricht der Héhe des FertigfuRbodens.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zuléssig.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig. Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.

Kleine Windenergieanlagen i. S. einer Nebenanlage gemaR § 14 BauNVO sind innerhalb des
Plangebietes unzulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen missen mindestens 5,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Stralte entfernt errichtet werden. Dies gilt
nicht fir Aufstellplatze von Abfallbehaltern.

Zum Schutz der gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume sind Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen gemaR §§ 12 und 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nur aullerhalb des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) der geschitzten Baume zulassig.
Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 25 BauGB)

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fir Eingriffe im Zusammenhang mit der Realisierung
des Bebauungsplanes sind auf externen Flachen zu realisieren.

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Stiel-Eichen (Nr. 3, 4 und 5) sind fiir die Anpflan-
zungen entlang der H.-Litzendorfstrale innerhalb des Plangebietes mit zu verwenden. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewahr-
leisten. Die verpflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu
ersetzen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGEN

Fur Anpflanzungen sind ausschlieflich heimische standortgerechte Geholze gemaft Pflanz-
liste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Fur Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische bzw. standortgerechte Gehéize geman
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume 2. und 3. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm.

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Eberesche (Sorbus aucuparia),

Winter-Linde (Tilia cordata "Rancho’),

Baumhasel (Corylus colurna),

Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Paul’ Scarlet’),

Birnen (Pyrus spec.),

Apfel (Malus spec.),

Prunus-Arten (Prunus spec).

Eingriffliger/Zweigriffliger Weilkdorn (Crataegus monogyna/C.
laevigata),

Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),

Rain-Weide (Ligustrum vulgare),

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),

Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Obstbdume-
Baume 2. und 3. Ordnung

Straucher

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzte Rot-Buche (Baum-Nr. 13) ist dauerhaft zu erhalten so-

wie zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

DACHER

Hauptgebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mit Sattel- oder Krippelwalmdachern
zu errichten.

Die geneigten Dacher der Hauptbaukérper sind nur mit roter, rotbrauner oder anthrazitfarbe-
ner Harteindeckung zulassig. Die Harteindeckung ist aus Dachziegeln herzustellen. Die
Dacheindeckung von flach geneigten Dachern mit maximal 25° Dachneigung sind dariber
hinaus auch aus beschichtetem Metall herzustellen. Flachdacher mit maximal 5° Dachnei-
gung sind als bitumindse Dacher, als Grindacher oder als beschichtete Metalldacher herzu-
stellen.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben eines Daches darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind unzulassig.

Glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Die Zulassigkeit von
Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Dachaufbauten und nicht fir Nebengiebel;
ebenso nicht fir Nebengeb&dude und Garagen.

FASSADEN

Die Sockel der Gebdude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern oder zu
verputzen.

Die Fassaden der Hauptgeb&ude sind zuldssig:

- als Putzfassade,

- als Sichtmauerwerk (Klinker),

- als Kombination der vorgenannten Ausfiihrungen,

- als Kombination der jeweils vorgenannten Ausfihrungen mit einer Holzfassade.

Die Fassaden von Anbauten oder Nebengeb&uden sind in derselben Art herzustellen wie die
des Hauptgebaudes, oder mit einer Holzfassade zu errichten.

Fur Erker, Wintergarten und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und Holzkonstruk-
tionen in Verbindung mit Glas zul&ssig.

Dachiberstande sind bis zu 40 cm an den Giebeln und bis zu 60 cm an den Traufen erlaubt.
Diese Regelung gilt nicht fir Terrassen und Eingangsiiberdachungen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager diirfen die Gliede-
rung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht ver-
decken. Sie sind an Hauswanden in der Erdgeschosszone sowie an Zaunen zuldssig.

Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel aufweisen, dirfen nicht verwen-
det werden.

EINFRIEDUNG

Die hintere Einfriedung der Grundstiicke zur Landschaft hin soll mindestens zu 50 % durch-
lassig sein. Alternativ sind Einfriedungen auch in Form von Mauern und einer darauf befind-
lichen Bepflanzung zulassig.

Einfriedungen zu éffentlichen Stralen durfen eine Héhe von maximal 1,20 m, als Hecken
maximal 1,50 m, nicht Gberschreiten.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG
Alle Hauptleitungen fir die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich anderer Gbergeordneter

gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Gas- oder Olbehélter sind unterirdisch
anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

Iv.

10.

11.

BUBGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter lll.1 bis 111.5
verstdlt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buf3-
geld geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
MUNITIONSFUNDE

Soliten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigen-
falls sind die Polizei und gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.
GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen
fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschiieBen. Dazu kann
auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine moégliche Kampfmittelbelas-
tung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bau-
ausfihrung empfohlen.

BAU- UND KUNSTDENKMALE, BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Bau- und Kunstdenk-
male und keine Bodendenkmale bekannt.

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens zwei Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpom-
mern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Bau-
maflnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

ALTLASTEN BZWw. A!_.TLASTENVERDACHT_?FLACHENI VERHALTENSWEISE BEI
UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse (ber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen Bodenveréanderun-
gen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand fiir das Plangebiet nicht vor. Es sind keine schadlichen Bodenveranderungen bekannt.
Es wird jedoch keine Gewahr flr die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schadlichen
Bodenveranderungen (lbernommen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG M-V) festgestelit, besteht die Pflicht, den unte-
ren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu ma-

chen.
Hinweise auf Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen Bodenverénderungen,

erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen von Abféllen,
Flussigkeiten u. a. sind der Landratin des Landkreises als untere Abfallbehtrde unverziiglich
nach Bekannt werden mitzuteilen. Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachli-
chen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fir Altlasten,
altlastverdachtige Flachen bzw. schadliche Bodenveranderungen, unverziglich der Landratin
des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen und dhnlichen Einwirkungen
auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Un-
tersuchungsstellen.

FESTPUNKTE DES AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES DES
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Im Plangebiet befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Auf den Er-
halt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen bertihrt werden,
sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgren-
zen muss gleichermalen verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist
der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich besteliten Vermes-
sungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.
Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze
des Landes M-V.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman
§ 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grund-
wasserabsenkungen wahrend der Baumalnahmen zu.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollte die Beseitigung von Geholzen
gemaRl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachter-
liche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der geholzfreien Fla-
chen keine Brutvégel briiten und die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.
Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten ist, dass die
Baume durch Baumalnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

BELANGE DER WASSERSTRABEN- UND SCHIFFFAHRTSVERWALTUNG DES
BUNDES

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diiffen geman § 34 Abs. 4 des Bundeswasser-
stralengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI | S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der Wasserstralle aus
sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen, etc., sind dem WasserstralRen- und Schifffahrts-
amt Labeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Externe Kompensationsmalnahme
Der durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Dassow entstandene Ein-

griff von 10.434 gm KFA wird {iber den Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone
“Ostseekistenland” ausgeglichen. Es werden 7.050 Okopunkte aus dem Okokonto VR-021
Naturwald Roter See 1 und 3.384 Okopunkte aus dem Okokonto VR-022 Naturwald Roter
See 2 in Anspruch genommen. Eine Reservierung der Okopunkte liegt bereits vor. Die Si-
cherung der Ausgleichsmalinahme erfolgt Uber einen Vertrag bis zum Satzungsbeschluss.
Externe Ausgleichspflanzungen

Zum Ausgleich der Eingriffe in den geschitzten Baumbestand (insgesamt 11 Baume) werden
11 Ausgleichspflanzungen erbracht. Alle 11 Ausgleichspflanzungen sind stralenbegleitend
auf der nordlichen Seite der Seestralle auf dem Flursttick 108 der Flur 3 in der Gemarkung
Johannstorf/Benckendorf umzusetzen. Die Fldche befindet sich im Eigentum der Stadt
Dassow. Die Ausgleichspflanzungen sind Teil einer neu entstehenden Baumreihe entlang
der Seestralle.

Ausgleichszahlungen
Fur 17 Baume erfolgt eine Ausgleichszahlung in Hohe von 6.800€.

BELANGE DER BUNDESWEHR

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat
mit seiner Stellungnahme vom 28. April 2017 mitgeteilt, dass der Bebauungsplan im Interes-
senbereich der militarischen Luftverteidigungsradaraniage Eimenhorst sowie innerhalb mili-
tarischer Funkdienststellen und Richtfunkbereiche liegt, jedoch keine Bedenken bestehen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30 DER STADT DASSOW
FUR DEN BEREICH WESTLICH DER HERMANN-LITZENDORF-STRARE

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Baugesetzbuch (BauGB)
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6

des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

sowie nach der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017
(GVOBI. M-V S, 103 und 1 7), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Dassow vom X\P .............. y I folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie den értlichen Bauvorschriften (iber die dulere
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

VERFAH RENSVERMERKE

. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses_der Stadtvertretung vom 10.04.2013. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschhlsses ist: ﬂnrch Verdffentlichung im Amtsblatt am 28.08.2015
ortsiiblich bekanntgemacht worden. / s

Die fur die Raumordnung und Landespﬁﬁ@lg zﬂs@ﬁ‘qe Stelle ist beteiligt worden, zuletzt mit Schreiben

vom 11.04.2917. A cr
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Die Stadtvertretung hat am 14.05. 201}., vEgmmrf der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 30
beschlossen und zur frihzeitigen Be}e:hgung der ﬂbn\chkelt sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestlmmt /.j o SR

7 (Lt S

. stellvertretende urgennelstenn

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung- nidch §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 22.09.2015 bis zum
22.10.2015 durch éffentliche Auslegung durchgefiihrt worden. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
ist durch Veréffentichung im Amtsbiattam 28,08.2015 ortsiblich bekanntgemacht worden. Die
Offentlichkeit erhalt hier Gelegenheit zur Auﬁerung und’ Enﬁerung

Dassow, den /ﬂj“'{? o (= & |

1. stellvertretende’ rgermeustenn

n: ;féen Tréager offentlicher Belange sowie die
“bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Die von der Planung beriihrten Behbrde&;_i
Nachbargemeinden sind gemaR § 4Abs)
13.10.2015 frihzeitig aufgefordert wordF& h?._'{
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1. stelivertretende Blrgermeisterin

Die Stadtvertretung hat am 14.03. 2017\den der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 30 mit

Begriindung beschlossen und zur Betelhgung 'der' Offentiichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behérden und sonstigen Trager &ffent /cﬁher Be#angegamé § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.
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7. Der Entwurf der Satzung Gber den Bebaudﬁélsnt;a‘p:iif,‘éﬂ'.’bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

9.

10.

11,

12.

13.

dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften tiber die 4uere Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie die zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 11.04.2017 bis zum 11.05.2017 wéhrend der
Offnungszeiten des Amtes Schénberg Land, Dassower Strale 4 in 23923 Schénberg, FB IV, 1. OG an
der Aushangtafel nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit ausgelegt werden, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist; dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber héatten-geltend gemacht werden kdnnen, durch Veréffentlichung
im Amtsblatt am 31.03.2017 ortsiblich bekanntgem t worden. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden benachuchtlgL
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Die von der Planung beriihrten Behﬁrden und sﬁqsﬂgen Trager offentlicher Belange sind geméaR § 4
Abs. 2 BauGB und die Nachbargememden sﬁdgemél!. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.04.2017
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefcﬁedWor en.
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stellvertretend Urgermeisterin

Der katasterméRige Bestand am wrrd als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkle gtl’ﬁ der Vor dass eine Prifung nur grob erfolgt, da

die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 724 rliegt. Regressanspriiche kdnnen

nichtabgeleitet werden. / /
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nen der Offentlichkeit sowie der
chbargemeinden am 18.07.2017

Die Stadtvertretung hat die frisigemé&R abgeget
Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belan,
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden st A
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Der Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften, wurde am 18.07.:2017 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur Satzung Uber den Bebaulmgsplan N\!BO wurde mit Beschluss der Stadtvertretung

vom 18.07.2017 gebilligt. B e )
(%ﬁ ..... Vi 4
. stellvertretende Burgermeisterin
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Die Bebauungsplansatzung, b&stehend*aus' déi‘ Plaﬁ |chnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den

Ortlichen Bauvorschriften wird h|errp1'i ausgeterhg.t.
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Der Beschluss Uber die Satzung Uber den Bebauungsptan Nr. 30 und die Ortlichen Bauvorschriften
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von
allen Interessieren eingesehen werd kan unq Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im  Amtsblatt am L0, r{e)- ortsilblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs.
5 Kommunalverfassung fiir das Land M-V (KV M-V) vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen
worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmacjm’ng in Krdt.
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SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 30

DER STADT DASSOW

FUR DEN BEREICH WESTLICH

DER HERMANN-LITZENDORF-STRARE
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 30| /
\ % | der Stadt Dassow K /

Planungsstand: 18. Juli 2017
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