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1. Einleitung
1.4 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Fur die Ortslage Wangem wurde schon in der Vergangenheit eine innenbereichssat-
zung erarbeitet, die aber in groften Teilen gerichtlich verworfen wurde. Bisher wurden
lediglich einzelne Bauvorhaben verwirklicht.

Die Gemeinde halt fur den Ort Wangern an dem urspringlichen Ziel fest, die Wohn-
funktion zu starken und behutsam zu ergédnzen. Die Gemeinde hat daher auf der
Grundlage der verschiedenen Entwickiungsziele bzw. der geplanten Vorhaben ein
stadtebauliches Konzept erarbeitet, das die stadtebauliche Ordnung gewahrleisten
soll und dariiber hinaus die raumordnerischen Vorgaben beziglich einer Begrenzung
der Wohnbaulandentwicklung in der Gemeinde ber{icksichtigen soll. Die Bericksich-
tigung der landesplanerischen Ziele erfolgt durch die weitgehende Umwandlung der
Wohnbaugrundsticke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 12 in Ferienhausgrund-
sticke. Ein Teil der so frei werdenden Wohnbaukapazitaten werden mit dem B-Plan
Nr. 29 in die Ortslage Wangem verlagert.

Das Konzept enthielt im-sudiichen Bereich der Ortslage Flachen, die urspringlich
nicht Bestandteil des Flachennutzungsplanes waren. Diese wurden daher im Rah-
men der inzwischen wirksamen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes als
Wohnbauflachen mit einbezogen. Es handelt sich um schon bebaute Fléchen, Grin-
flachen sowie einzelne Baulicken, die sich fir die Errichtung von Wohngeb&uden
gignen.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen ‘Konzeptes wurde der vorliegende” Bebau-
ungsplan Nr. 29 aufgestellt, der nicht nur den bisherigen unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB ordnen soll, sondern auch einzelne Arrondierungen vornimmt.
Zielsetzung ist neben der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung, die Begrenzung
der baulichen Entwicklung auf ein vertragliches Mafk. Die vorhandenen, legalen Feri-
enwohnungen sollen dabei auch zukinftig Bestandschutz genief3en.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 besteht im Wesentiichen in der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zunédchst in einem Verfahren nach
§ 13a BauGB. Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein
Instrument an die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane
der Innenentwicklung erstellen zu kdnnen. Im Rahmen der Behdérdenbeteiligung wur-
de seitens des Landkreises die Zulassigkeit eines Verfahrens nach § 13a BauGB
verneint, da einzelne Ausbereichsgrundsticke in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes miteinbezogen wurden.

“Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),
eroffnet die Moglichkeit, das Bebauungsplanverfahren nach dem neuen § 13b weiter
zu fuhren. Dadurch wird es méglich auch Aulenbereichsflachen zu Gberplanen, so-
weit diese unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzen. Der
Bebauungsplan muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriinden und darf eine
Grundflache von 10.000 m? nicht Uberschreiten. Diese Voraussetzungen sind im
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Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 29 gegeben. Die Gemeinde stellt das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 auf den neuen § 13b BauGB um. An-
sonsten gelten die Regelungen des § 13a BauGB. Die Umstellung des Verfahrens
erfolgt formell vor den Abwagungs- und Satzungsbeschluss. Da die Aufstellungsver-
fahren nach 13a und 13b sowohl formell als auch inhaltlich identisch sind, mussen
aufgrund der Umstellung keine Verfahrensschritte wiederholt werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat am 14.03.2016
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 gebiliigt und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde im Zeitraum zwischen dem
11.04.2016 und 13.05.2016 durchgefihrt. Aufgrund der Stellungnahmen der Behor-
den und Blrger wurden einige, nicht wesentliche Anderungen vorgenommen:
Klarstellend wurde die Festsetzung aufgenommen, dass im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes maximal zwei Vollgeschosse zuldssig sind, um Missverstandnisse zu
vermeiden. Im Zuge dieser Konkretisierung wurde auch die maximal zuldssige First-
héhe von urspriinglich 2,00 m geringfligig auf 8,50 m reduziert. Aufgrund der
Stellungnahme des Landreises wurden dariber hinaus einzelne Baufelder angepasst

und fur einige Grundstiicke die Grundflachenzahl geringflgig modifiziert.

Da im Sinne des neuen § 13a BauNVO nunmehr auch Ferienwohnungen und selbst-
standige Ferienhduser in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléssig sind,
enffillt die urspriinglich vorgesehene, grundstiicksbezogene Regelung der Zuldssig-
keit von Ferienwohnungen nach § 1 Abs. 10 BauNVO ("Fremdkdrperfestsetzung”).

Sidlich der L 121 wurde eine Grinflache mit der Zweckbestimmung "Graben” fir gin
vorhandenes Gewdsser |l. Ordnung festgesetzt. Fiur einen ursprunglich geplanten
Fulweg wurde eine Grunfitiche mit der Zweckbestimmung "Wiesenweg" festgesetzt.
Dadurch soll verdeutlicht werden, dass angrenzende, gesetzlich geschiitizte Baume
nicht beeintrachtigt werden. Darlber hinaus wurden zwei gesetzlich geschiizte
Baume im nérdlichen Bereich als zukinftig entfallend gekennzeichnet. Auf dem Be-
troffenen Grundstick wurde eine zusatzliche Grunflache fur die notwendigen
Ersatzpflanzungen festgesetzt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Ortslage Wangern befindet sich in zentraler Lage auf der Ostseeinsel Poel, etwa
2 km éstlich von Timmendorf und etwa 1,5 km sudwestlich des Hauptortes Kirchdorf
an der L 121. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 umfasst im Wesent-
lichen den gesamten unbeplanten Bereich der Ortslage Wangern.

Lediglich im Westen der Ortslage wurden Flachen ausgegrenzt, die nicht unter die
Nutzungskategorie des Aligemeinen Wohngebiets zu fassen sind bzw. bereits durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 "Gutshof Wangern" Gberplant sind. Es
handelt sich um eine touristische Anlage im Bereich des Gutshauses sowie um Nut-
zungen, die aus Lagerhallen, Werkstatten und zum Teil aus ungenutzten ehemaligen
Landwirtschaftsgeb&duden bestehen.




Gemeinde Ostseebad Insel Poel — Bebauungsplan Nr. 29 "Ortslage Wangern"

{5 B &: B e N ¢ 1220 ¥ = o
Luftbild mit ungefahrer Lage des Plangebietes (Quelle: Luftbild, © Geo Basis - DE/M-V, 2017)

1.3  Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

GemaR den Bestimmungen des § 8 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungspléane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde, in der Fassung der 4. Anderung, die Flachen entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 als allgemeine Wohngebiete und
Grunflachen darstellt, wird das Entwicklungsgebot beachtet.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3, 22.01.1991)
einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieRlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen
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sowie die ‘sonstigen planungsrelevanten, zum Zéditpunkt der Planaufstellung giltigen
Gegetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen in der Gemeindever-
waltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13, 23999
Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundiagen dienen ein Lageplan des Vermessungsbiros Bauer, Wismar,
Stand 12/2015, die Topographische Karte Mafistab 1:10000, Geo Basis - DE/M-V,
2016, der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel in der aktuellen
Fassung sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Insel Poel befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP) im Wesentlichen als Tourismusschwerpunktraum, als Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft sowie als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
definiert.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich dariiber hinaus geman den Fest-
setzungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms im Nahbereich des
Mittelzentrums Wismar. Als Siediungsschwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes
wird der Hauptort Kirchdorf definiert. Hinsichtlich -der Wohnbaufldchenentwickiung
wird der Gemeinde eine Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden.
Dieser wird i.d.R. mitrd. 3 % bzw. rd. 6 % des Bestandes fur einen Zeitraum von ca.
10 Jahren definiet. Um dennoch in den von der Gemeinde festgelegten Entwick-
lungsschwerpunkten Kirchdorf und Wangern eine begrenzte Wohnbaufldchen-
entwicklung zu erméglichen, hat die Gemeinde im Rahmen der 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes insbesondere in Vorwerk mégliche Wohnbauflachen in
Sondergebiete umgewidmet und somit reduziert. Die Gemeindevertretung am
04.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsptanes Nr. 12.1 "Gutshof Vorwerk" be-
schlossen. Die Uberwiegenden Flachen sollen nunmehr in ein Ferienhausgebiet
umgewidmet werden. Damit wurden die Voraussetzungen geschaffen, die freiwer-
denden Kapazitdten an Wohneinheiten u.a. der Ortslage Wangern zuzuordnen. Zur
Sicherung dieser Planungsziele wurde ebenfalls am 04.09.2017 fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 12 bzw. fur den identischen Geltungsbereich des
neuen Bebauungsplanes Nr. 12.1 eine Veranderungssperre beschlossen.

Durch die Planung wird lediglich im nordlichen Bereich, sudlich der L 121, landwirt-
schaftliche Flache in Anspruch genommen. Es handelt sich um eine einreihige
Bebauung, die der Arrondierung und Abrundung der Ortsiage dient. Alie (ibrigen Fla-
chen im Geltungsbereich sind entweder schon bebaut oder es handelt sich um
innerdriliche Brach- oder Gartenfiachen.

2. Inhalt des Bebauungsplanes
2.1  Ausgangssituation
Die Ortslage Wangern befindet sich im Verlauf der L121, auf halbem Weg zwischen

Timmendorf und Kirchdorf. Eine Alleenstralle aus noch jungen Baumen fuhrt aus
beiden Richtungen kommend auf sie zu. Erschlossen wird das Dorf im Wesentlichen
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durch die Dorfstrale L121 sowie durch die nach Siden abzweigende Gemein-
destraRe in Richtung Hinterwangern. Im Norden und Westen werden Bereiche der
Ortslage jeweils durch Sandwege erschlossen.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das alte Gutshaus, eine restau-
rierte Jugendstilvilla, die heute zu touristischen Zwecken genutzt wird. Das Gelande
wird Uber den an der westlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Wohnweg er-
schlossen.

Der ostlich des Weges liegende Bereich des Plangebiets wird durch ein reetgedeck-
tes Wohngebaude der ursprunglichen dorflichen Bausubstanz gepragt. Ein dazu
gehdriges, ebenfalls reetgedecktes Nebengebaude, ist allerdings baufallig.

Im Sudwesten der Ortslage wird die Bebauung vor allem durch ehemalige Stallanla-
gen gepragt. Diese werden derzeit zum einen von einer Metallbau- und
Yachtservice-Firma genutzt, die dort auch, an das Plangebiet angrenzend, ein Win-
terlager fur Boote anbietet. Weitere Gebaude sind z.T. ungenutzt und in einem
schlechten baulichen Zustand, so dass sich im sltidwestlichen Bereich des Ortes Sto-
rungen des Ortsbildes feststellen lassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgt in Richtung Stiden der Abgrenzung
zwischen der ehemaligen Stallanlage und der vorhandenen Wohnbebauung an der
Gemeindestralte. Hier befinden sich auch mehrere Flachen, die als Brachflachen zu
charakterisieren sind. Ein Gebaude am sudlichen Dorfteich wurde dartber hinaus
inzwischen abgerissen. Insgesamt ergibt sich daher in diesem stdlichen Ortsrandbe-
reich ein mangelnder Siedlungszusammenhang. Zusétzlich ist festzustellen, dass die
brachgefallenen Flachen teilweise zur illegalen Mdllablagerung genutzt werden, so
dass hier ein stadtebaulicher Missstand vorliegt.

Entlang der Gemeindestrale ist auf der westlichen Seite ein geschlossener Sied-
lungszusammenhang entstanden, der sich im noérdlichen Bereich in Richtung der
Bebauung im westlichen Ortseingangsbereich an der L 121 allerdings wieder auflost.
Zusatzlich sind hier auf einem brachgefallenen Grundstick ruinése Gebaude vor-
handen, die das Ortsbild erheblich stéren.

Der nordlich der L 121 liegende Siedlungsteil wird durch einen Sandweg erschlos-
sen. Nordlich des Weges befindet sich als dominantes Gebé&ude ein
zweigeschossiges Wohnhaus mit dahinterliegenden Garagenanlagen. Ein weiteres
pragendes Gebaude ist die alte Schule, die sich allerdings in einem schlechten bauli-
chen Zustand befindet. Ein Gebaude, das ehemals ebenfalls in diesem Bereich
vorhanden war, wurde inzwischen einschliefilich aller Nebengebaude abgerissen.

Entlang der L 121, innerhalb der Ortsdurchfahrt, lasst sich der Ort Wangern nur
durch die jeweils sudlich der Strae vorhanden Bebauung in den Ortseingangsberei-
chen wahrnehmen. Der westliche Bereich erhélt seine Pragung durch ein groReres
gewerblich genutztes Gebaude.

Als bestimmende Landschaftselemente im Siedlungsbereich sind die beiden Dorftei-
che, die sich zum einen dstlich des Gutshauses, zum anderen im Stiden der Ortslage
an der Gemeindestrafte nach Hinterwangern befinden, zu charakterisieren. Die Tei-
che sind von Schilf- bzw. schmalen Wiesensaumen sowie Baumen und Buschen
umgeben. Beide Gewasser unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gemafi
§ 20 NatSchAG M-V. Der nordlich gelegene Teich wird allerdings teilweise bis in den
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unmittelbaren Uferbereich genutzt. Dies trifft insbesondere auf den 6stlichen Uferbe-
reich zu, in dem Schuppen vorhanden sind.

Die Grundstucksfreiflachen sind der dorflichen Lage entsprechend groR. Uberwie-
gend werden diese als Hausgarten oder Rasenflachen genutzt. In weiten Teilen der
Ortslage ist jedoch auch eine hohe Anzahl an Nebengebaude auf den Grundsticken
charakteristisch.

Die Ortslage ist in allen Richtungen von Ackerflachen umgeben und weist mit Aus-
nahme des Gutsparks, der Birkenreihe an der Dorfstralle sowie anderen vereinzelten
Baumstandorten einen vergleichsweise geringen ortbildpragenden Baumbestand auf.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ist die Wohnnutzung dominierend.
Entsprechend der Lage des Ortes in einer Tourismusgemeinde sind daneben eine
gastronomische Einrichtung und einige Ferienwohnungen bzw. Ferienhauser vor-
handen. AuRerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des westlichen Ortsrandes
befinden sich auf dem Gelande des ehemaligen Gutshauses ein Apartmenthotel,
mehrere Ferienwohnungen sowie eine weitere gastronomische Einrichtung.

An der L 121 befindet sich eine gréRere Lagerhalle mit einer Verkaufseinrichtung und
einer Wohnungsverwaltung.

Insgesamt lassen sich in der Ortslage Wangern nur wenig ubergreifende bauliche
Gestaltungsmerkmale feststellen. Die Fassaden der Wohnbebauung sind zumeist
verputzt oder verklinkert. Bei den Dachformen handelt es sich Uberwiegend um Sat-
tel- und Krippelwalmdacher mit unterschiedlichen Dachneigungen.

Ehemals mit einem Wohnhaus bebaute Flache im Nor-
den des Plangebiets. Hintergrund bereits neu errichtete Wohngebéaude west-
lich des Dorfteiches.

Innerértliche Brachfiache im Siden des Plangebiets. Im




Gemeinde Ostseebad Insel Poel — Bebauungsplan Nr. 29 "Ortslage Wangern"

Ehemals mit einem Wohnhaus bebautes Grundstick
stdlich des Dorfteichs. biet gelegen.

Innerdrtliche Brachflache zentral im westiichen Plange-

Norddstiiche Plangebietsfldche (Arrondierungsbereich). Der nordéstlich gelegene Teich mit Uferbebauung auf

der offentlichen Grinflache.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Durch das stadtebauliche Konzept soll eine behutsame bauliche Bestandsentwick-
lung in der Ortslage Wangern sichergestellt werden.

Im Vordergrund stehen dabei eine starkere stadtebauliche Akzentuierung des sudli-
chen Ortseingangsbereiches sowie die SchlielBung des Siedlungszusammenhanges
im norddstlichen Bereich unter Einbeziehung der vorhandenen Bebauung. Dariuber
hinaus sollen innerértliche Brachflachen, die teilweise eine ortsbildstorende Wirkung
entfalten, einer Bebauung zugefuhrt werden.

Ein weiterer wichtiger Aspekt des dem Bebauungsplan Nr. 29 zugrundeliegenden
stadtebaulichen Konzeptes ist die Tatsache, dass Wangern - neben Kirchdorf - einen
der raumlichen Schwerpunkte der Wohnfunktion im Gemeindegebiet darstellt. Dieser
soll in einem bestimmten MalRe entwickelt werden, muss dariuber hinaus aber vor
dem Hintergrund der raumordnerischen Vorgaben bezuglich der zuldssigen Wohn-
baulandentwicklung in der Gemeinde vergleichsweise restriktiv begrenzt werden.
Daneben sollen auch die zuldassigerweise genutzten Ferienwohnungen bericksichtigt
werden. Diese Notwendigkeit ergibt sich aus der besonderen Entwicklung des Ortes
als Wohnschwerpunkt in einem intensiv touristisch genutzten raumlichen Umfeld.

Die bereits bebauten sowie die fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen wer-
den entsprechend der 0.g. Zielsetzung als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
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Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen, Gartenbaube-
triebe sowie Anlagen fir Verwaltungen sind nicht Bestandteil dieser Satzung (§ 1
Abs. 6 BauNVQ) da von dieser Nutzung aufgrund der vorhanden stadtebaulichen
Strukturen erhebliche Stérungen ausgehen kénnen. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuléssig.
Vorhandene Betriebe genieen Bestandsschutz. Unter diese Nutzungen fallen nun-
mehr gemal § 13a BauNVO auch Ferienwohnungen. Bestehende Nutzungsrechte
werden daher nicht eingeschrankt. Festsetzungen nach § 1 Abs. 10 BauNVO werden
aus diesem Grunde nicht mehr getroffen.

Die zulassigerweise betriebenen Ferienwohnungen genieflen in dem zum Zeitpunkt
der Rechtskraft der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 29 vorhandenen Umfang
Bestandsschutz. Damit sind in Zukunft z.B. Renovierungen der vorhandenen Woh-
nungen zulassig.

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Be-
bauung und wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Anzahl der
Vollgeschosse sowie die maximale Firsthohe bestimmt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) bericksichtigt einen értlich festgestell-
ten hohen Anteil von Nebengebduden auf den in der Regel grolen Grundsticken.
Die Ausmafie der Haupt- bzw. Wohngebaude werden jedoch durch die festgesetzten
Baufenster begrenzt. Da in der Ortslage erhebliche Unterschiede beziiglich der vor-
handenen GrundstiicksgréRen vorhanden sind, wird die " GRZ vergleichsweise
kleinraumig variierend zwischen 0,1 und 0,2 festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch die Festsetzung einer maximalen
Firsthohe (FH) von 8,50 m sowie einer maximalen Anzahl von 2 Vollgeschossen be-
grenzt. Dadurch wird sichergestellt, dass sich die Héhe der Gebdude am Bestand
orientiert. Fir die festgesetzten Hohen gilt als' Bezugspunkt die Oberkante der zuge-
hérigen ErschlieBungsstralle,  zu- bzw. abziiglich des  naturlichen
Hohenunterschiedes gegentiber der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront. Die
Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

Die Gberbaubare:Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Da die Gemeinde aus
raumordnerischen Grinden die Wohnbauentwicklung begrenzen muss, sind die
Baugrenzen vergleichsweise eng gefasst. Dadurch soll verhindert werden, dass uber
die fur eine Neubebauung vorgesehenen Standorte hinaus, weitere Wohngebéaude
errichtet werden. Aus demselben Grund wird geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festge-
setzt, dass in Wohngebauden maximal eine Wohnung zulassig ist.

Zur Herstellung einer (berbaubaren Grundstiicksflache sind Aufschiuttungen oder
Abgrabungen des natiirlich anstehenden Bodens bis zu einem Mal3 von jeweils
0,5 m zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir die Beseitigung von Aufschittungen
und Abgrabungen, die bereits in der Vergangenheit durchgefihrt wurden.
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2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur auleren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stddtebauliche Konzept abgestimmt und in -Anlehnung an das vorhandene
ortliche Gestaltungsspektrum getroffen. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen
zu Art und Maf? der baulichen Nutzung eine an das raumliche Umfeld angepasste
Gestaltung des Ortes gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleis-
tung einer hochwertigen Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen. Insbesondere
unangepasste Dachlandschaften, Werbeanlagen, Gas- und Olbehélter kdénnen das
Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils negativ beeinflussen.

- Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotschwarze Sichtmau-
erwerksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden und
Holzfassaden in weilt oder in hellen Tonen der Farben Rot, Rotbraun, Braun,
Gelb und Grau zuldssig.

- In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten betrégt die zuléssige Dach-
neigung von Hauptdachflachen 25°-50°. Die D&cher sind als Sattel-, Walm-
oder Krippelwalmdacher auszubilden. Als Dacheindeckung sind nur rote, rot-
braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen
zulassig. Bei Nebendachflachen sowie bei Nebengebduden und -anlagen sind
auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Bei Dachnei-
gungen unter 25° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder
Dachfolien sowie beschichteten Blecheindeckungen zul&ssig.

- Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Giasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

- Die Sockelhthe (Abstand zwischen Bezugshdhe und der Oberkante Erdge-
schossfullboden) darf 0,3 m nicht Gberschreiten.

- Einfriedungen sind zu den Stralenseiten hin als Laubholzhecken oder Feld-
steinmauern auszuflihren. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune
sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig. '

- Oberirdische Gas- oder Olbehélter sind Unzuldssig. Stellplatze von Miltbehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

- Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulés-
sig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung lber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto? kann mit BuRgeld geahndet
werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplitze

Die VerkehrserschlieBung der uberplanten Grundsticke ist mit der Dorfstralle L121,
der in Richtung Hinterwangern verlaufenden Gemeindestrale sowie Stichstraien im
nérdlichen und im westlichen Bereich gesichert und erfahrt durch den Bebauungs-
plan keine Anderung. Alle neu bzw. wieder zu bebauenden Grundsticke grenzen an
éffentliche Straflenraume.
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Entsprechend der Uberortlichen Verbindungsfunktion werden die L 121 und die Ge-
meindestrale in Richtung Hinterwangern als allgemeine Verkehrsflachen festgesetzt.
Alle Gbrigen Wege werden aufgrund ihrer untergeordneten Erschlieungsfunktion als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich - fest-
gesetzt.

Die benétigten Stellplétze der Anlieger sind auf den privaten Grundsticken herzustel-
len.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. 29
betréagt rund 8,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung Fléichpngrése inm?
Allgemeine Wohngebiete 60.500
Grinfiache ) 7 12.500
Verkehrsflache 11.400
Wasserflache 1.800
Plangebiet Gesamt 86.200

3. Ver-und Entsorgung

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind innerhalb des Plangebietes
vorhanden. Fur die leitungsgebundenen Anlagen existieren in ausreichendem Male
Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen Versorgungstra-
ger. Die Versorgungstrédger werden als Trager offentlicher Belange in das
Planungsverfahren eingebunden. Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzab-
stande sind bei allen Bau- und Pflanzmafinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur dargestellt.

Trink- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Wismar zentral Uber vorhandene Leitungen
mit Trinkwasser erschlossen. Die Dimensionierung des Versorgungsnetzes ist auch
unter Berlcksichtigung des geplanten, zuséatzlichen Gebaudebestandes ausrei-
chend. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser solite der Einsatz von
wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Fir das Plangebiet liegt eine Léschwasserkonzeption vor, die in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr erarbeitet wurde. Aus dieser geht hervor, dass zur Erstbrandbe-
kampfung die Tankfahrzeuge der Feuerwehren zum Einsatz kommen, wihrend die
Dauerbrandbekampfung tber den sich im Norden des Plangebietes befindenden
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Teich erfolgt. Die zur Verfiigung stehenden Wassermengen sind ausreichend, die
Léschwasserversorgung ist gesichert.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fir die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Wangern existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Das an-
fallende Schmutzwasser wird (ber Hausanschlussleitungen in der Dorfstralte
zusammengefihrt und ‘anschlieRend iiber ein vorhandenes Pumpwerk in die Abwas-
serdruckleitung gefthrt. Von dort erfolgt die Uberleitung zur Klaranlage in Kirchdorf.
Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll wie bisher auf den Grundstickspar-
zellen zur Versickerung gebracht bzw. fir Bewéasserungszwecke genutzt werden.

Im Plangebiet selbst befindet sich nur ein kurzer Abschnitt eines Gewassers 1l. Ord-

nung Dieser Bereich wird als Grunfliche mit der Zweckbestimmung "Graben"
festgesetzt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die e-on/e.dis AG sichergestellt.
Vorhandene Leitungen und Anlagen sind zu beachten.

Ein Anschluss an die zentrale Erdgasversorgung ist in Wangern nicht vorhanden. Die
Heizungen werden vorwiegend mit Of oder Flissiggas betrieben. Diesbezuglich wird
darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung von oberirdischen Gas- und Oltanks
aus gestalterischen Grinden im Plangebiet nicht mehr zul&ssig ist.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz alternativer Energien
zur Wérmeversorgung wie Solarenergie oder Erdwérme zu empfehlen. Die Installati-
on von Solarzellen auf den-Dacherni ist méglich. Dies sollte bei der Exposition der
Gebéaude beachtet werden.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung effolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemalie Abfallentsorgung Uber das
Stralken- und Wegenetz gewahrleistet. Die Abfallentsorgung der Flurstiicke 28/2, 30
und 32 erfolgt Gber die Dorfstra®e in Richtung Hinterwangern. Das Flurstuck 28/2
liegt unmittelbar an dem Verkehrsraum. Von dem Flurstick 30 ist die Stralke in einer
Entfernung von rund 40 m Uber einen &ffentlichen Weg zu erreichen. Die Entfernung
des Flurstiicks 32 betragt rund 60 m. Somit ist die Mlfientsorgung gesichert. Ein
Sammelplatz fur das Abstelien von Miillbehaltern am Tage der Abholung wird an der
Dorfstrafie festgesetzt..

Stellplatze fiir Abfallbehalter sind entsprechend den &rtlichen Bauvorschriften so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung méglich ist und Ungezieferentwicklung nicht
begunstigt wird.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Auf-
grund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Gemeinde
auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbe-
sitzer gemalt § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmeckienburg
wird hingewiesen.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Prinzipiell ist nur eine mégliche Immissionsquelle, die auf das Plangebiet einwirkt zu
erkennen. Diese besteht aus den Verkehrsimmissionen der Landesstrate 121, die
durch Wangern verlauft und als Verkehrsflache festgesetzt wird. Im Bereich der Orts-
lage hat die StralRe die Funkfion einer innerdrtlichen Hauptstrafte, die der
ErschlielRung der Anliegenden Grundsticke und Wohnwege dient.

Da es sich bei der Ortslage um einen bereits weitestgehend bebauten Bereich ana-
log zu § 34 BauGB handelt, ist bei der Immissionsbetrachtung durch den Verkehr
von der vorhandenen Situation auszugehen. Durch die Planung werden keine nen-
nenswerten zusatzlichen Verkehre verursacht. Die Neubebauung erfolgt vorsorglich
in einem Abstand von mindestens 10 m zum 6ffentlichen Stralhenraum. Daher sind
keine zusatzlichen Schallschutzmafnahmen erforderlich bzw. vorgesehen.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Die ehemaligen Stallanlagen im Suden des Dorfes werden nicht mehr durch Viehhal-
tung genutzt. Bei den vorhandenen gewerblichen Nachfolgenutzungen (z.B.
Winterlager fur Boote) geht die Gemeinde davon aus, das etwaige Belastungen
schon aufgrund der vorhandenen, angrenzenden Wohnbebauung in den jeweiligen
Baugenehmigungen ausgeschlossen wurden, die fur die Betreiber auch in Zukunft
bindend sind.

Von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen keine dauerhaften Beein-
trachtigungen aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte zB. zur
Erntezeit auf den. angrenzenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchshelasti-
gungen durch das Ausbringen von Gulle sind im landlichen Raum von den
Anwohnern zu tolerieren. '

13



Gemeinde Ostseebad Insel Poel — Bebauungsplan Nr. 29 "Ortslage Wangern™

5. Umweltbelange

5.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.29 erfolgt innerhalb des beschleunigten

Verfahrens nach § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung gemaf § 2
Abs. 4 BauGB. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsétzen zu ermit-
teln und zu bewerten. Innerhalb des beschleunigten Verfahrens ist eine Eingnffs- und
Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

[

5.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Ostseebad insel Poel befindet sich:

im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis,

im Vorbehaltsgebiet sowie Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege,
im Tourismusschwerpunktraum,

sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Gutachterlicher Landschaftsranmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
Im GLRP WM werden folgende Aussagen fur den planungsrelevanten Bereich ge-
troffen:

¢ In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume ist nahezu die
gesamte Insel Poel als ,Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit” dargestelit (Kar-
te 3).

¢ Der Boden ist im Westen der Insel Poel als ,Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkeit” dargestellt (Karte 4).

s in Bezug auf die 'Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist der
Grofiteil der Insel als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit* ver-
zeichnet (Karte 6). .

Die Insel Poel ist als niederschlagsarm dargestellt (Karte 7).

Die gesamte Insel weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit auf, in den
Kustenbereichen ausschlieBlich eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit (Karte 8).
Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist tberwiegend mit
Stufe 3- hoch bewertet (Karte 9).

e Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die gesamte Insel als Europdisches
Vogelschutzgebiet (DE 1934-401) und die Kusten- und Wasserbereiche als
FFH-Gebiet (DE 1934-302) ausgewiesen (Karte 10).

» Im Sidwesten der Insel ist ein Naturschutzgebiet (N126) verzeichnet (Karte
1), ,,

 Die Insel Poel ist beziglich der Bedeutung fur die Sicherung der Erholungs-
funktion der Landschaft als. ,Bereich mit herausragender Bedeutung"
dargestellt (Karte 13).

¢ In Bezug auf die ,Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von 6kologischen Funktionen® (Karte 1} sind keine konkreten
MaRnahmen fir den Bereich um Wangern verzeichnet.
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Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen
auf die in den iibergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgeru-
fen.

Schutzgebiete

Das Plangsebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Nachfolgend werden die Schutzgebiete aufgefuhrt, die
angrenzend an die Ortslage und im Kistenbereich vorhanden sind:

» FFH- Gebiet DE 1934- 302 ,Wismarbucht®, zu den Kustenbereichen westlich
Entfernung von 2,3 km und 8stlich Entfernung von 1,1 km zum Plangebiet

* Vogelschutzgebiet DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff*, direkt angren-
zend an die Ortslage Wangern

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der
mafRgeblichen Bestandteile der aufgefilhrten Schutzgebiete auszugehen. Die Pla-
nung wird aus dem Flachennutzungsplan bzw. der bereits durchgefiihrien 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt. Fur die Ausweisungen der Baufla-
chen erfolgte im Zusammenhang mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
eine ausfihrliche Untersuchung der FFH-/ SPA-Vertraglichkeit. Eine Uberschreitung
des derzeitigen Mafles der Wirkungen der Ortslage Wangem wird durch die Realisie-
rung des geplanten Vorhabens ausgeschlossen. '

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes finden sich zwei gemank § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Kleingewésser. Im Umfeld der Ortslage sind weitere geschiitzte Gewéasser und Ge-
hélzstrukturen vorhanden. Die Wirkungen des Vorhabens werden das derzeitige Maf
in der Ortslage Wangern nicht Gbersteigen.

« Stehendes Kleingewasser ,permanentes Kleingewasser, verbuscht, Weide“,
Flache 978 m? (NWM 09855)

o Stehendes Kleingewéasser ,permanentes Kleingewasser®, 733 m? (NWM
09847) .

Die vorhandenen gesetzlich geschutzten Biotope werden vom Vorhaben nicht be-
rihrt. Es werden im Bebauungsplan Grinflaichen um die genannten Biotope
festgelegt, die einen zusatzlichen Puffer zu der umgebenden Bebauung darstellen.

5.3 Artenschutzrechtliche Priifung — Relevanzpriifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschiitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die durch
die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundséatzlich durchzufihren ist, werden daher zunéchst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten  herausgefiltert® (Abschichtung), fur die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender
Sicherheit auszuschlieen ist (Relevanzschwelle). Eine detaillierte artenschutzrecht-
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liche Prufung ist fir diese Arten nicht mehr erforderlich. Arten deren Lebensrdume
nicht den Habitatstrukturen im Plangebiet entsprechen, werden per se herausgefil-
tert. In einem dritten Schritt werden weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen,
deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass Sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliellen lassen.
Durch diese Abschichtung wird die Konzentration des zu untersuchenden Artenspek-
trums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kdnnten.

Nur flr die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Prifschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
geman § 44 Absatz 1i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Bei einer Relevanzprifung fir die europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gréfitmogliche Rickschlisse
Gber den Zustand: des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten werden
als Zeigerarten fur die nachfolgende Potentialabschatzung ausgewahlt. Als Zeiger-
bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im An-
hang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwadhnung finden. Aufgrund ihrer
héheren ékologischen Anspriche gegenuber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
ten bestens geeignet,.den Zustand eines Untersuchungsraumes beziglich seiner
Vorbelastungen einzuschéatzen. ;

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen (Potentialabschét-

zung) ’

Die Ortslage Wangern ist mafigeblich gepragt durch die umgebenden Griinland- und
Ackerflachen. Westliche des Plangebietes befinden sich ehemalige Stallanlagen.

Das Plangebiet selbst umfasst nahezu den gesamten besiedslten Bereich der Orts-
lage. Es handelt sich zumeist um Einzelhduser mit entsprechenden Freiflichen. Des
Weiteren sind zwei Kleingewasser sowie innerértliche Brachflachen mit ruderalem
Aufwuchs Teil des Plangebietes. Bestandteil der Freiflichen sind ebenso Einzel-
baume oder Baumgruppen.

Mit -der hier betrachteten Planung erfolgt eine stadtebauliche Ordnung und Arrondie-
rung der Ortslage. Es werden Baullicken genuizt. Dabei handelt es-sich um
brachliegende Areale oder landwirtschafiliche Nutzflachen. Diese neuen Bauflachen
sind mafgeblicher Betrachtungsschwerpunkt der Potentialabschétzung.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen sind uberwiegend stérungsunempfind-
liche Arten des Siedlungsraumes zu erwarten.

Brut- und Rastvogel

Brutvbgel
Das Piangebiet ist bereits stark anthropogen Uberformt. Dazu gehéren optische und

akustische Stérungen durch die vorhandenen Nutzungen. Aufgrund der vorhandenen
Vegetationsstrukturen und Lage im stark anthropogen beeinflussten Bereich, sind vor
allem Brutvdgel, welche durch eine hohe Anpassungsfahigkeit an den Siedlungs-
raum’ gekennzeichnet- sind, zu erwarten. Die vorhandenen potentiellen Biotop-
strukturen bleiben grofitenteils erhalten.
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Baubedingt sind Scheuchwirkungen potentiell moglich” Diese sind allerdings als tem- '
porar und keinesfalls als erheblich einzustufen.

Eventuell notwendige Gehélzfillungen sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29.
Februar auRerhalb der Brutperiode der potentiell vorkommenden Brutvégel durchzu-
fuhren. '

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfihrung
von Féllarbeiten  sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf die potentiell vor-
kommenden Brutvégel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand geman
§ 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

i

Rastvogel
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen und Lage im Siedlungsraum besitzt

das Plangebiet selbst keine Bedeutung fiir Rastvogel.

Aufgrund'der Bestandssituation jedoch davon auszugehen, dass Rastvagel im All-
gemeinen ca. 200 m Abstand zu vertikalen Stérguellen einhalten. Es erfolgen keine
Planungen aufberhalb der bereits im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan dargestell-
ten Siediungsgrenze. Im Rahmen der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
erfolgte eine FFH-/ SPA-Vertraglichkeitsuntersuchung fiur den Bereich Wangern. Es
sind demzufolge keine erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000- Schutzge-
biete zu erwarten.

Siugetiere/Fledermiuse

Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes und der Lage im Siedlungsraum
sind Beeintrachtigungen der Artengruppe der Saugetiere auszuschlieRen.

‘Reptilien

Die vorhandenen Biotopstrukiuren stellen ein potentielles Habitat fir Reptilien dar.
Dabei wird allerdings nicht von einer bedeutsamen lokalen Population ausgegangen,
da das Gebiet nur in Teilen geeignete Habitatstrukturen aufweist. Erhebliche Beein-
trachtigungen durch die Realisierung der vorliegenden Planung sind jedoch
auszuschliefien, da in den geplanten Hausgarten neue Habitatstrukturen entstehen,
die beispielsweise die Funktion als Migrationskorridor dbernehmen. Zudem sind aus-
reichend gleichwertige Biotope als Ausweichmdglichkeit im direkten Umfeld
vorhanden. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit
auszuschlief’en.

Amphibien

Innerhaib des Plangebietes befinden sich zwei Kleingewéasser. Die Bereiche um die
Gewasser werden Griinflachen dargestelit. Mit der hier betrachteten Planung kommt
es zu keinen Beeintrdchtigungen der beiden Gewésser. Das Plangebiet besitzt eine
tendenzielle Funktion als Migrationskorridor zu umliegenden Gewdésserstrukturen.
Erhebliche Beeintrachtigungen potentiell vorkommender Amphibien sind mit Umset-
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zung der Planung nicht festzustellen, da Migrationskorridore in Teilen erhalten und
neu geschaffen werden,

Fische

Innerhaib des.Plangebietes befinden sich zwei Kleingewasser. Die Bereiche um die
Gewasser werden Grinflachen festgesetzt. Mit der hier betrachteten Planung kommt
es zu keinen Beeintrachtigungen der beiden Gewésser. Aufgrund der Gewésseraus-
pragung kann ein Vorkommen .von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie
ausgeschiossen werden. Eine-weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
mah § 44 BNatSchG entfallt.

Schmetterlinge 1

Das Vorkommen von Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habitatstrukturen, wie
blutenreiche Sdume auszuschliefen. Beeintrachtigungen durch Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG sind nicht festzustellen.
Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintrachtigungen von Schmetterlingen ent-
fallt.

Kiafer d

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat flr Kaferarten dar. Es
fehlen blittenreiche Sdume ‘als Nahrungshabitat und Geholze als Wohnstatte. Erheb-
liche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestdnde sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beein-

trachtigungen entfailt. :

Libellen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Kleingewdasser. Die Bereiche um die
Gewasser werden Grinflachen dargestellt. Mit der hier betrachteten Planung kommt
es zu keinen Beeintrachtigungen der beiden Gewasser. Aufgrund der Gewasseraus-
pragung kann ein Vorkommen von Anhang I[V-Arten der FFH-Richtlinie
ausgeschlossen werden. Die geschitzten Libellenarten leben zumeist an Flielige-
wassern. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrédchtigungen geméal § .44
BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen eindeutig ausgeschlossen werden.
Die weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfalit.

Pflanzen
Aufgrund der Lage der planungsrelevanten Bereiche im Siedlungsraum sind Beson-
ders bzw. streng geschitzte Arten der Flora nicht zu erwarten. Erhebliche

Beeintrachtigungen sind somit auszuschliefen. Die weitere Analyse projektbedingter
Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die geschiitzte Flora entfallen.
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-

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen {(Punkt 7.1 bis 7.7) der Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchflihrung
von Eingriffen” des Landesamtes far Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommem werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebidudeabbruch

Im hier betrachteten Bebauungsplan werden Baufenster fur zuséatzliche Bebauung
festgelegt. Einzelne Abbrucharbeiten von baufalligen Strukturen sind gesondert und
aulerhalb des Bebauungsplanes zu prufen. In diesem Zusammenhang sind auch die
Belange des Artenschutzes zu beachten.

» Beseitigung von B&aumen/Hecken und Buschwerk

Die im Rahmen des Bebauungsplanes dargesteliten neuen Bauflachen stellen sich
aktuell u.a. als Gartenareale oder Landwirtschaftsflachen dar. Vereinzelt sind ggf.
Geholze bzw. Gehdlzstrukturen zu entfernen Gehdlzbeseitigungen sind prinzipiell
geman § 39 BNatSchG auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufithren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéassern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Kleingewésser. Im Rahmen der hier
betrachteten Planung sind keine Eingnffe in die Gewésser selbst oder die umgeben-
den Bereiche vorgesehen.

¥» Umnutzung von Fléchen

Das hier betrachtete Plangebiet umfasst einen Grofdteil der Siedlungslage Wangern.
Es handelt sich Uberwiegend um eine stadtebauliche Uberplanung des Bestandes.
Im geringen MaRe ist‘eine Verdichtung der Siedlungslage vorgesehen, durch die
Nutzung von Baulticken innerhalb der bestehenden Ortsstruktur.

Durch die Realisierung der Wohnbebauung gehen Habitate in geringem MafRe verlo-
ren. Der Anteil der Bebauung und der versiegelten Flachen innerhaib des
Plangebietes erhéhen sich. Die Habitatfunktion fur potentiell vorkommende Arten
bleibt im raumlichen Zusammenhang bestehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung
durch die Umnutzung von Flachen ist nicht festzustellen, zumal im Rahmen der Po-
tentialabschiatzung nicht von besonders bzw. streng geschitzten Arten auszugehen
ist, sondern von typischen Arten des Siedlungsbereichs und dazu ausreichend
gleichwertige Strukturen als Ausweichmaglichkeit im direkten Umfeld zur Verfugung
stehen.

» Larm
Mit Umsetzung des Vorhabens treten hauptséchlich baubedingte Gerauschwirkun-
gen auf die potentiell vorkommenden Arten auf. Diese sind allerdings nur temporar

und keinesfalls als erheblich beeintrachtigend einzustufen, was allein schon in der
Dimension der BaumaRnahme begrindet liegt. Betriebsbedingte Gerauschwirkungen

19



Gemeinde Ostseebad Insel Poel — Bebauungsplan Nr, 29 "Ortslage Wangem"

sind zu vernachléssigen, da sie das derzeitige Mal} der vorhandenen Gerduschbe-
lastung der Ortslage Wangern nicht Gberschreiten.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfalit -
MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende MaRnahmen werden durchgefilhrt, um anzunehmende Geféhrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européi-
schen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in
bestehende Wertbiotope (Waldflachen, Kieingewasser, Feuchfwiesen). Die Ermitt-
lung der Verbotstathestdnde wurde unter Berlicksichtigung dieser Malknahmen
durchgefihrt:

* Die Beseitigung von Gehdlzen gemalt § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz
durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofemn im Rahmen einer dko-
logischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvdgel briiten oder
Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen
Behdrde vorliegt

» Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

GemaR § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
“die auflerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehélze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Geholze missen somit auflerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren, 5

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren. '
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5.4 Erfassung des Baumbestandes

Das Plangebiet umfasst nahezu die gesamte Siedlungslage Wangern. Die Aufnahme
des Baumbestandes im Plangebiet ergab, dass keine nach § 19 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschitzte Baume vorhanden sind.

Da eine Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu einer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, verboten
sind, wurde bei der Festlegung neuer Baufelder und Neuausweisung von Wegen
eingehend geprift, ob nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baume
und/oder ihr Wurzelschutzbereich betroffen sind.

Die Planung erfolgte unter der MalRgabe dies zu vermeiden. Beispielsweise werden
im Flurstick 20 sowie im Flurstick 21 (beide Flur 3, Gemarkung Weitendorf) die
Baugrenzen so angeordnet, dass der Baumbestand geschont wird. Im Flurstick
27/2, Flur 3 Gemarkung Weitendorf erfolgt ebenso eine Neudefinierung der Bau-
grenze um nicht in den Wurzelbereich einer nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Esche einzugreifen.

Dariiber hinaus wird der sidliche Abschnitt des Flurstlicks 37 Flur 3, Gemarkung
Weitendorf.in eine offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Wiesenweg
festgesetzt. Auf diese Weise wird ein Wegeausbau vermieden und der vorhandene
nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baumbestand geschont.

Beseitigung von Baumen

Im Flurstlick 1/2, Flur 3, Gemarkung Weitendorf befinden sich zwei vitale Birken mit
einem Stammumfang von 140 cm. Diese Baume sclien gerodet werden um eine
gleichméaRige und sinnvolle Anordnung der geplanten Wohnhauser zu erreichen.
Gemal Baumschutzkompensationserlass erfolgt die Kompensation von Baumen mit
einem Stammumfang von 50-150 cm in einem Verhaltnis 1:1.

Eingriff = | Kompensationéumfagg
2 Hangebirken (Betula pendufa); jeweils | Pflanzung von zwei einheimischen
StU. 140 cm Laubbdumen

e

Als Voraussetzung zur Fallung ist gemeinsam mit dem Bauantrag ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung gemal § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der zustandigen un-
teren Naturschutzbehérde zu stellen.

Kompensationsmaflnahme

Als Ausgleich fiir die Rodung der zwei Hangebirken (Betula pendufa} auf dem Flur-
stick 1/2, Flur 3 Gemarkung Weitendorf sind zwei einheimische hochstammige
Bidume aus der Pflanzliste 3 in der Mindestqualitat 3xv mit einem Stammumfang von
mindestens 16/18 cm zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat auf
dem Eingriffsflurstiick zu erfolgen.

5.5 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Lot

Basis fur die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2/2013, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotopty-
pen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.
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Der hier betrachtete Geltungsbereich ist groitenteils von bereits vorhandener Be-
bauung gekennzeichnet Mit dem Bebauungsplanes Nr. 29 soll die zukunftige
bauliche Entwicklung der Ortslage Wangern gesteuert werden. Da in der Vergan-
genheit mehrere Anfragen bzgl. der Bebaubarkeit von Grundstiicken in der Ortslage
Wangern gestellt wurden, ergibt sich die Notwendigkeit, die bauliche Entwicklung in
Wangern zu steuern.

Entlang der Dorfstralte wird die Moglichkeit fir 3 Baugrundstiicke geschaffen. Aktuell
werden diese Flachen als Acker (12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker- ACL) genutzt.

Die zuséatzlichen Bauflaichen an der StralRe nach Hinterwangern befinden sich auf
einer Flache, welche als inneroriliche Brache (14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete-
OBD) bezeichnet werden kann.

5.6 Planwirkungen

Mit Hilfe der vorliegenden Planung erfolgt eine Arrondierung der Ortslage. Es erfolgt
ein Liickenschiuss zwischen bereits bebauten Bereichen. Es kommt zu einer Erhd-
hung der Versiegelung innerhalb der Ortslage, die als gering angesehen wird. Dabei
handelt es sich um bereits anthropogen uberformte Bereiche. Mit der Nutzung von
innerértlichen Flachen folgt die Gemeinde dem Grundsatz vom sparsamen Umgang
mit Grund und Boden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bieibt der gegenwartige Zustand der zuséatzlichen
Bauflachen erhalten.

5.7 Griinordnerische Festsetzungen

Das hier betrachtete Plangebiet umfasst einen Grofiteil der Siedlungslage von Wan-
gern. Die Umgebung der Ortslage ist maRgeblich durch landwirtschaftliche
Nutzflaichen gepragt. Westlich des Plangebietes béefinden sich ehemalige landwirt-
schaftliche Grofllbauten, die jetzt teilweise gewerblich genutzt werden und teilweise
ungenutzt sind.

Innerhalb der Ortslage befinden sich zwei gemaR § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Kleingewésser. Durch Festsetzungen zur Gestaltung der umgebenden Grinflachen
sollen die Gewasser eine Aufwertung erfahren. Auferdem ist die Pflanzung von
Strauchern vorgesehen, die Nahrung bzw. Habitat flr Brutvdge! darstellen.

Des Weiteren sind eiﬁige gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume vorhanden.
Diese pragen das Landschaftsbild positiv.
E

'Die private Grinfliche am Ortseingang aus Richtung Hinterwangern stellt sich der-
zeit als Brombeergebiisch dar. Hier ware eine reprasentative Gestaltung
winschenswert.

Vorhandene Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes werden erhalten und zum
Teil aufgewertet. Aullerdem werden weitere Grinflachen geschaffen. Hierzu zahit
eine strallenbegleitende Grungestaltung sowie eine klare Definition der Grenze des
Siedlungsraumes zu den umgebenden Ackerflachen durch Abstandsgrinfldchen und
Hausgartenbereiche.
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Im Teil B - Text des Bebauungsplanes werden folgende grinordnerischen Festset-
zungen getroffen:

Die oéffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Stralenbegleitgriin”
sind mit Landschaftsrasen zu gestalten. Der Landschaftsrasen ist mindestens
2- Mal jéhrlich zu mahen. Pro Grundstick ist jeweils eine Zufahrt in wasser-
durchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) mit einer max.
Breite von 4 m zuldssig. Ebenso sind Bepflanzungen mit Bodendeckern bis zu
einer max. Héhe von 60 cm zulassig.

Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Z&surgrun” ist als Land-
schaftsrasen mit Krauteranteil zu gestalten. Die Flache ist mind. 2- Mal jahrlich
zu méhen. Innerhalb der Grunflache sind mind. 3 heimische, standortgerechte
Laub- oder Obstgeholze der Pflanzliste 1 mit einer Mindestqualitdt Hoch-
stamm, Stammumfang (StU) 12/14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die éffentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen” sind
als Landschaftsrasen mit Krauteranteil zu gestalten. Die Flachen sind mindes-
tens 2- Mal jahrlich zu maken. Koniferen sind im Bereich der geschitzten
Kleingewasser und deren Uferbereichen unzulassig. Innerhalb der festgesetz-
ten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

. Natur und Landschaft sind mindestens 3 Gehdlzgruppen aus heimischen

Laubgehodlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Gehdlze der
beigefiigten Pflanzliste 1 mit einer Mindestqualitét Einzelbaume StU 10/12 cm,
Heister 150/175 cm, Straucher 80/100 cm zu verwenden.

Die festgesetzten privaten Grinfiachen mit der Zweckbestimmung “Hausgar-
ten" sind garinerisch zu gestalten und zu pflegen. Fir die Gestaitung sind
heimische Obst- und Laubgehdlze zu verwenden. Die Neuerrichtung von
Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14
BauNVQ ist unzuléssig.

Innerhalb der Grinflichen mit der Zweckbestimmung "Hecke, privat" sind
mehrreihige Hecken mit einer Breite von 5 m anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzung ist in einem versetzten Verband mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,25 m durchzufuhren. Es sind Straucher der Pflanzliste 1
in der Mindestgualitat 80/100 cm zu verwenden.

Als Ausgleich fur die Rodung von zwei Baumen auf dem Flurstiick 1/2 Flur 3
Gemarkung Weitendorf sind zwei einheimische hochstdmmige Baume aus der
Pflanzliste 3 in der Mindestqualitét 3xv mit einem Stammumfang von mindes-
tens 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat auf
dem Eingriffsflurstick zu erfolgen.

Auf bisher unbebauten Grundstiicken sind je neu errichteten Hauptgebdude 2
einheimische Laubbdume oder Obstbdume gemanR Pflanzliste 2 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "StraRenbe-
gleitgran" sind einheimische Laubbdume oder Obstbdume gemal
Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Gehdlze der
Pflanzliste 2 zu verwenden. .

Das Pflanzgebot flr Einzelbdume ist in der Mindestqualitat Hochstamm, 2x
verpflanzt, StU 10/12 cm bei Obstbdumen, 12/14 cm bei Laubbiumen zu er-
filllen. Es sind offene Baumscheiben fir Baumstandorte in einer Mindestgroite
von 12 m?® auszubilden. Die Baumstandorte kénnen entsprechend den 6rtli-
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chen Erfordernissen verschoben werden. Fiir alle Pflanzungen im 6ffentlichen
Bereich gilt eine 3-jahrige Entwicklungspfiege.

s Pflanzliste 1. Vogelkirsche (Prunus avium), Feld- Ahorn (Acer campestre),
Gewdhnliche Felsenbime (Amelanchier ovalis), Holzapfel (Malus sylvestris),
Rote/Schwarze Johannisbeere (Ribes rubrum/nigrum), Kornelkirsche (Cornus
mas), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffeliger/ Zweigriffeliger Weilldorn
(Crataegus monogyna/laevigata), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa).

o Pflanzliste 2: Apfel (Malus spec.), Birme (Pyrus spec.), Berg- Ahorn (Acer

- pseudoplatanus), Feld- Ahorn (Acer campestre), Hain- Buche (Fagus syivati-
ca), Kirsche (Prunus spec.), Pflaume (Prunus spec.) Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium).

o Pflanzliste 3: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Han-
gebirke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordafa), Feldahorn (Acer
campestre).

6. Sonstiges

Im Geltungsbereich der Satzung ist ein Bodendenkmal in dem nachrichtlich Uber-
nommenen Bereich bekannt. Die Veranderung oder Beseitigung dieses
Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt
wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Ein-
griffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation von Bodendenkmalen ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpfle-
ge rechtzeitig vor Beéginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kdnnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Nordwestmecklen-
burg den Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher
schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale un-
vermutet neu entdeckt, iist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition auf-
gefunden- werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehdérde
hinzuzuziehen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittetbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemiR § 49 Abs. 1 WHG'éinen Monat vor Baubeginn bei der Unte-
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ren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur notwendige Grundwasserab-
senkungen wahrend der Baumalinahmen zu.

Die dem Bebauungsplan Nr. 29 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verord-
nungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Gemeindeverwaltung
der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13, 23999 Kirchdorf, wah-
rend der Offnungszeiten einsehbar.

7. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

1
Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im gemeindlichen sowie in
privatem Besitz. Die Kosten fir die Planung wird auf die durch die Planung beguns-
tigten Vorhabentrager umgelegt.

ie Bargermeisterin
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