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Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
"Ortslage Wangem"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Durch den Bebauungsplan Nr. 29 "Ortslage Wangern" sollen nicht nur der bisherige
unbeplante Innenbereich nach § 34 BauGB geordnet, sondern auch einzelne-Arron-
dierungen vorgenommen werden. Zielsetzung ist, neben der Sicherung der stadte-
baulichen Ordnung, die Begrenzung der baulichen Entwicklung auf ein vertragliches
MaR. Die vorhandenen legalen Ferienwohnungen sollen dabei auch zukunftig Be-
standsschutz genielRen.

Der Bebauungsplan Nr. 29 erlangte am 01.01.2018 durch die Bekanntmachung im
Inselblatt Rechtskraft.

Far eine nordliche Flache im Bereich der ehemaligen Schule hat sich nach der voll-
standigen Berdumung der Grundstiicke herausgestellt, dass sich die urspringlich
vorgesehene Bebauung nur erschwert realisieren lasst. Im Bebauungsplan wurden
ein groReres westliches Baufenster und ein kleineres dstliches Baufenster festge-
setzt. Um die nunmehr geplante Bebauung mit drei Geb&uden zu ermdglichen, wer-
den im Rahmen dér 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 die Baufenster in drei
kleinere Baufelder aufgeteilt. Dadurch ist gewahrleistet, dass gemessen-an der ur-
springlichen stadtebaulichen Zielsetzung keine zusatzliche Verdichtung in dem Be-
reich erfolgt.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Ortslage Wangem"
erfolgt gemaR den Vorschriften-des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Mit den Bestimmungen des § 13 BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an

. die Hand gegeben, um im vereinfachten Verfahren Bebauungspléne andern zu kén-

nen, wenn die Grundzige der Planung nicht bériihrt werden. Dies ist bei der vorlie-

genden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29, wie schon erlautert, der Fall. Die

Plananderungen haben keinen Einfluss auf das urspriinglich verfolgte stadtebauliche

Konzept, in den Allgemeinen Wohngebieten zeitgeméafRe Einfamilienhausgrundsticke -
zu schaffen.

Die Durchfilhrung des Verfahrens nach § 13 BauGB fuhrt im Wegentlichen dazu;
dass keine Umweltprifung durchgefihrt wird und die frihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und der Offentlichkeit entfallt.

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde in der Zeit vom 13.08.2018 bis
zum 14.09.2018 durchgefthrt. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben, nach
denen der Entwurf gedndert wurde.
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2 Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet liegt nérdlich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29, nérd-
lich der Landesstralle 12 und 6stlich des Weges nach Neuhof. Betroffen ist im We-
sentlichen der Bereich der ehemaligen Schule.

—

GeltunEsbereich der 1. Anderung des Bebauunsplane Nr. 29 (Quelle: Topografische Karte,
© GeoBasis - DE/M-V, 2018)
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3. Planungsrecht, Plangrundlagen

Flache 1:

o gl e
-----

lan Nr. 29

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 bezieht sich auf einen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 29.

Im wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der 4. Anderung der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel ist der Bereich als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Wie
schon der Ursprungsplan wird damit auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),
sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 zu Grunde liegenden Gesetze,
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Erlasse und Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13,
23999 Kirchdorf, wéhrend der Offnungszeiten einsehbar.

4.  Inhalte der Anderung

Wie schon dargestellt, hat sich fur eine nérdliche Flache im Bereich der ehemaligen
Schule nach der vollstandigen Berdumung der Grundsticke herausgestellt, dass sich
die ursprunglich vorgesehene Bebauung nur erschwert realisieren lasst. Im Bebau-
ungsplan wurden ein groReres westliches Baufenster und ein kleineres 6stliches
Baufenster festgesetzt. Um die nunmehr geplante Bebauung mit drei Geb&uden zu
erméglichen, werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 drei
kleinere Baufelder geschaffen. Dadurch ist gewahrleistet, dass gemessen an der ur-
sprunglichen stadtebaulichen Zielsetzung keine zusétzliche Verdichtung in dem Be-
reich erfolgt.

Alle ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 29 gelten un-
verandert fort.
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Auszug aus der 1. Anderdng des Bebauungsplanes Nr. 29
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5. Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29
umfassend behandelt. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden diese
nicht berdhrt.

i
Gemeinde Ostseebad Insel Poel, den 5“’¢f¢¢f? . k*d/\/ ...........
Die Burgermeisterin



