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Begrtindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmithlen
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Teil 1 Stadtebaulicher Tell

1.

2.1

2.2

Bedeutung der  Stadt Grevesmiihlen und _ stidtebauliches
Entwicklunaskonzept '

Die zentrale Funktion der Stadt Grevesmihlen zwischen der Hansestadt
Ltbeck und der Hansestadt Wismar soll fur die umlisgenden Orte des
Einzugsberelches welter ausgebaut werden. Die Stadt Grevesm{hlen liegt im
Norden der Region Westmecklenburg. Durch die Néhe zur Autobahn A 20, die
Lage an der Bundesstrale 105, welche die oben genannten Zentren
miteinander verbinden, und an der LandesstraRe L 08, die GrevesmUhlen mit
der Landeshauptstadt Schwerin verbindet, ist die Stadt Grevesmihlen sehr gut
an das iberdriliche Verkehrsnetz angebunden.

Grevesmtihlen ist Sitz der Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Zum unmittelbaren Geblet der Stadigemeinde Grevesmihlen gehéren die
Ortsteile Degtow, Polschow, Questin, Wotenitz, BUttlingen, Hamberge, Santow,
Everstorf, Holkendorf, Barendorf, Grenzhausen, Neu Degiow und Drei Linden.
Die Einwohnerzahl der Stadigemeinde Grevesmiihlen betrégt derzeit etwa

10.971 Einwohner (Stand 31.12.2007).

In Grevesmiihlen ist durch die giinstige Lage und die Funktion als Kreisstadt fir
den Landkrels Nordwestmecklenburg welter ein Interesse an Bereltstellung von
Gewerbeflichen und Wohnbauflichen zu erwarten. Dies wird sich nach
bisheriger Auffassung auch durch die Bildung von Grofkrelsen nicht &ndern.

Die Stadt welst in Anpassung an Ihre zentralériichs Bedeutung Gewerbe- und
Wohnbauflidchen vornehmlich im Stadigebiet aus. Fir die landlichen Ortsteile
werden nur Baufldchen im Rahmen der Eigenentwicklung ausgewiesen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet befindst sich am direkten nordwestlichen Rand der Stadt
Gravesmihlen und nérdlich der Bundssstrafs B105.

Der Geltungsbereich der Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 28 wird

begrenzi:

- im Nordosten. durch den Vislbecker Weg,

- im Nordwesten durch landwirtschaftliche Nutzflichen,

- Im Osten durch vorhandene Bebauung,

- jrm Sliden durch die BundesstraRe B 105 bzw. Grundstlicke entlang

der Bundesstralke B 105.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt
Grevesmtthlen dient eine Amtliche Plangrundlage im MafRstab M 1 : 1.000 mit
der Bezugshshe HN, die durch das Vermessungsblro der ObVi Dip!. Ing. Holst
und Dipl. Ing. (FH) Kréhmer, erstellt wurde.

Planungsstend: Satzung




Begrtindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmihlen
fiir das Industrle- und Gewerbsgebist Gravesmtihlen Nordwest

2.3 Rechtsgrundlagen

Der Aufsteliung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGB. | 8. 3316).

= Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Jahuar 1990 (BGBI. | 8. 133), geéindert durch Artike! 3 des
Investitionserielchterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. Aprll 1993

(BGBL | S, 466).
" Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1 £890) vom 18. ; .

Dezember 1990 (BGBI. | S. 58). {

* Landesbauordnung Mscklenburg-Vorpommern in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVORBIl. M-V S. 102), zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mal 2006 (GVOBI. M-V

S. 194),

*  Kommunalverfassung fir das lLand Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung vom 08. Juni 2004 (GVOBI M-V S, 205), zuletzt gesindert durch
Gesetz vom 10.Juli 2006 (GVOBI. M-V 2008, 8. 539).

Die Rechtsgrundlagen gelten jewsliis in ihrer letzgtiltigen Fassung zum
Zsltpunkt der Beschlussfassung.

24  Bestandtelle des Bebauungsplanes

Die Planzsichnung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 29 besteht aus: .
Tell A -Planzeichnung des Bebauungsplanes im (
MaRstab M 1 : 1.000 mit der Zsichenerktarung und

Tell B -Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

sowie der
Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, belgeflgt.

Bestandteil der Begriindung zur Satzung ther den Bebauungsplan Nr. 29 ist
der Umweltbericht mit integrieriter Prlifung der Umweltbelange und der

Eingriffs-/ Ausgleichsbllanzierung.

2.5 Quellenverzeichnis

Der Ausarbeltung der Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 29
der Stadt Grevesmithlen lisgen folgende Unterlagen zugrunde:

* Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Grevesmuhlen, unter
Berticksichtigung der 1. und der 2. Anderung, wirksam.

=  Landesentwicklungsprogramm  (LEP) Mecklenburg-Vorpommern, !
30. Mal 2005.

Planungsstand: Satzung
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Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmiihlen
flir das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmihlen Nordwest

= Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) flir die Region
Westmecklenburg, 19986.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Zislsetzung des Bebauungsplanes ist es, die verkehrliche Anbindung der
bestshenden Kidranlage neu zu regeln und planungsrechiliche
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbs- und Industriegebietes im
westlichen Anschluss an die vorhandene Kléranlage zu schaffen.

Bisher erfolgt die Zufahrt zur Kldranlage des Zweckverbandes GrevesmUhlen
(ZVG) Uber den Vielbecker Weg durch ein Wohngebiet. Um eine Entlastung
des Wohngebistes von Durchfahrtsverkehr durch Last- und Nutzfahrzeuge zu
erreichen, ist.die Anderung der Zufahrt erforderiich.

Aufgrund der welteren Entwicklungsabsichten fir den Bereich der Kl&ranlage
bistet es sich an, westlich anschlieRends Flachen als Gewerbe- und
Industriegebiste zu entwickeln. Ziel ist die Ausnuizung von Synergien mit dem
Klgranlagenstandort. Der Vorieil und die Synergie mit der Lage der Fl&chen an
der Kléraniage des Zweckverbandes Grevesmiihlen soll genutzt werden.
Abwéarme im Zusammenhang mit der Ver- und Bsarbeitung von Abprodukien
soll flir gewerbliche Ansiedler genutzt werdsn.

Dieser neue Standort fir Gewsrbe- und Industrieanlagen wurde gewdhit, da
innerhalb des Stadigebietes Potentiale zur Entwicklung von Gewerbestandorten
nur noch begrenzt vorhanden sind. In den Bereichen Grlner Weg und Langer
Steinschlag sind nur noch wenige freie Flachsn verflgbar.

Hinsichtlich der gewerblichen Entwicklung haben sich Zielvorstellungen der
Stadt Grevesmiihlen in den letzten Jahren gedndesrt.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 (Teilbersich TB10 der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes), der ehemals als Gewerblichs
Baufliche ausgewiesen war, ist das Ziel der Stadt nunmehr die Entwicklung
elnes Sonstigen Sondergebistes — Freilichtspielstétts. Die planungsrechtliche
Vorbereitung erfolgte mit Aufstellung der Satzung tiber die 1. Anderung des
-Bebauungsplanes Nr. 18.

Im Zusammenhang mit der Neuauswelsung von gewsrblichen und industriellen
Flachen im waestlichen Anschluss an die Kidranlage (verbindliche
planungsrachtiiche Regelungen werden mit der vorlisgenden Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 28 geschaffen) kommt es im Rahmen einer welteren
Anderungsabsicht fir den Teilbersich TB 2 im Rahmen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Racknahme von gewerblichen Baufléchen an der
Kititzer Strale. Bisher ausgewissene Gewerbeflachen an der KlGtzer Strale
werden zu Gunsten einer arrondisrenden eher gemischten Nutzung
zurlickgenommen. Auch Im Zusammenhang mit der EntwickiungsmaRnahme
der Stadt Grevesmhlen und der damit verbundenen Umsiedlung und
Varlagerung von Betrieben wird eine alternative gewsrbliche Ansiediungsfidche
im nérdiichen Bereich der Stadt gesucht. Diese bletet sich in dem Bereich an,
der durch die Kldranlage vorgepragt ist.

Der Bereich an der Klitzer StraBe ist aufgrund der Wehnnéhe weniger flr
stérende industrielle und gewerbliche Nutzungen gesignet. Im Bereich an der
Klatzer StraRe erfolgt eine Entwicklung in Richtung gemischter Nutzungen,
neben den noch vorhandenen landwirtschaftlichen Anlagen.

Gerade unter Bezug auf erforderliche Verlagerung von Betriebsstandorten im
Zusammenhang mit der Vorbereitung und Realisierung  der

Planungsstand: Satzung




Begrindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen
flr das Industris- und Gewerbegebist Grevesmiihlen Nordwast

Entwickiungsmainahme, Geblet des Bebauungsplanes Nr. 27, ist eine Flche
flr Auslagerung von Betrisben, die landwirischaftliche Produkie be- und
verarbelten, notwendig. In diesem Zusammenhang bletet sich eine Synergie mit
der Abwérme, die bel der Kisiranlage produziert wird, an.

Daher ergab sich das Erforderis zur Auswelsung eines Standortes far die An-
und Umsiediung von Industrie- und Gewerbebetrisben, was mit der Ausweisung
des Tellbereiches TB 2, der sich auf den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29
bezieht, in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wurds,
Der Teilbersich TB 2 der 3. Anderung des Fi&chennutzungsplanes wurde
zunéchst vom Antrag auf Genehmigung ausgenommen. Voraussstzung fir den
Abschluss des Verfahrens fr den Tellbereich 2 war die Schaffung der
Voraussetzungen auf der Ebene der Landschafispianung und der Prifung der
Umweitbelange. Die Voraussetzungsn wurden durch die Fortfthrung des
Verfahrens zur Aufstellung des Landschaftsplanes und durch die Prtfung der
Umweltbelange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geschaffen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm wird der Stadt Grevesmihlen unter
6.4 .Produzierendes Gewerhs® folgendes Ziel zugeordnst: Grevesmitthlen soll
gls traditioneller regionaler Standort fir das produziersnde Gewerbe in seiner
herausragenden Bedeutung flir den regionalen Arbeitsmarkt und zur Erh&hung
der Wettbewerbsfahigkeit gesichert und entwickelt werden. Soziale und
technischs infrastruktur sind zu entwickeln.

Die Stadi GrevesmUhlen bereitet den Standort der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 29 fir die Ansiediung von Industriegebleten und fir
Gewerbsbetriebs vor, um den Anforderungen an die Ziele der Raurnordnung
und Landesplanung gerecht zu werden und die Aufgaben als Mittelzentrum ftir
die Gemeinden der Umgebung wahrzunehmen.

Elnordnung in Obergeordnete Planungen

Reglonal- und Landesplanung

Nach den Darstellungen des Landssraumentwicklungsprogramms (LEP) far
das Land Mscklenburg-Vorpommern (vom 30. Mal 2005) kénnen flr die Stadt
Grevesmihlen foigende Aussagen getroffen werden:

* Die Kreisstadt Grevesmiihlen wird als Mittelzentrum eingestuft.
Die Stadigemeinde Grevesmiihlen gehdrt zu einem Raum mit
besonderer natlrlicher Eignung ftr Fremdenverkehr und Erholung und
gehdrt daher zu einem Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus.

= Fiéchen stdlich bzw. slidéstlich der Stadt sind Vorbehaltsgebiste flir
Trinkwasser.

= Die unbebauten Flachen der Stadtgemsinde befinden sich in sinem
Raum mit gréerem Anteil landwirtschaftlich gut geeigneter Flachen und
sind Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft,

* Durch die Stadt flihrt das groRréumige Schienennetz.

= Etwa 4 km sfidiich von Grevesmtihlen verlauft die Trasse der
Bundesautobahn A 20. Die Obergeordnete StraRenverbindung
Bundesstralle B 105 wird auch weiterhin groRe Bedsutung fir die Stadt
Grevesmuhlen behalten. Uber die Anschlussstelle zur Autobahn bei
Upahl ist Grevesmihlen gut an das (ibergeordnete Verkehrsnetz

angebunden,

* Grevesmihlen jst als Kreisstadt das bedeutendste politische und '

Planungsstand: Satzung
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen
y filr das Industrie- und Gewerbegeblet GrevesmUhlen Nordwest

4.2

wirtschaftliche Zentrum des Landkreises Nordwestmecklenburg und
gewinnt auch zunshmend an Bedeutung fUr die Erholung und desn
Fremdenverkehr, Die Stadi besitzt gute Voraussetzungen als Wohn-

und Gewerbsstandort.

Mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm (PROP) Westmecklenburg
werden die Zielsteliungen der (bergeordneten Landesplanung untersetzt und

weiter prézisiert:

v Telle des Stadigebletes befinden sich Im Vorranggebiet bzw.
Vorsorgeraum Naturschuiz und Landschaftspflege.

»  Grevesmuhlen liegt im Fremdenverkehrsentwicklungsraum.

= Die Stadt Grevesmihlen wird von FFH-Geblsten und von einem SPA-
Gebist (Nr. 73), das durch das Umwsltministerium vorgeschlagen
wurde, ber(hrt. Das Plangeblet direkt ist-von diesen Schutzgebieien
nicht betroffen.

s Als Schwerpunkt der wirlschaftlichen Entwicklung und als
Versorgungsstandort ist Grevesmbhlen ale zentraler Ort im |&ndlichen
Raum in besonderem MaBRe zu sichern und zu stérken, um die
Entfernungen flr die Bewohner des Einzugsgebletes méglichst gering
zu halten. Als Versorgungskemn und Kristallisationspunkt flir soziale,
kulturelle und wirtschaftliche Einrichtungen im l&ndlichen Raumn ist die

Kreisstadt vorrangig zu entwickeln.
Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiihlen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen berlicksichtigt in seiner
wirksamen Fassung derzelt fir die Flichen im Plangeblet noch Fl&chen fir die
Landwirtschaft anstelle der vorgesehenen Baufldchen. Im Bebauungsplan
festgessetzte Griinfidchen, Fi&chen flir Wald bzw. Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Flachen flr die Landwirtschaft, als Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Flachen flir
Wald dargestsiit.

Zur Anpassung der Ziele der verbindlichen Baulsitplanung wurde das Verfahren
fir die Bearbeitung des Flachennutzungsplanes fir den Teilbereich 2 im
Parallelverfahren durch die Stadt verfolgt. Die innerhalb der Satzung Qber den
Bebauungsplan Nr. 28 vorgesshene Flache wird als zu &ndernder Teilbersich
TB 2 innerhalb der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes betrachtet.

Ftr einzelne Teilbereiche wurde die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
bereits abgeschlossen. Fiir den Teilbereich TB 2, der den Bereich der Satzung
iber den Bsbauungsplan Nr. 29 betrifft, war der Abschluss des Verfahrens zur
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes erst maglich, als die
Voraussetzungen auf der Ebene der Landschaftsplanung und der Prifung der
Umweltbelange bestanden. Diese Voraussetzungen wurden durch die
Fortflihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Landschaftsplanes und im
Rahmen des Bsbauungsplanverfahrens geschaffen. Erst nach Genehmigung
far den Tellbersich 2 der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Grevesmihlen durch das Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung
ist die Bekanntmachung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 29 durch

dle Stadt Grevesmihien mdglich,

Im Flachennutzungsplan werden fir das Plangebiet gemaR Zielsetzungen des
Bebauungsplanes gewerbliche Baufi&chen sowle Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen dargestelt. im Rahmen der 3. Anderung des

Planungsstand: Satzung
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Begrtindung zur Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadi Grevesm(ihlen
fir das Industrie- und Gewerbegebist Grevesmuthlen Nordwest

Flachennutzungsplanes fand mit der zustdndigen Forstbehdrde ein
Vororttermin am 06. September 2006 zur Bestimmung der Fl&chen fir Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes staft. Diese Fldchen werden ebenfalls in der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes berlicksichtigt.

Planerische Zielsetzungen

Das Entwicklungsziel fir den Bebauungsplan besteht darin, die
StraRenanbindung fUr die Klaranlage des Zweckverbandes Grevesmlhlen
(ZVG@) zu verbessern und Baugebiete flir industrielle und gewerbliche
Ansledlungen vorzubereiten. Bisher erfolgt die Zufahrt zur Kigranlage Gber den
Vielbecker Weg durch sin Wohngsbiet. Um sine Entlastung des Wohngebietes
zu erreichen, ist die Anderung der Zufahrt zur Klaranlage erforderiich.

Die Realisierung des Bebauungsplanes Ist durch die Stadt Grevesmihlen in
Zusammenarbeit mit der Wirischaftsférdergesellschaft mbH des Landkreises
vorgesehen.

Aufgrund der weiteren Entwicklungsabsichten flir den Bereich der Klaranlage
bletet s sich an, diesen Bereich gewerblich zu nutzen und zu ergénzen.
Entsprechend werden Entwicklungsfldchen flr Gewerbe- und industriegebiets
westlich der vorhandenen Kléranlage festgesetzi.

Zur Berlicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschafispflege
werden Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Im stdlichen Bereich des Plangebletes
werden Flachen flr Wald entsprechend dem tatséchlichen Bestand geménR der
Abstimmung mit dem Forstamt Schonberg (am 08. September 2008)
festgesetzt, die flir Ausglelchs- und Ersatzmalnahmen geeignet sind.

Die Zufahrt zur Kl&ranlage von der Bundesstrale B105 soll neu hergestsilt
werden. Diese wird gleichzeitiy als ErschlieBungssirale flr zukUnftige
gewerbliche und Industrielle Ansiedler vorbereltet. FUr die zukUnftige Nutzung
der Kléranlage und die beabsichtigte industrielle und gewerbliche Ansiediung
auf Flachen im Anschluss der Kl&ranlage ist eine ausschiieRliche Zufahrt tiber
den Vielbecker Weg nicht gesignet. Deshalb Ist sine alternative
Verkehrsanbindung vorgesehen, die zu einer Entlastung des Vielbecker Weges
fUhrt. Durchaus denkbar wéren aus stadtplanerischer Sicht auch andere
Zufahrten im Bereich zwischen der im Plan dargestellien Trassenvariante und
der an der Bundesstrale B 105 vorhandenen Bebauung. Im Sinne einer
langfrisigen und nachhaltigen Entwicklung wird Jedoch unter dem
Gesichtspunkt der fir dis Stadt beabsichiigten industriellen und gewerblichen
Ansiedlung In diesem Bereich eine neus und weltgehend konflikifrele Zufahrt

planerisch vorbereitet.

Ohne gesondert Fléchen fir die Nutzung regenerativer Energlen auszuweisen,
geht die Stadt Grevesmihien davon aus, dass solche Ansiedlungen innerhalb
von Gewerblichen Baufldchen realisiert werden kbnnen. Die Festsetzung elnes
Sondergebietes f{ir regenerative Nutzungen wird aus Sicht der Stadt
Grevesmihlen deshalb In diesem Bereich nicht vorgesshen. Im Anschluss an
die Anlagen des Zweckverbandes bletet sich jedoch die Ansiedlung von
entsprechenden Betrieben und Anlagen an. S8ynergien kénnen durch
Kooperaflonen mit Anlagen des Zweckverbandes Grevesmithlen erreicht

werden.

Im Zusammenhang mit der Betrachtung von Fremdenverkehr und Naherholung

Planungsstand: Satzung

g




Begrlindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesm{thlen
fr das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmihlen Nordwest

6.1

ist Zlel der Stadt, die Schaffung von Hauptwanderwegen durch bzw. am Rande
des Plangebietes. Gerade eine Verbindung zu Fléchen sldlich der
Bundesstrae B 105, den geplanten Wohnbauflachen bzw. der vorhandenen
Wohnbebauung, ist Ziel der Stadt. Es sollen attraktive Wegeverbindungen zum
Vielbecker See geschaffen werden. Eine Wegeverbindung bistet sich entlang
der vorgesehenen PlanstraBe an. Hier kann eine Verbindung zwischen
Vielbecker Weg und Anbindung an dis Bundesstrale B 105 hergestellt werden.
ZukOnftig ist eine Weiterflihrung in stdliche Richitung durchaus denkbar.
Konkrete Planungsabsichten hierzu gibt es jedoch nicht. In das Netz der
Wanderwege wird auch der Vielbecker Weg eingebunden. Eine Durchfahrt fir
den o&ffentlichen Verkehr, auBer flr den landwirtschaftlichen Verkehr, soll
zuklinfiig ausgeschlossen werden. Der Weg soll seiner Bedeutung als Geh-
und Radwanderweg behalten. Die Festsetzung des Bsbauungsplanes
beriicksichtigt eine Eins8umung der Industriegeblete zum Vielbecker Weg hin.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Innerhalb des Bebauungsplanes werden Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung sowoh! flir Gewerbegebiete als auch fur Industriegebiste getroffen.
Dabei wird nach zuldssigen, ausnahmsweise zulfissigen und unzuldssigen

Nutzungen differenziert,

Die Festsetzungen werden so berlicksichtigt, dass maRgeblich die Ansiedlung
von produzierendsn und gewerblichen/ industriellen Unternehmen vorbereitet
wird. Deshalb werden insbesondere auch Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereltschaftspersonen sowle Betrisbsinhaber und  Betriebslelter
ausgeschlossen, Auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitiiche Zwecke sind fir das Gsbist nicht vorgesehen, well sle an
anderen Standorten innerhalb des Stadigebietes besser eingeordnet werdsn
kdnnen. Wohnungen werden insbesondere auch deshalb ausgeschlossen, um
zuklnftige Nutzungskonflikie zwischen dem gewerblichen / industriellen Betrieb
und den Wohnfunktionen auszuschlieRen. Vorrang hat der produktive Aspekt
bel der Planung und Vorbereltung des Gebletes.

Deshalb werden auch Einzelhandelsbetriebe auf den produkiiven Bereich
beschrénkt. Es werden nur Einzelhandelseinrichiungen zugelassen, die im
Zusammenhang mit der Produktion des Betriebes stehen, somit nur als
Handwerkshande! bzw. produktionsbezogener Einzelhandel. AusschiieRliche
Einzelhandelsbetriebe sind somit ausgeschlossen, well sie an diesem Standort

nicht vorgesehen und gewiinscht sind.

MaRgebliches Kriterium fir die Einschrénkung von Tellbereichen in den
Gebieten GE 5, GE 6 und Gl 3.2 ist, dass hier Vorbelastungen durch
Geruchsimmissionen von der Kléranlage bestehen. Diese Vorhelastungen
mssen flir die zuklinftige Ansiedlung bewertet werden.

Deshalb werden in diesen Bereichen nur einzelne der sonst nach dem § 8 Abs.
2 BauNVO und der nach § 9 Abs. 2 BauNVQO zulédssigen Nutzungen
zugelassen. Aus Sicht der Stadt GrevesmUhlen kénnen unter Berficksichtigung
der Orilichkeiten und der Umgebung solche Lagerpldtze und Lagerh&user
zugelasssen werden, die unempfindlich gegeniiber Gerlichen sind. Die
Lagerung von geruchsempfindlichen Stoffen schlief3t sich somit aus.
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Begrindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen
fur das Industrle- und Gewerbegebiet Grevesmuihisn Nordwest

Darfiber hinaus sollen Betriebe berlicksichtigt werden, in denen vorrangig nur
Produktionsgebdude entstehen. Hier wird Bezug genommen auf das
vorhandene Unternehmen Im Geblet GE 5. Es ist ein Betrieb vorhanden, der
berelts vor Erlass bzw. Aufstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr.28 in unmittelbarer Nachbarschaft der Kidraniage seinen Bestrieb
aufnehmen konnte. Die Zul&ssigksit wurde durch Baugenehmigung geregsit.
Die Baugenshmigung wurde durch den Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg ertelit.

DarGber hinaus wird durch Festsetzung berlicksichtigt, dass gerade solche
Betriebe, fir die Geruchsbeeintréchtigungen unempfindlich sind, in dem
vorbelasteten Bereich angesiedelt werden kdnnen. Hierbet handslt es sich zum
Belispiel um Biogasanlagen.

Im Zusammenhang mit den zukUnftigen Ansiedlungen sind ohnshin die
Anforderung des § 15 BauNVO zu ber{icksichtigen. Nachbarschaftskonflikte
sollen durch konkrete Priifung im Einzelbaugenehmigungsverfahren

ausgeschlossen werden.

Windenergieanlagen werden ausgeschlossen, um hier zusétzlich
Rechtssicherhsit zu erlangen. Windenergieanlagen sind zwar ohnehin nur
innerhalb von Eignungsgebieten flr die Errichtung von Windenergieanlagen
gemaBR RROP zuldsslg; somit auRerhalb von Eignungsgebieten urizuldsslg.
Hier handelt es sich nicht um ein Eignungsgebiet, sondern um eine Fliche
auBerhalb von Eignungsgebieten, somit sind Windenergisanlagen generell
unzul&ssig. Aufgrund von Hinweisen in anderen Bauleiiplanverfahren durch
Behdrden bzw. sonstige Trager 6ffentiicher Belange berflicksichtigt die Stadt.
Grevesmlihlen Jedoch zusétzlich diese Festsetzung zum Ausschiuss der
Windenergieanlagen um den Sachvsrhalt eineindeutig zu bestimmen.

Innerhalb der Gewerbegebiets wird =zusatzlich geregelt, dass auch
Vergnligungsstétten unzuldssig sind. Es handelt sich hisr zwar nur um elne
ausnahmsweise zulissige Nutzung; es ist jedoch nicht Ziel der Stadt
Grevesmihlen, die fir Produktion und Industrie vorzubereitenden Fldchen fr
andere Nutzungen zuzulassen. Deshalb erfolgt diese Einschrénkung.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) - Ausschiuss und Eilnschrinkungen von
allgemeln bzw. aushahmswelse zuldssigen Nutzungen (§ 19 Abs. 1, 5, 6
und 8 BauNVO)

Zuléssige Nutzungen
In den singeschrénkten Bereichen der Gebiste GE 5 und GE 6 (innerhalb der

Berelche der 15% Isoplethe der relativen Wahmehmungshaufigksit von

Geriichen) sind zuléssig:
» von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO zul#ssigen Nutzungen nur

Lagerh&user und Lagerplétze,
» Betrisbe, in denen vorrangig nur in Produktionsgebduden gearbeitet

wird,
= Betriebe, dle in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich

sind, z.B. Biogasanlagen.

Mit der Festsetzung werden die Anfordsrungen an den Schutz vor
Geruchsimmisslonen bericksichtigt. Der vorhandene Bstrisb innerhalb des
Gebletes GE 5 wird in seinem Bestand berlicksichtigt und gesichert.

Planungsstand: Sefzung
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Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Gravesm{ihien
fur das Indusirie- und Gewerbegeblet Grevesmahlen Nordwest

Ausnahmswelse zuldssige Nutzungen

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 5 und GE 6 sind nur ausnshmswsise

zuldssig:

» Einzelhandelseinrichtungen, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach

Art und Umfang In elndeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Gltern — einschlieBlich Reparatur- und
Servicelelstungen ~ des Betriebes steht (Handwerkshandel bzw.
preduktionsbezogener Einzelhandel).

Unzuldssige Nutzungen
innerhalb der Gewerbegeblste GE 5 und GE 8 sind unzul8ssig:
= die nach § 8 Abs, 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nur ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen,

»  Windenergieanlagen.
In den eingeschrénkten Bereichen der Gebiete GE 5 und GE & (innerhalb der

l Bereiche der 15% Isoplethe der relativen Wahmehmungshéufigkeit von
. :o Gertlichen) sind unzulésslg:
1 = die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nur ausnahmswelse zul4ssigen
Nutzungen.

Innerhalb des Gewerbegebistes sind die ausnahmswelse zuldssigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO -Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslelter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in Grundfléche und Baumasse
untergeordnet sind- sowie Nr. 2 -Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke- unzuléssig. Innerhalb der Bereiche der 15% lsoplethe
der relativen Wahmehmungsh&ufigkeit von Gerlichen sind darliber hinaus dis
ausnahmsweise zulgssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO -
Vergnligungsstatien- unzuldssig.

Im Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplanes war fir das Gebiet GE &
noch eine gréBere Fidche berticksichtigt. Die Stadt Grevesmihlen hat sich mit
diesen Flachen nochmals beschaftigt und trifft nunmehr innerhalb des
Bebauungsplanes Fesissetzungen zur Regelung des Bestandes. Eine
: O Erweiterung von Bauflachen in dem Bersich nbrdlich des Vielbecker Weges ist

{ nicht mshr Planungsziel.

Industriegebiete (§ 9 BauNVO) - Ausschluss und Elnschriinkungen von
allgemeln bzw. ausnahmsweise zullissigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5, 6 und

9 BauNVO)

Zul#issige Nutzungen i
innerhalb der industrisgeblete auBer in den singeschrinkten Bereichen des
Gebietes Gl 3.2 sind zulédssig:

* Versandhandsls- und Grohandelsbetrisbe.
In den eingeschrénkien Bereiches des Gebietes Gl 3.2 (innerhalb der Bereiche
der 16% Isoplethe der relativen Wahrmehmungshaufigkeit von Gerlichen) sind

zuléssig:
» von den nach § 9 Abs. 2 BauNVO =zuldssigen Nutzungen nur
Lagerh8user und Lagerplatzs,
= Betriebe, in denen vorrangig nur in Produktionsgebiuden gearbeitst
wird,

n  Betriebs, die in Bezug aufs Geruchsbesintrachtigungen unempfindlich
sind, zum Beispiel Biogasanlagen.
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6.2

6.3

Mit der Festsefzung werden die Anforderungen an den Schutz vor
Geruchsimmissionen berticksichtigt.

Ausnahmswelse zuléissige Nutzungen
Innerhalb der Industriegebiete sind nur ausnahmsweise zul8ssig:
» Einzelhandelseinrichtungen, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach
Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Gltern — einschlieRlich Reparatur- und
Servicelelstungen — des Betriebes steht {Handwerkshandel bzw.

produktionsbezogener Einzelhandel).

Unzuléssige Nutzungen
Innerhalb der Industriegebiste sind unzuléssig
* die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nur ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen,
= Windenergleanlagen.

Innerhalb der industriegebiste sind die ausnahmsweise zuidssigen Nutzungen
nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 - Wohnungen flr Aufsichts- und Bereltschaftspersonen
sowie fOr Befriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenfiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind — sowie Nr. 2 - Anlagen ftir kirchliche, kuiturells, soziale, gesundheltliche

und sportliche Zwacke- unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird innerhalb der Baugebiste durch
Festsetzung

o der Grundfichenzahl,

o der Geschossfidchen und

o der maximalen Oberkante fir Gebdude

bestimmt. :
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen in der

Nutzungsschablone bestimmt.

Die Grundflachenzahl sowie die Gescholiflichenzahl fir dle industrie- und
CGewerbegeblete werden mit 0,8 festgeseizi. Die maximal zuldssigen Hdhen der
Oberkanten der Gebhiude werden in den Tellgebieten des Bebauungsplanes

‘unterschiedlich festgesetzt, Fir Gebiete in Richtung des Vielbeckers See und

in Richtung der vorhandenen Bebauung werden nledrigere Héhen festgesetzt,
auch um Beeintrachtigungen fUr das Orts- und Landschaftsblld zu reduziersn.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVQ)

Bezugshdhe fiir die Geblete
Als unterer Bezugspunki der festgesetzten Gebaude, fiir die Oberkanten der

Gebdude, gilt die mittlere Hbhenlage des né#chsigelegenen &ffentlichen
StraRenabschnities, der der ErschlieBung des Grundstlicks dient. Die
Oberkante ist der hilchste Punkt des Geb&udes, somit der hiichste Punkt der

DachaulRsnhautfldche.
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6.4

6.6

Ausnahmeregelung fiir die Gebiete

Ausnahmen von der H8henfestsetzung, geméaR dsr Nutzungsschableone in der
Planzeichnung, sind fur Bstriebseinrichtungen zuldsslg, die entsprechend den
fechnischen Anforderungen oberhalb der Geb&udedeckung (zum Beispiel
Laftungsanlagen, Schornsteine, usw.) notwendig sind, sowie flr Anlagen, dis
zur Auslibung der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung erforderlich sind
(zum Belspiel Kranbahnen - innen und auRen - Silo). Diese Ausnahmen diirfen
jedoch den Anteil von 10 % des betreffenden Gberbaubaren Grundstiicksteils

nicht Gberschreiten.

Mit der Ausnahmeregelung fir die Hbhenfestsetzungen werden die
technischen Anforderungen potentieller Ansiedler berticksichtigt.

Regelung im Schutzbereich der 110 KV-Freileltungstrasse
Innerhalb des Sicherheitshereiches der 110 KV-Frelleltungstrasse sind die
Oberkanten der Gebdude bis zu einer H8he von 7,00 m Ober Bezugspunkt

Zuldssig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche
(§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Bei der sbwelchenden Bauwsise gelten die Grenzabstinde der offenen

Bauwelse, Bauldngen von mehr als 50,00 m sind zuléssig.
Die (iberbaubare Flédche wird durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt.
Garagen, liberdachte Stellpldtze und Stellpldtze sowie Nebenanlagen

Garagen, iiberdachte Stellplétze und Stellplitze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVOQ)

Im Bereich zwischen StralBenbegrenzungslinien und stralRenseitiger Baugrenze
sind Garagen und liberdachte Stellplétze unzuléssig.

Mit dieser Festsetzung wird Einfluss auf die Gestaltung des StraRenraumss
genommesn. Optische Beeintrachtigungen des Stralenbildes durch Garagen
und tiberdachte Stellpldtze werden ausgeschlossan.

Nebenanlagen

(§ @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen gemiR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Gberbaubaren Grundstlicksfléchen zulgssig. Flir Nebenanlagen, die geméR §
14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zul#ssig sind und far
Regenwassetriickhaltebecken bzw. Fléchen, die der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers disnen, sowie flir Feuerléschieiche, giit diese Festsetzung

nicht.

Die Baugrenzen sind so fesigesetzt, dass auf den k(nftigen Grundstficken
ausreichend Mébglichkeiten fir die Emichtung der Hauptgeb&ude und der
Nebenanlagen bestehen. Mit der Fesisetzung wird ausgeschlossen, dass
Nebenanlagen im rlckwértigen Grundstlicksbereichen in unmittelbarer Né&he
zu festgesetzten Grinflichen entstehen kbnnen. Im Vergleich dazu ist es
durchaus vorstellbar, dass Garagen und (berdachte Stellpldtze in den
rickwariigen Grundstiicksbereichen in Nahe der Grinfiéichen errichtst werden

kdnnen.
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6.6

6.7

Des Weiteren wird mit dieser Festsetzung Einfluss auf die Gestaltung des
Strallenraumes genommen. Optische Beeintréchtigungen des Strafenbildes

durch Nebenanlagen werden . ausgeschlossen.

Von Bebauung frelzuhaltende Fldchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen festgesefzten
Anbauverbotszonen (A) Ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch
von Anlagen offentiicher Ver- und Entsorgungstréger) nicht zuléssig. Innerhalb
des Bereiches der Anbauverbotszone sind Fidchenbefestigungen zuldssig.

Mit dieser Festsetzung werden die Anforderungen und Bestimmungen an
BundesstraBen berlicksichtigt. Innerhalb des Bereiches der Anbauverbotszone
sind Kompensationsmanahmen festgesetzt. Die klinftige Bebauung kann
somit nur etwas abgerlickt von der BundessiraRe entstehen. Das ist im
Zusammenhang mit den geplanten Kompensationsmalnahmen positiv fir den

Eindruck des Strafenraumes.

In Sichiflachen (S) sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von
mehr als 0,70m Uber der Fahrbahn des zugeh8rigen StraRenabschnittes
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit elner
Kronenansatzhfhe von mindestens 2,50 m.

Sichtflachen werden an der Bundesstrale B105 sowie am Vielbecker Weg
berficksichtigt und festgesetzt, um die ausreichende Einsicht bsl der Ausfahrt

aus dem Geblet zu gewshren.

Waldschutz (§ 9 Abs. 1 BauGB}
Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen

Waldschutzabstand (W) sind ausnahmslos solche bauliche Anlagen zuléssig,
die nicht dem Aufenthalt von Menschgn dienen, z.B. Stellplgtze und

Lagerr8ume.

Im stidlichen Bereich des Plangebistes befinden sich Waldfldchen gem&R § 20
LWaldG M-V. Demnach ist fir die Errichtung baulicher Anlagen ein
Waldschutzabstand ivon 30 m zu berlicksichtigen.. Die Belange der Forst sind
fur die Gebiete Gl 1 und GE § zu berlicksichtigen. Der Waldschutzabstand ist
in der Planzelchnung festgesetzt. Innerhalb des festgesetzten
Waldschutzabstandes sind nur bauliche Anlagen zuldssig, die nicht dem
sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen. Eine Aushahmegenshmigung von
der Einhaitung des Woaldabstandes ist nicht erforderlich. Gem&R der
Stellungnahme vom 17.11.2008 hat das Forstamt Schénberg unter Beachtung
von Hinwelsen 2zu Kompensationsmalnahmen den Zielen des
Bebauungsplenes zugestimmt. Anregungen zum Waldabstand wurden durch
das  Forstamt nicht vorgebracht. Die Hinwelse zu  den
Kompensationsmalnahmen sind in der Satzung {ber den Bebauungsplan

Nr. 29 berQcksichtigt.

Flachen fiir den Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfliichen
(§ 2 Ahs. 1 Nr, 11 BauGB)

For die zukinfligen Grundsticke der Industriegebiete und des
Gewerbegebietes wird festgeseizt, dass je Grundsilick maximal 2 Zufghrien
mit einer Breite von jeweils maximal 10,00 m zuléssig sind.
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6.8

6.9

6.10

Mit der Zulassigkelt von zwei Zufahrten fiir zuklinftige Grundstlicke wird die
ausreichende verkehriiche ErschlieBung. berlicksichtigt. Darliber hinaus wird
ausgeschlossen, dass elne Vielzahl von Zufahrien; die die Leichtigkeit und
Flassigkeit des StraBenverkehrs beeintréchtigen k&nntsn, snisteht.

Fléchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ © Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundstlcken anfallende Oberfiichenwasser ist nach
entsprechendsr Vorreinigung auf diesen zu sammeln, zu versickern bzw. In die
Regenwasserriickhaltebecken abzuleiten.

Ausfilhrungen zur Ablsitung des anfallenden Oberfliichenwassers sind unter
Punkt 9.7 Abwasserentsorgung — Oberflichenwasser Bestandteil der

Begrindung.

Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ @ Abs. 1 Nr. 21 BauGB}

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL-R) und/oder Leltungsrechte (L-R) zugunsten wvon
Belangen der Ver- und Entsorgung/ Havariefall und der Anlieger bzw.
Grundstlickseigentlmer festgesetzt. Die Bewirtschaftung und Bedisnung der
Flachen durch die jeweiligen Ver- und Entsorger und Anlieger ist auf den

Flachen zuzulassen.

Zur Sicherung der Belange von Ver- und Entsorgern sowie der Anlieger werden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechie im Bebauungsplan festgesetzt.

Flachennutzungen

Uber die bauliche Nutzung hinaus, werden folgende weitere fldchenhaftes

Nutzungen dargestelit:
— StraBenverkehrsflichen -  sinschliefilich  StraBenbegleitgrin  und

straBenbegleitende Gseh- und Radwege,
Flachen flir Ver- bzw. Entsorgungsaniagen — Regenwasserriickhaltebecken,

Grinflachen als 6ffentliche Griinflachen,
Flachen fUr Wald,
Wasserflachen/ Grében.

I

1

I

I

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener

Nutzungen werden zusstzlich folgende flichenhafte bzw. Ilineare

Festsetzungen vorgenommen:

— Baugrenzs,

— SiraRenbegrenzungslinic auch gegentiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung,

—~ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen Strduchermn und
sonstigen Bepflanzungen,

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
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6.11

— Umgrenzungen von Schutzgebleten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (GS-Gewdsserschutzstrelfen, § 20-Biotope),
— Umgrenzung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungsn  gegen

Aulere

Einwirkungen  erforderlich  sind

(F-Frelleltungen, G-Geruchsimmisslanen),
— mit Geh- Fahr- und Leltungsrechten bzw. Leltungsrechien zu belastende

Flachen,
— Bereiche mit Bodendenkmalen,
— Umgrenzung von Flachen,

die von Bebauvung freizuhalten sind

(A - Anbauverbotszonen, W — Waldabstandsfidchen, S - Sichtfléchen),
— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbersiche,
— Grenze des raumlichen Geliungsbereiches der Satzung.

Dariiber hinaus werden in der Planzeichnling auch Einzelstandorte dargestellt,
z.B. Anpflanzgebot fiir B&ume, Erhaltungsgebot fiir Baume.

- Flachennachweis

Die Gesamtfléche innerhalb der Grenzen des Geltungsbersiches der Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 29 betrigt ca. 46,55 ha:

Flachennutzung Flachengrofie
1. Bauflachen
Gl 1 28.540 m*®
Gl 2 18.910 m?
Gl 3.1 43,105 m?
Gl 3.2 42,550 m*?
Gl 4.1 48.915 m?
Gl 4.2 16.880 m?
GE S5 3.680 m?
GE B 10.1156 m?
Summe 216.695 m? 21,67 ha
davon auf Bauflche sind:
mit Anpflanzgeboten 200 m?
mit GFL-R/ L-R 7.635 m?
2, StraRen
Vorhandene B 105 2.600 m?
Planstrafie A 16.850 m?
Planstrafie B 685 m?
Planstrafie C 1.995 m?
PlanstraRe D 348 m?
Summe 22575 m? 2,26 ha
3. Flédchen filr Ver- und
Entsorgung
(Regenwasserriickhaltebecken)
Regenwasserriickhaltebecken 1 320 m?
Regenwasserniickhaltebecken 2 305 m2
Summe 625 m? 0,06 ha
17
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr, 29 der Stadt Grevesmiihlen
fiir das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmilihlen Nordwest

Als KompensationsmaBnahmen sind:

4. Wald 113.110 m2 11,31 ha
davon sind:
mit GFL-R 1.6956 m?

5. Wasser 14.480 m? 1,45 ha
davon sind:
mit GFL-R
mit Anpflanzgeboten

6. offentliche Griinfléiche 97.994 m? 9,80 ha
davon sind:
mit Anpfianzgsboten 11.870 m"’
mit Erhaltungsgeboten 4.120 m?

mit GFL-R 4.038 m?
o mit L-R 1.038 m?
t 7. GréBe des Geltungsbereiches 46,55 ha

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen
Warbeanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Fléchen

zulassig. Die HBhe von Werbeanlagen darf dle Oberkante des jewellig am
n&chsten gelegenen Gebéudes nicht Ubsrschreiten. Es sind nur Werbeanlagen
ohne wechselndes oder flimmemdss Licht zuléssig. An der Hauptzufahrt in das
Gebist ist sin Sammelaufsteller fiir die Ansledler im Gebist als Hinwsisschild

zulgssig.

Die Fesisetzung =zur lage und Gestaltung von Werbeanlagen wird

aufgenommen, um Einfluss auf das stédtebauliche Bild zu nehmen. Im Orisbild
_ . werden stark aufféllige Werbeanlagen, z.B. durch zu hohs und zu bunte
' Woerbeanlagen, .ausgeschlossen.

BuBRgeld
Wer vorsétzich oder fahrldssig gegen die gestalierischen Festsetzungen

~verstdft, handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQO M-V und
kann mit BuRgeld geahndst werden.

8. Verkehrliche ErschlieBung

8.1 Offentliche StraRen und mit Goh-, Fahr- und Leitungsrechten/
Leitungsrechten belastete Fldchen

Die verkehrliche Anbindung des Plangsbistes an das (ibergeordnete
StralRenverkehrsnetz und dis verkehrliche Anbindung der Grundstiicke
innerhalb des Gebletes kann nur durch Herstellung siner neuen
ErschlieBungsstralie (PlanstralRe A) gesichert werden. Die ErschlieBungssirale
wird iiber die BundessiraBe B105 an das (ibergeordnete Verkshrsnetz
angebunden. Die nsus ErschlisBungsstralRe wird in das Geblet gefiihrt und
mindet in elner ausreichend bemessensn Wosandsanlage, dis wie sin
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Begrtindung zur Satzung tibsr dan Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmihien
fitr das Industrie- und Gewerbsgeblet Grevesmhlen Nordwest

Krelsverkehr gestaltet werden soll und mit elnem ausreichend groRem
Wenderadius bemessen wird.

Aufgrund der Belegung auf der Bundesstraie B105 ist der Knotenpunkt mit der
neuen ErschlieBungssirale zum Gewerbsgebiet mit einer Linksabbisgerspur
auszubauen. Die fechnische Planung fir die Abblegespur auf der
Bundessiralle B105 und der Bau der Einmfindung der ErschiieBungsstraiie
werden mit den zusténdigen StraRenverkehrsbehérden (StraBenbauamt
Schwerin sowie StraBenverkehrsbehfrde des Landkreises) abgestimmt und
sinvernehmlich geregelt. Die straRenbaulichen Detailunteriagen sind dem
StraBenbauamt Schwerin zur Genehmigung vorzulegen.

Die verkehrstechnischen Anordnungen werdén unabhéngig von der Aufstellung
des Bebauungsplanes geregsit und belm Landkreis beantragt.

Die Zufahrt (PlanstraBe B) zum Vielbecker Weg (PlanstraRe C) hin ist Im
Wesentlichen erforderlich, um das Gewerbegebiet zu erschlisRen und
Voraussetzungen fir die Anbindung vorhandener gewerblich einzuschétzender
Anlagen im Bersich der Ansledlungen des Zweckverbandes Grevesmiihlen zu

ermdglichen.

Die Planstraie A und PlanstraRBe B werden durch eine Wendeanlage, die wie
ein klelner Kreisverkehr gesialtet werden soll, miteinander verbunden., Damit
kann auch gewé&hrleistet werden, dass Fahrzeuge wenden k&nnen und somit
wieder (iber die Plansiraie A zur Bundesstrae B105 gelangen.

Die Empfehlungen zum Ausbau der Planstralen auf der Planzeichnung sind
entsprechend der geplanten Nutzungsansprliche in Anlehnung an die RASt 06
bestimmt. Innerhalb der festgesetzien SiraRenverkehrsfifche bestehen im
Zuge der ErschlieBungsplanung mehrere Varianten zur Gestaltung bzw. zum
Ausbau der Strae. Die Querschnitte sind dabei flr angebaute StraRen nach
RASt, Ausgabe 2006 vorzusshen. Die Ausflihrungsunterlagen ftir die
ErschlieBungsstraen werden gemsR § 10 St'WG M-V der unteren
Strafenaufsichisbehdrde zur Erteilung der Fachgenehmigung vorgelegt.

Im Rahmen der konkreten ErschlieRungsplanung kdnnen sich hinsichtlich der
Lage der StraRentrassen aufgrund von erforderlichen Radien geringfiigige
Abweichungen ergeben. Dies wird als vernachl&ssigbar betrachtet. Nach § 125
Abs. 3 BauGB st dise RechimaRigkeit der Herstellung von
Erschliefungsanlagen durch Abweichung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht berlihrt, wenn die Abweichung mit den Grundzligen der
Planung vereinbar ist und die ErschlieRBungsanlagen hinter den Festsetzungen
zurlickbleiben oder die Erschlieungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bel
einer plangemé&Ren Herstellung belastet werden und durch die Abwsichungen
die Nutzung der betroffenen Grundstlicke nicht wesentlich besintréichtigt wird.
Die Grundzlige der Planung werden dabsl nicht berQihrt. Die Abstande
zwischen Stralenbsgrenzungslinien und Baugrenzen sind entsprechend den
festgesstzten Absténden einzuhalten.

Die vorhandene Kl&ranlage, die sich &silich des Plangebistes bsfindet, wird
derzeit Tber den Vielbecker Weg, der durch das Wohngeblet fuhrt,
erschlossen. Zur Entlastung des Wohngebietes durch verkshrliche
Belastungen, ist die Anderung der Zufahrt zur Klranlage erforderiich. Eine
Telleinziehung des Vielbacker Wegss Ist vorgesshen, so dass die Durchfahrt
flr Nutz- und Lastfahrzeuge von der Bundesstrale B105 tber den Vielbacker
Weg nach Grenzhausen nicht mehr méglich sein wird. Anstelle der bisherigsn
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8.2

8.3

Zufahrt werden insbesondere fiir Last- und Nuitzfahrzeuge Voraussetzungen flr
die Verkehrsanbindung durch die neue ErschlieBungsstrale des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 29 geschaffen. Somit dient die neue
ErschlieBungsstralle neben der Anbindung von Grundsticken flir neue
Betriebsansledlungen auch der Enflastung des Vielbecker Weges vom
Durchgangsverkehr zur Kldranlage sowie zum Schiel3platz, insbesondere flr
Nutz- und Lastfahrzeuge. ]

Die Stralen und Wegse werden so ausgebaut, dass diese auch flir den
landwirtschaftlichen Verkehr befahrbar sind. Auch bel der Bepflanzung von
Einzelb8umen (Wahl der Baumarten) ist darauf zu achten, dass die

Durchfahrisbreiten eingehalten werden.

Bei Einbindung des Vielbecker Weges in das Netz der Rad- und Wanderwage
und dem Ausschluss der Durchfghrt flir den 6ffentlichen Verkehr handelt es
sich um eine Teileinzishung gemaR § 9 Str'WG M-V. Eine Teilentzieshung kann
grfolgen, wenn sich die Verkehrsbedesutung der &ffentlichen Strafle andert. Mit
dem Nachweis der Anderung hat der Tréger der StraRenbaulast der
StraRenaufsichtsbehfrde den Antrag auf Teilsinzishung zu stellen. Das Ziel der
Stadt Grevesmiihlen wird abschlieRend unabhéngig vom Aufstellungsverfahren

des vorliegenden Bebauungsplanes gsregsit.

Die Anbindung an das Ubergecrdnete StraRennetz ist durch den Anschluss des
Plangebistes an die Bundessiralle B 105 gegeben.

Geh- und Radweg

Im Zusammenhang mit der Betrachtung von Fremdenverkehr und Naherholung
ist Ziel der Stadt, die Schaffung von Hauptwanderwegen durch bzw. am Rande
des Plangebietes. CGerade eine Verbindung zu Fldchen sdlich der
Bundesstrae B105, den geplanten Wohnbaufldchen bzw. der vorhandenen
Wohnbebauung, ist Ziel der Stadi. Es sollen attraktive Wegseverbindungen zum
Vielbecker See geschaffen werden. Innerhalb des Gebistss werden die
Anforderungen an Geh- und Radwege straRenbegleitend berficksichtigt.
Zuségtzlich findet die Gestaltung von Fléchen am Vielbecker Weg Beachtung.
Die Fortflihrung des strallenbeglsitenden Geh- und Radweges auch in sdliche
Richtungen wird im Zuge andsrer Planungen tberpriift.

Ruhender Verkehr

Entsprechend der Landesbauordnung flir Mecklenburg-Vorpommern sind die
flr die geplante Bebauung erforderlichen Stellpldtze auf den Grundstlicken

unterzubringen.

Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung ist die inners und #uere Erschlisfiung
des Plangebletes durch dis Stadt herzustellen. Es sind entsprechends
ErschlieRungsversinbarungen zwischen den Ver- und Entsorgungstrégsrn und
der Stadt (fir die GrunderschlisBung bis an das Grundstlick) bzw. dem
spateren Bauherrn (fUr Hausanschlisse) abzuschlieRen, in denen die
Regelung zur ErschlieBung wie auch die Regelung der Kosteni{ibernahme
erfolgt. Die Trassen der Ver- und Entsorgungsleftungen, die nicht im
dffentlichen Bauraum vorgesehen sind, so sind den Ver- und
Entsorgungstridgern die Genshmigungen zur Verlegung von Leitungen

Planungsstand: Satzung

20
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9.1

8.2

einzurdumen. Die  Leltungsrechte sind durch Baulasten und
Grunddienstbarksften zu sichern.

Die Voraussetzungen, die durch die spéteren Bauherm erfiillt werden miissen,
sind Im Einzelnen im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den Ver und

Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Wasserversorgungj

Die Stadt GrevesmOhlen wird durch den Zweckverband fur Wasserversorgung
und Abwasserbsessitigung Grevesmihlen (ZVG) gemaR entsprechend glltiger
Wassersatzung mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Dle Wasserversorgung
kann grundsatzlich auf der Grundlage der gliligen Satzung gew&hrisistet

werdst.

Zur ErschlieBung tes Plangebletes zur Versorgung mit Trinkwasser iber die
Anlagen des ZVG sind umfangreiche Anderungen und Erweiterungen an den
Versorgungsanlagen erforderlich, Hierzu sind konkrete Abstimmungen
zwischen dem Vorhabenir8ger und dem ZVG zu fiihren, in denen auch die
Details flr den Abschluss eventuell erforderficher ErschiieRungsvereinbarungsn
zu erbriern ist. Voraussetzung fir die Umsetzung der Planung ist, dass dem
ZVG aus den MaBnahmen zur ErschlieBung des Gebietes keine Kosten
entstehen.

Die Verlegung der Leitungen ist, soweit méglich, im &ffentlichen Bereich
vorgesehen, Die Abstimmung mit dem Zweckverband Grevesmithlen hat bei
der technischen Planung zu erfolgen, Die Versorgung des Plangebietes durch
Trink- und Brauchwasser erfolgt durch die Herstellung neusr Leitungen, die an
die vorhandenen Leitungssysteme angeschlossen werden.

Far alle Leitungen, die nicht im &ffentlichen Bauraum verlegt werden, sind
durch die jewsliigen Grundstiickseigentlmer die entsprechenden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu gewéhrieisten, um die Bewirtschaftung und Bedienung
der Leitungen und Anlagen zu erméglichen.

Die Grundstlicke des Plangebietes unterliegen dem Anschiuss- und
Benutzungszwang gemal der gfiltigen Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beltragssatzung beitragspfiichtig.

Innerhalb des Plangebletes, innerhalb der Planstrae C, befindet sich gem4R
der Bestandsunterlagen des ZVG eine Trinkwasserleitung. Die
Bestandsunterlagen wurden im Rahmen der Stellungnahme durch den ZVG

bekanntgegeben.

Um die Anlagen des ZVG vor Beschidigungen zu schiitzen und die
Zugénglichkeit zu erhalten, ist gemaR Merkblatt W403 Planungsregeln fr
Wasserleitungen und Wasserrohmetze® im Leitungsbereich sin Schutzbersich
zu gewdhrleisten. Innerhalb des Schutzstreifens diirfen keine betriebsfremden
Bauwerke errichtet werden. Der Schutzstreifen ist von Bewuchs, der den
Beirieb und die Instandhaltung der Leffung besintréchtigen kann, wie z.B.
tiefwurzelnde Gehdlze, frelzuhalten. Auf den Leitungen dlrfen keine
Bepflanzungen vorgenommen werden. Ausnahmen bedtrfen der Zustimmung
des ZVG unter Berlicksichtigung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125, Die
Zugénglichkeit von Leltungen darf durch die Bepflanzungen nicht eingeschrankt

werden,

Versorgung mit elektrischer Energie
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Die Stadt Grevesmithlen wird durch die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH in
Verbindung mit der E.ON e.dis AG mit elektrischer Energie versorgt. Innerhaib
des Plangebletes befinden sich elskirotechnische Anlagen und Leitungen der
Stadtwerke Grevesmihlen GmbH in Verbindung mit der E.ON e.dis AG.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 110-kV-Freileftungen. Diese sind im
Plan nachrichtlich dargestelit (gem&R Unterlagen der E.ON e.dis AG sowie der
vorliegenden Vermessung). Der Schutzbereich flir die StandardausfGhrung der
110-kV-Leitung betrigt 46 m {(beiderssits der Trassenachse 23 m). Dieser
Schutzbereich ist ebenfalls im Plan dargestelit. Dieser Schuizbereich ist im
Grundsatz von einer Bebauung freizuhalten. Ist eine Unterbauung nicht zu
vermeiden, dann sind die Bedingungen mit dem Versorgungsunternehmen
gesondsrt abzustimmen. Absitimmungen mit dem Versorgungsunternshmsn
wurden geflihrt. GemaR Schreiben der E.ON edis AG vom 10.11.2008 sind dis
Leltungen im Plangeblet so ausgsflhrt, dass eine Unterbauung mit Anlagen
von maximal 7 m Hbhe méglich ist. Die konkrete Pianung zu baulichen Anlagen
ist dem Versorgungsunternehmen zur Stellungnahme vorzulegen.

Dartiber hinaus sind folgende Hinweise zu berlicksichtigen:

- Die ,Hinweise zur Bebauung und Begriinung in der Né&he von
vorhandenen/ geplanten 110-kV-Frsileitungen® sind zu beachten.
Die Zuganglichkelt der Maststandorie und der Trasse flir Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten st jederzelt zu gewahren.
Im Trassenbereich vorgesehens Gehdlze dirfen eine Hé6he von maximal
3,6m nicht {iberschrelten. Ausnahmen hierzu sind mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen.
Bsl geplanten Stralen hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den
Masteckstielen, die der Fahrbahn zugewandt sind, mindestens 15 m zu
betragen. MaBnahmen des Anfahrschutzes missen gesondert
abgestimmt werden.
Bel der Kreuzung mit StraRen und Kfz-Stellpldtzen ist gemén DIN EN
50341-1 zwischen Fahrbahnh8he und Leiterseil ein Mindestabstand von
7 m einzuhalten. Im Rahmen der Ausflihrungsplanung ist daher das
Versorgungsunternehmen zu betsiligen.
- Mindestens vier Wochen vor Baubeginn Ist das Versorgungsuntsmehmen
zu informieren, um notwendige SicherheitsmaRnahmen abzustimmen.
Bei geplanten Unterbauungen (z.B. Strallen, Parkplétze usw.) sind zur
Gewahrung der erforderiichen Sicherheit die gegebenenfalls
vorhandenen Einfachauthdngungsn der Leiterseile durch
Doppelaufhéingungen zu ersetzen. Die Kosten hierflir sind durch den

Verursacher zu tragen.
- Im Schutzbereich der Freileitungen dtrfen keine Aufschittungen und
Materiallagerungen ohne Abstimmung mit dem

Energleversorgungsunternehmen vorgenommen werden.
- Die einzuhaltenden Schutzabsténde bei Téatigksiten mit Arbsitsgeréten

sind einzuhalten.

Darliber hinaus befinden sich innerhalb des Plangebletes weitere Freilsitungen
{gem&R Stellungnahme der E.ON edis AG im Zusammenhang mit der
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowle vorliegender Vermessung).
Disse sind nachrichtlich Im Plan dargestellt. Es handelt sich dabel um
Mittelspannungsleitungen (10-kV-Frefleitungen). Es wird hier derzeit von einem
Sicherheitsberelch von 20m (beiderselts der Trassenachse 10 m}
ausgegangen. Im Rahmen der weiteren Planungen sind die erforderlichen
Sicherheltshereiche mit dem Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.
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9.3

Darlber hinaus sind folgende Hinwelse zu berlicksichtigen:

-  Die ,Hinweise und Richtlinien der E.ON edis zu Arbsiten in der Nahe von
Frellettungen® sind zu beachten. FOr 10-kV-Freileitungen ist ein
Schutzabstand von 3 m beaghtlich.

- Im Berelch der Maststandorte diirfen innerhalb der 3 m-Zone zum Mast
keine Aufschiittungen/ Abgrabungen erfolgen. Die Zug#nglichkeit der
Maststandorte ist jederzeit zu gewshren.

- Innerhalb des Spannungsfeldes der Freilelftung ist sicherzustellen, dass
durch Aufschittungen etc. der Mindestabstand von 6 m zwischen Leiter
und Erdoberflache eingehalten wird (bel gréRtem Durchhang bei 40 ° und
unter Beachtung der Windlast).

- Unter Freileftungsn sind grundsétzlich kelne Bauwerke zu errichten. Ist
eine Unterbauung nicht zu vermeiden, dann sind die Bedingungen mit
dem Versorgungsunternehmen gesondert abzustimmeri.

Die Frelleitungen werden nicht durch Festsetzungsn von Leltungsrechten
zusétziich gesichert.

Fur Anlagen zur Stromversorgung werden keine gesonderten Fléchen
ausgewlesen. Im Rahmen der technischan Planung sind nach Abstimmung mit
den Versorgungstrégern geeignete Standorte zu bestimmen. Die Stadt geht
davon aus, dass die noiwendige Errichtung von Anlagen der Ver- und
Entsorgung innerhalb der Bauflidchen zuléssig und méglich ist.

Als Grundlage flr die weitere Bearbeitung benétigt die E.ON edis AG
rechizeifig vor Baubeginn einen Antrag des ErschlieBungstragers/
Anschlussnehmers zur ErschlieBung/ zur Versorgung des Bebauungsgebietes.
Im Rahmen konkreter BaumaRnahmen ist das Uniternshmen nochmals zu
beteiligen. Im Zuge konkreter Baumafnahmen werden durch die E.ON edis AG
Bestandspléne Ober das Niederspannungsnetz herausgegeben.

Die ,Hinwelse und Richtlinien zu Arbeiten in der Néhe der Kabelanlagen®,
Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he der Versorgungsanlagen®
sowie die Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der N#he von
Versorgungsanlagen® sind im Rahmen der technischen Planung =zu
berlicksichtigen. Im Rahmen der konkreten Bauvorhaben sind die Stadtwerke
GrevesmUhlen GmbH bzw. die E.ON edis AG zu betelligen.

Gas- und Warmeversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird durch die Gasversorgung Grevesmiihlen GmbH
mit Erdgas versorgt. Die Versorgung des Gebistes (ber zentrale Anlagen ist
derzelt nicht vorgesehen. Die Gasversorgung wird von slnem zu installierenden
Flussiggasbehélter srfolgen. Die Wérmeversorgung der Stadt Grevesmithlen
erfolgt durch die Warmeversorgung Grevesmiihlen GmbH.

Die genannten Unternshmen geh&ren zur Stadiwerke Grevesmiihlen GmbH

Unternehmensgruppe.

Das Versorgungsunternehmen hat mitgetsilt, dass der Anschluss an das
vorhandene Gasversorgungsnetz durch ErweiterungsmafRnahmen maglich ist.
Demnach besteht grundsétzlich die Méglichkeit, sinzelne Objekte im Plangebiet
mit Gas zu versorgen. Dies gllt sowoh! fiir eine technologische Gasnutzung, als
auch fir elne Raumwérmeversorgung.

Im Zuge der technischen Planung sind gegebenenfalls durch die jeweiligen
Bauherrn Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen zu fthren, um den
erforderlichen Aufwand objektkonkret auf Basls der Bedarfewerte zu stimmen.
Im offentlichen Bauraum stehen ausreichend Flachen zur Verfigung. Die
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8.4

9.5

Bereitstellung von Flachen ist im Rahmen der technischen Planung detallliert
abzustimmen.

Darber hinaus wurde durch das Versorgungsunternehmen miigetsilt, dass
eine zentrale Wérmeversorgung auf Basis von Gas grundsétzlich méglich ist.
Inwiefern ein Anschiuss erfolgen soll, Ist Im Rahmen der technischen Planung
zu klgren, Die Bereltstellung von Flachen flir Anlagen und Leitungen ist im
Rahmen der technischen Planung detallliert durch den Bauherrn mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen und veriraglich zu regeln.

Durch die Stadtwerke Grevesmihlen GmbH wird empfohlen, dass innerhalb
des Plangebietes die Moglichkeit singerdumt werden solite, eine Fem- bzw.
Nahwérmeversorgung im Plangebiet zu realisieren. Vorrangig sollte diese auf
Basis regenerativer Energien durchgeflihrt werden. Welche regenerative
Energie dabel zum Einsatz kommt, bedarf der Entscheldung an Hand konkreter
Erfordernisse iIm Rahmen der technischen Planung. Bel einer zeniralen
Wiarmeversorgung sind dann entsprechende Fldchen im 6ffentlichen Raum
sowoh! flir den Erzeugungsstandort als auch flir das Veriellernetz erforderlich.
Im Interesse einer maoglichst hohen Energiesfiizienz solie bei einer
Entscheidung flr eine zentrale Wérmeversorgung, unabhingig von der
Entscheidung fir Gas oder regenerative Energlen, eine Kraft-Wiéarme-Kopplung

realisiert werden.

Zur ErschlieBung des Plangebietes sind vertragliche Regelungen zwischen den
Stadiwerken Grevesmihlen GmbH sowie den jeweiligen ErschlieRungstriger

abzuschlieRen.

Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Die
Deutsche Telekom AG Ist vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten und vor
Errichtung baulicher Anlagen von den beabsichtigten BaumaRnahmen zu
unterrichten.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen  erforderlich. Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich sind der Deutschen Telekom AG so
frih wie méglich schriftlich anzuzeigen. Verantwortlich flir dieses Gebiet der
Stadt Grevesmilhlen ist die Niederlassung der Deutschen Telskom AG

Schwerin,

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Stadt Grevesmihlen ist durch die 6riliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestelit. Gemé&R § 2 (1) des Geselzes Ober den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) flir M-V vom 14, Novermnber
1991 ist es Aufgabe der Gemeinden, die L&schwasserversorgung

sicherzustellen.

Die Richiwerte flir den L8schwasserbedarf eines LOschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m sind gemaR DVGW-
Arbeitsblatt W 405 einzuhalten. Die vorzuhaltende L&schwassermenge ist Ober
sinen ununterbrochenen Zsitraum von mindestens zwel Stunden vorzuhalten:
*»  GE-Geblete 96 m*/h entsprechen 1.600 l/min,
= Gl-Gebilste 98 m%h entsprechen 1.600 Vmin bel nur klelner
Gefahr der Brandausbreitung,
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9.6

8.7

= Gl-Geblete 192 m%h entsprechen 3.200 I/min bei mittlerer
Gefahr der Brandausbrsitung.

Innerhalb des Plangebletes Ist eln Hydrantennetz Zur
Ladschwasserbereitstellung  vorzusehen. Des Weiteren solien die
Regenwasserrlickhaltebecken zur L8schwasserversorgung genutzt werden.

Der Zweckverband GrevesmUhlen (ZVG) hat mitgeteilt, dass die erforderliche
Léschwassermenge von 182 mh flr einen Zeitraum von zwei Stunden Ober
die bestehenden Anlagen derzeit nicht bereligestellf werden kann. Die
Léschwasserbersitstellung wird durch die Stadt Grevesmhlen gesichert. Dabei
flieRt nach Regelung mit dem ZVG In die Bereitstellung von Léschwasser ein,
welche Mengen Trinkwasser zur L8schwasserzwecken lber die Anlagen des
ZVG bereit gestelli werden konnen. Dis darliber hinaus erforderliche
Léschwassermenge wird durch die Stadt Grevesmiithlen abgesichert.

Abwasserentsorgung - Schmuizwasser

Die Stadt Grevesmiihlen wird durch den Zweckverband flir Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG) gem&R entsprechend gliltiger
Entwésserungssatzung angebunden.

Die Stadi Grevesmihlen wird abwasserssitig durch den Zweckverband ZVG
entsorgt. FOr das Plangebiet ist die Einbindung in das vorhandene System zur
Abwasserbessitigung der Stadt Grevesmiihlen vorgesehen.

Zur ErschlieBung des Plangebietes zur Ableitung des anfallendsn

Schmutzwassers Uber die Anlagen des ZVG sind umfangreiche Andsrungen
und Erweiterungen an den Entsorgungsanlagen erforderlich. Hierzu sind
konkrete Abstimmungen zwischen dem Vorhabentridger und dem ZVG zu
fithren, in denen auch die Details fir den -Abschluss sventusll erforderlicher
ErschlisBungsvereinbarungen zu erdrtern ist. Voraussetzung flr die Umsstzung
der Planung ist, dass dem ZVG aus den MaRnahmen zur ErschlieRung des
Gebistes keine Kosten entstehen.

Far alle Leitungen, die nicht im &ffentlichen Bauraum verlegt werden, sind
durch dis jeweiligen Grundstlickseigentimer die entsprechenden Gsh-, Fahr-
und Leitungsrechte zu gewdahrlsisten, um die Bewirtschaftung und Bedienung
der Leitungen und Anlagen zu erméglichen. Die Sicherung erfolgt durch

vertragliche Regelungen.
Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Die Stadt Grevesmihlen gshbrt zum Wasser- und Bodenverband ,Stepsnitz -
Maurine®. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gewé#sser in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodsnverbandes. Disse vorhandenen
Gew&sser zweiter Ordnung, Bullerbeck (Gewédsser 7/11) und ein Graben
(Gewdsser 7/11/B1), sind nachrichtlich im Plan dargestslit. Die natCrliche
Vorflut fir den Bereich des Plangebietes blidet die Bullerbeck. In der
Planzeichnung werden darliberhinaus die erforderlichen Schutzstreifen gemag
§ 81 LWaG M-V, beidseits der Gew&sser in elner Breite von 7,00m,
festgesetzt. Ausnahmen fir die Unterschreitung des Gewdasserschutzstreifens
sind nach Abstimmung mit der unteren Wasserbehtrde sowie dem Wasser-

und Bodenverband méglich.
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Die Errichtung, wesentliche Verinderung oder Beseltigung von baulichen
Anlagen an, in, unter und {ber oberirdischen Gew&ssern und im Uferbereich
sind geméR § 82 Abs. 1 LWaG rechtzeitig vor geplanten Beginn der
MaRnahmen der unteren Wasserbehdrds anzuzeigen.

Eine uerun der Bullerbeck ist bel Realisierung der neuen
ErschlieBungsstraBe erforderlich, Mit der erforderlichen wasserrechilichen
Zustimmung zur Querung der Bullerbeck werden in Abstimmung mit dem
Wasser- und Bodenvetband auch die Mehrkosten entsprechend § 65 LWaG flir
die Unterhaltung der Vorflut in diesem Bersich, aufgrund beengter Baufreihsit,
behindernder querender Versorgungsleitungen und der Wiederherstellung von
Strallen- und Verkshrsoberfiéichen bei Reparatur- und Instandhaltungsarbsiten,
festgelegt. .

Fr die geplanten Uberbauungen der Bullerbeck (Gewdsser 7/11) wird durch
den Wasser- und Bodenverband darauf hingewiesen, dass nach § 61 Abs. 4
LWaG Durchldsse Anlagen In einem Gewdsser sind, die sich auf Kreuzungen
mit einem Verkehrsweg beschrénken und somit Bestandtell der Strae sind.
Die Unterhaltungspflicht obliegt dem Baulasttréger der Strale.

Bel vorgesehenen Baumafnahmen in der N&he von Griben sind die §§ 81 und
82 |WaG WMV =zu berlcksichtigen. Danach ist zB. wvon der
Bdschungsoberkante der Grédben bzw. von der AuRenkants der
wasserwirischaitlichen Anlage Jewells landselts in der Rege! sin seitlicher
Abstand von 7,00 m einzuhalfen. in diesem Bereich, der flr die Unterhaitung
der Grében erforderlich Ist, dlrfen ohne Zustimmung weder Bauwerke srrichtet,
noch An- und Ausgleichspflanzungen vorgenommen werden. Nur
ausnahmsweise darf der in der Regel mit 7,00 m bemeassene seltliche Abstand
zu Vorflutern unterschritten werden. Wasserwirtschaftliche Anlagen dtrfen nicht
Giberbaut werden.

Eine Bebauung bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern ist auszuschlieRen,
Rohrleitungen und Drainagen sind von Bepflanzungen frel zu halten,
mindestens sine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7,00 m ist zu
gewshrleisten. Dem Woasser- und Bodenverband ist der Zugang =zur
Durchfthrung der Unterhaltungsarbeiten mit Baumaschinen bis zu 40t zu
gewdhren,

Abstimmungen zwischen dem Wasser- und Bodenverband sowie der Stadt
Grevesmiihlen bzw. dem ErschlieBungsplaner sind im Zuge der
ErschlieRungsplanung, auch im Zuge der Planung von
KompensationsmaRnahmen, zu fihren.

Als weitere Auswirkuhg Ist zu beachten, dass sine Vorflutleltung (Bullerbeck,

Gewdsser 7/11), durch das zuklinftige Gl 1-Geblet fuhrt. Durch den Wasser-

und Bodenverband wurde mitgsteilt, dass die Bullerbeck in diesem Bereich mit
Betorrchren (DN1000) in einer Tiefe von 5,00 bls 8,00 m verrohrt ist. Einer
vollst&ndigen Uberbauung des verrohrten Gewésserabschnittes kann aufgrund
der Wichtigkeit, der Tiefenlage und der Bodenverhaltnisse durch den Wasser-
und Bodenverband nicht zugestimmt werden. Bel Uberbauung des
Gew&sserabschnittes (sventuelle Querung) wird auf den § 65 LWwaG
- verwissen, wonach Mehrkosten aufgrund beengter Baufreiheilt, behindemder
querender Versorgungsleltungen und der Wiederherstellung von Strafen- und
Verkehrsoberflichen bsl Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten an dem
Gewésser 7/11 durch den Veranlasser der MaBnahme zu tragen sind.
Im Bebauungsplan ist die iberbaubare Flache auch im Berelch der verrohrten
Vorflut festgesetzt, so dass Durchfahrten mit Uberbauung zuldsslg waren.
Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes war dle Umverlegung der
Vorflutleitung beabsichtigt. Aufgrund von Abstimmungen mit der zustandigen
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Behérde aufgrund des hohen technischen und finanziellen Aufwandes wird auf
diese Umverlegung verzichtet.

Mit dem Wasser- und Bodenverband ist vor Verduflerung der Grundstlicke fur
Bebauung abzustimmen, wie zukUnftig die Unterhaltung und Wartung flr die
innerhalb des Baugebistes gelegene Vorflutleitung erfolgt.

Die Gebiete GI3.1 und GI3.2 wird von siner Druckieitung (Havarieleitung zu den
Schinungsteichen) gequert. GemaR der Abstimmung mit dem ZVG kann auf
diese Leitung aus Sicht des ZVG verzichtet werden. Diese Leitung zu den
Schénungsteichen diente zu Havariszwecken. Sie wurde jedoch in den letzten
Jahren nicht genutzt. Der ZVG hat In seiner Stellungnahme vom 13.11.2008
dem Rickbau der Leitung zugestimmt, jedoch werden die Kosten daflir nicht
durch den ZVG getragen. Die Leitung ist im Zuge der ErschlieBung des
Plangebietes stilzulegen bzw. zurlickzubauen. Im Bebauungsplan wird die
Leitung als kinftig entfallende Darstellung berficksichtigt. Die Stadt
Grevesmilhlen berlicksichtigt die erforderliche Regelung zu Kosten bei der
Vorbereitung der ErschlieRung des Gebletes.

Fir das Plangebiet wurde eine ,Stellungnahme Ober die Baugrund- und
Grindungsverhdltnisse® inklusive 1. Nachtrag durch das Ingenisurblro Prof.
Reeck & Pariner erarbeltet. In dieser Stellungnahme sind auch Aussagen zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens enthaiten. Bodenuntersuchungen wurden
vornehmlich in unmittelbarer Nahe der Planstrale und einige wenige innerhalb
der Baufldchen vorgenommen. Die Untersuchungen haben ergeben, dass flir
die Uberwiegende Zah! der Untersuchungsbereiche die Voraussetzungen des
Durchl@ssigkeitsbeiwerte und des Sickerraumes, gegebenenfalls nach
Bodenaustausch der Oberbodenschicht, vorhanden sind. Das bedeutet eine
Versickerung ist méglich. Flir untersuchte Bereiche in Ndhe der Bundesstrale
B105 wurde festgestsilt, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser mit
vertretbarem wirtschaftlichem Aufwand nicht mdglich ist.

Das auf den Bauflachen und auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende
Oberfléchenwasser, ist auf dsnh (berwiegenden Grundstlcken des
Plangebistes zu sammeln und zu versickern bzw. abzulsiten.
Oberflachenwasser, das nicht versickert werden kann, wird schadlos direkt in
die Vorflut bzw. tiber die Regenwasserrlickhaltebecken in die Vorflut abgeleitet.
Dabei wird berficksichtigt, dass eine Erhéhung der Einleiimenge in die Vorflut
gegenliber dem derzeit natlrlichen WWasserabfluss der Flachen
ausgeschlossen wird.

Die technischen Lésungen, u.a. Versickerungsanalgen und
Regenwasserrilickhaltebecken, sind entsprechend innerhalb des Plangebietes
vorgesehen. FOr s3mtliche Elnlelftungen in die Vorflut sind mit der
ErschlisBungsplanung die Einleiterlaubnisse bel der unteren Wasserbehdérde
mit den enisprechenden hydraulischen Nachwelsen zu beantragen.

Die Anlagen zur Ableitung anfallenden Oberfldchenwassers sind entsprechend
den glltigen Regeln der Technlk herzustsllen. Bel der Versickerung des
Regenwassers auf dem Grundstlick ist darauf zu achten, dass die Belange des
Nachbarschaftsschutzes  nicht  beeintréchtigt werden. Von  einer
Beeintrachtigung ist besonders dann auszugshen, wenn Niederschlagswassers
cberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstick abflisRen kann.

Mit dem Entwurf des Bsbauungsplanes Nr. 28 waren Flichen fiir das
Regenwasserrlickhaltebecken auch innerhalb des Gewdsserschutzstreifens
festgesetzt. Im Zuge der Ausfertigung der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 29 wird auf die Festsetzung des Regenwasserrlickhaltsbeckens innerhalb
des  Gewdsserschutzsireifens  verzichtet, da die Belange des
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Gewdsserschutzes ohnehin zu beachten sind. Anstelle dessen werden
Grinflachen mit Fldchen flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesstzt.

Die Fl&chen in denen Leitungen (Vorflutleitungen) vorhanden sind, werden zur
Gewdhrielstung der Bewirtschaftung und der Bedienung der Anlagen als
Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten fesigesetzt.
Stdlich des Gebietes Gi3.1 und GI3.2 sowie im Gebiet GES verlaufen
Regenwasserleitungen. Digse sind nachrichtlich  geman der
Bestandsunterlagen im Plan dargestelit.
Im Zuge der Realisierung der KompensationsmaRnahme KM & ist dis Offnung
q einer Regenwasserleitung sowie die Herstellung eines Grabens zur Ableitung
des anfallenden Obsriiichenwassers vorgesehen. Grundsatzlich ist dis
Herstellung des Grabens aus Sicht des ZVG vorstellbar. Im Anschlussbereich
des neuen Grabens an die Bullerbeck (Gew&sser 7/11) ist ein Durchlass {oder
ggf. eine Furt) vorzusehen. Detallabstimmungen werden Im Zuge der
.0 technischen Planung mit den zusi@ndigen Behdrden und Stellen, u.a. mit dem
{ ZVG und dem Wasser- und Bodenverband gsflihrt. Die Zustandigksit fur die
‘ Unterhaltung des neuen Gewdssers liegt zun#chst, vorbehaltlich anderer
Regslungen, bsi der Stadt Grevesm{hlen.

l Bel der detallierten Entwlsserungsplanung sollen alle Mdglichkeiten

ausgeschbpft werden, anfallendes Oberfléchenwasser auf den Grundstlicken
zu versickern. FOr die sOdlich der ErschlieBungssirale gslegensnh
Grundstiicks, die Gebiete GI3.1 und GI3.2, wird die Einleitung des anfallenden
Oberfldchenwassers in den neu herzustellenden Graben nérdlich des Waldes,
innerhalb des Waldabstandes, wvorzugswelse vorgesehen. In dieses
Entwésserungssystem wird die vorhandene Leitung, die von Ost nach Woest
fuhrt und vom ZVG genutzt wird, mit einbezogen. Die Details zur vorgesehenen
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in diesen neuherzustellenden
CGraben werden im Zuge der technischen Planung mit den _zustdndigen
Behdrden und Stellen abgestimmt und abschlieRend geregeit.

Die in Betracht zu Zlehende Ableltung in dle angrenzende Vorflut bedarf der
;O Abstimmung und Zustimmung der zust&ndigen Behérde. Die Einleitmenge darf
nicht gréBer sein, als das, was bisher von den Ackerilachen abgelsitet wird.
Erst bel Vorlage der hydraulischen Berechnung und der Einleitstellen Im
Rahmen der technischen Planung kann eine detalllierte Stellungnahme durch
den Wasser- und Bodenverband abgegeben werden. Flr die Nutzung von
Gewdssern  zweiter  Ordnung zur  Ablsitung von  Abwasser
(StraRenentwésserung) Ist in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband
sine Einleiterlaubnis bel der zusténdigen Wasserbehdrde sinzuholen. Die
Berechnung des Niederschlagswassersystems und der Regenrlickhaltung
sowie die Abstimmung der Vorflut mit dem Wasser- und Bodenverband sind

dem ZVG vorzulegen.

Mit der Umsetzung der Planung Ist nachwelslich zu sichern, dass vorhandsne
Drainleitungen und unterirdische Gew&sser, sowle Leltungen anderer
Versorgungstréger, die das Plangebiet tangieren, in threr Funktionsfahigksit
erhalten bzw. wieder so herzustellen sind, dass Besintrachtigungen des Wohls

der Allgemeinheit

Der Bau und die Benutzung elner Eigenwassergewinnungsanlags (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVA WasserV
gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.
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2.8

10.

Millibeseltigung

Die Beseitigung von Mall hat aufgrund der gliltigen gesetzlichen Vorschriften zu
erfoigen. Einzuhalten sind das Abfallgesetz (AbfG), die Abfail-Reststoff-
Uberwachungs-Verordnung  (AbfRestUberY), das Abfallwirtschaft- und
Alflastengesetz flir Meckienburg-Vorpommem (AbfAIG M-V) und die Satzung
tiber Abfallentsorgung im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die Belange der
stets geordneten Abfallentsorgung sind zu beachien. Dies schlieft
gegebenenfalls Einrichtungen fUr die getrennte Haltung von Abfallen sin.

Alle Bauma3nahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass sowoh!
von den Baustellen als auch von den fertiggestsliten Objekten elne vollstindige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann. Unbelastete Bauabfille
diirfen gemé&R § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie
sind wiederzuverwertan.

Altlasten, Bodenschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Flr das Plangebiet liegen der Stadt Grevesmihlen derzeit keine Informationen
vor, aus denen ein Altlastenverdacht entsprechend Abfallwitischafts- und
Altlastengesetz flir M-V, AbfAIG M-V abzuleiten ist. Das o.g. Gesetz gilt nicht
far Fléchen, die durch landwirtschaftliche Bodennutzung verunreinigt sind.

Wenn dennoch bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen
des Uniergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten FlOssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmaill, gewerbliche  Abfélle) angetroffen werden, Ist der
Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs nach dem Gesetz Ober die Vermeidung und
Entsorgung von Abféllen/AbfG) verpflichiet. FUr den Fall, dass o.g. Anzeichen
auftreten, sind diese den zusténdigen Behdrden umgehend bekannt zu geben.
Grundstticksbesitzer als Abfallbesitzer sind zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalles nach §§ 2 und 3
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 11
AbfG,

Unbelastete Bauabfélle dirfen gem&R § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponlen
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten. Abfélle, die nicht verwertet
werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch sinen
zustandigen Befrderer in einer genehmigien Abfallbeseitigungsanlage zu

entsorgen.

Eine Baugrunduntersuchung wurde erstelit. Ergebnisse der
Baugrunduntersuchung werden in der Umweltpriifung behandelt, beachtst und

bewertst.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubersiten und durchzuftihren, dass sowoh!
von den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten sine vollstandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestslit, sind mit der
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11.

11.1

zusténdigen Behdrde, Staatliches Amt flir Umwelt und Natur Schwerin, gemag
§ 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen  abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanlerungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bel
der Erfillung dieser Pilichten ist dis planungsrechtlich zulassige Nutzung der
Grundstilcke und das sich daraus ergebende Schutzbedlirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist.

Fir jede MaRnahme, die auf den Boden sinwirki, hat der Vorhabentriger die
entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen
nicht hervorgerufen werdsen. Bodensinwirkungen sind zu vermeliden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist.
Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen ist zu gewéhrlaisten,
dass durch die verblelbendsn Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung flr den Einzelnen oder die Allgemsinheit entstehen. Im
Falle einer Sanierung muss der Vorhabentirager dafir sorgen, dass die
Vorbslastungen des Bodens bzw. die Altlasten sowelt entfernt werden, dass die
fiir den jeweiligen Standort =zuléssigen Nutzungsméglichksiten wieder
hergestelit werden. Diese Hinweise werden allgemeinglltig dargestellt, da
bisher fur den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich

um einen vorsorglichen Hinweis.

MaBnahmen zum Schutz vor Inmissionen

Im Planbereich bzw. seiner Immissionsrelevanten Umgebung ist dem
Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur (StAUN} nachfolgend benannte Anlage
bekannt, die durch das StAUN genehmigt bzw. beim StAUN angezeigt wurde:

* Gefrelde KG {Getreideumschlagsanlags)
Die Anlage geniel3t Bestandsschutz und ist bei allen wettersn Planungen zu

berticksichtigen.

Schallschutzmafnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB 1.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVvO)

Hinsichtlich des ausreichenden Schallschutzes wurde eine Kontingentierung
der Fldchen Innerhalb des Industris- und Gewerbegebletes vorgesehen. Dabei
werden Vorbelastungen, wie z.B. durch Anlagen des ZVG, mit beachiet und
beweriet. Die Kontingentisrung Ist so vorgenommen, dass Betrisbe mit
hdheren flachenbezogenen Schallleistungspegeln in den Gebisten Gl 1, GI 2
sowis Gl 3.1 und Gl 4.1 vorgesehen sind. Eine Abnahme flichenbezogener
Schallleistungspegel in &stliche Richtung ist bei den Festsetzungen
berlicksichtigt. Darliber hinaus werden die Auswirkungen des Verkehrslérms
beachtst. Hierzu wurden die Verkehrsmengen auf der BundesstraRe B 105
betrachtet. Die Festsetzung von L&rmpegelbereichen ist erfolgt.

Das Gutachten zur ,Aufstellung des Bsebauungsplanss Nr. 29 der Stadt
Grevesmihlen flir das Indusiris- und Gewerbegebiet Nordwest -
Gerduschkontingentierung  der Industrie- und Gewerbefldchen -
StraRenverkehrsl@rmuntersuchung® wurde durch das Ingenieurbliro fir
Schallschutz Volker Zieglsr srarbeitet.

Ziel des Gutachtens war es, die Industrie- und Gewerbeflachen nach den
maximal zuldssigen Gerduschemissionen zu gliedsrn bzw. zu kontingentieren.
Auflerdem sind die StralBenverkehrsl@rmimmissionen an schutzbediirftigen
Nutzungen Innerhalb des Plangebietes sowie die Auswirkungen des durch die
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Begrlindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmuhien
fur das Industrie- und Gewsrhegebist Grevesmihlen Nordwest

Indusirie- und Gewerbegeblste auf der Bundesstrae B 105 zu erwartenden
zusétzlichen Verkehrs zu untersuchen.,

.- Die Kldranlage ist als Vorbelastung zu berlicksichtigen. Sonstige Im
Flachennuizungsplan ausgewiesene Gewerbeflachen sowle die vorhandenen
Gewerbebetriebe am Borzower Weg haben aufgrund der Abstande zu den
Immissionsorten flr die Beurteilung des Bebauungsplanes Nr. 29 keine
Vorbelastungsrelevanz, StraBenverkehrsldrm gilt nicht als Vorbelastung im
Sinne der TA Lédrm und ist daher bel der Gerduschkontingentierung der

Gewerbefléchen nicht in Ansatz zu bringen. ..."

In der Zusammenfas_sung des Gutachiens wird dargestellt:

ge.rauschkontingenﬁemng der Industrie- und Gewerbsgebiets

Die Geréuschkontingentierung erfolgt nach DIN 45691 mit zusatzlicher
Ber(icksichtigung der Bodendadmpfung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption
nach Nr. 7.2 der DIN ISC 9613-2 bei halbkugelférmiger Schallausbreitung.

Folgende Varianten wurden untersucht:
Variante 1:  Beurteilung der Kieingdrten tags wie Mischgebiste ohne
néchtliche Schutzbedrftigkeit
Variante 2:  Woegfall bzw. Verkleinerung der Wohnbaufldche stdlich der
BundesstraBe B 105
Varlante 3:  Beurteilung der Kisingarten tags wie allgemeine Wohngebists,
. nachts mit Mischgebiets-Schutzbedritigkeit.

... Die Varianten 1 und 2 gehen davon aus, dass nachts auf der Teilfldche
sidlich der Kléranlage keine gerduschrelevantsn Betriebsakfivitaten stattfinden.
Die Bemessung der Variante 3 setzt voraus, dass auf diese Tellflache

vollsténdig verzichtet wird.

Stralenverkehrsldrm - Auswirkungen auf das Plangebist

... Festsefzung der straRenverkehrslarmbedingten L&rmpegelbersiche nach
DIN 4109 als Bemessungsgrundlage f(ir die erforderlichen Schallddmm-MaRe
der Auflenbauteile schutzbedtirftiger R&ume (Blirorfume und - soweit zul8ssig
- befriebsbezogene Wohnungen). Von der Fesisetzung dieser
Larmpegelbereiche ist nur die Tellflache GI 1 des Bebauungsplanes Nr. 29

bstroifen.
Straenverkehrsldmm - Auswirkungen auf die Orisdurchfahrt Grevesmiihlen

Jo nach Aufteilung des plangeblstshezogenen Verkshrs auf die
Fahririchtungen Ost (A 20) und West (Lilbeck) ergeben sich rechnerische
Erhghungen der Emissions- und damit auch der Beurteilungspegel an den
Wohnhausern entlang der Ortsdurchfahrt Grevesmiihlen von 1 - 3 dB(A). Bel
einer 50:50 - Auftellung betrégt die Lérmpegelerhdhung 2 dB(A) unterhalb der
in diversen Beurtellungsregelwerken definierten Relevanzschwslle von 3 dB(A).
Wir welsen dabel darauf hin, dass die Verkehrsermittiung des Plangebistes nur
elne grobe Abschétzung darstellt.

Weiterhin welsen wir darauf hin, dass die geplante Anbindung der Kldranlage
an die PlanstraRe des Bebauungsplanes Nr. 29 zu einer Entlastung der bisher
genutzten Strafle Am Bleicherberg mit beidseitiger Wohnbebauung fithren

wird.®
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Durch die Stadt GrevesmUihien wird die Variante 1 des Gutachtens favorisiert.
Diese Variante lésst sldlich der Bundesstrale B105 die Option der
Wohnbaufi&che vollstdndig zu. GemaR dem Ergebnis und den Empfehlungen
des Schallgutachtens sind folgende Festsetzungen Bestandtell des

Bebauungsplanes:
Fldchenbezogene Schallleistungspegel

Nach § 1(4) BauNVO sind auf den Teilflichen des Gewerbe- und
Industriegebietes nur Betriebe zulfssig, deren L&rmemissionen die In der
Tabelle 1 genannten immissionswirksamen flachenbezogenen

Schallelstungspegsl (IFSP) L, nicht {iberschreiten:

Tellbersich Lé&rmemissionskontingente

(Immissionswirksame fiichenbezogene

Schalllelstungspegel — [FSP)
far den immissionsrichtungssektor Nordwesten — Norden ~
Nordosten — Osten — Slidosten — Sliden — Slidwesten
zwischen 315° und 225°
Tag _ Nacht
06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
dB(AYm? dB{A)/m?

Gi1 70 54
Gl2 70 57
Gl 3-1 70 57
Gl 3-2 85 55
Gl 41 70 57
Gl 4-2 70 55
GES 65 50
GE6 60 0

Der rechnerische  Zusammenhang  zwischen den  festgesstzten
Emissionskontingenten und den Immissionskontingenten an den maRgeblichen
Immissionsorten erglbt sich aus der GrdRe der in Anspruch genommenen
Flache der Betriebsansiediung und der DIN 45691:2006-12 mit zuséatzlicher
Berlicksichtigung der Bodend&mpfung nach Nr., 7.3.2 sowie der Luftabsorption
nach Nr. 72 der DIN 1SO 9613-2:1999-10 bel elner
Schallausbreitungsirequenz von 500 Hz und einer Emisslonshéhe von 1 m.
Das Raumwinkelma® betrgt 3 dB{A) flir eine halbkugelférmige

Schallausbraitung.

Betriebe und Anlagen erfillen dis schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn die nach TA L&rm berechneten Beuriellungspegel der
vom Vorhaben ausgehenden Ger8usche die Immissionskontingente nicht
Gberschreiten. Ein Vorhaben erflillfi auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bsbauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den
Immissionsrichiwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15

dB(A) unterschreiist.

Eine diesbezligliche Uberprlifung kann im Rahmen der bau- oder
Immisslonsschutzrechtlichen = Genehmigungsverfahren  der  einzelnen

Betrisbsneuansiediungen erfolgen.
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Begrindung zur Satzung ttber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen
fOr das Industrie- und Gewsrbegebiet Gravesmtihlen Nordwest

11.2

Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des L&rmschutzes innerhalb der
Industrie- und Gewsrbegebiste des Bebauungsplanes Nr. 29 bleiben von der
Gerduschkontingentierung unbertthrt und sind ggf. im Einzelfall zu prifen.

Passive SchallschutzmaBnahmen In den Baugebleten

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes sind ausgshend von der Summe der
Emisslonspegel tags des allgemsinen Verkehrs und des plangebletsbezogenen
Verkehrs, die Ly = 68,5 dB(A) betragt, fir den Bebauungsplan Nr. 28 nach
DIN 4109 folgende L&rmpsgslbersiche und damit verkniipfte erforderliche
Schallddmm-Maie der AuRenbauteile schutzbedtritiger Rdume (Birordume
und — sowsit zuléssig — betrisbsbezogene Wohnungen) auszufiihren:

Abstand zur Mitte | Lirmpegel- Erforderliche resultierende

der B 105 m bereich Schallddmmung fiir Blirordume /
Aufenthaltsrdume in Wohnungen

£35m V erf. R\y=40/45dB

>35m-70m v erf. R\, =35/40dB

>70m—-160m 1l erf. R, =30/35dB

Von der Festsetzung dieser La&rmpegelbersiche ist nur die Teilflache G| 1 des
Bebauungsplanes Nr, 29 betroffen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Gesami-AuRenbauteile
ergeben sich aus den festgesetzten L&rmpegelbereichen entsprechend den

Tabellen 8 bis 10 nach DIN 4109.

Die schutzbed{iritige R&ume sind je nach den Anforderungen des Raumes mit
schallddmmenden LOftungséffnungen zu versehen, die die Einhaltung der
resultierenden Luftschalldd@mmung (R'w,..) des gesamten AuRenwandbauteiles
gewdhrleisten.

Ausnahmen von. den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, sowsit
nachgewlesen wird, dass geringere Manahmen ausreichen (Einzelnachweis).

Geruchsimmissionen

Im Zusammenhang mit der Beurtsilung der Umgebung wurde eine
Geruchsimmissionsprognose vom 28.08.2008 fir Auswirkungen der In der
Nachbarschaft vorhandenen Klédranlage durch das Biirc ECO-CERT erstellt.

In der Zusammenfassung der Geruchsimmissionsprognose wird dargestellt:

Im Rahmen der Bauleitplariung der Stadt Grevesmihlen soll ein
Bebauungsplan ir die Flachen angrenzend an die kommunale Kl&ranlags,
Vielbecker Weg, entwickelt werden. Um die Zul3ssigkeit der verschiedenen
Nutzungen auf den einzelnen Figchen einschétzen zu kénnen, wird seitens der
Stadtverwaltung die Erstellung einer Geruchsprognose gefordert.

Die vorliegende Prognosse beinhaltst die Bewertung der Geruchsemissionen der
Klaranlage in ihrer vorhandenen bzw. geplanten Ausfuhrung und daraus
abgslettet sine Prognose der Geruchsimmissionen im Nahbereich der Anlage.

Wesentliches Ergebnis der Geruchsimmissionsprognose Ist, dass in elnem
Tellbereich des Satzungsgebists die gemaR Geruchsimmissionsrichtlinie fr
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Begrlindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr, 28 der Stadt Grevesmihlen
flr das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmiihlen Nordwest

12
121

Gewerbegebiete als Orlentierungswert gsltende Geruchsimmissionshéufigkeit
von 15 % der Jahresstunden Uberschritten wird.

in diesem Bereich sollten entsprechende Festlegungen getroffen werden, die
die Ansledlung von Betrieben, die mit dem dauerhaften Aufenthalt von

Menschen verbunden sind, ausschlisfsn.

Innerhalb des Berelches mit Geruchswahmehmungshéufigkeiten von Gber
15 % der Jahresstundsn sind beispislsweise Lagerhaltungen zuldssig. Ebenso
wiére es denkbar, die innerhalb des Satzungsbereichs geplante Biogasanlage in
diesem Bereich zu errichten. Die durch die Blogasanlage selbst verursachten
Geruchsemissionen und deren Auswirkung auf benachbarte Grundstiicke wéren
In sinem gesonderien Gutachten unter Berlicksichtigung der Vorbelastung aus
der Klaranlage zu untersuchen. Dies gilt in gleichem MaR fiir andere
geruchsemittierende Bstriebe, dis sich innerhalb des Satzungsbereichs ansiedeln

wollen.”

Flir Gewerbe- und Industriegebiete betrigt der maligebende Orientierungswert
der Geruchsimmissionsrichilinle 156 % der Jahresstunden. Im Ergebnis der
Geruchsimmissionsprognose wurde ein  Bereich fesigestelll, in dem
Einschrénkungen fir Nutzungen zu beachten sind. Dleser Bereich wird in der
Planzeichnung festgesetzt und Festsstzungen sind entsprechend im Text Teil B
aufgenommen. Auch innerhalb des Gebietes GE 5 wird der Wert (iberschritien,
die bestehenden und baugenshmigten Nutzungen bzw. Geb#iude genielen

Bestandsschutz.

Hinwelse
Vorhandene Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale, Diese wurden
entsprechend der Unterlagen des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege,
FB Archéologie und Denkmalpflege, nachrichtlich im Plan dargsstsiit.

Innerhalb” der mit ,BD* gekennzeichnsten Bereiche in der Planzeichnung
befinden sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
dis fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird, Alle durch dies MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V), -

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmals ist das Landesamt fUr Kultur und
Denkmalpflege rechizsitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Mit ,Bd® sind Bereich in der Planzeichnung gekennzeichnet, fir die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen emsthaft anzunshmen bzw. nahe liesgend
ist bzw, sich aufdrangt.

Durch vertragliche Regelungen mit dem Landesamt flr Kultur und
Denkmalpflege und der Stadt Grevesmihlen werden die Anforderungen des
Landesamtes bzw. des Denkmalschutzgesetzss berlicksichtigt.

Den Verfahrensunteriagen des Bebauungsplanes werden Vereinbarungen

" zwischen dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege und der Stadt

Grevesmihlen beigeflgt. Es gibt keine anderen Standortalternativen fir
Industrie- und Gewerbeansiedlungen in der Stadt Grevesmihlen. Deshalb
wurde die Satzung fber den Bebauungsplan Nr. 29 fir das Industrie- und
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Begrtindung zur Satzung fibar den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen
fOr das Industrie- und Gewerbageblet Grevesmihlen Nordwest

12.2

12.3

Gewerbegeblet aufgestelit. Sicherlich kénnte der Umfang an Aufwendungen fur
die Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen besser beurteiit werden,
je mehr Voruntersuchungen erfolgt sind. Absr aus Sicht der Stadt
GrevesmUhlen wurde es im Rahmen der Aufstellung der Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 28 als ausreichend angesehen, die Hinwelse zur
Bodendenkmalpflege zu berlicksichtigen und durch vertragliche Regelungen zu
beachten. Detaillierie Priifungen und Ausgrabungsn erfolgten Im Rahmen der
Aufstellung -. des Bsbauungsplanes nicht. Denkmalschutzgenehmigungen
werden flr die durch das Landssamt genannten Bereiche eingshoit.

Denkmale sind geméaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen
und Teille von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches
Interesse bhesteht, wenn die Sachen bedeutend flr die Geschichte des
Menschen, flr Stadte und Siedlungen oder flr die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde
vorliegen. Gem&R § 3 Abs. 1 DSchG M-V sind daher bel 6ffentlichen
Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Der Schutz .der Bodendenkmale ist nicht
davon abhéingig, dass sie in die Denkmallisten singetragen sind. (§ 5 Abs. 2
DSchG M-V).

Eine Beratung zur fachgerechten Untersuchung der Auswirkungen des
Vorhabens auf Bodendenkmale sowle zur Bergung und Dokumentation ist bai
der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fur

Kuitur und Denkmalpflege erhéltlich.
Verhalten bel Bodendenkmalfunden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gem&R § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale Im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1988
(GVOBL. M-V 1898, S. 12) zuletzt gedindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
20. Juli 2008 (GVOBL M-V 8. 576) die zustindige unters
Denkmalschutzbshdrde zu bsnachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeltern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Lelter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowle zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzelge des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten Ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens
zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutellen, um zu
gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes far Kultur
und Denkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gem&R § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommem
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).
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12.4

12,5

12.6

12.7

Verhaltenswelse bel unnafiirlichen Verfarbungen bzw. Gerilichen des
Bodens

Sollten wihrend der Erdarbelten Aufiélligkeiten, wie unnatlirliche Verférbungen
bzw, Gerliche des Bodens auitreten, Ist der Landrat als zusténdige Behérde zu
informiersn. Grundsticksbesiizer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&Ren
Entsorgung des bselasteien Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichist. Sie

unterliegen damit glelchzeitig der Anzelgspfiicht.
Abfall und Krelslaufwlirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von
Baustellen und von den feriiggestellien Objekten eine volisténdige und
geordneie Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkrelses

erfolgen kann.
Unbelastete Bauabfélle diirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien

angslagert werden, sle sind wieder zu verwenden. Abfdlle (verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschutf), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 Kr'W-AbfG durch einen zugelassenen Befdrderer in
elner genehmigten Abfallbeseltigungsanlage zu entsorgen.

Munitionsfunde

Um gegebenentfalls etforderliche SondierungsmaRBnahmen im Plangebiet
durchfithren zu kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubsginn das Landssami fGr
Katastrophenschutz flir Absprachen zu technischen Destalls und
entsprechenden Versinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bel Erdarbelten Kampfmittel gefunden, ochne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die b&riliche
Ordnungsbehdrde oder die zustindige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommem zu benachrichtigen.

Zeltraum fiir dle Realislerung von Begriinungs-, Ausgleichs- und-
ErsatzmaRnahmen

Die Jeweils fir den einzelnen Voerhaben- und ErschlisRBungsabschnitt
erforderlichen Begriinungs-, Ausglsichs- und Ersatzmafnahmen sind jeweils
mit Realisierung des jewslligen Vorhabenbersichses, ErschlieBungsbereiches,
durchzufthren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlage, des Vorhabsns, abnahmeféhig abzuschlieRen.

Der vorhandene Pappslbestand innerhalb der MaBRnahmefliche KM 4 ist
zeltlich gestaffelt, entsprechend der nachfolgenden Textkarte in einem
Zeitraum von 20 Jahren zu roden.
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12.8

12.9

Entwlcklungspflege

Fir alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebistes erfolgen, ist eine 3-j&hrige
Entwicklungspflege vorzusehen.

Externe KompensationsmaRnahmen

Die Sicherung der Reslisierung der externen KompensationsmaRnahme ist
durch die Stadi Grevesmihlen erfolgt. Die Durchftihrung der nachfolgenden
MaRnahmen ist vertraglich gsregelt.

Externe KompensationsmaBnahme 1 — Naturnahe Erstaufforstung von
4,91 ha auf den Flurstilcken 398 und 408 der Flur 1 in der Gemarkung
Wiistenmark

Auf den Flurstlicken 398, 405 und 406 (antellig), Flur 1 der Gemarkung
Wastenmark werden ca. 4,91 ha durch Erstaufforstung in sinen Waldbereich
mit heimischen und standortgerschten Laubgehdlzen entwickelt. Im
Randbereich zu angrenzenden Flachen die nicht bewaldet sind, ist ein
Waldmantel aus Strduchern und B&umen 2. Ordnung herauszubilden. Das
Forstamt Schdnberg fihrt die erforderliche Kultursicherung und die dauerhafte

Pflege der Anpflanzungen durch.

Externe KompensationsmaBnahme 2 ~ EM 2 - Herstellen einer
Streuobstwiese auf dem Flurstiick 10/1 der Flur 1 In der Gemarkung
Everstorf

Auf dem Flursttick 10/1 der Flur 1 in der Gemarkung Everstorf sind ca. 15.000
m? Streuobstwiese zu entwickeln. Der vorharndene Bewuchs aus jungen Fichten
(Picea abies) ist zu beseltigen. Je 125 m2? MaBnahmenflache Ist ein
standorigerechter und heimischer Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3xv
mit einem Stammumfang von 10-12 ¢cm anzupfianzen. Die Wiesenfldche ist
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TO 12.10

12.11

13.

durch eine maximal 2-schiirige Mahd zu pflegen. Die Obstbdums sind durch
StammeschutzmaRnahmen vaor Verblss zu schiltzen. Das Forstamt Schénberg
fuhrt die erforderliche Kultursicherung und die dauerhafte Pflege der

Anpflanzungen durch.

Externe Kompensationsmafnahme 3 — EM 3 — Antelliger Rilickbau elnes
Wehres an der Maurinmilhle In der Gemarkung Carlow mit Herstellung
einer Sohlgleite durch den Wasser- und Bodenverband Stepenitz Maurine
Zur Wiederherstellung der Durchlgssigkelt der Maurine ist der RGckbau eines
Wehres an der Maurinmihle (Gemarkung: Carlow) und der Einbau einer Fisch-
und Evertebratenaufstiegsanlage, als abgestufte Sohlglelte vorzunehmen. Die
MaRnahme wird durch den Wasser- und Bodenverband durchgefiihrt. Zum
Ausgleich der Eingriffe, die in Zusammenhang mit dem Bsbauungsplan Nr. 29
der Stadt Grevesmlihlen stehen, wird von der GesamtmaRnahmen ein Anteil
von 29.419 m? Kompensationsfldchenaquivalenten verwendet.

SchutzmaBtnahmen filr Amphiblen

Zum Schutz der Amphibien sind geeignete technische Schutzmafinahmen flr
die Wechselkrdte, wie z. B. Sicherung von Gullys, Schachtabdeckungen stc.
vorzusehen. Im Zuge der ErschlieBung des Plangsbistes sind entsprechende
technische Schutzmalnahmen vorzusshen und zu realisieren.

Monltoring

Die Wirksamkeit der geplanten MaRnahmen, die Bebauungsplan fir Ausgleich
und Ersatz sowie Begrlinung fesigesstzt sind, wird im Rahmen der
Uberwachung gem#aR § 42 BNatSchG gepriift. Dazu ist ein drefjahriges
Monitoring, mit j&hrlichen Kartlerungen und dreimaligen Begshungen der
MaRnahmefldchen vorzunehmen. Sollte sich dabei herausstellen, dass keine
vollstdndige Akzeptanz der MaRnahmen nachgewiesen wird, sind die
MaRnahmen fir die jeweiligen Artengruppen bzw. Arten zu optimieren und mit
der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg erneut
abzustimmen. Wird die Wirksamkseit der MaRnahmen flr die jeweiligen Arien
dreimal nachgewiesen, kann das Monitoring beendet werden.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben Innerhalb der Satzung {iber den Bebauungsplan
Nr. 28 der Stadt Grevesm{hlen soll unmittelbar nach Rechtskraft der Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 29 erfolgen. Nach Bestitigung der Planreife
geman § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeltiger Baubeginn beabsichtigt.

Die Stadt Grevesmiihlen stslit die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 28 auf
und wird die &ffentlichen Verhaben unter Einbeziehung der Ver- und Entsorger
vorbereiten und realisieren. Ziel der Stadt ist es, die mit der Reallslerung der
Planung verbundenen Kosten weltgehend zu refinanziersn. Dazu gehbren
sowohl die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen nach BauGB bzw. von
Beitrigen nach dem KAG sowie die veriragliche Regslung zu anderen
Folgekosten (z.B. flir AusgleichsmaBnahmen usw.) durch den Abschluss von

Folgekosten.
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Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Gravesmithlen
fir das Indusirle- und Gewerbegebiet Grevesmiihlen Nordwest

Tell 2 Priifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Das Entwicklungsziel flir die Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 29 besteht
darin, die verkehrliche Anbindung fiir die Kl#ranlage des Zweckverbandes
Grevesm(hlen (ZVG) zu verbessern und Baugeblete fOr industrielle und

gewerbliche Ansledlungan vorzubereiten.

Gemall §2Abs. 4BauGB sind die ,voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen® zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der hier vorliegende Umweltbericht bildet gemaR § 2a
BauGB einen gesonderten Tsil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Standort, Art und Umfang sowle Bedarf an Grund und Boden des
gieplanten Vorhabens

Der Plangeltungsbereich umfasst elnschlieBlich interner Ausgleichsflachen
etwa 46,53 ha. Die geplanfe Ausweisung von Bauflichen umfasst etwa
21,87 ha.

Die zur Bsbauung vorgesshsnen Flichen werden akiuell landwirtschattlich
intensiv genutzt. Die Ki&ranlage des Zweckverbandes fiir Wasserversorgung
und Abwasserbeseifigung Grevesmilhlen grenzt an den sfid8stlichen
Gsltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 und liegt direkt vom Vielbecker

Weg.

Umweltziele der vorllegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fiir den Bebauungsplan relevanten Umweltzisle der
Fachgesetze und Fachpléne. Ziele fiir Schutzglter des Naturhaushaltes flossen
In deren Bewertung ein. Die zu berlicksichtigenden Rechtsgrundlagen und

Planungen werden bersits in der Begriindung darlegt.

Die Aufstellung des Landschaftsplanes erfolgt durch die Stadt GrevesmUhlen,
Die zust&indige Naturschutzbshérde wurde am Aufstellungsverfahren far den
Landschafisplan betelligt und hat In ihrer Stellungnahme zum Entwurf bestatigt,
dass der Bebauungsplan als aus dem Landschaftsplan entwickelt betrachtst
werden kann. Die im Zusammenhang mit der grofr3umigen
Landschaftsentwickiung verbundenen Eingriffe werden durch geeignste
Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahmen kompensiert. Dies stellt gleichzeltig die
Grundlage flir dle Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt GrevesmGhlen flr den Teilberseich 2, der mit dem Geltungsbersich
des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Grevesmiihlen identisch ist, dar.

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Reglon Westmecklenburg sind
die Waldflichen und Feuchtbereiche des Barschsees als Flichen mit
besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt dargestellt. Dirskte
Beeintréchtigungen von Entwicklungszielen im Bereich Barschsses, der im
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Westmacklenburg
dargestellt Ist durch die planerlsche Vorberettung und- Umsetzung von
MaRnahmen geméR Zielsetzung des Bsbauungsplanes Nr. 29 der Stadt
Grevesmuhlen, gleichzusetzen mit dem Tellbereich 2 der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmihlen, sind nicht zu erwarten.

Planungsstand: Satzung
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Begrlindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 2¢ der Stadt Grevesmihlen
fiir das Industrie- und Gewerbegeblet Grevasmuihien Nordwest

Vielmehr ist durch die Stadt Grevesm(hlen im Zuge von Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen die Renaturlerung des Feuchtbereiches vorgesehen, so
dass einer Gefdhrdung enigegengewirkt werden kann. Durch geeignete
MaRnahmen wird eine verstérkte Isolierung des Biotopkomplexes gemindert.

Schutzgebiete
GemaR § 18a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte

GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG ODER
EUROQPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE sind Im Einwirkbereich des
Vorhabens nicht vorhanden.

Dem gesamien Landschaftsraum wird eine miitlere bis hohe Dichie des
Vogelzuges zugeschrieben. Eine Bedeutung als Rast- und Schlafplatz sowie
als Brutgeblet nimmt der Santower See ein. Aufgrund der Entfsrnung von ca.
2km kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben keine
Auswirkungen auf Schutzzweck, Ziglarten bzw. Lebensraumtypen ausbt.

Das ursprlingliche-- Important Bird Area Wismarbucht und Salzhaff (MV 023)
wurde hinsichtlich der Gebletskulisse Uberarbeitet. Die Fldchen ndrdlich von
Grevesmhlen sind nicht in der Vorschlagsliste fiir die SPA- Gebiets enthalten.

§ 20 BIOTOPE sind nicht direkt von elner Uberbauung betroffen. Sie befinden
slch Jedoch Im Wirkberelch des Vorhabens. Mit den grlinordnerischen
Planungszielen werden jedoch die Auswirkungen minimiert und ausgeglichen.
Es enistehen im unmitielbarem Umfeld der § 20 - Biotope hochwertige
Lebensrdume und die Nutzung der angrenzenden Flachen wird extensiviert
bzw. vollst&ndig aufgegeben. Die Ausnahmegenehmigungsn vorn Biotopschutz
werden den Verfahrensunterlagen beigefigt.

‘Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und CGréle des Bebauungsplangebietes erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter der Umwelt in
sinem Umweltbericht. Die Betrachtungen bezishen sich lberwisgend auf den
Geltungsbersich des  Bebauungsplanes, die  eingrifisbedingt =zu
berlicksichtigenden Wirkzonen und auf vorgesshene Fifichen flir Ausgleichs-

und Ersatzmafnahmen.

Die zu berlickslchtigenden Wirkzonen, sind in der Karte Wirkzonen unter 4.4
Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung des Umweltberichtes dargslegt.

Dabeil ergsben sich schutzgutbezogene, unterschiedliche
Untersuchungsrdume. Auswirkungen auf Boden und Wasser beziehen sich
zum Beispiel konkret auf das Plangebiet. FlOr Aussagen zu méglichen
Besintrdchtigungen des Landschafisbiides werden die Landschaftsslemente
der Umgsebung einbezogen, so dass der Untersuchungsraum Uber dis zuvor
vorgeschlagenen Abgrenzungen hinausgeht.

Bestehende und zu erwartende Geruchs- und Ldrmemissionen werden in der
Eingriffs-Ausgleichsermittiung durch die Wahl entsprechender Wirkfaktoren

berlicksichtigt.
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Begrlindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Gravesmthlen
far das Industrie- und Gewsrbegebiet Graevesmiihlen Nordwest

For die relevanten Artengruppen erfolgten artenbezogens, spezielle
Untersuchungen von Habitatstrukiuren auch auRerhalb des eigentlichen

Planungsraumes.

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Kiima,
Landschaft,
- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgtter und sonstige Sachgtter und ,
- Erhaltungszisle und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebisten.

Gemalk § 1 Abs. 6 Nr, 7, Buchstaben e-| sind des Weiteren zu berficksichtigen:

- Vemmeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und

Abwassern,
- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamsr Umgang /Nutzung von

Energie,

- Darstellung von Landschaftspléinen und sonstigen Plinen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Umweltschuizes
nach den Buchstaben g, ¢ und d.

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgitter erforderlich. Detaillierte
Ermitlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich besinflusst
werden.

Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt. Grundlage fir
die Bestandsermitiiung und Bewerfung bilden die Ergebnisse der nachfolgend

genannten Unterlagen:

- 8. Anderung des Fldchennutzungsplanss der Stadt Grevesmihien,

- Entwurf des Landschaftsplanes,
- Faunistisches Gutachten, Gutachterbliro Bauer, 2007.

Bewertungsmethodik
Die Bewertung erfoigt nach BewsrtungsmaRstében, die auf die Bedeutung

- (Leistungsféhigkeit) und Empfindiichkeit der einzeinen Schutzgliter for den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Bagriff
Lelstungsfahigkeit ist die Qualitét jedes einzelnen Schutzgutes im akiusllen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkel/
Unberhrtheit bzw. dem Grad der Gestérthsit cder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf dis jewsilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes Ist seine Anfélligksit bzw.
sein gegenwdrlig bestehendes Pufferverm8gen gegentiber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst

wird.

Die Vorbelastungen der Jewelligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden vorgesshene
Minimierungsma@nahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffos

Planungsstand: Satzung
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Begrlindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt GrevesmUhlen
for das Industrie- und Gewsrbegshiet Grevesmiihlen Nordwest

einbezogen.

Ein Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgliter ist im

Bereich des Vorhabenstandories kaum mdglich.
Externe ErsatzmaBnahmen werden Im Abschnitt 44 und 4.5 des
Umweltberichtes benannt und In der Eingriffs- und Ausgleichsermittiung
bewertet. Die MaRnahmen werden im Text (Tell B) des Bebauungsplanes
festgesetzt. Externe Ausgleichs- und-. ErsatzmaBnahmen werden unter
Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinwsisen berficksichtigt,

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfdhigkeit und Empfindlichkeit der
Schuizgiter gegenliber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen

Bewertungsskala:
Leistungsfahigksit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsféhigkeit bzw. Empfindlichkeit kbnnen nicht pauschal for
alle Schutzgliter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eins
Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer Leistungsf&higkelt im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder

Verdnderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen
Besintrichtigungen des Planungsraumes und der Umgsbung bestshen bereits

durch die LandesstraRe LO3 und den angrenzenden Siedlungsraum mit der
Kidranlage. Weiterhin gusren das Plangebiet mehrere
Hochspannungsleitungen. Diese Vorbslastungen flihrten und fithren u.a. zu:
Landschaftszerschneidung, Beeintrachiigung des Landschaftsbildes,
Zerschneidung von Biotopstrukturen, Beeintrchtigung / Unterbrechung
von Wanderungsbeziehungen und Verlérmung.

-

-

Die Intensive landwirischaftliche Nutzung flihrte u.a. zu Zerstérungen des

natfirlichen Bodengefiges und zur N&hrstoffanreicherung.
Im Rahmen der Bewertung der Umweltbelange wirken sich diesse

anthropogenen Vorbelastungen negativ auf alle Schutzglter aus.

Planungéstand: Satzung
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Begrlindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlsn
flr das Industrie- und Gewarbegeblet Grevesmihlen Nordwest

Erg8nzungen und Erliuterungen zur vorangegangenen Tabelle

Nordiiche Tellfidchen des Plangebistes befinden sich innerhalb des
Gewdsserschutzstrelfens des Vielbecker Sees. Entsprechend § 19
Abs. 1LNatG ist an Seen mit elner GréBe von einem Hektar und mehr
verboten, in einem Abstand von bis zu 100 m landeinwérts und gewasserwérts
von der Mittellinie an gerechnet bauliche Anlagen zu errichten. Entsprechend
werden In diesem Berelch keine Baufléchen sondern Fléchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestelit. Die Anforderungen an das Landesnaturschutzgesetz kénnen somit
berticksichtigt werden. Insofern eine Bebauung im Gewd&sserschutzstrelffen
geplant ist, kann die untere Naturschutzbehdrde eine Ausnahme vom
Bauverbot entsprechend § 19 Abs. -3 LNatG M-V zulassen, wenn das
Planverfahren zum Bebauungsplan den Stand nach § 33 BauGB erreicht hat.
Da der 100m Gewéasserschutzstrelfen nicht befroffen ist, wird eine
Ausnahmegsnehmigung jedoch nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangebistes verlaufen Gewésser zweiter Ordnung 7/11 -
Bullerbeck und 7/11/B1 in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes. Die Schutzabstdnde gemaR §§ 81 und 82 LWaG M-V sind
bel den welteren Planungen zu berlicksichtigen. Im Bereich der vorhandenen
offenen Gewésser ist der Gewdsserschutzstreifen in der Planzeichnung
festgesetzt. Im Bereich der verrohrien Gewésser werden die Schutzabsténde
durch die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechie beachtet. Fir den
Graben, der neu hergestellt wird, sind die Schutzabstéinde aufgrund der
fesigesstzten Griinfléchen beachtst.

Im Rahmen vorgesehener Gew#sserrenaturierungen ist eine Uberfanhrt im
Bereich des Grabens 7/1/1 In Form sines Durchlasses weiterhin zu

gewdhrieisten.

Die nachfolgenden Aussagen zum Baugrund sihd als Reslimee der
Stellungnahme Giber die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse (Prof. Reeck &
Partner Ing.- Biro fr Bodenmechanik und Grundbau, Wismar, den 20.06.07)
entnommen. Die Sondierungen belegen, dass der Untergrund zum Teil far
Grundungen nicht gesignet ist und aufgrund der humosen Bestandteile zum
Tell ein Bodenaustausch oder tragfahigkeliserhBhende MalRnahmen
vorzunehmen sind.

Eine Versickerung lassen die ermittelten Durchidssigkeitsbelwerte Im
untersuchten Bereich 1 zu. Dies ist im Bereich 2 nicht méglich.

Im Rahmen der Bauausfihrung sind die Hinwelse des Gutachters zu
beriicksichtigen. Das Gutachten wird der Begrtindung als Anlage beigeftigt.

»Baugrubensohlen
Bel siner Griindungsebene innerhalb der Oberbodenschicht (Schicht 1) (nicht

wahrscheinlich), dem unterlagernden Geschiebemergel (Schicht 3) oder der
Auiflllung in Bereich 2 (Schicht 4} ist von elner Gberwiegend starken Frost und
Wasserempfindlichkeit sowle von siner dynamischen Empfindlichkeit des
Baugrundes auszugshen. Oberflachenwasser ist daher von der
Baugrubsnsohle fernzuhalten,

Die Ausschachtung bis auf Endtiefe sollte erst unmittslbar vor dem Einbau
nichtbindiger Bettungs- oder Tragschichten erfolgen.

Ein Befahren der Griindungssohle ist zu vermeiden. Belm Verdichten der
unteren Bsttungs- oder Tragschichten ist dle dynamische Empfindlichkelt des
Geschlebemergels (Schicht 3) zu berficksichtigen. Um den erforderlichen
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Begrtindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt GrevesmUhlen
fur das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmihlen Nordwest

Verdichtungsgrad zu ereichen, ist die Anzahl der Ubergange mit geringer
Energie entsprechend zu erh8hen und die Schiitthdhen zu verringern.

Bel Nichtbeachtung ist von einem Aufweichen der in Hdhe der
Griindungssohle anstehenden Bé&den, einhergehend mit einer
Verschlechterung der Tragfihigkeit und der Verformungsmodule,
auszugehen.

In der Baugrubensohle aufgeweichte oder aufgefahrene Bdden sind durch
einen nichtbindigen Fillboden oder Magerbeton auszutauschen. Aufgrund der
stark eingeschrénkten Verdichtbarkeit des Geschlebemergels (Schicht 3) (Vgl.
Tab. 3) sind Auflockerungen der Baugrubensohie zu vermeiden.

Bei einer Grlindungsebene innerhalb des Sandes (Schicht 2) sind keine
besonderen MaRnahmen zum Schutz der Baugrubsnsohle erforderlich.
Technologisch beim Auskoffern des Unterbaus bedingte Auflocksrungen sind
nachzuverdichten. Belm Erreichen der Baugrubensohle ist der angetroffene
Baugrund mit den Angaben in dieser Stellungnahme fortlaufend im Rahmen
siner Baugrubenabnahme zu vergleichen. '

Dis Ergebnisse sind protokollarisch  festzuhalten  (Bautagebuch,
Fotodokumentation). Woarden Abweichungen vom vorliegenden
Baugrundgutachten festgestellt ist der Baugrundgutachter zu konsultiersn.

Baugruben
Fir Baugrubentiefen mit t £ 1,75 m kann bis t <1,256 m kann senkrecht

geschachtet werden. In den oberen Grabenbereichen und an der Ortsbrust ist
efn Baschungswinkel von 45° (Schichten 1, 2 und 4) < B = 80° (Schicht 3) oder
sine Saumbohle vorzusehen. Bel darfiber hinausgehenden Grabentiefen wird
sine durchgehend gebdschte Baugrube oder ein Verbau, z B. mit
Verbautafeln, srforderlich. .

Ftir Baugruben mit t 2 4,0 m wird ein waagerechter Grabenverbau, z. B. mit
elner Stahlspundwand, empfohlen. Im Sand (Schicht 2) ist beim Vorhandenssin
von Wasser mit FlisRerscheinungen zu rechnen, Die FlisRerscheinungen sind
bei der Wahl eines Verbausystems zu berficksichtigen. Bei der Herstellung von
Baugruben ist Uber die genannten Empfehlungen hinausgehend die DIN 4124

2zu bheachten.

Grundwasserhaltung
Ftir Baugruben unterhalb der erkundeten Grundwassersténde (vgl. Abschnitt

3.4) wird eine Grundwasserabsenkung erforderlich. ..... Im Bereich der
erkundeten Geschisbebéden (Schicht 3) und der Aufflllung im Bereich 2
(Schicht 4), ist hierfir eine offene Wasserhaltung bis zu einer Absenkiiefe von
0,6 m (Schicht 4} s < 1,5 m (Schicht 3) mdglich.

Innerhalt des Sandes (Schicht 2} sowie bei darliber hinausgehenden
Absenktlefen, wird eine geschlossene Wasserhaltung erforderlich. ..... Bel der
Planung von WasserhaltungsmaRnahmen sind die jahreszeitlich- und
witterungsbedingt zu erwartenden Schwankungen der Wasserstdnde (Vgl.
Abschnitt 3.4) und Schwankungen in der Kornzusammensetzung des Sandes
und damit der Durchldssigkeit zu bericksichtigen. Der Umfang wvon
WasserhaltungsmaBnahmen solite daher im Rahmen von Pumpversuchen
festgelsgt werden. Fiir Gberschldgliche Berechnungen sind die In Abschnitt 3.2
enthaltenen Durchlassigkeltsbeiwerte zu verwenden. Der Einfluss der
Wasserhaltung auf die Umgebung ist zu bericksichtigen.®

Planungsstand: Satzung




Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmithlen
fir das Industrie- und Gewerbegeblst Grevesmuhlen Nordwest

4.3

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Waldfléchen Im Sinne
des Landeswaldgesstzes. Die Waldschutzabstinde geméR § 20 LWaldG M-V

werden berlicksichfigt.

Im Rahmen des vergesehenen Waldumbaus der Pappelbesténde (MaRnahme
KM 4) sind die Anforderungen des §13 des Landeswaldgesetztes ZU

berticksichtigen:
(1) Kahlhisbe im Sinne dieses Gesetzes sind fléichenhafte Einschifge von
Baumbestanden....

(2) Kahlhisben glelchgestellt sind Eingriffe In einen Baumbestand, die die
Bestockung einer Waldflache auf weniger als 50 vom Hundert des normalen
Vollbestandes der befreffenden Baumart bel gleichem Alter und gleicher
Eriragsklasse herabsetzen. Ausgenommen hiervon sind Eingriffe mit der

Zislsetzung siner unmittelbaren Verjlingung.

(3) Kahlhiebe mit einer FlachengréRe tiber zwei Hektar bed{irfen der vorherigen
Genehmigung der Forstbehfrde. Angrenzende Kahlfifichen und noch nicht
gesicherte Verjlingungsfiachen des gleichen Forstbstricbes werden dabsi mit

eingerechnet.”

Die vorgesehenen MaRnahmen (siehe 4.4 und 4.5 des Umweltberichtes) sind
im Rahmen der Ausflihrungsplanung mit der zusténdigen Forstbehérde

abzustimmen.

Larmemissionen
Aufgrund des Abstandes des geplanten Ansiedlungsgebistes zur vorhandenen

Wohnbebauung, der wenigstens 150 m betrdgt, kann davon ausgegangen
werden, dass am Standort gewerbliche Ansiedlungen aus [8rmtechnischer
Sicht méglich sind. (siehe auch Begriindung stadtebaulicher Teil)

Mit einer Realisierung der Gewerbebauflichen sind umfangreiche
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser stc.)
durch landschaftsverbrauch und Neuversiegelung verbunden, welche durch
gesignete Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen zu kompensieren sind.

sp:eziel'le artenschutzrechtliche Priifung {saP)

Innerhalb der Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegsn,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabenss. auf die Verbotstatbestande des
§42 Abs.1 des BNaiSchG wirkt. Weiterhin ist, zur Beriicksichtigung des
Europarechtes zu priffen, ob gegen sinen Verbotstathestand der FFH Richtlinie

Art. 12,13 bzw, Art. 5 der VS-RL verstolRen wird:
Dabsi sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

l s&mtliche suropaische Vogelarten gem. Art. 1 VRL (streng und besonders
geschiitzte Vogslarten der Bundssartenschutzverordnung-BArtSchV)

I sowle streng geschlitzte Arten nach der BArtSchV)

Hi regelmatig auftretende Zugvbgel n. Art. 4 Abs. 2 VRL

v sa&mtliche Arten des Anhangs IV FFH-RL

Planungsstand: Satzung




Begrtindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen
for das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmihlen Nordwest

Zu Berlicksichtigung der Belange des besondersn Artenschutzes wurde das
vorllegende faunistische Gutachten zum Plangeblet ausgeweriet. Das
faunistische Gutachten wird der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage
beigefiigt. Aussagen des Gutachtens, Auswirkungen auf die Artengruppen
sowie vorgesehene MaRnahmen die der Minderung der Auswirkungen auf die
Artengruppen  dienen, werden In den nachfolgenden Tabellen
zusammengefasst.

Eine Beschreibung des Vorhabenstandortes wird im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsermittiung unter 4.4 der Prifung der Umweltbelange vorgenommien.
Besonders geschlitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu

erwarten.

Prfung der Einhaltung der 0.g. Vorschriften des § 42 BNatSchG in Verbindung

mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Biotope und
Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten

Fur die nicht aufgeflihrien Arten/ Arengruppen sind aufgrund der
naturrdumiichen Ausprégung und der intensiven ackerbaulichen Nutzung keins
geeigneten Lebensriume vorhanden, bzw. dlese sind vom Vorhaben nicht

betroffen:

- Flechten, Moose, Barlappe, GefaBpflanzen; Weichtiers, Krebse, Libellen;
Kafer: Falter; Fische; Rundm#uler; Meeressduger, Landséuger,

Fledermé&use.

Verbotstatbestande:

e § 42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschilizten Arten nachzustellen, sle zu fangen, zu
verletzen oder zu tbten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

e § 42 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarien wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszelten erheblich zu stren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert.

e § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Foripflanzungs- und
Ruhestétten der wild lebenden Tlere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninehmen, 2zu

beschédigen oder zu zerstiiren.
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Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen
fiir das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmihlen Nordwest

-~

Arten- Bestand/ Potential am | Auswirkungen des Vorhabens auf das Verbot | VarstoR
gruppe/ Art | Vorhabenstandort § 42 Abs.1 BNatSchG und gegen
VermeldungsmaBnahmen Verbot:
= | 9|8
= = 4
0
£12)4
g9, 9
w3 [ w3
] sémtiiche europélische Vogelarten gem. Art. 1 VRL; regelmaRlg auftretende Zugvégel n. Art. 4
Abs, 2 VRL
Brutviige! Schwerpunktiebensraume: | Veridrmung; Besintréchtigung durch die < - -
- Biotopkomplex Barschses| Anwssenheit des Menschen { D
und Dannenmoor; MaRnahmen: {
Barschsse mit Piral und Schaffung von gesigneten
Braunkehlchen Gehdlzstrukturen; Erhaltung und damit
(Vorkommen In Saum- Sicherung und Erhalt geelgneter Habitate,
strukturen der z.B, durch: Auswelsung umfangrsicher
Randbereiche) und Griinachsen mit exiensiver Nutzung Im
Gravammer (Brutplatz Plangebiet; langfristiger, abschnittsweiser
auflerhalb des UG) Waldumbau mit Erhalt von
- Gehblzstrukturen Althaumbesténden und Vern#ssung und
L Renaturierung im Berelch Barschsse unter
(g:galzsaum Vielbecker Schaffung weltsrer Pu}}:ferzonen Zwischen
Wald und Baufiachen; Erhalt des
Kb e ch o | Nistplatzes des Pirols: Erhalt und
Frthjahr auf Ackerfiachen Férdsrung von Feuchtbictopen;
des Plangebletes MaRnahmen zur Aufforstung auRerhalb
gesichtet (Brutplatz ces | des Plangsbletes
Flussregenpisifers Im |
Bereich der Klarteiche,
aufllsrhalb des
Plangehletes) { e
Zugvbgsl Ackerflachen, Verlarmung; Verlust von potentiellen - |- -
Offenlandstrukturen Rastplétzen
- (August 2006-Februar Bseintréchtigung durch die Anwesenheit des
2007) keine Limikolen Menschen
(Watvdgel), Kraniche,
Génse und Schwéne, MaRnahmen:
- 3 Kraniche auf - Abpflanzung der Baugebletsflachen zum
Ackerflache nordlich der |  offenen Landschaftsraum;
B 105gesichtet, Biotopverbesserung und damit Aufwertung
- nur kurzzeltige Nutzung an geelgnsten Rastplatzbereichen, z.B. Im
des Plangebletes als Bereich der ehemallgen Kigrteiche
Rastplatz bzw,
Nahrungaquelle
- Rastvogelarten nutzen
vorwiegend den Bereich
der Klartelche und das
unmittelbare Umfeld;
kaum Bedeutung fir
Zugvogel f.
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Begriindung zur Satzung aber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmthlen
far das Industrie- und Gewerbsgebiet Grevesmlhlen Nordwest

Arten- Bestand/ Potentlal am | Auswirkungen des Vorhabens auf das Verbot | Versto
gruppel Art | Vorhabenstandort § 42 Abs.1 BNatSchG und gegen
VermeldungsmaBnahmen Verbot:
1
& % @
pral I B I
- 2 4 2z
£18)%
g1 9 (¢
W w3 o
Il s&mtliche Arten des Anhangs [Va der Richtlinie 92/43/EWG
Reptilien vorgefundenen Arten (siehe Prifung der Umweltauswirkungen) sind nicht
Bestandtell des Anhang IV a der Richflinle 92/43/EWG;
Amphiblen | Kleingewasser und | Zerschneidung von Lebensrdumen und eines [ - |~ |-
Graben, feuchte | Wanderkorridores
Griinlandstrukturen, Mainahmen: Berlcksichiigung der
Geholzflachen, Bereich | Wanderachsen bel der Straflenplanung durch
Barschsee/ Querungshilfen, Erhaltung und VergréBerung
Dannsnmoor von Saumstrukiuren im Grabenbereich und
Telchfrosch, am Barschseg; Stralenbsgrenzung aus Rund-
Moorfrosch, Grasfrosch, | cder Tlefborde, (chne Hochborde);
Erdkrote, Wechselkrdte | Wiederverndssung Im Berelch Barschses;
und Européischer | Steinhaufen und Baumstubben im
Laubfrosch Randbersich der MaBnahmeflachen;
zusatzlich Anlage von kleinflachigen
Fiachgewassern irm Bereich Barschsee als
Laichgewasser fir den Moorfrosch
Aufstiegshilfen fur Amphibien, Reptilien und
KleinsBuger zu anlegen, 8chachte ete.
abdecken.
Nacht- - je nach Art - mgliche Beeiniréchtigung durch Anlocken | -
groR- unterschiedlichste durch Lichtquellen
schmetter- Lebensrdume, - Erhaltung hochwertiger  Biotapstrukturen
linge haupiséchlich Neuschaffung geeigneter Habltate,
Fauchiwald, - Verwendung gesigneter Leuchtmittel mit
Feuchtbrachen und geringsr Lockwirkung auf Insekten, ksine
Rohrichts: HQL-Lampen, nur Natriumdampf-
- individuenstarke Hochdrucklampen {(NAV/DL oder
Populationen NAV/SDW-T)
ublquitarer Arten Reduzlerung der Beleuchtung auf ein
vartreten, MindestmalR
Arten -aufierhalb des
Plangebletes:
- Nola confusalis H.-8. {
Gsebsche, Laub- und
Mischwalder)
- Nola cucuiatella L,
Catocala fraxini L.
{Geblsche, Laub- und
Mischwalder,
Ruderalfiuren)
- Cucullia arlemislae
HUFN. Cucullia
fraudatrix EV,
(Trocken- und
Planungsstand: Satzung B 52




Begriindung zur Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmahlen
flr das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmtihlen Nordwest

Arten- Bestand/ Potential am | Auswirkungen des Vorhabens auf das Verbot | VerstoR
gruppe/ Art | Vorhabenstandort § 42 Abs.1 BNatSchG und gegen
Vermeidungsmalnahmen Verbot:
olo|lao
yii % s
£15)8
m m m
S | N | @
Z| 2|
w3 w wn

Magerrasen, Helden,
Ruderalfluren,) ,

- Gueullia umbratica L.,
(&n keinen bastimmten
Biotoptype gebunden)

Arten Im Plangeblst und
aulerhalb:

Catocala nupta L. {Laub-
und Mischwalder,
Rudersifluren,

Uferberelche)

§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebende Pflanzen
der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschiidigen oder zu zerstéren.

11l Standorte wild lebender Pflanzen der In Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG

Arten-gruppe /Art | Bestand /Potential

am
Vorhabenstandort

Auswirkungen des
Vorhabens/  Vermeldungs-
malnahmen

VerstoR gegen Verbot§ 42

Abs.1 Nr.4 BNatSchG

Pflanzen

kein Potenttal da
intensly genutzte
Ackerflache und
anthropogen
beeinflusster
Sledlungsraum

o

* Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des § 42 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

» Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 42 des BNatSchG

sind nicht betroffen

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffensr Arten und
maglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend

zusammenfassend festgestelit:

"~ Planurigsstand:
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Begrlindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmuhlen
for das industrie- und Gewerbegebiet Grevesmiihlen Nordwest

4.4

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbsreliet werden,
verstoRen nicht gegen die Vorschriften flr besonders geschiizte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 42 des BNatSch(G.

Dis im Rahmen der Kartierungen vorgsfundenen Arten der Ariengruppe der
Reptilien gehéren nicht zu den zu berlicksichiigenden Arten. MaRnahmen zu
deren Schutz werdsn dennoch, unter Berlicksichtigung der Hinweise =zur

Eingriffs- Ausgleichsregelung M-V festgelegt.

Eingriffs- und Ausglelchsermittiung

Grundlagen filr die Bilanzierung

Cem4R § 14 Abs.2 Nr. 12 LNatG M-V Ist die Errichtung baulicher Anlagen auf
bisher baulich nicht genutzten Grundstlcken als Eingriif in den Naturhaushalt
zu werten. Gemé&R § 15 LNatG M-V hat der Verursacher bei der Planung die
Beeintréchtigungen darzustellen und innerhalb einer bestimmten Frist so
auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist keine erheblichen
oder nachhaltigen Besintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben.

o8t ein Eingriff nicht in dem erforderlichen MaRe ausglsichbar, ... hat der
Verursacher mbglichst in der von Eingriff betroffenen GroBlandschaft durch
geelgnete MaRnahmen die beeintrdchtigten Strukiuren, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder &hnlich zu

ersetzen..."

In der Schriftenreihe des l.andesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geoclogie
Mecklenburg-Vorpommern 1929 / Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingrifisregelung” Empfehlungen zur Ermittlung dss Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinwsisen soll dem Planer
eine Qrundlage fir eine mdglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurtsilung gegebsn werden. Die Hinwelse sind
sshr umfangreich und bestehen aus elnem Texiiell A - Grundsétze zum Vollzug
der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachiiche Grundlagen und
Anleltungen {Anlage 1 -~ 17). Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur
Eingriffsermittiung schrittweise erl2utert wird und zahlrelche Tabellen als
Bewertungs- und Bemsssungsgrundlage zur Verfligung gestellt werden,
werden im Textiell aligemeine Grundsitze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erldutert.

Bestand

Naturraum und Geologie

Die Stadt Grevesmihlen liegt In der naturrBumlichen Haupteinhelt
Westmecklenburgische Seenlandschaft’. Kleinrdumiger lasst sich das Geblet
um GrevesmUhlen der Landschaftseinheit ,Westliches Hligelland mit Stepenitz

und Radegast® zuordnen,

Das Stadtgeblet von Grevesmiihlen liegt sldlich einer Hauptrandeislage- im
Bereich eines Sanders. Die sandigen Bodensubstrate bilden bei natlrlicher
Entwicklung tiberwiegend Sand-Braunsrden, Innerhalb von
Niederungsbersichen kommt es durch den hohen Grundwasserstand
bereichswelse zur Entwickiung von Niedermoorbden. In stdlicher Richtung
gehen die Sanderflichen In Grundmorénenbersiche &lterer EisvorsidRe {iber.
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Begrindung zur Satzung tber den Bshauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmihlen
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Der anstehende Geschiebemergel aus tonigen bis kiesigen Substraten bildet
hier Uberwlegend stauwasserbesinflusste Pseudogleye. Innerhalb des
unmittelbaren Stadtgebletes sind die BSden zumsist anthropogen tiberformt.

Im Plangebiet lisgen Héhen zwischen 26,00 m im Niederungsbersich und
42,00 m 0.HN im nordwestlichen Teil vor. Das Gelénde ist leicht bis stérker

hewegt.

Lage des Plangebietes und vorhandene Blotopstrukturen

Das Plangsbiet wird im Stiden durch die Bundesstrale 205
Strafienverkehrsflachen - und Siedlungsfléchen des Stadtgebisies (GIM, PKA,
ODE, OER) ven Grevesmilhlen begrenzt. Die BundesstraRe ist in siner Brelte
von 8,50 m asphaltiert (OVB) ausgebaut. An die Asphaltfliche grenzen
beldseltlg ca. 1,00~ 1,25 m brslte und tellversiagslts Bankettbereiche (OVB) an.
Anschlieflend sind Stralengrében (FGY) ausgebildet. Die Fl&chen stidlich der
Bundesstrale werden als Ackerflichen (ACS) Intenstv genutzf, Die
Siediungsflachen werden durch Einzelhausbsbauung (und Kleingartenanlagen
charakterisiert. Innerhalb der Siedlungsflachen sind (berwisgend
Wohnbebauung und Kieingérten ausgebildet. Typisch sind die eingeschossige
Bebauung und die gérinerische Nutzung der Freifldchen. Teilweise sind
intensiv bewirischaftetet Fichtenwaldfiichen sowie Grlnlandfldchen vorhanden

(GIM) dis zur Beweldung genutzt werdsn.

Ostlich des Gebistes setzen sich die Siedlungsflichen fort. Neben Kleingérten
und Wohnbebauung sind hier auch gewerbliche Nutzungen (OSK, OIG)
vorhanden. Eine gréRers unbebaute Flache stelit das Dannenmoor dar, Dieser
Feuchtberelch ist als Réhrichtflache (VRL) mit naturnahen Geblischanteilen
(VWD) ausgebildet. Innerhalb des Réhrichtbersiches bestimmt Schilf
(Phragmatis australis) die Vegstationsstruktur, Die Geblische werden dominant
durch Weiden gekennzeichnet. Das Dannenmoor wird durch elnen Graben
(FGN) gequert. Der Graben wird nur extensiv gepflegt und weilt an besonnten
Stellen einen fast geschlossenen Algenteppich aus. Grabenbsgleitend sind
Weiden als Hochstamm angepflanzt worden. Beeintréichtigungen ergeben sich
aus den umliegenden Nutzungen. So sind in den Randbersiche zu den
Kleingéirien vermehrt Gartenabfille zu verzeichnen. Weiterhin sind im
Dannenmoor diverse Trampelpfade sowie ein Holzh&uschen vorhanden.
Tellweise ist der Ubergang des Landréhrichts in eine ruderale Kriechrasenflur

Zu verzeichnen.

Nordlich des Gebietes erfolgt der Ubergang des besiedsiten Bersiches von
Grevesmihlen in den freien Landschaftsraum. Der Bersich =zwischen
Plangebiet und Vielbecker See ist zu einem GroBteil als Ackerbrache (ABO)
ausgeblldet. Zwel Einzelgehéfte (ODE) werden {iber teilversiegelt Feldwege
(OVU) erschlossen. Die Feldwege schlieBen an den Wirtschaftsweg (OVU)

" nach Grenzhausen an. Die Boschungsfléchen zum Vielbecker See {SGE) sind

als Gehblzbereich (WXS) ausgebildet. Neben einigen Nadelgehdizen sind
vomehmlich Laubgehblze vorhanden.

Die Flachen westlich des Geltungsbereiches sind als Ackerflichen (ACS)
ausgeblidet. Die Ackerflaichen sind arienarm ausgestattet. Natlrlicher
Aufwuchs besteht zumelst nur aus elnigen wenigen Arien, z.B. Vogelmiere
(Stellaria media), Gewdhnliches Geiskraut (Seniclo vulgaris), Einjéhriges
Rispengras (Poa annua). Diese Vegstationsstruktur deutet auf die Intensive

&5
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Begrlindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen
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Bewirtschaftung der Flichen hin. RegelméRiger Pestizideinsatz unterdriickt das
Aufkommen helmischer Pflanzenarien als Konkurrenz fiir den Kulturanbau.

Weiter westlich sind Brachflidchen (ABO) im Bestand ausgeblidet. Auf diesen
hat sich eine ruderale Kraut- und Grasflur herausgebildet. Stellenweise sind
auch Kleingewésser (SKT) mit umlaufenden Réhrichtfldchen vorhanden.

Das Plangebiet selbst wird durch Uberwiegend durch Ackerfiichen (ACS)
charakterisiert. Die Ausstattung dieser Bereiche ist mit den auRerhalb
lisgenden Ackerflachen identisch, da auch die Bewirtschaftung der Flachen
glelchartig ist. Tellwelse sind innerhalb der Ackerflichen temporére
Brachfiichen (ABO) ausgebildet. Diese sind Uberwiegend aufgrund &rilicher
Nassestellen ausgebildst. In Abhé&ngigkeit von den Wasserverhéltnissen erfolgt
auch sine ackerbauliche Nutzung disser Bereiche.

Im stidlichen Tell des Bebauungsplanes verlduft die Bundessiraie (OVB) 105.
Die vollversisgelte SiraRe weist beidseltiy Banketts auf an dle sich
StralRengraben anschlieBen. Die StraBengrdben (FGY) sind nur zeitweilig
wasserfithrend und werden regelmaRig gepflegt. Die Grében werden durch
Ackerzufahrten (OVU) unterbrochen. Im Bersich der westlichen Ackerzufahrt Ist
sin provisorischer Parkplatz (OVU) ausgebildst. Die angrenzenden
Ruderalfiichen (RHK, RHU) weisen einen hohen Verschmuizungsgrad auf.
Ostlich davon befindst sich ein ehemaliges Erdbeerfeld, auf dem
zwischenzeitlich eine Welhnachitsbaumkultur angslegt wurde (WJN). Nérdlich
grenzt eine Gehglzbereich (BFX) aus Weiden (Salix), Hénge-Birke (Betula
pendula), Espe (Populus tremula) und Berg-Ulme (Ulmus glabra) an den
Parkplatz. Westlich der Gehélzfidche veriduft ein Graben (FGN). In Richiung
Norden sind die Grabenbfschungen als Feldhecke (BHF) ausgebildet.
Bestimmendsn Gehdlzarten sind Schlshe (Prunus spinosa) und Schwarzer

Holunder (Sambucus nigra).

Uber den Parkplatz werden auch die weiter westlich liegenden Ackerflichen
{ABO, ACS) erschiossen. Wer tellversisgelte Weg endet an der Ackergrenze.
In Verlangerung des Weges (OVU) ist eine Baumreihe (Assculus

hippocastanum) ausgebildet.

Ostlich der Weihnachtsbaumkuitlr schlieft sich ein ruderaler Feuchtbereich an.
Dieser Bersich verjiingt sich in Richtung Osten und wird im Norden von
Ackerflichen begrenzt. Der ndrdliche Anteil der Flache ist stwas héher
gelegen, so dass sich hier Uberwiegend Ruderalfluren (RHU) und ruderale
Gehdlzbestande aus WeiRdomn, Weiden und Schwarzem Holunder (BLR}

entwickslt haben.

In sbdlicher Richtung schlieft sich ein Landréhrichtbersich (VRL) an, der auch
zeitweise (berflutet wird, Zwischen der Réhrichtfldche und dem Strallengraben
an der BundesstraRe ist noch sin weldendominierter Gehdlzbereich (VWD)

ausgebildet.

Der Berelch des Barschsees wird Im Wasentlichen durch die Rohrichtflachen
(VRL) und die Gehblzflachen charakterisiert. Bei den Gehdlzflachen dominieren
Pappelpflanzungen (WYP). Ein groRen Antell nehmen auch die fur die
nledermoorartigen Bodenverhélinisse typischen Weidengsbiische (VWD) ein.
Die Entwésserung des Bereiches srfolgt mittels extensiv gepflegter Grében
(FGN). Der Hauptgraben unterliegt als Gewéisser 2. Ordnung (Gew&sser
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Begrundung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen
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7/11/B1) der Unterhaltung durch den Wasser- und Bodenverband Stepenitz-
Maurine. Durch regelm&Rige Pflege wird dieser Graben freigehalten. Im
Gegensatz dazu ist bei den angeschlossenen Nebengrdben eine zunshmende
Ruderalisierung zu verzeichnen. Dementsprechend sind die Griben Vor-Ort
tellwsise nur noch rudimentsr srkennbar,

Der norddstliche Tell des Barschsees ist aufgrund der Hhenlage weniger stark
grundwasserbeeinflusst. Hier bildeten sich Gehdlzflchen (BLR) heraus, die
von Weildorn, Schlshe und Schwarzem Holunder dominiert warden.

Nebenflachen sind als Hochstaudenfiur (RHU) oder Krischrasen (RHK)
entwickelt.

Nérdiich vom Barschsee sind ein 20-30 m brefter Strelfen sowle der Bereich
zwischen Barschsee und Kléraniage als Ackerbrache (ABO) ausgsbildet. Die
Brachfiichen werden regsiméfig geméht bzw. gemuleht. Dadurch wird ein
Gehélzaufwuchs dauerhaft unterbunden. Innerhalb dieser Fliche verlduft ein
Feldweg (OVU). Der Feldweg schiieRt im Nordosten des Bebauungsplanes an
den Weg nach Grenzhausen (OVU) an. In 8stlicher und stidéstlicher Richtung
fihrt der Weg in die angrenzenden Kleingartenbersiche (PKA). Die weitersn
Flachen zwischen Ackerbrache und Feldweg nach Grenzhausen werden

intensiv ackerbaulich (ACL) genutzt.

Auch westlich des Barschsees sind weltere Brachflichen und sine Feldgehélz
(BFX) vorhanden. Das Feldgehslz befindet sich auf einer kisinen
Geléndeanh8he und ist nur aus sinzelnen Birken aufgebaut. Eine
Strauchschicht ist in Form eines ca. 40 m? groRen Brombeerbereiches
ausgebildet.

Innerhalb dieser Brachfiachen (ABO) verléuft ein Graben (FGB). Der Graben ist
sinschlieBlich der beidseitigen Béschungen ca. 14 m brsit. Die Grabensohle st
3,0-4,0 m breit und befindet sich 2,56- 3,0 m unterhalb Béschungsoberkanten,
Im Bereich der jewelligen Verrohrung am Anfang und am Ende des Grabens
verringert sich die Grabenbreite und dis Béschungen sind teilweiss mit
Rasengittersteinen ausgebaut. Der Graben wird regelmé&Rlg gemaht bzw.
aufkommende Verlandungsvegetation im Bereich der Sohle wird besettigt.

Nérdlich des Weges nach Grenzhausen wurde ein welterer Tellbersich in den
Geltungsbersich des Bebauungsplanes integriert. Auf dleser Flache ist sin
gewerblich genutztes Grundstiick vorhanden. Der &stlichs Tell st als
Ackerbrache (ABO) ausgebildet. Kleinere Antelle werden durch
Siedlungshecken (PHX) und Wegefldchen (OVU) eingshommen.
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Begriindung zur Satzung (tber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmhlen
for das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmiihlen Nordwast

Bestandsbewertung

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Bioioptyp erfolgt
eine Beurtellung nach ihrer Qualitdt und Funktion flir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkelt sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
geféhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils héhere Wert fir die Bewertung der kartierten Biotope

herangezogen.

TABELLE 1

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
{(Kompensations-
werizahl) .
0 0 — 0,9fach Bel der Wertsinstufung ,.0° sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelasiung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verblisbenen dkologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,bfach - Angabe In halben oder ganzen Zahlen

2 2— 3,6 fach - Bel Vollversiegelung von Fidchen erh&ht

3 47,6 fach sich das Kompensationserfordernis um

4 =8 fach einen Betrag von 0,5 (bel Tellversiegelung
um 0,2).

Die Grundiage fur die Kompensationswertzah! bildet TABELLE 1, welche aus
den Hinwsisen zur Eingriffsermittiung” ibernommen wurds. Entsprechend der
Ausprdgung der einzelnen Biotope varilert die Kompensationswerizahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahit. Bei besonders schlecht/gut ausgeprégten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Alle Biotope wurden auf Grundlage der Vermessung und durch akiuelle
Begehungen kartiert. Eine weltere wichtige Grundlage bildeten
Luftbiidaufnahmen des betroffenen Bereiches, Mit zunshmender Entfernung
zum Plangeblet reduzierte sich auch der Detailierungsgrad der

) Bestandsaufnahme.

Die Festlegung des Kompensationswertes flr die Biotoptypen des
Plangebietes wird im Anschluss begrlindet.
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Blotoptyp -V Bewertung ii-V
. i 2 £
- EIRE
g 2 Biotoptyp 8B J| § | ¢
g | & 2 gl &
= E
m 2 o [+
@ @
Birkenbruch feuchter,mesotropher
1.2.1 WFA Standorte 4 | 3| 8§20 | @
Sonstiger Laubholzbestand
1106 | WXS |1 oimischer Arten 1 1.5
1.11.1 WYP |Hybridpappeibsestand 1 1
1.12.2 WZF | Fichtenbestand 1 1
1.12.3 WZl. | Larchenbestand 1 1
1.14.3 WJIN Jungwuchs von Nadelholzarten 1 1
211 BLT [Geblisch trockenwarmer Standorts| 3 | 1 | §20 | 6
2.1.4 BLR |Ruderalgebiisch 3 |1]| 80 | 5
Feldgehbiz aus {iberwlegend
2.2.1 BFX helmischen Baumarten 312|503
2.31 BHF |Strauchhecke 3 {3 820 |45
2.3.2 BHS | Strauchhecke mit Uberschirmung 3 | 3| §0 |45
Graben mit extensiver bzw. ohne
4.5.1 FGN Instandhaltung 2 | 2 3
Graben mit intensiver
482 | FGB || istandhaltung 1 1
Graben, trockengefallen oder
4.5.4 FGY |zelwsilig wasserfhrend, intensive | 1 1
instandhaltung
5.3.2 SKT (Naturnaher Tampel 3 | 2] §0 |45
Offene Wasserfliche naturnaher,
54.2 SGE nahrstoffreicher Seen 4 |2 |BwWB)| 8
5.6.2 SYK Klarteich - 0,9
6.1.3 VGR |Rasiges GroRseggenried 2 | 2| 8§80 (258
6.2.2 VRL | Schilf-Landréhricht 2 (2] 820 (256
Feuchtgeblisch stark entwésserter
6.5.2 VWD Standorte | 1 |2 |BWB |25
9.2.2 GMW | Frischwelde 2 | 3 |BWB |45
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Begrindung zur Satzung Ober den Bsbauungsplan Nr. 20 der Stadt Grevesmihlen
fur das Industrie- und Gewerbegebist Grevesmilhlen Nordwest
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Blotoptyp M-V Bewertung M-Y
- )
. o c t
i | g EIRE
) 2 Blotoptyp 52 ; B | x
<] n
@ o BE| 2
m 14
Intensivgriinland auf
8.3.2 GIM Minsralstandorien 1 1
Ruderale Staudenflur frischer bis
10.1.2 RHU trockener Mineralstandorie 2/3 25
10.1.3 RHK |Ruderaler Kriechrasen 2 2.5
11.2.1 XAK |Sand- bzw. Kiesgrube 113 2
12.1.1 ACS |Sandacker 1 1
Acherbrache ohne
12.3.1 ABO Magerkeitszsiger 1 1,5
Sledlungshecks aus helmischen
13.2.3 PHZ Gehélzarten _ 1 1
13.3.2 PER |Artenarmer Zierrasen 0,5
13.7.2 PKA | Strukiurarme Kleingartenaniage 0,8
13.83 | PGN |Nutzgarten 0,5
1389.8 | PZS |Sonstige Sport-und Frelzeltaniage 0,3
14.2.3 0CZ |Zellenbebauung 0,2
Verdichtetes Einzel- und
1:4'4'3 OER Reihenhausgebist 0.2
1454 | ODE |Einzelgehdft 0,4
14.7.1 OVD |Pfad, Rad- und Fukweg 0,1
14.7.2 OVF |versiegelter Rad- und Fuweg 0
Wirtschaftsweg, nicht- oder
14.7.3 ow tellversiegsit 0,1
14.7.4 OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0
14.7.5 OVL [Strale 0
14.7.6 OVB |BundesstralBe 0
14.8.2 OIG |Gewerbegebiet 0
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Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Grevesmiihlen
fur das Industrie- und Gewerbegeblet GrevesmUhlen Nordwest

Biotoptyp M-V Beweriung M-V
. ) g ;=
NI HEINRE
] y Biotoptyp £S5 2 B | ¥
3 9 E| 8| @
m o g:u (4
m Z
Tankstelle auBerhalb
14.8.3 orr geschlossener Gewerbegebiete 0
14.10.1 OSK [Klaraniage 0

Fur die kartierten Bruchwaldbereiche im Bereich des Barschsees (WFA) Ist
eine typische Zusammensetzung der Baum- und Krautschicht gegeben.
Deshalb erfolgte trotz der geringen GréRe von < 20.000 m? die Kartierung als
Bruchwald. Sle stellen ein charakteristisches Florenelement Im
Niederungsberelch dar. Negativ sind dle umilegend vorhandenen naturfernen
Waldbereiche (WYP, WZF) zu bewerten. Unter Beachiung dieser Punkte wird
fOr die Bruchwaider ein mittlerer Kompensationswert von 9 gewahit.

Entlang des Vielbecker Sees sind Gehblzbestande (WXS) vorhanden, die aus
verschiedenen Laubbaumarten bestshen. Diese Bestinde welsen eine
gleichartige Altersstruktur auf. Kiefem und Fichten sind in den Gehélzbestand

mit elinem Antell von 10-25 % integriert.

Die naturfernen Hybridpappel- und Nadelwaldbestinde (WYP, WZF,
WZL)erhalten einen untersn Kompensationswert von 1. Bedingt durch die
dichte Bepflanzung ist ein hohes Maf an Verschattung gegeben. Aus diesem
Grund und bedingt durch die typische Streu dieser Baumbesténde sind
Strauch- und Krautschicht kaum bzw. nur sehr vereinzelt ausgebildet. Daraus
resultiert auch die floristische und faunistische Artenarmut disser

Monokulturen.

Auf einer Flache im Sliden des Plangebistes st sine Weihnachisbaumkultur
{WJN) angelegt worden. Auch auf dieser Flache ist durch den monokulturellen
Anbau und die intensive Nutzung elne geringe Wertigkeit fir Flora und Fauna
gegeben. Deshalb wird fir diesen Bereich eine Weristufe von 1 und ein

Kompensationswert von 1 fesigelegt.

In einem engen Zusammenhang mit Fiachen ohne bzw. nur sehr geringer
Nutzung stehend, weisen die Ruderalgeblische auf eine forigeschrittene
sukzessive Entwicklung der Flachen hin. Diese Gehdlzstrukturen stellen
wichtige Lebensrdume, zB. fir Vo8gel und Insekien, dar. Durch die
Ubsrwiegende Ausstatiung mit unterschisdlichen bliiiten- und friichtetragenden
Gehdlzen (WeiRdorn, Schiehe, Holunder, und Strauchweiden) haben sle eine
besondere Bedeuiung als Nahrungslieferant. Gleichzeltig sind diese Gehélze
ein wichtiger Bestandtell des Landschaftsraumes. Unter Berticksichtigung
dieser Punkte wird eine mittlere Kompensationswartzahl von & festgelegt.

Die Feldgehdlze (BFX) werden durch standortheimische Baumarten dominiert.
Eine Strauchschicht ist nur tellwelse ausgeblidet. Es dominieren iberwisgend
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einzelne Baumarten, wie z.B. die Hinge-Birke Im Feldgehdlz westlich vom
Barschsee. In der Krautschicht sind vorwiegend nitrophile Pflanzenarten
vorhanden. Deshalb wird fur die Feldgehotlze ein mittlerer Kompensationswert

von 4,5 verwendet.

Innerhalb des Plangebietes sind entlang von Feldwegen und Grében
Heckenabschnitte ausgebildet, die nicht von B&umen Oberschirmt werden.
Diese Hecken sind durch elne standortgeméRe und helmische Ausstattung
gekennzeichnet. In der Krautschicht sind jedosh (berwisgend Arten
angrenzender Biotope (RHK, ABO) vertreten. Bedingt durch die tellweise
geringe GrbRe der einzelnen Heckenabschnitte wird sin Kompensationswert

von 4,5 verwendet.

Dic Graben mit extensiver Instandhaltung (FGN) innerhalb der
Barschseenlederung sind relativ stark ruderalisiert. Wahrend der Hauptgraben
in gréRersn Zeitabstdnden noch regeiméRig freigehalten wird, sind die
Nebengraben schon teilweise durch Schilf-, Strauch- und Baumbestand
aberwuchert. Hier ist sin regelmaRiger Grabenquerschnitt kaum noch gegeben.
Ftr dieses Biotop wird aus diesen Grindsn ein miitlerer K-Wert von 3

verwendet.

Belm Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB) westlich des Barschsees wird
dagegen jeglicher Gehslzaufwuchs auf den Béschungsfidchen sowie ein zu
starker Bewuchs im Sohlenbereich durch die Pilege unterbunden. Die Grében
weisen ein regelmiRiges Trapezprofil auf. Der offene Abschnitt beginnt und
endet an verrohrten Grabenberelchen- entsprechend singeschrénkt ist die
Durchlassigkeit fiir verschiedene Tierarten. Positiv ist jedoch die bersichsweise
vorhandene Wasservegetation. Tellwelse Ist e¢lne Uferverbau mit
Rassngltterplatten vorhanden. Zusammenfassend wird fir den Graben ein

Kompensationswert von 1 angewendet.

Die StraRengrében (FGY) entlang der Bundessirale sind nur temporér
wasserfihrend. Durch eine relativ intensive Pflege sind die Grabenbereiche
griserdominiert. Weiterhin sind die Grében durch anthropogene
Verschmutzungen belastet. Aus diesen Griinden wird sin untersr K-Wert von 1

verwendet,

Innerhalb der Landrdhrichtstrukturen (VRL) im B-Plangeblet ist eine fypische
Dominanz des Schilfes gegeben. GréRere Schilfbestinde sind iberwiegend im
Bereich des Barschsess und Im Feuchtberelch an der Bundesstrale B 105
vorhanden. In Randbereichen bilden sich vermehrt nitrophile
Vegetationsstrukturen In denen die Brennnessel dominlert. Weiterhin breiten
sich Weidenbestéinde sukzessiv aus, so dass die zusammenh&ngenden
Schilffiachen fortschreitend reduziert werden. Die verblisbenen Schilibereiche
haben jedoch unter Berlicksichtigung Ihrer GréRe eine hohe Bedeutung fr den
Naturhaushalt. Es wird deshalb flir diese Fl&chen sine Kompensationswertzah!

von 3 fesigelegt.

Die kartierten Feuchtgeblische stark entwésserter Standorte (VWD) sind aus
helmischem Gehblzaufwuchs entstanden. Sle sind liberwiegend artenarm aus
1 bis 3 Gehslzarten (Strauchweiden) aufgebaut. Die Krautschicht ist nicht
geschlossen ausgebildet und es Uberwiegt die GroRe Brennnessel und das
Schilf. In den Randbereichen finden sich zunehmend Gehblzarien anderer
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Begrlndung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen
flir das Industrie- und Gewerbegebist Grevesmiihlen Nordwest

Biotope, z.B. Schwarzer Holunder und WeilRdorn, ein. Unter Beachtung der
typischen Ausstattung wird ein mittlerer K-Wert von 2,5 festgelegt.

Die Ruderalen Kriechrasen und Staudenfluren (RHK, RHU) entwickelten sich
vomehmlich im Bereich der Verkehrstrassen bzw. auf héher gelegenen
Flachen am Rand der Feuchtbereiche. Sie resultieren zumeist aus elner
sukzessiven Entwicklung ehemalig Infenslv genutzter Fi&chen bzw. aus der
zunehmenden Verlandung von Feuchtflichen. Teilweise wird die weitere
sukzessive Entwicklung zu einem Gehélzbestand durch periodische
Pflagemafinahmen unterbunden. Die Ubergénge zwischen den Krischrasen
und den Staudenfluren sind flieBend. Zusammenfassend wird ein mittlerer

Kompensationswert von 2,5 verwendet.

Die Ackerfifichen (ACS) werden Intensiv bewirtschafist. Neben den
Feldfrlichten sind keine oder nur vereinzelt andere Pflanzenarten vorhanden.
Dingemittel und Pflanzenschutzmittel kommen regelméRig zum Einsatz.
Dadurch sind die naturr8umlichen Funktionen stark singeschrankt und es wird
eine untere Kompensationswertzahl von 1 angewendet.

Die als Ackerbrache kartierten Bersiche (ABO) werden regelmiRig gepfiegt.
Dadurch wird die natlirliche Sukzession unterbrochen und das Aufkommen von
Gehdlzen wird unterbunden. Insgesamt ist die Flache frotz der Dominanz von
Grésern relativ artenreich ausgebildet. Besonders die Brachfldche zwischen
Barschsee und Kldranlage welt auerdem auch Magerkeitszeiger auf, so dass
hier von einer Tendenz zu einer Ackerbrache mit Magerkeitszelgern {(ABM)
ausgegangen wird. Es wird deshalb eine obere Kompensationswertzahl von 1,5

varwendet.

Die Siedlungshecken (PHZ) im Geblet stellen zu einem GroRteil Hecken dar,
die im Randbereich der intensiv genutzten Flachen angelegt wurden. Diese
Hecken welsen noch eln relativ geringes Alter auf. Entsprechend sind
sukzessive Tendenzen gering ausgebildst. Trotz der iberwisgend heimischen
Ausstattung wird deshalb ein unterer Kompensationswert vom 1 festgelegt.

Bei den fteilversiegeltsn Wegen und Flachen (OVU) wird ein
Kompensationswert von 0,1 fesigslegt. Ausschlaggebend dafir Ist, dass diese
Bereiche irotz ihrer Tellversiegelung bersichsweise auch sine
Vegetationsdecke haben. Dadurch kénnen naturrdumiiche Funktionen

Obernommsen werden.

FUr die kartierten Bauflichen (OIG) und die StraRenflichen (OVB) wird eine
Wertstufe von 0 angenommen. Bei diesen Flachen ist von einem hohen
Verslegelungsgrad und einem hohen Nutzungsgrad auszugehan. Deshalb wird
ein K-Wert in Hhe von 0 verwendet,

Abgrenzung der Wirkzonen
Flr die Intensitét der Besintrachtigungen der betroffenen Biotops innerhalb und

auferhalb des Plangebietes wird jewells ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 8. 98 der ,Hinwelse zur Eingriffsregelung® zurlickgegriffen.
In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte elne sinnvoll angepasste

Modifikation.
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Begriindung zur Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmihlen
fur das Industrie- und Gewerbsgsbiet Grevesmiihlen Nordwest

Danach ergebsn sich folgende Wirkungsfakioren:

Bauk&rper/Baufeld

1.)  Vollversiegelte Flachen (Bebauung und Verkehrsfléchen)
(Intensitatsgrad des Eingrifis 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2.) Tellversiegelte Wegeflachen
(Teilversiegelung/ vollsténdiger Biotopverlust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1.0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Flachen innerhalb des Baufeldes (Gewserbsgeblet auflerhalb der
-t e (berbaubaren Fléchen)
{ (Intensitatsgrad des Eingrifis 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone 1
Flachen in einem Abstand von 100 m von eingriffsrelevanten Vorhaben

innerhalb und auRerhalb des Plangebietes (berlicksichtigt werden hier jedoch
nur Blotoptypen mit Werteinschdtzung > 2). Unter Berlicksichtigung der
diversen Vorbelastungen durch anthropogens Einrichtungen und Nutzungen
wird innerhalb der Wirkzone 1 von einem mittleren Wirkfaktor in Héhe von 0,3
ausgegangen. (Intensitat des Eingriffes 30 %)

Ausnahme bilden die Fi&chen shdlich der BundesstraBe 105, Flr diess
Bereiche, ist die Vorbelastung durch die Bundessirale ausschlaggebend.
Besonders im Hinblick auf die Emissionen (Abgase, Licht, L&mm) durch die
Nutzung der StraRe wird fir den Berelch sldlich der Strae nicht von einer

Zunahme der Beeintrdchtigungen ausgegangen.

R SR LA

B . Wirkzone 2
d. Die Wirkzone 2 wird in sinem Abstand von 100 bis 200 m zu eingriffsrelevanten

Flachen (Gewerbe- und Straenflidchen) festgelegt (berlicksichtigt werden nur
Biotoptypen mit Wetteinschatzung = 2). Unter Berflicksichtigung der diversen
Vorbelastungen durch anthropogene Einrichtungen und Nutzungen wird
innerhalb der Wirkzone 2 von einem mittleren Wirkfaktor in Héhe von 0,05
ausgegangen. (Intensitat des Eingriifes & %)

Ausnahme bildet auch hler die BundestraBe 105. Bel den s{idlich der

BundesstraRe gelegenen hochwertigen Biotoptypen, wird aufgrund der
Vorbelastungen und der Art des Eingriffs nicht von einer Zunahme der

Beeintrachtigungen ausgegangen.
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Begrtndung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen

fir das Industrie- und Gewerbegsbiet Grevesmithlen Nordwest
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 28 der Stadt GrevesmUhlen
fur das Industrie- und Gewerbegebist Grevesmiihlen Nordwest

Ermittiung des Frelraumbseelintridchtigungsgrades

Das Plangebiet grenzt unmitielbar an besiedelte Bereiche und Stralen. For
Bereiche des Gebietes die nur elnen Abstand von 50 m zu diesen Sttrquellen
aufwelsen, wird sin Frelraum-Beeintrachtigungsgrad von 1 angenommen. Dies
sntspricht elnem Korrekturfakior K1 von x 075 far die ermitislien
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Fur Teilbersiche die zwischen 50 und 200 m von anthropogenen Einrichtungen
entfernt sind, wird ein Beeintréchtigungsgrad von 2 und ein Korrekturfaktor von

1 festgelegt wird.
Weiterhin llegen Im zentralen Tell des Bebauungsplanes Fldchen, die einen

groReren Abstand als 200 aufweisen. Fir diess Bereiche wird
dementsprechend ein Freiraumbesintréchtigungsgrad von 3 mit einem
Korrekturfaktor von 1,25 verwendet.

Eingriffshewertung und Bewertung des Kompensationsbedarfs

Versiegelung

S
= . = 8
g g o |ELE| ES
© o 2 E |ggD| 2L
5 2E | 5 |£89| ©%
5T 8 0 =8 | £ t g 2 @
Blotoptyp S E g% g g Es 55
| §° | 8¢ | J¢ |82 f¢
& g ° > | EL8 28
i X ShE| 3
|29
Jungwuchs von
Nadelholzarten 11.684 16.221,00
Industrie- bzw.
Gewerbsgebist 2.787 1,0 0,6 0,75 3.135,60
Industrie- bzw.
Gewsrbegebist 6.936- 1,0 0,5 1,00 10.404,00
Straflenfliche 734 1,0 0,5 0,75 826,20
StraRenfldche 1.237 1,0 0,5 1,00 1.855,20
Graben mit
intensiver
Instandhaltung 207 388,50
Etraﬁenﬂéche 207 1,0 0,5 1,25 388,50
Ruderale Staudenflur
scher bis
trockener Standorte 33 114,80
Industrie- bzw.
Gewerbegeblet 33 3,0 0,6 1,00 114,80
Sand-Acker 160,705 260.850,60
Industrie- bzw.
Gewerbegebist 17.898 1,0 0,5 0,75 20.135,70
industrie- bzw.
Gewerbegeblet 65.174 1,0 ° 0,6 1,00 97.760,40
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Begrtndung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen
fir das Indusirie- und Gewerbegeblet Grevesmiihien Nordwest

[
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g §2 | of 5 5 ;‘?-; 88
2~ | §5 | &3 88| £3%
Biotoptyp k| 28| §s E ES| 25
~ D -3
g £ | R |EEE| %¢
5 Es | S |BEs| 2§
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[T
Industrie~ bzw. '
Gewerbegebiet 65.970 1,0 0,5 1,25 123.693,00
Stralenfléche 839 1,0 0,5 0,75 944,10
Strafenflache 5.274 1,0 0,6 1,00 7.910,40
Stralenfliche 5.550 1,0 0,5 1,25 10.407,00
L Ackerbrache 10.579 19.100,30
Industrie- bzw.
Gewerbsgsbist 6.862 1,5 0,6 0,75 10.292,70
Industrie- bzw.
Cewerbegebist 0958 1,6 0,6 1,00 1.9186,80
Indusirie- bzw.
Gewerbegebist 2113 1,8 0,5 1,25 5.282.00
Stralenfléche 7 1,5 0,6 0,75 10,80
StraBBenflache 639 1,5 0,5 1,25 1.598,00
Siedlungshecke aus
helmischen
Gehblzarten 108 121,50
StralRenflache 108 1,0 05 0,75 121,50
nicht- oder
teilversliegelter
\ Wirtschaftswep 2.438 1.163,64
- Industrie- bzw.
Gewserbegebiet 1.175 0,1 0,5 0,75 528,84
Industrie- bzw.
Gewerbegebiet 222 0,1 0,5 1,25 166,80
Stralsnflache 1.040 0,1 - 0,6 0,75 468,00
Gewerbegeblet 3.327 0,00
Industrie- bzw.
Gewerbegebiet 3.327 0,0 0,0 0,76 0,00
Gesamtfldche: 148.091,20 Gesamtelngriff: 297.943,%94

Fir die Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen erfolgt ein Zuschiag
auf die Kompensationswertzahl von 0,5.

Der Verslegelungsgrad fir die Bauflachen ergibt sich aus der maximal
zuléssigen Versiegslung. Fiir die Industrie- und Gewerbeflachen wird aufgrund
der fesigelegten Grundflachenzahl und der méglichen Uberschreitung for
Nebenanlagen ein Verslegelungsgrad von 80% angenommen.
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Begrndung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmhlen
fur das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmihlen Nordwest

Fir die festgesetzien StraBenflichen wird ebenfalls im Mittel ein
Verslegelungsgrad von 80 % angenommen.

Biotopverlust

L 1 = , B E &

g 2 = e E£EE 8.8
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Boopyp | SE | 28 | §SB|EEE §&

E~ | B¢ |<g35 | EEE| 5§

S Eo g | £ 5 L
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Jungwuchs von
Nadelholzarten 2.924 1.351,76
Industrie- bzw.
Gewerbegebist 897 1,0 -0,6 0,76 261,30
Industrie- bzw.
Gewerbagebiet 1.734 1,0 -0,5 1,00 867,00
Strallenfldche 184 1,0 -0,5 0,75 68,85
Strafenfléche 309 1,0 0,56 1,00 164,60
Graben mit
intensiver
Instandhaltung 52 32,38
StraRenfléche 52 1,0 0,6 1,25 32,38
Ruderale
Staudenflur
frischer bis
trockener
Standorie 8 . 20,50
Industrie- bzw. .
Gewerbegebist 8 3,0 -0.5 1,00 20,50
Sand-Acker 40,176 21.737,43
industrie- bzw.
Gewerbegebleat 4475 1,0 -0,5 0,75 1.677,98
Industrie- bzw.
Gewerbegebist 16.293 1,0 -0,6 1,00 8.146,70
Industrie- bzw. .
Gewerbegebiet 16.492 1,0 0,5 1,25 10.307,75
StraRenfléche 210 1,0 -0,5 0,75 78,68
StralRenfiiche 1.318 1,0 0,6 1,00 669,20
StralRenfldche 1,387 1,0 0,5 1,25 867,13
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Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr, 29 der Stadt Gravesmuhlen
flir das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmuhlen Nordwest
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Ackerbrache 3.095 2.724,85
Industrie- bzw.
Gewerbegebiet 2.165 1,5 -0,5 0,76 1.623,00
Industrie- bzw. '
Gewerbegebiet 240 1,8 -0,5 1,00 238,60
Industrie- bzw. g_ °
Gewerbegebiet 528 1,6 -0,5 1,25 660,25 (
StraBenfliche 2 1,5 -0,6 0,75 1,35
Straenflache 160 1,8 -0,6 1,25 199,75
Siedlungshecke
aus heimischen
Gehblzarten 329 - 123,38
Industrie- bzw.
Gewerbegeblet 302 1,0 -0,5 0,75 113,25
Straflenflache 27 1,0 -0,5 0,75 10,13
nicht- oder

ilversiegelter
Wirtschaftsweg 689 ~217,94
Industrie- bzw. , ‘
Gewsrbegebiet 374 0.1 -0,5 0,75 ~112,14 (
Industrie- bzw. ,
Gewerbagebist 56 0,1 0,56 1,25 -27,80
Stralenflache 260 0,1 0,5 0,75 -78,00
Gesamtfidche: 47.272,60 Gesamtelngriff: 25.768,24

Neben der Versiegelung von Frelflichen erfolgt Innerhalb des
Bebauungsplanes auch sine Umnutzung von Fl&chen im Bersich der geplanten
Bau- und StralRenflichen. Dadurch werden die Bestandsbiotoptypen zerstort,
For die nicht versiegelten Bereiche der geplanten Bau- und Stra3enflachen wird
eine Entwicklung als Gartenland (Biotopweri=0,5) erwartst. Diese Flichen
Gibernehmen bzw. erhalten wichtige naturr8umiiche Funktionen. Das wird durch
eine entsprechende Vemingerung des Kompensationserfordernisses

berlicksichtigt.
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Begrindung zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmithlen
for das Industrie- und Gewerbegebiet Gravesmithien Nordwest -

Wirkzone 1
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Ruderalgebiisch 6.103 §,0 0,30 7.654,50
Feldgehblz aus llberwiegend .
heimischen Baumarien 4.624 3,0 0,30 4.161,60
Strauchhecke 1.649 4,6 0,30 2.226,156
Graben mit extensiver bzw,
ohne Instandhaltung 1.888 3,0 0,30 1.699,20
Schilf-Landréhricht 24.223 2,6 0,30 18.167,25
Feuchtgeblisch stark
entwisserter Standorte 9.810 2,5 0,30 7.357,60
Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Standorie 6.773 2,6 0,30 5.079,756
Ruderaler Kriechrasen 4.014 2,5 0,30 3.010,50

Gesamffidche: 58.209,00 Gesamieingriff: 49.356,45

Innerhalb der Wirkzone 1 wird die Beeintrachtigung der Biotoptypen mit einer
Woertstufe >= 2 ermittelt, die einen Abstand von <= 100 m zu eingriffsrelevanten

Berelchen des Bebauungsplanes aufwelsen.

Wirkzone 2
e
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Birkenbruch feuchter,
mesotropher Standorte 727 9,0 0,06 327,15
Ruderalgebiisch 1.557 6,0 0,05 389,25
Strauchhecke . 270 4,56 0,056 60,76
Graben mit extensiver bzw.
ohne Instandhaltung 1.898 3,0 0,05 284,70
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Begriindung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Grevesmbhlen
flr das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen Nordwest
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Offene Wasserfldche
naturnaher, ndhrstoffreicher
Seen 28.403 8,0 0,05 11.361,20
Schilf-Landréhricht 15.957 2,6 0,05 1.994,63
Feuchtgebilsch stark ,
entwasserter Standorte 20.773 2,6 0,05 2.696,63
Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Standorte 4,164 2,5 0,05 520,60
Ruderaler Kriechrasen 434 2,6 0,05 54,26

Gesamtfliche; 73.506,00 Gesamfteingriff: 17.261,90

Innerhalb der Wirkzone 2 wird die Besintrichtigung der Biotoptypen mit einer
Wertstufe >= 2 ermittelt, die einen Abstand von 100 m bis 200 m =zu
eingriffsrelevanten Bereichen des Bebauungsplanes aufweisen.

Berlicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Entfallt aufgrund der Lage im anthropogen geprigten Bereich am
Siedlungsrand.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem =zusétzlichen Kompensationsbedarf in Bszug auf faunistische
Sonderfunktionen wird, unter Berlicksichtigung der Aussagen zu den
artenschutzrechilichen Belangen innerhalb des Umweltberichies, nicht

ausgegangen.

Berficksichtigung von ablotischen Sonderfunktionen

Die Berlcksichtigung abiotischer Sonderfunkticnen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschafisbildes

Durch das geplants Vorhaben Ist ein Landschaftsraum betroffen, der erhebliche
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufwsist. Der Bereich
nérdlich des Barschsees wird durch die unterschiediichen Freilsttungan und die
varhandenen gewerblichen Bauten beeintréichtigt. Die fehlende bzw. noch nicht
entwickelte Eingriinung der Gewerbeflachen wird sich durch die Héhenlage
direkt auf den unbebauten Landschafteraum aus. Auch fir die Flachen
stidwestlich des Barschsees sind Vorbelastungen in  Form von
Uberlandleitungen und besonders durch die Bundesstrae 105 gegsben.
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesm{hlen
for das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmhlen Nordwest

Die Anlags der Gewerbe- und StraRenfigchen erfolgte unter Berficksichtigung
der vorhandensn naturrdumlichen Siiuation. Mit den grOnordnerischen
MaRnahmen im Randbereich des Bebauungsplanes soll unter anderem der
Ubergangsbersich in den unbebauten Landschafisraum gestaltet werden.
Woaltere MaRRnahmen, z.B. Erhalt der vorhandenen naturnahen Gehdlzfléichen,
Waldumbau und die Anlage extensiv gepflegte Wiesenfiiichen, sollen den
Nattirlichkeitsgrad hochwertiger Bereiche erhthen.

Aus den benannten Grinden wird davon ausgegangen, dass kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschaftsbildes besteht.

Zusammenstellung des Eingriffs

Versiegelung 207.943,94,

Biotopverlust 25,768,24
. IO Biotopbeeintré&chtigung Wirkzone 1 49.356,45
i

Bictopbeeintrichtigung Wirkzone 2 17.261,90

Gesamt Plangebiet 390.330,53

Geplante MaBnahmen filr die Komperisation

Kompensationsmafnahme 1 - KM 1
Entlang der Pianstrafen A und B sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und

strafienseiiiger Baugrenze, beidseitiy der SiraRe Baumpfianzungen
vorzuneshmen. Es sind groBkronige, standortgerschie, einheimische
Laubb&ume in der Qualitat Hochstamm, 3 x verschult mit sinem Stammumfang
von 18 — 20 om zu verwenden. Die Baume sind im Abstand von maximal 15 m
in sine unversiegelte Pflanzschelbe von mindestens 12 m? zu pflanzen. Diese
Baumpflanzungen sind im Zuge der ErschlieBung herzustellen.

‘. . Durch die gefroffene Festsetzung werden ca. 80 Baumpflanzungen
’ durchgefiihrt. Mit der MalRnahme wird ein hochwertiger Biotoptyp geschaffen.
Die Bepflanzung dient dem Biotopverbund zwischen hochwertigen Blotopen
innerhalb des Bebauungsplanes bzw. im unmittelbaren Umfeld. Fir die
MaRnahme wird entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eine Weristufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
angenommen. Unter Berlicksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StraRenflichen wird f{ir die MaBnahmen ein Leistungsfekior von 0,5

verwendet.

KompensationsmaBnahme 2 ~ KM 2
Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwickiung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung KM 2 ist
durch sukzessive Entwicklung ein Saumbsreich herzustellen, bel dem durch
regelmaRige Pflegemalnahmen sine Waldentwicklung dauerhaft unterbunden
wird. Bel der Entwicklung der Fléche sind folgende weltere MaBnahmen
durchzuftthren:

Die innerhalb der MaRnahmenflache festgesetzten Fl&chen zum Anpflanzen
von B#umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind als 4-relhige
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Heckenpflanzung mit beldseitigen Saumbereichen herzustellen. Alle 25 m Ist
ein Baum 1. bzw. 2. Ordnung als Uberhalter vorzusehen. Es sind ausschlieRlich
heimische standorigerechte Gehblze in folgenden Pflanzqualitdten =zu
verwenden: Hsister, 2xv., m, B, Héhe 150-175 cm, Straducher verschult, Hohe
80-100 cm. Die Gehélze sind in Pflanz- und Reihenabsténden von 1,25 m zu
pflanzen. Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Im Bereich
des Krautsaumes sind Mafnahmen vorzusehen, die einer Entwicklung als
Woeld entgegenwirken. Mit einem Wildschutzzaun sind die Hecken gegen
Wildverbiss zu schiitzen.

In den festgesetzten Heckenbereichen westlich des Gl 2- Gebietes Ist 1
Ackerzufahrt und in den Heckenbersichen westlich des GI 4.1~ Gebietes sind 2
Ackerzufahrten mit einer Breite von maximal 6,0 m zuléssig.

Die an der nérdlichen Plangebietsgrenze fesfgesetzie Anpflanzung von 22
Einzelb&umen sowie die Im stdlichen Plangebiet festgesetzte Anpflanzung von

11 Einzelbdumen sind jeweils als einheitliche Baumreihe zu entwickein. Fr die

Bepflanzung sind ausschlisBlich helmische und standorigerechte Biume 1.
Ordnung in folgender Pllanzqualitat zu verwenden: Hochstamm, 3xv. mit einem
Stammumfang von 16-18 cm. Mit geeigneten StammschutzmaRnahmen sind
die Bdume gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Die zum Erhalt festgesetzten Béume, Striucher und sonstigen Bepflanzungen
sind dausrhaft zu erhalten und bel Abgang durch standorigerechte und

heimische Gshdlzarten zu ersetzen.

Auf der gegen(iberliegenden StraRenseite, aulerhalb des Plangebiets wird
smpfohlen, sbhenfalls Baumpflanzungen vorzunehmen, um die Abgrenzung der
kiinftigen Bebauung in die Landschaft zu erhdhen.

in den Randbereichen der Manahmefidchen sind 15 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmbglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstlimpfen, Totholz

oder Stelnen anzulegen.
Die MaRknahmenfléchen sind wahrend der Bauzeit durch sinen Bauzaun bzw.

gleichwertige SicherungsmaRnahmen vor Auswirkung der Bautatigkeit zu
schiitzen,

Der westliche Tell der MaRnahmefliche KM 2 wird als vorgezogene CEF-
Malnahme festgesstzt. Um die Einhaltung des-§ 42 Bundesnaturschutzgesetz
zu sichem, werden Kompensationsmalnahmen als CEF-Malnahmen
fesigesstzt. Die MaBnahmefldche KM 2 ist gesignet, Auswirkungen des
Vorhabens auf die Lebensstétten der suropéischen Brutvdgel geméfl spezieller
artenschutzrechtlicher Priifung auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Durch die gstroffene Festsetzung werden auf 60.064 m? hochwertige
Biotoptypen geschaffen. Die Bepflanzung dient in besonderem MaRe dem
Biotopverbund  zwischen  hochwerligen  Biotopen  innerhalb  des
Bebauungsplanes bzw. im unmitielbaren Umfeld. Welterhin wird durch die
BepflanzungsmaRnahmen ein landschaftsgerechter Ubergang zwischen
Sledlungsfldchen und frelem Landschaftsraum erreicht.

Far die MaRnahme wird entsprechend Punkt 1.4 und Punkt 1.6 der Anlage 11 in
den Hinweisen zur Eingriffsregelung elne Weristufe von 2 und eln
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Berficksichtigung der
Intensiven Nutzung der =zumeist einseltly angrenzenden Bau- und
StraRenflachen wird fir die MaRnahmen ein Lsistungsfakior von 0,6

verwendet.
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KompensationsmaBnahme 3 — KM 3
Die festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
Entwicklung von Natur und Landechaft mit der Bezelchnung KM 3 sind als

Feuchigebiet zu erhalten und zu entwicksin.

KompensationsmaBnahme 4 - KM 4
Die mit der Bezeichnung KM 4 festgesetzten Fidchen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafi sind als
natumaher Wald zu entwickeln. Gesetzlich geschiitzte Biotops sind nicht zu

bepflanzen.

Eine Wiederaufnahme der Grabeninstandsetzung der. Entwésserungsgrében,
die an den Graben 7/11/B1 angeschlossen sind, ist auszuschlieRen.

Der vorhandene Pappslbestand Ist zum Schutz des Lebensraumes des Pirols
abschnittsweise {sishe Hinwelse 7.2) abzunehmen und auRerhalb gesetzlich
geschiitzter Biotope durch sinheimische Gehflze zu ersetzen. Die
Neuanpflanzung erfolgt mit folgendsn standoritypischen Arten (Pflanzqualitat
Forstware) Schwarzerle (Alnus glufinosa), Gemeinde Esche (Fraxinus
excelslor) oder Gemeinde Birke (Betula pendula). In den Randbereichen der
Waldumbauflachen sind mindestens 5,0 m breite Waldmantelbereiche
auszubilden. Ftr die Bepflanzung sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte Straucher und B&ume 2. Ordnung zu verwenden.

Die stidwestlich des vorhandenen Waldbestandes gelegenen Fléchen sind mit
dem Ziel der Waldentwicklung der frelen Sukzession zu Uberlassen.
Initialpflanzungen mit standortgerechten, sinheimischen Laubgehdizen sind
vorzunehmen. Insgesamt sind 10 Gehbdlzinseln mit einer GréRe von jewells
200 m? anzulegen. Die Gehblzinseln sind im Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m mit
heimischen und standorigerechten Baumen in der Qualitdt Heister, 2xv. mit
giner Hdhe von 150-175 om und Stréuchern 2xv. mit einer Hohe von 80-100 cm

zu bepflanzen. Je Gehblzinsel sind mindestens & Heister zu pflanzen.
Im zentralen und feuchten Bereich der- MaRnahmenfliche - auRerhalb

geschiitzter Biotopfiichen - sind durch Bodenaushub dref 100-200 m? grofde
und bis zu 1,0 m ftiefe Kleingewsisser herzustellen. Innerhalh der
MaRnahmefliche KM 4 ist die Herstellung von Kleingewéissern als
vorgezogene CEF-MaBinahme vorzusehen. Die vorgezogene Hersteliung von
Kleingewassern ist geeignet, mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf die
Lebensstatten der Amphbien und Reptilien, wie In der spezellen
artenschutzrechtlichen Prifung dargestsllt, zu ersetzen bzw. auszugleichen.

Innerhalb der ausgewlesanen Leitungstrassen far die Stromversorgung sind die

Nutzungsbeschrénkungen des Versorgers zu beachten.
In den Randbereichen der MaRnahmefldchen sind 10 strukiurreichs, halboffens
Tagesversteckméglichkeften und Kisinstrukturen aus Baumsttimpfen, Totholz

oder Steinen anzulegen.

Mit diesen MaRnahmen werden auf 53.060 m? hochwerlige Biotoptypen
geschaffen. Die MaBnahmen dienen neben der Schaffung artenreicher
Lebensrdume auch dem  Biotopverbund =zwischen  hochwertigen
Feuchtbiotopen. Welterhin wird durch die naturnahe Waldentwicklung eine
landschaftsgerechte Einbindung des Bebauungsplangebiefes erreicht.

Fiir die MaRnahmen werdeh entsprechend Punkt 1.1, 1.4, ll.4 und Punkt I1l.4
der Anlage 11 In den Hinwelsen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und
¢in Kompensationswert von 3 angenommen. Unter Berlicksichtigung der
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intensiven Nutzung der zumelst einseitiy angrenzenden Bau- und
Siralenfidichen wird for die MaBnahmen ein Lelstungsfaktor von 0,7

verwendet,

KompensationsmaRnahme 5 — Kiti 8
Die mit der Bezeichnung KM 5 festgesstzten Fl&chen fliir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Extensivgrinland zu entwickeln.

Der vorhandene Voriluter 7/11 Ist =zu renaturieren. Dazu sind
Bdschungsabflachungen und  gew&sserbetiverbsssernde  MaBnahmen
vorzunshmen.

Der innerhalb der MaRnahmenfliche liegende und verrohrie Abschnitt des
Grabens 7/11/B1 ist zu 8ffnen und naturnah herzustellen. Eine Uberfahrt im
Berelch des Grabens 7/1/1 In Form eines Durchlasses weiterhin zu

gewidhrielsten.

Die innerhalb der MalRnahmenfliiche festgesetzten Flichen zum Anpflanzen
von Béumen, Str8uchern und sonstigen Bepflanzungen sind als mindestens 3-
reihige Heckenpflanzung herzustellen. Alls 25 m ist ein Baum 1. bzw. 2.
Ordriung als Uberhalter vorzusehen. Es sind ausschlieBlich heimische
standortgerechte Gehélze in folgenden Pflanzqualitéten zu verwenden: Heister,
2xv., m.B. Héhe 150-175 c¢m, StrBucher verschult, H8he 80-100 cm. Die
Gehdlze sind in Pflanz- und Reihenabsténden von 1,0 m zu pflanzen. Mit einem
Wildschutzzaun sind die Hecken gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Nach Abschluss der unter 111.3.5.1 bis 111.3.5.4 genannten MaBinahmen Ist die
verbleibende Flache extensiv zu pflegen. Die Fléchen sind jghrlich einmal zu
méhen. Das Mahgut Ist von den Flachen zu entfernen. Der Einsatz von Dlinge-
bzw. Pflanzenschutzmitteln ist unzulgssig.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume zu erhalten und bei Abgang durch
standorigerschte und heimische Bdumarten zu erssizen.

In den Randbereichen der MaRnahmenflachen sind 5 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmdglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz
oder Steinen anzulegen.

Die MaRnahmenflachen sind wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun bzw.
gleichwertige SicherungsmaBnahmsn vor Auswirkung der Bautstigkeit zu
schiitzen. Die KompensationsmaBnahme KM 5 soll im Zuge dss StraRenbaus
realisiert werden. Neben MaRRnahme KM 5 sind anteilig die Manahme KM 4
und die MinimierungsmaBnahmen MM 1, MM 2 und MM 3 zusétzlich geelgnet,
Auswirkungen des Vorhabens auf die Lebensstiiten von Brutvdgein,
Amphiblen und Reptilien, wie in der spezielien artenschutzrechtlichen Pritfung
dargestellf, auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Zerschneidungswirkung des
Stralienbaus soll kuziristiy gemindert werden. Da baubedingte
Beeintrdchtigungen durch den StraRenbau mdglicherweise zu erheblichen
Beeintrachtigungen der CEF-Flachen und damit zu siner geminderten
tkologischen Wirksamkeit flthren k&nnten, wird die Realisierung der
MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Stralenbau vorgesehen.

Mit diesen MaRnahmen werden auf 28.005 m? hochwertige neu Biotoptypen
geschaffen. Die MaRnahmen dienen neben der Schaffung artenreicher
Lebensrdume auch dem  Biotopverbund zwischen  hochwertigen
Fsuchibiotopen.

Fiir die MaBnahmen wird entsprechend Punkt 1.4, 1.6, 111.2 und Punkt 111.4 der
Anlage 11 in den Hinwelsen zur Eingriffsregelung eine Weristufe von 2
angenommen. Die MaRnahmen finden im unmittelbaren Anschluss an bereits
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vorhandsne hochwertige Biotoptypen statt und entsprechen der o&rtlichen
Landschafteplanung. Deshalb wird sin obersr Kompensationswert von 3
angenommen. Unter Berflicksichtigung der intensiven -Nutzung der zumeist
elnseitlg angrenzenden Bau- und Stralenfichen wird flir die MaBnahmen ein
Lelstungsfaktor von 0,6 verwendet.

Zu den geplanten Béschungsabflachungen und gewésserbetiverbesserendsn
MaRnahmen zur Renaturierung der Bullerbeck (Gewasser 7/11) Innerhalb der
KompensationsmaBnahme KM 4 sind im Rahmen der technischen Planung
Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenverband zu flihren.

Im Zuge der Realisierung der Offnung der vorhandenen Rohrleitung im
Rahmen der KompensationsmaRnahme KM 4 ist im Anschlussbereich an die
Bullerbeck (Gewssssr 7/11) ein Durchlass vorzusehen. Die Unterhaltung des
neu herzustellenden Grabens wird durch die Stadt Grevesmihlen gersgelt.

Kompensationsmafnahme 6 — KM 6
Die mit der Bszeichnung KM 6 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am Nord- und Wastrand
des GE 5 — Gebletes sind als 3-rethige Heckenpflanzung herzustsllen. Alle 25
m ist sin Baum 1. bzw. 2. Ordnung als Uberhaiter vorzusehen, Es sind
ausschlieRlich  heimische standorigerechte Gehdlze in  folgenden
Pflanzqualitéten zu verwenden: Helster, 2xv., m. B. Hohe 150-175 om,
Straucher verschult, Héhe 80-100 cm. Die Gehdlze sind in Pflanz- und
Reihenabstanden von 1,0 m zu pflanzen. Mit einem Wildschutzzaun sind die

Hecken gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Durch die getroffene Festsetzung entstehen 105 m?* Gehdlzpflanzungen zur
Elnbindung des GE 5- Gebletes in den Landschafisraum. Fir die Malinahme
wird entsprechend Punkt [4 der Anlage 11 In den Hinweisen zur
Eingrifisregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
angenommen. Unter Berlicksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StraRenflachen wird fir die MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0.5

verwendet.

Minimierungsmafinahme 1~ MM 1

Als MaRnahme zum Schutz der Amphibien, Reptilien und Saugstiere ist die
geplante Querung des Vorfiuters 7/11 entsprechend dem Stand der Technik so
vorzunehmen, dass eine Durchléssigksit for die zuvor genannten Artengruppen
erhalten bleibt. Passagembglichkelten sind beidseitly des Grabens

herzustellen.

MinimierungsmaBnahme 2 — MM 2
Im Bereich zwischen der MaRnahmenflache mit der Bezeichnung KM 5 und dsr

Planstralte A sind Amphiblenlefteinrichtungen herzustellen. Wetterhin sind hier
StraRenbsgrenzungen mit Hochborden unzulssig. Vorzugsweise sind Rund-

oder Tiefborde zu verwenden,

MinimlerungsmaRnahme 3 — MM 3

Die gesamte Beleuchtung ist nach den Vorgaben des Anhangs der ,Hinwelse
zur Messung und Beurtsllung von Lichtemissionen® (Beschluss des
Landerausschusses flr Immissionsschutz, Mai 2000) insektenfreundlich zu
gestaiten. Die MaRnahme dient der Vermeidung von Beeintréchtigungen der
Lebensréume von seltenen und geschlitzten Pflanzen- und Tierarten.
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Begrindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmuhlen
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Im gesamten Plangebiet sind HQL-Lampen unzuldssig. Es sind nur
Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) zul&ssig.

Lichtspektrum und die Lsuchtintensitdt sind so zu wéhlen, dass der
Anlockeffekt fir Nachtfalter gemindert wird. Direkte Strahlungen in die frele

Landschaft sind unzuléssig.

Zuordnungsfestsetzung
Die Stadt Grevesmiihlen schafft den Ausgleich filr Eingriffe im Zusammenhang

mit der Realislerung des Industrie- und Gewerbegebistes. Auf keine konkrete
Zuordnung zu den Gsbieten wird deshalb verzichtst.

Externe KompensationsmaRnahkmen

Externe KompensationsmaBnahme 1 — EM 1 - Naturnahe Erstaufforstung
von 4,91 ha auf den Flurstiicken 388 und 406 der Flur 1 In der Gemarkung
Wilstenmark

Auf den Flurstiicken 398, 405 und 406 (anteilig), Flur 1 der Gemarkung
Wiastenmark werden ca. 4,91 ha durch Erstaufforstung in einen Waldbersich
mit heimischen und standortgerschten Laubgehblzen entwickelt. Im
Randbereich zu angrenzenden Fléchen die nicht bewaldet sind, ist ein
Waldmante! aus Striuchermn und Baumen 2. Ordnung herauszubilden. Das
Forstamt fOhrt die erforderliche Kultursicherung und die dauerhafte Pflege der

Anpflanzungen durch.

For die Erstaufforstungsfléchen wird entsprachend Punkt 1.1 der Anlage 11 in
den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 angenommen. Dis
MaRnahmen finden im unmittelbaren Anschluss an bersits vorhandene
hochwertige  Bictoptypen statt und entsprechen der  &rilichen
Landschafisplanung. Deshalb wird ein oberer Kompensationswert von 1,5
angenommen. Fur die Waldrandfldchen wird entsprechend Punkt 1.4 der
Anlage 11 in den Hinwelsen zur Eingriffsregelung eine Weristufe von 2
angenommen. Die MaBnahmen finden im unmittelbaren Anschluss an berelts
vorhandene hochwertige Biotoptypen statt und entsprechen der &rilichen
Landschafisplanung. Deshalb wird ein oberer Kompensationswert von 3
angenommen

Bedingt durch die Lage in sinem nur gering besiedelten Bereich der Landschaft
wird fr die Erstaufforstung und die Waldrandfléchen ein Leistungsfaktor von 1

verwandet,

Externe Kompensationsmalnahme 2 - EM 2 - Herstellen einer
Streuobstwiese auf dem Flurstiick 10M der Flur 1 in der Gemarkung
Everstorf

Auf dem Flurstlick 10/1 der Fiur 1 in der Gemarkung Everstorf sind ¢a. 15.500
m?* Streuobstwiese zu entwickeln. Der vorhandene Bewuchs aus jungen Fichten
{(Picea abies) ist zu beseitigen. Je 125 m? MaRnahmenfiiche Ist ein
standorigerschter und heimischer Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3xv
mit elnem Stammumfang von 10-12 cm anzupflanzen. Die Wiesenflichs ist
durch eine maximal 2-schiirige Mahd zu pflegen. Die Obstbdume sind durch
StammschutzmaRnahmen vor Verbiss zu schiitzen. Das Forstamt Schdnberg
fihrt die etforderliche Kultursicherung und die dauerhafte Pflege der

Anpflanzungen durch.
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Mit der Streuobsiwiese wird ein hochwertiger Lebensraum geschaffen. Dieser
Lebensraum tragt zur Erh8hung der Biodiversitat am Standort bel und steht mit
weiteren hochwertigen Bictoplypen in Verbindung.

Die Herstellung der MaRnahme erfolgt im Anschiuss an hochwertige
Biotoptypen und férdert auch den Biotopverbund zwischen hochwertigen
Waldbiotopen. FUr die MaRnahmen wird entsprechend der Hinwelse der
Eingriffsregelung for den Bereich der Erstaufforstung eine Weristufe von 1 und
fir den Waldsaumbereich (¢a. 10% der Gesamtfiiichs) elne Wertstufe von 2
festgelegt. Die MaRnahmen entsprechend er {iberdrilichen Landschaitsplanung
und finden im Umfeld hochwertiger Biotoptypen statt. Deshalb wird ein oberer
Kompensationswert von 1,6 (Erstaufforstung) bzw. 3 (Waldsaum)
angenommen. Bedingt durch die Lage in einem nur gering besiedelten Bereich
der Landschaft wird fir dis MaBnahme ein Lelstungsfaktor von 1 verwendet.

Externe KompensationsmaBnahme 3 — EM 3 — Antelliger Rilckbau eines
Wehres an der Maurinmilhle in der Gemarkung Carlow mif Herstellung
einer Sohlgleite durch den Wasser- und Bodenverband Stepenitz Maurine
Zur Wisderherstellung der Durchldssigkett der Maurine ist der Rickbau eines
Wehres an der Maurinmthle (Gemarkung: Carlow} und der Einbau einer Fisch-
und Evertebratenaufstiegsanlage, als abgestufte Sohlgleite vorzunehmen. Die
MaRnahme wird durch den Wasser- und Bodenverband durchgefthrt. Zum

Ausgleich der Elingriffe die in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 29
der Stadt Grevesmiihlen stehen wird von der GesamtmaBnahmen sin Anteil
von 29.419 m? Kompensationsflachen&quivalenten verwendet.

Fiir den Ausgleich der Beeintrichtigung der geschiitzten Biotope sind
folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Fir die Bseintrdchtigung von 5.808 m? Ruderalgeblisch (BLR), 4.624 m*
Feldgehdlz (BFX) und 1.921 m? Strauchhecke (BHF) werden innerhalb der
MaRnahmenfidche KM2 11.515 m? sowie Innerhalb der MaRnahmenfliche KM5

465 m? Heckenstrukiuren neu angelegt.

Ftr die 635 m? beeintrachtigten Bruchwaldflichen (WFA) werden 140 m?
Bruchwald im Rahmen der MaRnahmen KM 4 durch Gehdlzumbau neu

hergestellt.

For die 32.700 m? beeintréchtigten Feuchtgebiische (VWD) werden 5.474 m?
Bruchwald im Rahmen der MaRnahmen KM 4 durch Gehélzumbau neu
hergestelit.

Fur die Besintrichtigung von 35.049 m? Schilf- LandrShrichtfldchen (VRL)
8.885 m? Bruchwald im Rahmen der MaRnahmen KM 4 durch Gehélzumbau
neu hergestelit.
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Zusammenstellung der KompensationsmaBnahmen

o é .6 :
E Sz | ¥ B
Kompensations- -ﬁ § 8 ﬁ '§, -8
maBnahme £ 5| 25 g 2
= (2| EF | @ 3
2 3 "
KM 1 2000 |2 | 2 05 2.000,00
KM 2 60.064 | 2 | 2 0,6 72.076,80
KM 3 444 | 4| 4 0.5 5.722,00
KM 4 53060 | 2 | 3 0,7 111.426,00
KM 5 28005 | 2 | 3 08 so400000 .
KM 6 210 | 1 1 05 105,00
EM 1 (Aufforstung) | 41105 | 1 | 1,5 1 61.657,50
EM2 (Waldrand) | 4560 | 2 | 3 1 13.680,00
EM 2 15500 | 2 | 3 1 46.500,00
EM3 29.419,00
Gesamt 387.273,30

Die KompensationsmafRhahme KM 3 wird gem&R Abwigungsbeschluss zum
Planverfahren und in Auswertung der Stellungnahms der Unteren
Naturschutzbehdrde nicht mehr als KompensationsmaRnahme berticksichtigt.
Damit reduziert sich das Kompensationsflachendquivalent in der Summe

geringfgig.
Bilanzierung
Bedarf (=Bestand) Planung , 0
Kempensationsflichensquivalent Kompensationeflichenaquivalent { '
bestshend aus: der geplanten Kompensations-
maBnahme bestehend aus:
- Sockelbetrag fir multifunktionale - Baumpflanzungen,
Kompensation - MaBnahmen der Biotopheu-
schaffung,
- Biotoprenaturierung,
Gesamtbilanz
Flachenéquivalent (Bedarf) Fl&chenéquivalent Planung
390.330,53 m* 387.273,30 m* .
Bemerkungen/Erléuterungen

Die Flachendquivalente der geplanten KompensationsmaRnahmen sind um
3.057,23 m? geringer als die des betroffenen Bestandes. In Bezug zum
Gesamteingriff sind das nur 0,78 %. Der Eingrifi wird deshalb als vollstéindig

kompensiert angesehen.
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Begrlindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmthlen
for das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmithlen Nordwest

4.6 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Elngriffes
auf die Umwelt

Grundsatzliche Ziele der Biotopvernetzung werden berlicksichtigt.

Die geschiiizten Biotope werden durch méglichst groRziigige Pufferfléchen in
das Konzept einbszogen. Dabel handelt es sich um Feldgshgize, Feldhecken
und verschiedenen Feuchtbereiche. Im Bereich des Plangebietes werden
Abstandsflachen zu werivollen Biotopen und grofRzlgige Trassen far
Bictopverbindungen zwischen geschitzten Biotopen und dem frelen
Landschaftstraum in Breiten zwischen 20 und 50 m ausgewiesen. Grlinachsen,
entsprechende Gestaltungen von Durchl&ssen sowie
Amphibienlelteinrichtungen  sollen die Verinselung des Biotopkomplexes
nérdlich der LandesstraRe vermindern. Auch unvermeidbare, mittelbare

Beeintréchtigungen der Blotope kénnen so geminderi werden.

o Alle MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
‘ und zum Ausgleich wirken multifunktional positiv auf alle SchutzgUter.

For alle Anpflanzungen sind standorigerechte sinheimische Laubgehdlze zu
verwenden.

Mit den MaRnahmen wird der Ubergang in die frele Landschaft durch
Bepflanzungen gestaltet. Im Zusammenhang mit den Sukzessionsflachen wird

der Biotopverbund geférdert.

Mit den geplanten MsBnahmen zum Waldumbau und zur Vernassung im
Berelch Barschsee werden die ibergeordneten Ziele der Raumordnung

bericksichtigt.

Die Kompensations-und MinderungsmaBnahmen fir dis einzeinen
Artengruppen sind im Rahmen der Prisfung der artenschutzrechtlichen Belange
unter 4.3 des Umwsitberichtes aufgefthrt und im Tell B festgesetzt.

. Eine naturschutzfachliche Bewertung und Begriindung der geplanten
KompensationsmaBnahmen wurde unter 4.4. des Umweltberichtes
vorgenommen. Die einzelnen MaRnahmen sind in der Planzeichnung

dargestelit und Bestandtell des Text Tell B.

Die externen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden im Wesentlichen
berelts vor ErschlieRung des Plangebietes durchgefihrt und realisiert. Die
entsprechenden Verirdge, Verelnbarungen und Durchfiihrungsverpflichtungen
werdsn den Verfahrensunterlagen beigeflgt. Darliber hinaus vorgesehene
MaRnahmen im Plangsbiset werden analog dem Eingriffsumfang durchgefthri.
Sofern der Biotopwertiberschuss zur Realislerung offentiicher und privater
MaRnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeschdpft Ist, werden die internen
MaRnahmen entsprechend dem Eingriffsumfang durchgefahr. Je nach
Eingriffsumfang werden antellig einzelns, in sich logische Einhelten und
innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzte Manahmen umgesetzt.

g
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Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmtthien
fr das Industrie- und Gewerbegeblst Grevesmihlen Nordwest

5.

7.2

Proginose bel Nichtdurchfiihrung des Yorhabens

Die landwirtschaftliche Nutzung der Fléchen wiirde forigeflihrt werden. Die
Zufahrt zur Klaranlage wiirde weiter durch eln Wohngesbist erfolgen, was mit
erheblichen Besintréchtigungen der Anwohner verbunden ist.

Prognose andergr Planungsm#&glichkelten

Altsernativen der Zufahrt zur Kl8ranlags wurden gepriift. Die 8rilichen, baulichen -

und naturrBumlichen Verhéitnisse erfordern diese Anbindung im Bersich des
unbebauten Landschafisraumes.

Die Lage der Entwicklungsfiichen ftir den zukinftigen Gewerbe- und
Industriebetrieb resultiert aus den Entwicklungsabsichten fir die Nutzung der
Klaranlage. Altemativen bestehen daher kaum.

Zusétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnislilcken

Bel der Zusammenstelling der Unterlagen sind weligehend kelne
Schwisrigkelten aufgetrsten.

Fr das Schutzgut Luft lagen keine konkreten Erfassungsn vor. Fir das
Schutzgut Luft wirden nach Auswertung der Standortbedingungen auch
zusétzliche Erfassungen keine deutlich verdnderten Ergebnisse prognostizieren
lassen.

Bodensondierungen wurden zur Beurteilung- der Griindungsverhé&linisse und
zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens arstelt. Die
Ergebnisse werden in der Begriindung berlicksichtigt. Zur Beurieilung der
Auswirkungen durch Larm wurde eine Schalluntersuchung erstellt. Diese ist fiir
die Ableitung von Festsetzungen und fir die Begriindung genutzt worden.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GCeméR § 4c¢ BauGB (berwachen .die Gemsinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung des Bebauungsplanes
einfreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur

Abhilfe zu ergrelfen.

Die Monitoring -~ MaBnahmen bezliglich der naturschutzfachlichen
Schutzgeblete sind im Text (Teil B) unter Nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinweissn berlicksichtigt. Daritber hinaus wurde Im Rahmen des
Planverfahrens ermittelt, dass auch SchutzmaBRnahmen flir Amphibien bei der
baulichen Ausfllhrung zu beriicksichtigen sind. werden im welteren

Planverfahren festgelegt.
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Begrondung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 2¢ der Stadt Grevesmhlen
for das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmihlen Nordwest

7.3

Femner sind die Informationen der Behérden, insbesonders der Fachbeh&rden
zu vothandenen Monitoring ~— Insfrumenten Im  Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und ggf.

zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommem sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht

bereits Gegenstand der Abwégung waren.

im Raehmen der Bauausfiihrung soliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft:

- den Schutz des Grundwassers und des Oberflichenwassers,

die Einhaltung der MaRnahmen zum Artenschutz, z.B. Querungshilfen flr
Amphibien und Kleinséuger, Amphibienleiteinrichtungen,

die Einhaltung allgemeingaitiger Forderungen des Gehélzschutzes z.B. DIN
18920 ,Schutz von Biumen, Pfianzenbestanden und Vegetationsfiichen®
sowls der RAS- LP 4 Schutz von B&umen, Vegetationsbesténden und

Tieren bel BaumaBnahmen.

Im Leitfaden zur Durchfthrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung far die
Gemeinden, Planer und Bshérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium flr Arbeit ,Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmalnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu

{ihernshmen.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmanahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes  durchgefinrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach DurchfGhrung der

Kompensationsmaknahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariiber hinaus bis zum
angestrebten Zustand welterhin kontrolilert.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit dem vorllegenden Umweitbericht wurde geprft, ob von dem Vorhaben
aufgrund der beschrisbenen Auswirkungen mdglicherweise erhebliche,

nachtsilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens zur Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 20 der Stadt Grevesmiihlen sind Bseintréchtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese geplanten Eingriffe
sind durch gesignste Ausglelchs- bzw. ErsatzmaRnahmen zu kompensieren
und durch MinimierungsmaBnahmen zu mindarmn.

Natura 2000 Gebiste sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die unvermeldbaren, mittelbaren Besintrachtigungen geschltzter Biotops
werden durch die Auswelsung groRzliger Pufferzonen erheblich gemindert.




Begrindung zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmihlen
fir das Industrle- und Gewerbegebist Grevesmuhlen Nordwest

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgliter
wirkt das Vorhaben unterschledlich.

Die Wirkfaktorsn des Vorhabens flihren bel Umsetzung des Vorhabens
voraussichtlich zu nachtsiligen Beeintrachtigungen der Schutzgtter Fiora,
Fauna (insbesondere Brutvigel des Siedlungsbereiches und Nachtfalter),
Boden, Grundwasser, Landschaftsbild, Kuliur- und Sachgiter.

Unter Berlicksichtigung der MaRnahmen innerhalb des Plangsbletes und der
vorgesehenen, externen MaBnahmen, die durch Vertrige der Stadt
Grevesmiihlen mit der zustandigen Forstbehdrde und dem Wasser- und
Bodenverband gesichert sind, kénnen zu erwartende Beeintrichtigungen der

Naturhaushaltes srheblich gemindert und ausgeglichen werden.
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Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmhien
fir das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmihlen Nordwest

Teil 3 Billigung der Begriindung

1. Beschluss {iber dle Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt
Grevesmuhlen fiir das Industrie- und Gewserbegebiet Grevesmithlen Nordwest

wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtveriretung am _45. 72. 2008 .
10.12. 2009 SN2

Grevesmuhlen, d

Ditz
Blrgermeister

2. Arbeitsvermerke

Das vorliegende Exemplar der Satzung COber den Bebauungsplan Nr. 29
der Stadt Grevesmtthlen fiir das Industrie- und Gewerbegebist Grevesmihlen

Nordwest wurde aufgestellt am

far die Stadt Grevesmithlen

durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitschsid-StralRe 11
23936 Grevesmlhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax03881/7105-50

ergénzi/geéndert.
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