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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

: ALLGEMEINES

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird aufgestellt, da sich im Industrie- und
Gewebegebiet im nord-westlichen Bereich von Grevesmiihlen ein Agrarbetrieb ansiedeln
mochte, dessen bauliche Anlagen teilweise die Festsetzungen des Ursprungsplanes weit
ubersteigen.

Gleiches gilt fur die Erweiterung eines bestehenden Industriebetriebes.

Weiterhin waren Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung missverstéandlich getroffen
und flhrten in der Vergangenheit zu Irritationen bei der Genehmigung von
Gewerbeansiedlungen.

Die 1. Anderung entwickelt sich aus der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Grevesmiuhlen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird gemaR § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren, ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung, durchgefiihrt.

1.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches )

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 und seiner 1. Anderung liegt im
Nordwesten der Ortslage Grevesmihlen, nordlich der B 105 und siidlich des Vielbecker
Sees.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 umfasst u.a. den
nordlichen und den ostlichen Bereich des Ursprungsplanes B-Plan Nr. 29 der Stadt
Grevesmuihlen bzw. den Bereich ndrdlich und stidlich der ErschlieBungsstrafie ,Am
Baarssee” und ostlich des Verbandsgewassers ,Bullerbeck” Nr. 7/11 (Industrieflachen Gl 4.1
und Gl 4.2), ein Bereich sudlich der Strafle ,Am Baarssee“ und o6stlich der ,Bullerbeck”
(nordwestlicher Bereich der Industrieflache Gl 3.1 im Ursprungsplan, neu Gl 3.3) sowie ein
Teilbereich der Erschliefungsstrafie ,Am Baarssee“.

Aulerdem werden im 6stlichen Planbereich des Ursprungsplanes die Gewerbeflaichen GE 5
und GE 6 sowie die Industrieflache Gl 3.2 durch textliche Klarstellung betrachtet und in den
Plangeltungsbereich der 1. Anderung mit einbezogen.

Die Industrieflache Gl 2.1 (nordliche Teilflache Gl 2 des Ursprungsplanes) und Gl 1 sowie
die sudliche Industrieflache Gl 3.1 werden aufgrund der schalltechnischen Untersuchungen
mit betrachtet und ebenso in den Plangeltungsbereich mit einbezogen.

Zur Vervollstandigung der Plandnderung wird auBerdem die Industrieflache Gl 2.2 in den
Plangeltungsbereich mit einbezogen.

1.2 Rechtsgrundlagen
Die Bebauungsplandnderung besteht aus der Planzeichnung Teil A im MaBstab 1:1.000,
dem Text Teil B und der Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Die Stadtvertretung hat am 14.09.2015 beschlossen, fir das Industrie- und Gewebegebiet
Grevesmihlen Nordwest, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt
Grevesmiihlen, aufzustellen.

Planungsstand: Satzung geman § 10 BauGB 4



Begriindung zur Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen
fur das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen Nordwest

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

»

Y VY

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
geandert worden ist,

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, die durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.I S. 1057) geandert
worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, die durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. 05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S.102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 509).

Der Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung lber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen liegen folgende Unterlagen
zugrunde:

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Grevesmihlen, unter Berlicksichtigung der
dazugehérenden Anderungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016,
wirksam mit seiner Bekanntmachung im GOVBL M-V Nr. 11 vom 8. Juni 2016.
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 31. August 2011
Ursprungsplan Bebauungsplan Nr. 29 mit Begrindung und Gutachten
Landschaftsplan der Stadt Grevesmiihlen vom 04.05.2009

Die Bebauungsplananderung im Maf3stab 1:1.000 gem. §§ 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit
§ 30 Baugesetzbuch entwickelt sich aus den Flachennutzungsplanungen der Stadt
Grevesmiihlen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird gemaR § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren, ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung, durchgefihrt.

2.1

GRUNDE DER AUFSTELLUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Ceravis AG plant den Neubau eines Agrarstandortes im Industriegebiet des
Bebauungsplanes Nr. 29 im Nordwesten der Stadt Grevesmihlen. Im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sollen die dafir erforderlichen Anpassungen
des Males der baulichen Nutzung, fur die Fldchen GI 4.1 und Gl 4.2, vorgenommen
werden.

Gemal Abstimmungen mit der Firma Ceravis AG wird der Agrarstandort mit
folgenden Anlagen ausgestattet:

Zwei Waagen im Ein-/Ausfahrtbereich (Voll- und Leerverwiegung der anliefernden
Lastfahrzeuge in der Getreideerntezeit etc.)

Annahme- und Verladegebaude fiir Getreideanlieferungen sowie fiir Beladungen der
Lastfahrzeuge zum Abtransport des Getreides (die Tore an der Siid- und Nordseite
des Gebaudes sind bei Anliefervorgangen geschlossen)

Technische  Ausstattung: Zwei  Annahmespuren bzw. Schittgossen im
Endausbauzustand (im ersten Schritt ist zunachst nur eine Annahmespur
vorgesehen), Zentralfilter und Aspiration Férderwege mit Abluftausblasung lber Dach
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3.

14 Rundsilos zur Lagerung des Getreides im Endausbauzustand (im ersten Schritt
sind zundchst nur 4 Silos vorgesehen). Die 14 Silos sind mit einer max. OK von 40 m
geplant.

Technische Ausstattung: Ein bzw. zwei Elevatoren (Férderung des angelieferten
Getreides zu den oberhalb der Silos angeordneten Trogkettenférderer), mehrere
Langs- und Trogkettenférderstrecken mit jeweils am Ende angeordneten Antrieben
(Verteilung des Getreides in die Silos), je 3 Entliftungsventilatoren pro Silo (oben), je
2 Kuhl-/Belliftungs-geblase pro Silo (ebenerdig)

Fahrsilos zur freien Lagerung von Getreide, wenn die Silokapazititen in den
Spitzenanlieferungszeiten nicht ausreichen

Trocknungsanlage mit 4 Vorrats-/Puffersilos

Technische Ausstattung: Brenner- und Geblaseanlagen, kleine Schittgosse (Aufgabe
von Getreide, das in den Fahrsilos gelagert wurde, mittels Radlader),
Ausputzcontainer flir die bei der Trocknung anfallende Reststoffe, je 1
Entliftungsgeblase und 1 Kihl-/Beliiftungs-geblase pro Silo

Dingemittellagerhalle mit vorgebauter Verladelberdachung (seitlich geschlossen, die
sudlichen/nérdlichen Ein-/Ausfahrtbereiche sind offen)

Lagerhalle fur Pflanzenschutzmittel mit davor angeordnetem Umschlagplatz

Zwei Tanks fir Flissigdinger mit eingehauster Pumpe

Unterstell- und Werkstattgebaude mit auen angeordnetem Waschplatz
Dieseltankstelle

Gebdude mit Blro- und Sozialrdumen

Stellplatzanlage fur die Pkw der Mitarbeiter und Kunden.

Auf einer Teilflache der Flache Gl 3.1 (alt) / Gl 3.3 (neu) ist beabsichtigt, die zulassige
Hoéhe von Produktions- und Lagerhallen mit einer Héhe von 15 m festzulegen, die
bisherige Hohenfestsetzung im Gebiet 3.1 betragt 10,0 m.

Die Flachen GE 5 und GE 6 und Gl 3.2 werden in die Planungen aufgenommen, da
der Text-Teil B fir diese Bereiche unter der Ziffer 1. aussagekraftiger bzw. konkreter
festgesetzt werden soll. Die sonstigen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben
bestehen.

Die Flache Gl 2 wurde in Gl 2.1 und GI 2.2 aufgeteilt, da die Flachen Gl 2.1 und GI 1

sowie die Teilflache Gl 3.1 als zusatzliche Immissionsorte Berlicksichtigung fanden
(far die die festgesetzte Gerauschkontingentierung aber nicht gilt).

PLANERISCHE ZIELSETZUNG

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes ist vorgesehen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung von gewerblichen und industriellen Betrieben zu
schaffen.

Entsprechend werden Festsetzungen getroffen, die es ermoglichen, die Ansiediung
interessierter Betriebe zu ermdglichen.

Einige Festsetzungen u.a. zur/zum Art und MaR der baulichen Nutzung der Gebaude,
werden in den betreffenden Bereichen geandert.

Aufgrund dessen werden Festsetzungen zu den zulassigen Hohen der Gebaude angepasst
sowie vorhandene Festsetzungen genauer differenziert.

Planungsstand: Satzung gemafRl § 10 BauGB 6
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Da die in der Ursprungsplanung festgesetzten MalRnahmenflachen im Norden noch nicht
umgesetzt sind, sondern als Ackerflachen noch genutzt werden, werden diese als Bestand
der 1. Anderung als noch nicht umgesetzte MaRnahmenflachen betrachtet.

Bei den Eingriffen in das Landschaftsbild, die aufgrund der Hohe, der Ausdehnung oder
sonstigen Erscheinungsbildes zu einer dauerhaften Landschaftsveranderung fuhren, sind zur
Wiederherstellung  oder  Neugestaltung  des Landschaftsbildes  weitergehende
Kompensationsmafinahmen untersucht und festgesetzt worden.

Die festgesetzten Mallnahmenflachen sowie CEF-MalRnahmen entlang des FlieBgewassers
,Bullerbeck” westlich der Teilflache Gl 4.1, sind bereits umgesetzt. Sie werden nicht von der
1. Anderung betroffen. Aufgrund der entsprechend technischen Anlagen, der hier
anzusiedelnden Firma auf der Teilflache Gl 4.1, sind Betriebseinrichtungen (Silos) geplant,
die eine maximale Oberkante von 40,00 m erreichen.

Mit dieser Festsetzung sind die Anforderungen an den Schutz vor Geraduschimmissionen
untersucht worden.

Fir die zukiinftigen Grundstlicke der Industrie- und Gewerbegebiete ist festgesetzt, dass je
Grundstlck maximal 2 Zufahrten mit einer jeweiligen Breite von maximal 12 m zulassig sind.

4, INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
41 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Innerhalb der Bebauungsplananderung werden Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung fir die Industriegebiete Gl 3.1 tlw. (alt) und 3.3 (neu), Gl 3.2, Gl 4.1 und Gl 4.2 und
Gewerbebetriebe GE 5 und GE 6 getroffen. Dabei wird nach zuldssigen, ausnahmsweise
zulassigen und unzulassigen Nutzungen differenziert.

Die Festsetzungen werden so berlcksichtigt, dass malRgeblich die Ansiedlung der
gewerblichen und industriellen Unternehmen vorbereitet und abgesichert werden kénnen.

Die Festsetzungen fir die eingeschrankten Gewerbegebiete GE 5 und GE 6 und des
Industriegebietes Gl 3.2 werden neu formuliert, um klare und konkrete Aussagen zum
Ausschluss und Einschrankungen von allgemeinen bzw. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen zu treffen.

Deshalb werden auch Einzelhandelsbetriebe auf den produktiven Bereich beschrankt. Es
werden nur Einzelhandelseinrichtungen zugelassen, die im Zusammenhang mit der
Produktion des Betriebes stehen, somit nur als Handwerkshandel bzw.
produktionsbezogener Einzelhandel. Ausschliefiliche Einzelhandelsbetriebe sind somit
ausgeschlossen, weil sie an diesem Standort nicht vorgesehen und gewlinscht sind.

Maldgebliches Kriterium fur die Einschrankung von Teilbereichen in den Gebieten GE 5,

GE 6 und des Industriegebietes Gl 3.2 ist, dass hier Vorbelastungen durch
Geruchsimmissionen von der Klaranlage bestehen. Diese Vorbelastungen missen fir die
zuklnftige Ansiedlung bewertet werden. Deshalb werden in diesen Bereichen nur einzelne
der sonst nach dem § 8 Abs. 2 BauNVO und der § 9 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen
zugelassen. Aus der Sicht der Stadt Grevesmuhlen kénnen unter Berucksichtigung der
Ortlichkeiten und der Umgebung solche Lagerplatze und Lagerhauser zugelassen werden,
die unempfindlich gegeniber Geruchen sind. Die Lagerung von geruchsempfindlichen
Stoffen schlief3t sich somit aus.

Planungsstand: Satzung geman § 10 BauGB 7
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Dariber hinaus sollen Betriebe berlcksichtigt werden, in denen vorrangig nur
Produktionsgebaude entstehen. Hier wird Bezug genommen auf das vorhandene
Unternehmen im Gebiet GE 5. Es ist ein Betrieb vorhanden, der bereits bei Erlass bzw.
Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 29 in unmittelbarer Nachbarschaft der
Klaranlage seinen Betrieb aufnehmen konnte. Die Zulassigkeit wurde durch
Baugenehmigung geregelt. Die Baugenehmigung wurde durch den Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg erteilt.

Darlber hinaus wird durch Festsetzung berlcksichtigt, dass gerade solche Betriebe, fur die
Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind, in dem vorbelasteten Bereich angesiedelt
werden kdénnen. Im Zusammenhang mit den zukinftigen Ansiedlungen sind ohnehin die
Anforderungen des § 15 BauNVO zu beriicksichtigen. Nachbarschaftskonflikte sollen durch
konkrete Prifung im Einzelbaugenehmigungsverfahren ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der
Stadt Grevesmihlen sollen Windkraftanlagen ausgeschlossen werden. Der Ausschluss
dieser Windkraftanlagen ist erforderlich, da die Larmkontingente gerade ausreichend sind fiir
die Ansiedlung von weiteren Betrieben im Gewerbegebiet. Es gibt Bereiche in denen die
zuldssigen Dauerschallpegel nachts auf 0 dB (A) begrenzt sind.

Da Windkraftanlagen sich nach der Windstérke richten und nicht nach der Tageszeit ist zu
betrachten, dass allein aus diesem Grund die Errichtung von Windkraftanlagen durch
zusatzliche Larmimmissionen dieser Anlagen auszuschlief3en sind.

Hinzu kommt, dass die Abstédnde zur benachbarten Wohnbebauung und damit auch die
optisch verbundene Bedrdngung durch Schattenwurf zu den néchst gelegenen
Wohnhausern als zu gering angesehen wird.

Aufgrund der vorgenannten Griinde setzt die Stadt Grevesmiihlen innerhalb der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 fest, dass Windkraftanlagen innerhalb des
Plangeltungsbereiches nicht errichtet werden durfen.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) — Ausschluss und Einschriankungen von allgemein
bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 2, 8 und 9 BauNVO)

Zulassige Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO
Innerhalb der Gewerbegebiete GE sind die Vorhaben gemal § 8 (2) BauNVO zulassig:

-Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
-Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

-Tankstellen,

-Anlagen fir sportliche Zwecke.

Eingeschrankte Nutzungsbereiche
In den Gewerbegebieten GE 5 und GE 6 sind gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4-10
BauNVO nur zuldssig:

-Lagerhauser und Lagerplatze

-Betriebe, in denen vorrangig nur in Produktionsgebauden gearbeitet wird,

-Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind,

z.B Biogasanlagen, ausgeschlossen sind Windenergieanlagen.

-Einzelhandelseinrichtungen, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern
einschliellich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht (Handwerkshandel
bzw. produktionsbezogener Einzelhandel

Planungsstand: Satzung gemaft § 10 BauGB 8
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Mit der Festsetzung werden die Anforderungen an den Schutz vor Geruchsimmissionen
berticksichtigt. Der vorhandene Betrieb innerhalb des Gebietes GE 5 wird in seinem Bestand
beriicksichtigt und gesichert.

Durch die Feinsteuerung sind alle anderen Nutzungen ausgeschlossen.

Industriegebiete (§ 9 BauNVO) — Ausschluss und Einschriankungen von allgemein
bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 2, 8, und 9 BauNVO)

Zuldssige Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauNVO
Innerhalb der Industriegebiete Gl sind gemaft § 9i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO nur zuldssig:

-Gewerbebetriebe aller At — mit Ausnahme von Windenergieanlagen, Lagerhauser,
Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

-Tankstellen,

- Einzelhandelseinrichtungen sind nur zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach
Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gitern — einschlielflich Reparatur- und Serviceleistungen — des Betriebes
steht (Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener Einzelhandel).

Eingeschrankte Nutzungsbereiche:

Im Industriegebiet Gl 3.2 sind, innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshaufigkeit von
mehr als 15% Jahresstunden, nur zulassig:

-Lagerhauser und Lagerplatze,

-Betriebe, in denen vorrangig nur in Produktionsgebauden gearbeitet wird,

ausgenommen Versanhandels- und Grofthandelsbetriebe

-Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind,

z.B. Biogasanlagen, ausgenommen sind Windkraftanlagen.

Mit der Festsetzung werden die Anforderungen an den Schutz vor Geruchsimmissionen
bertcksichtigt.
Durch die Feinsteuerung sind alle anderen Nutzungen ausgeschlossen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird innerhalb der zu Gberplanenden Industrie- und
Gewerbegebiete durch Festsetzung

- der Grundflachenzahl

- der Geschossflachenzahl

- der maximalen Oberkannten der Gebaude
bestimmt.
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen in der Nutzungsschablone
bestimmt.

Die Grundflachenzahl sowie die Geschossflachenzahl fir die Industriegebiete Gl 3.3, Gl 4.1
und Gl 4.2 werden mit 0,6 festgesetzt.

Die maximal zulassigen Hohen der Oberkanten der Gebaude werden in den Teilgebieten mit
OK max.:
- G133-1500m

- Gl41-1500m
- Gl42-1500m
festgesetzt.

Planungsstand: Satzung gemaR § 10 BauGB 9
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Die maximal zulassige Hohe der Oberkante Silo (OKS max.) wird mit 40,00 m festgesetzt.

Die Grundflachenzahl sowie die Geschossflachenzahl fiir die Gewerbegebiete GE 5 und

GE 6 werden mit ihren Festsetzungen nicht verandert, diese sind mit 0,4 und 0,6 bzw. 0,6
festgesetzt. Die maximal zulassigen Hohen der Oberkanten der Gebaude bleiben mit 7,00 m
und 10,00 m in ihrer Festsetzung bestehen.

4.3 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bisher sind maximale Bauhdhen lediglich fir Gebaude festgesetzt. Um die Bauhdhen auch
auf andere Anlagen, wie hier spezifisch fiir die Silos auszudehnen und somit eine maximale
Hohe flr die Silos zu erreichen, sollen die Hoéhen der baulichen Anlagen in dem
Anderungsbereich wie folgt beschrénkt werden:

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohen der Oberkanten der Gebaude wird mit

15,00 m und die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe der Oberkante Silo (OKS max.)
wird mit 40,00 m festgesetzt.

Das Konzept der Firma mit den betriebstechnischen Vorgaben legt den Standort mit der
Anordnung der Silos fest. Die Silos befinden sich im nordwestlichen Bereich der Flache
Gl4.1.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen, fir die Oberkanten der Geb&ude und
Objekte, gilt die mittlere Hohenlage des nachstgelegenen offentlichen StraRenabschnittes,
im Bereich der vom jeweiligen Gebaude zugewandten &ultersten Strallenseite.

Die Oberkante ist der hochste Punkt des Gebaudes bzw. der Anlagen.

mafgebliche Stralenseite

mafigebliche Straflenseite A

zuB
2y ///\‘\
B A
<7 <7 1
e Strafe

|
Gebaude | 0,00 = Mittel aus 1 + 2

2
L 4 .
Strale

4.4  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO

Der § 22 Abs. 4 der Bauordnungsnutzungsverordnung ermoglicht die Festsetzung einer
Bauweise, die sowohl von der offenen als auch von der geschlossenen Bauweise abweicht.
Vorgesehen in dem Industriegebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 ist eine mdglichst offene
Bauweise durchzufiihren. Aufgrund der Ablaufe innerhalb des Industriegebietes ist es bei
einigen Betrieben erforderlich, die Mdglichkeit zu schaffen, inre Gebaude langer als 50 m
errichten zu konnen. Und deshalb erfolgt die Festsetzung ,abweichende Bauweise”, um den
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Betrieben die Mdglichkeit zu geben, sich auch mit einem Gebaude langer als 50 m in diesem
Industriegebiet der Stadt Grevesmiihlen anzusiedeln.

In den Anderungsbereichen darf die Gebaudelange bei der abweichenden Bauweise mehr
als 50,00 m betragen.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die (iberbaubaren Flachen werden durch die Festsetzungen der Baugrenzen bestimmt.

4.5  Garagen, iiberdachte Stellplatze und Stellplidtze sowie Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 12 BauNVQO)

Im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinien und strallenseitiger Baugrenze sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze unzulassig.

Mit dieser Festsetzung wird Einfluss auf die Gestaltung des Strallenraumes genommen.
Optische Beeintrachtigungen des StralRenbildes durch Garagen und Uberdachte Stellplatze
werden ausgeschlossen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig. Fir Nebenanlagen, die gemafl § 14 Abs. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassig sind und die flir Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
dienen, sowie Feuerldschteiche, gilt diese Festsetzung nicht.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass auf den kinftigen Grundstiicken ausreichend
Maglichkeiten fiir die Errichtung der Hauptgebaude und der Nebenanlagen bestehen.

Mit der Festsetzung wird ausgeschlossen, dass Nebenanlagen in rlckwartigen
Grundstlicksbereichen in unmittelbarer Nahe zu festgesetzten Grinflachen entstehen
kénnen.

4.6 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen festgesetzten
Anbauverbotszonen ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch von Anlagen
offentlicher Ver- und Entsorgungstrager) nicht zulassig. Innerhalb des Bereiches der
Anbauverbotszone sind Flachenbefestigungen zulassig.

Im sidlichen Plangeltungsbereich des Ursprungsplanes befinden sich Waldflachen.

Gemal § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand
bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.
Die oberste Forstbehorde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen
zu bestimmen, dies betrifft die Flache GE 6 des Anderungsbereiches. Uber die
Zulassung von Ausnahmen nach Absatz 1 entscheidet die Forstbehdrde. Bedarf die
bauliche Anlage einer Baugenehmigung, entscheidet Uber Ausnahmen die
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Forstbehorde.
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Eine Ausnahmegenehmigung von der Einhaltung des Waldabstandes ist nicht
erforderlich. Zum Ursprungsplan hat das Forstamt Schonberg, unter Beachtung von
Hinweisen zu KompensationsmalRnahmen den Zielen des Ursprungsplanes, mit
Stellungnahme vom 17.11.2008, zugestimmt. Anregungen zum Waldabstand wurden
durch das Forstamt nicht vorgebracht. Die Hinweise zu den KompensationsmafRnahmen
sind in der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 29 berlicksichtigt worden.

4.7 Flachen fiir den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die zukunftigen Grundsticke der Industrie- und Gewerbegebiete ist festgesetzt, dass je
Grundstuck maximal 2 Zufahrten mit einer jeweiligen Breite von maximal 12 m zuldssig sind.
Mit der Zulassigkeit von zwei Zufahrten fiir kiinftige Grundsticke wird die ausreichende
verkehrliche Erschlieung bertlicksichtigt. Dartber hinaus wird ausgeschlossen, dass eine
Vielzahl von Zufahrten entstehen, die die Leichtigkeit und Fliissigkeit des Strallenverkehrs
beeintrachtigen kénnten.

4.8 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist nach entsprechender
Vorreinigung auf diesen zu sammeln, zu versickern bzw. in Regenwasserriickhaltebecken
abzuleiten.

Ausfihrungen zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers sind unter Punkt 7.7
Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser Bestandteil der Begriindung.

4.9 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Anderungsbereiches GE 6 werden Flachen mit Geh, Fahr- und
Leitungerechten (GFL) zugunsten von Belangen der Ver- und Entsorgung/ Havariefall, der
Anlieger und Grundstlickseigentimer festgesetzt. Die Bewirtschaftung und Bedienung der
Flachen durch den jeweiligen Ver- und Entsorger und Anlieger ist auf den Flachen
zuzulassen. Bei o.g. Flache handelt es sich um Leitungsrechte des Zweckverbandes
Grevesmiuhlen.

5. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Unbeschichtete Metalleindeckungen fir Dachflachen sind unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlief3lich innerhalb der iberbaubaren Flachen zuléassig. Die Hohe
der Werbeanlagen darf die Oberkante des jeweilig am nachsten gelegenen Gebaudes nicht
Uberschreiten. Es sind nur Werbeanlagen ohne wechselndes oder flimmerndes Licht
zulassig. An der Hauptzufahrt in das Gebiet ist ein Sammelaufsteller fir die Ansiedler im
Gebiet als Hinweisschild zulassig.
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Die Festsetzung zur Lage und Gestaltung von Werbeanlagen wird aufgenommen, um
Einfluss auf das stadtebauliche Bild zu nehmen. Im Orisbild werden stark auffallige
Werbeanlagen, z.B. durch hohe und zu bunte Werbeanlagen ausgeschlossen.

BuBgeld
Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéft, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRRgeld geahndet
werden.

6. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

6.1 Offentliche StraRen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastete
Flachen

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes an das (bergeordnete Straflennetz und die
verkehrliche Anbindung der Grundstiicke innerhalb des Gebietes ist Uber die
ErschlieBungsstralte (A-A) gesichert. Die ErschlieBungsstralle ,Am Baarssee"ist Uber die
Bundesstrale B 105 an das (bergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Die
ErschlieBungsstrafte verlauft in das Gebiet, aus siidwestlicher in norddstlicher Richtung, und
mindet in einer ausreichend bemessenen Wendeanlage, die wie ein Kreisverkehr gestaltet
ist.

Vom Wendehammer aus fiihrt eine schmalere Stralle zum Vielbecker Weg.

Durch verkehrsrechtliche Anordnungen beabsichtigt die Stadt Grevesmihlen, lber den
Vielbecker Weg die Zu- als auch Abfahrt von gewerblichen Verkehr des Industrie- und
Gewerbegebietes zu unterbinden.

Die entsprechenden verkehrsrechtlichen Anordnungen wurden durch die zustandige
Behorde in Aussicht gestellt.

Auch alle wichtigen Anschliisse, wie Elektrizitat, Wasser und Telekommunikation sind bereits
vorhanden.

6.2 Ruhender Verkehr

Entsprechend der Landesbauordnung fiir Mecklenburg-Vorpommern sind die fir die
geplante Bebauung erforderlichen Stellpldtze auf den Grundsticken unterzubringen.

7 VER- UND ENTSORGUNG

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung ist die innere und &uBere ErschlieBung des
Plangebietes durch die Stadt hergestellt.

Alle wichtigen Anschlisse, wie Elektrizitdt, Wasser und Telekommunikation sind bereits hier
erfolgt.

Die Trassen der Ver- und Entsorgungsleitungen, die nicht im &ffentlichen Raum vorgesehen
sind, sind dem Ver- und Entsorgungstragern zur Genehmigung der Verlegung von Leitungen
vorzulegen.

Die Leitungsrechte sind durch Baulasten und Grunddienstbarkeiten zu sichern.
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Die Voraussetzungen, die durch die Bauherrn erfiillt werden miissen, sind im Einzelnen im
Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

71 Wasserversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird durch den Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmiuhlen (ZVG) gemald entsprechend giiltiger Wassersatzung
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die Wasserversorgung wird grundséatzlich auf der Grundlage der giltigen Satzung
gewahrleistet.

Zur ErschlieBung des Plangebietes zur Versorgung mit Trinkwasser Uber die Anlagen des
ZVG waren umfangreiche Anderungen und Erweiterungen an den Versorgungsanlagen
erforderlich. Hierzu sind konkrete Abstimmungen zwischen dem Vorhabentrager und dem
ZVG durchgefiihrt worden, in denen auch die Details fiir den Abschluss eventueller
erforderlicher ErschlieBungsvereinbarungen erértert wurden.

Die Verlegung der Leitungen erfolgt, soweit moglich, im o&ffentlichen Bereich. Die
Abstimmung mit dem Zweckverband Grevesmuhlen erfolgte bei der technischen Planung.

Die Versorgung des Plangebietes durch Trink- und Brauchwasser erfolgte durch die
Herstellung neuer Leitungen, die an die vorhandenen Leitungssysteme angeschlossen
wurden. Fir alle Leitungen, die nicht im 6ffentlichen Bauraum verlegt werden, sind durch die
jeweiligen Grundstiickseigentimer die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu
gewahrleisten, um die Bewirtschaftung und Bedienung der Leitungen und Anlagen zu
ermdglichen.

Die Grundstliicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemal der giltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig.

Um die Anlagen des ZVG vor Beschadigungen zu schiitzen und die Zuganglichkeit zu
erhalten, ist gemalt Merkblatt W 403 ,Planungsregeln flr Wasserleitungen und
Wasserrohrnetze* im Leitungsbereich ein Schutzbereich zu gewahrleisten. Innerhalb des
Schutzstreifens dirfen keine betriebsfremden Bauwerke errichtet werden.

Der Schutzstreifen ist von Bewuchs, der den Betrieb und in die Instandhaltung der Leitung
beeintrachtigen kann, wie z.B. tiefwurzelnde Geholze, freizuhalten. Auf den Leitungen diirfen
keine Bepflanzungen vorgenommen werden. Ausnahmen bedirfen der Zustimmung des
ZVG unter Berlcksichtigung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125. Die Zugénglichkeit von
Leitungen darf durch Bepflanzungen nicht eingeschrankt werden.

7.2  Versorgung mit elektrischer Energie

Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH
Die Stadt Grevesmiihlen wird durch die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH mit elektrischer
Energie versorgt. Diese betreibt das elektrische Versorgungsnetz im Stadtgebiet.

Vor Baubeginn ist ein Antrag des ErschlieBungstragers/ Anschlussnehmers zur
ErschlieBung/ zur Versorgung des Bebauungsgebietes zu stellen.
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Zum Schutz der im Plangeltungsbereich befindlichen Hoch- und Niederdruckgasleitungen
sowie der Hausanschlisse sind folgende Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Entsorgungsleitungen der Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils glltigen Regelwerk gefordeten Mindesabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Keine
Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auBer im direkten
Krezungsbereich.

Freigelegte Gasleitungen/Anlagen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.
Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht andern. Die genaue Lage und Ubderdeckung der Gasleitungen ist
durch Suchschachtungen zu ermitteln.

Ober- und Unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage oder Standort nicht
verandert werden.

Der Bauausfuhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser
Zustimmung enthalten und bedlirfen einer gesonderten Klarung.

Die Durchfiihrung von BaumaRnahmen (z.B.Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschllssen) im Bereich der Gasleitungen muss gewahrleistet sein.

Im Planungsgebiet befinden sich 20-kV und 110-kV-Freileitungsanlagen sowie Kabelanlagen
der e.dis AG.

110-kv-Freileitungen

Bei der sich im Planbereich befindlichen 110-kv-Freileitungen ist grundséatzlich zu beachten,
dass die Errichtung von Bauwerken jeglicher Art sowie die Anpflanzung von Geholzen in
einem horizontalen Abstand von weniger als 23 m Trassenachse /46 m Gesamtbreite des
Schutzbereiches) einer Priifung der einzuhaltenden Mindestabstande nach DIN EN 50341-1
bedarf.

Dabei sind folgende Hinweise zu 110-kV-Freileitungen zu beachten:

Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist flir Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten.

Im Trassenbereich vorgesehene Gehdlze dirfen eine Hohe von maximal 3,5 m nicht
Uberschreiten. Ausnahmen hierzu sind mit der Abteilung NR-MS-K abzustimmen.

Bei geplanten Strallen hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den Masteckstielen,
die der Fahrbahn zugewandt sind, mindestens 15 m zu betragen. Mafthahmen des
Anfahrschutzes missen gesondert abgestimmt werden.

Bei der Kreuzung mit Strallen und Kfz-Stellflachen ist gemalt DIN 50341-1 zwischen
Fahrbahnhéhe und Leiterseil ein Mindestabstand bei groRitmdglichem Leitungsseildurchhang
von 7 m einzuhalten. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei der Abteilung NR-
MS-K eingereicht wird, aus dem die Fahrbahnhohe, bisherige Gelandehéhe und
benachbarte Maststandorte hervorgehen.

Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn ist die Abteilung NR-MS-K, Herr Schnetzke, zu
informieren. Mit ihm sind die notwendigen Sicherheitsmalinahmen abzustimmen.

Bei geplanten Unterbauungen (z.B. Strallen, Parkplatze usw.) sind zur Gewahrleistung der
erforderlichen Sicherheit die gegebenenfalls vorhandenen Einfachaufhangungen der
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Leiterseile durch Doppelaufhdngungen zu ersetzen. Die dabei anfallenden Kosten (ca. 10 T€
pro StralBenkreuzung) sind vom Verursacher zu tragen.

Fur oberirdische Gasdruckregelanlagen ist ein Schutzbereich von 90 m (beiderseits der
Trassenachse 45 m) einzuhalten.

Im Schutzbereich der Feileitung dlrfen keine Aufschittungen und Materiallagerungen ohne
Abstimmung mit der Abteilung NR-MS-K vorgenommen werden.

Die einzuhaltenden Abstande der Tatigkeiten mit Arbeitsgeraten sind bildlich dargestellt, fiir
das Aufstellen von Leuchten gelten die gleichen Abstande.

20-kv-Freileitungen

Grundsatzlich sind die Mindestabstande zu elektrischen Anlagen nach DIN VDE 0211 und
0210 bzw. die Schutzabstande nach DIN VDE 0105 einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine
Einweisung durch unser Regionalzentrum erforderlich.

In den Gefahrenbereich von Freileitungen (U, >1 kv : allgemeiner Schutzabstand von 3 m
zum &ufleren, ausgeschwungenen Leiter) darf nicht eingedrungen werden. Der Abstand
zwischen duBerem, ausgeschwungenem Leiter und Materialen, Baugeraten bzw. Personen
darf 3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von Baufahrzeugen ist darauf zu
achten, dass diese Forderung beim Unterqueren des Schutzbereiches berlicksichtigt wird.
Die Zugéanglichkeit der Maststandorte muss jederzeit gewahrleitstet sein. Beeintrachtigungen
der Standsicherheit sowie Beschadigungen von Erdungsanlagen missen ausgeschlossen
werden.

Kabel

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tiberbaut werden.
Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache
nicht zul&dssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Zu terminlichen Absprachen flr die erforderliche Kabeleinweisung vor Ort hat man sich
rechtzeitig vor Baubeginn mit der e.dis. und den Stadtwerke GVM GmbH in Verbindung zu
setzen. Die genaue Lage und Verlegetiefe ist nur durch eine Vororteinweisung bzw.
Suchschachtungen festzustellen.

7.3 Gas- und Warmeversorgung

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Gasversorgung Grevesmihlen GmbH mit Erdgas
versorgt.

Die Warmeversorgung der Stadt Grevesmihlen erfolgt durch die Warmeversorgung
Grevesmihlen GmbH.

Grundsatzlich ist auch bei Bedarf eine Versorgung mit Gas und Fernwdrme am geplanten
Standort maglich. Fir den weiteren Planungsprozess sind die konkreten Lagepléne der
Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH zu bericksichtigen.

Anmerkungen
Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Hoch- und Niederdrucksgasleitungen

sowie der Hausanschlusse sind Folgende/Hinweise zu beachten:
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Beim Verlegen von Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils gliltigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auRer im direkten
Kreuzungsbereich.

Freigelegte Gasleitungen/Anlagen sind fachgerecht gegen Beschadigungen zu sichern.
Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht d4ndern. Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist
durch Suchschachtungen zu ermittein. Ober- oder Unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen
diirfen in Lage oder Standort nicht verandert werden. Der Bauausfiihrende hat vor Beginn
der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen. Eventuell notwendige
Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung enthalten und
bedurfen einer gesonderten Klarung.

Die Durchfiihrung von Baumafinahmen (z.B. Instandhatungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschllissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewahrleistet werden.

7.4 Telekommunikation

Die Fernsprechversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom GmbH. Die Deutsche
Telekom GmbH ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor Errichtung baulicher
Anlagen von den beabsichtigten Baumalinahmen zu unterrichten.

Die entsprechenden Hinweise gemaR Stellungnahme der Deutschen Telkom Technik GmbH
vom 30.12.2015 sind zu beachten.

Tih Brandschutz

Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind (§ 14 LBauO M-V).

Insofern Teile der geplanten Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung
der Feuerwehreinsatze gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder
hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen Bewegungsflichen zu
kennzeichnen. Zufahrten und Bewegungsflaichen sowie ggf. Aufstellflachen fir die
Feuerwehr sind entsprechend der ,Richtlinie tiber Flachen der Feuerwehr® in der Fassung
August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine
fur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfugung stehen.
Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zur o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

Der Brandschutz in der Stadt Grevesmiihlen ist durch die ortliche Freiwillige Feuerwehr
sichergestellt. Gemal § 2 (1) des Gesetzes lber den Brandschutz und die Hilfeleistungen
der Feuerwehren (BrSchG) fir M-V vom 14. November 1991, id. Fassung der
Bekanntmachung vom 03. Mai 2002 (GVOBI. M-V S. 254), seit dem 21. Februar geltenden
Fassung, ist es die Aufgabe der Gemeinden, die Loschwasserversorgung sicherzustellen.
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Die Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf eines Ldschwasserbereiches mit allen
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m sind gemalt DVGW-Arbeitsblatt W 405
einzuhalten.

Die vorzuhaltende Loéschwassermenge ist Uber einen ununterbrochenen Zeitraum von 2
Stunden vorzuhalten:

- GE-Gebiete 96 m*h entsprechen 1.600 I/min,

- Gl-Gebiete 96 m%*h entsprechen 1.600 |/min bei nur kleiner Gefahr der
Brandausbreitung,

- Gl-Gebiete 192 m?h entsprechen 3.200 |/min bei mittlerer Gefahr der

Brandausbreitung.

Ein entsprechendes Brandschutzkonzept ist durch den Bauherrn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit der FFW vorzulegen.

7.6  Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Stadt Grevesmihlen wird durch den Zweckverband fiir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG) geman entsprechend glltiger
Entwasserungssatzung angebunden.

Die Stadt Grevesmihlen wird abwasserseitig durch den Zweckverband ZVG entsorgt. Fir
das Plangebiet ist die Einbindung in das vorhandene System zur Abwasserbeseitigung der
Stadt Grevesmiihlen vorgesehen.

Fur alle Leitungen, die nicht im offentlichen Bauraum verlegt werden, sind durch die
jeweiligen Grundstiickseigentimer die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu
gewahrleisten, um die Bewirtschaftung und Bedienung der Leitungen und Anlagen zu
ermdglichen. Die Sicherung erfolgt durch vertragliche Regelungen.

7.7  Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Das auf den Bauflachen und auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende
Oberflachenwasser, ist auf den Uberwiegenden Grundstlicken des Plangebietes zu sammeln
und zu versickern bzw. abzuleiten.

Oberflachenwasser, das nicht versickert werden kann, wird schadlos direkt in die Vorflut
bzw. Uber die Regenwasserriickhaltebecken in die Vorflut abgeleitet. Dabei wird
beriicksichtigt, dass eine Erhohung der Einleitmenge in die Vorflut gegenliiber dem derzeit
natirlichen Wasserabfluss der Flachen ausgeschlossen wird. Das Merkblatt M 153 der DWA
ist zu beachten.

Die technischen Lésungen, u.a. Versickerungsanlagen und Regenwasserriickhaltebecken,
sind entsprechend innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Fiir samtliche Einleitungen in die
Vorflut sind mit der Erschliefungsplanung die Einleiterlaubnisse bei der unteren
Wasserbehérde mit den entsprechenden hydraulischen Nachweisen zu beantragen.

Die Anlagen zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers sind entsprechend den giiltigen
Regeln der Technik herzustellen. Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem
Grundstick ist darauf zu achten, dass die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
beeintrachtigt werden.
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Es sollen alle Moglichkeiten ausgeschdopft werden, anfallendes Oberflaichenwasser auf den
Grundstlcken zu versickern.

Die Ableitung in eine Vorflut bedarf der Abstimmung und Zustimmung der zustandigen
Behorde. Die Einleitmenge darf nicht grofer sein, als das, was bisher von den Ackerflachen
abgeleitet wird. Erst bei Vorlage der hydraulischen Berechnung und der Einleitstellen im

Rahmen der technischen Planung kann eine detaillierte Stellungnahme durch den Wasser-
und Bodenverband abgegeben werden. Fir die Nutzung von Gewassern Il. Ordnung zur
Ableitung von Abwasser (StraRenentwasserung) ist in Abstimmung mit dem Wasser- und
Bodenverband eine Einleiterlaubnis bei der zustdndigen Wasserbehtrde einzuholen. Die
Berechnung des Niederschlagswassersystems und der Regenrickhaliung sowie die
Abstimmung der Vorflut mit dem Wasser- und Bodenverband sind dem ZVG vorzulegen.

Die Gefahrdung der Vorfluter (Graben, Rohrleitungen und See) ist auszuschliellen.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass bei Be- und Entladen von Dingemitteln,
insbesondere von Flissigdiinger und von Pflanzenschutzmittel, keine Eintrdge von
Wasserschadstoffen in den Vorfluter gelangen.

Mit der Umsetzung der Planung ist nachweislich zu sichern, dass vorhandene Drainleitungen
und unterirdische Gewdasser, sowie Leitungen anderer Versorgungstrager, die das
Plangebiet tangieren, in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten bzw. wieder so herzustellen sind,
dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Der Bau wund die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVA WasserV gesondert
beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Das Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten, kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflielt, gilt als belastet und ist zu behandeln, bevor dies in eine
Entwéasserungsleitung oder einem Vorfluter zugefiihrt wird.

7.8 Abfallentsorgung

Entsorgung von Abféllen der Baustelle
Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und  durchzufiihren, dass eine

gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hodlzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Unbelastete Bauabfalle dirfen gemal Abfallwirtschaftsgesetz AbWG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.
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8. ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ,

Auskunft aus dem Altlastenkataster

Lt. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Str. 12, 18273 Gustrow, sind im Planungsgebiet keine schéadlichen Bodenverunreinigungen
im Sinne des § 2 abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird
keine Gewahr fur die Freiheit des Planungsgebietes von schéadlichen Bodenverfarbungen
oder Altlasten Gibernommen.

Hinweis zum Bodenschutz

Bei allen Maflnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Hinweis zur Mitteilungspflicht nach § 2 L andes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein Grundstlick
sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind mit verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schéadliche
Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und
Untersuchungsstellen.

Allgemeiner Hinweis

Fur jede MafBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Bauherr die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
Baumalnahmen verhaltnismafig ist.

Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch
die verbleibenden Schadstoffe kein Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der
Vorhabentrédger daflr sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit
entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten
wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fiir
die Standorte keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen
Hinweis.

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

9.1 SchallschutzmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Die Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen und fir
die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes, fiir das Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest,
wurden durch das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz, ibs, Volker Ziegler, erarbeitet.
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Die folgende Darstellungen sind aus dem Gutachten Nr. 08-05-2 vom 09.06.2008 zum
Ursprungsplan, aus dem Gutachten mit der Larmimmissionsuntersuchung des
Agrarstandortes auf der Grundlage des derzeitigen Planungsstandes Gutachten Nr. 16-02-5
vom 29.02.2016 sowie aus der Ergadnzung vom 21.02.2017 zum schalltechnischen
Gutachten Nr. 16-02-5 vom 29.02.2016 im Bezug der Vorbelastung durch die Klaranlage und
Ubertragungen von Geréuschkontingenten innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29.

Hinsichtlich des ausreichenden Schallschutzes wurde eine Kontingentierung der Flachen
innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes vorgesehen. Dabei werden Vorbelastungen,
wie z.B. durch Anlagen des ZVG, mit beachtet und bewertet. Die Kontingentierung ist so
vorgenommen, dass Betriebe mit héheren flachenbezogenen Schallleistungspegeln in den
Gebieten Gl 1, GI 2 sowie Gl 3.1, Gl 3.3 und Gl 4.1 vorgesehen sind. Eine Abnahme
flaichenbezogener Schallleistungspegel in 6stliche Richtung ist bei den Festsetzungen
beriicksichtigt. Darliber hinaus werden die Auswirkungen des Verkehrslarms beachtet.
Hierzu wurden die Verkehrsmengen auf der Bundesstralle B 105 betrachtet. Die
Festsetzung von Larmpegelbereichen ist erfolgt.

Ziel des Bebauungsplanes war es, die Industrie- und Gewerbefldchen nach den maximalen
zulassigen Gerauschimmissionen zu gliedern bzw. zu kontingentieren. Aullerdem sind die
StralRenverkehrslarmimmissionen an  schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes sowie die Auswirkungen des durch die Industrie- und Gewerbegebiete auf der
Bundesstralle B 105 zu erwartenden zusétzlichen Verkehrs zu untersuchen.

Die Klaranlage ist als Vorbelastung zu berlcksichtigen. Sonstige im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Gewerbeflachen sowie die vorhandenen Gewerbebetriebe am Borzower Weg
des Bebauungsplanes Nr. 29 haben keine Vorbelastungsrelevanz. Strallenverkehrslarm gilt
nicht als Vorbelastung im Sinne der TA Larm wund ist daher bei der
Gerauschkontingentierung der Gewerbeflachen nicht in Ansatz zu bringen.

In der Zusammenfassung des Gutachtens wird dargestellt:

Gerauschkontingentierung der Industrie- und Gewerbegebiete

Die Gerauschkontingentierung erfolgt nach DIN 45691 mit zusatzlicher Beriicksichtigung der
Bodendampfung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach Nr. 7.2 der DIN [SO 9613-2
bei halbkugelformiger Schallausbreitung.

Folgende Varianten wurden untersucht:

Variante 1;  Beurteilung der Kleingarten tags wie Mischgebiete ohne nachtliche
Schutzbedirftigkeit

Variante 2:  Wegfall bzw. Verkleinerung der Wohnbauflache stdlich der Bundesstrale
B105

Variante 3:  Beurteilung der Kleingarten tags wie allgemeine Wohngebiete, nachts mit
Mischgebiets-Schutzbedurftigkeit.

Die Varianten 1 und 2 gehen davon aus, dass nachts auf der Teilflache sidlich der
Klaranlage keine gerduschrelevanten Betriebsaktivititen stattfinden. Die Bemessung der
Variante 3 setzt voraus, dass auf diese Teilflache vollstédndig verzichtet wird.

StraRenverkehrslarm — Auswirkungen auf das Plangebiet

Festsetzungen der stralRenverkehrslarmbedingten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 als
Bemessungsgrundlage fir die erforderlichen Schallddamm-Malle der Ausbauteile
schutzbedirftiger Raume (Blroraume und — soweit zulassig — betriebsbezogene
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Wohnungen). Von der Festsetzung dieser Larmpegelbereiche ist nur die Teilflache Gl 1 des
Bebauungsplanes Nr. 29 betroffen.

Straftenverkehrsldrm — Auswirkungen auf die Ortsdurchfahrt Grevesmihlen

Je nach Aufteilung des plangebietsbezogenen Verkehrs auf die Fahrtrichtungen Ost (A 20)
und West (Lubeck) ergeben sich rechnerische Erhéhungen der Emissions- und damit auch
der Beurteilungspegel an den Wohnhausern entlang der Ortsdurchfahrt Grevesmuihlen von 1
-3 dB(A). Bei einer 50:50 — Aufteilung betragt die Larmpegelerhéhung 2 dB(A) unterhalb der
in diversen Beurteilungsregelwerken definierten Relevanzschwelle von 3 dB(A). Wir weisen
darauf hin, dass die Verkehrsermittiung des Plangebietes nur eine grobe Abschatzung
darstellt.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die geplante Anbindung der Klaranlage an die
PlanstraRe des Bebauungsplanes Nr. 29 zu einer Entlastung der bisher genutzten Stralke
Vielbecker Weg mit beidseitiger Wohnbebauung fiihren wird.”

Durch die Stadt Grevesmihlen wird die Variante 1 des Gutachtens favorisiert. Diese
Variante lasst slidlich der Bundesstralte B 105 die Option der Wohnbauflache vollstandig zu.
GemaR dem Ergebnis und den Empfehlungen des Schallgutachtens zum Ursprungsplan
sind folgende Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes:

Fladchenbezogene Schallleistungspegel
Nach § 1 (4) BauNVO sind auf den Teilflachen des Gewerbe- und Industriegebietes nur

Betriebe zuldssig, deren Larmimmissionen die genannten immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) L,, nicht (iberschreiten:

Teilbereich | Larmemissionskontingente
(Immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel — IFSP)
fur den Immissionsrichtungssektor Nordwesten — Norden —
Nordosten — Osten — Siidosten — Stiden — Studwesten
zwischen 315 und 225
Tag Nacht
06:00 — 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A)/m? dB(A)/m?

Gl 1 70 0

Gl 2.1 70 0

Gl2.2 70 57

Gl 3.1 70 0

Gl 3.2 65 55

Gi3.3 70 57

Gl 4.1 70 61

Gl 4.2 70 0

GE5 65 50

GE 6 60 0

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Emissionskontingenten und
den Immissionskontingenten an den mafigeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der
Grofle der in Anspruch genommenen Flache der Betriebsansiedlung und der DIN
45691:2006-12 mit zuséatzlicher Berucksichtigung der Bodendampfung nach Nr. 7.3.2 sowie
der Luftabsorption nach Nr. 7.2 der DIN [SO 9613-2:1999-10 bei einer
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Schallausbreitungsfrequenz von 500 Hz und einer Emissionshéhe von 1 m. Das
Raumwinkelmal betrdgt dB(A) fur eine halbkugelférmige Schallausbreitung.

Betriebe und Anlagen erflillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche die Immissionskontingente nicht Uberschreiten. Ein Vorhaben erflllt auch dann
die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

Eine  diesbeziigliche Uberpriifung kann  im Rahmen der bau- oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren der einzelnen
Betriebsneuansiedlungen erfolgen. Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des
Larmschutzes innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete des Bebauungsplanes Nr. 29
bleiben von der Gerauschkontingentierung unberihrt und sind ggf. im Einzelfall zu priifen.

Passive SchallschutzmalBnahmen in den Baugebieten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausgehend von der Summe der
Emissionspegel tags des allgemeinen Verkehrs und des plangebietsbezogenen Verkehrs,
die Ly.e = 68,5 dB(A) betragt, fir den Bebauungsplan Nr. 29 nach DIN 4109 folgende
Larmpegelbereiche und damit verknlpfte erforderliche Schallddmm-MalRe der AuRenbauteile
schutzbedirftiger R&ume (BlUrordume und - soweit =zuldssig — betriebsbezogene
Wohnungen) auszufiihren:

Abstand zur Mitte Larmpegel- Erforderliche resultierende Schallddmmung  fir
Der B 105 m Bereich Birordume / Aufenthaltsrdume in Wohnungen

<35m Vv erf. R\, =40/45dB

>35m-70m v erf. R =35/40 dB

<70m-160m I erf. R\w=30/35dB

Von der Festsetzung dieser Larmpegelbereiche ist nur die Teilflache Gl 1 des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 29 betroffen.

Die Anforderungen an die Luftschalldammung der Gesamt-Aullenbauteile ergeben sich aus
den festgesetzten Larmpegelbereichen entsprechend den Tabellen 8 bis 10 nach DIN 4109.

Die schutzbedirftigen Raumen sind je nach den Anforderungen des Raumes mit
schalldammenden Liftungséffnungen zu versehen, die die Einhaltung der resultierenden
Luftschalldammung (R’ws) des gesamten Aullenwandbauteiles gewéhrleisten.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdonnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird,
dass geringere Maltnahmen ausreichen (Einzelnachweis).

Beurteilungszeit tags (detaillierte Ausfiihrungen im Kapitel 8.1 des 0.9. Gutachtens Nr. 16-
02-5 vom 29.02.2016: )

Die prognostizierten Beurteilungspegel des Agrarstandortes fur das im Kapitel 6.2 des
Gutachtens beschriebene Worst-Case-Szenario in der Erntezeit (damit sind auch alle
anderen Betriebszustande abgedeckt) mit den dargestellten Schallquellen (siehe Gutachten
— Anlage 8) liegen am Tag an allen Immissionsorten um > 2 dB(A) unter den sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 ergebenden Immissionskontingenten, die rot
schraffierten Grundstiicksflache im Teilgebiet Gl 4.1 zur Verfigung stehen.
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Bei Hinzunahme des sich 6stlich anschlieRenden Teilgebietes Gl 4.2, das gelb schraffiert ist,
erhdhen sich die Immissionsreserven. Allerdings missten dann die von Nutzungen bzw.
Anlagen auf dieser Erweiterungsflaiche ausgehenden Larmimmissionen spater
hinzugerechnet werden.

it Potentiolio 4
1§,/ Erweiterungsfiache

deos Agrarstandones

: Gl 4.1 tags/nachts 70/56 dB(A)am
tsgs/nachts 70/57 dB(AMam o
3

Zusammenfassend lasst sich fir die Beurteilungszeit tags feststellen, dass der geplante
Agrarstandort im Hinblick auf die im Bebauungsplan Nr. 29 festgesetzte
Gerauschkontingentierung keine Konflikte auslést. Die entsprechenden Sollwerte werden
eingehalten. Uber den bei Neuplanungen zu beriicksichtigenden allgemeinen Stand der
Larmminderungstechnik hinausgehende Schallschutzmalnahmen sind beziglich des
Tagbetriebes nicht erforderlich.

Beurteilungszeit nachts (detaillierte Ausfiihrungen im Kapitel 8.2 des 0.g. Gutachtens Nr. 16-

02-5 vom 29.02.2016: )

Die prognostizierten Beurteilungspegel des Agrarstandortes fir das im Kapitel 6.2
beschriebene Worst-Case-Szenario in der Erntezeit (damit sind auch nachtliche Getreidean-
und abtransporte abgedeckt) mit den dargestellten Schallquellen (siehe Gutachten Anlage 9)
liegen in der Nacht durchgangig Uber den sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 29 ergebenden Immissionskontingenten, die dem Teilgebiet Gl 4.1 zur
Verfugung stehen. Auch bei Hinzunahme des sich dstlich anschlieRenden Teilgebietes

Gl 4.2 werden die Immissionskontingente tberschritten.

Die Einhaltung der schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 lasst sich
nachts nur unter folgenden Voraussetzungen nachweisen:

1. Neben den Nacht-Gerduschkontingenten des Nachbargrundstiickes Gl 4.2 (dort diirfen
dann nachts keine larmverursachenden Anlagen betrieben werden bzw.
Betriebsaktivitaten stattfinden) werden auch die Kontingente der Flachen mit
Solaranlagen (Gl 1, Gl 2, Gl 3.1-Std) dem Agrarstandort zugeschlagen.
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2. Ausristung der gerauschintensivsten Anlagen mit Schallschutzmalinahmen (Auswahl
geeigneter Anlagensysteme, Einbau von Schalldampfern, schallddmmende Kapselung
der gerauschverursachenden Anlagenkomponenten):

e Reduzierung der Schallleistung der Trocknungsanlage (Quelle 1) von Ly = 96 dB(A)
um 6 dB(A) auf Lw = 90 dB(A)

e Reduzierung der Schallleistung samtlicher Abluftanlagen/-auslasse auf dem Dach der
Annahmehalle (Quelle 5) von insgesamt Ly = 96 dB(A) um 6 dB(A) auf Ly = 90 dB(A)

e Reduzierung der Schallleistung der beiden Elevatoren (Quelle 6) an den Silos von
jeweils Ly = 95 dB(A) um 5 dB(A) auf Ly = 90 dB(A)

e Reduzierung der Schallleistung der Langs- und Quer- Trogkettenforderer oben auf
den Silos (Quelle 8) von jeweils Ly = 75 dB(A) pro Meter (bzw. insgesamt Ly = 100
dB(A)) um 5 dB(A) auf Ly = 70 dB(A) pro Meter (bzw. insgesamt Ly = 95 dB(A)).

Bei Anderungen der Anlagentechnik, der Geb&udeanordnungen, der Fahrwege etc.
gegenlber dem in den Anlagen 5, 8 und 9 dargestellten aktuellen Planungsstand sind die
Prognoseberechnungen ggf. zu aktualisieren. Dies gilt auch bei zusétzlicher Einbeziehung
des Teilgebietes Gl 4.2 in den Agrarstandort bezliglich der dann dort stattfindenden
Betriebsaktivitaten.
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Vorbelastung durch die Klaranlage

Im Schallgutachten Nr. 08-05-2 vom 09.06.2008 zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 29 ist bei der Vorbelastungsbetrachtung durch die Klaranlage von den damals
verfligbaren Angaben und eigenen orientierenden Emissionsmessungen ausgegangen
worden.

Zwischenzeitlich haben sich Anderungen an der Kldranlage ergeben. Im Zusammenhang mit
der aktuellen Erweiterung um das Blockheizkraftwerk 5 wurde mit Stand vom 31.01.2017 ein
detailliertes Schallgutachten fiir die Kléranlage erstellt (Gutachten Nr. GP 1186/17, Kohlen &
Wendlandt Applikationszentrum Akustik, 18055 Rostock). Darin wurden neben einer
Bestandsaufnahme der vorhandenen Anlagen des Klarwerks und der Prognose der
geplanten Erweiterung auch die Vorbelastungen durch die im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 29 festgesetzten Gerauschkontingente hinzugerechnet. Die bei der Bilanzierung
berlcksichtigten Immissionswerte der Vorbelastung an den Immissionsorten 10 4, 10 5 und
insbesondere 10 10 entsprechen den Ergebnissen des Schallgutachtens Nr. 08-05-2. Darauf
aufbauend wurden im Gutachten Nr. GP 1186/17 Schallschutzmalnahmen fiir die
Klaranlage vorgeschlagen, sodass in der Summe der Vorbelastung durch den
Bebauungsplan Nr. 29 und der Zusatzbelastung durch das gesamte Klarwerk den
Immissionsanforderungen gemalt TA Larm entsprochen wird.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 andert nichts an der AuRenwirkung der
Gesamtheit der Industrie- und Gewerbegebiete. Intern werden Gerduschkontingente
ubertragen, ohne dass dies Einfluss hat auf die Summe der vom Bebauungsplan Nr. 29
ausgehenden Larmimmissionen.

Ubertragungen von Geriuschkontingenten innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29

Die geplante Ansiedlung des Agrarstandortes auf der Teilflache Gl 4.1 ist im Gutachten Nr.
16-02-5 vom 29.02.2016 hinsichtlich der Larmimmissionen untersucht worden. Der
Gutachter ist dabei zum Ergebnis gekommen, dass die prognostizierten Beurteilungspegel
am Tag auch im Worst-Case-Szenario in der Erntezeit an allen Immissionsorten um > 2
dB(A)unter den sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 ergebenden
Immissionskontingenten liegen, die der Teilflache Gl 4.1 zur Verfligung stehen.

In der Beurteilungszeit nachts wirden die prognostizierten Beurteilungspegel gemal den
Ausfihrungen im Schallgutachten Nr. 16-02-5 aber lber den Immissionskontingenten der
Teilflache Gl 4.1 liegen. Um die vom Agrarstandort ausgehenden nachtlichen
Larmimmissionen in Einklang mit der Gesamtaufienwirkung des Bebauungsplanes Nr. 29 zu
bringen, wurden SchallschutzmalRinahmen an den stationaren Anlagen des Agrarstandortes
sowie der Ubertragung der nachtlichen Gerauschkontingente des Nachbargrundstiickes Gl
4.2 und der Flachen mit Solaranlagen (Gl 1, Gl 2, Gl 3.1-S(d) vorgeschlagen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sieht die planungsrechtliche Absicherung der
Ubertragung der nachtlichen Gerauschkontingente vor, indem die Werte der Teilflachen Gl 1,
Gl 21", Gl 3.1 und Gl 4.2 auf 0 dB(A)/gm festgesetzt werden. Die frei werdenden
Kontingente mussen dann aber der Teilflache Gl 4.1 des Agrarstandortes zugeschlagen
werden. Dies kann durch entsprechende Erhéhung des nachtlichen IFSP erfolgen. Nach
erganzenden Berechnungen misste dieser von 57 dB(A)/gm auf 61 dB(A) heraufgesetzt
werden.

Im Schallgutachten Nr. 16-02-5 ist von der Ubertragung des néchtlichen
Gerauschkontingentes der gesamten Teilflache Gl 2 ausgegangen worden. Dies soll jedoch
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auf den nordlichen Teilbereich, auf dem sich die Solaranlagen befinden, beschrankt werden.
Dies hat auf die Inanspruchnahme der frei werdenden Kontingente durch den Agrarstandort
auf der Teilflache Gl 4.1 aber entfernungsbedingt nur marginale Auswirkungen, wird bei den
Neuberechnungen aber entsprechend bertcksichtigt

Die Erhéhung des nachtlichen IFSP der Teilflache Gl 4.1 von bisher 57 dB(A)gm auf 61
dB(A)/gm zugunsten des Agrarstandortes bis auf marginale (nicht beurteilungsrelevante)
Abweichungen den Immissionskontingenten entspricht, die sich aus der Summe der
bisherigen Festsetzung fir Gl 4.1 und den durch die Festsetzung von 0 dB(A)/gm
freiwerdenden Kontingenten der Teilflaiche Gl 4.1, Gl 1, Gl 2.1 und Gl 3.1 ergeben.

Weiterhin weisen die Berechnungsergebnisse nach, dass die Immissionskontingente der
Teilflache GI 4.1 mit 61 dB(A)gm in der vierten Spalte der obigen Tabelle die
prognostizierten Beurteilungspegel des Agrarstandortes mit Berucksichtigung der
meteorologischen Korrektur Cet ,deckeln®.

Die Ubertragung der Immissionskontigentierung wird gemak § 9 Abs. 2 BauGB an den
Agrarbetrieb Ceravis AG gebunden. Sofern dieser seine Planung im Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 nicht umsetzt oder seine Nutzung an dem Standort aufgibt,
gelten die Immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (ISFP) aus dem
Ursprungsplan wieder.

9.2 Geruchsimmissionen

Im  Zusammenhang mit der Beurteilung der Umgebung wurde eine
Geruchsimmissionsprognose vom 28.08.2008 fir Auswirkungen der in der Nachbarschaft
vorhandenen Klaranlage durch das Bliro ECO-CERT erstellt.

In der Zusammenfassung der Geruchsimmissionsprognose wird dargestellt:

Im Rahmen der Bauleitplanung der Stadt Grevesmiihlen wurde ein Bebauungsplan fiir die
Flachen angrenzend an die kommunale Kldranlage, Vielbecker Weg, entwickelt. Um die
Zulassigkeit der verschiedenen Nutzungen auf den einzelnen Flachen einschatzen zu
konnen, wurden seitens der Stadtverwaltung die Erstellung einer Geruchprognose gefordert.

Die vorliegende Prognose beinhaltet die Bewertung der Geruchsimmissionen der Klaranlage
in ihrer vorhandenen bzw. geplanten Ausfuhrung und daraus abgeleitet eine Prognose der
Geruchsimmissionen im Nahbereich der Anlage.

Wesentliches Ergebnis der Geruchsimmissionsprognose ist, dass in einem Teilbereich des
Satzungsgebietes die gemall Geruchsimmissionsrichtlinie flir Gewerbegebiete als
Orientierungswert geltende Geruchsimmissionshaufigkeit von 15% der Jahresstunden
Uberschritten wird.

In diesem Bereich sind entsprechende Festlegungen zu treffen, die die Ansiedlung von
Betrieben, die mit dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen verbunden sind, ausschlieflen.

Innerhalb des Bereiches mit Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von iber 15% der
Jahresstunden sind beispielsweise Lagerhaltungen zulassig. Ebenso ware es denkbar, die
innerhalb des Satzungsbereichs geplante Biogasanlage in diesem Bereich zu errichten. Die
durch die Biogasanlage selbst verursachten Geruchsimmissionen und deren Auswirkung auf
benachbarte Grundstiicke waren in einem gesonderten Gutachten unter Bericksichtigung
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der Vorbelastung aus der Klaranlage zu untersuchen. Dies gilt in gleichem Maf fiir andere
geruchsemittierende Betriebe, die sich innerhalb des Satzungsbereichs ansiedeln wollen."

Fir Gewerbe- und Industriegebiete betragt der maligebende Orientierungswert der
Geruchsimmissionsrichtlinie 15% der Jahresstunden. Im Ergebnis der
Geruchsimmissionsprognose wurden Bereiche festgestellt, in dem Einschrankungen fir
Nutzungen zu beachten sind. Diese Bereiche wurden in der Planzeichnung des
Ursprungplanes festgesetzt und Festsetzungen sind entsprechend im Text - Teil B
aufgenommen worden. Innerhalb des Gebietes GE 5 wird der Wert auch Gberschritten, hier
geniefllen die bestehenden und baugenehmigten Nutzungen bzw. Geb&ude Bestandsschutz.

10. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

10.1 Ausgangssituation

Das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmiihlen Nordwest (Bebauungsplan Nr. 29)
befindet sich am nordwestlichen Rande der Stadt Grevesmiihlen, siidwestlich des Vielbecker
Sees. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 umfasst den
nordlichen und den d&stlichen Bereich des Ursprungsplanes B-Plan Nr. 29 der Stadt
Grevesmihlen bzw. der Bereich nérdlich der ErschlieRungsstralle ,Am Baarssee" und 6stlich
des Verbandsgewdassers ,Bullerbeck” Nr. 7/11 (Industrieflachen Gl 4.1 und Gl 4.2), ein
Bereich sudlich der StralRe ,Am Baarssee" und dstlich der ,Bullerbeck” (westlicher Bereich
der Industrieflache Gl 3.1), im Osten die Gewerbeflichen GE 5 und GE 6 sowie ein
Teilbereich der Erschlieungsstrale ,Am Baarssee".

Die iberwiegenden Anderungen im Vergleich mit der Ursprungsplanung, die zusatzliche
Beeintrdchtigungen auf die Schutzglter mitflihren, finden im Bereich der Industrieflachen Gl
4.1, Gl 4.2 und des westlichen Bereichs, Gl 3.1 (alt) und GI.3.3 (neu), statt.

Die Teilflachen GE 5 und GE 6 und Gl 3.2 werden, wie bereits unter Ziffer 2 beschrieben, in
die Planungen aufgenommen, da der Text-Teil B fiir diese Bereiche unter der Ziffer 1.
aussagekraftiger bzw. konkreter definiert werden soll.

Die sonstigen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben bestehen. Somit finden auf den
Teilflachen GE 5 und GE 6 und Gl 3.2 aufgrund der 1. Anderung keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen in die Schutzgtter im Vergleich mit der Ursprungsplanung statt.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der 1. Anderung ist den Ziffern 2 und 4 zu entnehmen.

Auf der Flache Gl 4.1 ist u.a. beabsichtigt 14 Rundsilotlirme mit einer maximalen Héhe von
40 m aufzustellen. Im Ursprungsplan ist eine maximale Hohe von 10 m zugelassen.

Fir eine eventuelle zukinftige Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes ist auf
dieser Flédche aullerdem vorgesehen eine 10 m breite Zuwegung fiur die im Norden
liegenden Ackerflichen im westlichen Bereich des Gl 4.1 festzusetzen. In der
Ursprungsplanung ist der grofte Teil dieser Flache als Gl-Flache festgesetzt. Im nérdlichen
Bereich wird die Zuwegung Uber die im Ursprungsplan festgesetzte, aber noch nicht
realisierte, MaRnahmenflache gefiihrt.

Im westlichen Bereich der Flache Gl 4.1 wird auf dem Industriegebiet, ein 5 m breiter
Streifen, zwischen der geplanten Zuwegung und der vorhandenen MafRnahmenflache 6stlich
des Gewassers ,Bullerbeck” als Malthahmenflache festgesetzt. An dieser Stelle wird die
Versiegelung reduziert und gilt somit als KompensationsmalBnahme fir die neu
entstehenden Eingriffe.
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Innerhalb der Industriefliche Gl 4.2 und dem westlichen Bereich der Flache Gl 3.1 tiw. (alt),
3.3 (neu), ist vorgesehen die maximale Hohe von 15 m festzusetzen. Auch hier ist in der
Ursprungsplanung nur eine maximale Hohe von 10 m festgesetzt.

Die im Ursprungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und die
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 sowie die abweichende Bauweise (a) bleiben weiterhin
unverandert flr die Flachen festgesetzt.

Weiterhin bleiben auch die im Ursprungsplan festgesetzten Malinahmenflachen (abgesehen
von der Flache der neuen Zuwegung im Norden) und Flachen mit Pflanzgebot an der
nordostlichen und der nordwestlichen Plangrenze, unverandert festgesetzt.

Die ErschlieBungsstralle ,Am Baarssee” wird im Bereich der Flachen Gl 4.1 und Gl 4.2 um

2 m nach Norden erweitert.

Die Festsetzung der Zuwegung sowie der erweiterten Breite der ErschlieBungsstralie fliihren
zu zuséatzlichen Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden.

10.2 Eingriffs- und Ausgleichsermittiung
10.2.1 Ausgangsdaten

Grundlagen fiir die Bilanzierung

Gemal § 14 BNatSchG i.V.m. § 12 NatSchAG M-V sind Eingriffe in Natur und Landschaft
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Gemal § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder Ersatzmallnahmen zu kompensieren.

Zur Grundlage fir die Bilanzierung liegt eine Schriftreihe des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor. Das Heft 3 ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” von 1999, geben Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
bei Eingriffen in den Naturhaushalt vor. Die Bewertung der zusatzlichen Eingriffe erfolgt nach
dem Muster in der Anlage 15 - Hinweise zur Eingriffsregelung. Das Heft ,Hinweise zur
Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung fir Windkraftanlagen, Antennentrager und
vergleichbare Vertikalstrukturen® von 2006 gibt Empfehlungen zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in das Landschaftsbild vor.

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Die Planflache des Ursprungsplans ist mit der ErschlieBungsstrale ,Am Baarssee®
erschlossen und teilweise auch schon bebaut.

Die Flachen der 1. Anderung sind in der Ursprungsplanung als Industrie- und
Gewerbegebiete (Gl 3.2, 3.3, Gl 4.1, Gl 4.2, GE 5 und GE 6) Uberplant und somit als
Bestand bei der 1. Anderung zu betrachten. Sie sind teilweise noch nicht bebaut und werden
bis jetzt als Ackerflichen genutzt.

Die in der Ursprungsplanung festgesetzten Malnahmenflachen (KM 2) im Norden sind noch
nicht umgesetzt, sondern werden auch noch als Ackerflachen genutzt. Als Bestand der 1.
Anderung werden somit die MaBnahmenflichen als noch nicht umgesetzte
Malnahmenflachen betrachtet.
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Die festgesetzten Mallnahmenflachen sowie CEF-Malnahmen entlang des FlieRgewéassers
~,Bullerbeck®, westlich der Teilflache Gl 4.1 (KM 5), sind bereits umgesetzt. Sie sind nicht von
der 1. Anderung betroffen.

Aufgrund der Ausgangssituation als Industrie- und Gewerbegebiete Uberplanten Fléchen,
sind nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung durch die 1. Anderung betroffen.
Dasselbe gilt auch fir die betroffene MalRnahmenflache, die noch nicht umgesetzt ist.

Das Landschaftsbild wird gesondert betrachtet.

Bestandsbewertung

Fir den flir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptypen erfolgt eine
Beurteilung nach lhrer Qualitat und Funktion fir den lokalen Naturhaushalt. Grundlage fir
die Bewertung der Eingriffe sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes, Bebauungsplan
Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen.

Biotoptyp M-V Bewertung M-V
Biotop- | Biotop- | Biotoptyp Regenera- | Rote Status | Kompensa- | Leistungs-
Nr. Kiirzel tions- Liste tionswert faktor
fahigkeit
14.8.1 oll Industriegebiet - 0
14.7.5 OVL Stralte - 0
13:2:1 KM 2 MaRnahmenflache 2 2 0,6
J4-reihige

standortheimische
Heckenpflanzung mit
beidseitigen
Saumbereich und
Uberhélter alle 25 m*,
noch nicht umgesetzt

Die im Ursprungsplan festgesetzten Malnahmenflichen (KM 2) sind innerhalb des
Plananderungsgebiets noch nicht umgesetzt. Die betroffene Malnahmenfliche hat als
Entwicklungsziel eine 4-reihige Heckenpflanzung aus standortheimischen Gehdlzen zur
Eingriinung des Industrie- und Gewerbegebietes.

Abgrenzung von Wirkzonen

Fir die Intensitédt der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und auferhalb
des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” zuriickgegriffen.

Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukdrper/Baufeld
1.) Vollversiegelte Flachen (Bebauung und Verkehrsflachen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100%)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor: +0,5

2.) Teilversiegelte Wegeflachen
(Teilversiegelung/ vollstandiger Biotopverlust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100%)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor: +0,2
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3.) Flachen innerhalb des Baufeldes (Gewerbegebiet aulerhalb der (berbaubaren

Flachen)

(Intensitatsgrad des Eingriffs 100%)

Wirkungsfaktor: 1,0
Wirkzone 1

Die Wirkzone 1 wird in einem Abstand von 100 m von eingriffsrelevanten Vorhaben innerhalb
und aulerhalb des Plangebietes (berlcksichtigt werden hier jedoch nur Biotoptypen mit
Werteinschatzung 2 2) festgelegt. Unter Berlicksichtigung der diversen Vorbelastungen
durch anthropogene Einrichtungen und Nutzungen wird innerhalb der Wirkzone 1 von einem
mittleren Wirkfaktor in Héhe von 0,3 ausgegangen. Dies entspricht eine Intensitdt des
Eingriffes von 30 %.

Wirkzone 2

Die Wirkzone 2 wird in einem Abstand von 100 bis 200 m zu eingriffsrelevanten Flachen
(Gewerbe/industrie — und StralRenflachen) festgelegt (berlicksichtigt werden hier jedoch nur
Biotoptypen mit Werteinschatzung 2 2). Unter Berlicksichtigung der diversen Vorbelastungen
durch anthropogene Einrichtungen und Nutzungen wird innerhalb der Wirkzone 2 von einem
mittleren Wirkfaktor in Hohe von 0,05 ausgegangen. Diesem entspricht eine Intensitat des
Eingriffes von 5 %.

Ausnahme bilden die Flachen suidlich der schon voll in Betrieb genommenen
ErschlieBungsstrale ,Am Baarssee“. Fir diese Bereiche, ist die Vorbelastung durch die
StrafRe ausschlaggebend. Besonders im Hinblick auf die Emissionen (Abgase, Licht, Larm)
durch die Nutzung der StraRe wird fiir den Bereich sidlich der Strale nicht von einer
Zunahme der Beeintrachtigungen ausgegangen.
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Abbildung: Okologische Wirkzone

Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades

Das Plananderungsgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Ursprungsplanes bzw. betrifft (berplante Gl-Gebiete und StraRenverkehrsflachen. Eine
Beriicksichtigung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades ist somit nicht erforderlich.

10.2.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Es sind nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung durch die 1. Anderung betroffen.
Somit wird die Kompensation ausschlieBlich durch das MaB der Biotopbeeintrachtigung
bestimmt. Alle anderen Landschaftsfaktoren werden Uber die Kompensation der
Biotopbeeintrachtigung mit berticksichtigt.

Bei den Eingriffen in das Landschaftsbild, die aufgrund der Héhe, der Ausdehnung oder des
sonstigen Erscheinungsbildes zu einer dauerhaften Landschaftsveranderung fiihren, sind zur
Wiederstellung oder Neugestaltung des Landschaftsbildes weitergehende
Kompensationsmalinahmen erforderlich.
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Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung

Der Versiegelungsgrad flr die Bauflachen ergibt sich aus der maximal zulassigen
Versiegelung. Fir die Industrieflachen wird aufgrund der festgelegten Grundflachenzahl und
der moglichen Uberschreitung fiir Nebenanlagen ein Versiegelungsgrad von 80 %
angenommen.

Flr die festgesetzten Stralenverkehrsflichen wird, gemal des Ursprungsplanes, ebenfalls
im Mittel ein Versiegelungsgrad von 80 % angenommen. Diese Annahme liegt auch der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 zu Grunde.

Somit fihrt die Festsetzung von StralRenverkehrsflachen mit 80 % Versiegelung auf Flachen
fiir Industrie mit 80 % Versiegelung zu keiner Erhéhung der Versiegelung.

Dagegen fihrt die Festsetzung von 192 m? Stralkenverkehrsflaiche mit 80 % Versiegelung
auf noch nicht umgesetzter Maflnahmenfliche (KM 2) zu einer Reduktion der
MaRnahmenflache von 192 m? und entsprechend Erhdéhung der Versiegelung dieser Flache
von 80 %.

Fir die Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen erfolgt ein Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,5.

Unter Berlcksichtigung der intensiven Nutzung der zumeist einseitig angrenzenden Bau-
und StraBenflichen der o.g. MaRnahmenflichen wird fir die MalRnahmen ein
Leistungsfaktor von 0,6 verwendet. Dieser Wert entspricht die Bewertung der
Kompensationsmalnahme KM 2 und KM 5 der Ursprungsplanung.
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Die Flachendquivalent fiur Kompensation ergibt sich aus Flachenverbrauch x
(Kompensationserfordernis + Zuschlag Versiegelung).

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Auch bei der Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust fihrt eine Anderung der Festsetzung
von Industriegebiet mit 80 % Versiegelung in einer StralBenverkehrsflache mit 80 %
Versiegelung zu keinen zusatzlichen Funktionsverlusten.

Dagegen fiiht die Anderung der Festsetzungen von Malnahmenfliche in
Straltenverkehrsflachen zu zusatzlichen Funktionsverlusten.
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Unter Beriicksichtigung der intensiven Nutzung der zumeist einseitig angrenzenden Bau-
und Stralenflichen der o0.g. MaBnahmenflachen wird fiir die MaBnahmen ein
Leistungsfaktor von 0,6 verwendet. Dieser Wert entspricht die Bewertung der
Kompensationsmafinahme KM 2 und KM 5 der Ursprungsplanung.
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Neben der Versiegelung von Freiflachen erfolgt innerhalb des Plandnderungsgebiets auch
eine Umnutzung von Flachen im Bereich der geplanten StraRenflachen. Dadurch werden die
Bestandsbiotoptypen zerstort. Fir die nicht versiegelten Bereiche der geplanten
StralRenverkehrsflachen wird, gemal des Ursprungsplanes, eine Entwicklung als Gartenteil
(Biotopwert = 0,5) erwartet. Diese Flachen ubernehmen bzw. erhalten wichtige
naturraumliche Funktionen. Das wird durch eine entsprechende Verringung des
Kompensationserfordernisses bericksichtigt.

Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Biotoptypen und KompensationsmaRnahmen selbst kdnnen unmittelbar oder mittelbar von
Wirkungen des Vorhabens betroffen sein. Vom Vorhaben bzw. Vorhabensort gehen in
unterschiedlicher Intensitdt auch erhebliche und nachhaltige Einwirkungen auf die
Umgebung bzw. umgebende Biotoptypen aus. Hierbei handelt es sich um projektbezogene
negative Randeinflisse, wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize,
Eutrophierung. Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigungen sind i.d.R. eine bis zwei
Wirkzonen zu bilden, innerhalb deren Grenzen die von den Beeintrachtigungen betroffenen
Biotope oder Malinahmen liegen kdnnen.

Innerhalb der Wirkzone 1 wird die Beeintrachtigung der Biotoptypen mit einer Wertstufe = 2
ermittelt, die einen Abstand von < 100 m zu eingriffsrelevanten Bereichen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 aufweisen.

Innerhalb der Wirkzone 2 wird die Beeintrachtigung der Biotoptypen mit einer Wertstufe
Wertstufe = 2 ermittelt, die einen Abstand von 100 bis 200 m zu eingriffsrelevanten
Bereichen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 aufweisen.

Eingriffsrelevanter Bereich fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist die
Festsetzung einer StralRenverkehrsflache auf der MaRnahmenflaiche KM 2 (im Plan mit
orang markiert) .
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Abbildung: Wirkzone Biotopbeeintrachtigung

Innerhalb der Wirkzonen 1 und 2 befinden sich lUberwiegend fiir die im Ursprungsplan
festgesetzten Flachen zur Kompensation (KM 2 und KM 5), welche in der oberen Abbildung
mit einer rosa Schraffur gekennzeichnet sind. Im Ursprungsplan st die
Biotopbeeintrachtigung dieser Flachen bei der Bilanzierung der Kompensationswert mit
einem Faktor von 0,6 bereits berlicksichtigt. Eine zusatzliche Biotopbeeintrachtigung dieser
Flachen durch die 1. Anderung wird somit nicht erfolgen.

Die Flachen sidlich der schon in Betrieb genommenen ErschlieBungsstralte ,Am Baarssee"
werden nicht beriicksichtigt. Fiir diese Bereiche, ist die Vorbelastung durch die Strale
ausschlaggebend. Besonders im Hinblick auf die Emissionen (Abgase, Licht, Larm) durch
die Nutzung der Stralle wird fir den Bereich stdlich der Strale nicht von einer Zunahme der
Beeintrachtigungen ausgegangen.

Wirkzone 1

Innerhalb der Wirkzone 1 befindet sich, auler den Kompensationsflachen KM 2 und KM 5,
der betroffene Bereich (mit einer Wertstufe 2 2), der Graben (,Bullerbeck®) mit einer
Wertstufe von 3. Es wird, so wie in der Ursprungsplanung, fir die betroffenen Biotope von
einem Wirkungsfaktor von 0,3 ausgegangen. Betroffen ist eine Flache von 1.700 m2.
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Wirkzone 2
Innerhalb der Wirkzone 2 befindet sich, aufler den Kompensationsflichen KM 2 und KM 5,

der betroffene Bereich (mit einer Wertstufe = 2); der Graben (,Bullerbeck”) mit extensiver
Nutzung mit einer Wertstufe von 3. Es wird, so wie in der Ursprungsplanung, fir die
betroffenen Biotope von einem Wirkungsfaktor von 0,05 ausgegangen. Betroffen ist eine
Flache von 250 m2.

: £ T c
Biotoptyp. B Py o0
@ c T T
5 =] Z o
ey - =
o 8.8 e o o
2 c C g L E
o]
2 & & 20
S o~ E S = o X
i St = U
TR ¥ o = =
Graben 250 3.0 0,05 38 m?
Gesamteingriff: 38 m?

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Entfallt aufgrund der Lage im anthropogen gepragten Bereich am Siedlungsrand bzw.
innerhalb eines Industrie- und Gewerbegebiets.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Fdr den Ursprungsplan wurde nicht von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug
auf faunistische Sonderfunktionen, unter Berlicksichtigung der Aussagen zu den
artenschutzrechtlichen Belangen innerhalb des Umweltberichtes des Ursprungsplanes,
ausgegangen. Da es gemal dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Ursprungsplan zu
dem Ergebnis kam, dass im Plangebiet weit Giberwiegend ubiquitdre Arten vorkommen und
dass deren Bestand bis heute sich nicht grundlegend geandert hat, wird weiterhin davon
ausgegangen, dass kein zusatzlicher Kompensationsbedarf erforderlich ist.
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Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil keine hochwertigen
Bereiche vom Eingriff betroffen sind.

Landschaftsbild

In der 1. Anderung soll u.a. auf der Flache Gl 4.1 14 Rundsilotirme mit einer Héhe von
maximal 40 m und mit verzinkter Oberflache, zugelassen werden. Die Ursprungsplanung
lasst eine maximale Oberkante Gebaudehdhe von 10 m zu. Mit der Anderung auf 40 m wird
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt. Flir die zusatzlichen Beeintréachtigungen in das
Schutzgut Landschaftsbild ist eine Kompensation erforderlich.

Im Bereich der Flachen GI 4.2 und Gl 3.3 wird die maximale Oberkante Gebaudehéhe von
10 m auf 15 m erhéht. Gemalk dem Abstimmungsgesprach mit der Unteren
Naturschutzbehorde am 28.07.2015 ist fir diese Erhéhung keine zusatzliche Kompensation
erforderlich.

Bestand

Das Landschaftsbild fur den betroffenen Raum wird wie folgt aufgenommen und bewertet:
Die Bauflachen sind festgesetzte Flachen fiir Industrie und Gewerbe auf vorher intensiv
genutzten Ackerflaichen mit geringer Bedeutung. Im unbebauten Zustand sind
Blickbeziehungen zum Vielbecker See im Norden und zum Niedermoorbereich - Baarssee
im Siuden gegeben. Westliche Randbereiche gehéren zum Raum mit hohem
landwirtschaftlichem Freiraum, jedoch bereits durch Hochspannungsleitungen stark
zerschnitten. Ansonsten sind Zerschneidungen durch Siedlung und Infrastruktur fir das
uberwiegende Plangebiet pragend. Das Landschaftsbild weist eine geringe Bedeutung der
Bauflachen, aber auch eine mittlere - hohe Bedeutung der Umgebung auf.

Die Flache Gl 4.1 befindet sich im nérdlichen Planbereich, nordlich der Erschlieungsstralie
Am Baarssee", stidwestlich der Stralte ,Vielbecker Weg".

Zur freien Landschaft (Acker) hin in Richtung Norden, zwischen angrenzender Ackerflache
und dem GI-Gebiet und zwischen ,Vielbecker Weg“ und dem Gl-Gebiet, ist eine Eingrinung
aus 4-reihiger Gehdlzanpflanzung als MalRnahmenflache festgesetzt.

In Richtung Osten sind entlang des ,Vielbecker Weges im Ursprungsplan Baumpflanzungen
festgesetzt. Diese MafRnahme ist noch nicht umgesetzt. Die vorgesehene Geholzpflanzung
wird ein Teil der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kompensieren. Nordlich des
Gebietes erfolgt der Ubergang des besiedelten Bereiches von Grevesmiihlen in die freie
Landschaft. Hier befinden sich Ackerflachen, zwei Einzelgehofte und der Vielbecker See mit
seinem gehdlzbewachsenen Uferbereichen. Der ,Vielbecker Weg"* fuhrt weiter in Richtung
Nordwesten und wird streckenweise von Gehdlzen begleitet.

Das Gelande der Flache Gl 4.1 weist seinen Tiefpunkt mit ca. 30 m 4NN im Sidwesten auf.
Von da aus steigt das Gelande bis zu ca. 41 m UNN in Richtung Nordosten bzw. in Richtung
.Vielbecker Weg" an. Der Investor plant die Rundsilotirme, im westlichen Bereich, relativ
mittig der Flache, zu errichten. Hier befindet sich das Gelande auf dem Niveau ca. 32 m GNN
bis ca. 36 m GUNN.

Als Vorbelastung flr den betroffenen Landschaftsraum ist u.a. die 110 KV-Leitung zu
erwahnen, die sich in west-Gstliche Richtung, ca. 50 m siidlich der geplanten Rundsilotiirme
im stidlichen Bereich der Flache Gl 4.1 befindet.
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Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiir erhebliche Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sind im Einzelnen funf Verfahrensschritte durchzufiihren:
1) Abgrenzung der visuellen Wirkzone in Abhangigkeit von der Anlagenhdhe
2) Abgrenzung und Bewertung homogener Landschaftsbildraume innerhalb der
visuellen Wirkzone (S)
3) Ermittlung der sichtbeeintrachtigen Flache (F)
4) Ermittlung des Beeintrachtigungsgrades (B)
5) Ermittlung des Kompensationsbedarfs (K) aus der sichtbeeintrachtigten Flache (F),
der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes (S) und dem Beeintrachtigungsgrad (B)

1) Abgrenzung der visuellen Wirkzone

Die Intensitat der Landschaftsbildbeeintrachtigung ist insbesonders abhéngig von der
Sichtbarkeit des beeintrachtigenden Objektes. Gemal der ,Hinweise zur Eingriffsbewertung
und Kompensationsplanung fiir Windkraftanlagen, Antennentrdger und vergleichbare
Vertikalstrukturen® des Landesamtes fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V ist ein
Radius der Wirkzone in Abhangigkeit von der Anlagenhdhe von 40 m von 614 m ermittelt.

ca 614 |

1. And, B-Plan 23

Abbildung: Visuelle Wirkzone
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2) Abgrenzung und Bewertung homogener Landschaftsbildrdaume innerhalb der
visuellen Wirkzone (S)

Das Plangebiet (Gesamtgeltungsbereich des Ursprungsplanes mit grauer Linie markiert)
bzw. die betroffene Flache Gl 4.1 (blau gekennzeichnet mit einem rotem Kreuz) wird
Uberwiegend vom Westen (Ackerlandschaft), vom ,Vielbecker Weg" im Norden aus sowie
aus dem Plangebiet selbst, gesehen.

Die Landschaftsbildraume der Landschaftspotentialanalyse M-V liegen zu Grunde fir die
Bewertung der Schutzwiirdigkeit des Landschaftsraumes.
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Abbildung: Bewertung Landschaftsbildraume
Landschaftsraum Schutzwiirdigkeit des Einstufung der
Landschaftsraumes Schutzwiirdigkeit (S)
Westen - Agrarlandschaft gering bis mittel 2
durch Hochspannungsleitungen zerschnitten
Nordwesten und Norden - freie Landschaft : | mittel bis hoch 3

Vielbecker See mit gehdlzbesdumten
Uferbereiche, Vielbecker Weg z.T. mit
Baumen besaumt, Agrarlandschaft und
Einzelhéfe

Siiden und Siidosten — gering bis mittel 2
Plangeltungsbereich B-Plan 29:

teils MaRnahmenflachen und Biotopflachen
teils Industrie- und Gewerbeflachen

Osten — urbane, versiegelte Flachen sehr gering 1
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Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsraumes im Westen als offene Agrarlandschaft, die
jedoch bereits durch Hochspannungsleitungen stark zerschnitten ist, ist gering bis mittel (S =
2) zu bewerten.

Auch die Schutzwiirdigkeit im Suden und im Sudosten ist gering bis mittel (S = 2) zu
bewerten.

Die Schutzwirdigkeit der Landschaft auRerhalb des Plangeltungsbereiches im Nordwesten
und im Norden, gréten Teil naturnahe Naturrdume des Vielbecker Sees und ist somit mittel
bis hoch (S = 3) zu bewerten.

Die urbanen Uberbauten Flachen im Osten gehdren zu einer sehr geringen Schutzwiirdigkeit
(S=1).

3) Ermittlung der sichtbeeintrdchtigen Fldachen (F)

Zur Ermittlung der sichtbeeintrachtigen Flachen sind die Flachen herauszunehmen, die
entweder sichtverstellt und sichtverschattet sind.

Sichtverstellte Flachen sind alle Flachen, aus denen heraus die Fernwirkung der Turmsilos
nicht wahrgenommen werden kann. Dazu gehéren geschlossene Siedlungsbereiche (wie
hier die Gewerbe- und Industriebereiche anzusehen sind), Walder sowie lineare
Geholzstrukturen (wie hier die Wald-/ Geholzstrukturen im Norden und im Siden).

Sichtverschattung ergibt sich durch die Unterbindung bzw. Unterbrechung der asthetischen
Fernwirkung eines Gegenstandes durch andere Gegenstande in der Landschaft.
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Abbildung: sichtbeeintrachtigte Flachen, Landschaftsbildraume
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Die verbleibenden Flachen, mit Rot schraffiert, sind die sichtbeeintrachtigten Flachen (F)
innerhalb des Wirkungsraumes, unabhangig von der Nutzbarkeit oder Erreichbarkeit durch
Menschen. Die Gesamtgréfe der sichtbeeintrachtigten Flachen (F) geht als Faktor in die
Berechnung des Kompensationsumfanges ein.

Die westliche Fliache (Schutzwirdigkeit 2) hat eine GréRe von ca. 203.600 m?, die
nordwestliche Flache sowie die norddstliche Flache (Schutzwirdigkeit 3) haben eine Grole
von ca. 141.600 m2.

4) Ermittlung des Beeintrdchtigungsgrads (B)

Der Beeintrachtigungsgrad ist neben der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes die zweite
Bewertungseinheit fur die Ermittiung des notwendigen Kompensationsbedarfs. Der
Beeintrachtigungsgrad als Faktor B ist eine Funktion der Gesamthohe, der Anzahl der
Anlagen, des Abstands zwischen Anlagen und Landschaftbildraum sowie der Bauart. Die
Bauart der geplanten Anlagen wird bei der Festlegung des Beeintrachtigungsgrades durch
einen Korrekturfaktor berlicksichtigt.

Beriicksichtigung der Lage der Landschaftsbildrdume innerhalb der Wirkzone:

Der Beeintrachtigungsgrad (B) bertcksichtigt, dass sich die Wahrnehmbarkeit einer
Landschaftsbeeintrachtigung mit zunehmender Entfernung zum Standort des Eingriffes
exponentiell verringert. Um dies zu beachten, wird der Faktor mE = mittlere Entfernung bei
der Ermittlung des Beeintrachtigungsgrades eingefthrt. Dazu wird (mE) jeweils als Mittelwert
der kiirzesten und weitesten Entfernung des betrachteten Landschaftsbildraumes zu den
nachstgelegenen Anlagen der Turmsilos ermittelt.

In diesem Fall ist die mittlere Entfernung  mE =614 + 100 = 357 m
2

Berechnung des Beeintrachtigungsgrades (B):
Der Beeintrachtigungsgrad wird wie folgt berechnet:

B = (0,09 x H — 0,2) x (0,1/mE)
Bn = B + (B/100) x n

B = Beeintrachtigungsgrad fiir eine Anlage

Bn = Beeintrachtigungsgrad fur n-Anlagen

H = Gesamthohe der Anlage

mE = mittlere Entfernung des Landschaftsbildraumes
n = Anzahl Anlagen

B = (0,09 x 40 — 0,2) x (0,1/357) = 0,00095
Bn = 0,00095 + (0,00095/100) x 14 = 0,0011

Beriicksichtigung von Konstruktionsmerkmalen:

Vertikalstrukturen ohne Rotoren verursachen wegen der fehlenden Rotorbewegung
geringere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Dies wird durch einen Abschlag von 15
% vom Faktor (B) berlcksichtigt.

Eingriffsverstarkende Merkmale werden durch Zuschldge beim Beeintrachtigungsgrad
berlicksichtigt. Bei einer auffallenden Farbgebung wird ein Zuschlag zum Faktor (B) von
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20 % angerechnet. Die Silos werden in verzinkter Oberflache ausgefiihrt. Verzinkte
Oberflachen gehoren nicht zu den auffallenden Farbgebungen, sie erhelten
witterungsbedingt nach einer kurzen Zeit eine matte Oberflache.

Der Beeintrachtigungsgrad (B) Bn-15% =0,0011- 0,0011 x0,15=0,00116
5) Ermittlung des Kompensationsbedarfs (K)

Der Kompensationsflachenbedarf (K), in Flachenaquivalenten ausgedriickt, errechnet sich
anhand der Formel:
K=FxSxB
K = Kompensationsflachenbedarf
F = sichtbeeintrachtigte Flache
S = Schutzwirdigkeitsgrad des Landschaftsbildes
B = Beeintrachtigungsgrad

Der Kompensationsflachenbedarf wird fir jeden, innerhalb der Abgrenzung der visuellen
Wirkzone gelegenen, Landschaftsbildraum getrennt ermittelt.

Kompensationsbedarf fiir die betroffene Flache im Westen (Kw):

F (Sichtbeeintrachtigte Flache) 203.600 m?
S (Schutzwiirdigkeitsgrad des Landschaftsbildes) 2
B (Beeintrachtigungsgrad) 0,000935
Kw= 381 m?
Kompensationsbedarf fir die betroffene Flachen im Norden(Nordwest und Nordost) (Kn):
F (Sichtbeeintrachtigte Flache) 141.600 m?
S (Schutzwirdigkeitsgrad des Landschaftsbildes) 3
B (Beeintrachtigungsgrad) 0,000935
Kn= 398 m?

Der gesamte Kompensationsbedarf fiir die Beeintrdchtigungen in das Schutzgut
Landschaftsbild betragt demzufolge 381 m? + 398 m? = 779 m2.

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Kompensation Flachenbedarf
Flachenversiegelung 231 m?
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 34 m?
Biotopbeeintrachtigung Wirkzone 1 1.530 m?
Biotopbeeintrachtigung Wirkzone 2 38 m?
Landschaftsbild 779 m?
Gesamtsumme Kompensation: 2.612 m?
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10.2.3 Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist liber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. (§ 18 BNatSchG).

Insgesamt sind die folgenden Malinahmen zur Kompensation vorgesehen:

Kompensationsmaltnahme (KM 7): Anpflanzung einer 4-reihige Heckenpflanzung mit
beidseitigen Saumbereich von 525 m?

Externe Kompensationsmaflnahme (EM 4). Baumpflanzungen entlang des ,Vielbecker
Weges"*

Externe KompensationsmaBnahme (Okokonto NWM-013 ,Dauerhafter Nutzungsverzicht
Talkenbruch bei Pinnowhof*

MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Festsetzung nach § 9 (1) 20 BauGB)

KompensationsmaBnahme 7 - KM 7-

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft von insgesamt 525 m? ist die Pflanzung einer
3-reihigen Heckenpflanzung mit beidseitigem Saumbereich durchzufiihren und dauerhaft zu
erhalten. Es sind ausschliefflich einheimische, standortgerechte Gehodlze gemal
nachfolgender Auflistung in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: Heister, 2xv., m.B.
Hoéhe 150-175 cm, Straucher verschult, Hohe 80-100 cm.

Feldahorn (Acer campestre) 5% | Traubenkirsche (Prunus padus) 10%
Hasel (Corylus avellana) 10% | Schiehe (Prunus spinosa) 10%
Eingriff. Weidorn (Crataegus monogyna) 15% | Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) | 10%
Zweigriff. WeilRdorn (Crataegus laevigata) 10% | Hundsrose (Rosa canina) 10%
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 10% | Filzrose (Rosa tomentosa) 10%

Die Geholze sind in Pflanz- und Reihenabstanden von 1,25 m zu pflanzen. Der Krautsaum
ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Der Krautsaum ist alle 3 Jahre im August/
September zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Hecke ist gegen Wildverbiss mit
einem Wildschutzzaun zu schiitzen.

Fur die Malnahme wird so wie in der Ursprungsplanung bzw. entsprechend Punkt 1.4 und
Punkt 1.6 der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung, eine Wertstufe von 2 und
ein Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Beriicksichtigung der intensiven Nutzung
der zumeist einseitig angrenzenden Bau- und Straf’enflachen wird fir die Mallnahmen ein
Leitungsfaktor von 0,6 verwendet.

Die Flache fur Kompensationsmallnahme 7 — KM 7- befindet sich &stlich des
Verbandsgewassers Nr. 7/11, Bullerbek.
Fir die Bepflanzung und Ausgleichsmalnahmen im Verbandsgebiet (Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine) wird darauf hingewiesen, dass
die weitere Unterhaltung der Bullerbeck (Verbandsgewasser 7/11) gewahrleistet sein
muss,
eine Bebauung, bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern ausgeschlossen wird,
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mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7,0 m zu gewahrleisten ist
und
Rohrleitungen und Drainagen von Bepflanzungen freizuhalten sind.

Externe KompensationsmalRinahmen

Es gibt im Planungsgebiet keine Moglichkeiten die vorstehenden Eingriffe in das Schutzgut
Landschaftsbild durch das Bauvorhaben voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das
Ausgleichsdefizit muss gemanl §1a Abs. 3 BauGB aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Externe KompensationsmaBnahme 4 - EM 4 — Baumpflanzungen an der siidwestlichen
Stralenseite der StraBe ,,Vielbecker Weg“
(EM 1 bis EM 3 sind Mallnahmen aus der Ursprungsplanung)

Als Erganzung der vorhandenen Gehdlzstruktur/Baumreihe an der stdwestlichen
Strallenseite ,Vielbecker Weg" (Flurstiick 184, Flur 18, Gemarkung Grevesmiuhlen) sind an
der sudwestlichen Strallenseite mindestens 25 Einzelbaume als Baumreihe zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Bepflanzung sind ausschlieRlich standortheimische Baume

1. Ordnung, Stieleiche (Quercus robur), in folgender Pflanzenqualitat zu verwenden:
Hochstamm, 3xv. mit einem Stammumfang von 16-18 cm. Pro Baum ist mindestens ein

12 m? grofder unversiegelter Wurzelraum zu gewahrleisten. Die Baume sind mit geeigneten
Stammschutzmafinahmen gegen Wildverbiss zu schitzen.

Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren inklusive Bewasserung ist sicherzustellen.

Durch die getroffene Festsetzung werden 25 Baumpflanzungen durchgefiihrt. Mit der
MalRnahme wird ein hochwertiges Biotoptyp geschaffen. Die Pflanzung dient dem
Biotopverbund zwischen dem Bebauungsplan und der freien Landschaft. Aulterdem dient die
Malnahme der Abschirmung zu hoch bis sehr hochwertigen bzw. auch sehr hochwertigen
Landschaftsbildraumen in Richtung Nordwesten. Fir die Maltnahme wird entsprechend
Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Die Standorte der Baumpflanzungen befinden sich
entlang des ,Vielbecker Weges", aulterhalb der Ortslage. Hier ist der ,Vielbecker Weg" eine
wassergebundene, selten befahrene Nebenstrecke in Richtung Westen bzw. in Richtung
nachsten Orte Grenzhausen und Gostorf. Beidseitig der Stralle befinden sich die freie
Landschaft mit landwirtschaftlichen Flachen, Wiesen- und Geholzflachen sowie
Waldflachen. Unter Berlicksichtigung der relativ extensiven Nutzung der Stralienflache wird
kein Leistungsfaktor fir die Malthahme verwendet.

Ein Baum entspricht einem Flachenausgleich von 25 m?. Entsprechend flllen 25 Baume
einen Kompensationsbedarf von 625 m? aus.
Die MaRRnahme ist entsprechend rechtlich zu sichern.

Auf dem Luftbild sind die mdgliche Standorte der zu pflanzenden Baume mit rot eingetragen.
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‘ . #1
Abbildung: externe Kompensation; Baumpflanzung

Externe Kompensationsmafinahme (ﬁkokonto NWM-013 ,Dauerhafter
Nutzungsverzicht Talkenbruch bei Pinnowhof*)

Das Okokonto NWM-013 ,Dauerhafter Nutzungsverzicht Talkenbruch bei Pinnowhof"
befindet sich in der Landschaftszone Hoéhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte. Das
Okokonto ist mit dem Az. 66.3.312.34.14 am 4. September 2014 anerkannt worden.
Insgesamt umfasst das Okokonto 43.500 m? mit einem Kompensationsfladchenaquivalent
(KFA) von 87.000 Okopunkte. Zur Zeit (Stand Februar 2016) stehen noch 86.753 Okopunkte
zur Verfigung. Davon werden fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt
Grevesmiihlen die erforderliche 732 Okopunkte in Anspruch genommen.

Zusammenstellung der KompensationsmaRnahmen

Kompensations- %’ g
maBnahme. E = el -

c = 2= S L

- i —

2 8 | 8§ |5 |2¢

2 5§ | 5§ |2 |83

o = ¥ = 5 it
KM 7 525 2 2 0,6 630 m?
EM4 625 2 2 - 1.250 m?
Okokonto NWM-013 732 m?
Gesamt: 2612 m?
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Bilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent bestehend | Kompensationsflachenaquivalent der
aus: geplanten Kompensationsmafnahmen

bestehend aus
Sockelbetrag fir die multifunktionale - Baumpflanzungen,
Kompensation - Mafinahmen der Biotopneuschaffung

Okokonto ,Dauerhafter Nutzungsverzicht
Talkenbruch bei Pinnowhof*

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf) Flachenaquivalent (Planung)
2612 m? 2.612m?

GestaltungsmaBBnahmen ohne Kompensationsfunktion

GestaltungsmafRnahmen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Heckenpflanzung &stlich der geplanten Zuwegung

Ostlich der geplanten Zuwegung ist als Abgrenzung des Industriegebietes in Richtung
Westen, eine einreihige Hecke von insgesamt ca. 125 m Lange zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Es sind
ausschliefdlich einheimische, standortgerechte Gehélze in folgenden Pflanzqualitaten zu
verwenden: Straucher verschult, Hoéhe 80-100 cm. Die Gehdlze sind in Pflanzabstande von
0,75 m zu pflanzen.

11. DENKMALSCHUTZ

Im Bereich der 1. Anderung sind bekannte Bodendenkmale betroffen. Im Mittelalter haben
hier Teile des spater eingegangenen Dorfes Vielbeke gelegen.

Vorhaben im Bereich der Planung bedirfen, da Denkmale betroffen sind, zwingend einer
denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz.

Bei jeglichen Erdarbeiten im Planbereich ist ernsthaft mit dem Auffinden wvon
archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaft § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung zur Erhaltung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehorde.

Planungsstand: Satzung gemaR § 10 BauGB 46




Begriindung zur Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen
fur das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmiihlen Nordwest

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale. Diese wurden entsprechend der
Unterlagen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege, FB Archaologie und
Denkmalpflege, nachrichtlich im Plan dargestellt.

Innerhalb der mit ,BD" gekennzeichneten Bereiche in der Planzeichnung befinden sich
Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung vorher nach § 7
Denkmalschutzgesetz M-V genehmigt werden muss.

Nebenbestimmungen.

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Die Genehmigung ist an die
Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese MalRnahme
tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Denkmale sind gemall § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wen die Sachen
bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und

Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche
Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3) sind daher bei 6ffentlichen Planungen
und Malnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
beriicksichtigen.

Erfordern die geplanten Malnahmen eine Genehmigung der  Unteren
Denkmalschutzbehérde gemal § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befirwortet werden,
wenn die unten aufgefiihrten Nebenbestimmungen gemal § 7 (5) DSchG M-V in die
Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen Mallnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V,
so kann das gemall § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt
werden, wenn die unten aufgefihrten Nebenbestimmungen gemalt § 7 (5) DSchG M-V
entsprechend aufgenommen werden.

12. MUNITIONSFUNDE

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschliefen, dass auch in flir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Bauarbeiten kampfmittelverdachtigt Gegenstande oder
Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsdienst ist zu
benachrichtigen.

Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den ortlichen
Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

13. WALDFLACHEN

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Nérdlich angrenzend an den Bereich der Satzung befindet sich Wald laut Landeswaldgesetz.
Die Waldabstandslinie ist im Ursprungsplan eingezeichnet, demnach liegen alle Baufenster
aulerhalb des laut § 20 Landeswaldgesetz von baulichen Anlagen freizuhaltenden
Waldabstandes von 30 m.

Waldflachen sind bei dieser Planung nicht betroffen.

14. FAUNISTISCHES FACHGUTACHTEN

Zum Ursprungsplan (B-Plan Nr. 29) vorgelegten faunistischen Gutachten aus dem Jahr 2007
(BAUER 2007A) ist, aufgrund der inszwischen verdnderten Anforderungen anhand der
heutigen Rechtslage, im Juni 2016 eine Prazisierung der Ergebnisse und die Verfassung
eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fiir den zur 1. Anderung vorgesehenen Bereich
durchgefiihrt worden. Es wurden nur die potenziell betroffenen artenschutzrechtlich
relevanten Artengruppen Brutvdgel, Rastvogel, Amphibien und Reptilien betrachtet.
Nachfolgend werden die artenschutzrechtlichen Erfordernisse zur Durchfiihrung von CEF-
MafRnahmen, Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen sowie von VorsorgemalRnahmen
zusammenfassend dargelegt und verifiziert:

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen)
Brutvégel: sind keine CEF-Mafinahmen erforderlich
Zug- und Rastvégel: sind keine CEF-Malinahmen erforderlich
Reptilien: sind keine CEF-Maltnahmen erforderlich
Amphibien: sind keine CEF-Mallnahmen erforderlich

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen
Brutvégel: Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten der
Freiflachen, ist der Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum
auf®erhalb der Brutzeit (1. September bis 15. Marz) zu beschranken. Eine
Wiederbesiedelung wahrend der Bauphase ist durch geeignete
Vergramungsmalinahmen zu unterbinden.
Zug- und Rastvogel: sind keine Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen
erforderlich.
Reptilien: Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlieRen und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und
Gruben zu entfernen sind.
Amphibien: Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und
Gruben zu entfernen sind.
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VorsorgemalRnahmen
Brutvégel: sind keine Vorsorgemalinahmen erforderlich
Zug- und Rastvdgel: sind keine Vorsorgemallnahmen erforderlich
Reptilien: sind keine Vorsorgemaflnahmen erforderlich
Amphibien: sind keine Vorsorgemalnahmen erforderlich

Rechtliche Zusammenfassung
Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht nicht bei Beachtung der
Empfehlungen fiir die Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen.

15. HINWEIS ZUR PLANDARSTELLUNG

Um Eindeutigkeit der textlichen Festsetzungen in der Planung zu erzielen, werden im Text-
Teil B alle Festsetzungen des Ursprungsplanes mit aufgenommen. Die Anderungen sind in
Farbe gekennzeichnet.

Der kursiv geschriebene Text im Text-Teil B entspricht den textlichen Festsetzungen aus
dem Ursprungsplan.
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Teil 2 Billigung der Begriindung

9. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt
Grevesmuhlen fir das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmuhlen Nordwest wurde in der
Sitzung der Stadtvertretung am 76.02. 2019 gebilligt.

N

Grevesmiihlen, den £5.0% Biirgermeister

2. Arbeitsvermerke

Das vorliegende Exemplar der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
der Stadt Grevesmihlen flir das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmiihlen Nordwest
wurde aufgestellt durch das Planungsbiiro

BSK Bau + Stadtplaner Kontor
Miihlenplatz 1
23879 Mdlin
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ANLAGE: Lageplan mit Kontingentierungsfldchen

10 1 bis 10 - IMMISSIONSORTE
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