BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG UBER DEN

g_‘,

DER STADT KLUTZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 28
fir das Wohngebiet am Lindenrin
Ergénzung des Wohngebietes

Y P, WA
=, '....p..‘. |.n¥.- hy-
ol v t& e 3 P o
x; AL QR o HLp m.._u_
- Pl -
o 2,

i
-t

o

el

G g
it SN Lmr v Hu.‘ L3,
. AP OB SR
o o ..mq Y % ke
A . A1, "
o Sy e i o
D2 Ry B AL ) %’.\/F ,,.A. u..
1}
h ] [ |

14, Junl 2010

SATZUNG




Begilrng zur et dan Bebanngapian Ny, 28 dor Biadt Kilitz
feie das Webngeblat am . des Wohngshiates

BEGRUNBUNG

zur Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Kiiltz fir
das Wohngeblet am Lindsnring — Erglinzung des Wohnpgebletes

INHALTSYERZEICHNIS Balta

A Vorbemsriung

B Tell1 Begriindung

1. Zur Bedeufung der Stadt Kilitz 4
2. Allgemelneg 4
21 Abgrenzung des Flangsitungshensiches 4
22  Karengrundlsge 4
23 Rechisgrundlagen 5
24  Bostendielis das Bebauungsplanes §
25  Quellenverzeichnis 8
3. Criinds filr die Il el P

Bebauingspluanes Nr. 28 il
4. In Pla 7
4.1  landssraumentwickitmgsprogramm

Mecklenburg-Vorpommern 7
42  Regionales Reumordnungsprogramm Westmeckienbuy 7
43  Auswirkingen auf den Fiichannutzungsplan 8
8, It des g
5.1 Planungsrechilichs Festsetimgen 9
£.1.1  Af der baulichen Nutzing 8
5.1.2 MaB der baufichen Nutmung 10
6,1.3 Bauwoiss 10
5.1.4 Gmagmﬁhadadmmaﬂpﬁimmﬁﬂabawﬂagm 10
5.1.6 Zahi der Wohnungen In Wohngeb&uden 11
6.1.6 Hthenlage 11
52 mwnwm@mamwmzam

rachtskrifiige Fitne 11
63  Flichanmutangen 12
6.4  FlEchennachwels 12

Plammgsstand: Sabung - 14, Jurd 2010 1




Begriindung fiber cen Bahainmgaplan Nr, 20 dor Stadt Kiitz
wmwrggﬁ-ﬂmm- Exqglinzimg das Wohngebleteg

8.  Baugestalterlsche Pestestzungon 13
7. YerkehraeraghileBung 14
8,  Verund Entsorsung 18
Bl Weasserversorgung 18
8.2  Versomung mit Energle 17
8.3 Famsprechyersomunyg 10
88 o 51
£ Abwasserbeselfgung — Oberfiichenwasser 21
8.6 Feuerschulzelndcitungen 22
87  Milbessligung 23
9, immizalonssehutz 23
10.  Reallslerung des Babauungsplanes 24
11,  Nachrichtilche Ohernatmen und Hinwslse 28
11.1  Verhaltsn bel Bodendanimalfunden 25
112 Anz=lge des Baubeginns bel Erdarbelten 25
11.3  Vethalten bel atdfafgen Bodanverfrbungen bzw, bei Funden 26
114 Munitonsfimde 25
11.5 Abfell tnd Krelslaufwirischaft 26
11.8 Bodenschuiz 28
11.7 Exteme Ausglelchs- und Ersstzmainahme 28
11.8 Externs CEP-Mafinahimen 27
11.9 Zsitreum fiir dia Reallsisrung von Begrilnungs-, Ausglslche- und
Ersgtzmalnahman 27
11.10 Berlckslchifgung vorhandensr Leltungan 27
11.11 Schafischuizbalange 28
11.12 Arlensshutzrechtilche Belange 28
11.13 Trinkwasserschtizzone 29
11.14 Fesipunkis dar emtlichan gsodéifischen Grindlagennetze 25
c
1.
2,
3 30
4, 31
4.1 31
4.2
34

Planungastand: Sabrung — 14, Jun! 2040




ﬂ-ﬂmwmgﬂam -

fther dars Wﬁmwmm
Erginzung des Welvehiates

4.3
4.4
4.8

7.

7.1

7.3

spezialla artensohutzrechiiichs Prilfung (saP)
Eingriffs- und Ausglelchsarmiifiung

Geplants Manahmen zur Varmsidung und zum Ausglsich
des Eingriffes auf dle Umwelt

Procmesa bel Nlohtdurahfithrung der Planung

a lan llehke

Zuskellche Angaben

Hinwelsa auf Kenninisiiokan

Beschrelbung der geplanten MaBnahmen =ur Obarwachung
dar planbedingtan erhebliichen Umweltauswirittngan
Allgermeinverstindliche Zusammenfessung

Arbaltsvermerke

& 8 8 8 § 8 g9

Beschiuss {iber ¢le Bogrlindung
Ariwitavermerke

9

Planungsstant: Satamg - 14, Juml 2010




Begrimdung 2ur {ihas den Babtumgentan Nr, 28 der Stadt Kiotz
fiir daz Wahngehist am - Erglinmmg des Wohngehiston

A Verbemstiung

Die Begrimdung zur Satzting fiber den Babmuumgaplanss Nr. 28 der Stadt
itz basteht 2us zws! Tellen.

Tell 1 dient Insbssondare der Begrindung der Plammgaziele und der
Begriindung des Flaninhaltes. Im Tell 2 wird don Anforderungsn des
Gm 2ur Prifung der Umweltbelanga Rechnung getragen. im
¥ cht warden dis Auswitkungen des Bebsuungsplansa Nr. 28 suf
dle Umwslt bewariat und geprilit.

B Tell1 Begrtindung

1. Zur Bodoting der Stadt Kiiity

Dia Stadt Kiffz gehdrt zum Landkrels Nordwestmeoklenburg, Sle bafindst
gich Im ndrdlichen Teli dey Landkraises. Sie ist Amissitz der Gemalnden des
Amisa Kifitzar Winial.

Das Gemelndegeblst kit atark landwirtechafilich geprigt, Durch die Legs en
der Oslgaa gewinnt dle Sfadigomsinde - Inshesonders els attrakifver
Wohnatandort sowlo als Framdenverkehrsbersich - an Bedeutung, Wahrend
dls Wohnantwicklung vorzugsweise in der Stadt Ktz salbst stetifindet, wird
der Fremdenverkehrabereich insbesonders In den kilstsnnahen Orian

Steinbeck tnd Wohlenbarg antwiokelt,

2, Allpemeinss
21  Abgrenmmg dos Plangeliunysbersiches

Der Qsltungsbersich dar Satzing (ber den Babatringsplanes Nr. 28 Bogt im
Norden hzw. Im Nordosten der Stadt Kifitz. Das Plangebist wird begronzt:
* [mWesaten durch vorhandens Babauing entlang des vorhandenen

* mCglan durch Flchen filr die Landwirischaft
* ImShden  durch die LendassireBa 1 01,

Zielsatnng dos Bebattmgsplanas Nr. 28 ist es, dle Wohnbebauung am
Lindenring 2zt erg@nzen und des Geblet hinsichiich der baulichen

Entwickiung zu amondisren.
Planungsrechiilcl wird hier die Nutzung, dis n Lindanring als Allgemsines
Wohngabiat verhenden ksf, erginzt.

22  HKertengrumdlage

Als Kartongrundlage filr die Satzung Ubar den Bebauungsplan Nr, 28 der
Stadt Kidiz dient eino Amfliche Vermessungsgrundege (Lage- tmd
Hidhenplan) im MaBskab M 1: 500 mit der Bezugshihs HN, eratelll dursh das
Vermessungsbiiro Holst und Krdhmer. Der Bobauungsnlan wird im MaRstab
M 1 : 1,000 erstelll und wurde [m Baiailigungsverfahren wahiwelse In
verkielnarier Atsfartigiing gemutzt.
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zur Saiztng iber den Babaramgsplan Nr, 28 tar Stadt iGiltz
fikr o W am Lindienrion « Brglnming des Wohngebletes

23 Rechtsgrundlagen

Fiir die Aufeteilung dar S8atzung Qber den Bebauungsplan Nr, 28 der Stedt
Ktz werdon felgende Reshisgrundlagen zugnmese gelegt:

* Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmashung vem
23, Seplember 2004 (BGBL { 8, 2414), zulotzt gefindart durch Arifkel
4 des Geselzog vom 31. Julf 2009 {BGBEL | 8, 2585),

“ Verordnung {iber die baufichs Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsvorordnung - BauNVQ) Ik der Fassung  der
ung vom 23, Januar 1980 (BGBI, 1 8. 132), gedndert

durch  Arlkel 3 des Investiionserielchierungs-  und

Wohnbaulendgesatzes vom 22 April 1993 (BGEL | 8, 468).

* Voromdnung dber dle Auserbsing der Baulelipline und dle
Darstellung des Planinhaltes (Planzsichenverordnung 1980 - Planzy
1690) vom 18. Dezamber 1980 (BGH), | 8. 58).

* landesbavordnung Meaidenburg-Vorpemmem {LBauQ M-V) In der
Fessimg der Bekanntmashung vom 18. Aprll 2008 (GVOBL M-V
S, 102), alletzt gefindert durch Artikel § des Gesetzas vorn 22. Mal
2008 (GVOBL M-V 8. 184),

*  Kommunalveriessuny filr das Lend Macklenburg-Vorpommem In der

Fassung der Bekennimechung vom 08, unl 2004 (GVOBRL M-V
5. 208), adstzi gefindert durch Arlkel 7 des QGeseizas yom

17. Dazomber 2008 (GVOBL, M-V S. 857, 719).

Dis Gessize und Vervdmmgen galfien Jewells In fhrer letzdigiitigen
rechiskritfiigen Fassung [hier Bekanitmashung.

24  PBestandtelle des Behauungsplanss
Die Satzuny des Bebatungsplanes Nr. 28 dar Stadt Kifitz besteht ata;

" TelA Planzelchntmg das Bebauimgsplanes
Im Malistab 1 ; 1,000 mit dar Zeichaneridfrung und
* TellB- Texillche Festsstzungen zum Bebatinungsplan
sowio dar
= Vesfahrens(beralcht

Dem Bebauungsplan wird dis Begrindung, In der Ziels, Zwecke und
wasaniliche Auswirkungen des Planes dargelagt warden, belgefigt,

Die Begrindung zum Bsbmnmgsplan enthéit den Umweltherioht mit
Intagrieriar Elngriffs-/Ausglelchsbflanz,

Plarmagaatard: Satzing ~ 14, Jund 2010 8




Dber dan Babauimgspian Ne, 28 dar Stedt M0z

Bagriredimg zir
filr den Watngebist am - das Waltngshistes

2.8 Quellenverzelchnls

Fér die Ausarbeifung der Begriindung zur Satzung (iber dan Bebauungsplan
Nr. 28 det Stedt Klitz llegan folgende Unterlagen zignmde:

. Landhgtamnenhﬂddmgspmgmrmn Meoklenburg-Vorpormem, Stamd
30- znm

* Replonales  Reumordnungsprogramm  Westmecklenburg,  Stand
09, Darember 1888,

» Tellpenshmigter Facshennutzungaplan fir das Gasbist  der
Stedigemelnds Kifiz.

Griinde fir dis Aufstsllung und Planungeziele

des Behauungseplanes Nr. 28

Im wirksaman Fichennutamgsplan der Stadt Ktz ist die Frelhaltetresse fir
dia geplante Orisumgehung batlich von Kiliz dergestelll Aufgrund der 2y
erwartanden Verkehreentwioklung, inshesondare In und aus Richiung
Bollenhagen, soll zuklnfly der Oberdrifiche Verkehr Uber sine
Orteumgshungssireiie abgaleitat warden,

MIt der Satzung {ther den Babauungsplan Nr, 28 der Stadt KMtz werden
Flachen ar Amondlsing des vorhandensn Wohngsbletes am Lindenring In
angemessenar  stidiebaulichsr Form emglnt und fir elne  kiinflige
Wolmnbebauung wvorbereilel. Durch enteprechande Flicherieservan warden
aukinfly zu berfickskhiigends Fichen filr Mafnahman zum Schallsoiutz
aufierhalb des Plangsblotes resarviart,

Die Figichen In Erginzung des Wohngehistes am Lindandng, die bis zur
Oristongshimgssirake Inkiusiver arforderficher Schallschutzmalnahmen 2y
Verflgung efehan, wurden hinslohilch thrar Nutzmmgsmdglichkelion
Ubarptil. Die vorhendsne sthdiebaufiche Struktur wird ergénzt,

Eine arendlerende Woehnbebauung fir das Geblet am Lindanrdng 1at
slidieohes Planumgsziel. Innerhalb dieses Gebleles werdan Einzelhfuser
als elngeschossigs Gebdude planungsrechilich vorberaitet, Aullerhalh des
Plangeblsles warden erforderliche Flifichen filr gegebenariadls arfordariiche
Schalischutzmafinehmen ressrviert. Die kiinfiigen Wohngnundsticke werden
an aine neun Erschiisfungssirale angeschiossen.

Die Stadt Kiliz prift dlese Ffchsn unter Ber(loksiohfiguny datr

Anfarderungsn des BauGB guch besonders unter Bezug auf den sparsamsn

mmwwmmmwawww
& 1 BauGB.

Dabei st as fiir die Skdt Kiiz auch von besonderer Bedeutung, tdass dis
Gherpianten Fifichen verfighar sind, Die Stadt Kiiitz kann dis Ma3nshme bn

Zuge [hrer dringend erforderiichen Elgenentwickimg durchfthres,

Plammosstand; Satzumg ~ 14, Jund 2018




Begrivwitrg {iber den Nr. 28 dar Stadt it
0 das Wogoriet i intening - Exgioments ot i

4.1

4.2

mmbwmaammmmmmwmmwmm
malgsbloh formullaren:

- Bchaffung planungsrechiicher Voraussetzungen e dis Enichtung von

- smmwmmmammﬂmmgmﬂﬂmvmweﬂm@m
for dia neu geplants Babatnmg unter Beachiung der Anbindung an das
Natz dar dbergeordnaten 8ffentlivhen $trafien.

~  Beriickslchtigung der Balange des ausralohendan [mmisslonsschutzos,

- Beazohhmg dar Belanga von Natureshutz ind Landsahafispflage,

Elnordnung In Gkergsordnets Planungen

Landesraumeniwickiimgaprogramm Mecklenburg-Vorpommem

Naoh den Dareteliungen des Landesraumamwicklungeprogrammes (LEP)
Meckianburg-Vorpommsm llegt des Geblet der Stadigemelnds Kiitz
In slrem Vorbshalisgeblet Tourdsmus,
*  in alnem Varbehsllegeblst Nahreohutz und | andsohaftepfloge,
= In sinem Vorbehalisgeblet Landwirtscheft.

Dhmﬂaﬁhdtgmnaﬁﬁaamnz&ndewmlﬂnbergmmekhgtm
Verbehaltegabiot Natursohutz und Lendschaflepflegs auf GewBssem und Im
FFH-Geblst.

Darﬁberhhaushtdwmﬂdmﬂadﬂmhaﬂauhhahvmbalﬂtsgahﬁat
Trinkwasssr ausgowlssan.

Entsprechend der Kriterian zur Einstufung Zentraler Orte {vgl. 8. 28, Abb. 8
LEP} kann dis Stadt KiMz als Grundzentrum singestuft werdan. Dies wurde
durch den Reglonslen Plantmgsverband bereils durch Beschluas vom
22.08.2005 bestatigl. Aulgrund dessen ist as der Stadt KIDiz mdglich, Obar
den Elganbedarf hinsus Wohnbatfichen zur Varfgung zur stellan {vpl. 6.1.1
(3) RROP und 4.1 (8) LEP).

Dia LandessiraBe L 03 von Grevesmiihlen nach KIlitz, dis sa3miliche Orte auf
der Linle Bollenhagen -~ Schwerin misinander verbindst, Ist als

Reglonales Raumordnungsprogramm Westmecklanbuwry
Zur mumerdnerischan Bewartung werden folgends Ausfthnimgen gefroffer;
Gomal den Darstellungen im Reglonalen Raumordnungsprogranim

{RROP}
Wastmackisnburg M- das Gebint der Stadigemsinde Ktz
= mmmﬁmcﬂammmmm

Zendralort klassfizlert,

* iofwoits Im Vorsorgeraum fiir Natursohutz und firr
Fidchen an der Wohlenberger Wiak enflang dos Kiiizer Baches,
siidwestich der Stadt,




In der Stadt KNtz konnten bis zurn 31,12.2007 3,084 Elnwchnar reglsiriert

Im  Entwirf des Reglonalen Raumentvickiungsprogrerams  (RREP)
Weshnaddanbm'g liegt dea Gehlet dar Stadigemainde Kifitz
Innerhell: des Vorbshaltegebietes Tourlsmussolmerpunkd,
* mnerhalb dea Vorbehalegabietes Landwirtechaft,
+ mit Fléchen entlang darWdﬁe:ﬂ:amarWlak irmeﬂ'mlh elres

Vorbahaltsgeblstas fiir Nahmreohutz und
» mk alidwoatlichan Fiichen
Trinkwassersichenmg,

» mit sldwosilichen Teallen dar Stedt Kiiiz Im Vorranggehiol
Trinkwassaralohwrtng,

= mit Flichen Im Weslen dses Gsbletes der Stadigamsinde I
Vorbehalisgeblet Weldmahrung,

» Dis Stadt KI0tz st als Grundzentrim dargestall,

Auswirkungen attf den Filichemnutamygsplan

Dio Siadt Kifitz verfiigt Ober sinen tellgenefrnigian Fichanmizimgsplan,
dam die Flachan urn dis Orislage Wohlanberg vom Anire auf Genefmigung
ausgenotnmen waren, Diaser teligenshmigte Fichennulzungsplan wurdse
wirksam bekamtt gamasht, Fir nicht gsnshmigte Fiichen wurde das
Verfahran forigefllrt Der Plan wirds heh':zehw:Paaaagen
g&éndaiﬂianldﬂgendm@%ﬁﬂdmmﬂd}a

ganshmigt. Flchanmutzungsplan wirda In dlegsr Fassmg
mutﬁawl@ambdmﬂgmmohtﬂh%hanmcﬁaﬂﬁs@aﬁﬁﬂenb&u
wurden welterhin vom Antreg auf Genefunigung nach § & Abs. 1 Satz 2
BauGlB atisganommen.

Mt der 1., der 2. und der 3. Anderung des Flgchennutzingsplanss wurden
Fiichen In dor Orslage Wohlenbery bzw. it der Umgebtng und In
Angrenzimg en dis Orielage Wohlonberg befrachist, Des Verfshran zur
Aufeteliung der 4, Andenung des Flichenmutzungsplanes belrachiat mehrere
Telliichen Im QGablet der Stedipemetnde. Daz Verfahren wurde
durchgefithrt. Die 4. Anderting des Fiichennutaumgsplanas witrde heralls

Im wirksamen Fliahenmitzungsnlan der Stadt Kiiitz sind dls Fiichen des

Plangebioles darpesiellt als
¢ Algamelnes Wohngablat gemR § 1 Abs. 2 Nr, 3 BauNvo,
s  Fralhalistrasss fir die geplante Ortsumgshung,
* Wﬂﬂ%ﬁ%%@egﬁﬁﬁmz

Die Zele der Satmmg fiber den Bebauungsplan Nr. zaﬁm*ShdtKluIz
atimmen mit dem Damstafiungan Im wirksamen
mmmmwmmmmmmmmmhm
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aur Sutnmyg {her den Bobmamgspian Nr. 28 der Stadt Kiittz

for tas Wohnpobie ém | Indarving - Erglronmy des Wolmgebiates

E|1 L

8.1.1

auf die beabslohfigts batliche Entwickiumg fir den Beralch der im
vorgasshenen Wohngeblats WA 1, WA 2 cowle dis

Bebmtnmgaplan
nirdlichan Taile vom WA 3 sewls das M) — Gebiet,

Flir dia genannten Allgemealnen Wohngebiates und des Mischgeblat sind Im
Flachennulzingsplan  Ubarwiegend  Grinfifichen  damgosteilt und

Dis Frelheltetrassa flir dle CrisumgshiungasstraBe, dis den Bogen um dls
Baufiichen apannt, kenn als aus dem FlAchennutzungsplan amiwickelt,

befrachiat werden,

Fir die Armondlarung dar Wohnbebatrmng und Schaffung planungsrechiiicher
Voratssetzungen fir eine Neubsbauung wird die Parallelaufatsliung des
Flachannuizungaplanes und dss Bsbauungs arforderiich, Der
Fishennutzungsplan wird mit dar B, erung  pamallel  zum
Aufstelimgsverfahren filr den Bebauungaplan Nr. 28 gefindert,

Inhalt des Bebauungsplanes
Planungsreshtiichs Festsetzungsn

Art der battHiohen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Allgemeine Wohngebleto
(§ 4 Bau NVO)

in dsn Allgemalnen Wohngeblaten alnd dia nech § 4 Abs. 3 BauNVO nur
gusnahmswelze zilfssigen Nutamgen gemil 8 1 Abs, 8 Nr. 1 BauNVD
nioht Bestandlel des Bebauungsplanes und deshalb nloht zi8sslg.

Innarhelh der Allgemainen Wohngeblets sind die avsnahmsewelse zutissigen
Nutzimgen nioht vorgesshen und sollen von vomberein susgeschloassn
werden. Es handslt skh um Belrlsbe des Beherbergungegewerbes, sonstige
nicht sifrende  Gewerbsbaticbe, Anlagen fir  Verwallung,
Gartenbaubatriebe, Tenkstsllen. Urder Berlicksichtioury dee Zlals und der
Laga des Gebloles Ist es vorgesshen, nur die allgemsin zulfissigen
Nulzingen zuzulassen. Fir die anderen Batriebe wid dis Lage des
Gebietas innerhalb dar Stadt Ktz eligemsin nicht als geelgnet angesshen.
Dashally werden diase Nutzngan auvsgeschiossen.

Mischyeblst
{8 6 BauNV0)

Innarialb der Misohgebinte werden dis nach § 6 Abs. 2 Nr, 7 und 8 BauNVO
allgemsin zulfissigen Nutzungen gemés? § 1 Abs. 5§ BauNVO als unzulissiy

festgesatzt,

Inmetrally des Mischgebistes werden die nach § 6 Abe. 3 BauNvD
augnehmsweliss zulissigen Nutzimgen geméi® § 1 Abs. 6 BauNVO als
tmztifinslg festaesatzt,

Plammasstond: Satang ~ 14, Jnd 20400




den Babuaoumgeplarn Nr. 28 der Sledt KEiz

ﬂrdaswmg:hhtm o ~ Erplirung des Wohngebletos

812

8.1.3

B.14

nnerhalb das Mischgebletes sind Vergniigingssiftsn jedwader Ar nicht
Deshall: wetdsn sie Im Rahmen disser Faslestznungen

varpasshen.

ausgasohlossan. Tankstellen sind Innerhall des Mischgeblstes unzulfissip,
well die Lage des Mischgeblales sus Glcht der GCemslnde nicht filr ane
Tankatslle geelgnst Ist und chnshin elpe Tankeizls vorhanden lat
Ansonaten ecllen da allgemsin zdssigan Nutzmdgen hnerhalb das

Mischgeblates zulisslg sein.

Mall der baullohan Nutzmyg

Das Mef} der baulishen Nulzury nnerhally dea Algemsinen Wohngebletes
und Innachalb des Mischgeblates wird durch tie Festsetzung

« dar Grundfitcheneahl,

" der maximal zulfisslgen Treufhbhe,

»  dor Zahl der Valigeschossa,

= der zultsaigen Dachnelgung, nur fir Allgemeine Wohngablete

gemil Nutztingsschablone euf der Planzeichnung bestimmt.

Dieso Ausnutzungskannziffem werden als hinrelchend fiir dle Bewertung und
Bemassung der Gnindatlioke hetrachist. Wellargshsnde Anfordertmgen slnd
nicht zu arfillen.

Bauwelza
(8 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FﬁrdﬁaHﬁchmhdanAﬂgamaﬁqulmabie@mﬂhnMahhtgm
dia offene Bauwslss. Fir das Allgemeins Wohngebiet werden
Elnzslh#user fesigesatzt,

Cis fherhaubare FlBche wird durch dis Feaflegung von Baugrenzen
bestimmt. Die Gabfiude mit Haupimutzungen eind sfimiich mearbelb der
Baugrenzen zu erichien.

Garapen, berdachts Stellpiitzs und Nebenzanlagen
{§ 0 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanfagen sind such suBarhalb der fiberbaubaren Grundstiioksfifiche
2ulfissly, Dabal galten dis §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs, B BauNvO,

Garagen, {iberdachis SieliplEtrs und Nebananlagen misssn mindestens

Mit dieser Festestamg wird Elnfiuss auf des stidiebatdiche Blid des
Plangebiates ganommen. Nebenenlagen unmilielbar an den StraSen fithren

2y cplischen Besintrichiigungan Innerhalk des StraRenmumess.

Pignmiresterd: Batang ~ 14, Jud 2HC
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tibar den Babernmgaplan Nr, 28 er Btadt Kilitz

mrdaanwghan ~ Ergénnimng des Wolngeblafes

818

§.1.8

Zahl dar Wohnumgen in Wohngebduden
{§ 0 Abs. 1 Nr, 8 BauGB)

Dia hdchstzilBaslge Zahl der Wohmmgen wird euf maximal 2 Wolnelnheitan
Je Eirzeiheus begrenzt,

Mit der fusigesatzten maximelen Zahl der Wohneinheften nimmt die Stadt
Kittz dirgkten Einfluss auf dis kiinflgen Kapazititen Inporhald des
Wohngablalps.

Hbkenlage
(§ & Abs, 2 BauGB)

Die konstrukfive Sockelhthe darf eine HBhe von 0,30 m (iber dom
Bezugspunkt nicht dbersohrofien, Der ErdgeschessfuBboden darf Jedoch
suel nicht unter dem Bazugspunkt Jegan, Das MaB der Sockefhihe besdaht
slch auf den vorikalen Abatand 2w/ischen dar
Erdgeschossfuftbodancherkenta und dem Bazugspunkt, Die Sockelhthe lat
dar Schnlitmkt von Oberkanle Erigeschossfultboden (Rohbeu) und
aufabrshendem Mauarwerk,

Als Berugspurikt be! Hohenangaben wird die Fahrbahnoberkente der
Anllagarsirefe In Flucht zur stralanssliigen Gebdudafrontmitte festgesetzt
Ale Traufhihe wird dle Hohe der AuBeren Schnlitkants der AuBenwand dos
dufgehenden Mauarwerks mit der Dachauflanhaut beazelchnat, Unter
FirathBhe ist dis H8he der cheren Dachbegrenzungskants, also der 8uBere
Schnfilmumnitt der bekien Danhachenke!, zu varstshan. Magshand Ist das
slngedeckis Dach. Die Oberkants Ist der hchete Punkt elnes Gabdiudes. Es

Int der hichiste Punkt der DachauRenhatitfiohen,

Auswlrkungen der Aufsivllung des Bebsuungsplanes Nr. 28 auf
reohtskrifiige Pline

Duroh nbrdliche Telle der Satzung thar dan Bebauungsplan Nr. 28 wardan
Barelohe des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Kiitz fiberplant, Dle nausn
Festeetzungen n Bebauungsplen Nr. 20 ersatzen dle bisher geltenden
Fealestzingen des Babauungsplanes Nr. 7 der Stedt KiGtz und
baricksiohtigen dle reale Lage der realislerien MaRnahmen, Die Lege der
realisiarten  Ausglelchs- wnd  ErsatzmaBnahmen n Zuge das
Bebauungaplanes Nr. 7 wird nicht berlivt. Ausgleichsfiiche wirde rnicht
gem&R der festgeseizien Lage dos Bebmunmgsplanes Nr. 7 realisiort,
sondem  weiter Oufllch. Dis zukinfip zur Verfigung  stehendan
Baugebistefifchan, das Mischgeblst, wird Im Zups der Eingriffs/
Ausgleichareneluny bllanzlart,

Auswirkungen auf dan Bebatingsplan Nr. 14 der Stadt Kliitz stgeben alch

nicht. Belange, dis Im Zussmmenheng mit der Frelhaltatresse fir dio
und die zukimflige Orsumgehunpsstrefa zu

Ortsumgehungsatralie
befrachten sind, warden Im Zupge dor Aufeteliing des Bebawumgaplanes
N, 18 fiir dle Oristmgehimgestraa garopedt,
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Begriindung aur Stz iber den Bebauswgspian Nr, 28 der Siad! Ktz
fllr s Womgebist am Lidenring » Erglineiing des Wolmpebistes

83 Filichannutztngen

mwmmwmmmmwmmn
nnerhalb des Bebatungeplenes Nr. 28 der Stedt Kz folgande
Festestziingen getroffen:

Voerkehrsii#chen

»  gly SirallanverkehrefiBohs,

» dls  VerkehrsfiBche  besonderer  Zweokbestirimung als
varikehrsbenihigter Bereich -~ tellwelse als PrivalstaBle, el Geh- und
Radwey und als Havarewsg sowle als Ofentliche Parkifche,

@rilnflichen
n als 3ffanfiiche Grinfiichen mit Zwaeckbesiimmimg Schutzgriin

Flchen fiir Ver- und Enfsorgung
« gl Gasreglersiation.

Auf den beschriabsnen Flichen baulloher und sonstiger Nutzungen warden
ziadtAdich folgends Festsetzungan vorgenommen;

Dio Gesamtiliche innarhalb des Gellungsbereichs der Salzting Ober den
Babattmgspianss Nr. 28 betrfig! olwa 26.238 m®

Fiir die Tele ergibt sich debsl folgende Filicharvertelurg

Art der Nutzumg FiichengriBe
Batfiiclia
= WA - Gshlet 18.187 m*
= Ml -Geablet 3,768 m? 21,884 m®
Vorkehrsfliche
s Sireflanverkehrafi3che 1331 m?
= Verkohrafifohs Besondarer
Zypckbestmming als
Varkehreberuhigter Baralch 4316m?
*  Gob- und Radweg 288 m* §.013 m*
Grilnfiicha
«  Offentiiches Schutzgrin 120 m® 120 m*
Fidchen Hir Yer- ind Entsorguny
»  Gagwersorgung 21im* 221 i
Summe 28.238 m*
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Die Stadt Kiliz macht davon Gebrauch, simzeine Festsetnmgsn zur uleren
Gastafhmgbm:ﬂd‘mrhﬂagangm&ﬂﬁﬂﬁb&4ﬂauﬁﬂhvmhﬁmgmk
§ 86 Abs, 1 LBauO M-V, flir dis Satzung {ther den Bebaumgsplan Nr. 28, 21

Die Stadt Kl nimmt konkrete gestalterizche Festestzungen auf, um eine zu
hoha Vielfalt tnd Vielzahl von unterschiadiich pesfafieion Gebdudsn
auszuschllefien, Inshesonders werden Fasisstzungen, In Anlshmung en dle
Festsetzungen des Plangeblotes des Bebautngsplanes Nr. 1, das sldlich
des Plangebletes laqgt, nach folysndsn Kritetlen getroffen, fiir:

Cdicher,

AuBanwdinds,

Elnfriedingen,

Abfellbehilter,

Werbaaniagan,

Dcher

Fir den Haupthaukdrper vort Wehngeb&uden nnerhalb des Plangsbletes
gind die Dachnelgungen gemél Nutaungassohablons mulBsslg,

Dla Farbe der Dachelndeokunyg fr Wohngsbfiude Ist Im rotbraunen
Farbapekirum der RAL-Farben 2001, 2002, 8008, 3011, 3012, 3013, 3018,
3022, 8004, 8011, 8012, 80186, 8018, 8023 und lhren Zwischentinan sowle
In grilner oder anthwazitfarbener Farbgebung 2u wihien., Dias giit nloht fir
schrdg varglaste Dachfiichen, Sonnenkollekioran tnd begrinte Dacher.
mmwmmmmmmmmrﬁwm&w@

Autienwinde

Im Baugebiat sind fir die Gestaltung der AuRenwdinds Vormauerzegal,
geptitzte Wandfisshen und Holz oder daren Kombinafion zulfssiy,
Fachwarkgebiude sind zulfsalg, Neben Vormausrziegeln bn den rothraunan
RAL-FarbtSnen sind Vormeuerzisgs! atioh In hallan Farbitinen z1l8asig.
Din Festetzungen arfoigen, dami? fir dis Autenwiinde sin brefies Spekirum

&n Gestaliungamdglichkeiten zulfsslg ist.

Einfriedttngen
Einﬁadmummn&immmmmmwmnatﬁaﬁm@.
wenn ¢le mit einer maximalen Hihe von 1,20 m bezngsn suf dis Hahe dor

zugehirigen Erechifefungsiiichs horgestellt werden,

Abfallbehiitor
Millbehaller sind durch berankis Pergolen oder geschnittens Heoken

einzugrinen,

Werbeanlagen
Worbumg Ist mur an der Stifte der Lelstung zulfissly. Fremdwarbumg lst

auszuschliiefen, Selefleuchionde Werbeaningen oder sofche mit

I ¥ B Ny =
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e {her dem Babauunginian Nr, 28 dor Siad? Kiitz
mmmww

Fastsotzung zu Bugeldem
Wer vorsfitziich oder fahrifissig gegen dle gestaltarischan Festsotzungen im

Taxt Tefl B unter I1.1 bls I1.& veratdil, handsR rechitawidry im Slhne des § 84
Aba. 1 Nr. 1 (BauO M-V und kann mit Butgald geahndat werden,

7. Metkehwserschllafung

Gemil § 31 (1) StraBen und Wegenetz des Landas Mecklanburg
Vorpommem {SitW&G-MV) vom 13.01.1883 dirfen eulerhslls der nach § &
Abs2 Ortsdurchfahrien baullshe Anlagen Im Slnne der

Landesbauordnung an LandesstraBen In elner Enffemunyg bis zu 20 m,
jewells gemssten wyom dueren Rand der befesflgtan, flir den
Kraftfahrzeugvarkehr besttmmian Fahrbahn, nicht emiohtat werden,

Die Planungszlala sind im Votfeld mit dem StaBenbauamt ebgestmmt
worden. Dle Baugranzen befindan aleh in aivem Absiand von wenigatens
20 m zum Fahrbahnrend, Fldchen {ir Wélle zum Zweck des Sohallachirtzes
kiinnen slch Innertalb dar 20 m Zene befinden,

FOr dia varkehrliche ErschlieBury des Plangeblotes Ist dis Herstellung ven
neuan Erschilaungssairallan ung Verkehrsberuzhigten Berslohen arfordarlieh,

Die Stadt Kz hat mehrere Vastanten fir dle Anbindung des Planyeblstes
an das Obergeordnets Verkehrenetz Oberpriift

Dabel wirde festgestelll, dess eine direkle Anbindung dber die
Emschliisfungastrallen avs dem Gebist am Undenring letstungsfBhlg nicht
mbalich lst. Elne Anbindung sus dem stark frequentierien Geblet an der
Whanarschan Shafle wid nleht ampiovhlen, Deghaib wurde dle Varande
gewihil, dis vorhandanan Varkeht- und Erschliefungaaniagen im Geblst des
Babauungsplanes Nr. 7 zu vorifngem und eino neus Erschllefungssirafie,
dle aus dem QGablat des Bebauungseplanes Nr. 7 bis in das Wohngsblet fihir,
21 entwickeln,

Die StreBenverkehraftiche mindst denn In sinen Verkehrebenshigien
Barelch. Diesar Verkehreberuhigts Berelch endet in elner Wendsaniage, dle
ausrelghend bamessan ist, um Millfahraetigen und anderen Fahizeugen der
Ver- und Entsorgung geresht zit werden. Dis Wendeaniage soll night zum
Parken genutzt werdsn. Fir den Havarlefall wird eln Gah- und Radweg von
der Wendsanlages an dis Wiemarsche Stafe angelunden. Dieser Geh- und
. Redweg kenn Im Bedarsfall such zu Havarezwscken In Anspruch
genommen wardan. Elne direkle Durshighrt st nicht gswiinacht und auch

richt Planungaziel dor Stadt KI0iz,

Im Vetlauf dar Plansirefien A und B missan melrers Richitmgsweochss!
gewihrisision werden kbnnen. Dis Schieppkurven sind so bemassen, dass
In den Kurven dle Befehrbarksh der PlanskafBaen gesichert wind, Als
Grundlags fiir die Bamessung dients sin dralachsiges Miifehmmg,

Das Srundsiiok Im WA & Geblal, das der Wismersshan Shalle am nfchaten
liogt, wird {ibar die Plansirale B erschiossen. Dis Limge des Geh- und
Radweges wurds [ Verplaloh zitn Erdwinf zigunsten dar Verkshnafiache
{Plansirae B} reduzfart, um eine Mithenutzing des Qeh- unxd Radwegss
durch den PKW-Vetkshr zu vermekian. Dush disse Andenmng zum Entwurf
ariuigt slne deutliichs Teennimeg zwischen dem Kfz- tmd Radvarkelr
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Begriindung sur Satzung {Ber den Babatrgmilor Nr. 25 dar Skt Kifllz
T des Wolngohlat am Lindanring - Erglneing das Wohngebletes

Die Festsetzung zur Verbindung der Planstrafie B mit dem bestehenden
Gebist am Lindanring soll aus Vorsorgegrinden bestshen blalben. Dis
Ausgestaliung erfolgt In der welteran Vorbersfiung umd Reallslenmg dar
Mafnehme.

Die Straenvarkehrsfiichen werden in ausrsichander Bralte fastyasetat. Dis
Vorkehreberuhigten Berslchs lassen mit 7,60 m sustrelshend Splolraum T
sine Gastaliung des Verkehrsraumes zu und berlckelchiinen auch dsn

Bagagrmungsfall.

Bal dar Apordnung ven Baumen entlang der Planstrafien sind dle Absat&nde
nach RASt 08 Tabelle & ,Absifinds von BAumen zu Verkefrsrdumen,
Gebéudsn und feshnlschen Einfdchiungen* nachzuwalsen und In der
tachizchen Planuny ot beachian.

Dis Ausfiihrumgsunteriegen flir dls ErschlleBungssirallen sind entsprechend
fachiechnisch prlifen zu [assen, Dies erfolgt unabhingly vom
Bebatumgsplanvarahran,

8. e U

Zur Slhenmg der Ver- und Entsorgung  elnd  enisprechende
Erschllofiungsvertrige, zwischen den Ver- und Entsorgungsiuntemehmen,
w.a. mit dem Zweakverband Greveamihlen, und dam ErschisBungstriger/
Bauharm abzuschlisRen, so dass auf dis Ver- und Entsorgungsuntemshmen
keine Kosten emtfallsn.

Lefiungen verlegt werden miasen, dis sich nicht Im Sffenfiichen Bauraum
mmmmmmmmmmmnmammﬂdm%,
Fahy- und Lethmgsreciiia gewithriaistet warden. Die Sishenmg erfolgt durch
die Elnfregtmg von Beulssien.

Dia Stadt Kiltz wird zur gesicherlan Ver- und Entsorgung stédtebutiliche
Vertriige mit demm Zwediverband Grevesmihlen abschilaRen.

Des Welleren warden mit der E.ON edls Absfimmungen =z
Lafhmgravarifiden geflii,

Da die Stadt Triger der Planungshohell st wnd auch Eigenttmer der
Grundstlicksiifichen sichort sia ene siivernshmiiche Listng sh,

gegsben werden. Die Detalls sind In der technischen Planung zu kifiren und
Abslimmungen vorzunshmen,
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flir das Woingebiet em Lindatming - Erglinzing des Wolmpebletes

B

Wassarvarsorgung

Dem Zwackvarband Grevesmihlen ZVG) dirfan sus der Umsatzung des
Bebauumgsplanes kelna Kosten snistehen. Abstimmurigen 71t den Anlagsn
bzw, zu BeumaBnaiunen und zur Kostensioherung sind im Vorleld mit dem
ErschileRungstriiger und dem ZVG zu kifiren. Daa Waiteren gind die Dstafly

Zur Wasssrvarsomgung mit dam ZVQ ahzusiimmen.

Fir alle Lethmgan, dis nichit Im §fenillchen Reimm veregt wardan kinnen,
sind Gsh- Fahr- und Ueffungsrechte zugunaten der Ver und Entsorger
festzusatzan und zu sichsm.

Der Bav und die Bemuizing elner Elgenwassargewinmingsarnlage,
flir eine Regorweessamuizimg sind nach § 3 Abs. 2 des AVE

heleplalswelse
Wassery separat balm ZVG 2 beanfregent und sind genshmigungspftchilo.

Die Stadt Kldiz wird {ber das zenbrels Sffentliche W

des ZVG fir Wasserversorgung und Abwasserbassligung Grevesmnihlan
mit Trinkwasser versorpt Cis grundsfizliche Versorgung mit Trinkwasser ist
gerwahraistat.

Alla Grundetiicke des Plangeblstes unterilegan dem Ansohiuss- und
Benutzunpszwang paméiR der gitigen Satzamgen des ZVG iund eind
entsprachend der Baltragssatzung baftregspfitchilg.

Die Versorgungspflioht mit Trink- und Bratichwasser fir dle BevBkernmg und
die gewsrblichen und sonsfigen Elndohiungen besieht flir dant ZVE nach §

43 Abs. 1 LWa(Q. Mit dem Z¥0 werden die ModalitBten filr die Sichertng dar
Wasserversorgimg ebgesiimmt und gegabenenfalls i ErschileRungsverieg
2uadizlich beafimmt,

Dle Whassorvarsomrng erfolgt durch den Anschluse an vorhandene
Laftungen mit entsprechendan ErwslerungsmaBnshmen sowle durch die
Herstallung der Trinkwassarhizusanschiiisas. Hinsichilich elner gecrdneten
Wasgarversorgung wird dle Planumg fir die einzeinen Snmndsiloke, dis
durch eln Fachplanungshiiro zu emrbelten Ist, mil dem ZV3 abgestimmi.

Sémtliche Anforderungsn an dls Wassenersorgung sind mit detqn ZVG m

Erachilefungsvarirag elndeullg 21 ragain.

Es sl davon auszugehen, dass Imnerhalh des Plangeblates
Trinkwassarsiungen vorhanden sind, Dle welre Vorgshensweise mi
vorhandenen Lefingen wird Im Rahman der fechnischen Planung und
Vorbsrefhng des Gehistes mit dem ZVG abgestimmit.

Mdmmmmﬂmmmm
sind vor dan Plattngs- wnd Reafislerungsarbetien Abstmmungen mit dem
ZV3 edomerdich, Dis Amfordenimgen des ZVG esuch hinsichifilch der
(hergabe von Bestandspiinen fir trmvedegts Leitungen In digitaler Form
sind zut bericksiochiigan.

Der Bau, dia  weseniliohe Anderung und Stilegung  wvon

Planunaestand: Satrng — 44, Jund 2040
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Begrrithing yur Satzimg Mthar dan Bebautremian Ne, 28 dar Stedt Kilitz
fir day Wohngebist am Lindenring « Ergfineung des Wohngehistas

Solltlsn Kompensationamalnahmen beabsichigt sefn, lat das Ragelwerk
anttsprechand zu beachien. Sind belsplalswelzs Anpflanztmgen vorgesahen
gind dle Festiegungen dea DYWG-Arbeilsblatt GW 126 und die
mmmw fiir Wassarleitngen und Wassemohmetze W 403 zu
Dem Betreber won Ver- und Entsorgungsaniagen kst eln Lagsplan
voralegen, In detn die gaplanten Baumstandoris elngstregen sind,

Dag Geblat befindet sich in der Trinkwasserschuizzone It A. Die slch aus

der_Trinkwassersohifzverordnung ergebendsn Baschriinkungen sind zu
barloksithigan und elnzihalten.

8.2  Versorgung mit Enerpgle

Veraorgung mit elektrischer Energla
Cle Orislage KIbiz wird durgh die E.ON edls AG mit aleidtrisoher Energle

versort.

Die Informetionsn des Untemehmans mit dem eingetragenen Leitungs- und
Anlegenbestand wardon zur Kenninis ganommen und de Leltungsveriiufe
berlokslchiigt, Besondars dis Lefhungen im Bersich der Wismarschen Stralle
sind = beachten.

Das  Vemormungsunternehmen  soll  rechizeltly wor Beginm  der
ErschlisBungamafinahmen tnterriciitet werden. Dis
Versorgunusbedinqungen fitr den Dberplanten Bersich aind mit dem
abzistimmen.

Energleversorger

Vor Baginn von Tiefbauarbelten, der Vorbmbensumsetzung, ist die gensue
Keballage miglicher vorhandensr Verserpungsletiungen mit  dem
Varso abzustimmen,

numgauntemoalmen
Dug Versorpungsuntemehmen lst mindesten 14 Tage vor Beginn der
Erschiisftngs- und Beuarbeften zu informlersn, um arforderiiohe Uniorlagen
zum Anlagenbestand berslizustsllen und um eine Vorortelnwelsung
abzustinunan, Bestandspline fiber Niederspanntmgaiabal werden nur filr
konkrets BaumaBnahmen durch die E.ON edis AG zur Verfliguny gostellt

Solite ale Umverdegung van Leliungen erforderlich werden, Ist rechizefig
eln Anirag zit siallen, aus welcham dis Baugrarzen ersiohilich sind. Auf dar
Grundiege des Antrages wird seftans der E.ON edis AG sin Angebat fiir die
Umverlagung der Anlagen untarbraliet Der Lefiungs- und Arlagenhestand
der E.ON edls AG Ist zu ber(inkelohiigen. FOr genaue Absfimmungan zum
Laitungsbestand alnd drflche Einwsistingen erfordarlich,

Sofem Umverlegungen der im Plangeblet ovil vorhandenen Leltumgen
notwendig warden, ist dazu elne gesonderis Versinkenmg zwisshen dem
Verursashwer umel dem Energleversorgimgsuntemehmen sbztischiiafion.

Fiir sveriuslls weilers Anschifisss an des Varsorgimgsnaiz dar EON adls
AG Ist aine Stromvertelungsaniage erforderlich. Dazu sind gesignste
Flachen im &ffentichen Baurawn gemas DIN 1998 notwendlg.

Elns wailsre Beurtellung diesar Standorts, aber bosondars die Elnschtzing
der Aufwendungen fir dio kilnflige Strosmversormung muss rechizeitly im
Rehmen der Erschilafitmyg beantragt werden.
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Begriindtoyg atr {her den Pohamgenian Ne. 28 der Stast Kiitz
fiir das Wotmgeblot am - Erplinzung des Wolngebletes

Die allgsmainen AusfUhritmgen zur Stromversorgung sind zu beechien. Sk
sind Insbesondare Im Rahmsn der tschnischen Planungsverberafiung des

Vorhabens z: erfiillen,

Dio Hirwslss und Richiiinien der E.ON edis AG zu Arbslien [n dar N&he von

Kabaelenlagen umd zu  Baumpflanzumgen In der Nihe ven
Verscigungsaniagen slnd z11 hatlickslchfigan.

Es !st darauf 2y achisn, dass dis Lelimgstmssen von Baumbepflanzungan
frelzuhalien sind. Bel Pllansmalnshmen Im Bersich 8ffentlicher Elfichan let
elne Abstimmung mit der E.ON ediz AQ durchziflifren.

Die Batmpflanzungan m Bareich von technizohen Anlagen werden Im

Rahmen der technizchen Planung sbpestimmt,

Z1y den vorhandsensn elekirischien Belriabamitteln aind Abstinde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 eluzhalten, ExisBerarda und in Batrish
befindliche Kebel dlrfen nlcit freipslegt oder Oberbaut wendsn, Dis
Mindasteingrabtiefa muss garentiert warden, Abragungon dar Oberdidche
sind nicht mlBzsly. [ Kabelnéhe Ist Handschachtung erfordartich.

Detefliarta Abstimmungen sind Im Rahmen der technfschen Plarmg

atfordardich,

Versorgung mit Gas

Dle Gasversorgtng dor Stadt Kz erfolgt durch dls E.ON Hanso AG.
Innarhelh des Plangshisies befinden sich elne Yeatsorgungsstation sowle
Lethmgen der E.ON Hamss AG. Die Versomungssisfion Ist In der
Planzaichnunyg als Plitche i Versorgung festgeseizt. Dis Lethimgsverliufe
sind sofem derzeit bekannt nachrichtfich dargestellt, Die erforderfichen
MaBnahmen und Modallfiiten zur Urmvariagung der vorhandenen Lelitngsn
sind vot der Erschllsfung mit der E.ON Hanse AG shazusiimmen tmd
verireglich zu waralnbaren.

Bel efftor Bauausfihnng sind durch die eusfithrenda Flime rechtzsity
akivalls Planausaiioe anafordenm.

Dia wvorhendanan Laftungen sind bel ellan welleran Planungen zu
bertcksichtinen, Nechfolgends Hinwelga eind zut beachien:

1 Evaniuel erforderdichs Umveregungen bediren einer gesondarien

mif der E.ON Hanse AQG.

» Kelna bautrnyy mit Biiumen, Befon oder &hnlichen Materialien,
atBar im direktan Kretwzmpgsbersich,

» Schiiden an Gaslefungen/Aniagen sind unverzliglich 2t meldan.

* Belm Verlegen von Ver- und Enfsornmgsleiungen, bel Babatiungen
sowls hal Baumpfiarumgan sind dis nach dsn jewslls gllitigen
Ragelwerian gafordarien WMindesatabatinds =11 beriicksiohtigen.

" F:ﬂgalagta Laflungan sid fechgerecit gegen Beschiidigung zu

aﬂmmmgmwemhﬁmmmmmm
» magmmugamﬁﬂbemmmgdm&emmmmm

Suchsahachiungsan zu
-Dwﬂammmﬁafﬁtwrmghmderkbeﬁmeﬁm

Aufgrabescheln und eine ftfllche Elnwalsung 2zt baantregern.
=  QObar- odar unterirdische Anlagan/ Himwetazelchen ditfan In Lege und
Standart rieht varindert wardan,
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0 das Wehingahiat am ~ Erglintmg des Wohngohletes

8.3

Erforderliche Untarhalimgs-, Instandhallungs- b
Emeuenungsarbelterr an den Lekungen dOrfen nicht besiniréchtigt

Die Ansohiussbedingungen fitr dle Neubsbauung im Plangeblet sind mit
Energleversargungsumtermehmen abztstimmen,

Im Zuge des Neubaus der Oristmgshung dor Stadt Ktz st sine
Letumgaumvariogung erforderllch, In dissem Zusammanhang sind auch die
Belanga fir die Lefitng, dis das Wohngeblet besintriohtigt, ztr beachtan,

Fermnspreciversorgung

Dis Origlage Kiliz lst an das Telefonnatz der Deulgchen Telekem AG
angeschiosesn. (nnerhalb des Plangebistes des Bsbauungsplanes Nr. 28
befindan gich Im Bareich Lindenring 16 ble 20 Telskommunikstionslinlen der
Deutsohen Telekom AG., Aus Grimden der Aktualliit hat dis Deutschs
Telekom AG Im Rahmen des Beteligungsverfehrens zum Bebauungsplan
auf dle Ubergabe von Bestandspiinen verziohtet, Fir das Plangablet it das
vorhandepe Nelz enisprechand den Erfordemiasen auszubausn,

Hinslohtiich des worhandensn  Sendemastss am Rende  des
Planungspebletes ergeban sich kslne Fordenmoen,

Dar Fammeldeversorger st rechizeitlg vor Bagihn der Erschllefungsarbelten
tmd wvor der Erchtuny bauficher Anlagen zu untenfohien, um den
rechizeligen Austbau des Telekomrounkalionsnefzas Im Plangeblst, de
Keordinlerung mit dem Stafenbay tnd den Baumafinahmen enderer
Lejiungsirdger zu emnfiglichen. Dser Beginn und der Ablauf der
Erschl st dor zustindigen Niederlzsatng Deulsche
Telokom AG, T-Com NL Nordost, PTI 23 in Kritzmow, Blestowsr Weg 20 so
friih wile mbglch, mindestens 8 Monste vor Baubeginn, schrifiich
areizsigssn,

Bel Bsumaiinahmen lat darauf zu achien, dass Basohfidigungen an
mdglichen vorhandanaen Anlegen und Lefiungen vermiaden wardsn und aug
betriebiichen Griindan (zB. Im Falle einer Stirung} Jederzeit der
ingehinderle Zugang zu vorhandenan Anlagen wund Lelfungen maglich fat.
Deshally lat es erfordatiich, dass sleh dle Baususfihrenden {iber dis zum
Zeltpunkt der Battausfiibing hersils vorhandenen
Telskommuniketicnslinlon spétestens zwal Wochan vor Baubeghn beim
zusténdigen PT] 23, PuB 4 ekiuells Informaticenen ainholar,

Bal dor Ausfithrung von Bavarbelten, Tiafbau- und Streanbsumanahmen
{elnsohlieBlich Anpflanzungen) st nach den anerkanntan Regeln der
Technlk ztr arbeitan. Insbesondsre ist auch dle Anwelsung zum Schutz
urdsrirdischar Anlagen der Dsuischen Telekom AG bel Arbeftan anderer
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Montage- und Warbmosarbelion der Deulschen Telekom AG nicht =
behindem. Vor Baubeglin st durch dle Baususfilhrenden eine

Aufgrabeanzeige bel der Deutschen Telekom AQ In Gﬂgalmmrmlegm
Elne Elnwelsung mit Orfung der Telskommunikationslinjen ver Ot st

kostenpfilchiiy.

Bai der Rinplanting neu zu pflanzender BAuma Im Beralch der tfferrilchan
Fiiichen sind dis einschifigigen Normen und Rightiinien (2B, DIN 1898, DIN
18820, Kammtinals Koordinlanungaiichifinie und Richilinte zum Schutr von
BAumen usw.) zit berlioksichiipen. Dadurch &Snnen Konfilkts bel Bau,
Unterhaltmg umd Erwelterung der Leltungen der Beutschen Telskom AG
varmaiden watden.

Abwaazarbeseiigung — Schimrtzwassar

Dis Entsorgung des enfellsnden Schmuizwassers der Siadl Kifiiz erfolgt
tbar dis Anlagen des Zwackverbandes Gmvesmibhlan (ZVG). Alls
Grundatllcke des Plangeblotes wntetflagen dom  Anschiss- und
Banutzunyisewang geméfl der gifiigen Satningen des ZVG und sind
anisprevhend der Baltragesatzung beltegspflichtn, Der ZVGE hat milgalelt,
dzsa dls Enisorgung des Schmuizwessera grundsit-llch peregalt st Im
EmchllaBungsvertrag werden [n Vorbersfiung der Reslaslsnung dar
Em¢hllaBungsaniagan des Plangebletes die Deldlls zur Ablelfung des
enfallenden Schmutzwasssers mit darn ZV G geregelt.

Fitr diz Schmut=wasserbesslligung sind Erwelterungen der vorhandenean
Sffentlchen Anlagen des ZVG und die Herstallung der
Grundsilicksanschilsgs Schrurizwasesr erforderfioh. Dis
Schmulzwaesaerbasaltigung st in das Klarwerk Boltenhsgen, snisprechend
akiueller Satzingen des ZV0, vorzunehmen.

Hinglchtllcl:  siner  geordnelen  Abwsssersnigorgumy wid  die
Erschllsffungsplanung fir dis sinzeinen Baugrundsibcke, dis durch ein
zu ararbeitsn Ist, mit dem ZVG abgestimmt Dabed lat in

Everiuell erfordsriche Unmverlegungen von miglicherweise vorhandanen
Leifungen oder Anlagen des ZVQ bzw. durch Bodsnabtreg erdordadiche
Tiofarlegungen odor derglelchen sind durch den  Erschiilefer hzw.

Grundstiickssigentliimer zu finanzieran. Nazu sind vor den Plenungs- und
Absfimmungen mit dem ZVG serforderiich. Die

Amfordarungen  des  ZVG  auch  hinglohifich der  Obergebe wvon
Bestandspléinon fiir wunvarlegte Lefumgen In digheler Form aind 2u

berlcksichiigen.
In det weiteren Varberailung der Erschiteungsplarumg aind die Detalls zur
mit demn ZVGE ebausiimmen,

Sohmulzwasserversergurg
Smtiliche Belange zx Enfsorgung sind dirch Erschlsfungsverfrag mit Zv0Q
211 lfsen,
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8.6 Abwasserentsorgung - Oberfiichenwasser

Daz anfallande unverschmulzie Niederschiagswasser Ist nach Mbglichkelt
auf den Grundatlcken drilleh zu versickern, Diese Gewsssarbenuizung lst
gemal § 46 des Wassothaushallsgesatzes (WHGE) und entsprechsnd § 32
Abs. 4 Wassaigeselz des Landes Mecklenburg-Vorpornmem (LWaG)
arlsubnisfrel.

Bag:ﬁ:ﬁm:gmr
i dew Woingeblot amt

Aufgrund des anstshenden Unismgrundes und dem mit der Bebauung
amebmendan Versizgelungsgrad st elne Versickenmg des anfallenden
Obarigchenwassers nur in sshr geringam Umfang mdglich. Grnunds#itzlinh Jet
das (iberschilssige Nledarschlagswasser dahar den zenfmien Anfagen das
Zwackverbandes Grovesmihlen (ZV0) zu zfhren. Dio Ablelhung erfolgt im
Trenneystem. Hlerfllr st dia hydreulisahe Lallunasf8hinkelt der basiehenden
Rohrieflungen im Rahmen der Erschiisungsplanung zu Oberpritfen und fulls
notwandlg alne Rickhalung, z.B. kombinlert mit zonireler Varsickerung
vorzisshen.

Des Welloren wird dle Ableitung des anfallandsn OberfiSahenwassers mit
dam ZVG und dem Wasser- und Bodenverhand geregeit. Die Regelung zur
Ableitung  des  enfallenden  Obarflichenwassers  erfolgt Im
Wﬁsﬂmm%mwmmmﬁm
Bsachiuig Arforderungsn des Wassar- Bodenvarbandes und der
behirdlichen  Anfordarungen  der  Unieren  WasserbohSde. Din
Anfordsrungen des ErschiisBungsverirages geften auch filr gegobenanialis
elntraterds Rechisnachfolget,
mmmommmmmmwmmwmme
Heratallung never Gnumdstiockeanschiiaes und enteprechender Leiiungsn in
dis vorhandanen Anlagen und Lelungen des ZV3 abgalsitat warden,

Eventusll erforderilohe Umverdegungern von méplicherwelse vothandenen
mm«mummm.dmwmmmﬂmm
oder sind durch den EmschilaBer Hazw,

Teforlegungen dergleichan
Grundsilickesigentimer 2u finanzioren. Dazu sind vor den Planungs- und
Reglislerungsarbeiten  Absimmunpen mit dem 2ZVG  erfordedich. Die
Anfordertingen  das ZVG  auch  hinsichifioh der Obergsbe  von
Besiandsplinen flir umveregte Lefungen in digialer Form sind  zu
bardckalchtigen.

Der Bau und dle Benutzung siner Blgenwassergewinnungsaniags (z.B. zwr
Ragamwassamtizung) lst euf dar Gnmdlege des § 3 Abs. 2 dor AVB
WassarV gesondert belm ZVG 21 beantragen tnd hadarf der Genshmigung.

Gewlaserschirtz
Der gom8f § 38 WHO bel oberindisghen Gewfisssm geforderte




Ll N Fag

dar Siadt KiHz

8.0

Cle Enjchitng, wesandliche VerSndernung oder Bessitigung von bauflehsn
Anlagen an, in, tnfer und Ober oberirdischen Gewllezem und Im Uferbersich
gind gamdB § 82 Abs, 1 [WaG bal der unteren Weasserbehdirds anzuzeigen.
Der Umpang it wasssrgefShrdenden Sioffen ist gemdl § 20 Abs, 1 LWa0
bel der unleren Wessarbehfrda anzuzelgen. Endaufschifiase {auch flr
Fiichenkollokinren und Wanmesonden), dle bis Iy Grimdwassar relchen,
Bind gemiR § 33 Abs. 1 LWeG bei dar untsren Wesserhehinda
anzelgepflichtiy, Erdaufschliiungen alnd  enisprechend baursshilicher
Grundséilza so herzustellen, dage wild abflleflendes Niederschlaguweasar
kelne Schitden verursachen kann, Sollle bel geplantan Bauvorhaben elne
offans oder geschlossene Wasserhattung (Onundwasserabsenkimg}
erforderloh sein, ist diese der unteren Wesserbehbrde anzuzelgen.

Fattarschutzefnrichttingsn

Dle reusrifechwversorging wid durch dis Fralwilige Feterwehr Kliiz
slchergestellt. .

Nach giltigern Regshwerk 1st Lbschwasser in susmreichendem Umfang
bareftzustellsn. Dle Mindestilschwassermengs  enisprechend DVGEW,
Arbelisblatt W 406 von 48 m?%h {800 Ymin) muss fiir elnen Zstimum von
mindestens zwel Slundsn In elnen Umknels det mdglichen Bebsiamg von

300 m sidndly vorpehalian werden.
Der Grundschutz zur [ischwassarvarsnrgumg wird Gber das Sffenfichs Netz

glchargestslit

Elnzelheilen baziglich der Eninahine des Lischwassers sus dem
Vemorgunganstz {ther Hydranten (zentrala Wassarvarsomung) odar anderer
von deor Feusrwefwr jederzelt nuizhare Entnahmestellen [unabhiingige
Lischwassanversongung) werdan mit dar austindigen
Brandschutzdienstefelle 7/ Feterwaiv  und dom  amtAndigen

Wassasnunimehmen (ZVG) geragelt.

Mit dem ZVQ sind auBerdam dle Anfordertmgen an dle Barslisielhung von
Lbschwasasr vartraglich peregelt. Wellarhin arfoigt dis Ergfinning der
bestshanden Lschwasserbersisleling durch Sicherung im  Vertrag.
Aufgrund des gezalgten Dargebots st dios aus Slohit der Stadt Killiz mbglich,

Im Rahmen der tachnisohen Planung wird der erforderiiche Beda! der
Barettatellung von Trinkwasser zu Lischwassorzwecken detalllert berarut.

Um dle gefalrenlose Zufahrt Ih das Plangebist fr Ensetefahrzeuge zu
armdglichen, st dless in elner Brells von mindestens 3,00 m und In elner
Hbhe von 3,50m zu gestslien. Dies wid Im Rehmen der
ErchiisBungaplanung  berllcksichiigt Im Bebauungeplan  wenden
gusreichend brelte Verkehrefiiohen festgesalzt.

Im Berslch des Lindarringes und des Sewerbegshieles sind Anbindingen
an das bastehende Verkehraneiz vorgesehen. Bel dar Anbindung an den
Lindenring lst Jedoch von elner Elinbahnichiung attszugehsan.
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Miibessitigure

9! des anfallandan Hats- tind Gewerbamiille
de?BeaaIﬁgmgm Lot~ erfolut aufgrund

Dis Milbehiiiter slnd am Entsorgungsteay an dar 8ffenfiichen Strala
berefizustallen, Durch den Ausbau dar neuen ErsehiieBungssirale Innerhalb
des Plangsblstes mit Wendeaniage, it die Zu- und Abfghrt zu
den bursilgestaliten Mibehiliam fir dis gegehen.,

EnZupmﬁmdermhhfaﬂmt&amganuﬁthhtdmgaaﬁgnﬁa
Mittel zu verhindem. Es wid darauf hingswiesan, dass dis Stafie elne
eusreichurde Tragfithigks!t fiir Abfellsammelahrzouge bis 25 ¢ haban muss.

lmmisalonssotwits

AnﬂasPlameh&stgrmnlmﬁmﬁhﬁm&ﬂahgenuiﬂaFl&dmmBﬁ@
durch dle Bewirlschafiung disser Flichen Ist mit Gsruchsimmission zi
mmmmmmwmmmmmmww.
Oloss Garuchaimmizaionen sind hinzunshmen.

mmm%mmmmmmmmwmmn
mmwmmmwﬂm
und weiisre Untersuchunpen sind entbehriiah.

Vor Satzungsbesohluss Ober den Bsbauumgsplan Nr, 28 der Stadt Ktz
mmm&mdwmmmmmmmham
daeri&sataBahRidﬂmchnganﬂb&mmum
Berlickalohiitung aings siralenbeglsitend paliy geplanten
Ortsumgehungestrale im Gellungsberelch des Babawumgeplanea Nr, 19
hmz.miaﬂandm%ﬁﬂmhnlm?faﬂm[huﬂmdnhdmkm&smm.m
auwahmgarmHﬁhamﬁghﬁerdandhAmﬂarmgenu&amr
Aﬂgm&hmﬁ&wgahﬁatabeaatﬂatﬂab&lmaumbmw:ﬂgtdmdla
Wohngsbéude Int den Geblaten WA 2, WA 3, WA 4 und WA B mit elnem
mmmmwmwmmmm

Im (berwiegenden Tell worden dis
geblatsnbhlingigen filr Allgemeine Wohngeblate urk! fiir
gﬂschgebhtehnTag-mﬁNq&ﬂmmmﬁ?&bm.mmm
Uberschraliungen
knnen durch batlche SchallschufzmaBnahmen an Gebduden reafisiert
wardent, Die kitnon  under der
L&nmhuizmﬁgalmabhmﬁ&,?mﬂmdﬁsbﬁmﬂﬁdﬂﬂ]b&hﬁgm
Unter sarnit medmal von 57
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von 30 dB stfordarlich. Dis serforderliche SchaldSmmung erpibt sloh In
Abhfingioksit vom Lirmpegshersich nach Tebells 8 der DIN 4109, Elne
Schallddmmumg von 3¢ dB wird berelts durch Shandardbauwelsan erreisht
und erfordert keina Festsstzing Im Babauungsplan, Das helilt, zmédizicher
Schallechuiz wirde nicht erdfordarfich werden, Somit sind fnnerhalb des
Geliungsberviches des Bebaluungaplanas Nr, 28 dla Anforderungen an den
Bohallschuiz gegeben, wenn Im Galngsbereich des Bebsuungsplanes
Nr. 19 dls anigprechends Schallsghutzanlage eniateht. Die enieprechanden
Feaisetzumgen zur Dechneligung wurdan filr dlo Gebiets WA 2, WA 3, WA 4

und WA 8B getroffen,

Bereitle bal der Aufgiellung der rechiskeiffigen Satzung tbar den
Babauungaplan Nr, 14 erfolyte sina Betrechiung zur Berlicksichfigung der
Balangs des Schellachutzes zum Sohuiz vor L&m won Sporianiagen. Dis
Auswirkungen durch dle Nutzung des Sporiplatzes wurden auch im Rehmen
dar Uberprilfunyg flir den Babauungaplan Nr. 10 intersucht. Unler Bsachtung
dar Anforderungen der Feslseizimgen des Bebamnmgsplanes N {9 kann
der Schallsohutz fir dla Fltolien Innerhalh des Bebauungsnlangs Nr. 28 zum
Schutz vor L&m von den Sporianiagen gesichert werden. Die Sichenung der
Einhaltung der Nutzungszselten erfolgt durch enteprechende Stdisbatliche
Varirige hel dar Reallslanung von geplanten Yorhabern,

Im Zuge der Aufsiellung des rechiskidfiigen Bebatnmgsplanes Nr. 7 arfolgle
auch eine Bafrachitry und Regaiung zur Berlicksichiigunyg der Balangs dea
Schallsghuizss. Insbasotriere wimda unersucht, welchs Auswirkungen aich
durgh dis Herstedlumg sines Sporiplatzes ergeban wirden. Derzelt isf boreifs
ebsehbar, dass eln Sporiplatz fir Wettkampibedingungen auf dleser Flbche
nicht mehr erichial worden kenn. Seinerzslt wurds dargesielll, dass der
Nechwels zur BerOckelchigung der Schallschutzhelange Im Rahmen des
Baugenshmigungsverfahrans zu fihren ist. Dabel warde fesigalegt, dass bel
Sicherung der Fnhalung der Nulzingeesilen  unzumtihers
Besinfr3chtigungen susgeschlossen werden kinnen. Ofe Sicherung der

Realislerung

Sendergeblet T Sport sus dem Babaumgsplan Nr, 7 dber das Mischgebiet,
des nou fesigssatzi wid, bls hin 2w den fesigessizten Allgemsinan
Wohngabletsn erfolgl, gelt dke Bladt Kz von shner verfrdgiichen
Nachiarschafl aus und sieht dio geatnden Wohn- und Lebensverhiilinisss als
gosichert en. Dis Anforderungen des Schallschufzea werden mukDnfig Im
Rahmon der Festgetzungen des Babsutmpsplanea Nr. 18 beachiet

Dis Zislsetzimgon der Bebanmgspiine Nr, 7 bzw. Nr. 14 dar Stadt Kilitz
wardan durch den In Aufsialung befindlichen Bebatumgsplan Nr. 18 der Stadt
Kiiitz berflokeiohtigt. Mit Aufstaliung des Behaizmgsplanes Nr. 18 und dessen
Reohiskreft entfallen dle bisher rechiskriifigen Bebatamgspline Nr. 7 umd
Nr. 14 dor Stadt Kittz.

Reallslenmy dos Behamnmusplanes

Die Reallslarung von Varhaben Innerhalb des Bebaunmngsplanes Nr. 28 der
Stadt Kiiitz soll nach Rechiskraft des Bshauungsplenes erfoigen. Naclt
Bestfitiung der Planrelfa gemiR § 33 BauGB Ist gegebsnsenfalls eln
verzalfiner Baubeginn fir des VYorhaben beabalchiigh

Plantmassteryd: Satnmy - 14, Jund 2010 o4
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11.2

113

1.4

Nachrichtliche (hernafimen und Hinwelss

Verhalten bel Bodendenimalfunden

Nech geganwilripem Kenninisstand des Lendessmiss fir Kufbr und
Denkmalpflege des Landas Meoklenburg-Vorpomment sind von der Planung
koine Bau- und Kunstdenkmals berlhrt, Des Weltarsn llagen kelne
Keanninizsa fther Bodandankmals vor,

Wann wihrend der Erdarbeltan Funde oder auffdlige Rodsnverifirbingen
enfdeckt werdsn, kst gemiR § 11 Geselz zum Schutz und zur Plegs der
Dankmele Im Lends Msoklanhurg-Vompommermn (Denkmalschutzgesetz —
DScshQ M-V) dlo austindige umsre Denkmalschutzhehfirde zu
banachrichiigen und der Fund und dle Fundstelle bls zm Elnfreffen von
Miterboltarn  oder Beaufiragtsn des Lendesamiss fir Kultur und
Denkmalpflege in unverfindertem Zustand zu erhalten, Verantworlich sind
hierflr der Entdecker, der Lelter der Arbelien, der Griundeigeniiimer sowis
zufitlige Zsugsn, die den Wert des Fundes etkannen. Bls Verpfliohiung

srlischi & Warkiegs nach Zugang dar Anzelge.

Anzalge des Batibeginns bal Erdarbelten

Der Beginn der Erderbaltsn lst der unieren DenkmelsohttzbehSrde zwel
Wochen vor Tarmin schuiffich und wverbindlich mitzusllen, um zu
gewdhrelsten, dass Mierbeltar oder Beatfiregle des Lantesamiss fir
Kuitr und Denkmalpflege bel den Erdarbelten zugegen sein k3nnen und
avanfusll aufiratende Funde geméf DSch® M-V unverzilgiich berpan und
dokumentioren  kSnnen. Dadurch  weiden  VerzBgerumgen  dsr
Batumalnahmen varmiedsn.

Verhaltan bel auffdlligen Bodsnverfarhungen bzw. bei Funden

Laut der Siellungnshime der Untersn Abfalbehfirds des Landiosises
Nordwestmecklenbtrg  vorm 21,04.2010 sind  kelne  Alftasten  im
Plammgsgebist vorhandan,

Solller  wihend der Erdarbeiten HMinwelse suf Alflasten odar
alflastvardfichtige Flifohen, erkennbar an unnatiirichen Verf&rbungen bzw.
Garlche des Bodens, oder Vorkommen von Abfilllen, Fillssigkeflen u.k,
(echiidlichs Bodenvarféirburigen) aufirsten, Ist dis Landréitin des Landirolses
Nordwesimagklanhurg als tniers Abfalbehtirde unverziiglich nach Bakenmt
warden zit informisren. Grundsificksbesttzer sind ala Abfalbesilzer zur
ordnungsgemaien Entsorgung  tdes  belastslen Bodsnaushubs  oder
Bauabfaills reach §8 10 und 11 Kreislaufwirtachafis- und Abfellgesslz (Krw-

ABIG) verpflichint,

Munitionsfunde

[as Landseamt filr zentrale Aufpaben und Technik dar Poltzed, Brend- und
Katashrophenschutz  Mecklenburg-Vorpommem hat  mit  selner
Stellungnehme vom 24032010 mitigetelll, dess fir das Planungsgsblet
keine Kenninissa zu Kampimittelfunden vorllegern.

Soliten bel Erdarbeitsn kampfmittelvardéchtige Gegenstinds oder Munifion
gefunden wardsn, sind aus Skcherbeltegrinden dio Arbelten an der
Fundstelle und der unmitielfbaren Umgebung sofort elnzustsllan und der
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Murtitionsbergungsdienst kst 20 benachrichiigen. Nofigerdalls ist dle Pollzed
odat Ordmmgabelirde hineterrishet,

Wer Kampimiiisl entdecki, in Besilz hat oder Kenninls von Lagersiaiien
derarfiger Mithel erhdll, lat nach § & Kampimifielvarordnung verpflichist dies
unvaraiglich den Sriflehen Ordnigsbenddan enzuzelgern.

Abfall und KGelslaufwirtechsft

Alle BaumeRnehmesn sind g6 vorzubereften und durchzufthren, dass von
den Baustollzn ala auch von dan fertiggestelitan Chjekten elmvullstﬁnd]ga
und geordnete Abfallenisorgung entsprechend dar Abfallsatzung des
Lendkreises erfolgen kenn. Der Grundstloksbesttzer lot als Abfellbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemfBan Enfsorgung belasteten
Bodengushubs verpflichtat.  Abfélle  (verunrelnigter Erdaushih  bzw.
Bauschuit), dla nicht verweartat warden kiirnen, amdarrtnprmlmndﬁ‘mmﬁ
11  KW-ADR3  durch ahwm Zugelassenen  Beftrdarer alner
Abfellbesattigungeaniags entsorpen.  Unbelasiste Bambfﬁﬂa diirfen
garrﬂﬁﬁﬁﬂbfﬁlﬁ!d—?nhﬂaufﬂapnﬂm@g&lagaﬂwﬂam%dm
wiader 71 verwarien.

Bodenachutz

Warden sohiidliche Bodenverlinderurgren oder Alflasten im Slne das

{BBodSchG} fesigesisllt, sind mit der
zusiiindlyan Behirde, Stesiliches Amt filr Umwell und Natur Schwarin,
el § 13 BBodSch dis nowendigen MsBnghmen sbzustimmen
(Sanlerungsuntersuchimg, Sanisrungsnlanung, Sanlerung baw. Sichenmg)
Bai dar Erfiflung disser Pfllchisn Ist die plammgsrechiish zulisaige Nulzung
der Gnmdallicke tnd das sich daraus etgebends Schutzbed{iinis o
beachien, sowell dissss mit don Bodenfunkiionsn nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu verginbaren i, Fir jede Mafnahme, dle dent Boden
elnwirkt, hat der Verureacher dis entsprachende Vorsome zu treffan, dess
schiidliche  Bodenverfindetungen  nloht  hervorgerufen  werdsn.
Bodatmimwirkungen sind zu vermedden bew. au vemmindarn, sowsit das
Rahmen dar Baumafinahmen verhiiiiniem#ily st Bel der Slcherung von
schidiichan Bodamverfindarungan Ist 2u gewdihrielsten, desa durch dis
verblalbendan Schadstoffa keine Gefshr oder erhebliche, nachisflige
Balastung fiir dan Elrzelnen cder dia Allgemsinheit entatshen. Im Falle siner
Banlerunyg muss der Verursacher dafiir sorgen, dase dis Vorbelashmgen des
Bodens bzw. dle Altasten sowelt entfemt werden, dass die flir den Jewelligen
Standort zullissigsn Nutzungsmilglichkeltan wisder hemgsatellt werden.
Diese Hinwelse werdan eligamsingliilig dargeetsit, da fiir den Standort kelne
Altlasten bekannt sind. Es handelf =igh ladiglich ttn einen vorsorglichen
Hinwals.

Extarne Ausglelchs- und ErsatzraBnahme

Reslisiarung des Bebauungsplienss Nr. 28 der Stadt Kiliz 26.745
nech hhdﬂﬂ Macklmbtn‘g\forpmmm auszuglaichen. Das Deflzit

mesﬁﬁm&h@mmmmmgd?{
an

s ando : Im
mmwmmwmmmwmmm
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11.8

11.9

11.10

fir dis Ausgleiochsmafinahune Riatenkeppel® das Amiss Kifitzar Winke! an
das Amt Kilitzer Winke| erfolgen. Die Zahlung des Betreges srfolgt syst nech
Abschiuss der Reallslerung der MaBnahmen In Bebammngspian Nr. 28. Die
AusglaichsmaRnatme Rietenkoppal® bazieht sich auf die Flursilicks 147,
148, 149, 160, 151, 16411, 1B4/2, 184/3,165, 188, 187, 168, 169, 170, 171,
172, 173, 174, 176, 178, 177, 143 (tallwalse), Flur 1, Gemarkung Zlerow.

Extarne CEF-MaBnahmean

Als CEF-Mafinahma Ist in der Gemarkung Chriatinerfeld, Fiur 1, Flurstiok
38, olne dreirelhige Hockenpflanzing mit iaulsaum herzustalian, Die
Heckenpflanzung dstich der geplanten Trasss und ndndlich das
vorhandenen Wirlschefisweges Iat suf elnor LAnge von 70 m und ainer
Brelte vor & m anzulegen. Es sind Striucher und Halster In Gruppsn von 5 -
B Pianzen hef einer Pllanegualitst verpflanzte Btréiucher 100- 160 am und
Helsler 126-180 om zu verwendsh, Dis Helstsr sind mit Je efnam
Schrilgpfehl, Bindung mit Kokossiriok zit verankem. Die Gehbdlze eind in
Pllanz- und Relhensbsliinden von 1,26 m 2u pflanzen. Es sind
ausschlisBlich heimische, etandorigerechlie Gehiilze, yorzugsweiss folgende
Arlan zu verwenden:

Acer campasire (Fsidehom), Carpinus beftlus (Halnbuchs), Corylus
avellana (HaselnuB), Cratsegus monogyna (Elngriffiger WelRdom),
Evonymus europass (Pfaffenhiiichen), Londcsra xylosteum )}
Prunus epinosa (Schiehs), Quercus robur (Steleiche), Rosa arvensia
(Kriechrosa), Ross sanina {(Hundsross},
Haupthestandsbiidner mit 20 % Antell soll dis Schieho (Primus spincea)
gsain, Die beliien Wildrossnarten Kriechrose (Rosa arvensis) und Hundarose
(Rosa canina} sind aufgnmd des hohen Uchibsdirinisses und relativ
nledigen Wuchses absahnittswelss In den Randbereiohsn vorzusahen. Die
Bidung des Krautssums st diroh Elgensniwicklng  votgesshen,
Insbasondere auf der Siidsaite {zum Wag). Mit der Plianzung Ist 2t Schulz
gegen Wildvarbiss sin Schutzzaun (Zaunhbhe 1,80 m, Drahfysflocht an
Haltepfosten) 2u emichtsn. Nach 3 Jahren gind dis Pfahle zu entfemen In
Abslimming mit den Flfichenbewirischaftem sind an einlgen Stellen
mindestans 10 m hreite Durchfahrien 2 ermibglichan,

Zeltrmum fiir die Reallsleruny von Begrilnungs-, Ausglelchs- und
Erssizmalnahnren oder Rodungsmanalmen

Die CEF- Manahmen sind mind. eine Vagetationsperiode wor Beginn der
Bautitigks!ten zu reallslsren, um erhehllchs Beeintr#ichiigungsn besondars
geachiltzier Arten zu vermeiden.

Bertickalchigimg vorhandensr Lelttngen

Der Verlau! vorhandsnar Leftungean Ist bai Realisleruny der MaBnahmen =i
beritckslohtinen {lnsbesondere der varmuiliche Veriauf der Leitung der EON
mm;g;ﬂmd?mmemmmwmw
vorgesahearn gine Umvorlegung der Leifungen erforderdioh und
Fortfali der bestanden Lefiumgen st vorgesshen, Dio Abatimmungjen Merfir
warden im Welisren mit der E.ON Hanso AG goftthrt und die Motaiititen
durch ¢ie Stedi Kititz garegalt,

Planungpestant: Satnmg — 14, Jord 2010 o7
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Im Zuge des Neubaus der Ortsumgatnmyg der Stedt Kbz kotnmt a2 zu elner
Umvarlegung dar vorhandensn Gesleifungen, Dis Umverdegiung befindet
sich aurzelt in der Vorberafiung tnd Planung.

Die Stedt Klitz Ist eloh bewusat, dats vor singr Bebauung der Grimdsiiicke
aifte Umveriegung garegelt werdan muss,

Fiforderiiche Schutmbsfiinds auf Grund von Gagohshan und Verordiungan
sind einzuhalten. Notwendige Umverlegungen sind durgh den Verureacher
1 ibamahmen.

Schallschutzbatange

Vor Satzungsheschiuss {bar den Bebatungsplan Nr. 28 deor Stadt Kbtz
wurdsn dis Auswiramgen der auklnfigen Orisumgeshungssiraie Im Zuge
tdor Lendesshalfle [ Richung Bolterhagen (Oberprilfi.  Unter
Bet{ieksichiigumyg alnes sirafenbeglefland Zr geplantan
Orisumngehungsstrafes I Galimgsbersich des Bebatnmgsplanes Nr. 19
hetzustallenden 4,00 m hohen Walles {Im Bereich des Krelaverkehrs, ist
avth eins garingere Hbhe mbglich) werdan die Anferdenmgen wis flr
Allgemeina Wohngebisis beachint, Dabel tat euch berlicksiohiigl, dass die
Wohngebéude b den Seblelon WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 mit einem
Dach, das eins Dachnelgung weniger gleleh 30* atfwelst, emichiet werden,
Im Gberwlegendsn Tell des Seflupnsbersiches werden dis
geblstsabhiinglgen Orientierunguwerln

fir Allgemene Wohngebiale and fiir
Mischgeblata In Tag- und Nachizelraum eingehalten bzw, unterschrition.
Verblelbende geringfliolge des OCrientlsrungsweries

varden. Die Orenflenmgswerts kinnen unter Berlckslchigung der
Lérmaschuizeniags tegs bis zu 88,7 und nachts bis zit 47,4 dB{A) betragen.
Unter Ber(okaichiigtmy eines somit maximel enistehenden Pegels von §7
dB(A) tags lst baulisher Sahwllschutz sntsprechend Lémmpegsiberalch Il mik
sinem resulisrenden bewsrioten Schel-DimmmaR fir dle gesamtas Fassade
von 30 dB erforderdich. Die erfordediche Schalldimmumng emgibt sich In
Abhfnglgkelt vom Lirmpegelbargich nach Tabelle 8 der DIN 4108. Elns
SohalldEmmung von 30 dB wird bereits durch Standardbsuwsizen amaicht
und erfordert kelne Festsstzung in Bebamnmgaplan. Das helfit, zusétaAichar
Schallschutz wirde nicht erforderiich warden.

[m Planharsich baw. seiner Immissionsrelovanten Umgebung befinden alch
laut dem Steatlichen Amt fiir Unniwelt und Natur (SLAUN) kelne Aragen oder
Balriehe, die nach BimSchQ angezalnt wurdan,

Artanschutzrachtliche Belange

Der Beginn der Baulitigksiten, dis Beasiiguny von Gehilzan und anderan
Vegeationshestiinden (Baufsldriumung) st In der Zelt vom 1. Mérz bls zum
30. September unzulfselg.

Ptarimngasterd: Satowng — 14, Jurd 2040
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Trinkweasgersuhutzzone

Pas Planungsgeblet befindet sich In ter Trinkwassserschutzzona ()l A. Bel
der Planung, der EmchileBung sowis der bashelahtigten Bebainmg sind dis
sich aus der Trinkwassarschutzvarordriung ergsbenden Besshrinkungen zu
beriaksichiigen und einzithaltan,

Festpunkte der amtllohen gecditischen Grundiagennetze

In dem zu Uberplanenden Beralch sind keine Festpunkis der emiflichen
geodftischen Grundlagennatze des Landes Meoklenburg-Yorpemmam
vorhandan. Die Allgemsinan Hinweiss zur Bedaething und Erhafitng der
Fesiptmkie sind zu beachten,

Eigeniiimer und Nutaungsherschiigte haben das Eln- hzw. Anbringan von
Vermsssungamarken euf thren Grindstlioken und fwan baullshan Anlagen

sowle das Emiclten wvon Vermessungssignalen zum Zwecks der
Vermessung zu dulden. Sle haben Handlungen zu untorlassen, die
Vermessungamarken sowls Thre Erkennbarkelt und  Verwendbarksit
beslirichtigen kBrrten.

MalBnahmen durch dis Vermessungsmarken geffwdet werden kbnnen, sind
unvarziglich dar Vermessimgs- und Katestarbehfide mitzutsllan. Erkennt
gin Hgentlimer oder Nutzungsberechfigter, dass Vermessumgarmarken
bersits verlarengepangen, schadhaft, nicht mehr erkennber oder versindert
alnd, sc hat er sush dlass mitzutalien.

Bsl Arbeiton ist mindssiens 1 m Abatand vom Fastpunkt zu halten.

Fir unmiffelbare  Varmdgensnachielle, dis dam Elgentimer odsr
Nutztmgsberechtiglen durch dis Duldungspflicht entsiehen, kann ele
angemsssene  Entschidiguny It Geld  gefordert werdsn.  Dir

Yermesstngsarbetien behindert., unbefugt Vermessungsmarken alnbringt,
vardndart oder entfarnt, thren featen Stand oder thre Erkermbarkett oder Thre
Verwendbarkeit gefihrdst cdar thro Schutzfifithen Gberbaud, abiréigt oder
veridndert,

Elgentiimer oder Nutzungsberechtigle kfnmen zur Zahlung von
Wiederherstalungskosten harangezogen werden, wenn durch (re Schtdd
oder dureh dis Schuid elnss Beaufiragten aine Vermessungsmarke entfemt,
veriindert ader beschiidigt worden ist.

Plammgsstand: Satzung ~ 14, Jun! 2010




aur Sabmng fther dan Betsanmgmpban Nr. 28 dar Stadt Kilitz

Begrtintung
fiir cias Woimgeniet am Lindanring - Frafinzung das Wohngshiates

Tell 2 Priifuntg der Umweltbelange - Umwaeltbericht

Anlzss und Aufgabenstellung
Das Enfwickiungszial fOr die Satxung Ober den Bebauungsplan Nr. 28
bantsht darn, die Filichen =wischen geplanter Crisumgehung und

vorfizndengr Bebawumg, ala Allgemsine Wohngeldsts und ala Mischgehist
fesizusatzan. Dlo detsllierten Planungsdale und dle planmungsrechitichs
Shuation eind In der Begrindung Tell 1 untar Punkt 3. Grilnds fiir dle
Atfstellung und Planungsriale des Bebauungsplanes Nr. 28° derpestelit

Gemill §2Abs. 4BauGB sind dis  voreussichifichen  erheblichen
Umwellauswidamgen® zu ermitteln und In selnem Umwslberdcht zu
beachrelben und 2t bowation, Der Unmweltbericht biidet gemal § 2a BaulB
elnen gesonderien Tell der Bagrilntdung zum Bebatnmgaplan,

U aowle nd Bode
des geplanten Yoihabeng

Der Plangeliumgsbersich umiasst ca. 2,8 ha.
Dls bisher unbebmsiden Fl8chen werden ekiuel {berwiegend

landwirlsohaftiich inftenaly als Grimland genuizt,

Umweltzlelo dor vorilegandan Fachpesetze und Fachpliine

Der‘ﬂnmaﬂheﬂdﬂﬂfﬁdﬂgmnﬁ&ﬂﬂag&mﬁEAbséurﬁﬁﬂaBauﬁB

dis Darsteliing der fiir den Bsbsuungsplan relevanten Umwelizlele der
Fachgeseize und Fashplina, [hergeordnate Zisle der Schutzgliter werdsn
u.a. bej der Auswaisting der Bauflichen heachist, Zale fiir Schulzgiiter des
Neaturhaushaltes flossen in deren Bewarlung sin, Die zu berlicksichtigendan
tbergeordnetan  Planungen umd Schuizgeblsts sind beralls In der
Begrinding Tefl 1 untar Punkt 4. Einordnung In Gherpecrdnsie Planungen”
dariegt. Auf elne Wisderholung wird daher verzichist

Bchutzgehlote/ Sohuttobjekts

Gamil § 18a Abs, 4 des Bundesnatrschuizgesetzes bekannt getnachis
@EBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG ODER
EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE sind im Wirkberslch des
Vorhabens nicht vorhandar.

Das Im faunkstischen OGuinchisn benanmnte - Imporbd Bid Area
Wismarbucht und Salzheff {MV 023} wurde hinslchifich der (Gebietslulisse
fibererbeliat, Die Fiachan sind nleht ais SPA- Gablet vorgescitlagen.

Im Rahmen der frithzaifigen Offentlichksitsbetofliging allte die Untors
Nafurschuizhohfirde mi, dass die Heckenafrukitran, walahe i Boralch dar

geplanten Orlsumgehung vorhanden sind, Relns gemas § 20 NafSachAG M-V
geschitzien Hegkensinikiiren darstellen.

Planumasatand: Satnmg - 14. Jund 2040 30




zr Batrung Dher den Babaytnyppten Nr. 28 dar Stadt Ktz

fir das Wohnpebiet em Lindenring - Emsneung des Wohngebiates

4.1

sesahralbung unt Bawerfung der Unnweltatswirlemgen

Abgrenzing des Untereuchungsrahmens und Bewertungsmethocdtk

Aﬂwamﬂadeaﬂabaummpwabiamemﬁmmawaﬁmgwﬁ
Bewertung der Auswiriungen der Plening auf do Sohutzgiiter der Umwett In
einem Umweltberioht, Dis Betrachiungen bezlshen sich Oberwlsgend auf
dann  Gaellungsbersich des Bebatnmgsplenss, dle eingriffsbedingt zu
berlicksichtigandan Wirkzonen und auf vorgssehene Fiichen flir Ausglslohs-
und Ersetzmalnahmen.

Im Rahman der Beschroibung und Bewartung der Umwelteuswirkungen
srgsben sich schulzguthezogene, untersohlediche U )
Auswirikungen auf Boden und Wesser bezishen aloh zum Belspie) konkret
auf das Plangeblet. Flir Aussagen zu méglichen Besintrchtigungen des
Landechaflsbikles wsrden dle  Lendschaftsslemente der Umgebung
einbezogen. Dle zu berfiokeichtigenden Wirkzonsn, slnd unter Punkt 4.4

Lingrifis-Ausglelohsenniitiung” des Umweliberichtes dargelegt.

Zu erwartends Lérmimmissionsn durch den Verkehr auf der geplanten
werden hinslchtiich Threr Auswirkungen Im Ruahmen

Im Rahmen dor Erfessung und Bewertung der faunistischen Bedeutung des
Flangeblstes, einschiisBlich dar geplanten Ortstmgehuny und dessen
Umgebung wuwrde ein faunistisches Guisolten angefartlyl, welches

nachfolgende Arfengruppen baricksichiint:

- Amphibien, Reptfian,

«  Fledermiitise,

- Keinasf#luger

In diesem wurden auch die

nusammengefesst,  Folgends  Umwellaspekle/ Sohutegiitsr sind  im
afigemalnen Bestandtell dor Bestandserfasstng:

- Tisre, Pilanzan, Biologieche Vielfall, Bodern, Wasssr, LuR, Kima,

- Maenschifehe Gesundhei,

- Kulhgiter und sonstigs Sachgiiter und

«  Erhaittmgaziels und Sehntbzzweck von NATURA 2000 Gehlaten,

Gamalk § 1 Abs. 8 Nr. 7, Bushstaben e sind welterhin zt: berDokeiohitger:

- Vermeldung von Emissionan, sachgoroaiter Umgang mit Abfallen und
Abwissarm,

= Nutzing emsusrbarar Energlen und sparsamer Umgang /Nutzimg von

Pramngastend: Stz — 44, Junf 2010 31




Begrlnduny 2 {iber den Babmumgsplan Ne, 28 dar Stadt Ktz
fir das Woimgebist am - Erglinmung des Wohngsbistes

- Darsteiluny von Lendsehafisplanen und sonatigen Pldnen nsbasondare
dea Wassar-, Abfall- und Inunissionsschutzrecis,

«  Erhmifunyg bastmdglicher Luflgualitét und

«  Wechselwiriungen zwischen den elnzalnen Belsngen des
Urnwellsalndzas nash den Buchutaben g, o und d,

Im Rahmen der Priifung dar Umwelthalange sind kelpe vollatindlgen und
unfessendan Bestandsanalysen aller Schutzgiiter stforderfich, Defaflioris
Emifithungan, Bsachrelburgen und Bewerlunpen erfolgen mer bed den
Urmweltmerkmealen, die durch dle Plapung voreussiohiich erheblich
beainfiusat werdan.

Fashplrnungan tmd Rechisvorschrifien werden bariickslchtigt. Grundlege fir
dle Bestamdssmiliung und Bsweriing bliden dis Emebnisse der
rchfolgand genannten Unterlagen:

Begriindtiryg zimm Bebautmgsplan,
Flgchennutamgsplap der Stad? Kiliz,

drillohe Bastendestfassimgen und

Faunistiechs Untersucinmng, Arenachuizrechiliche Bsfrachiung KD,
Mecklenburg-Varpommerm; Fachbeltrag zum Vorhabaen Atdfetelling dss
Bebawumgsplenes der Siadt Kiilz flr dis Verifingenung der
Crisumgshungssirale zwischen Wismarsche Straile und Boltenhagensr
StaRe®;, Bewbeflar; Blologenbiro GGV, Dipl. Biol, ©O. Grell,
27, Apgust 2008 [Fawrisische  Untersuchung, Arlenschiiarechiliche

Belrachhumg, Grell 2008].

Bewartutigramethodi
Die Beweriung edolgt nach Bewsarlungesmafsitiben, die eul dle Bedsutung

(LelshmgsiBhickeft) tmd Emplindlichkedt der elnzelnen Sciwtzgliter fOr den
Neturhaushalt am konkeien Planstandart singehen. Unter dem Begrid
wwmmmmmmmm

Dis Bewsrtung rohtet sich nach der Nafrlichkeit/

Zustand  gemelrt,
Unberlirthal bzw. dam Grad der Gestitihell odet VerBnderung am
Sointzgut bezogan auf dis jewallige Funktion m Naturaushalt

Unter dem Begrif Empfindlichkelt elnes Schutmyutes kst soine Anfdligksit
bzw. seln gegenvwiirliy beatehandes Puffarvermiyen gegentiber Elngriffen
und Stnngen zu veratehen, wodurch wiederum dis Lalshmgsfithigkeit
besinfluest wird,

Die Vorbelashingen der jewslligen Unrweltmerkmale werdan n Rahmean der
Bawerhmyg berlicksichtigt. Ebenso warden vorgesahorns
MinimlertingsmaBnahmen i Rshmen dor Bewerhing des Eingriffes
ginberngen.

Ein Ausgleleh dar zu erwartenden Besintrchtigungen der Schutzpltar ist
mur ditrch dis Reailsierung axtemer MaBnahmen mghch.

4 1 ] 1

Pranungestand: Satzing — 14, Jurd 2010 b )




Beapiwitmyg mpr Ohar den Bebatumgaplan Nr, 28 dar Stadt Kiiliz
fr das Wohngeblot am - Emfinoung dos Wehngebistes

Dia Erfassung und Beweartmg der Lelstungsfthigkeft und Empfindliohkelt der
Schulzgiter gegenilber den Elngriffen arfolgt mittels elher 4-atifigan

L]

Laistungsfahigkelt / Empfinciichielt

sshr hogly; Stfa 4
hoch; Stufa 3
miiied; Sids 2
geting: 8itfa 1

Die Begiiffe Lelstungsf@hipkeit baw. Empfindlichkeit kérmen nicht pausohal
fir alle Sehutzgiiter glelchlautend dafinlert werden. Es muss deshalb eine
Firnzsbewerfung der Schuizgiiter hinslohilloh Uver Lefstungsflhigkeit im
Naturheushalt sowie frer Empfindliohkeft geganiiber Besinirfichiigungsn
odar Yerfintdenmgan vorgenommesn wardan.

Vorbelastungen
Beeintrichiigtngen der Umgebung des Planungsrawnes bestehen dursh
clen 2um Tell direkt angrenzenden Stediungsmunm und elnen Sendemast.

Pia Vorbelastumgan fﬂl'té‘t:; und fChren we. 2
»  Besintrdchtigting des Landschafisbiidss,
«  Verlimmung.

Die intensive landwirtsohafliiche Nutzing fithrts wa. 2 ZeraSnmngen des
natirlchen Bodengsffiges und zur Néhmtoffanmicherung. Im Rahmen der

Bewerjung der Umwslthelangs witken sich dis  anthropogenen
Vorbelasitngen negatty auf alla Schutzglter gus,

Plammgusho: Satzung — 14, Junl 2010
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aur Satnury (iber dert Bebartrarsnlan Nr, 28 dor Stadt Kilitz
oimpebisfas

wgmwmmumwm Exglinzung dos W

4.3

spazialle artenschutrrechiliche Prifung (saP)

Innerhaly  der Berlinkelohigung  artenschutzrechificher Belanga st
darzulegan, inwlsfern dis Auswirkungen des Vorhabones auf dle
Varboislatbestnde des § 44 Abs.1 des BNalSchG wirkt, Waiterhin ist, zur
Berlokeiohtijung des Ewoparechtes zu piffen, ob gegen sinen
Verbotathestend der FFH~ Richiiinie Art, 12, 13 bzw. Al 8 der VSRL
versfolen wird. Die speziele arfenschutzrechillche Prifuny lst Geganstand
dar faunlstisohan Untersuchung raft artenschutzrechticher Betraohiung:

Jaunisfsche Untersuahimg, Arfenschutzrachifichs Betrachiung Kitz,
Msckienburg-Vorpommern; Fachbaltreg zum Vorhaben Aufutelimg des
Bebauungsplanes der Stadi Kz fir  dis Verifingenng  der
CrisumgehiungsaireBe zwischen Wismarsche Sirefle und Boltenthagenar
SraBe”; Baarhsiter: Biclogenbire GGV, Dipl, Biol, O, Grall, 27. August 2008
[Faumistischa Uniersuchung, Artanashutzrechtliche Belrachiung, Grell 2008).

Fﬂrdlarﬁchtatﬁgﬁﬂhﬁmmmtﬂtwnshﬂamddar
naturdumiichen Auspriigung und der Infenalvan ackerbaullohen Nutzung
keine gosignetan Lebenstiiume vorfmndsn, bew. disse sind vom Vosheben

nicht befroffen:

-~ Flechian, Mocsa, Barlapps, GeliRpflanzan, Welchiiers, Krabse, Liballen,
Kéfer, Felter, Flschs, Rundmiuler, Mserassfuger.

Artengruppen
Manshmen, dle im Bebauungsplan zir heachfen sind, benannt Der
Bistopveriuat aufgrund der unumgéinglichen Beseitigung efner Hecke ist Im
réumlichen Zusammenhang 2 kompensieren, Disse Mafinahme wirkt
multifunkifonal positiv euf mehrers Artengruppen, Dia Lege der untersuchten
Flichan flr gaplante Hecksnabsohnitte sind dam Punkt 4.5 des
Umwaltberichles zu entnehmen.

HAuigund  ardsnschutzrechfioher Belange It in  Bexug  zu
Fledormausworkomman  kefn  Ausglelch  erfordetlich, der Gbsr die
Kniokketnpensation (Blotopsehuiz) hinausgeht [Faunistische Untersushing,
Artsnschutzrachiliche Betrechiting, Grell 2008)

Yéaal

Dis Elngriffe misssn auferhalb der Bnud- und Aufzushiszaftan arfolgan, dann
kann dle ZeratBrung von Erfwickltngsformen vermiedan warden.

£ Tolungsiatbestand nach § 42 BNafSchG ewropdlsoh geschiiizier
Vogslarten kann bel Einhaltung der gessizlichen Frist flir Knlekertinahmen
Mﬂhﬂlﬁhﬂ 14. Mérz) vermiedon werden. Dar durch den Biotopschulz

Vogelarten fifchsnméRig ab, wenn diese Im rdumfichen Zusammenhang
etfolgen und Skologisoh-funkfionsll auf dls Ansprilche werlgebender Artan
ausgerichiet warden. Bel antsprachond gesignsten Gahflmauaniagan kann
davon ausgegangen wardarn, dass die Skologisshen Funktionan, die durch
das Vorimben zerstiit werden, von dsn  notusnoelegien Biotoper

Plammgastaral: Selaung — 14, Jund 2010 a




Begriindung nr {ibor dem Belauumerniort Nr. 28 dor Stadt [0z
iy das Wohngohlat am « ErpSneuny des Wolngshleles

dbermommen werden, 60 cdess &lne Hf&rmﬂﬁedrt&twu
Erhaltungszustandas lokaler Populationen vermisden wird.” [Famﬁsﬂedm
Untersucinmy, Arlenschutzreshifichs Betrachtung, Grell 2008]

Amphlblen
Gawisser sind n dar Umgebung das Plangeblates nlcht varbandan

Damrlstdlaﬁrtmwpﬂ nioht relovant.

(lohs avich Abschnitt 4.6 des Unweltberichies)

Fledarmiusae, Vgel

Alz CEF-MaBnehme lat sine zithoh vorgezogene Heckenpilanzung im
réumlichen Zusammanhang mi dem Yorhaben, unter Barlicksichiigung der
arlepesdiischen Anspriiche der weripebenden Vopslarisn ¢la Ersatzhabitat
vorzunehmen. Daftr 8! die insgesamt 1400 m [znge geplants
Heckenznpflanzung pesignet, walche [n Zusammenhang mit dem
Bebawungsplan Nr. 16 els CEF MaBnahime durghzuflibren ist {slshe audh
4.5 des Urnweltherichies).

Der Boginn der Bautfligkeften, dle Baseifiguing von Gehiilzen und anderen
Vegetafonsbestinden {Bauleldrfimiunyg) Ist in der Zsit vom 1. Mz bla zum
30. September unailfissly. Damt erfolgen dis Engriffe suBerhalb der
Brutzet der Vigsl Auf disse Welse wird wverhindert, dass
geb{ischbewolmands Vigel wia der Nauntiter wihmnd des Baimsitraums
im Vorhabenspablat brilinn oder dass besisdebhars Brutpléize wihrend der
Baufeldfrelmachuny von Bruipagren beseizt sind,

Fazit

Um dis Elnhaliting des § 44 Bundasnaturschuteyesetries zu slehem, wird
die Ausweimmg tnd Rssliglenmg wvon vorgezogenen MaBnahmen-
eogenannten CEF- Mafnshmen- erforderlich. Cabal sind nachiclgends
NﬂmdermmeanEFMaBrmnanmbaadm
Sle missen dis betruflane lokale Population der gesshiitzten Art sillizen
urd im Ergebnis eine negative Besendseniwickiung dieser Population
verhindem

~ 8B missen elten sengen rdumichen Bezug zum besintrchiiglen
Bereloh aufwelsen, also bspw. dsn lLebenstaum der betroffenen
Population erwaliam.,

-~ Sie milssan zsWich s engeordnst werden, dass dis Funktion des
betroffenen Bareiches fr dig geschlitzte Art chne Unterbrashiing
gewahrt woarden kant. Worden AusweichlebenstBume geschaffen,
miissan sie Zum Zefpunit dey Elngriifa beredts funkiionstihig sein,

- Sle milssen so priizige beschrieben werden, dass der Efolg der
Malnzhime fachlich bewertet werden kann,

~  Sofem dar Erfolg der MaRnahme night sicher urdorsinlit werdan kann, fst
eln haglellendss Mendioring vorzusehen. Die Heckeopflanzimg und
damit die Enfwicklung als Lebsnsrsum kgt durch eins drefihrins
Entwickiungsnfloge sishergestelt, Do Kontrolle der Wirksamkeit der

CEF-Mafinahme st damit gesichert (slshe ewh 7.2 dos
Umwaltharichies).
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Begrilndung don Babauumgsnlan Ny, 25 der Stadt Kititz
wmw%-wmm&m
44  Elngriffe- und Ausglelohsermittiung

Grundiagen filr dls Bllanslerung

Gemil § 12 Abs. 1 Nr. 11 und Nr, 12 NatSchAG M-V Ist der Bau und dis
wesentlicha Andenmg von StraBen Im Auflenbersich sowie dis Etrichhung
baullohar Anlagen auf bisher baulleh nisht genutzlen Grundsttoken els
EhgﬂffirtdanNatuhaumﬂmmrﬁn.GanﬁEﬁﬁBNatSchGhatdar
Verursachsr  vermeldbare BeelntiichBigungen zu  unisiasssn  und
unvarmeidhare Besinfriichligungen dursh Ma@nahmen des Naturschuizes

und der Landschaftspflage suszuglelchan oder 211 ersetzen

In der Schrfienrethe des Landesamtes fir Umwelt, Natirschutz und
Geglogle Metklenburg-Vorpommem 1989/ Heft 3 werden mit den
JSinwelsen ar Elngrifisregsitng” Empfehlungsn 2ur Ermiftiung  des
Kompensationsbedarfs be! Elngriffan In dan Naturhaushalt gegeben. Mt den
Himwmlsan soll dom Planer eine Grundiage filr elne miglishst elnhaiisha
Handhabung der naturschutzrechiiichan Elngriffebeurtofiung  gegeban
worden. Dis Himwelss end ashr umfangraloh und bestshen aus elnem
Texitsll A - Grumdadize zum Vallzug der Eingrifferegeiung und elnem Tell B -
Fachliohe Grundlagsn und Anlefitingen (Anlage { ~ 17). Weahrend im
Anlagetell die Anlelhing zur Eingrifsammitiiung schrittwelse erlfutart wird 1md
zehlrolohe Tebellen als Beweriungs- und Bemessungsgrundlage zur
Verfligtng gestelt werdan, wardon Im Textlell eligemeine Gnmdsébzs zur
Hamdhabung der Eingrifferegelung in Meckianburg-Vorpommem erdftulert.

Bastand
Naturratim und Geologle

Dia St Kliifz liegt In der natumdumiichan Haupteinhsit  Ostseeitistoniand®.
Klelnrumiger (8sst sloh den Geblat um Kifiiz der Landsshaftseinhelt JKzar
Winke!* zuordnen,

Daz Stedigebist von Ktz llegt Im Beralch der GrundmerBine der Welchsel-
Vorgletscherung  tnd wird disoh das Becken des Kiizer Bashes
durchzogen, Die vorwisgend bindigen Ablagertingsn der Gnmdmoréine und
der glazllimnischen Prozesss im Becken fihrisn zur Hereushildung von
Psoudogloyen als  charaktersfschen Bodentyp.  Innerhalb  von
Medarungsharsichen kommt es duch dan hohen Grundwasserstand

bareichswelse 2ty Entwickitng von Medermoorhbden.

Innerhal des urunittelbaren Stedigebistes sind dla Bdden zumelst stark
anihropogen Gberormt. Jedoch auch im Berelch der frefen Landsohuft wird
durch MelorationsmaBnahmen und landwirtschafiiche Nutzung In die

nailirlche Bodenantwickiung eingeqriffan,

Im Plangeblet legen Hhen zwischen 21,00 m kn aidlichen Tell und
25,00 m O.HN im mitfleren Tell vor. An der nBrdiichen Grenze {2t das
Gelinde wiedar auf Hdhen van ca. 21,00 m &, HN. Das Gelinde ist lejoht
bewagt und weilt sin durcheshniiiiches Geffifle von 1,8-2 % auf,
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Begrindung (her der: Bahanmgspian Nr, 25 der Stadt Kiniz
wmw@m@m hf'ﬁm

Laga des Plangebletes und vorhizndons Blotopstrukiuren

Das Plangablet wird im Slden durch dle Landessirafie L 01 (OVL) nach
Bollanhegen begrenzt. Walter sikilksh befindet sich eln Wolingablet (OER)
Blddstlich ist der Knotenpumkt L 01- L 03 vorbanden, Cils Stralkan sind
gsphalliart (OVL) ausgebaut. An die Aspheltiiiche grenzen beldseitly oa,
0,78 bls 1,25 m brefto urnd teliverslegels Bankettberelohe {OYU) an.
AnschlleBend sind Obarwlogend Ssitenborelche mit Grében (RHK)
stisgeblidet, dle teilwaise In Bischumgsfiichen mit ruderalon Giiisarfiuren
{RHK) Obergehen. Siddstich des Knolenpunkites befindat sich elne
kathollache Kircha (ODE). Enflang der L 01 Ist aine eufgsifsts Allse (BAS-
§19 NatBchAG M-V} vorhendenen. An der L 03 ist eino geschiossens
Lindenaliss (BAG- §19 NatSchAQ M-V) varhandan. Auf dar Wastaslts dar L
03 Jst welterhin =in aaphalilerisr Geh- und Radwsg vorhandsn.

Cuilloh des Geblales sind Intensiv gsnuizte Grlinlandfiichen (GIM) sowle
elne Feldhecke vorhanden. An die Hecke schieft sich elne Hochstaudenflur
{RHU} an, dle In sinen Feuchibarelch (8 mit rendstBndigen
Weldsnbiiumen 1md WeldensirBuchem Cbergsht. Th narcbstlich des
Geliungsbersiches sind als flichige Geblilzanpflannimg (WX} angelagt
worden, Clase Gehi=anpilanamy diert dem Ausgleloh dar Elngrills, die mit
dom Behauungsplan Nr, 7 vorbersite! wardan, Unber Berlicksichtigung der
Bestandserhebungen, dle Ihnerhelh dos Bebammgsplansa Ny, 18
durchgaltilnt worden sind, wird dieser Bersloh als Jungwushs helmischer
Lattbholzarian geworlet [hnerhelh des Griinlandes st auferdem eno
Baumraihe {BRN) mit Rudaralstraffan {(RHK) vorhandan.

Die Flgchen westlich und nlrdlich des Gellungsberaiches weiden intensiv
genutet und sind dberwlegend als Slediungsfiichen ausgsbfidet Dis
bebauten Barsicha werden als Blotopkomplaxe srfesat. Die Fiichean un den

Fiir dip Fldchen des Bebattmgsplanes Nr. 7 ist Im westlichen Tallbereich
elne gewerbliche Nutzung (CIG) hzw. dis Nulzmg els Sondergebiet fir
Fretzeitsintichungen {PZ2S) gegeben. Die geplanisn beulichen Aniagen
wirdan zu ejnetn Grofitsll (Straflen, Telskom, Feustwahr und Mdbalmarkt)
schon hemestelit, Der 8siiiche Teilberslch wamde gls elne Sffantlichs
Grinflachse mit dem Entwickiingazlel einer Aachigen Gahiilzpflanzing (WJX)
ainschifeilich Geh- und Radweg (OVF) ausgewiossn. Diess Grinfliiche
wurde als Fliche fir Mafinshmen zum Schulz zr Pflege und 2y
Entvdoidung von Netur und Landschelt in einer Grife won ea. 1,2 ha
fosigesetzt, um dis Elngriffe suf dep Natwhaushall Imerhalb des
Bebsuungsplanas Nr. 7 ausglsichen zu kénnen, Mt der Umsetzung der
geplantan Anpilarcamyg wurde auf einer Fiche von 1,08 ha begonnen, Es
wurda i ca. 35 m brefter Gehfilzstralfan angelagt, Bel der Hemstolung des
{ehilzes Ist jedoch der Galtungsberalch das Bebatungsplanas Nr. 7 nicht
elngaheften worden und die Anpflanzungen wurden in Riehtung Sidosten

waitargefiiht
Dwn&ﬂﬂdﬁTBHﬁasBabammpmmNr.zﬁﬁbmplmﬂmﬂwFﬁdw
von 5.205 m® elnen Tell des Bebauungsplanes Nr. 7. In dissam {herplanien
Barelch frifit der Babauungsplan Nr, ?dieantalﬁge{#ﬂﬁm‘}&mmtm
dar o.g, Sffentiiche Grinfitlehe elnuchiiefifich Goh- und Redwag, W

wird mit ainem Fldchenantell von 380 m* das Sonde:uaﬁat fiir
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Begriinding auy Ier dan Babmnmaspien Nr, 28 der Stadt Kiitz
iy dns Wolngebiet am - Eméinzung des Wohngebloles

Frefzelteindohitngen {berplant. Die gsiroffenan Fesiselzungan warden im
Falla des So-Geblales noch nicht baw. im Fells der ausqowiesenen
Grinfidche an anderer Sialle umgesstzt, Im tetsfichiichen Bestand wird
dlaser Boreich als Infensives Grinland gemrtzt,

Zwischen den Qewmrbeffichen des Bebminmgeplanes Nr. 7 und der
Wolmbebauung am Lindsnring sind Gritnlandffchen (QIM) sowie &ln
&ffentlichar Frelraum vorhendsn, der als Feswiess genuizt wird. Der
Festwiosanbaraich Ist ala srtenarme Rasenfliohe (PER) ausgebikist.
Umlaufend sind Anpflanaimgan aus helmlschen GehBlzartan (PHZ) angelegt
wordan. Gerede Im Bareich mit der angrenzenden Wohnbebauung sind
zunehmend aush nichthelmische Gehdlzn und Ablagerungsn {Gartanabfilia,

ausgeprigt. Wedterhin wird die Featwieso dursh Elnzalbdlume

(BBA, BBJ) und Baumrethen (BRN) gegliade:t.

Dia eldlich engranzenden Bereiche des Bebautmgsplanes Nr, 28 sind durch
ntenaive Griiniandnutang (GIM) gekennzelohnet. Im Randbereich zu den
angrenzenden  Wohnbauflichen  solzen sich  teilwelss  die
Nutzgarienbersiche (PGN) fort. Diese warden dureh Heookenstrukturen mit
helmischer und nighthelmischer Arenausstatiing (PHZ- Beluls pencula,
Corylus avallana, Fegus syivatia, Prunus eplnosa, Cratosgus leavigata),
PHW- Picea wm ,.Glauli‘l. Fallopla [aponica, mﬁ%
Chameeoyparis Arten Scrtest, Forsythia) g

Ubergangsheraich zum freian Lardadmﬂmnmnuhdaulimﬂemnﬁm
Stuldwen In Form won  Brachfiichen {OBS} vorhanden, Diess
Heckenberaighe und Ruderalfiuren sind durch enthwopogens Ablagenmgan
gepragt An der sitdlichen Begrenzung des Bebauungspianes befindet sich
elns Versormgungsenlags (OSS) dis (ber elne Zifaht {OVU) aus
WMWM%MLNW

Dis Feldhecke (BHF) mit dar Biolopnunmimer NWM08408 ragt ca, 35 m In den
CGalhungsharslch des B-Planas. Dis Hacke sefzt sich aus Schishen (Prunus

spinosa), Stauth-Hasel (Corylus avellans), Brombeeren (Rubus) und
Sciwearzam Holundor (Sambuous nigm) zusammen, Durch die Lage
zviachon dam bisher rechiskidfige Bebauungsplanes Nr. 14 und dor
Wolmbebatiung am Lindenrdng legt die Hecke nicht mehr km fralen
Landschafisraum, GeméR § 20 NatSchAG M-V aind jedoch my Hacken In
der frelan Landsohaft geschilizt, so dass dless Feldhocke nicht als
geschilizies Biotop gewarlet wird, Wihrend die Grimlandfiohen sidlich der
Hocke als Dausrgriniand (GIM) seine gesghlossens Vegalationsdecke
m,wmm&mmmmmw
Lol perenne, Trifolium repens, Leucanthemtm widgare), bel dem die
Ansaetrelhen noch deutlich erkennbar sind.

Bestandshewartung

mmwmmmmwmmmﬂmﬁp
erfoigt sine Bewrtelung nach threr Quallifit und Funktion fiir dan lokalen

Naftrhaushall, Dle Bewerlung  erfolgt auf der Grndlage der
reg

gefdhrdetan Biotoplypen der Bundesrepublix Deutschland™. Bel dar

Bewertung wird der Jewalls hihere Wert filr dis Bewerhung der kerflesten

Biotope harengezogen.
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Bagrindung zur (ther don Bebaunmngsplan Nr. 28 dar Stalt Kifiz
filr s Wohrgrebiat am - Emifinzimg das Wohngablotoy
TABELLE 1
Werteln- |Kompensations- | Bamarkung
stufimg |erfordernls
(Kompenssations-
wertzah!)
0 {-0,0fach Bal dar Woerlsinatufung ,0°  aind
Kompansatisnsetfordemisse Je nach dem
Grad dor Vorbelasfung (2B, Verslegalung)
bzw. der wverbllebanen #hologischen
Funkfion in Dezinmalotellan zit emittsin.
1 1~1,6 fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlan,
z 2-35,8fach - Bai Volversiegelung von  Flichen
3 475 fach erhht slgh des Kompansations-
r > 8 fach erfordermis um elnen Befreg von 0,5
® {bei Teilversiegelung um 0,2),

Dia Grundlags fir dle Kompensationswerizahl blidet TABELLE 1, welohe
gus den  Hinwaissn 2w Elngriffeermitiung” Obemommen wurde.
Entsprechend der Ausprigung dsr einzelnen Bilolone wariart dle
mmnmgagabmmwm&tmm
Wert wurde bel nommaler Ausprigung des Bioloptyps gowshll Bel
hescnders schischt! qut ausgeprigien Binlopsn edolgle elne Abwerhung!

Atffarertimg.

Allz Blotope wirden suf Grndiage der Vermessung und durch akiueile
Begainmpen karfierl, Eine welters Grundlage bildeten Luftbidaufnahmen
des betrnffenen Bareiches. Inmarhall des Galhmygabarsiches erfolgte auf
diesen Grundlagen dle Aufnahms und Darstellung dar  Elotoplypen.
Auvarhallh  des Geliungsbersiches wawden die  Slediungsflichen
(ibarwiagend als Biotopkomplexs erfasat, Mit zunshmander Entienung zum
Plangeblst reduzierte sich auoh der Detellenmgsgrad der

Bastandsaufahnse.
Die Kompensaionsermiifiung f@r Einzeibfums, Allean oder Batmnrethen wird
. gescndert  durchgsftht ud  erfolgt  auf Gnmdlage  des

lasses, Demzifolgs wird fir dlese Bivioplypan
keln Kompensationswert gemfi’ dan Hinweisen zwr Engriffstegelurg

festgelogt.

Dio Festiegung des Kompensationswerlss fir dis Blotoplypen des
Plengebietes wird im Anschities begriindet,
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Begriindung zur Satayg fber den Bobaumespian Nr, 28 der Stadt Killiz
ﬁh'daadeag:‘.ﬁdm Hindanring - Englinzimg des Wohngobistes
Blotoptyp M-V Bewsrtung M-V
i | 8 88
§ Blotoptyp § .
28 -
m
Jurgwiichs helmischer
1140 | WX | o o 1 1,6
234 | BHF |Stmuchhecke 3 | 3 8
Intensivgriniand auf
8.3.2 QM Mineralstendorian ! !
Rudsrale Stsudenfiur frischer
1012 | R | bis trockaner Mineralstandorts 23 2
10.1.3 | RHK |Rudamaler Kiechresen 2 2
Sledlungshecke aus
1823 | PHZ |1 imisahen Gendizarten 1 !
Stedlungshseoke aus
1824 | PHW | hiheimischen Gahflzarten 0.5
1332 | PER |Arlenarmer Zietraasn 0,3
1383 | PGN |Nutzgarten 0,6
Sonstige Sport- und
1908 | P2 | Frotzsitantago 02
Verdishietes Elnzel- 1md
1443 | OBR Rethenhausgebist 0,2
1472 | OVF |vemlagelter Rad- und Fullwey ¢
Wirtschaflawey, nicht- cdsr
1473 OV inversiagel 0,1
1476 | OVL |Shafe 0
1482 | 0I6 |Gewsrhegabist 0,2
Sonstigas Yar- und
14106 088 | asaniane 6.1

Innerhalb des Bebatungsplanes Nr. 7 wwde oine fiichige Anpllanzumg
(WADX} als Sffantliche Grinfiflche festgelegt Diasser Gehdlzbersich wurde
taflweise, Jedoch an andarar Stalle auf dom Flursiiiok avsgefitht. Auf den
ausgefihrten Flichen konnte sich sufgrund des gerdngen Altars (< 10 Jahre)
der Pllanzung noch kelne peschicssens Baumsshicht entwiokeln, Bel der
Bepfanzung wurdan helmische Gehllze verwendet, In den Randbersichsn
sind Anpflanzungen ats Sirfuchem erfolgt Es hendslt sloh um alne

Malnahmanfiiche zur Kompensation der Elngiiffs des Babaummgsplanes
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iy Bebnmyg Sher den Babanmresdon Nr. 28 dar Stadt
iy das Wh a Lindgraing - Erglroung dog Wolngeblafoy

Nr. 7. Aus dissen Grilnden wird eln oberer Kompensationsvert von 1,8
verwendet.

Fir dle Stauchhecksn {BHF) ist sins standcrihelmische Ausstating
charekterisiisch. Ein Satmbersich st aufgrund der landwirtschafilichen
Nutung der engrenzendsn Fidchen mur geringflighy susgsbildst, Ble Hegke
wakst |edoch mit elner Breila von 8 20 m sine Gherdurchschniiiiiche Brelle
atf und stellt ein typlaches, mumbidendss Lendschafisolement dar. Negutly
sind die vorhandsnen enthropogsnen Beslntrdohiigungsn, zB. durch
Ablagenmgen, durch quetends Guslefung sowis durch dan  blsher

mmganaehmnmpmurmumaramﬁdmﬁrﬁmﬂi&ww
wird eln miterer Kompersationswert von 6 foaigalegt.

Dis Riderslen Kriechrasen und Staudenfiuren (RHK, RHU) entwickeltan slch
vomefurlich im Berslch der Verkelshrassan baw. Im

2wischen Intansty genuizien Bloloptypen. Ble resullieren zumelst aus siner
sukzazaiven Enfwickiuny shamally indensly genutzter Flichen. Tellwaiss
wind die weltere sukzessive Entwickiung zu sinem Gehdlzbestand durch
pariodische Pllegemefnahmen untsrbunden. Der anthropogene Elnfluss st
eul vielftlige Welse, durch Emissionen, Ablagerungen, standorifremde
Fflarzenartan, Bedenabireg usw., gegeben. nnerhal des Wirlcaumss st
fiir diesen Lebensreum deshalb elns hohe Vorhelestung gegeben. Dls
UbergBnge awischen den Krechrasan und den Staudenfittren sind MeRend.
Zusemmenfassend wird ein nitilarer Kempensationawert von 2 verwandat,

Die Grinlandfi#chen {GIM) werdan intansly bewischaftet, A diesen
Fiichan sind neben den Nulzerlen keine oder nur vershnzelt anders

Plianzenarten vorhanden, Dingemittel und Planzenschutzmittel kommen
regeimdfly zum Einsatr Dadurch sind die natlidlchen Funktionen

engoschrénkt und as wird elne onisrs Kompensationswertzahl wven 1
angewendot.

Dia Slediungshecken (PHZ) mit haimischer Auvestatung im Gebist stellan zu
elnem Grolisll Hacken dar, die Im Randbetalch der bebatten Flichen

angelegt wurden, Disss Hecksn waisen ialiwalse noch eln relaliv geringas
Ater auf und eind durch wiederkshmende Sghnittmalinshmen
gekennzeichnet. Charakierisfisch sind auch anfhropopens Ablagstimgen
aus Gartenabfillsn und Rasenschnill, Sulzessive Tendenzen sind geting
ausgebildet. Tmiz der fhenwiegand helmischon Ausstatitng wird ein unterer
Kompensafionswart von 1 featgelegt

Fir die Sledhngsgebliische mit (lberwtegend nichiheimischer Aussatatiung
{PHW} wird ein mitllerer Kompensationewer? vorm 0,6 verwandet, Eg handsht
gich (eflwoise um monolone, sinreihige Konfforen-Hocke mit entsprachend
garnger Skeloglsahor Werlighett.

Tellitichen innerhalb des Siedingsbereiohes sind als Zsrasenfichen
{PER) ausgebldet, Aufgrnmd dor wefigehord monolbnen Artenausstationg
wird {iir diese Beraivhe oin unterer Kompensafionswert von 0,3 verwendet.

Bel deny karfiorion Garlerdiichen {PGN} handell es sich um rilkwérlige

Grmdatokantalle der Wohnbebauung am Lindenring, dle hnechald des
Gelhmgshersiohes dos Bebatitingaplarms N, 28 lisgen.
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Bogrindimg Sher den Bafetamgsplan Nr. 28 der Stedt Ktz
ﬂdﬂW&m- Erpiinzing dos Wolrymblstos

Fir das Sondergsblst mit der Zweckbesfimmung Frelzaitmizimg {PZS)
Imerialy des Bebauvungsplanes Ni. 7 wind elne Infensive Nutaung
vorausgessizl, Diesor Bereloh wind als Blotopkomplex offasat. Mt der

siner GRZ won 0,8 it auch ein hoher Ubsrbaunmgsgrad zu

unteren Kompensationawert von 0,1 ausgegangen.

Auch dio Barsiche der Wohnbobainmg auBerhalb des Geliungsbersiches
wurden afs Blotopkomplex (OER) arfasst. Im Wirkbarefch des Vorhabens Ist
Oberwiegend Einzel- und Doppelheushebauting vorhanden. Durch dla

verdichiets Bebawuung lst sin hoher Verslegsiungsgrad von 0,8 vorhanden.
Die unverslegeltan Flifichenanialls alnd als Zier- bzw. Nutzgarten angslagt.
Dar Kompensationswart diesar Wohnbaufiishan vird mit 0,2 festgelegt,

Bel den tellversiegellan Wegan und Fifchen (OVU) wid sein
Kompensationewert von 0,1 fesigelegt Ausschisggebend dafflr lst, dass
dless Bereiohe nur aine Tellverselegelung eufwslsen und auch baralchswelse
elne Vegelutionsdeake haben. Dadurch kiinnen ratumdumlichs Funkonen

{ibernommen wardan,

Fir dis karflortan verslsgelian Flichen (OVF, OVL) wird sines Wertstufe von
0 angenommean. Bel dieser: Flichen st von elnem hohon ¥

und  ginem  hohen  Nulzungsgrad  auszugebert. Deshalb  wid  ain
Kompsnsationswert i Hihe von 0 venwandat.

Dio Geowerheflichen (OIG) innerhalb des Bebatungsplanss Nr. 7 werden
Intensly genulzl. Auch fiir diese Barelohe erfolgt eine Erfgssung alo
Blolepkomplex, Der berbaubars Antsll der Fifichen fillt jedoch b iitiel
geringer sus ala belm Sondamgeblst fir Frelzsitnutzing. Aus diesam Grund
wird sin Kompensafionswert von 0,2 festgalegt,

Der Bereich der Var- urdd Entsorgungsanisgs an der Landesstrafis L 01 Iat
turch  vollverslegalis, telversisgalle und nicht wversiegsite Flichen
gekennzeichnet Nahen den oberfifichlichen Besintrichtigungen durch

Veralegelunpen sind hier such Leilungen und Schichte im Heleran
Bodenbereloh votiwnden. Im Gegensatz daz sind dis Nebanfifichan ruderal

gopridgt.  Zusammerfessend wird fir  digsen  Lebensraum ein
Kompensationswert von 0,1 varwandat.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fr dle Infenaitit der Beaintrfichtigunnen dar betroflenan Bictope knerhalh
umnd auBarhalb des Plangsbletes wird jeweils ofn Wirkimgsfaldor armittelt,
Dabal wurdo auf Tabelle 6 5. 98 der Himwalse zir Elngriffaregehmg®
zurlickgegriffen. In Anpassung an dio vorfiegends Planung erfolgte efne
sirmvoll angepessis Medifikation,

Danach ergeben sich folgends Wirkungsfekiorer:
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Begrimling ar fher dan Bebatnmaapia Ny, 28 dar Stedt Ktz
fiir gan Wohsigobiel am - Erglinzurg deg Waimpehiaban
BaukérperfBauisld

1.)  Volversisgalte Fitohen (Bebauung und Verkehrsfiichen)
{Intansititsgred dos Engrifis 100 %)
Widamgslekior: 1.0

Kmpanmw + 0.6

2)  Telvarslegolio WegefiBchen
(Tellvomisgelung/ vollstindiger
(Intensiiftsgred des Elngiffa 100 %)
Wirkumgsfektor: 1,0

Kompensationsfaktor + 0,2

3) PRé#chen innerhalb des Baufoldes (Wohngebiet auBlernalb dar
(iherbaubaren Fichart)
(intenshiilegrad dea Elngriffs 100 %)
Wihicungsfakior: 1,0

Wirkzone 1

Flichan in einem Abstand ven 80 m von singtiffsrelevanten Vorfiaben
nnerhelh und auBerhalb des Flangebletes (ber(lokeichiigt warden hiar
Jadoch nur Bistoplypan mit Wertensshéitamg 2 2}, Unler

dar diversen Vorbelastungen durch anthropogene Elndohiungen unkd
Nutamgen wird Innerhalb der Wirkzone 1 von einem mitisren Wirkdekior n
Hahe von 0,3 ausgegangen (Intensiat des Engriffes 80 %).

Wirkezone 2
Dle Wikzone 2 wird In sinem Abstand wvon 80 bls 100 m zu

singrifferslovantan Flichen (Wohnbau. wwd Siaftenfiichen) fesigelegt
(horiokslcitigt werden nur Bioloplypen mit Werlsinschitzimy 2 2). Untsr
Beriloksichtiung  der  diversen Vorbelustingsn durch  anlhropogene
Elnrichttmgen und Nutzungan wird nnerhalb dar Wirkzone 2 von einam
nﬁ&fﬂt%ﬂaﬁuthﬁh&mﬂ;ﬂﬁm&g&gm(ﬁWﬁt&td@m
&

Ermittiung das Frelratmbesintrichtigungsgrades

Das Plengeblst legt im Anschiuss en dis bebaute Orielage ven Kldiz Dar

Abstend 2u den Sleditngabloiopen betrégt fir ga. 80 % des Plangebisies
weniger als 50 m. Deshalb wind ein Fraimumbealintréichtigungsgrad von 1
festpesotzt. Das entspricht sinem Komekturfakior (K} von x_0.75 fir dis

ermifleltan Kompensaiionserfordemisse der Blotopfypen.

Bllanzisnmng

Als Besonderhslt bai dor Bllanziarung st zu beachien, dess eln 5.206 m*
grofier Tejlberslch des rechiskréfigen Bebauungsplanes Nr. 7 der Sladi
Kliltz mit dem Bebatnmgeplan Nr. 28 {berplant wird. Der Bebauungsplan
Nr. 7 walgt fir dissen Bersich vorwiegend natumschutziechilche
Malnahmenfgchen 1t  -mit  elnam geringsren  FiEchenantsi-

8uUs. Mt der nahmsshuizfachiichen
Kornpensationsmalinahms solle elne &6faniliche Grinfiiche awiachen den
bakauten Flichsn tnd det geplantan UmgshungssiraBe sendstehen, die die
Elngiiifo das Bebautmgsplanes Nr, 7 vollstdndly ausplelchen kann, Tollweisa
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Begrlindimg Oiver dent Babatumgsplan Nr. 28 dor Stadt Ktz
mrmwuuﬁmmm— Enlinzung des Wohngeblajes

waren auch Sftrefennebenflichen {Entwdssenmgsgreben, Gsh- nd
Radweg, Bischungen} Bestandtsll der MaSnzhmenfiiche. Die Mafnahme
sglbat wurde chne dle Siraftennebenflichen Jedoch welter Batlich auf dam
Flurstilok ausgeflit. Es wird davon ausgegangen, dass trotz dleser
Stantiorivarachlebung dls Eingriffe des Babstungsplanss Ni. 7 vollstlndig
ausgeglichan werden. Dis Slchertimg der daflr nolwendigen MaBnahmen
erfolgt im Verfehren zum Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Klitz. Das hetrifit
auch dis Umsstzmg cder dle Kompensafion der bisher noch nicht

atisgeflihrien 0,12 ba der Gehilzanpflanzimg.

Detr Berslch zwischen den festgesebkzian Bauflichen des Behauungsplanes
Nr. 7 und dar taisBchiich hergesiolitan Malnahmenflichen wird Im Bestend
gls  Ifenslvoriniand genuizi, Fir dissen Bereich witd durch den

Bshawungsplan Nr, 28 sine bauliche Nutamg als Misohgeblet vorberaliat.

Vearalagelung
g . ;) g
§ e85 42

Strauchhecke 2 1.038
Wehngehiet 1562 5] g5 | 076 742
Sirafenfitichen 80 8 06 | 0,76 283
Artenarmes

Intenslvgriiniand 158,161 17.045
Wohngablat 7878 | 1 0,6 | 0,75 8,072
Mischgeblet 3.284 1 0.8 | 0,78 3.588
Sirakenflfchen 3.802 1 0.5 0,78 4,379
Ruderala Krlechrasen &0 113
Vorsorgung 27 2 0,8 | 0,78 51
Strakenfiichen a3 2 08 | 0786 62
Slodlungshocke atts

holmizchen Gehdlzarten 2 226
Waohngstiet 01 1 0,6 | 0,76 228
Bledlungahecks aus nicht-

halmischen Gehdlzarton 856 M7
Wotngsidet 477 0,8 0.5 | 0,75 368
Vatsomuny a6 0.6 08 | 075 28
Siralenflichen 44 0.8 65 | 6,75 33
Artenarmer Zlarrasen 739 443
Wolngebiat 687 0,3 08 ) 078 334
StreBanfifichen 182 0,3 g5 | 6,75 108
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Bogritntmg {iber tion Bebatnrgsplen Nr, 28 der Stadt K0tz
for s Wolmgebist & . wmwﬁm

Blotoptyp E é gg g g
(R B

Nutzgarten 424 318
Wohngebiat 42¢ | 05 | 05 | 075 318
Bonsatige Sport- und

Frolzoftaniage 279 189
Strellanfichen arg 0,2 0.8 0,78 189
nlcit- oder tellverslegeltar

Wirtechaftewer 52 23
SfraBenfifchen 52 0,1 g8 | 075 23
Birafe 484 185
Stralanfiichen 484 0 85 | 0,78 188
Sonstige Ver- und

Entsorgungsanlags 127 87
Versotng 127 0,1 0.8 0.76 57

Gesamdelngriff

Gesamifléche Yarsfegeluny Verslegelung inm® .

nm* 18,383 KEA 20.081
Fiir dia Veralegelung von bisher timversiegelten Fliichen erfolgt ein Zuschiay
auf dis Kompenaationswerizah! von 0,6,

Der Veorslogshmgegrad fir die Bzufifchen ergibt sich aus der maximal
2ulBissigen Verslegelung. Fir die Mischgebletsfifchen wird aufgnind der
fosigelegion  Grundfifichenzehl und der mBolichen Uberschrelung  fir
Nsbenanlegen sin Versisgelungsgrad von 80 % engenommen. Bel den
Waotngebiolan wird ein Verslegelungsgrad von 52,8 % arr Berachming des
Elngriffs verwendst,

Filr die festgesatzien StreRenflichen wird eln Vearslegelungegrad ven 100 %
angenaminer.
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{her dan Babatngopian Nr. 26 der Btadt Ktz
Erglimamg daa Wohngeblotes

mrmwm;rﬁam - dan W
Blotopvariust
g g §
Blotoptyp g E gg E
: E8l #x
Strauchhecka 138 ge8
Wohngehlat 1358 8 ~0.5 0,75 BO5
Artenarmes
Intensivgriiniand a8.037 3,014
Wohngebist 7.218 1 0.6 | 0,756 2.708
Mischgeblst a1 1 0,5 | 0,78 308
Rudeyele Krleuhrasen 88 108
Griinflitche 96 2 A5 | 076 108
Sladlungshecke aus
helmizchen Cehdlzartan 182 68
Wohngeblet 182 1 L5 G, 75 688
Sledlungshecke aus
nlchthelmlschen
Gahblzartan 448 0
Wohngoblet 431 | 06 | 08 | 076 0
GriinfiBche 14 0.5 .5 0,78 1]
Artenarmer Zlerrasen a04 ~78
Wohnpeblet 804 0,3 05 | 0,78 -78
Nutzgarten 383 0
Wohngebiat 383 | 05 | 08 | 078 n
Gasamdelngriff
Qesamifliche Verelegelung Verslegelitng In m*
Inm* 0.785 KFA 3.683

Nebon der Verslsgehmg wvon Frolflichen arfolgt Innerhalb  des
Bebauungsplanes such sine Umnubamg von Flachen Im Rereloh der
geplanten Bau- und StaBerfiichen. Dadurch werden e
Besizndsbiofoplypen zersidrt. Fir dlo nleht verslegelien Bersiche der

goplanten Bau- und StreBenfilfchen wird sins als Gartenland
{Blolopwert=0,5) emwarist. Dlese Fiichen Obemofmmen haw. orhalien

wichtige naturrumlivhs Funkiionen. Das wird durch eine entsprechends
Veitingaring {Minimiertung) des Kampansafionserfordomfsses
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iy iibes der Bobaunmgeplen Nr. 28 dar Stadt Ktz

fr das W rn - Engfinzing des Wohngableles
Mittelhara Baslntrinhilgungen
Biotoptyp g E
Bfrauahhecka 1458 1.783
Wirkzone 1 Bl i) 0.3 1,591
Wirkzone 2 672 8 0,06 172
Ruderale Staudenflur
frischor bls frockener
Standorte 1418 142
Wirkznne 2 1.418 2 0,08 142
Ruderaler Kriechrasaen 2,581 1.088
Wirdczone 1 881 2 0,08 2a
Whicona 2 1,880 2 0.3 1.008
Gesamtelngriff
Gesamtfiiche Verslegelung Verelegahmg [n o*
kn mt 8.438 KFA 3001

Imertalb dar susgewlesenen Wirieonen wird die Beelntriichfioung der
Blateptypen mit alnar Werlshife >= 2 ermitiell, die sinen Absatend vort <= £0
bzw. B0 -100 m zu eingrifferelevantsn Bereichen dez Bsbhauungsplanss
aufwelsern.

Beriickslchtlgung von qualifiderten Iandschaftlshen Fralréiumen
Entféll aufgnmd der Lags im entivopogen geprégisn Bereich am
Sledlungarand,

Berilckslohtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Unter Beriickelchiigung der Aussagen zu den arlenschutzreshifichen
Bslangan, lst gls CEF-Malnshme eine Heckenpflarzung vorzunadimes:,

Berflckslohtigung von ahlotischen Sonderfunktionan

Die Berflcksichiigung ablolischer SBonderiunkionen entfllt, wall hochwerfige
Bereiche nicht direkt vam Eingriff batroffen afnd.

Berilckeloitigung von Sonderfunktienen des Landaohaftsbildes
Durch das geplants Vorhaben lst aln Landschafisraum befoilen, der
In Berug auf das Landschafisblld aufwelst, Cer Baraich

Besintrichiigungen
mwmrmmmmavmmmmmm
Beuten beseintrichiigt, Von weiteren

vorhendensn gewerblichen
mmmmmmﬁmmmmm
susziigehen.
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Begrindung xur iiber den Bebuttmeraplan Nr, 28 der Stedt 100>
fiir des Wohngehiol em - Eigéinriing dos Wolmpehlstes

Nogativ sind der Verlust worhandener Grinstrukiren und  die
Inanspruchnahme von unveralagelion Barsithen der frefen Landschaft Mit
der Festsetzung neusr Baufifichen rilekt dar Sledlungsmum weitsr In den
Landschafisreum vor,

Die Umsstzung der Planungezicls berickslohtigt die nefumdumbche
Situation. Die Festsetzung von Allgemainen Wohn- und Mischgebletsfifichen
st jedoch unfer Beachiung dar vorhandensn efidiobaulichen Struldur
angemassen.

Aus den benanntan Grinden wird dawen ausgegengen, dass keln
zusBtzlicher Kompensafionsbedar? hinslchilich des Landschafiebides

besateht

Batmaehutz
Gsschiitzln BAuns aind vom Vorhaben nicht betroffen

Zusamumensteliung des Kompensatonstifichenbedarfs

Eingriff m KFA
Verslegelung 20.081
Blatopveriust 3.683
Mitiabars
Besintrichticnmgen 3.001
Sonderfunkiionen Faimiatieche Sonderfumkiion
20.7458
+
Gosanttawmme Faunistische Sondarfunktion
Kompansationsmafnahmen

ErsatzmaBnahme (§ 0 Aba, 1a BauGB)

F{ir die Ersatzmafnahme wird ainn Zahlung durch die Stadt Kifiz an das
Amt Kiiitaar Winkel versinbart. Disse Ersatzzahiung Ist fir die Manahme

des Amtes Kilitzer Winksi flir dio netuschutzfashliohe Aufwerbuing an der
Rlatenkoppel sinzusetzen. Dle Ausglelchezahling wird  verfragiich
abgesichert. Die Zshlung des Betruges erfolgt srst nuch Abachliuss der
Reallslerung der Mafnahimen im Berefch des Babatningspianes Nr, 28,
Die Ersatzgeidzahhng berikkelchtigt den Aufwand fiir dio Herslelung
:r:*-:'-i : B )

Modell M-V.

Mit der Ersatzgeldzahlung etfoigt sine wollstindigs Kompsnsation der
getifigten Engriffa,

Extems CEF-MaRnahme
Als CEF-Malnahme it In der Gemarkitng Christinenfold, Fiur 1, Flurstiok

38, eins drefrelhige Heckenpflznzung mit Kreulsaum herzustsllen. Dis
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Bogritncdtangg s Sulzuny fer dan Bebainmgsplan Nr, 25 dar Stadt Kiftz
fir Gas Woltngeblet am Linening - Erglnuamy des Wehngebletes

Heckenpflanzung &stliich der geplanten Tmase und ndwdlleh des
vorhandensn Wirschefieweges Ist suf siner Lings von 70 m und siner
Brelie von 8 m anzulagen. Es slnd Strfucher und Helster in Gruppen von & -
8 Pflanzen bel elner Pllanzqualitét: verpfiznzie Striucher {00- 180 om und
Hefster 128160 tm zu verwandsn. Die Helster sind mit Jo elam
Sofrégpfahl, Bindung mit Kokosstrick zu verankarn. Die Gehdlza sind b
Pllenz- und Rghenabstinden wvon 1,28 m = pflanzen. Es  alnd
ausechlteBllsh heimizcha, standorigeraghle Gehilze, vorzugswalse folgends
Arten zut varwendan

Acar campesire (Faldshom), Campinus betulus {Hainbuche), Corylus
agvellana  {Hasshul), Cratesgus monogyna [Eingriffiiper WelBdom),
Euanymus ewropasa (Paffaniidoben), Lonlcars xylestsum (Heckenkirache),
Pnmus apinosa (Schishe), Quercus robur (Shslaiche), Rosa arvensis
(Kriachrose), Rosa canina (Hundsrosa),

Haupibestandsblidner mit 20 % Antell soll dlo Schiehe (Prunus spincsa)
esin. Dis bakden Wildrosenarten Kriechrose (Resa arvensis} und Hundsmse
(Rosa canina) eind eufgrund des hohen LUchtbedirfintlsses und relativ
nladrigen Wuchses abachnitiswslse In den Randbersichen vorzusahen. Din
Bidmg des Kreutsaums It durch Eigeneniwicklung vorgosshen,
insbescndere auf der Stdselte (zum Weg), Mit der Pllarzmyg ist 2um Schuiz
gegen Wildverblss ein Schutzzeun (Zeunhbhs 1,80 m, Drahigefiecht an
Heltepfostan) z11 emichian. Nach 3 Jahren aind dis Pfihis zu snifemen, In
Abstimmtthg it den FAchenbewirschaftern slnd an sinigen Stellen
mindestens 10 m brefte Durehfahrtan 21 embglichen.

- Sockelhelrag i multfunktionele ~ Ersatzgeldeahiung,

- fatmistische Sonderfunkiion. +350 m* Hockenpflanzung ais
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Satamy Mﬂmﬂdmmngspimhir 28 der Sladt Kidtx
ctilel 8- Eglinrimg des Wolngebletes

48  Geplants Malnahmen zur Varmaldung und zum Ausglelch
das Elngriffes auf dle Umwelt

Brundsiizliche Zisls der Blolopvemetzimg werden barflokglehiigt, Alle
MaRnehmen zur Vermeldung yon Bealnir@chiigungen des Nalurhaushalies
und zum Ausglelch wirken mulitfunktional positiv auf alls Sshutzgiitar, Fir
Anpflanzungan  sind  slandotigarechls einheimischwe Leubgehilze zu

varwanden,
Berilcknlchimmyg srfenschutzrechticher Belange

Als CEF-Mafinahme lst eino zaitlch vorgezogens Heckenpflanaumny im
rdumlichety Zusammenhang mit dern Vorhuben, unter Berckslchtigung det
arepezifischan Anapriiche der werfgebsndsn Viogelarien als Ersatzhabiiat
vorzunehmen, Cafllr bt die Insgesamt 1400 m lange, pgeplants
Heckenanpflanzimg gselgnet, welche |Im mit detn
Bebauungsplan Nr. 19 als CEF Mafinahme durchzidithren ist. Dazy wird
nacifolgende Fealsalzung aus dem Bebattmgsplan Nr. 10 fir eine anfsllige
Pflarzung Obetnemmern:

Als CEF-Mafinahme Ist inmerhalb der Gammrkung Christinanfeld, Flur 1,
Fhurstllok 38 eine dmimibige Heckenpflarzung mit Krautsaum, 8silich der
geplantan Tresse, nbrdlch des vorhandenan Wirteohafiewages auf elner
Lénge von 70 m urnd einer Brafle von 5 m anzulepen. Es sind Strunher und
Halster In Gruppen von 8 - 8 Pllanzen bel siner verpfionzde
Sirducher 100- 160 cm und Helster 126-160 om zu varwenden. Die Helstar
sind mit Je elnsm Sclwigpfahl, Bindung mit Kokosstrick 2t verankem. Die

(Heinbuohe), Convlus avallana [Hamh-uﬂs} Crataegus  monogyna
(Elngrifiiger Walldom), Fuonymus europass {Pfaffenhiliohen), Lonicern
xylosteurn  {Heckenkirsche), Prunus gpinosa (Schiehe), Quorots robur
(Gtisleiche), Resa arvansia (Krischrosa), Rosa canine (Humdaroes).

Hauptbestandsbildner mit 20 % Antell soll dis Schishe (Prunus epinosa)
sein. Dis belden Wikdrosenarien Krisctresse {Rosa arvensis) und Hundsrose
{Rosa canima) sind atdgnnd des hohen Lishtbedirinisses und relativ
niedrigen Wushses abechnittawalsa In dan Rendbersichen vorzusehen. Dio
Blidungy des Kreuteaums I8! dwoh Elgereniwickiung vorpesshen,
WMHM{MW&QLWMMMMM
gegen Widverbiss ain Schufzeaun (Zmmhdhe 1,80 m, Drahigsflecit an
Heltepfosten) zit emichtsn. Nach 3 Jahven sind die Piahls zu enffernen, In
Abstimmung mit den Fiachenbswirischaftern sl an sinigen Stellen
mindaatens 10 m breite Durchfahirion zu erménlichon,

Erffutarumg:
Fir die QGeshdlze ist sine enjihrige Fertigsimlimgs- und mﬁ&tuige
Entwickiungspflege  vorzusshen  (Gehiizachnitte,
WM}%JWMWWM&W
geganiiber Widwtichs 1- 2 mal [&hlich auszuméhen odsr zu mulchen,
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Bagrilndimg (ber dan Bebauungspian Nr. 28 der Btadt iGhtz
wmwmm- Erginnmg dea Wohngebieles

Fledarméusa hlaten dlese Sindduren neus MOglichkstten als Jagdhabiiat,

Dia CEF- Mafnahtne st mindastens slhe Vegetafionsperiods var Beglin der
Bautftighslian zu rezfislersn, um erhabllicha Besintriichiigungan besondars
gaschiltter Artan 21 varmaldarn,

Der Baginn dar Bautditigkelion, dia Bessaliigung von Gahblzen und anderen
Vegelelicnabesténden (Baufeldrfiumung) kst In der Zait vom 1. Mérz bls A
30, Sseplember unvulissly., Damit werden Brufpltzs und Lebensriume
Insbssondare dar Artengrupps BrutvBgel gaschont.

Dle 8tedt Kiitz hat im Rahmsn des Aufetallungsverfalvens fiir den
Bahatrtmgsplan Nr. 28 geprdift, lnwiafam gesignate Mafnahmen innerhalh
dsa Stedinpebletss reallsisrt werden kOnnsn. MaBnahmen Im Gsbist dsr

Stadt wurden suf Thre Eignimg Oberprilft. In der Stadt Kiitz sishen kelns
geekmaipn Flachsn und keine gesalgneten Mallnahmen flr den Ausglslch

dar mit dam Bebawungsplan Nr. 28 vorberslisten Elngriffe zur Verigung.
Die Stadt Kidiz nimmt dis 8ammeslausgisichsiainaiime des Amies iiiitzer

Ersatzgeldzahlung

Punktebedar? flir Ausglelehs- und Ersatzmalinehmen Im Rahmen des
Vorhabens des Bsbautngsplunes Nr, 28 betrégt oa. 26,745 m® KFA nach
Modell WM. Dieses Defidt an Kempensationsfiichengquivalanten (IKFA)
wird durch Reallslamung pesigneter MaBnshmen Im ostseenchen Berslch
hazw. mwmammmmmmmmdmmmm
Winkal entsprechend ausgeglichan. Dle Hbhe der Ausglelchszahlung wird
auf der Gnmdlags von Erfahnmgswearien fir dis MaRnahme Ristenkoppe!
etrmiitalt,

Die Zahlung des Betrages erfolgt smat nash Abschluss der Realislenmng der
Mafltnahman Im Bebauungsplan Nr. 28, Abschlagemahlungsn warndan nlaht

vareinbart. Die Ersutzgeldsshiung berlokslchiigt den Aufwand fir dis resle
Harsallung der srivrderlkeh wardenden Kompensationsfifichensquivalente
nach Modell M-V,

Derzelt ist dla Realislenuny s&millchar Ausgleichs- und Ersatzmafinehmen
durch dis Stadt Ktz vorgesehan. Soffte dls Stedt Ktz dle Erschiieiiung des

Plangebietes au! einen Diiflen Oborragen, wiltden auf dissen dis
Maltnehmen zur Herslellung der Ausglsiohs- und ErsatzmaBnahmen

Dbsrtregen werden.

8, Progmosa bel Nichtdurehfiiirung dea Veriiabens
Dia bisherigen Nutzungen Im Plangsblet wiirden voraussichiiich fortgefiirt
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T2

Ortsumgehung tnd vorhaendener Bebautng als Allgemsing Weohn- bzw.
Mischgebletefiichen dlent dar Amondlerung von Flfichen, die durch
vorhandene 1md absshbare anthronogans Einfilsse ohnehin nur nogh elne
gerings Bedsiitng als Lebensraum fir besonders geschiltzte Arsn
alnnehmen wilrden.

Dambt wird dam Gritndsatz des eparsamen Umpanges mhi Grund und Boden

enisprovhsn.

Wellsrgshends Betrachtungen fiir altemative Standorle wiiren daher nicht
Zielfthrend,

Zuafitzllohe Amyaben
Hinwelss auf Kenntnisliicken

Bal dor Zusammenstelung der Unferlagen sind waligehend keina
Sorwierigkelten aufgsiretsn.

Besciwrelbung der geplanten MaBnahmen zur Oberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauawirkungen

Gomil § 4o BauGB ibarwachsn die Gemelnder die erheblichen

Umwaltauswirkimgen, dle  auf Grnind  der Durchitiung  das
Bebauungsplanes einfreten, um insbesondsre unvorhergesehens nachtelige
Auswirkungen frithzeliy 2u ennfileln und in der Lage zu seln, geelgnefs
Malnahmen zrr Abhilfe zu ergrelfer.

Solern nach Abschlusa des Verfahrens zur Aufstellung des Baulsitplans die
Behiirdsn dle Gomalnde, nach § 4 Abs, 3 BauGB, unterrichtsn, dass nach
den {hnen vorllagendan Erkenntnissen die Durchfthrung des Baulsitpians
erheblichs, insbescrdera unvorhergesshene nachtelline Auswiramgen auf
die Umwsli hat, wird slch dle Gemalwde damit beschiftigen. Bisher fegsn
soloha Informationsn rdcht vor,

Nach den Hinweisen zum EAQ Bau Macklsnburg-Vorpommem sind
an unvorhergesshsan, wenn sio nach Art undfoder InfensttSt nicht

Auswirking
beralts Gaganstend dor Abwigung waran,

Im Rahmen der Baususfithning solten Ubetwschungen der Einhaltmg
gssatzlichar Vorsoluiftan und der Umsatzing von Feslsetzungen zum
Schutz von Natur wywl Lendschaft erfolgen. Diss bebifft die Elshaltung
algemeingliifiger Fordenmgen des Gehiilzsshiizes, z.B. DIN 18920 Schutz
von BAumen, Pllanzenbestindan und Vepatetionafiichen® sowie der RAS-
LP 4 ,Schutz von B#umen, Vegeltonsbestinden und Thwsn bel
Baumalnahmen”,

Im Leitfaden 2ur Durahflihnmg der Ui In dar Baulsiiplammg fir
dle Gemaindan, Plansr und Behiiiden sowle die ohkeft, Stand 2005,

Plammgestand: Beizing -- 4. Jun 2010 ]




% mﬁmmmm

7.3

herausgegeben vom Umwsitministerum und dem Minlstedum fir Arbeit,
Bau_und Landaseniwickitng Mecklenburg —Vorpemmern wird emplohlen,
die Uberwachung imd Dekumsntafion des Erfolgss der Kompensations- und
Ereetzmalinehmen nacht Umsainng des Vorhebens In des Monftoring zu
{ibamahmen, Dis Ubervachung und Dokumentstion des FEifolges der
Kompensationsmainahmen {Monitoring) wird bl zir Emelching des
angesirebisn Vegelellonazsiandas dirchgefhrt. Dies umfasst slne
Abnahme und Prolokolierung des Etfolgss 3 Jahre nach Durchfthnung der
Kompensationamalnshmen, walche Im Rshmen der Eniwicklimgspflage
umgesaizi wird.

Gepsebenenfalls notwendlge Nachbessarungen werdan dariiber hinaus his
zum angesirehian Zustand weftarhin kontrollert

Allgamelnveratindliche Zusammanfassunyg

Mit dem vorllegenden Umwsliaricht wurde geprilft, cb von der Satzung
(iber den Bebatnmgsplan Nr. 28 der Siedt Kz mdépliche erhebiiche,
Arswiriomgen atrf dle Umwelt i erwerten sind. Im Emgebnis der

nechtellge

Prithing der Umweltbelangs kinnen als Entschieidungsgrundlege fir die
gamsindlichs Pritfung folgands Aussagen getroffen wearden:

Mit dor Umselzing des Vorhabens sind Besint@chfigimgen daa
Naturheushsatns {(Planzen, Tars, Boden, Wasssr o) 21 erwarten. Disse
gaplanten  Elngriffe  wardsn  durch  geeignele  Ausglsichs-  baw.
Ersgtemalinahmen kompanslert und durch Mintnjerungsmafnehmen
gemindart

Nahma 2000 Geblsts sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf  Relchium, Qualitd 1md RegenerationafBhigkeit der einzelnen
Schuizgiier wirkt das Vorheben unterachisdlich.

Zur Kompensatlon der Eingrilfe in den Nakrhaushell werden MaBnshmen

Allo erheblivhen Auswirkimgen atdf dis Umwelf, die berelis Im Rahman dar
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Bagrlrdung xur {iber den Bsbetnmegeplen Nr. 23 der Stadt iiltz
f0r das Wohngeblet am ~ g des Wohngeblntes

D Arbsiisvermerke

1. Besghiuas (iber dle Bogriindung
Dis Regriindung zur Satzing (her den Bebawmgsplan Nr. 28 dar Stadt Kifiiz

i das Wohngebis! am Lindenring — Engénzimg des Wohngeblates wurde
auf der Siiumng der Stadivertattng am 14. DB2ﬂ'Iﬂg&blIEgt.
Kitiz, den 6. &4, Fo 7o ' {Sisgel) .

I C{é Ff[ S
Fiecher R P
Bilrgermolster RN
der Stadt Kliitz
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Begrindng A far don Bebuxumganlan Nr, 28 der Stedt Kiltiz
fr des Wolmgehiat am - 0w Walngehloios
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Arbolisvermerke

Dhﬂiadtlﬂﬁhlmidas&nﬁshlhmrﬁahmnf&‘dmﬂ&hamhﬂﬂraﬁ
der Stadt Kz auf der Gnmdiage des Aufstellungsverishrens fir den
Bebauungsplan Nr. 19 (Vorentwurf geméR § 4 Abs. 1 BauGB) forigefithrt.
Die Etkennintese aus dem frithzeifigan Batelligungsverfahren der Behbrden
mﬂwmihanTrégarﬁff&nﬁldealangamﬁdarMﬁs&m
Aufstallung des Beshaumgsplanes Nr. 19 wurde als Grundlsge fir die
Erglsllung des Emwurfs des Babawmgsplanes Nr. 28 dor Stadt Ktz
gartizt Das Batellkjungsverfahren fir den Entwurd des Bebauungsplenes
Nr. 28 gemiil § 3 Abs, 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurds gesondert
diurchgsfiirt, Die elngegengenen Stellimgnahmen wirden im Rehmen der
Abwigung behandelt Wesanilich m Z2usammenhang mit der Bawertung dor
Sishmgnahmen war dis Beschiung der Anfordsrungen der Forst in Bazug
auf den Waldschutzabatand., Hier haben eich andere

stpeben, dis den Waldabatend berlickslchitnen. Da dis Stadt Ktz
Eigentlimarin der Flichen Ist, dle von der korzeptionallen Andanmg
betroffan sind, wirde auf eln emeutes Befellgunosverfahren varzichist.

Fiir dis Offanifichkelishetaillgung und dle Berelisteliung sn susgewdhite

Trégar &ffertlicher Belange wurde folgendes Guinchien genudzt:
JSuunfstische Untersushung, Artenschuizechiiche Befrachiung  Killiz,
Meoklenbirp-Vorpommem; Fechballrag zum Vorhaben des

Orlsumgenungsstalie zwischen Wismarsche Sirefe und Boltenbagener
Strafie”; Bearbaiter: Biologenbiiro GGV, Dipl. Biol. O. Gell, 27, Auguat 2008
[Faunistische Uniarsueinng, Artensohutzrechiliche Batrachiung, Grell 2008

Dl Setzung fther den Bebauungsplen Nr. 28 dar Stadt Ktz wurde In
Zusarynenarheit mit dem Amt Kldtzer Winkel wrd der Stadt Kiitz eufgestelt

durch das;
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