Satzung der Stadt Warin
uber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Mischgebiet am Ziegelberg®

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise

Der  Geltungsbereich  befindet sich innerhalb  der  Trinkwasserschutzzone Ill  der
Oberflachenwasserfassung ~ Warnow-Rostock.  Die  damit  verbundenen  Verbote  und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind ebenso wie die Schutzzonenverordnung (Beschluss Nr.
54-15/80) zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Baudenkmale
bekannt. Es ist jedoch ein Bodendenkmal betroffen. Das Bodendenkmal ,Warin, Fundplatz 39" befindet
sich auf den Flurstlicken 311/6, 311/25, 311/27, 311/28, Flur 4 in der Gemarkung Warin.

Alle MaRnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemal § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes - DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche
Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhdérung bzw. im
Einvernehmen gemafl § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehorde (Landesamt flir Kultur und
Denkmalpflege) erteilt werden.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfdarbungen entdeckt werden, ist gem.
§ 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die =zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen verpflichtet, dies unverziglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zuséatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschliefen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Sollten bei diesen
Arbeiten unvermutet kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde zu vermeiden, sind Féllarbeiten gemafk § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur im Zeitraum 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres zulassig. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine Niststatten von
Brutvogeln oder Fledermausquartiere vorkommen und die Zustimmung der zustdndigen Behérde
vorliegt.

Bei Riickbau oder bei umfangreichen Umbauarbeiten von Geb&auden sind die Gebaude im Vorfeld
artenschutzfachlich auf ein Vorkommen von Fledermausen und Gebaudebriitern zu untersuchen. Der
Beginn der Um- oder Riickbaumalnahmen ist nur mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde,
nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse und ggf. entsprechenden Planungen flr
Ausgleichsmalnahmen mdoglich.

Die in der Planung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Amt Neukloster-Warin, Bauamt
(Hofgeb&ude), HauptstraRe 27, 23992 Neukloster, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Ml Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVQ)
GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

FH Firsthéhe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
DN Dachneigung
memmemarme Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geschwindigkeitsreduzierter Bereich
FuBweg, flr Anlieger befahrbar
————— Strallenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen

O Elektrizitat (Trafostation)

@ Telekommunikation (Glasfaser)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
e e Hauptversorungs- und Hauptabwasserleitung unterirdisch
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grlnflachen

ﬂ Strallenbegleitgrin, éffentlich

Parkanlage, offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

EESHCEOND Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
000 0 cC und sonstigen Bepflanzungen

. Erhaltung von Baumen
. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

- - Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
: B und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
AP mit Ifd. Nummerierung i.V.m. Teil B-Text

s

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
L3 i.V.m. Teil B - Text (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus dem Lage- und Héhenplan

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

______ vorhandene Flurstiicksgrenzen
4 Flurstiicksnummern
5.0 Bemalung in m
x kunftig entfallend
4093, vorhandene Geléndehéhen in m iiber HN (HN 76)
@ 40,60 Bezugspunkt fir Hohenangaben in m Gber HN (HN 76)
A 00 A Stralenquerschnitt
® Bushaltestelle
\QFV;\ Baumbestand mit Kronendarstellung
p
3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
—::;2% Larmpegelbereich (LPB) 11 + I
Schutzzone Il fir Oberflachengewéasser
(3 nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baum

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBIL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. | S. 1728), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt
Warin vom 10.12.2020 folgende Satzung {ber den Bebauungsplan Nr.27 ,Mischgebiet am
Ziegelberg", begrenzt im Norden durch die Stral3e ,Ziegelberg" (Landesstrafle L031), im Westen durch
die Wohnbebauung, im Siiden durch die Stralle ,Ziegelberg” in Richtung Klein Labenz sowie im Osten
durch das Wohngebiet ,Ziegelberg“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 6, § 6, § 18 Abs. 1
BauNVO)

1.1 In den Mischgebieten MI1, MI3 und MI4 sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergnligungsstatten nicht zulassig.

1.2 Im Mischgebiet MI 2 sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Vergniigungsstatten
nicht zulassig.

1.3 Die Firsthohe ist gleich die Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die Firsthéhe gleich der Hohe der
Oberkante des Gebaudes.

1.4 Fir die Bestimmung der festgesetzten Firsthohen gelten jeweils die in der Planzeichnung
festgesetzten Bezugspunkte.

2. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 Abs. 2 und 6, und 14
Abs. 1 BauNVO)
2.1 Innerhalb des Mischgebietes MI 1 ist die Errichtung von Abstellrdumen nur innerhalb der
festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen mit der Ifd. Nr. 1 zul&ssig.
2.2 Innerhalb des Mischgebietes MI 3 sind innerhalb der festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen mit
der Ifd. Nr. 2 nur offene Kfz-Stellplatze zulassig.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a, Nr. 3 BauGB, § 22 Abs. 4 und
23 Abs. 1 BauNVvO)
Innerhalb des Mischgebietes MI 1 gilt die abweichende Bauweise. Die Errichtung von Geb&uden
mit einer Gebaudelange ber 50 m ist zulassig und an die westliche Grundstlicksgrenze darf bis
zu einem Maf von 2,74 m herangebaut werden.

4. Griinflichen sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 15 u. 25a)

4.1 Fir die Mischgebiete, wird festgesetzt, dass je 200 m? versiegelter Gebaudeflache ein
einheimischer Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen ist.

4.2 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene
Decke) herzustellen.

4.3 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgriin® ist mit Strauchern und
Baumen der Pflanzlisten 1 und 2 zu gestalten. Auf den verbleibenden Freiflachen ist
Landschaftsrasen zu entwickeln.

4.4 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist der vorhandene
Baumbestand dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Bei Abgang der
Baume sind Stiel-Eichen (Quercus robur) oder Hange-Birken (Betula pendula) als Hochstamm in
der Mindestqualitat StU 14-16 zu pflanzen und mit einem Dreibock zu sichern. Innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Gelandemodellierung mit einer Hoéhe bis zu 1,50 m herzustellen sowie eine mindestens
zweireihige freiwachsende Hecke aus Strauchern der Pflanzliste 1 anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass Aufschittungen innerhalb der Wurzelschutzbereiche
unzulassig sind. Die Anpflanzung von Strauchern ist in diesen Bereichen zulassig. Die Straucher
sind im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Die brigen Freiflachen der offentlichen Griinflache
sind als Landschaftsrasen zu gestalten.

4.5 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Gebiet Ml 4 ist eine zweireihige freiwachsende Hecke aus Strauchern der Pflanzliste 1 anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

4.6 Fir die innerhalb des Mischgebietes MI 3 sowie innerhalb der Verkehrsflache zur Anpflanzung
festgesetzten Baume sind Baumarten der Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Baumstandorte kénnen,
je nach Erfordernis, geringfiigig verschoben werden. Die Baume sind durch einen Dreibock zu
sichern und dauerhaft zu erhalten.

4.7 Fur die Anpflanzungen ist eine Entwicklungspflege von 5 Jahren vorzusehen.

4.8 Pflanzliste 1: Straucher in der Mindestqualitat 80-100 cm und 2xv:

Heckenrose (Rosa corymbifera)
Hundsrose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas)

(Amelanchier ovalis)
(Lonicera xylosteum)

Gewdhnliche Felsenbirne
Rote Heckenkirsche

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Pflanzliste 2: Baume in der Mindestqualitdat StU 16-18 cm mit einem Kronenansatz von 2,0 m,
3V

Feldahorn (Acer campestre)

Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata 'Rancho’)

Winterlinde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hange-Birke (Betula pendula)

Stieleiche (Quercus robur)

4.9 Um eine Schadigung des Wurzelbereiches (Kronendurchmesser zuztglich 1,50 m) im Plangebiet
zu vermeiden, sind jegliche bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen an geschiitzten und
zum Erhalt festgesetzten Baumen auszuschlieBen. Wurzelverletzende bzw. bodenverdichtende
Tatigkeiten im Wurzelbereich sind unzulassig. Es sind wahrend der Bauphase die geltenden
Standards bei der Bauausfiihrung zu beachten. Es sind insbesondere Schutzmalinahmen fiir den
Wourzelbereich bei Bodenauf- und -abtrag, Griindung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind Aufenthaltsraume in

Wohnungen innerhalb der festgesetzten Flachen ,L3" so anzuordnen, dass mindestens ein
Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite mit dem nachrichtlich dargestellten
Larmpegelbereich Il (LBP Il) ausgerichtet ist.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Auf3enbauteile einschlieRlich der Fenster so
ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von
30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges betragen im
Larmpegelbereich Il (festgesetzte Flachen ,L3") mindestens 35 dB. Fir Schlafrdume und
Kinderzimmer muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Beliiftung gewahrleistet werden. Dies
kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Malinahmen gleicher
Wirkung (z.B. schallgedammte Luftungseinrichtungen) erreicht werden.

5.2 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafgebliche Aulenldrmpegel ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

5.3 Wird firr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fiir die Fassaden
oder Aufienwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch
vorgelagerte Baukorper oder Larmschutzwande, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw.
durch schallmindernde Maflnahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein
Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in der Festsetzung 5.1 aufgefiihrt, dann kann von
diesen MalRnahmen entsprechend abgewichen werden.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur Tonziegel oder Betonpfannen in den Farben
rot, rotbraun und anthrazit zuldssig. Hauptdacher unter 5° Dachneigung dirfen auch mit
beschichtetem, grauen, vorbewitterten Zinkblech oder mit grauen oder schwarzen Dachbahnen
eingedeckt werden. Zulassig ist aulerdem die Ausbildung als begrintes Dach oder die
Ausbildung als Standort flir Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarthermie. Aufgestéanderte
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Flachdachern unzulassig.

6.2 Dachgauben sind nur zulassig, wenn sie
- ein Drittel der Trauflange des Gebaudes nicht lberschreiten,

- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,
- einen Abstand von mindestens drei Ziegelreihen von der Traufe haben und
- in der Dacheindeckung (Material, Farbe) mit dem Hauptgebaude Ubereinstimmen.

6.3 Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Blockbohlenhduser, eine Verschindelung von
Fassadenteilen, auch von Dachgauben, und sichtbare Rollladenkasten unzulassig.

6.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von
Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

6.5 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.6 Einfriedungen der Grundstiicke zu den offentlichen StraBenrdumen sowie zu den Griinflachen
sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder Holzzaun zulassig. Drahtzaune sind nur in
Verbindung mit Hecken zulassig. Die zulassige Hohe der Einfriedungen zur Strallenseite betragt
maximal 1,25 m. Lebensbaum- und Scheinzypressengewachse (z.B. Thuja) sind als
stralBenseitige Einfriedungen unzuldssig.

6.7 Innerhalb des Mischgebietes Mi 4 sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Pkw-Stellpldtze innerhalb
des Baugrundstiicks herzustellen.

6.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,75 m? im Bereich des
Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

6.9 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen 6.1 bis 6.8 dieser nach § 86 Abs. 1 und
2 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) erlassenen Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften
verstoRt, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V belegt werden.

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, erstellt durch das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Stand: 2011; Topographische Karte im MaBstab 1:10000, Landesamt fir innere
Verwaltung M-V, © GeoBasis-DE/M-V; eigene Erhebungen

Planverfasser:

o

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogy. Lors Fridke

LObsche StiaBe 23
23966 Wismar
Tel. 03841 240700

Info@sip-wismarde Wwuw.sp-wismar.de

8. Der Bebauungsplan Nr. 27, beste

9. Der katastermalige Bestand

11. Der Satzungsbeschluss und die ‘Gtelle,

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschliisse der Stadtvertretung vom 28.06.2018. Die
ortslibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist am 30.06.2018 durch Verdéffentlichung
in der Schweriner Volkszeitung erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 13.11.2019
beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 24.10.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begriindung
gebilfligt und zur &ffentlichen Ausiegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), und die dazugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom 11.11.2019 bis zum
13.12.2019 wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Neukloster-Warin nach § 13a Abs. 2
Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs.2BauGB offentlich ausgelegen. Zusétzlich waren die Unterlagen im
Auslegungszeitraum im Internet verfigbar. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben konnen, am 02.11.2019 durch Verd&ffentlichung in der Schweriner
Volkszeitung und im Internet bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit
Schreiben vom 13.11.2019 (iber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat am 09.07.2020 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 mit
Begriindung gebilligt und zur erneuten &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), und die dazugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 03.08.2020 bis zum
17.08.2020 wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Neukloster-Warin nach § 13a
Abs.2 Nr.1 iV.m. § 4a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Zusatzlich
waren die Unterlagen im Auslegungszeitraum im Internet verfligbar. Die erneute o&ffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 24.07.2020 durch Veréffentlichung
in der Schweriner Volkszeitung und im Internet bekannt gemacht worden. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom 22.07.2020 (iber die erneute 6ffentliche Auslegung informiert und
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
mitgeteilt worden.

Stadt Warin, den CG. 0G .42

den ortlichen Bauvorschriften, wur
beschlossen. Die Begriindung zu

Stadt Warin, den 06.%.2al.A

AR 2A innerhalb des Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes Nr. 27 wird als richtig--dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstabds7}922.. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden. O\

NS\Me  den R2.01-202 |, o\ | \5@
— (Siegel) '

10. Die Satzung den Bebauungsplan Nr. 2 end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

f r Plan auf Dauer von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt }}Hﬁ_ u-€rhalten ist, sind am $4.04.44 in der Schweriner
Volkszeitung bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214; 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 B wiesen worden. Die Satzung ist am .42 in
Kraft getreten.

Stadt Warin, den 2.04 . 252

Urgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER STADT WARIN

uber den
Bebauungsplan Nr. 27
»Mischgebiet am Ziegelberg*

begrenzt im Norden durch die Strale ,Ziegelberg" (Landesstralle L031),
im Westen durch die Wohnbebauung, im Stiden durch die Stralte ,Ziegelberg
in Richtung Klein Labenz sowie im Osten durch das Wohngebiet ,Ziegelberg*

W

Satzungsbeschluss

10.12.2020




