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Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 27
,Ehemalige KiTa"

Begriindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 27 fir den Bereich an der Kreuzung ,Strale der Jugend*
und ,Brooker Weg“ in Kalkhorst mit der Gebietsbezeichnung ,Ehemalige KiTa"“
beschlossen. Die Aufstellung wurde am 28.03.2020 in ,Der Klitzer Winkel“ bekannt-
gemacht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst auf der Flache
einer ehemaligen Kindertagesstatte neuen Wohnraum fiir altersgerechtes Wohnen
und weitere Wohnformen zu errichten. Die Gemeinde Kalkhorst stellt aufgrund der
Néhe zur Ostsee einen attraktiven Wohnstandort fur alle Altersgruppen dar. Auf eine
fur die Ortslage stadtebaulich vertretbare Weise soll in dem Plangebiet behutsam
nachverdichtet werden. Planungsrechtlich soll dies durch die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorbereitet
werden. Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt insbesondere Wohnraum flir Biirger der
Gemeinde zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ist eine Potentialfliche des am
19.05.2020 beschlossenen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Kalkhorst. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele flr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich sinn-
volle Erweiterung des Wohnraumangebotes fiir alle Altersgruppen. Unterstrichen wird
das Vorhaben durch die Uberdurchschnittlich ausgebaute soziale Infrastruktur in der
Gemeinde, die zusatzlich zur ginstigen Lage an der Ostsee die Attraktivitat der Ge-
meinde steigert.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 27 handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, welcher — wie oben genannt — der Nachverdichtung einer in-
nerdrtlichen Baullicke dient. Aus diesem Grund erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 27 im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde am 24.09.2020 von der Gemeinde-
vertretung gebilligt und lag in der Zeit vom 02.11.2020 bis zum 05.12.2020 6ffentlich
im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel aus. Zeitgleich wurden auch die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf hat sich die Ge-
meinde dazu entschlossen eine schalltechnische Untersuchung sowie ein Entwéasse-
rungskonzept in Auftrag zu geben. Im Ergebnis der Gutachten kam es zu keinen we-
sentlichen inhaltlichen Anderungen der Planung, die eine erneute Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange erfordert hatten. Aufgrund eines Hin-
weises eines Versorgungstrégers wird der im Plangebiet befindliche Leitungsbestand
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nachrichtlich tbernommen und deren Betrieb gesichert. Weiterhin wurde aufgrund des
Entwasserungskonzeptes die Entwasserung des Plangebietes konkretisiert. Abgese-
hen von einigen vorgenommenen radaktionellen Anpassungen, gab es keine wesent-
lichen Anderungen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kustenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmiihlen und Kliitz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klitz und
weiteren Gemeinden den Klitzer Winkels. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5 190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kiste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 mit einer GréRe von ca. 0,65 ha
liegt in der Ortslage Kalkhorst und betrifft ein Gebiet an der Kreuzung ,Stral3e der Ju-
gend” (K 11) und ,Brooker Weg“ (K 12). Er umfasst die Flurstiicke 59/8, 59/9 und 75/5
(teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst.

Der raumliche Geltungsbereich wird drtlich begrenzt:

im Norden: durch Wohnbebauung
im Osten:  durch Wohnbebauung
im Stden:  durch die ,Strale der Jugend® und
im Westen: durch Wohnbebauung

Luftbild des Plangebites in Kalkhorst, © GeoBasis DE/M-V 2020
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1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kalkhorst verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Geltungsbereich
wird im Flachennutzungsplan als Flache fiir den Gemeinbedarf, Grinflache und Wohn-
bauflache dargestellt. Zur Beriicksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vor-
bereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege einer Berichtigung angepasst. Kiinftig wird eine
Wohnbauflache, gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde wird nicht beeintrachtigt.

Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden aktuell durch eine beste-
hende Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB dem Innenbereich zugeordnet.

\ & b ] ; ‘ (‘n._
-l ; 1
N -

L‘n " .\ ¢ o i S l, £ L W
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geédn-
dert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen sowie die sonstigen planungsrele-
vanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, SchlossstraRe 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte Mafstab 1:10 000, Lan-
desamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020, die Flurkarte der Flur
2, Gemarkung Kalkhorst, der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Kerstin
Siwek, Stand 28.07.2020, der Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorsti. d. F.
der 9. Anderung sowie eigene Erhebungen verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg aus dem Jahr 2011

(RREP WM) werden fiir die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Klitz und im Mittelbereich
des Mittelzentrums Grevesmihlen.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis*
ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

- Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

- Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufiihren. Ferienwoh-
nungen und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen, sind dabei
nicht mitzurechnen. Kénnen hoéhere Eigenbedarfe plausibel nachgewiesen wer-
den, ist eine abweichende Baulandentwicklung méglich.’

- Die Wohnbedrfnisse des wachsenden Anteils alterer Menschen wie altenge-
rechtes und betreutes Wohnen sollen bei der Standortausweisung bzw. Umge-
staltung von Wohngebieten in besonderem Malle beriicksichtigt werden.

Die Gemeinde Kalkhorst tiberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 27 eine z. T. freie Fla-
che im planungsrechtlichen Innenbereich. Die verfolgten Ziele der Nachverdichtung
und Innenentwicklung ermdéglichen es den Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB aufzustellen.

1 Mit dem Beschluss vom 10.06.2020 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg wurde der Prozess zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2
Stadt- und Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg 2011
eingeleitet. Im Ergebnis der Fortschreibung werden angepasste Regelungen zur wohnbaulichen Ent-
wicklung landlicher Gemeinden fur den Zeitraum ab 2021 getroffen.
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2. Planungskonzept
21 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Kalkhorst. In dem Geltungsbe-
reich befindet sich eine Griinflache und ein kleines Gewasser. Dieses Gewasser stellt
ein geschitztes Biotop dar. Zudem steht dort ein Gebaude, welches ehemals eine
Kindertagesstatte beherbergte und nun zum Wohnen genutzt wird. Im Norden und im
Westen grenzen Einfamilienhduser an des Plangebiet. Die Verkehrswege ,Brooker
Weg“ und ,Stral’e der Jugend* verlaufen 6stlich und stidlich des Plangebietes. An der
yotralde der Jugend® gibt es eine als Parkplatz genutzte Flache hinter der sich eine
Trafostation befindet.

i)

Gebaude derehemaligen Kindertagesstétt,
eig. Aufn.

Bestehende Wasserfl'ahe, eig. Aufn.

Angrenzne infilienhéuser n Grte,
eig. Aufn.

Blick nach Norden auf Freiflache, eig. Aufn.
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2.2 Stiddtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst auf der Flache
einer ehemaligen Kindertagesstatte neuen Wohnraum fiir altersgerechtes Wohnen? zu
erschlieBen. Damit wird auf die steigende Nachfrage nach Wohnungen in diesem Seg-
ment reagiert.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung als Hausgruppe oder Einzelhduser
vor. Es wird beabsichtigt eine Hofsituation entstehen zu lassen, die sich in Richtung
der bestehenden Wasserflache 6ffnet. Der Hof soll als Erholungsraum durch die Be-
wohner genutzt werden kénnen. Ergéanzend sind im nérdlichen Bereich zwei weitere
Wohngebaude angedacht. Das Konzept berlicksichtigt den vorhandenen Teich und
bezieht die Qualitdten der vorhandenen Griinstrukturen mit ein.

Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO generell unzulassig. Die ausgeschlossenen Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gehen Ublicherweise mit
einem erhéhten Verkehrsaufkommen einher, welches eine Beeintrachtigung des Plan-
gebietes darstellen wiirde.

Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) ausnahmsweise zugelassen werden.

Fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt die mittlere hergestellte Héhenlage der
vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache als Bezugspunkt. Die Traufhéhe ist der
Schnittpunkt der verldngerten AuRenwand mit der Dachauflenhaut. Die Firsthdhe ist
die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Die festgesetzten Traufhéhen gel-
ten nur fiir die Hauptdacher. Die Herstellung von bspw. Dachgauben ist daher zulassig.

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den allgemeinen Wohngebieten werden Grundflachenzahlen von
0,2 (WA 1) und 0,3 (WA 2) festgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt mit den differen-
zierten Festsetzungen zur GRZ in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine dichtere
Bebauung zuzulassen durch die eine Hofsituation entstehen kann. In dem allgemeinen
Wohngebiet WA 1 ist eine aufgelockerte Bebauung mit gréfleren Grundstiicken vor-
gesehen. Daher wurde eine niedrigere GRZ festgesetzt.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen und ein einheitli-
ches Ortsbild zu wahren, sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete zur Herstellung
einer Ulberbaubaren Grundstiicksflache Aufschiittungen oder Abgrabungen des natir-
lich anstehenden Bodens bis zu einem Maf von jeweils 1,0 m dann zulassig, wenn
sich diese auf fur die Statik des Gebaudes und dessen ErschlieRung erforderliche Fla-
chen beschranken. Fir die festgesetzten Héhenlagen gilt als Bezugspunkt die Be-
stands-Hohenlage des Mittelpunktes der von dem Gebaude Uberdeckten Gelande-
oberflache.

2 Unter altersgerechtem Wohnen wird hier eine barrierearme Wohnform mit niedrigschwelligen Unter-
stitzungsleistungen, die das Alltagsleben im Alter erleichtern, verstanden.
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Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist unzulassig. Eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen Uber die értlichen Bauvorschriften wurden im Rahmen der Erstel-
lung des stadtebaulichen Konzeptes auf den aktuellen Bestand abgestimmt. Sie sollen
Uber die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung hinaus eine attraktive Gestal-
tung der Ortslage gewahrleisten.

Fur die Gemeinde Kalkhorst besteht die Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung der 1. Anderung vom 17.10.2017. Diese gilt auch fir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Folgende Abweichungen und Erganzun-
gen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 festgesetzt:

Die Festsetzungen nach § 3 Abs. 1 und 4 sowie § 4 Abs. 6 der Satzung zur Ortsge-
staltung sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

- § 3 Abs. 1: ,Der First der Geb&ude ist parallel zur Begrenzung der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen anzuordnen. Dies gilt nicht fiir landwirtschaftliche Betriebsge-
béude und fiir untergeordnete Nebengebdude sowie fiir StralBenabschnitte, in
denen eine Giebelstellung der Geb&dude zur éffentlichen Verkehrsfldche charak-
teristisch ist.”

- § 3 Abs. 4: ,Windfdnge und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre
Breite in der Gesamtheit nicht mehr als % der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe
nicht mehr als 2 m betragt.”

- § 4 Abs. 6: ,Der Dachstand darf bei Wohngeb&uden traufseitig maximal 70 cm
und giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fiir Bedachungen aus Reet gelten die
Vorgaben fiir die Dachiibersténde nicht.”

In Abweichung von § 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dacheinde-
ckungen nur nicht glanzende, einfarbige rote Ziegel zuléssig. Die Hauptdachflachen
eines Gebaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten. Der Dachiiberstand darf
eine Lange von 0,50 m zzgl. Regenabflussrinne nicht tiberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind symmetrische Satteldacher
und Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zuldssig. Um eine Blendwirkung flr die Umgebung auszuschlieRen ist eine Antirefle-
xionsbeschichtung zu verwenden.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit Buldgeld geahndet werden.
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2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Der Ort Kalkhorst ist Gber die ,Friedensstrae” (L 01) an das Uiberértliche Verkehrsnetz
angebunden. Der ,Brooker Weg", tiber deren Kreuzung mit der ,Strae der Jugend"
das Plangebiet verkehrlich erschlossen wird, bindet an die ,Friedensstralie® an.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes werden die vorhandenen Verkehrs-
flachen herangezogen. Zudem werden die Baugebiete iber Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager erschlossen. Aus-
reichend Stellplatze sind auf den Grundstiicken bereitzustellen. Die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sollen von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden.

Im Geltungsbereich sind Grundstiickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahr-
ten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafir kénnen z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grof3-
poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden. Die be-
reits versiegelten Flachen im Bestand bleiben davon unberihrt. Damit wird der zusétz-
liche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrankt. Die Herstellung von neuen As-
phalt- und Betonflachen fir Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten soll ausge-
schlossen werden.

Im Einmtindungsbereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Belastenden Fla-
che werden von Bebauung freizuhaltende Flachen in Form von Sichtdreiecken festge-
setzt. Hier duirfen Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
nicht errichtet werden. Grundsttickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Héhe
von 0,8 m uber Fahrbahnoberkante nicht tGberschreiten. Davon ausgenommen sind
vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer
Kronenansatzhdhe von tber 2,5 m. Dies dient dem Sicherstellen von Sichtbeziehun-
gen und damit der Verkehrssicherheit.

Sollten Baume entlang der KreisstraBen neu gepflanzt bzw. vorhandener Baumbe-
stand entlang der Kreisstral3en erhalten werden, so ist aus Verkehrssicherheitsgrin-
den eine Lichtraumhdhe von 4,50 m (Lichtraumprofil an Straf3en) zu gewahrleisten.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 27 be-
tragt ca. 0,65 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung FlachengréBe in m?
Allgemeine Wohngebiete 4140
Grin- und Wasserflachen 1740
Verkehrsflachen, Parkplatz 600
Flache fur Versorgungsanlagen 20
Plangebiet, Summe 6 500

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungspldne zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Malnahmen der Innenentwicklung im
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beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. Die zuldssige Grundflache (GRZ)
i. S.v. § 19 Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m? nicht tibersteigen. Fiir die Allgemei-
nen Wohngebiete mit einer GRZ von 0,2 (WA 1) bzw. 0,3 (WA 2) ergeben sich
1 140 m? zulassige Grundflache, so dass die Hochstgrenze von 20 000 m? unterschrit-
ten wird. Es befinden sich keine Bebauungspléne in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 27.

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt hauptsachlich durch die Anbin-
dung an die vorhandenen Anlagen entlang der angrenzenden Kreisstraen K 11 und
K 12 und ist teilweise bereits vorhanden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausflihrungsplanung friihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabsténde zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaflnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fiir das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmihlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schliisse sind durch den Antragsteller (kiinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert.
Nicht benétigte Trinkwasserhausanschliisse werden kostenpflichtig fiir den Erschlie-
Rer zuriickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemal § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmihlen zu beantragen und bedirfen der Genehmigung.

Fr das Plangebiet besteht fiir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m?® pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherung der Léschwasserver-
sorgung steht ein Vertragshydrant mit einer Leistung von 48 m?®h-96 m3h zur Verfi-
gung, der sich direkt angrenzend an das Plangebiet an der ,Stralle der Jugend* befin-
det. Zudem gibt es norddstlich des Plangebietes einen weiteren Hydranten mit einer
Leistung von 48 m3h-96 m?h, der in den Vertrag aufgenommen werden soll. Der im
Westen des Plangebiet befindliche Teich kann zusatzlich zur Léschwasserversorgung
herangezogen werden. Der Teich ist im Eigentum der Gemeinde und stellt ein Losch-
wasserreservoir von uber 48 m?® dar. Insgesamt kann daher der Léschwasserbedarf
fur den Grundschutz sichergestellt werden.
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3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber die Leitungen des Zweck-
verbandes Grevesmiihlen. Neuanschliisse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Fir die ErschlieBung des Gebietes kann an den Lei-
tungsbestand angebaut werden.

Die Gemeinde Kalkhorst hat zur Gewahrleistung einer gesicherten Entwasserung ein
Entwasserungskonzept durch das Ingenieurbiiro Méller (Grevesmuhlen, Mai 2021) er-
stellen lassen. Im Folgenden werden die Ergebnisse dargestellt:

In dem Entwasserungskonzept wird aufgrund der Erfahrungen aus Bauvorhaben in
direkter Nahe davon ausgegangen, dass keine Versickerung auf den Grundstiicken
moglich ist. Es wird daher die Niederschlagswasserableitung in das im Plangebiet be-
stehende Gewasser empfohlen. Ausgehend von den Berechnungen zum anfallenden
Niederschlagswasser ist eine ungedrosselte Ableitung méglich. Der vorhandene Uber-
lauf des Gewassers in den Regenwasserkanal in der Strale der Jugend wird nicht
erhoht. Bei einem 10-jahrigen Bemessungsregen erhoht sich der Wasserstand im Ge-
wasser um ca. 19 cm.

Die Gemeinde setzt fest, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser zentral zu sammeln und in das im Plangebiet befindliche Gewasser
einzuleiten ist. Wird durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem
Grundstlick nachgewiesen, ist auch eine dezentrale Versickerung mdéglich.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das 6rtliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt.

Die Gemeinde Kalkhorst wird von der Netz Libeck GmbH mit Erdgas versorgt. Ein
Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrédger abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der ErschlieBungsstrallen
vorhanden. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der Tele-
kom zu fuhren.

In allen StraBen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten StraBen und Wegen fuhrt erfah-
rungsgeman zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfuhrung sowie der spéte-
ren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder

Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.
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3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung tber
das vorhandene StralRen- und Wegenetz gewéhrleistet. Der private ErschlieBungsweg
im Plangebiet sollen nicht von Millfahrzeugen befahren werden. Zur Gewahrleistung
der Erreichbarkeit werden die Abfallbehalter am Tag der Abholung von den Bewohnern
zu dem Sammelplatz am ,Brooker Weg"“ gebracht. Dieser Sammelplatz wird im Be-
bauungsplan mit dem Planzeichen ,Abfall“ ohne die Festsetzung einer Flache fir die
Abfallentsorgung festgesetzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-schutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdérde (Sachgebiet Abfall, Bo-
denschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1
LBodSchG M-V).

Das Gewasser in dem Plangebiet ist Giber die ganze Zeit seit 1953 nachvollziehbar,
jedoch sind Veranderungen der Uferlinie zu beobachten, die es mal gréRer, mal kleiner
erscheinen lassen. Dies deutet auf Aufschittungen und Abgrabungen (Entschlam-
mungen) hin. Teiche und ihre Uferzonen wurden in der Vergangenheit haufig zur Ent-
sorgung von Abféllen und verunreinigten Béden genutzt. Es ist mit gestérten Boden-
verhéltnissen zu rechnen. Das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen in diesem
Bereich ist méglich, vor allem durch bodenfremde, stiickige Stoffe wie Bauschutt. Dies
sollte im Vorfeld von ErschlieBungsarbeiten berlicksichtigt werden. Bodenfremde
Stoffe sind zu erwarten, bei Antreffen sind sie zu entfernen.

Der Bereich nérdlich des Gewassers wurde augenscheinlich durchgehend gartenbau-
lich genutzt. Schadliche Bodenverénderungen sind hier unwahrscheinlich. Der noch
naturnah aufgebaute Boden ist vor schadlichen Veranderungen zu schiitzen. Wahrend
der Bauarbeiten sind um das Bauwerk herum Verdichtungen von Béden und Vermi-
schungen von Bodenschichten zu vermeiden um die nattirlichen Bodenfunktionen zu
erhalten. Das Baufeld sollte so eng wie méglich bemessen und durch eine bauzeitliche
Abzaunung gesichert werden.

Der Bereich 6stlich des Gewéssers enthalt das Bestandsgebaude. In dem Bereich
standen friher weitere Gebaude. Das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen in
diesem Bereich ist wahrscheinlich, vor allem durch bodenfremde, stiickige Stoffe wie
Bauschutt (Fundamentreste). Dies sollte im Vorfeld von ErschlieBungsarbeiten be-
rcksichtigt werden. Bodenfremde Stoffe sind zu erwarten, bei Antreffen sind sie zu
entfernen. Béden, die entsorgt werden sollen, sind zuvor gemafl dem LAGA-Merkblatt
20 zu deklarieren, um den Entsorgungsweg bestimmen zu kénnen.

Bei der Planung und Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten sollte ein Verantwort-
licher und Weisungsbefugter fir den Bodenschutz benannt werden, der mit der
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unteren Bodenschutzbehoérde ein Bodenschutzkonzept abstimmt. Die in M-V durch Er-
lass vom 5. Januar 2016 eingefiihrte Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfa-
den fur die Praxis, BVB-Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG,
2013" ist dabei zu beachten. Insbesondere sind wéahrend der Bauarbeiten um das Bau-
werk herum Verdichtungen von Béden und Vermischungen von Bodenschichten zu
vermeiden um die nattrlichen Bodenfunktionen zu erhalten. Baufelder sollten so eng
wie moglich bemessen und durch eine bauzeitliche Abzaunung gesichert werden.

4. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 22 befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Kalkhorst. Die Gemeinde tragt die Planungs- und ErschlieBungskosten. Durch den
Verkauf der Baugrundstticke beabsichtigt die Gemeinde die entstandenen Kosten zu
Refinanzieren.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch flr die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Kalk-
horst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den méglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Straf’en ,Brooker Weg“ (K 12) und ,Stral3e der
Jugend” (K 11) verbinden zwar einige Ortslagen in der Gemeinde, weisen ansonsten
jedoch keine tberortliche Funktion auf. Von einer unzuléssigen Beeintrachtigung des
Plangebietes durch Verkehrsimmissionen wird nicht ausgegangen.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 27 handelt es sich um allgemeine Wohngebiete, in denen
u. a. Wohngebaude fir das altersgerechte Wohnen errichtet werden sollen. Diese Per-
sonengruppe weist eine vergleichsweise geringere Pkw-Nutzung auf, da beispiels-
weise kein Pendelverkehr zum Arbeitsplatz stattfindet. Daher ist von keiner signifikan-
ten Steigerung des Pkw-Aufkommens und des nutzungsbedingten Larmpegels auszu-
gehen. Somit stellt die Planung keine unzuldssige Beeintrachtigung dar.

Unmittelbar noérdlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb, durch den,
aufgrund der Betriebsart eines Bauunternehmens, unzuldssige Immissionen auf die
allgemeinen Wohngebiete einwirken kénnten. Die Gemeinde Kalkhorst hat daher eine
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben, um mdégliche Beeintrachtigungen
zu prifen.

Die schalltechnische Untersuchung kam zu folgenden Ergebnissen:
Die Beurteilungspegel fir die Semrau Bau GmbH & Co. KG liegen im Norden des
allgemeinen Wohngebietes WA 1 bei 53 dB(A) im Erdgeschoss und bei 54 dB(A) im

1.0G. Der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete wird um 1 dB unterschritten.
Weiterhin ist festzustellen, dass der Wert von 55 dB(A) bereits auf dem

13



Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 27
,Ehemalige KiTa"

Betriebsgelande erreicht wird. An der bestehenden Wohnbebauung berechnen sich
Beurteilungspegel von maximal 53 dB(A).

Aufgrund der am Standort betriebenen Aggregate und der Entfernung zu den Immis-
sionsorten ist eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nicht zu erwarten.
Durch die spezifischen Eigenschaften der am Standort betriebenen Maschinen und
Aggregate gibt es keine objektiven Anhaltspunkte, dass bei den Leistungsparametern
immissionsrelevante tonale tieffrequente Gerduschemissionen auftreten kénnen.
Durch Semrau Bau GmbH & Co. KG werden pro Tag 10 LKW-Fahrten und maximal
30 PKW-Fahrten erzeugt. Der Verkehr findet ausschlie3lich im Tageszeitraum statt.
Aufgrund der geringen Verkehrsmengen ausschliellich am Tage ist festzustellen, dass
die Anforderungen der TA Larm bezlglich des anlagenbezogenen Verkehrs im offent-
lichen Verkehrsraum flir den Betrieb eingehalten werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbe werden durch die Betriebsablaufe
auf dem Betriebshof der Baufirma Semrau Bau GmbH & Co. KG unterschritten. Durch
das geplante allgemeine Wohngebiet WA 1 werden keine immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen gestellt, die zu Einschrankungen auf dem Betriebshof fiihren. Es
werden keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen getroffen.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgefiihrt
werden. Da die zulédssige Grundflache des Bebauungsplanes Nr. 27, mit rund 1.140 m2
unter dem zuléssigen Schwellenwert von 20.000 m? zur Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens bleibt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach
allgemeinen Grundsétzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese miissen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung er-
folgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) geschaffen. Somit wird auf einem etwa 6.500 m? gro-
Ren Areal Baurecht fur eine Wohnbebauung vorbereitet. Daneben werden 1.740 m?
als Grunflachen festgesetzt.

6.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde
Kalkhorst werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) fiir die Re-
gion Westmecklenburg fiur das Plangebiet selbst keine bzw. kaum spezifische

14



Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 27
,Ehemalige KiTa"

Aussage formuliert. Fiir die angrenzenden Bereiche werden folgenden Aussagen ge-
troffen:

- Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 Ostseekisten-
land und ist der GroRlandschaft 10 Nordwestliches Higelland sowie der Land-
schaftseinheit 101 Klutzer Winkel zuzuordnen (Karte 1)

- Sudostlich der Ortslage Kalkhorst ist ein Biotopverbund im engeren Sinne ent-
sprechend § 3 BNatSchG verzeichnet. (Karte Il Biotopverbundplanung)

- Dieser suidostliche Bereich ist als Wald (8.3) Erhaltende Bewirtschaftung tiber-
wiegend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit (Karte
lll: Schwerpunktberieche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen dargestellt.

- Nordwestlich der Ortslage Kalkhorst sind Bereiche mit sehr hoher Funktionsbe-
wertung (in Bezug auf Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Freiraumstruktur) und stdéstlich mit hoher Funktionsbewertung dargestellit.
(Karte IV: Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen and die Raumordnung)

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf
die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
Das Plangebiet ist Bestandteil des bestehenden Siedlungsraumes. Naturschutzfach-
lich bedeutenden Bereiche befinden sich in ausreichender Entfernung.

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld der Ortslage Kalkhorst:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 2032-302) Lenorenwald (Entfer-
nung zum Plangebiet ca. 1500 m)
- Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald (Entfernung zum Plangebiet ca. 400 m)

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete, der Lage des Plangebietes im besie-
delten Raum wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefuhrten Schutzgebiete
ausgegangen.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Teich vorhanden, der in der LINFOS-
Datenbank als geschiitztes Biotop verzeichnet ist:
Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (NVWM04861)
Kartierungsjahr: 1996
Flache in Hektar: 0,0494

Gemal § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Be-
schadigung, Verénderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fiihren kénnen, unzulassig.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich mit den méglichen Beeintrachtigungen des Kleinge-
wassers im Rahmen des Bebauungsplanes auseinandergesetzt. Zum einen handelt
es sich um mdgliche Beeintrachtigungen durch die Bebauung und Wohnnutzung in der
Nahe des Gewassers und zum anderen um Verdnderungen durch eine Einleitung von
unbelastetem Regenwasser in den Teich. Diese Punkte werden nachfolgend betrach-
tet und bewertet.
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Wohnbebauung

Das Plangebiet war bereits in der Vergangenheit bebaut. Angrenzend an das Gewas-
ser befanden sich die Spiel- und Gartenbereiche einer Kindertagesstatte. Das Umfeld
des Gewassers wird im Bebauungsplan als Grinflache festgesetzt. Es verbleibt ein
Abstand von mindestens 15 m zwischen den Baugrenzen und dem Gewésser. Auch
bei der Kartierung des geschitzten Biotopes im Jahre 1996 befand es sich bereits
innerhalb des bebauten Siedlungsraumes. Mit der geringfligigen Verdichtung der Be-
bauung, wie sie mit dem hier behandelten Bebauungsplan Nr. 27 angestrebt wird, kann
keine grundséatzliche Veranderung des charakteristischen Zustandes gesehen wer-
den.

Nachfolgend sind die baulichen und freirdumlichen Strukturen der vergangenen Jahr-
zehnte in Luftbildern dargestellt.

. LS

" : B \ ' =
Plangebiet (Luftbild 2005) Kindertagesstatte mit AuRenspielbereich, © GeoBasis DE/M-V 2020
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Plangebiet (Luftbild 2012) nach Auflésung der Kindertagesstatte teilweiser Abriss der Bestandsge-
baude, © GeoBasis DE/M-V 2020

Direkte Eingriffe in das Gewasser oder der Ufervegetation erfolgen nicht. Somit kén-
nen Zerstérung und Beschadigungen ausgeschlossen werden. Aufgrund der beste-
henden anthropogenen Vorbelastungen und langjahrigen baulichen Nutzung des
Plangebietes und des direkten Umfeldes werden, aus Sicht des Planverfassers, mit
der Umsetzung der Planungsziele keine zusétzlichen Beeintrachtigungen hervorgeru-
fen, die zu den im § 20 Abs. 1 beschriebenen Tatbestanden fuhren.

Entwésserung

Im Zusammenhang mit dem hier behandelten Bebauungsplan wurde ein Entwéasse-
rungskonzept durch das Ingenieurbliro Méller (Grevesmihlen, Mai 2021) erarbeitet.
Im Rahmen des Konzeptes wird erlautert, das keine Baugrunduntersuchungen fiir das
Plangebiet selbst vorliegen, jedoch durch Erfahrungen aus Bauvorhaben im direkten
Umfeld bekannt ist, dass eine Versickerung nicht moglich ist. Als Grunde hierfir wer-
den der hohe Grundwasserspiegel und die anstehenden bindigen Béden benannt. Die
Schlussfolgerung des Ingenieurbiros ist, dass das gesammelte Niederschlagswasser
zu fassen und in eine geeignete Vorflut abzuleiten ist.

Aus Sicht der technischen ErschlieBung durch das Ingenieurbiiro Méller wird als Er-
gebnis der Betrachtung der Einzugsgebiete, der anfallenden Niederschlagsmassen
und der vorhandenen Einleitstellen, eine ungedrosselte Regenwasserableitung in den
vorhandenen Teich empfohlen. Es wird weiter ausgefiihrt, dass der Teich einen Uber-
lauf in den Regenwasserkanal in der Stral’e der Jugend besitzt und der Ablauf zur
Vorflut sich nicht erhdht.

Auch erhohte Abflisse bei auRergewdhnlichen Regenereignissen werden abgefuhrt
und verursachen laut Entwasserungskonzept keinen Rickstau im Kanalsystem. Bei
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dem 10-jahrigen Bemessungsregen erhoht sich der Wasserstand im Teich um
ca. 19 cm.

Fir die Nutzung des Teiches als Einleitgewasser fir unbelastetes Regenwasser sind
keine zuséatzlichen baulichen Mallnahmen am Teich notwendig. Eine Einleitstelle ist
bereits vorhanden. Zerstérungen oder Beschadigungen des Teiches erfolgen somit
nicht. Veradnderungen des charakteristischen Zustandes werden durch den Planver-
fassers auch nicht ersichtlich. Lediglich bei dem 10-jahrigen Bemessungsregen wird
eine Erhéhung des Wasserstandes prognostiziert. In den Uferbereichen des Teiches
sind Gehodlze wie Weiden im Bestand, die bereits aktuell unter starken \Wassereinfluss
gedeihen und an diese Bedingungen angepasst sind. In den tbrigen Bereichen sind
Rasenflachen vorhanden, die ebenfalls kurzzeitig einer Uberflutung standhalten.
Aufgrund der prognostizierten geringen Veranderungen des Wasserspiegels sowie der
bestehenden Vegetation im Uferbereich lassen sich Beeintrédchtigungen geman
§ 20 Abs. 1 NatSchAG ausschliefden.

Somit entfallt ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gema § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V.

6.3 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Basis fir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Die Umgebung des Plangebietes ist Giberwiegend gepragt durch weitere Wohnbebau-
ung (OER). Es handelt sich gréfitenteils um Einfamilienhduser. Das Plangebiet grenzt
in norddstliche an den Brooker Weg und siidwestliche Richtung an die Stralle der Ju-
gend (OVL). Entlang des Brooker Weges sind teilweise Heckenstrukturen vorhanden.
(PHZ) und entlang der Stralle der Jugend befinden sich vier &ltere Kirschbdume
(PWX). Ebenso befinden sind dort Stellplatzflachen vorhanden (OVP).

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich Gartenbereiche, die durch al-
tere Obstgehdlze sowie Rasenflachen gepragt sind. Die Gartenflachen werden des
Weiteren zur Kleinviehhaltung (Hiihner) genutzt. Aufgrund dieser Beschreibung wer-
den diese Garten als Nutzgarten kartiert (PGN).

Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Wohngebaude (Teil der ehemali-
gen Kindertagesstéatte) (OER). Dem Wohngebaude zugeordnet befinden sich kleinere
Zier- und Nutzgartenbereiche (PGN/PGZ), die durch Hecken voneinander getrennt
sind.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Teich, der in den Umweltkarten
Mecklenburg-Vorpommern als geschitzte Kleingewasser (SEV) gemall § 20
NatSchAG M-V verzeichnet ist. Das westliche Ufer ist mit Weiden (PWX) bestanden
und das 6stliche Ufer grenzt an eine Rasenflache (PER). Siidlich des Teiches befindet
sich eine Trafostation (OSS).
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Zwischen der Gebauderuckseite und dem Kleingewasser befindet sich eine Zierrasen-
flache (PER). Dort ist ebenso ein Solitdrgehdlz in Form einer funf-stammigen Weide
vorhanden (BBA).

Tabelle: Zusammenfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensati-
Bio- stufe onserfordernis
toptyp

BBA 2.7.1 Alterer Einzelbaum ¥

SEV 545 Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher 3 6

Stillgewasser

PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0 1

PWX 13.1.1 Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten 1 1

PHZ 13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen 1 1

PGN 13.8.3 Nutzgarten 0 0,7

PGZ 13.8.4 Ziergarten 0 0,7

OER 14.4.3 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0 0,3

OVL 14.7.5 Stralle 0 0

OoVvP 14.7.8 Parkplatz 0 0

0SS 14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 0 0-

* Bewertung erfolgt nach Baumschutzkompensationserlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

o R e Ay F2') 4
TR < e \

olltatbaum - fun?:tié ei, e|. f. KIeingew‘se‘f - ges'c‘:\‘ﬁutzt g
NatSchAG M-V, eig. Aufn.

Nuarten im nordwestlichen Plan et, eig. V Wohngebaude (ehemalige Kindertagesstatte) im
Aufn. Sudosten des Plangebietes, eig. Aufn.
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Kirschbaume entlang der Stralle der Jugend, SteIItze entlang der Strafte der ugend, eig.
eig. Aufn. Aufn.

t,'),

Brooker Weg, eig.

iedlungsgehlze ntlang
Aufn.

Hecke elg Brooker Weg, eig. Aufh.

f"c{ N
3

Gartenpazellierung, eig. Aufn. o - Zier-/Nutzgarten angrenzend an Wohngebé&ude,
eig. Aufn.

6.4 Erfassung des Baumbestandes
Der aktuelle Baumbestand im zeichnet sich im Wesentlichen durch Obstgehélze und

Ziergeholze bzw. Baume mit geringem Stammumfang aus, die keinen Schutzstatus
gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetzes (NatSchAG M-V).
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Bei der flinf-stdmmig Weide weisen die Stamme jeweils einen Stammumfang von 170
bis 175 cm aufweisen und besitzt daher gemaR seiner Grofte. Dieser Baum wird zum
Erhalt festgesetzt.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes werden keine gesetzlich geschiitzten
Gehdlze gefallt. Ein Ausnahmeantrag entfallt.

6.5 Artenschutzrechtliche Priifung

Fir den hier behandelten Bebauungsplan Nr. 27 wurde fir die zu erwartenden Aus-
wirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
aufweisen, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Untersuchungen er-
folgen auf der Grundlage einer Potentialanalyse. Es wurden die méglichen Auswirkun-
gen der moéglichen Bebauung unter Berlicksichtigung der zu erhaltenden zu schaffen-
den Griinflachen in Form von Hausgéarten und einer kleinen Parkanlage betrachtet und
bewertet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst.

> Die Solitarweide innerhalb des Plangebietes stellt ein potentielles Habitat fiir die
Artengruppe Flederméause dar. Ebenso kann der Kleingewasserbereich als Teil
eines Jagdrevieres betrachtet werden. Diese Biotopstrukturen bleiben mit der
Umsetzung der Planungsziele erhalten. Es wird keine wesentliche Anderung
der anthropogenen Stérwirkungen prognostiziert. Aufgrund dieser Argumenta-
tion wird das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG ausge-
schlossen.

> In Bezug auf Brutvégel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles
Vorkommen von Gebisch- und Bodenbritern festgestellt. Unter Berticksichti-
gung der genannten VermeidungsmaRnahme (gemaf § 39 BNatSchG) ist das
Eintreten von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG auszuschlieRen.

> Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kleingewéasser. Somit ergibt sich
eine potentielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien. Aufgrund der Aus-
pragung des Gewassers sowie der bestehenden Stérwirkungen wird jedoch das
Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG ausgeschlossen.

» Das Vorkommen der tbrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ausgeschlossen werden.

Es wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
Gehdlzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
hélzflachen keine Brutvogel briiten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.
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6.6 Planwirkungen

Die derzeitige Charakteristik des Plangebietes lasst sich durch eine siedlungstypische
Situation aus Wohnnutzung mit Gartenbereichen beschreiben. Des Weiteren befindet
sich ein Kleingewasser innerhalb des Plangebietes. Pragend ist eine fiinf-stammige
Weide zwischen Wohngebaude und Kleingewasser. Strallenbegleitend sind teilweise
Heckenstrukturen bzw. Einzelbdume vorhanden.

Mit Hilfe der vorliegenden Planung erfolgt eine Neuordnung der stadtebaulichen Situ-
ation. Es erfolgt eine Nachverdichtung der Bebauung. Ein Teil der Geb&ude der ehe-
maligen Kindertagesstatte wurde abgerissen.

Ebenso werden mit der Uberplanung die griinordnerischen Verhaltnisse neu struktu-
riert. Die markante Weide wird zum Erhalt festgesetzt. Griinflachen werden zwischen
Kleingewésser und Baugrenzen geschaffen bzw. erhalten. Des Weiteren entstehen
neue Hausgarten im nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Diese dienen der Auf-
wertung des Wohnumfeldes. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird die Empfehlung
ausgesprochen die alteren Kirschbaume entlang der Stralle der Jugend zu erhalten.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering einzuschatzen und
kénnen zusammenfassend vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfilhrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten Berei-
chen wiirden Ruderalisierungsprozesse einsetzen. Zusammenfassend kénnen die zu
erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen als eher geringwertig abgewogen
werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich ei-
ner flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu wer-
den. Dariiber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zum Erhalt
von Grunstrukturen und Festsetzung von Griinflachen bertcksichtigt.

6.7 Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes lassen sich die Griinstrukturen nicht vollstandig sinnvoll
erhalten. Unter Hinzunahme von geeigneten Malnahmen soll neben der Eingriffsmi-
nimierung auch das Ortsbild positiv beeinflusst und aufgewertet werden. Die Beein-
trachtigung der Schutzguter und der Verlust an ausfallenden Biotoptypen kann somit
gleichzeitig kompensiert werden.

Durch die Festsetzungen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Bdumen werden die
Griunflachen strukturiert. Ein markanter Einzelbaum charakterisiert den Parkbereich.
Die Baume entlang der Verkehrsachsen gliedern den Strallenraum.

Ubernahme fiir den Textteil B:

» Der zum Erhalt festgesetzte Baum innerhalb der Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Park" ist dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend den Baumaflinahmen,
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fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Bei Beschadigung oder
Abgangigkeit ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzte private Grunflache ,Park” ist parkartig zu gestalten. In der
Grunflache ,Park” ist die Herstellung von Wegen und Aufenthaltsplatzen mit ei-
ner max. Gesamtflache von 100 m? zulassig. Wege und Platzflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen. Der
Wurzelschutzbereich des Bestandsbaumes ist zu beachten.

Entlang der Strae der Jugend sind drei der Bestandbdume zu erhalten oder
drei standortgerechte, einheimische Laubgehélze (Hochstamm, 3xv, StU 16-
18 cm) oder Obstbaume (Hochstamm, 3xv, StU 12-14 cm) zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Dabei ist eine geringfligige Verschiebung der Standorte be-
darfsgerecht mdéglich.

Vorhandene Gebaude und Altanlagen Bauschutt und Miullablagerungen sind
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.
Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Hinweise:

Das innerhalb der Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park“ befindliche
gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzte Kleingewasser ist dauerhaft zu erhal-
ten. Alle MalBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Biotopes in der Anlage 2 zu diesem Gesetz be-
schriebenen Auspragung flihren kénnen, sind unzulassig.
Geholzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aulzerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvogel briiten oder Amphibien/Reptilien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Die gemal § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzten
Einzelbdume sind einschlieBlich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe
+ 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, einschlieBlich wahrend der Baumafnahmen,
fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zuléssig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Im Zusammenhang mit
den durch den Bebauungsplan erméglichten Aus- und Umbauten ist die kom-
munale Baumschutzsatzung zu beachten. Sofern Eingriffe in den Wurzel-
schutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustan-
digen unteren Naturschutzbehérde zu erwirken.
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7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Fir die innere Erschlieung ist zu beachten, dass einige Gebdude mehr als 50 m von
einer offentlichen Verkehrsflache entfernt errichtet werden kénnen. Es sind deshalb
nach § 5 LBauO M-V Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebé&u-
den gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus
Gruinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Zu- und Durchfahrten missen
fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind derart zu
kennzeichnen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind. Fahr-
zeuge durfen auf diesen Flachen nicht abgestellt werden.

Kalkhorst, den ©% .3 . 2024
Burgermeister
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