SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 ,ANLEGER HOHEN WIESCHENDORF FUR DAS GEBIET DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS
MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE FLACHEN SUDLICH DER STRABE ZUM ANLEGER (EHEMALS PARKHAUS)“ DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S.58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

M1:1.000

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

Stellplatzflache
Zweckbestimmung:
far Ferienhauser
und Strandbesucher

12.25

11.64

12 om 00

Gehﬁ

¥
13,14
130"
Mo 1380 T
14.0/
e 15.21 Y
154 5" Gapy

16.53
17.40
Acker 15,03

15.26
15.90
1672
14.62
14.89
15.53

13!
56 Acker

1421
14.63

14.31
wat M

un

14,88
1503

15.13

15.59
15.63
15.65

16.15
16.13

Acker

1625

16.28
16.29

44 1R

W0 e

15,05
Acker

1555
15.64

1591
16,07

16.17

16.04
1621

116

14.33

14,50

15.13

15,63

1581

14.50

1544

Il
@ GRZ 0,35
FHmex13,00m GHN

THmax 7,50m UHN
OKmax 9,50m (iHN

3.65

388

i

utlicher Verlauf von Leitungen
etz GmbH (Strom

ere.

icher

Lei

der Deutschen Telekom Technik GmbH

358

9.7

10.37

Gemarkung Hohen Wieschendorf
Flur 2 421
5.28
666 14 E
4 A
810 /sﬁ/\)"ﬁ"’t/c
961 nys/fr Geb
ST 04
@,erg :
4 A :
10, g : - Z,
" Geblsch e
- =i I
W\ 0 -\‘.HI_‘
e —
— p
S
E.'| P
5 122
12.05
11.24
o 1351
133 26 pger
39 1397 13.76
.32 14.08 1419

19
s 1422

143
14.29

143

14.10

14.50
1473
1490

14.59

14.94
15.06

Acker ok

1488
1501

1433

8
4

12.50
1347

13.86

1n

13.56
1393

13.05
13.68
14.05
14.43

1114

1195

1240

MM2

267

kit
2

2.9

27

41 2

307

(o]
54
3
W
s«'| P
|
ﬂ
sad Eo' | P
\
\i440
5
766
892
852
EYE!
876
1045
10.44
1104

Acker

1091
11.60

147

2,

9.16

2,60

GFL-R (2,00m) zug. Anlieger

und Allgemeinheit,
Lage ohne Normcharakter
Gehwe
MM2 )
2.86
0
0
0 DLy P

0
24],
1
50
1
159
szu
157
173 ' 7 0480
~ 7~ \Hydrantenstandort
i, eplan
e, nterflurhydrant)
@ f;a'b VoS i
\ré%% ,‘Im/i:///m/
{74238, b
\ ‘j/ g \I

.20

7

157

10.15

Geh- und Fahrrecht (3,00m

\

a8

zugunsten der Allgemeinheit
b

06

27

644

6.

778

02

3

9.29

4.57

6.55 ‘<

8.03

3.00

Acker

4.08

\ 5.85

410

032

a

281

444

5

Acker

0.2

229

268

"Wismarbucht"
SPA-Gebiet DE 1934-401
"Wismarbucht und Salzhaff"

GFL-R (2,00m) zug.
gemeinhe

129

1.80

(]

e o 338, 3}@ N NS
?'24' ¥ r\é\ "—\{A’%h\ ;9
° e o/ o o o s\Ffo®» o o @
® Ee ho!z. e o 3'1?" L3} ° ”
. @] Uiy e o dlls o 8 ) iy ‘ND '
\© o oo [Gehwegle o =
\ YA S AR 4 -
K 0 e ol o o ok ®
3.27\@
P
DL
5 -] p
A |G+R
E'| P
MM1
KM BE
= £
\ <
A s
; i ' 1 130
3 51 102 !
75 2
e 1 \ 1.05 % 52
Al B\, ermutlicher Verlauf
118 13t o I‘. b & von Leltungen
5 .‘ 2 der E.DIS Netz GmbH
; ; 03| 055 = (Strom)
L S| P Ve T . I
" drantenstandort /:x\Vermutlicher Verlauf von Leitungen _ .
G glE, ep apﬂ A der Deutschen Tele!(omTechnikabH' b
N - nw rant)
Hydrantenstandort ¢ %
vorhanden (geplanter .,
s Oberflurhydrant) ’
B —TE o

/———Uﬂ/ﬁ/g‘oenf//‘m_

—

—

Y =
0.38

0.28

Salzwiese

0.25

025

A-Gebiet DE 1934-401 **
"Wismarbucht und Salzhaff"

0.7
45

ebiet DE 1934-302
"Wismarbucht"

44
0.38

027

0.29

0.24
0

.>0\23

0.3

PLANZEICHENERKLARUNG
| FESTSETZUNGEN

Planzeichen

GRZ 0,35
GR 450gm
GF 750gm

I
OK g5 2,00m UHN
OK i 3,20m GHN
TH..., 7,50m GHN

max
FH_,,13,00m GHN

max

OK ax9,50m GHN

63.00 m

|NO

Erlduterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §

Sonder%ebiete. die der Erholung dienen (§ 10 Abs. 4 BauNVO)
- Ferienhausgebiet

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Sportboothafen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Stellplatze

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

- Wellenschutzanlage

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG g
Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR

Grundfiache (GR)

Geschossflache (GF)

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Oberkante, als HéchstmaR ber HN76 (Bezugspunkt)
Oberkante, als MindestmaR tber HN76 (Bezugspunkt)
Traufhéhe, als HéchstmaR tber HN76 (Bezugspunkt)
Firsthdhe, als Hochstmal iber HN76 (Bezugspunkt)

E)t?&w_}% (?Begzéuugd&, L%Ettiaudehﬁhe). als Hochstmal

Hohenbezugspunkt, z.B. 3,00 m (0 HN76

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN g

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN g

StraBenverkehrsflache
Strat&enbegrenzungsliqie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache

Geh- und Radweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- §
LEITUNGEN §
Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

- oberirdisch (E.DIS Netz Gmblﬂ

- unterirdisch (E.DIS Netz GmbH)

- unterirdisch (Deutsche Telekom Technik GmbH)

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
Elektrizitat, Trafo
Abwasserpumpwerk

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN E

Flachen flr Abgrabungen,
Zweckbestimmung: Abgrabungsfléche

Flachen flr Aufschttung,
Zweckbestimmung: Aufschittungsflédche

Vermesser:

Datum:

VERMESSUNGSBURO. LOTHAR BAUER - KERSTIN SIWEK
Kanalstrabe Ismar ‘
Tel.: 03841/ 283200 email: Baver-Siwek@BOVI.de

[ 12-2016 gemessen (11.01.2017 - per mall)

Auftrags-Nr.: | 423-00-5

Datei-Name:
Lagebezug:

Héhenbezug:
Grundlagen:

$5300°s.okaa-s3mitens.dug
Gaub-Kriger-Koordinaten System S42/83
System HN76

Stellplatzfiiche
200 Stellplatze
Zweckbestimmung:
far Sportboothafen
und Strandbesucher
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Planzeichen Erauterungen Rechtsgrundlagen
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grinflache

Rechtsgrundlagen

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 - 21a BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
22 und § 23 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

Abs. 6 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
9 Abs. 6 B

Strandflache, 6ffentlich

Dunenlandschaft, privat
Windschutzpflanzung, privat

Dine, privat

extensiv genutzte Rasenfléche, privat
Graudtne, privat

Straenbegleitgriin, privat
Straenbegleitgriin, 6ffentlich
Minimierungsmafnahme, nach Ifd. Nr. (MM1)

wEEEEEE
o 1ol o] (o] o] [l o) o

WASSERFLACHEN g 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
9 Abs. 6 BauGB
Wasserflachen
l_ - _i Zweckbestimmung: Sportboothafen
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD g 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
9 Abs. 6 BauGB
Flachen fur Wald

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE g 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft,

KM (Ausgleichsfiache) mit Ifd. Nr. / BE = Bestand,

siehe Teil B - Text

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
CEF - Mainahmen, siehe Teil B - Text

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fir Bdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

| [l W

o
o

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o
o
@
o
o

eeoceoe Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
. ® und die Erhaltung von B4umen, Strauchern und sonstigen 9 Abs. 6 BauGB
[ EEE X Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltungsgebot fir Badume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
) , 9 Abs. 6 BauGB

Erhaltungsgebot fiir Baume (Baumreihe),

geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten g 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
sind, (WS - urzelschutzbereich, Kronentraufe + 1,50 m) 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im § 9 Abs. 6 BauGB
Sinne des Naturschutzrechts, gesetzlich geschitztes Biotop
nach § 20 NatSchAG M-V

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

- SPA-Gebiet

- FFH-Gebiet

§ 9 Abs. 6 BauGB

| e @00

SONSTIGE PLANZEICHEN

! St II Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St)

Umgrenzung von Flachen fir Abfall / Mullbehalter-
sammelplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Ostsee

Wellenschutzanlage
OK 1 2,00m (HN

Planzeichen Erléuterungen Rechtsgrundlagen
SONSTIGE PLANZEICHEN

|I B } Umgrenzung von Flachen fir Bootsliegeplatze

o | s o s

3fLRzua 2 00m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

g;ﬁﬁgﬂ%%@ Mit Geh- und Fahrrechten %1 belastende Flachen. § 9 Abs. 6 BauGB

GR zug. (é,dom) Mit Gehrechten zu belastende Flachen.
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen 9 Abs. 6 BauGB

oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmanahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

1 Abs. 4 BauNVO
16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber § 9 Abs. 7 BauGB

den Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

;T‘x‘ Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

vorhandene Gebiude

vorhandener Baum / Gehélz

vorhandene Béschung

Bemafung in Metern

Hoéhenangabe in Meter U HN76

Gehweg innerhalb Grinflachen

klnftig entfallende Darstellung, z.B. Flurstiicksgrenzen

kinftig entfallende Darstellung, z.B. oberirdische Leitung

kinftig entfallende Darstellung, z.B. gesetzlich geschitztes
Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum, Béschung, Gehdlz

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Béschung, Gehélz
auBerhalb des Plangebietes

Kennzeichnung des Baugebietes nach Ifd. Nr.
Strandflache

geplanter Hydrantenstandort, Unterflurhydrant
geplanter Hydrantenstandort, Oberflurhydrant

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

o8

e

Kusten- und Gewasserschutzstreifen 150 m,
geméR § 29 NatSchAG M-V

Naturdenkmal (Baum)

Geléndehéhen an den Eckpunkten der Gebaude in Meter
{iber HN76

Hohenfestpunkte des geodétischen MeRpunktnetzes des
Landesvermessungsamtes Mecklenburg-Vorpommern.

Grenze des Hafengebietes ‘Rlemél!, Hafennutzungsordnun

fur den Yachthafen Hohen Wieschendorf vom 17. April 2003
- Waldabstand (30m), geméR § 9 abs. 6 BauGB i.V.m.
= ¢ §20LWaldG M-V

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27

»ANLEGER HOHEN

WIESCHENDORF FUR DAS GEBIET DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES
ANLEGERS MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE FLACHEN SUDLICH DER
STRABE ZUM ANLEGER (EHEMALS PARKHAUS)" DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete die der Erholung dienen - Ferienhausgebiet
(§ 10 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet” dient zu Zwecken der Erholung dem

touristisch genutzten, ferienméaBigen Wohnen mit den dazugehdrigen Anlagen und

Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen

nicht wesentlich stéren.

Allgemein zulassig sind:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen nach § 10 Abs. 4 BauNVO, die aufgrund ihrer Lage,
Gréfe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet
und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung zu dienen. Es sind maximal 80 Ferienwohnungen mit insgesamt maximal 320
Betten zulassig.

Ausnahmsweise kénnen nach § 10 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhduser,

- Anlagen fur die Energieversorgung der Ferienhauser,

- Anlagen flr kulturelle. sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen der
Freizeitgestaltung,

- Stellplatze fur Behinderte.

Innerhalb des Sondergebietes ,SO1 Ferienhausgebiet - Pool* ist nur die Errichtung einer
Poolanlage mit dazugehdrigem Wellnessgebdude gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig.

Sonstiges Sondergebiet — Stellpldtze
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet ,S02.1 Stellplatze” dient der Unterbringung von Stellplatzen fur den durch
das Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet® verursachten Bedarf und fir die Nutzung durch
Strandbesucher.

Allgemein zulédssig sind maximal 200 oberirdische Stellplatze.

Ausnahmsweise kann ein Funktionsgeb&dude, dass der Unterbringung von R&umen, die der
Bewirtschaftung der Parkplatzanlagen S02.1 ,Stellplatze” und S02.2 ,Stellplatze”, der
Ferienhausanlage SOFH1 und dem SO3 Sportboothafen dient, mit einer maximalen L&nge von
20,00 m und einer Breite bis zu 7,00 m zugelassen werden.

Das Sondergebiet ,502.2 Stellplatze" dient der Unterbringung von Stellplétzen fir den durch
das Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen" verursachten Bedarf und fir die Nutzung durch
Strandbesucher.

Allgemein zuléssig sind oberirdische Stellplatze.

Sonstiges Sondergebiet — Sportboothafen
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen” dient vorrangig der Unterbringung von Einrichtungen

eines Sportboothafens.

Allgemein zulassig sind:

- Hafenmeisterbliro und sonstige Serviceeinrichtungen und technische Anlagen zum Betrieb
eines Sportboothafens,

- Slipanlage,

- Aufenthalts-, Sanitdr-, Veranstaltungs- und Schulungsraume die dem Betrieb des
Sportboothafens dienen,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Yachtclubrdume sowie bis zu 12 Wohnungen mit insgesamt maximal 24 Betten fur Gaste
des Sportboothafens (Seglerunterkiinfte),

- Verkaufsrdume und Verkaufsstande fir die touristische Versorgung,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- offentliche Sanitaranlagen.

Sonstiges Sondergebiet — Wellenschutzanlage
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes ,SO4  Wellenschutzanlage® ist die Errichtung eines
schwimmenden Wellenbrechers (wie im Bestand vorhanden) zulassig. Ausnahmsweise ist die
Errichtung eines anderen konstruktiven Wellenbrechers zuléssig, sofern das dafiir erforderliche
Genehmigungsverfahren positiv abgeschlossen wurde. Bauliche Anbindungen an den
vorhandenen Anleger sind zuléssig. Zwingend erforderliche Anlagen der Ver- und Entsorgung
und sonstige Nebenanlagen, die zum Betrieb der Mole und deren Kennzeichnung erforderlich
sind, sind innerhalb des Sondergebietes ,S04 Wellenschutzanlage" zulassig.

Die Uberbaubare Grundflache in Héhe der Wasseroberflache darf maximal 480 m? betragen.
Die Héhe der Wellenschutzanlage darf maximal 2,00 m Gber HN betragen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO))

Grundfldchenzahl

Im festgesetzten Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet’ darf gem&R § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO die maximal zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundfl&chen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Gberschritten werden.

Die im sonstigen Sondergebiet (SO1-FH) ,Ferienhausgebiet' festgesetzte GRZ gemé&R
Planzeichnung darf nach § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise mit Terrassen als Holzdecks
mit einer GréRe bis maximal 20 gm je Holzdeck um maximal 680 gm Uberschritten werden. Ein
Hineinragen in die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Dinenlandschaft ist zuléssig.
Diese ausnahmsweise zuléssige Uberschreitung der Grundfl4chen bleibt bei der Ermittlung der
Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO unberlcksichtigt.

Héhe baulicher Anlagen

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen
Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Krippelwalm der Hauptgeb&ude.

Die Firsththe ist der Schnittpunkt der Dachaufenhautflachen.

Die Gebaudehohe ist der Schnittpunkt der Autenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw.
Oberkante Attika.

Im festgesetzten Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet" wird die zul&ssige Héhe der baulichen
Anlagen durch Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhe und der maximalen
Geb&udehdhe flr Anbauten bestimmt.

Im festgesetzten Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet* darf die maximale Firsthdhe mit
Dachaufbauten, wie Laternen, um bis zu 1,00 m Gberschritten werden.

Im festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen” wird die zulassige Hohe der baulichen
Anlagen durch Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhe bestimmt.

Im festgesetzten Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen® darf die maximale Firsthdhe mit
Dachaufbauten, wie Lichtkuppeln, um bis zu 1,50 m tberschritten werden.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In dem Sondergebiet ,SO3 Sportboothafen® sind nur Einzelh&user zulassig. Es gilt die offene
Bauweise.

In dem Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet® sind in der offenen Bauweise Einzel- und
Doppelhduser zuléssig.

In dem Sondergebiet ,SO1 Ferienhausgebiet” sind in der abweichenden Bauweise Einzel- und
Reihenhduser zuldssig. Die abweichende Bauweise gilt mit der MalRgabe, dass Geb&udeldngen
Ober 50,00 m zul&ssig sind.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes ,SO1 Ferienhausgebiet” sind Stellplatze, (berdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO unzuléssig. Ausnahmsweise kénnen
Stellplatze fur Behinderte zugelassen werden.

Innerhalb des Sondergebietes ,S03 Sportboothafen” sind Stellplatze, (iberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO unzuléssig.

Innerhalb des Sondergebietes ,SO1 Ferienhausgebiet' sind Terrassen als Holzdecks innerhalb
und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes ,SO1 Ferienhausgebiet’ sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

WASSERFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfléche - Sportboothafen
Auf der Wasserflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sportboothafen” sind auf den dafir
vorgesehenen Flachen Liegepléatze fur Boote zuléssig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON
BODENSCHATZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes ,S02.1 Stellplatze" sind im &stlichen Teil Abgrabungen fir
Gelédndemodellierungen zwingend bis mindestens 2,00 m und bis maximal 3,00 m unter der
Hohe der befestigten angrenzenden StraRenverkehrsflache (Fahrbahn) senkrecht gemessen
zu der Abgrabungsfléche zuléssig.

Innerhalb des Sondergebietes ,S02.1  Stellplatze" sind  Aufschittungen  far
Gelandemodellierungen bis maximal 2,00 m und zwingend mindestens 3,00 m unter der Héhe
der befestigten angrenzenden StralRenverkehrsflache (Fahrbahn) senkrecht gemessen zu der
Aufschittungsflache zuldssig.

Auf  den festgesetzten privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung extensive
Wiesenflachen sldlich des Sondergebietes ,S02.1 Stellpl&tze"” sind Aufschlttungen bis zu
einer Héhe von 12,00 m 0. HN bis 14,50 m 0. HN zur Herstellung des natirlichen
Gelandeverlaufs bzw. der nattrlichen Gel&ndeoberflache zuldssig.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Aufgrund der potentiell méglichen Gerauscheinwirkungen auf das ,SO1 Ferienhausgebiet” sind
zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhédltnisse die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen fir den La&rmpegelbereich Il (gemaR DIN 41091,
»Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe November 1989) einzuhalten.

Anforderungen an AufRenbauteile von Gebauden

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs&énderung von Geb&uden sind
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen (Fenster, Wande und Décher
ausgebauter Dachgeschosse) gemaR der DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau« (Ausgabe
November 1989, Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom Januar 2001), Tabelle 8
bis 10, zu stellen. Dabei gilt, dass das erforderliche resultierende Schallddmmmalf erf. R'w,res
fur AuBRenbauteile von Blrordumen mindestens 30 dB sowie flr Aufenthaltsrdume in
Wohnungen mindestens 35 dB betragen muss. Der Nachweis st im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fiihren.

Ausnahmen

Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind zuléssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass unter Bericksichtigung der exakten Geb&udegeometrien im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Gebdudeseiten vorliegen. Die Anforderungen
an die Schallddmmung der Aulenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT,
ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grlnflache — Strandfldche

Die ¢ffentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Strandflache” ist als Strandfldche
dauerhaft zu erhalten. Anpflanzungen sind unzuléssig. Der Strand ist fur die Erholung und
Freizeitnutzung in seinem Charakter zu erhalten.

private Grinflache — Diinenlandschaft

Auf der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,DUnenlandschaft® ist eine
Dunenlandschaft herzustellen. Durch Sandanh&ufungen ist ein typisches Dinenrelief
anzulegen. Zur Dinensicherung sind flachige Anpflanzungen mit den Arten Strandhafer
(Ammophila arenaria) und Strandroggen (Leymus arenarius) zuldssig. Strandhafer ist in einem
Pflanzabstand von 30 cm und Strandroggen in einem Pflanzabstand von 70 cm zu pflanzen.
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Die Dinenlandschaft darf eine maximale Héhe von 2,00 m nicht (berschreiten. Das
Hineinragen von Holzdecks in die private Grinflache und die Anordnung von Holzdecks
innerhalb der privaten Grinflache sind zulassig.

private Grinflache — Windschutzpflanzung

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Windschutzpflanzung® ist in ihrem Charakter
zu erhalten. Die vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang, mit
Ausnahme der Pappeln (Populus spec.) und des Esche-Ahorns (Acer negundo), artengleich
nachzupflanzen. Pappeln und Esche-Ahorn sind durch einheimische und standortgerechte
Baumarten, gemaR Pflanzliste unter Punkt I1.3 im Teil B zu ersetzen. Die Anlage eines 2,00 m
breiten Verbindungsweges ist zuléssig. Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Grinflachen sind
als extensiv gepflegte Wiesenfldchen anzulegen und maximal zweimal jahrlich durch eine Mahd
zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Das Ausbringen von Diingemittein
und Pestiziden ist nicht zulassig.

private Griinflache — Diine

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Dline“ ist in ihrem Charakter zu erhalten. Die
vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang, mit Ausnahme des Eschen-
Ahorns (Acer negundo), der Spaten Trauben-Kirsche (Prunus serotina), des Tatarischen
Hartriegels (Cornus alba) und der Silber-Olweide (Elaeagnus commutata), artengleich
nachzupflanzen. Eschen-Ahorn, Spate Trauben-Kirsche, Tatarischer Hartriegel und Silber-
Olweide sind durch einheimische und standortgerechte Arten gemaR Pflanzliste unter Punkt 11.3
im Teil B zu ersetzen. Die Anlage von 2,00 m breiten Verbindungswegen ist zul&ssig.

private Grunflache — extensiv genutzte Rasenflache

Die private Grlinflache mit der Zweckbestimmung ,extensiv genutzte Rasenflache" ist anteilig
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt (interne Kompensationsmafinahme 1
- KM 1). Die Flache fur KM 1 ist entsprechend Punkt 11.2.2 (KM 1) herzustellen.

Die nicht als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Bereiche der privaten
Grunflache sind als extensiv gepflegte Wiesenflachen anzulegen und maximal zweimal jahrlich
durch eine Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Das Ausbringen von
Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zuldssig. Die Anlage eines > = 2,50 m breiten Geh- und
Radweges ist zul&ssig.

private und déffentliche Griinflache — StralRenbegleitgriin

Die private und die &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgriin® sind
als Wiesenflaiche anzulegen und dauerhaft zu erhalten. FUr die Einsaat ist eine
Regiosaatgutmischung, z.B. die Regiosaatgut-Grundmischung UG/HK3, zu verwenden. Das
Ausbringen von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

private Grinflache — Graudiine

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Graudline” ist in ihnrem Charakter zu erhalten.
Die vorhandenen Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang, mit Ausnahme der Silber-
Olweide (Elaeagnus commutata), artengleich nachzupfianzen. Die Silber-Olweide ist durch
einheimische und standortgerechte Arten gem&R Pflanzliste unter Punkt 11.3 im Teil B zu
ersetzen.

Minimierungsmafnahme 1 (MM1)

Die innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,extensiv genutzte
Rasenflache” ndrdlich der Stralle zum Anleger vorhandene Rasenflache ist Gber eine extensive
Mahd (max. zweimal jahrlich) zu einer naturnahen Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Das Ausbringen von Diingemitteln und
Pestiziden ist nicht zulassig.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

bereits erfolgte interne KompensationsmaRnahme (KM BE):

Die angepflanzten 19 Schwedischen Mehlbeeren (Sorbus intermedia) innerhalb der auf der
privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,extensiv genutzte Rasenflache" festgesetzten
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den Flurstiicken 13/3 und 13/5, der Flur 2 in
der Gemarkung Hohen Wieschendorf sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich
nach zu pflanzen.

interne KompensationsmaRnahme 1 (KM 1)

Die auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,extensiv genutzte Rasenflache"
festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den Flurstiicken 36/3, Flur 1 sowie
38/3, Flur 1 (hier im stdlichen Bereich) in der Gemarkung Hohen Wieschendorf ist als eine
extensiv bewirtschaftete, artenreiche Frischwiese mit Entwicklungsziel basenreicher
Magerrasen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der Standort ist durch den Auftrag einer
ca. 5 cm starken Mittelsand- bis Grobkiesschicht abzumagern. Fir die Ansaat des Magerrasens
ist eine Regiosaatgutmischung (RSM) fur basenreiche Magerrasen flr frische bis trockene
Standorte zu verwenden. In den ersten 5 Jahren ist zweimal jahrlich im August und Oktober
eine Mahd durchzufihren. Ab dem 6. Jahr ist einmal jahrlich eine Mahd ab August bis Oktober
durchzufiihren. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Eine Mahd mit Schlegelmulcher
ist zum Schutz der Zauneidechse untersagt. Vor der Mahd sind Zauneidechsen zu
verscheuchen und wahrend der Mahd auf diese zu achten. Das Ausbringen von Diingemitteln
und Pestiziden ist nicht zuldssig.

Auf der Flache ist die Anlage von drei Holz-Lesesteinhaufen mit stidlich vorgelagerter Sandlinse
zuléssig. Eine Beschattung ist zu vermeiden.

interne Kompensationsmafinahme 2 (KM 2)

Auf der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist im sddstlichen Bereich des
Flursticks 12/4 der Flur 2 in der Gemarkung Hohen Wieschendorf ein Feldgehotlz von 420 m?
mit einem 5 m breiten Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehélze sind
in einem Verband von 1,2 x 1,2 cm (Straucher) bis 1,5 x 1,5 cm (Baume) zu pflanzen. 10 bis 30
% der Anpflanzflache ist der Sukzession zu Uberlassen. Es sind 5 Baume zu pflanzen. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewésserung, die das Anwachsen der
Geholze sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind durch geeignete
MafRnahmen vor Wildverbiss zu schiitzen.

Das Feldgehélz ist aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Geholze sind bei Abgang artengleich nach zu pflanzen. Folgende
Arten und Pflanzqualitdten sind fur die Anpflanzungen zu verwenden:

Heister, Hohe 150/175, 2xv.
80/100 cm, 2xv.

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior).

- Bdume 1. und 2. Ordnung:
- Straucher:

- Bdume 1. und 2. Ordnung:

- Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Hasel (Corylus avellana),

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Sal-Weide (Salix caprea),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

interne Kompensationsmafnahme 3 (KM 3)

Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB an der sudéstlichen Grenze des
Flurstlicks 12/4, Flur 2 in der Gemarkung Hohen Wieschendorf ist auf einer Flache von 535 m?
ein Kleingewasser als Laichhabitat fir Amphibien herzustellen. Die freie Wasserflache umfasst
mindestens 100-150 m?. Es ist mit einem Tiefwasserbereich von mindestens 1,10 m und einer
Flachwasserzone anzulegen. Die Flachwasserzone ist durch eine Schwelle zum
Tiefenwasserbereich abzugrenzen. Die Nordseite ist mit einem flach auslaufenden Ufer mit
einem Béschungsanstieg von 1:3 bis 1:5, andere Bdschungen sind je nach Bodenart mit einem
Anstieg von 1:2 bis 1:3 anzulegen. Der Bodenaushub ist auBerhalb der Sonnenzone im Norden
und Westen des Gewassers als Wall aufzuschitten und locker mit 3 Strauchgruppen aus je 3
Stlck einheimischen, dornenreichen Gehdlzen zu bepflanzen. Eine Beschattung des
Gewassers ist zu vermeiden. Fir die Anpflanzungen sind Gehdlze gemaR Pflanzliste in
folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

- Straucher: 80/100 cm, 2xv.
- Straucher: Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Weilkdorn (Crataegus spec.),
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).
Zufahrten
Zum Schutz der gemal § 19 NatSchAG M-V geschitzten Baume entlang der Strale "Zum
Anleger" sind Ein- bzw. Ausfahrten nur aulerhalb des Wurzelschutzbereiches

(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe zuziglich 1,50 m) der Baume zulassig. Die Darstellung
des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich
sind nicht zulassig.

MaRnahme zum Artenschutz — Gehélzschnitt

Der Schnitt von Gehélzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen dem 30. September
und dem 01. Marz durchgefihrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehérde
zugelassen werden.

MaRnahme zum Artenschutz/Natura 2000 — Fl&chenberdumung

Die Berdumung von Gehélzen, Ackerflachen, Griinland und Ruderalfluren hat im Zeitraum
zwischen dem 30. September und dem 1. Méarz zu erfolgen. Eine Ausdehnung der Arbeiten
tiber den genannten Zeitraum hinaus ist dann zuldssig, wenn die Arbeiten aulerhalb der
genannten Zeitrdume begonnen und ohne Unterbrechung fortgefihrt werden. Sollte eine
Einhaltung der Ausschlusszeiten nicht méglich sein, ist durch eine ékologische Baubegleitung
sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde betroffen sind.
Waéhrend der Bautatigkeiten aufgefundene Tiere sind zu bergen und zu versorgen. Ein
Ausnahmeantrag zum Verbot der Entnahme von Tieren ist unmittelbar nach Einsetzung der
okologischen Baubegleitung durch das beauftragte Artenschutzblro bei der zusténdigen
Naturschutzbehérde zu beantragen.

Die Rodung und Berdumung der Erdhalde am Parkplatz an der Stralle "Zum Anleger" hat im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 30. Mé&rz zu erfolgen.

Die Bauarbeiten am Anleger im wasserseitigen Bereich sind aulerhalb der Rastzeiten im
Winterhalbjahr im Zeitraum vom 1. Mai bis 30. September durchzufiihren.

MaRnahme zum Artenschutz — Fledermausersatzquartiere
An den Gebduden des Sondergebietes Ferienhausgebiet sind 5 Stiick kiinstliche Fledermaus-

Ersatzquartiere als Kasten, Bausteine oder Paneele anzubringen. Die Abstimmung Gber die
konkret zu verwendenden Ersatzquartiere erfolgt mit der zustidndigen unteren
Naturschutzbehérde.

MaBnahme zum Artenschutz - Ersatzquartiere fiir geb&udebritende Vogelarten
An den Gebauden des Sondergebietes Ferienhausgebiet sowie auf dem Anleger sind klinstliche

Ersatzquartiere fur gebdudebritende Vogelarten in folgenden Anzahlen anzubringen:

2 Stuck Bachstelzenquartiere,

4 Stlck Hausrotschwanzquartiere,

10 Stuck Haussperlingquartiere,

44 Stuck Mehlschwalbenquartiere.

Die Abstimmung tUber die konkret zu verwendenden Ersatzquartiere erfolgt mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehérde. Die Lage der klnstlichen Nistplatze wird durch fachkundiges
Personal bestimmt und dem Vorhabentrdger sowie der zustadndigen unteren
Naturschutzbehérde mitgeteilt. Eine fachliche Abnahme der Umsetzung der MalRnahme erfolgt
durch den Vorhabentrager und die zustadndige untere Naturschutzbehérde. Die
Funktionsfahigkeit der Malnahme muss in der auf die Abbrucharbeiten/Flachenberdumung
folgenden Brutperiode gegeben sein.

Die Kompensationsmallnahme KM1 dient als Ersatzhabitat flr die Zauneidechse und dient
anteilig als Ersatz von Nahrungshabitaten fir die Sperbergrasmuicke.

Die Kompensationsmaltnahme KM3 dient als Ersatz-Laichgewasser fur Amphibien.

MaRnahme Natura2000 - Schallwirkung

Fur die Herstellung des festen Wellenbrechers ist eine gerduscharme Einbringungstechnik
anzuwenden.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Far die Anpflanzungen auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind ausschliellich einheimische und standortgerechte Gehélze
gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitéten zu verwenden:

Heister, Hohe 150/175, 2xv.
80/100 cm, 2xv.

- Bdume 2. und 3. Ordnung:
- Straucher:

Pflanzliste:

- Baume 2. und 3. Ordnung:  Feldahorn (Acer campestre),
Spitzahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hénge-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

- Straucher: Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),

Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata),

Iv.

Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Hunds-Rose (Rosa canina).

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelb&ume und die mit Erhaltungsgeboten
festgesetzten Gehélzflaichen sind dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Ausfélle sind
gleichartig zu ersetzen.

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN
AUBERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die Fundamente sind so tief zu griinden, dass eine Untersplllung ausgeschlossen werden kann.
Die FuRbodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten R&ume ist mindestens auf 3,50 m tber
HN 76 festzusetzen. In Héhe des Erdgeschosses ist ein Ringanker einzubauen. Die Gebaude
mUssen bis zu einer Hohe von 3,50 m Uber HN 76 eine Anb&schung erhalten, die den
Wellenauflauf kehren kann.

Die R&ume unterhalb von 3,50 m Gber HN 76 dlrfen nur als Garagen, Mll- und Lagerrdume
genutzt werden und dirfen keine Fensteréffnungen oder Scheiben aufweisen in diesem
Bereich. Die TUren bzw. Tore mlssen flutsicher sein. Die Wande miissen so abgedichtet
werden, dass kein Wasser eindringen kann.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES LANDES
MECKLENBURG-VORPOMMERN

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der Festpunkte wird
nachrichtlich in die Planzeichnung bernommen.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsnetz - GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBUI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt.

HAFENGEBIETE

Teile des Plangeltungsbereiches sind durch die Hafennutzungsordnung fur den Yachthafen
Hohen Wieschendorf vom 17. April 2003, i.V.m. § 1 Abs. 3 der Hafenverordnung - Haf\VO — M-
V vom 19. Juli 1991 (GVOBL M-V S. 247), zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom 16.06.1993
(GVOBI. M-V S. 646), in Kraft getreten durch Verdffentlichung im Amtsblatt Mai 2003, als
Hafengebiet gekennzeichnet.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen
sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast vorliegt, unverzlglich der zustandigen unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in Grundlage
von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg— Vorpommemn
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden
der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatrliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, istdie zustadndige untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlivertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu
achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden Geb&auden und Anlagen
schadhaft belastet ist.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) far das Plangebiet  sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr flr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen
fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

GEWASSERSCHUTZ

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen abfliet, gilt als belastet. Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlieRen.

Mit den Bauarbeiten Im Plangebiet sind eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stoffen oder Herstellen,
Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchfilhrung der Planung Erdaufschliisse auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49
Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehodrde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumaRnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht tberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstdnde einzuhalten. Konkrete
Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bei der Ausflhrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften
der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

ANFORDERUNGEN AN DIE SICHERUNG DES AUSREICHENDEN SCHALLSCHUTZES

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallimmissionsschutzes ist die Nutzung der
Parkplatzflache des SO2 zur Nachtzeit (d. h. werktags von 22:00 Uhr bis 24:00 Uhr und 0:00
Uhr bis 6:00 Uhr, sonn- und feiertags von 22:00 Uhr bis 24:00 Uhr und 0:00 Uhr bis 7:00 Uhr)
eingeschrankt. Hierbei wird die Nachtnutzung der westlichen 92 Stellplatze sowie der westlichen
zwei Fahrgassen untersagt. Diese Nutzungsbeschrankung ist durch organisatorische
MaRnahmen sicherzustellen und wurde in dem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde geregelt.

SCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gema&R § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefithren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstralte aus sollen ferner weder rote, gelbe,
grine, blaue noch mit Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem
Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Far die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Brlicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich (ber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
BundeswasserstralRe erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach
Bundeswasserstrallengesetz § 31 (WaStrG) erforderlich. Wer eine Bundeswasserstrafie
benutzen oder Anlagen in, Uber oder unter einer solchen Wasserstrale oder an ihrem Ufer
errichten, verandern oder betreiben will, hat dies dem zustdndigen WasserstraRen- und
Schifffahrtsamt gemaR § 31 (2) WaStrG anzuzeigen. Anderungen an der Betonnung sind beim
Wasserstralten- und Schifffahrtsamt Libeck zur Genehmigung zu beantragen.

GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wéhrend der Bauzeit sind Baume durch Bauz&une zu schiitzen, so zu erwarten ist, dass die
B&ume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Zum Schutz des Naturdenkmals Eiche ist wahrend der WegebaumalRnahmen ein ortsfester
Baumschutzzaun zu errichten, der den Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuztglich 1,50 m)
vor jeglicher Beeintrachtigung schltzt. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in
der Planzeichnung. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich sind nicht zul&ssig.

EXTERNE KOMPENSATIONSMARBNAHMEN

Externe Kompensationsmanahme (eKM)

Im ndrdlichen Bereich des Golfplatzes auf dem Flurstiick 2/2 der Flur 2 in der Gemarkung Hohen
Wieschendorf ist eine vierreihige Baumhecke, auf einer L&nge von 178 m, mit beidseitigem
Saumbereich von je 1,00 m anzulegen. Die Mindestbreite der Hecke betragt 6,50 m. Die
Gehélze sind in einem Pflanzabstand von 1,20 m und einem Reihenabstand von 1,50 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die Gehélze in den Pflanzreihen versetzt
zueinander anzupflanzen. Alle 10,00 m ist ein Einzelbaum zu pflanzen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bew&sserung, die das Anwachsen der Gehdlze
sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor
Wildverbiss zu schitzen. Die Baumhecke ist aus einheimischen und standortgerechten
Gehblzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind bei Abgang artengleich nach
zu pflanzen. Fur die Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Heister, Hohe 150/175, 2xv.
80/100 cm, 2xv.

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus).

- Baume 2. Ordnung:
- Straucher:

- Bdume 2. Ordnung:

- Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Hasel (Corylus avellana),

Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weiltddorn (Crataegus monogyna)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Gewohnliche Trauben-Kirsche (Padus avium/ Prunus
padus),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Ausgleich fiir Eingriffe in den Baumbestand

Als Ausgleich fUr die Eingriffe in die gemaR § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Baumreihe im
Bereich der geplanten Wendeanlage und fiir den westlichen Ein- und Ausfahrtsbereich werden
im Gemeindegebiet als Erweiterung bzw. als Lickenpflanzung der bestehenden Baumreihe
entlang der StralBe "Zum Anleger" insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen umgesetzt (siehe
nachfolgende Abbildung). Die Ausgleichspflanzungen erfolgen anteilig auf den Flurstiicken
31/3, 31/5, 31/6, und 32/9, der Flur 1 in der Gemarkung Hohen Wieschendorf.

Fur die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gem&B Nr. 5 des Alleenerlasses zu verwenden.
Es sind Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstdmme mit Stammumfangen von 16 -
25 cm, gemessen in 1 m Hoéhe tUber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch
eine mindestens zwanzigjahrige Anwachspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten und bei
vorzeitigem Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen (vgl. 5.9 Alleenerlass).

Weiterhin ist fir 2 Baume eine Ersatzzahlung in Hohe 800,-€ in den Alleefond zu zahlen.

rne Manahm m Artenschutz - Er von Bruthabitaten fiir Sperbergrasmiicke

Westlich der Harrwisch entlang des geplanten Weges auf dem Flurstiick 8 und 11 der Flur 2 in
der Gemarkung Beckerwitz sind 5 Strauchgruppen aus je 3-5 Stlick im Dreiecksverband mit
jeweils 1 m Pflanzabstand auf der Flache verteilt anzupflanzen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen der Gehélze
sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor
Wildverbiss zu schitzen. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Fir die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Gehdlze gemafR Pflanzliste in
folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

- Stréucher: 80/100 cm, 2xv:
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
WeiRdorn (Crataegus spec.).
Okopunkte
Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft verbleibende Bedarf an

Kompensationsflachen4quivalenten (KFA) von 8.909,91 m? KFA wird Uber den Kauf von
Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone ,Ostseekustenland*
(Okokonto: VR-021 Naturwald Roter See 1) in H6he des erforderlichen Bedarfs an 8.910 m?
KFA als Ausgleichsmanahme genutzt. Die Sicherung der AusgleichsmaRnahme erfolgt Uber
einen stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss.

MABNAHME ZUM ARTENSCHUTZ / NATURA 2000 - BELEUCHTUNG

For die Ferienhausanlage und Werbetafeln ist auszuschlieBen, dass die Beleuchtung auf
offenes Wasser abstrahlt. In den Himmel strahlende starke Scheinwerfer, unbewegliche und
bewegliche, sind unzuléssig.

Auf dem Anleger sind LED- oder Natriumdampflampen einzusetzen. Es ist sicherzustellen, dass
die Beleuchtung nicht auf offenes Wasser abstrahlt, Lichtpunkte an der AuRenbeleuchtung
niedrig gehalten werden und die Lichtabstrahlung von Geb&uden minimiert wird. Zur
Reduzierung der Lichtabstrahlung sind die Fenster der Hauser auf dem Anleger durch die
entsprechende Wahl der Scheiben (getént oder zusatzlich Jalousien) zwischen Anfang
September und Ende April abzudunkeln.

Die Bauarbeiten sind im Tagesbetrieb auszufihren. Die Baustellenbeleuchtung ist auf ein
zulassiges Mindestmaf zu reduzieren. Es sind nur Mastleuchten mit nach unten abstrahlenden
Lichtkdrpern zulassig.

MABNAHME NATURA 2000 FEUERWERK UND LICHT-/ LASERSHOWS

Der Einsatz von Feuerwerk und Licht- / Lasershows (Skybeamern) ist im Gesamtbereich des
Projektgebietes auszuschlieen.

EXTERNE MABNAHMEN NATURA 2000 WEGESCHLIEBUNG / TEMPORARE SPERRUNG

Zur Verminderung von Stérwirkungen im Uferbereich sidlich des Anlegers und der
Grunlandflache Harrwisch ist der bestehende Wanderweg entlang der Kiiste vom Anleger nach
Zierow baulich zu schlieBen und ein neuer Wanderweg am Rand der Ackerflachen westlich
(landseitig) der Harrwisch ist anzulegen. Zur Vermeidung von Stdrwirkungen auf den
Brutbestand insbesondere des Gansesagers erfolgt eine temporére Sperrung des Uferweges
um den Hohen Wieschendorfer Huk innerhalb der Brutzeit vom 1. April bis zum 30. Juni.

MABNAHME NATURA 2000 SCHADTSTOFFEINTRAG

Vermeidung von mdéglichen Schadstoffeintrag in den Wasserkdrper durch einen sorgsamen
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bei Bauarbeiten auf dem Anleger oder ein Verzicht

von wassergefahrdeten Stoffen (z. B. kein Anstrich mit stark wassergefédhrdenden Stoffen). Es
sind keine wassergefahrdenden Stoffe als Anstrichstoffe zu nutzen oder in gréReren Mengen
auf dem Anleger zu lagern (Heizdl, Diesel, etc.).

BELANGE DER BUNDESWEHR

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr teilte
mit, dass die Bundeswehr betroffen ist, aber keine Einwande/ Bedenken zu dem Vorhaben bei
Einhaltung der beantragten Parameter hat. Bei Uberschreitung einer Héhe baulicher Anlagen
von Uber 30,00 m sind die Unterlagen zur Priifung beim Bundesamt vorzulegen.

WIEDERHERSTELLUNG DES URSPRUNGLICHEN ZUSTANDES

MaRnahme auBerhalb des Plangebietes
AuBerhalb des Plangebietes, ostich an den geplanten Parkplatz und der

Kompensationsmanahme KM 1 angrenzend, werden die unnatirlichen Erdaufschittungen der
ehemaligen Parkhausbaustelle beseitigt, sodass eine Angleichung des Geléndes erfolgt und
wieder ein offener Blick in die Landschaft ermdglicht wird (siehe nachfolgende Abbildung). Mit
dieser Mallnahme wird eine Aufwertung des Landschaftsbildes erreicht und die natirliche

[+
Abb. 1: Angleichung des Geldndes aullerhalb des Plangebietes (lila gekennzeichnete Flache);
Kartengrundlage:  Auszug  Planzeichnung, Stand: Beschlussvorlage  Satzung -
Bearbeitungsstand 25.Mai 2018

'Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" kann im Amt Klutzer
Winkel, Schloflstrale 1, 23948 Klutz eingesehen werden. Sie ist zudem bei der Beuth Verlag
GmbH, Berlin, zu beziehen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.07.2016 Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Klutzer Winkel am 28.09.2016 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 19.07.2016 den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 27 gebilligt und zur friuhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange bestimmt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist vom 13.10.2016 bis zum
15.11.2016 durch &ffentliche Auslegung im Amt KiGtzer Winkel durchgefihrt worden. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fur den Bebauungsplan Nr. 27 ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des
Amtes KlUtzer Winkel am 28.09.2016 ortstblich bekanntgemacht worden.

Die far die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fur den
Bebauungsplan Nr. 27 gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.10.2016
frihzeitig zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 15.06.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4
Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil-B)
sowie die Begriindung mit Umweltbericht und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Gutachten und
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 25.07.2017 bis zum 25.08.2017 wahrend folgender Zeiten -
Dienstag bis Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und Donnerstag
von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr im Amt Klitzer Winkel nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgemag
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben k&nnen, wenn die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fur die Rechtm&Bigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch
Vertffentlichung im Amtsblatt des Amtes Klutzer Winkel am 28.06.2017 ortsublich bekanntgemacht
worden. Die Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
von der Auslegung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung des Entwurfs der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter
http://www kluetzer-winkel.de/cms/front-Gomefip! E

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-

5\

Die Gemeinde hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und

sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 19.01.2017 und am12.12.2017
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
22.08.2018 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 27 wurde mit Beschluys o eindevertretung vom 22.08.2018 gebilligt.
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Klatzer Winkel und die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und die zusammenfassende Erklérung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Uber denalzl}al’t/\uséunft u erhalten ist, sind durch Vertffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Klatzer Winkel am oA, 74..£87%........ ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&digungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 “ANLEGER HOHEN WIESCHENDORF FUR DAS GEBIET
DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ
SOWIE FLACHEN SUDLICH DER STRARE ZUM ANLEGER (EHEMALS PARKHAUS)“ DER
GEMEINDE HOHENKIRCHEN GEMASS § 10 BauGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | 8. 1722) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Hohenkirchen am 22.0824912 ;? mit Genehmigung der Landratin des Landkreises Nordwest-
mecklenburg vom. 217.407 7.... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.27 “Anleger
Hohen Wieschendorf flr das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem
Parkplatz sowie Flachen sidlich der Strae zum Anleger (ehemals Parkhaus)®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27

JANLEGER HOHEN WIESCHENDORF FUR DAS GEBIET

DER FERIENHAUSSIEDLUNG UND DES ANLEGERS

MIT DER MARINA, DEM PARKPLATZ SOWIE FLACHEN

SUDLICH DER STRARE ZUM ANLEGER

(EHEMALS PARKHAUS)" DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
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Planungsstand: 22. August 2018

SATZUNG

Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Strabe 11
23036 Grevesmihlen

Tel. 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50




