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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Bad Kleinen gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich im
sUdostlichen Teil des Landkreises am Nordufer des Schweriner Sees und nimmt als Grundzent-

rum die Funktionen fUr den zugeordneten Nahbereich war.

Zur Gemeinde Bad Kleinen gehdren die Ortsteile Bad Kleinen, Fichtenhusen, Gallentin, Glas-
hagen, Hoppenrade, Losten, Niendorf, Wendisch Rambow. In der Gemeinde, mit einer FI&-

che von etwa 2.343 ha leben 3.601 Einwohner.

Seitens des Eigentimers, der SenCon GmbH, der FlurstGcke 221/8 75/2, 76/2 und teilweise
211/191 der Hur 1 in der Gemarkung Bod Kleinen ist die eine zeithnahe Entwickiung eines All-
gemeines Wohngebietes (WA) fUr bamierefreies und altersgerechtes Wohnen auf einer bisher
unbebauten Fliiche an der SchulstraBe geplant. Diese Fiiche wurde gewdhlt, da eine hohe
Nachfrage nach dieser Wohnform besteht und die bisher erschlossenen Wohngebiete bzw.

Grundsticke weitgehend ausgelastet sind.

Das Gebiet, welches durch die SchulstraBe verkehrlich gut an das Stadtzentrum angeschlos-
sen ist, befindet sich im Innen- und Siedlungsbereich der Gemeinde Bad Kleinen. Inhalt des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, fir das in Rede stehende Geléinde die Entwick-
lung von barrierefreier und altersgerechter Wohnnutzung als Allgemeines Wohngebiet gemas
§ 4 BauNVO zu schaffen. Der gUltige Fidchennutzungsplan der Gemeinde Bad Kieinen stelit
das Plangebiet als Wohnbaufléche dar. Dies dokumentiert den planerischen Willen der Ge-
meinde Bad Kleinen zur baulichen Entwicklung der Adche, Dementsprechend kann der Be-

bauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden.

Zur Schaffung von Baurecht ist die DurchfUhrung einer verbindlichen Bauleitplanung erforder-
lich.

Bebauungspldne der Innenentwicklung dienen der Wiedernutzbarmachung von Fiéchen, der
Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung. Sie umfassen damit sol-
che Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau
vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht kommen im Zusammenhang bebaute Oristeile
gemdB § 34 BauGB, Gebiete mit ,alten* Bebauungsplénen sowie innerhalb des Siedlungsbe-
reiches gelegene brach gefallene, unbebaute oder bauplanungsrechtlich nicht bebaubare

Fidchen. Um letztere Fldchenkategorie handelt es sich bei dem Plangebiet.

Mit der SchulstraBe ist eine gute ErschlieBung bzw. Anbindung an das Stadizentrum gesichert.

Der Bebauungsplan stellt eine MaBnahme zur Innenentwicklung des Siedlungsbereichs der
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Gemeinde Bad Kleinen dar, so dass die Voraussetzungen fUr ein Verfahren nach § 13 a

BauGB vorliegen.

Die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt nach dem Verfahren fOr
Bebauungspl@ine der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Danach kann der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn u. a. die GréBe der moglichen
Grundfldche weniger als 20.000 m? betragt und durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegt. Der Grenzwert von 20.000 m? versiegelter Fliche wird durch diesen Be-

bauungsplan nicht erreicht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriffen des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung und von
einem Umweltbericht abgesehen werden. Eine frOhzeitige Beteiligung der Tréger offentlicher

Belange und der Offentlichkeit ist nicht notwendig.

2  ORILCHE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27ist gemdaB § 9 Abs. 7 BauGB und der Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) in der Planzeichnung und auf dem Titelblatt dargestellt. Der Gel-
tungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst Flursticke 221/8 75/2, 76/2
und teilweise 211/191 der Flur 1 in der Gemarkung Bad Kleinen. Die Flache ist ca. 0,56 ha

groB.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von der Gemeinde Bad Kieinen stdlich der Schul-
straBe. Nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich die Schule ,,Am Schweriner See*. Ostlich

liegt eine Kita. Ansonsten ist der Geltungsbereich von Wohnbebauung umgeben.

Der Geltungsbereich ist zurzeit frei von Bebauung.

3 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 ,,Senioren Wohnanlage Bad Klei-

nen ' der Gemeinde Badkleien besteht aus:

* Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Planzeichenerklérung

e Bebauungsplan mit Planzeichenerkldrung
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4

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Senioren

Wohnanlage Bad Kleinen “der Gemeinde Bad Kleinen liegen folgende Rechisgrundlagen

Zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planin-
halts {Planzeichenverordnung - PlanzV} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfOhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.
Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

5  PLANUNGSVORGABEN

5.1

Raumordnung

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern {LEP M-V) werden die Zie-

le der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
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FOr die Gemeinde Bad Kleinen werden u.a. folgende Ziele und Aussagen getroffen:

o Die Gemeinde gehdrt zum Ober-und Mittelbereich Wismars.

e Sudlich des Gemeindegebietes verlduft die Grenze zum Stadi-Umland-Raum Schwe-

rin.

« Die Gemeinde befindet sich im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und Vorbehaltsge-

biet Tourismus bzw. im Tourismusentwicklungsraum. Da sich die Fl&dche im Innenbereich

der Gemeinde Bad Kleinen, umgeben von Wohnbebauung befindet, kime eine

landwirtschaftliche Nutzung nicht in Frage. Durch die Planung werden keine touristisch

genutzten Fldichen beansprucht. Die Belange des Tourismus werden nicht nachteilig

berUhrt. Dementsprechend stellt die Gemeinde fest, dass das Plangebiet keine Eig-

nung fUr eine touristische Entwicklung bietet und eine Sicherung vorhandener Funktio-

nen nicht erforderlich ist.

¢ Im Bereich des Schweriner Sees sind ein Vogelschutzgebiet {SPA) und ein FFH-Gebiet

ausgewiesen.

e Westlich und 6stlich des Gemeindegebietes sind weitere FFH-Gebiete ausgewiesen,

sowie Vorranggebiete bzw. Vorbehalisgebiete fir Naturschutz und Landschaftspfle-

ge.

¢ BadKleinen ist an das groBrdumige Schienennetz angebunden.

e Durch den an Bad Kleinen angrenzenden Teil des Schweriner Sees verléuft eine wich-

tige Binnenschifffahrisverbindung.

e Nordwestlich von Bad Kleinen befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. Westlich

der Gemeinde Bad Kleinen verlGuft das Uberregionales StraBennetz (8106), welche

Wismar mit Schwerin verbindet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthdlt gemdaB§ 5 LPIG M-V die Ziele und

Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Die allgemeinen Ubergeordneten Aussagen fir den Bereich der Gemeinde Bad Kleinen wer-

den durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm ,Westmecklenburg" (RREP WM) vom

30. August 2011 beurteilt:

o Die Gemeinde Bad Kleinen ist als Grundzentrum dargestellt. ,Grundzentren sollen als

Standorte fUr die Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit GUtern und
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Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbe-

darfs gesichert und weiterentwickelt werden.” {3.2.2. Punkt 2)

s Bad Kleinen befindet sich im Mittelbereich Wismar. Zum Nahbereich Bad Kleinen ge-

horen neben der Gemeinde selbst Bobitz, Hohen Viecheln und Ventschow. Die Ge-

meinde wird dem L&ndlichen Raum mit ginstiger Wirtschaftsbasis zugeordnet. ,,Land-

liche RGume mit ginstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobe-

nen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-

standort so gestarkt und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag

zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in

die strukturschwachen Landlichen RGume geben kdnnen.” (3.1.1 Punkt 4)

¢ Die Gemeinde Bad Kleinen ist an das groBréumige Schienennetz angebunden.

» Der Siedlungsfidchenbedarf ist vorangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch

Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Sied-

lungsfldchen abzudecken. AuBerhalb der bebauten Ortslage sind Baufldchen nur

dann auszuweisen, wenn nachweislich insbesondere die innerértlichen Baulandreser-

ven ausgeschopft sind oder besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen.

(4.1 Punkt 2)

» In der zeichnerischen Darstellung des RREP WM verlGuft ein geplanter regional bedeu-

tender Radweg durch Bad Kileinen. Das Uberregional und regional bedeutsame Rad-

wegenetz soll erhalten und weiter ausgebaut werden. Allerdings verléauft der Radweg

nicht durch den Geltungsbereich und ist von der MaBnahme nicht betroffen. (3.1.1

Punkt 9 und 6.4.4)

o Die Wohnbaufldchenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu kon-

zentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbaufldchenentwicklung auf den

Eigenbedarf der ortsansdssigen Wohnbevdlkerung auszurichten. Stehen innerdrtliche

Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfigung, sind neue Wohnbauflichen an

die bebaute Ortslage anzulehnen. (4.1 Punkt 3)

+ Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Bericksichtigung sparsamer Inanspruchnahme

von Natur und Landschaft vollziehen. Ein fldchensparendes Bauen soll angestrebt, ei-

ne Zersiedelung der Landschaft vermieden und die Siedlungstétigkeit auf die Hauptor-

te der Gemeinden gelenkt werden. Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der

Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden. (4.1 Punkt

5)
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Bei der Ausweisung neuer Bauflchen soll auf eine rationelle Nutzung der Anlagen
und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf maoglichst geringe
Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten, Arbeitsstéitten und Versor-

gungseinrichtungen geachtet werden. (4.1 Punkt 7)

Die Gemeinde befindet sich im Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. im Tourismusentwick-
lungsraum. Durch die Planung werden keine touristisch genutzien Fldchen bean-
sprucht. Die Belange des Tourismus werden nicht nachteilig berbhrt. Dementspre-
chend stellt die Gemeinde fest, dass das Plangebiet keine Eignung fir eine touristi-
sche Entwicklung bietet und eine Sicherung vorhandener Funktionen nicht erforderlich

ist. (vgl. 4.6 Punkt 4)

Durch den Schweriner See verlduft ein wichtiger Schifffahrisweg. Im Bereich der Ge-
meinde Bad Kleinen ist ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser ausgewiesen, d.h. dass alle
raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und MaBnahmen so abgestimmt werden
sollen, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fir den Trinkwasserschutz

mdglichst nicht beeintrachtigt werden. {siehe 5.5 Punkt 2)

Abgesehen von der ndrdlichen Gemeindegebietsgrenze sind um Bad Kleinen Vor-
rang- bzw. Vorbehaltsgebiete fUr Naturschutz und Landschafispflege ausgewiesen.
Hier sind z. T. Natura 2000-Gebiete

sowie Landschaftsschutzgebiete festgelegt.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 -, Senioren Wohnanlage

Bad Kleinen" ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Die beabsichtigte Planung ent-

spricht der Wohnbaufldchenentwicklung am Bedarf der Bevdlkerung, nutzt innerdriliche Bau-

landreserven, geht sparsam mit der Inanspruchnahme von Natur und Landschaft um und

nutzt vorhandene Infrastrukturen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August 2003)

trifft u. a folgende Aussagen fir das Gebiet der Gemeinde Bad Kleinen:

Das Umland Bad Kleines hat eine wichtige Funktion als Rastgebiet fir Vogel. Gebiete
im Westen der Gemeinde werden als stark frequentierte Nahrungsgebiete eingestuft

und im Nordosten als regelméBig genutzte Nahrungsgebiete.

Die Bewertung der Rastgebietsfunktionen variiert zwischen Bewertungsstufe 2 (mittel

bis hoch) und Bewertungsstufe 3 {hoch bis sehr hoch). Die Analyse und Bewertung des
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Lebensraumpotentials auf der Grundlage von Strukturmerkmalen der Landschaft stuft
die westlich der Gemeinde gelegenen Waldfldchen mit einer Bewertungsstufe 2 {mit-

tel bis hoch) ein. Im Bereich

e Bad Kleinen sind Lehme/Tieflehme anzufinden. Die Grundwasserneubildung wird mit

mittlerer Bedeutung eingestuft (10-15%)

¢ Das Landschaftsbildpotential wird fUr den Bereich des Schweriner Sees als hoch bis

sehr hoch und fUr die Wald-bzw. Forstgebiete als mittel bis hoch eingestuft.

e Der Schweriner See wird als Raum mit ginstigen Voraussetzungen zur Férderung natur-

und landschaftsvertraglicher Erholungsnutzung eingestuft.

’ Gutachilicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im Gutachilichen Landschaftsrahmenplan werden u.a. folgende Aussagen fUr das Gebiet

der Gemeinde Bad Kleinen getroffen:

¢ Der angrenzende Schweriner See ist als Schwerpunktvorkommen von Brut-und Rast-

vogeln von europdischer Bedeutung verzeichnet.

e SUdwestlich der Gemeinde Bad Kleinen sind Waldfl&ichen vorhanden, die als naturnah

oder mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen bezeichnet werden.
o Ostlich sind Wdalder mit deutlichen strukturellen Defiziten vorhanden.

e Der Bereich entlang des Wallensteingrabens &stlich von Bad Kleinen wird als naturna-
her Feuchtlebensraum mit geringen Nutzungseinflissen beschrieben mit FlieBgewds-

serabschnitten mit bedeutenden Vorkommen von Zielarten.

‘ » Das Gemeindegebiet kann der Landschaftszone 4 Hohenricken und Mecklenburgi-
sche Seenplatte, der GroBlandschaft 40 Westmecklenburgische Seelandschaft und

der Landschaftseinheit 402 Schweriner Seengebiet zugeordnet werden.

e Als Schwerpunktbereiche und MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von &kolo-
gischen Funktionen sind u.a. die Renaturierung beeintrachtigter Uferabschnitte der
Schweriner Sees, die erhaltende Bewirtschaftung Uberwiegend naturnaher Walder mit
hoher naturschutztachlicher Wertigkeit und die ungestdrte Naturentwicklung der no-

turnahen Réhrichtbestéinde, Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore.

+ Der Schweriner See sowie der Wallensteingraben werden als Biotopverbund im enge-

ren Sinne Entsprechend § 3 BNatSchG betrachtet.
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» Uferbereiche des Schweriner Sees, Bereiche der naturnahen Wdalder westlich von Bad
Kleinen sowie angrenzende Bereiche des Wadllensteingrabens werden dem Bio-

topverbund im weiteren Sinne zugeordnet.

5.2 Flachennutzungsplanung

Im Adchennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen in seiner zurzeit wirksamen Fassung wird
die Flache im vorliegenden Geltungsbereich als Wohnbauflche dargestellt. Entsprechend
kann der Vorhabenbezogene Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP entwickelt

werden.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans durch die Schaffung von Wohnraum insbesondere
der Innenentwicklung der Gemeinde Bad Kleinen im Sinne von § 13a BauGB dient, kann die

Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen.

5.3 Bebavungsplanung

Die Fléchen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 27 sind bislang noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst

worden.

6 BAULICHE NUTZUNG

6.1 Vorhaben

Das Vorhaben dient insgesamt der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit
barrierefreiem und altersgerechtem Wohnraum fUr voraussichtlich ca. 80 Wohneinheiten. Im
Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll nunmehr der Bau dieses
Wohngebietes planungsrechtlich abgesichert werden. Innerhalb des Geltungsbereichs sind

nur fOr das Wohnen erforderliche Nebenanlagen zuléssig.
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6.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient der planungsrechtlichen Absiche-

rung fUr die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebiets.

Als verbindlich an dem vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird festgesetzt:

. Anzahl und Lage der Hauser

. Anzahl Lage der Stellplatziidichen
. Lage der Zufahrt

. Anzahl und Lage der Bume

6.3 Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Baufliche bzw. eines Bauge-
bietes nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO} definiert. Die Baugebietsausweisungen
legen fest, welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebie-
ten zuld@ssig sind. Im Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ist ein Allge-

meines Wohngebiet gemd@B § 4 BauNVO festgesetzt.

Es erfolgen zudem Nutzungsbeschrdnkungen fUr die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und
WA 2), um sicherzustellen, dass das Vorhaben primédr dem Wohnen dient. GemdaB §1 Abs. 5
BauNVvO sind in Allgemein Wohngebieten die nach § 4 (2} Nr. 2 BauNVO der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fUr kirchliche, kul-
turelle, sozial, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemdaB § 4 (2) Nr. 3 BQuNVO zulGssig.
Diese Festsetzung erfolgt, um die gegebenenfalls notwendige Infrastruktur fir das geplante

Vorhaben sicherzustellen.

GemdB §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5
BauNVvO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Tankstellen sollen durch die Lage und :
zur Vermeidung etwaiger Nutzungskonflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen
Wohngebiet nicht zugelassen werden. Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie
mit den ihnen eigenen baulichen Anlagen wie Gewdchshdusern das vorhandene Ortsbild
beeintréchtigen. Zudem wird durch den Kundenverkehr eine erhebliche Verkehrsbelastung

erzeugt.
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MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung ist ein fir die stGdtebauliche Planung entscheidendes, prd-

gendes Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht
nur das GuBere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeit und Grenzen,
ein bestimmtes Vorhaben im Plangebiet zu realisieren. Das MaB der baulichen Nutzung ist in
den §§ 16 bis 21 a BauNVvVO geregelt.

Unter Zugrundelegung der &rtlichen Situation und der néheren Umgebung ist das MaB der
baulichen Nutzung so festgesetzt worden, dass die neue Bebauung sich in die néhere Umge-
bung einfugt. Die Grundfldchenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Fiiche von baulichen Anlagen auf
dem Grundstick Uberdeckt werden darf. GemdB BauNVvVO wird fUr die Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA 1 und WA 2} eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. GemaB § 19 BauNvVO
darf die zuldssige Grundfitiche durch Garagen und Stellplatze sowie deren Auffahrten bis zu
50 % der Grundfldchenzahl Uberschritten werden. Hierdurch ist eine maximale Versieglung
von 60 % der GrundstUcksfliche mdglich. Hierdurch soll eine lockere Bebauung und ein

schonender Umgang mit dem Boden sichergestellt werden.

In Anlehnung an die vorhandene und umgebende Bebauung werden die Geschossigkeit in
den Gebieten festgesetzt. Es werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Diese Festsetzung

soll sicherstellen, dass sich die neuen Gebdude in die ndhere Umgebung einfGgen.

Bauweise
FOUr das Allgemeine Wohngebiet (WA1) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, damit
im Rahmen der offenen Bauweise die Langen der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Haus-

formen von mehr als 50 m Uberschritten werden darf

FUr das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt, nach der die Gebdude mit seitichem Grenzabstand zu errichten sind und eine

Gebdudeldnge von 50 m nicht Uberschritten werden darf.

Zusatzlich wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) festgesetzt, dass nur Ein-
zelhd@user zul@ssig sind. Ziel der Planung ist es, ein Gebiet mit zwei Mehrfamilienh&usern fir al-
tersgerechtes und barrierefreies Wohnen zu entwickeln. Mit der Beschréinkung auf Einzelhdu-
ser ist dieses Ziel umfassend erreicht. Diese Festsetzungen entsprechen den stédiebaulichen

Vorstellungen der Gemeinde Bad Kleinen.
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Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfléichen

Die Festsetzung der Gberbaubaren Fidichen in den Allgemeinen Wohngebieten wird aufgrund
des Vorhabens genau definiert. Es werden zwei Uberbaubaren Bereich festgesetzt. Hiermit
wird zudem sichergestellt, dass die gesetzich vorgeschriebenen Abstandsflichen eingehal-

ten werden.

FUr die privaten Grinflchen wird festgesetzt, dass diese von jeglicher Bebauung freizuhalten

sind.

7 VERKEHR

In dem Plangebiet sind keine noch verkehrlichen ErschlieBungsanlagen vorhanden. Die Er-

schlieBung soll Uber SchulstraBe erfolgen.

Die innere ErschlieBung wird Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan geregelt und erfolgt
primdr Ober eine 6 m breite Zufahrt, die von der SchulstraBe sidlich in den Geltungsbereich

verlduft. Zusatzlich werden 26 Parkplatze festgesetzt.

8  IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im Innenbereich der Gemeinde Bad Kleinen und der

Nd&he zu einer StraBe ist vorrangig das Auftreten von Larmimmissionen zu prifen.

Der TUV-Nord wurde mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Der

komplette Bericht ist im Anhang zu finden.

Die maBgeblichen Schallquelien, die auf das Plangebiet einwirken, sind der Schienenverkehr
aufden Strecken Bad Kleinen - Ventschow und Bad Kleinen - Moidentin, die gewerbliche Nut-

zung des Netto-Marktes sowie der StraBenverkehr auf der LandesstraBe LO31.

Im Tagzeitraum liegen die Beurteilungspegel des Schienen- und StraBenverkehrsiérms inner-
halb des Plangebietes zwischen 49 und 53 dB(A) und unterschreiten die Orientierungswerte
der DIN 18005-1 um mindestens 2 dB{A).

Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel des Schienen- und StraBenverkehrslarms in-
nerhalb des Plangebietes zwischen 42 und 47 dB{A} und Uberschreiten die Orientierungswerte
der DIN 18005-1 um maximal 2 dB(A).
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Im Tag- und Nachizeitraum unterschreiten die Beurteilungspegel durch Gewerbel&rm inner-
‘halb des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005-1 um mindestens 4 dB(A).

Das Plangebiet befindet sich gréBtenteils innerhalb der Larmpegelbereiche Il und lil. Dement-
sprechend sind bauliche MaBnahmen zur Larmminderung und zum Schutz der Nachtruhe an
schUtzenswerten Gebduden bei Neubauten und Nutzungséinderungen gemaB DIN 4109 vor-
zusehen. " .

8.2 Planerische Auswirkungen

_Grundsatzlich sind die Belange des _lmmiésion'sschutzés von der Gemeinde in ihrer Abwdgung
Uber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellgn. Es sind sowohl die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die WohnbedUrf-
nisse der Bevolkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortent-
wicklung des Ortsteiles zu berUcksichtigen.

Dabei ist insbesondere die relativ gUns'rige Lage des Plangebietes und die recht kurzen Wege
- zur Ortsmitte und den Einkaufsmdglichkeiten und sonstigen Dienstleistungen zu beachten.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird sich der Zielverkehr in dem be-
planten Bereich sich nicht wesentlich verdndern, so dass auch keine Beeintréchtigungen for
die vorhandene, angrenzende Wohnbebauung zu erwarten sind, die Uber das Ubliche und
veriragliche MaB hinausgehen. Eine Beeintréchtigung durch den Quellverkehr besteht durch

" die EinbahnstraBenregelung nicht-

9 NATUR UND LANDSCHAFT

9.1  Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist frei von Bebauung. Der gréBte Teil stellt sich als Gronfléche des Siedlungs-
bereiches bzw. als der offengelassene Garten dar. Die genduen Biotoptypen sind der Bio-
toptypenkartierung im Anhang zu eninehrﬁen. Die Gehdlze sind dem Baumkataster zu ent-
nehmen. Die Baugruppen bestehen aus kleinen Mirabellen, Ahornb&umen oder Nadelbdu-
men, stets gesiumt von dichtem BrombeergebUsch und teilweise anthropogenen Mullabla-

gerungen, eine groBe Eiche befindet sich im Zentrum des Flurstickes 211/8.
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Fir den Baumschutz in Bad Kleinen bildet das Bundesnaturschutzgesetz -(BNatSchG; § 29, §
39) die Grundlage, ergdnzt durch das NaturschutzausfUhrungsgesetz Mecklenburg-
“Vorpommern (NatSchAG M-V; § 14, § 18 1.).

Da in éod Kleinen keine eigene Baumschutzsatzung oder Gehdlzschutzsatzung erarbeitet
wurde, sind lediglich die o.9. Gesetze bindend, danach sind Bdume mit einem Stammum-
fang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hdhe von 1,30 m Uber dem Erdboden, ge-
setzlich geschitzt. Hiervon ausgenommen sind Bume in Hausgdrten. Von ministerieller Seite
wurde 2009 festgelegt, dass es unerheblich ist, ob es sich um einen Nutz- oder Ziergarten
Ahondelt. Das gilt auch fUr Garten, die nicht in eine klassische Gartenkategorie eingeordnet
.werden kénnen, zum Beispiel gemeinschaftlich genutzte Garten oder Grunfldchen vor
Wohnblécken sind als Garten zu klassifizieren. ‘ ‘

Die betreffende Fléiche weist If. LUNG-Kartenportal in historischen Karten (1980 bzw. 1995) ei- '
‘ne gréBere Bebauung im Suden auf. Dieser ist der Garten zuzuordnen. Die Pflanzungen sind
offensichtlich spatestens seit der Beseitigung des Gebdudes nicht mehr gepflegt worden, es
erfolgte teilweise Wildsaat/-aufwuchs v.a. von Mirabellen, der Garten wurde groBteils von
Brombeeren Uberwuchert, die Heckenstrukturen sind stark aufgewachsen. Die Klassifizierung

als ,Hausgarten* ist hier trotz fehlender Pflege nach wie vor zutreffend.

Bei der Biotoptypenkartierung im Frohjahr 2019 wurde eine fOr Hausgérten typische Artenzu-
sammensetzung vorgefunden. Einige Zier-Geophyten standen in BlUte, zahlreiche Beeren-
stréucher-Pflanzungen waren erkennbar, eine alte Weigelie wdchst im mittleren Bereich und
die linearen Strukturen (deutlich bei den aufgewachsenen Nadelbaumhecken) lenkten
ehemals den Blick des Betrachters im Garten (If. Landwirtschaftsministerium spielen Pllegezu-

stand und Nutzungsintensitét des Gartens keine Rolle).

Zur Fallung der Eiche wurde bereits ein Antrag auf Genehmigung nach § 18 Abs. 3 Natur-
schutzausfUhrungsgesetz auBerhalb dieses Verfahrens gestellt.

‘

9.2 Planerische Auswirkungen

Eingriffe in Biotope, Boden und . Landschaftsbild sind aufgrund der Dauerhaftigkeit der Pla-
nung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu vermeiden. Das Gebot zur
Vérmeidung und Minderung ven Vorhabenauswirkungen ist unabhéingig von der Eingriffs-

schwere im Rahmen der VerhdltnismdaBigkeit der Mittel anzuwenden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplanes haben

sich an den méglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.
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Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berick-
sichtigen. Es wird Vorsorge gegen das Entﬁehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenver-
dnderungien getroffen. Mit dem Bodenaushub, der Massenbilanz, dem Schutz der Béden vor
Verndssung und \)erdichfung {Befahrung, Art und Ort der Lagerung von B&den und Baumate-
rial, Mieten, BerUcksichtigung der Bodenfeuchte usw.) wird fachgerecht umgegangen. Hierzu
wird der kulturfGhige Oberboden vor der Herstellung der Baukdrper berdumt, auf Mieten
fachgerecht zwischen gelagert. Die Verwertung des Uberschissigen Bodenaushubs, Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial in eine durchwurzelbare Bodenschicht, Schutz vor Bodenerosi-
on auf vegetationsfreien Bodenflichen wdhrend der Bauzeit, Wiederherstellung der Boden-
funktionen der nur vorUbergehend in Anspruch genommenen Bdden werden sichergestellt.
Hierzu wird der Boden soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als Vegetationstrag-
schicht auf den zu begrinenden Fiichen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen ver-
wendet. Bei verdich'run_gsempfindlichen Boden wird auf die Verwendung von Baggermatten

geachtet.

Um den Versieglungsgrad iu verringern und somit die Auswirkungen auf das Grundwasser
und den Boden zu verringern sind befestigte Fiichen, soweit mdglich, in versickerungsfahiger
Bauweise auszufUhren. Zudem werden im sUdlichen und westlichen Teil des Geltungsberei-
ches private Grunflachen festgesetzt. Diese sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und ver-

ringern somit das MaB der Versieglung im Geltungsbereich.

Bei der BaumaBnahme wird Vorsorge getroffen, dass schddliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder VerGnderungen des Bodens, Verlust von

Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
Es wird auf den Erhalt der Bodenstruktur for Vegetationsflichen besonders geachtet.

Fahrtrassen und Lagerplétze der Bauphase werden auf die Uberbauten Fidchen konzentriert.
Festgesetzte GrUnfk’ichen und weitere Freifldchen die nicht bebaut werden, werden vor Ver-
dichtung und Verschmutzung durch Auszéiunen geschitzt. Soweit Auszdunungen nicht errich-
tet werden, we~rden Baggermatratzen oder entsprechendes anderes zum Schutz vor Verdich-
tung vorgesehen. FUr den vollstindigen Rickbau von Schottermaterial werden ausreichend

Uberlappende Vliese verwendet.
Es werden 6 Einzelodume gepflanzt und 10 B&ume zur Erhaltung festgesetzt.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gelten in dem Fall, dass in einem Bebau-
ungsplan weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache festgesetzt werden, Eingriffe, die auf-

grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3} Satz 5
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BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der oben genannte Grenz-
- wert wird sehr deutlich unterschritten, so dass KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich

werden.

Planungsalternativen

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und keiner anderweitig verfigbaren Flachen ist der Stand-
ort des geplanten Bebauungsplanes alternativios. Insofern kommt unter Vermeidungsaspek-
ten eine Diskussion von S’rcndorfcitemoﬁven nicht in Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von
Beeintrchtigungen ist jedoch weiterhin bei der Ausgestaltung des Vorhabens, bei der Pla-

nung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

9.3 Arenschuiz

Bei der-Aufstellung von Bauleitpldnen sind die VerbotstatbestGinde des besonderen Arten-
schutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) besonders zu bericksichtigen und
der Planungsraum ist hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschitzten Ar-

¥

ten zu Uberprifen.

Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechilichen Vorschriften in erster
Linie der LebensstGttenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. Lasst sich im Bauleit-
planverfahren schon kldren, dass dieser Tatbestand erfUllt wird, die Lebensstatten ohnehin
oder auf Grund bestimmter MaBnahmen weiterhin ihre 6ko|ogischen Funktionen behalten,

steht der Artenschutz der Planung nicht entgegen.

DarUber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrecht-
lichen Problémen auseinandergesetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und
auch bei der genehmigungsireien Enichtung baulicher Anlagen nicht von der Bericksichti-
~gung der artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die drilichen Verhdlinisse seit Inkrafttreten

des Plans wesentlich gedndert haben kénnen.

Bezogen auf das Plangebiet ist anzumerken, dass der Bereich des Bebauungsplans Nr. 27
noch nicht bebaut ist. Ziel der Aufstellung ist nunmehr die planungsrechiliche Sicherung fOr
eine bauliche Nutzung. Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um den typischen Fall einer In-

nenentwicklung.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen sind innerhalb des Plangebietes nur siedlungsto-
lerante Arten zu erwarten. Es kann aufgrund der Lage insgesamt davon ausgegangen wer-

den, dass genug geeignete Habitate fir geschitzte Arten im Plangebiet selbst und auch im
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Umfeld erhalten bleiben und damit die dkologische Funktion von potentiell betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten auch im rGumlichen Zusammenhang weiter erfUlit werden. Im
Ergebnis sind somit durch die Planung keine wesentlichen Verschlechterungen oder Beein-

tréichtigungen fOr Natur und Landschaft zu erwarten.

Vogelschutzgebiete (SPA), FFH-Gebiet und Artenschutz

Es wurde obgeschdfzf, ob im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. dessen Um-
setzung eine Verschmutzung oder Beeintrchtigung von Lebensrdumen oder eine Beldsti-
gung der primdren Zielarten in den Schutzgebieten des Schweriner Sees ausgeschlossen wer-
" den kénnen. Der Schutzzweck entspricht nach § 32 Abs. 3 BNatSchG den jeweiligen Erhal-

tungszielen des Schutzgebietes.

Beim Planungsraum handelt es sich um einen bereits vorbelasteten Bereich. Von den angren-
zenden Verkehrsanlagen bzw. Siedlungsgebiet gehen bereits entsprechende Wirkungen aus.
Zusatzlich ist der Bereich durch intensive Nutzung vorgeprdgt. Die bestehenden Wirkungen
Uberlagern die Wirkungen, welche vom Baugeschehen ausgehen, sodass die baubedingten

Wirkungen nur unerheblich Uber die Plangrenzen hinaus wirken.

Ausgehend von den Wirkfaktoren des Bauvorhabens beschrénken sich die Ermittlungen der
Auswirkungen allein auf den Planungsraum. Das Vorhaben liegt innerhalb der, vom Gel-

1urfgsbereich des Vogelschutzgebietes ausgeschiossenen Ortslage Bad Kleinen.

Durch das Vorhaben werden die Végel nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie nicht erheb-
lich beeintréchtigt. Die Entwicklung des Gebietes als Siedlungsrcum~wird sich durch die Bau-
maBnahme nicht erheblich dndern. Beeintrachtigungen, welche durch -die Nutzung des Ge-
bietes durch den Menschen bestehen, werden die vorhandenen Stérungen durch die vor-

handene Bebauung und die vorhandenen StraBen nur unerheblich erhdhen.,

Es sind derzeit keine anderen Pléne und Projekte bekannt, durch welche die Wirkungen des
hier dargestellten Vorhabens verstérkt werden oder deren Wirkungen durch dieses hier zu Pro-
fung stehende Vorhaben verstarkt werden, sodass BeeintrGehtigungen der Erhaltungsziele

des Schutzgebietes hierdurch ausgeschlossen werden kénnen.

Nach Ei‘nschdfzung der Gegebenheiten vor Ort befinden sich im Untersuchungsgebiet keine
Lebensr@ume nach Anhang . Daher ist eine Beeintréichtigung dieser ausgeschiossen. Bei den
Arten der Anhdng_e Ilund IV wurde anhand von Verbreitungskarten (BfN: Berichtsdaten 2019)

und Lebensraumansprichen nach Uberschneidungen mit der Vorhabenfléche gesucht.

Die Arten des Anhangs Il: Rotbauchunke, Kammmolch, Windelschnecken, sowie Libellen,
Feuer- und Scheckenfalter kommen aufgrund ihrer Lebensraumanspriche nicht im Vorha-

bengebiet vor. Ebenso verhdlt es sich mit den Anhang Il K&ferarten (z.B. Eremit).
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Bei der Ortsbegehung konnten durch eine fachlich geeignete Person Fledermausquartiere
ausgeschlossen werden {11.04.2019), weshalb die Aedermausarten (beispielswéise Mopsfie-
dermaus, Grdes Mausohr) nicht durch die BaumaBnahme 'betroffen sind. Ebenso sind die
anderen S&uger des Anhangs |l nicht betroffen, da ihre Lebensraumanspriiche im Vorhaben-
gebiet nicht erflllt sind. Auch eine Beeintrdchtigung aller aquatischen Arten kann hier ausge-
schlossen werden. Die Arten des Anhangs IV: Moorfrosch; Kleiner Wasserfrosch sowie Zau-
neidechse kommen aufgrund ihrer Lebensraumanspriche nicht im Vorhabengebiet vor. Da-

her ist eine Beéintrchtigung dieser Arten ausgeschlossen.

Im Ergebnis sind somit durch die Planung keine wesentlichen Verschlechterungen oder Beein-

trﬁchtigdngén der zu betrachtenden Arten des Siedlungsraumes zu erwarten

9.4 Kliimaschutz

~ Auch die Bauleitplanung soll gem. § 1 (5) S. 2 BauGB dazu beitragen den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung. zu fordern. Dies bedeutet, dass
der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz auch in Verantwortung fir den

Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel geschieht.

Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen nach den Grundséizen des Planungsrechtes nur
aus stddtebaulichen Grinden erfolgen. Gleichwohl sind auch klimaschutzende Belange in
der Abwdgung fUr die Aufstellung von Bebauungsplénen zu berGcksichtigen. Fir eine klima-
. schonende Siedlungsentwicklung finden sich im Festsetzungskanon des BauGB vielféltige An-

satzpunkte.

Da der Bebauungsplan aber im Ganzen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stad-
tebauliche Ordnung enthdlt, kann Uber die Festsetzung u.a der Art und des MaB der bauli-
chen Nutiung und der Baugrenzén auf energetisch relevante GréBen, wie z.B. die Kompaki-
heit der eréude, Einfluss genommen werden. Als positiv wirkende klimarelevante Festset-

zungen kénnen im vorliegenden Fall insbesondere:

» die Festlegung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung mit dem Ziel optimierter
Kompaktheit S |

« die Festlegung der Bauweise mit dem Ziel optimierter Orientierung und geringer gegensei-
figer Verschattung (erleichtert gleichzeitig di€ Anwendung passiver Solarenergienutzung)
und

« die Fesfsefzung der Baugrenzen mit dem Ziel geringer gegenseifiger Verschattung wirken.

Die vorIiegéhde Bauleitplanung setzt damit den Rahmen for eine klimaschonende und ener-

_gieeffiziente Siedlungsgestaltung.
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10 VER- UND ENTSORGUNG UND SONSTIGE INFRASTRUKTUR

. Wasserversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinen gehoért zum Verbandsgebiet des Zweckverbandes Wismar (ZvWis).

Die Trinkwasserversorgung kann durch den Zweckverband Wismar sichergestellt werden.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Bad Kleinen gehdrt zum Verbandsgebiet des Zweckverbandes Wismar. Die
Abwasserbeseitigungspflicht cbliegt im Plangebiet dem Zweckverband Wismar. Innerhalb der
SchulstraBe verlduft eine Sffentliche Schmutzwasserleitungen an die sowohl die Baufladchen

als auch die geplante Zufahrt und Parkplétze angeschlossen werden sollen.

Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt im Plangebiet dem Zweckverband Wismar. Das auf
Grin- und unbefestigten Fiichen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner nur ge-
ringen Verschmutzung auf den Grundsticken versickern bzw. verwertet werden. Das auf den
Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser der Ddcher und befestigten Fachen ist
sachgerecht nach den geltenden Vorschriften entweder auf den GrundstUcken selbst zu ver-

sickern oder gesammelt und in die vorhandene Regenwasserleitung eingeleitet werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene Sfromver;

sorgungsnetz der E.DIS.AG gesichert.

L&6schwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung kann Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz des ZvWis sichergestellt
werden. Der Loschbereich erfasst samiliche Ldschwasserentnahmemoglichkeiten in einem
Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Léschwasserentnahmestellen sollten eine
Léschwasserentnahme gemdaB DVGW W 400-1 (A) von mindestens 24 m3/h Uber die Dauer
von 2 Stunden ermdglichen. In der SchulstraBe liegen Unterflurhydranten. Unter BerUcksichti-
gung der Leistungsf@higkeit des vorgelagerten Rohrnetzes - wdhrend der Entnahme von
Léschwasser muss die Trinkwasserversorgung (Grundbelastung) gewdhrleistet sein - kdnnen

diese als Loschwasserentnahmestellen benannt werden.
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Abfallentsorgung
Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Nord-

westmecklenburg. Von den Baustellen ist eine sach- und umweligerechte Abfallentsorgung

Zu sichern.

11 STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart

Allgemeines Wohngebiet 5.139 m?
Gronflache - 448
Gesamt o 5.587 m?

Fleg gl s :
01.04 20205 oo & o
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ANHANG

Vius$ Ingenieurplanung GmbH



i)

&




8
.\___'_:,u doms

R

"b’
*y (5
o
3

\
I|
|
et B

& 5 Te ’ i

Gy,
.
‘.
|
it
1! t
[ !
1]

seomp0am
i




