Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
Uber den Bebauungsplan Nr. 27
.Senioren Wohnanlage Bad Kleinen”

Prdambel

Auf Grund des § 13 a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (Bl. | 5. 3634) und der Baunufzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | §. 3786}, zuletzt getindert durch die Artikel 6, 46 und 85 des
Gesetzes vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V 8. 331) wird noch Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Bad Kleinen vom 5
die folgende Satzung Uber die den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Senioren Wohnanlage Bad Kleinen" der Gemeinde Bad
Kleinen bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen erassen.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Bad Kleinen hat in ihrer Si
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Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zusténdigen S!eII_an sind gemdB §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNvO
beteiligt worden.
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Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27,.Senioren Wohnanlage Bad Kleinen" bestehend aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung lag gema&s § 3 Albs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.06.2019 bis zum 08.07.2019 im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen/Bauamt, Am Wehberg 17 in 23972 Dorf Mecklenburg wéhrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Zustitziich zur oben genannten 8ffentiichen Auslegung der Planunterlagen sind diese
fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg- Bad Kleinen unter der Internetseite
hﬁp:waw.dml-dorfmacklenburg—bc:dk!einen.de einsehbar. Versptet abgegebene Stellungnahmen k&nnen bei der Beschlussfassung des
Bebauungsplanes gemdB § 4o Abs. 6 BauGB unberUcksichtigt bleiben. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag gemaB § 47 der
Verwaltungsgerichtsverordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm_Einwetidpagen geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen
der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht el geltend gemacht werden kdnnen.
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Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.05.2019,
Abgabefrist: 08.07.2019.

ie vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
cher Belange geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindeveriretung Bad Kleinen hat in ihrer Sitzun
vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und
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Der katastermé&Bige Bestand cmz‘} .‘9 ; %Wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der Ic:gerichﬁg,e(n Darsteliung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbing iche Flurkarte im MaBstab 1 ¥{@vorliegt. Regressanspriche kdnnen
nicht abgeleitet werden. AVEL, ,(,‘,' <
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Die Satzung Uber die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Senioren Wohnanlage Bad Kleinen" bestehend aus
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Planzeichnu textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung wird hiermit
ausgefertigt.
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 ,Senioren Wohnanlage Bad Kleinen*, bestehend aus dem Vorhaben- und
ErschiieBungsplan, der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung, sowie die Stelle, bei der die Satzun

auf
Daver wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am%& g : 8020

ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwdigung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eddschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44
BauGB) sowie auf die Bestimmungen der Kommunalverfassung Mecklenburg -Vorpommerm (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V §.. 777),
in Kraft getreten gemdB Artikel 3 Abs. | dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden. o8 j -

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 27 ,Seniore! hnanlage Bad Kleinen* tritt mit Ablauf des™, += Mruﬁ.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Bebauungsplan

M 1:1000

MangrOndlage:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzung
1 Festsetzungen beziiglich des Vorhaben und ErschlieBungsplans

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig,

zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentr&ger im DurchfUhrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
DurchfUhrungsvertrags sind zul@ssig (§12 Abs. 3a BauGB).

2 Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind zuld&ssig:

*»  Wohngebdude

« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften  sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVvO)

« Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVvO
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3Nr. 1 BauNVvVO)

+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO)
ausnahmsweise zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BaUNVO
+  Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVvO)

+  Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

« Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht zulssig.

3 Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise
die Lange derin § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen im Allgemeinen
Wohngebiet (WA 1) auch mehr als 50 m betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
sowie § 22 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig.
(gem. § 22 Abs. 2 Safz 3 BauNVvO)

4 Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht bebauten und als private Grinfléchen festgesetzten Fldchen sind
gartnerisch zu gestalten. Die Bepflanzungen innerhalb der Fl&che sind art- und
fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetfzen.

HINWEISE

(1) Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12,1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzoégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

(2) Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen,
altiastverdachtige Flachen und Altlasten zu Tage treten, so ist unverzlglich die Untere
Bo-denschutzbehdrde (UBodB) zu benachrichtigen.

(3) Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle.

(4) Zum Schutz der Population von (streng) geschutzten Arten durfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG
offensichtliche Quartiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Bdden in Geb&uden, Erdkeller)
nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09. fur BaumaRnahmen beansprucht werden. Die untere
Naturschutzbehorde kann hiervon im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegeniiber zuvor
gutachtlich nachgewiesen wird, dass mit der Beseitigung des abzureiRenden Geb&udes/ des zu fallenden
Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders geschitzter Arten oder deren Fortpflanzungsstatten
verbunden ist.

(5) Zum Schutz der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Bdschungen
vermieden werden bzw. die Grében und Gruben schnellstmoglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind.

(6) Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
Abfallen aus Beton, Ziegel, Fliesen, Glas, Metallen, Hélzem nach Belas-tungen getrennt, Kunststoffen und
sonstigen Bauabfallen nach MaR3gabe der GewAbfV vorbereitet werden. Gefahrliche Abfélle sind je-weils
getrennt zu halten.

Materialien mit 10 % und mehr Bauschutt sind kein Boden und ebenfalls zu entsorgen. Die Abfallentsorgung
der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

(7) Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in
der Regel der Grundstlickseigentimer.

(8) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des Grundstlicks
zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen bestehen. Hinweis: Aufflllungen
und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedurftig sein. Auskunft erteilt die untere
Bauaufsichtsbehérde.

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung
zugelassenen Anlage zuzufuhren.

Bei verdichtungsempfindlichen Boden ist auf die Verwendung von Baggermatten zu achten.

(9) Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die Freiheit des
Planungsgebietes von schédlichen Bodenveranderungen oder Altlasten ibernommen.
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV)

Geltungsbereich (§ 9 ABs. 7 BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BAuNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGBi.v.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVvO)

Grundfladchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. |l

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVvO)

abweichende Bauweise

offene Bauweise

nur Einzelh&user oder Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Grunflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private sonstige GrUnanlage

Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssermn (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen:
Bdume

Erhalten:
B&ume

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Fléchen fOr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Larmpegelbereiche Il und lll)

Darstellung ohne Normcharakter

FlurstUcksnummer @ Vorhandene B&Gume
Grenzpunkte X Zu féllender B&ume

FlurstOcksgrenze

5 Anpflanzen und Erhaltung von B&dumen (§ ¢ (1) 25a BauGB)

FUr die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden B&ume sind
folgende Baumarten zul&ssig: Stieleiche, Winterlinde, Esche, Birke, Hainbuche,
Eperesche. Die Baume sind in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm,
mindestens 10 - 12 cm Stammumfang. Die BGume ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben
Stelle vorzunehmen.

Die zur Erhaltung festgesetzten B&dume sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge
sind ebenfalls durch Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle
vorzunehmen.

é Passiver Larmschutz

Der vorhandenen Larmbelastung wird im Rahmen der Festlegung der
Larmpegelbereiche Rechnung getragen. Damit ist es moglich bei der
Festlegung bzw. Auswahl der AuBenbauteile und ggf. auch bei der
funktionellen Gestaltung der Grundrisse, einen entsprechenden Schutz gegen
AuBenlérm zu beriUcksichtigen.

Zum Schutz gegen AuBenlém sind die betroffenen Gebdudeteile
entsprechend der Larmpegelbereiche zu bemessen (Bemessung der
AuBenbauteile nach DIN 4109).

Bauliche MaBnahmen zur L&rmminderung und zum Schutz der Nachtruhe an
schitzenswerten Gebduden sind bei Neubauten und Nutzungsdnderungen
gemdB DIN 4109 vorzusehen.
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Ubersichtsplan Quelle: Digitale Topographische Karte

Cassl L |
\/LJS Ingenieurplanung GmbH&Co.KG

LUbecker StraBe 111
19059 Schwerin

Satzungsexemplar




