STADT NEUKLOSTER

Satzung tber die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 26 "Wohnbebauung Eichholzstralde/Klosterstralie”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklérung Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 26 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(BGBI. 1991 | S.58)
—a—s—o—e—w Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) 2. Darstellungen ohne Normcharakter
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) V/ vorhandene bauliche Anlagen
Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ——n vorhandene Flurstiicksgrenzen
GRZ Grundflichenzahl als Hochstmal 61§ Flurstiicksnummern
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} —0F5 00— BemaRBung in m
FH Firsth6he in m als HochstmaR Uber Bezugspunkt 28,82 Hoéhenangaben in m tGiber HN
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) @ vorhandene Baume kiinftig fortfallend

(] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
v Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD, Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach
KWD
- Firstrichtung des Hauptgeb&udes

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich

FuBgéngerbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauG

—oR Regenwasserleitung, unterirdisch
—OS— Stromleitung, unterirdisch

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Hausgarten, privat

Parkanlage, 6ffentlich

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Griunflachen

Schutzgebiet fiir Oberflichengewasser - Trinkwasserschutzzone |l
der Warnow

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

. Erhalt von Bdumen

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 26 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3. zusatzliche Datstellungen der Ursprungsplanung
[BF 1] Bezeichnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufeld)

e festgesetzter Hohenpunkt

Hinweise

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Die Abfallbehélter sind durch die Grundstiickseigentiimer am Ta-
ge der Abfuhr an der KlosterstraRe bereitzustellen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunst-
denkmale betroffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Klosterareal Neukloster®. Fur die
Realisierung der Planung ist daher eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erfor-
derlich. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kos-
ten fur dieser Manahme tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-
V). Uber die in Aussicht genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation
des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kul-
tur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uiber ein Grundstiick sowie die weiteren gemalR § 4 Abs. 3 und 6 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgem&Ren Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der
Unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l des ober-
irdischen Einzugsgebietes der Warnow fiir das Wasserwerk Rostock. Die damit ver-
bundenen Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz geman
der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101)
sind zu beachten.

Die in der Satzung genannten Gesetze, DIN-Vorschriften und Richtlinien kénnen im
Bauamt des Amtes Neukloster-Warin, Hauptstralle 27, 23992 Neukloster, wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweili-
gen Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B.
zum Zwecke der Gartenbewésserung genutzt werden.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Geb&uden bauliche MaRnahmen fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den
Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.
Die weiteren Md&glichkeiten alternativer Energieversorgung sollten geprift werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieflich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbavordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)
einschlieRlich aller rechtskriftigen Anderungen werden nach Beschlussfassung der
Stadt Neukloster vom ................... folgende Satzung tber die 1. Anderung und Er-
génzung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Wohnbebauung Eichholzstralle/ Klosterstra-
Re", umfassend die Flurstiicke 51/3 (teilw.), 66/3, 67/5 (teilw.), 96/1, 96/2, 97/4
(teilw.), 97/6 und 98 der Flur 1 in der Gemarkung Neukloster, gelegen siidwestlich
des Weges zwischen EichholzstraBe und Jungfernteich, sowie folgende Satzung
tber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 3 und 16 BauNVO)

1.1 Im Reinen Wohngebiet sind Wohngebaude zulassig. Die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

2. Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)

Die Sockelhthe darf max. 0,50 m und die Firsthhe max. 9,0 m tber dem Be-
zugspunkt liegen. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbe-
grenzungskante, also der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Die
Sockelhéhe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfulRboden
(Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Als Bezugspunkt gilt die Héhe von
29,0 m.0.HN.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuldssig.

4. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstiicksflachen zur
Versickerung zu bringen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie An-
pflanzen und Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25, § 202 BauGB)

8.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

5.2 Innerhalb des Reinen Wohngebiets (WR) und innerhalb der festgesetzten pri-
vaten, sidwestlich gelegenen Grinflache sind insgesamt elf einheimische
Obstbdume (StU mind. 10/12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Griinflaiche sind zwei einheimische
Laubbdume (StU mind. 16/18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.4  Fur die unter 5.2 - 5.3 festgesetzten Baumpflanzungen sind nachfolgend auf-
gefiihrte Arten zu verwenden.

Laubbdume: Acer campestre - Feld-Ahorn, Acer platanoides - Spitz-Ahorn,
Betula pendula - Sand-Birke, Prunus avium - Vogel-Kirsche, Salix alba - Sil-
berweide, Sorbus aucuparia - Eberesche, Sorbus domestica - Sperbe, Tilia
cordata - Winterlinde, Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Obstbdume: Malus domestica - Apfel, Prunus avium — Kirsche, Prunus domes-
tica - Pflaume, Pyrus communis — Birne.

5.5 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte, einheimische
Laubgehdlze zu ersetzen. Pflegeschnitte an den zur Erhaltung festgesetzten
Einzelbaumen sind zulassig.

56 Gehdlzbeseitigungen sind nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzuflihren.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

6.1 Die Déacher der Hauptgebdude sind nur als symmetrische Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35°- 45° zuléssig. Der Dach-
uberstand darf maximal 80 cm betragen. Fiir Dacheindeckungen der Haupt-
gebdude sind ausschlieflich nicht glanzende, naturrote Tonziegel zuldssig.
Garagen (geschlossene Kleingaragen) sind in die Dachgestaltung des Haupt-
gebdudes mit einzubeziehen bzw. mit gleicher Dachform und Dachhaut wie
das Hauptgebdude auszufiihren. Carports (offene Kleingargen) und sonstige
Nebengeb&ude sind dariiber hinaus auch mit begrﬁnten Dachern zulassig.

6.2 Die Fassaden sind nur als glatt verputzte Fassaden.in Rotténen oder mit na-
turrotem Sichtmauerwerk zuldssig. Fur die Festleguﬁg des konkreten Farbto-
nes ist die Zustimmung der Stadt erforderlich. Auf untergeordneten Fassaden-
fiachen (kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung
von Holz zulédssig. Ebenso zuldssig ist die Kombination der genannten Gestal-
tungselemente mit echtem Fachwerk. Fensterlose, ungegliederte Fassaden-
flachen tber 6 m Lange sind durch vor- oder zuriicktretende Geb&udeteile zu
gliedern oder zu begriinen. Die Fassaden der Garagen (geschlossene Klein-
garage) sind gestalterisch an das Hauptgebdude anzugleichen und mit glei-
chen Materialien und Farben auszufiithren.

6.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuléssig.

6.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist unzuléssig.

6.5 Dauerstellplatze von Miillbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder begriinten Rankgittern zu versehen.

6.6 Einfriedungen sind an der der Verkehrsflache zugewandten Seite nur bis zu
einer Héhe von 1,3 m zulassig. Draht- oder Metallgitterzédune sind nur in Ver-
bindung mit heimischen Laubholzhecken und nur bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zuldssig. Hecken dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht iberschreiten. Die
Verwendung von Zypressengewdachsen (z.B. Thuja) ist unzuléssig.

6.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grof3e von
0,5 m? zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich be-
wegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist un-
zulassig.

6.8  Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bu-
geld geahndet werden.

Plangrundiagen:

Lage- und Hohenplan, 09.08.2013, Vermessungsbiiro Kattner, Wismar; Topographi-
sche Karte im Malistab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V; eigene Er-
hebungen

Stadt- und Ragionolplonung
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Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
09.09.2013. Die ortsiibliche Bekanntmaching des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Veréffentlichung in der Ostsee—Zeltung am 21 09 2013 erfolgt. o

%

{Slegel)
TAY

Stadt Neukloster, den ©2 % Joily~ |
i 1
€

2. Die fur Raumordnung und Landespléﬁﬁhg iﬁgténdlga é]elle ist gemaR § 17 Lan-

10.

desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vdmﬂﬁ 09 2013 beteiligt worde
Stadt Neukloster, den o2 .06 oYy /

(Slegel)

. Die Stadtvertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes und den Entwurf der

Begriindung dazu am 09.09.2013 gebllllgt und die 6ffentltche Austegung be-

schlossen.
germeister

Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 26, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung
dazu sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
30.09.2013 bis zum 01.11.2013 wahrend der Dienststunden im Bauamt des Am-
tes Neukloster-Warin nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird und dass Stellungnahmen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 21.09.2013 durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtordnung unzulassig ist, wenn_mit-ihm_nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen, der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, abérrhatten geltend gemacht werden kdn-
nen. A

i |

Stadt Neukloster, den (2 .06 2o
- (Siegel)-

Stadt Neukloster, den .7 .0¢ ‘(L"‘”""f‘- =Sl \\ Fa
. (Snegel)

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Be!ange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 26.09.2013
bzw. 02.10. und 04.10.2013 iiber die &ffentliche Auslegung informiert und gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellun
aufgefordert worden.

Stadt Neukloster, den ¥/ ("(;/r“f{; i R
. ‘(Siégel). ]

Der katasterméfige Bestand im Geltungsbereich am 70,04 20/4wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hlnsx:hthch der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunk-
ety erfolgte, da die rechtsverbindli-
che Flurkarte im MaBstab 1. 7000 ﬁ ortlegt Regres i
abgeleitet werden.

Wismar, den /2. 04 . 2o/%

lungnahmen der Behorden und sonstigé age
10.03.2014 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.'

Stadt Neukloster, den ) ¢ Z01¢ 1
(Siegel)

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvor-
schriften wurden am 10.03.2014 von der Stadtvertretung als Satzung beschlos-
sen, die Begrindung dazu wurde gebilligt.

Stadt Neukloster, den 2. 06 2ot
(Siegel)

Die Satzung iber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 26,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Sat-
zung (ber die drtlichen Bauvorschriften werden, hlermrt am & .e¢ .ol _zaus-

gefertigt.

Stadt Neukloster, den 2 06, 2044 | /
(Siegel)

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung
am ©¢. o¢ . 74 ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-

gewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ¢ &, ”qy‘e’p_
Stadt Neukloster, den .7~ sr. 254 //
1 (Siegel) : eister
&

Ubersichtsplan
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STADT NEUKLOSTER

Satzung iiber die 1. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 26
"Wohnbebauung EichholzstraBe/KlosterstraBe™

umfassend die Flurstiicke 51/3 (teilw.), 66/3, 67/5 (teilw.), 96/1, 96/2,
97/4 (teilw.), 97/6 und 98 der Flur 1 in der Gemarkung Neukloster, gelegen
stidwestlich des Weges zwischen Eichholzstral’e und Jungfernteich

SATZUNGSBESCHLUSS

10.03.2014



