SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Wohngebiet am Vorwerker Teich"

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQ)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zuldssige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR
FH Firsththe in m als Héchstmal Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zulssig

KWD, WD Kriippelwalm-, Walmdach
R Haupffirstrichtung
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRweg

StralRenbegrenzungslinie
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
. Anpflanzen von Badumen
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter
V/ vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
""""" vorgeschlagene Parzellierung
3 Flursticksnummern
L Hohenpunkte
—5,0— BemaRung inm
Wohngebietsfestsetzung
[ E———-——-— Festsetzung der Voligeschosse als Héchstma
WA |“lo —— Festsetzung der Bauweise
GRZ02 [FHE,0m Festsetzung der max. zuléssigen Firsthdhe
I—KWD' L P — Festsetzung der ausschlieRlichen Zulassigkeit von Einzelhdusern

Festsetzung der zulassigen Dachformen
Festsetzung der zuldssigen Grundflidchenzahl

Plangrundlagen:

Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Flurkarte der Flur 1,
Gemarkung Vorwerk, Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Katier, Stand
07.04.2010; Flachennutzungsplan i.d.F. der 2. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel, eigene Erhebungen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u, §§ 1, 4, 186,
18, 19 BauNVvO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet wird festgelegt, dass die in § 4 Abs. 3 BauN-
VO aufgefuthrten Ausnahmen nicht zuléssig sind.

1.2 Die Nutzungen Ferienhaduser und Ferienwohnungen sind innerhalb des Alige-
meinen Wohngebietes unzuldssig.

1.3 Fdr die festgesetzte Firsthéhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zugehdri-
gen ErschlieBungsstralie, zu- bzw. abzlglich des natiirlichen Héhenunterschie-
des gegenlber der Mitte der stralenseitigen Geb&udefront. Die Firsthhe ist
gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Flr das Erdgeschoss
(OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhéhe ven 0,50 m. Sockelhéhe ist
gleich der Schnittpunkt von Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss und
aufstrebendem Wanden.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Baugebiet ist nur die offene Bauweise zuléssig.

3. Fldchen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Kfz-
Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellflaichen far Mullbehalter im Vorgartenbereich unzuldssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der erschlieRungsstralenseitigen
Baugrenze, bzw. deren seitlichen Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze und
der Dorfstrale.

4. Beschrénkungen der Zahl der Wohnungen in Wohngeb#uden (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist pro selbstandigem Wohnge-
baude nicht mehr als eine Wohnung zulassig. '

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzen und
Erhalten von Bdumen sowie Fldchen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25,
§ 9 Abs. 1a, § 202 BauGB)

5.1 Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlés-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpfiaster, versickerungsfahi-
ges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzuftihren.

5.3 Innerhalb des Wohngebietes sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer je
Grundstick mindestens zwei einheimische Obstbdume (StU mind. 10 cm) oder
ein einheimischer Laubbaum (StU mind. 16 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

5.4 An den beispielhaft dargestellten Standorten am westlichen Rand der éffentli-
chen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung FuRweg sind ein-
heitlich Baume aus der unter Punkt 5.5 festgesetzten Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte kénnen entsprechend der &rtli-
chen Erfordernisse hinsichtlich der Grundstlckszufahrten variieren.

5.5 Far die unter Punkt 5.3 und Punkt 5.4 festgesetzten Baumpflanzungen sind
nachfolgend aufgefihrte Arten zu verwenden:
Pflanzliste einheimischer Bdume
(Qualitat 3xv, StU 16 cm bis 18 cm)
Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Wildbirne (Pyrus pi-
raster),

Pflanzliste Obstgehdize
(Qualitat 3xv, m.B., StU 10 cm bis 12 c¢cm)

Apfel - Malus domestica, Sorten: z.B. Bohnapfel / Boskoop / Goldparméne /
Grafensteiner / Kaiser-Wilhelm-Apfel / Klarapfel / Prinz Albert / Rote Sternrenet-
te

Birne - Pyrus communis, Sorten: z.B. Williams Christ / Gute Luise / Gute Graue
/ Gellerts Butterbirne

Kirsche - Prunus spec., Sorten: StRkirsche, z.B. Erika / Werdersche Braune
Pflaume - Prunus spec., Sorten: z.B. GroRe Grine Reneklode, Gelbe Eier-
pflaume, Hauszwetsche

Weitere Sorten sind méglich, wenn sie nach § 6 Abs. 4 der "Verordnung ber
das in Verkehr bringen von Anbaumaterial von Gemiise-, Obst- und Zierpflan-
zenarten sowie zur Aufhebung der Verordnung zur Bek&mpfung von Virus-
krankheiten im Obstbau (Anbaumaterialverordnung - AGOZ)" anerkannt werden
kénnen.

6. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

6.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf der der zugehérigen
Dorfstrae zugewandten Grundstiicksseite ist nicht zulassig.

6.2 Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versshen.

6.3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist die Ausbildung der Dacher
der Hauptgebdude nur als Walmdacher oder Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 38° bis 45° auszufihren. Als Dacheindeckungen sind nur
nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel
oder Betonpfannen zuléssig. Unzuldssig sind Engoben, Edelengoben und gla-
sierte Dachsteine. Ebenso zuléssig ist die Eindeckung mit Reet. Bei der Ausbil-
dung von Reetdachern ist auch eine Dachneigung bis zu 55° zuléssig.

6.4 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist bei der Gestaltung der Au-
Renwande ausschlieBlich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln
sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbrau-
nen und weilen Farbténen zuldssig. Auf untergeordneten Fassadenflachen
(kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von
Holz mit gebrochenen WeiR-, Blau-, Gelb- und Rotténen zul4ssig. Ebenso zu-
lassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem
Fachwerk.

6.5 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zuléssig.

6.6 Einfriedungen der Grundsticke auf der zur Dorfstralle gewandten Grund-
stlicksseite sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung oder
Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Drahtz&une sind nur in-
nerhalb von Hecken bis zur Héhe der Hecke zulassig.

6.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréie von 0,5
m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung
von Warenautomaten ist unzuléssig.

6.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bodendenk-
male betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kén-
nen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmeck-
lenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich
und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. §
11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zusténdigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altab-
lagerungen oder Altlastenverdachtsfidchen bekannt. Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fiir
bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Fltissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeige-
pflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hin-
gewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlie-
Ren, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Ar-
beiten kampfmittelverdéchtige Gegenstidnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Préaambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirksamen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 18.04.2008, einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
vom 03.02.2011 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 26 "Wohngebiet am
Vorwerker Teich", umfassend die Flursticke 3/1, und 9 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Vorwerk, begrenzt im Norden durch das Flurstiick 8, Flur 1, Gemarkung Vorwerk, im
Osten durch die Flursticke 18/2, 18/1, 19, 20, 21 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk, im
Westen durch das Flurstiick 3/2 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk und im Stiden durch das
Flurstick 2, Flur 1, Gemarkung Vorwerk, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die Festsetzungen zur &uReren
Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung ber den Bebauungsplan
Nr. 26 wurde am 01.02.2010 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt am
01.03.2010 erfolgt.

Ostseebad Insel Posl, den (52 0740 7] gix % I,;
(Siegel) : Die Blrggfmeisterin

2. Die far Raumordnung und Landeé‘plaﬁung'zuétaﬁdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schiefbennvorrﬁfﬁicr'v beteiligt worden.

Ostseebad Insel Poel, den 50.07.Co T4 | | ;[4,;;—“%

(Siegel) /| Die Bargepfeisterin

3.  Die Gemeindevertretung hat am 02.08.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 26 mit Begriindung sowie den Entwurf der Satzung (ber die Festsetzungen
zur &uleren Gestaltung baulicher Anlagen: gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt. oy TINY

Ostseebad Insel Poel, den Zo.gipotd : %—;_
. (Siegel) b Die Burgefmeisterin

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der
Festsetzungen zur &uReren Gestaltung baulicher Anlagen haben in der Zeit
vom 13.09.2010 bis zum 14.10.2010 wéhrend der Dienstzeiten im Bauamt der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die offentiiche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am 01.09.2010 durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt
gemacht worden. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen. Die Behérden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, sind mit Schreiben vomZ%¢9Z07¢  tber die 6ffentliche Auslegung
informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den 3. 012014 W
(Siegel) ie Burgefmeisterin
T
; Wﬁ@]ﬁﬂchﬁg dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel Zp}fghjde gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte /d2 rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1. 7oy orliegt. Regressansprighe k ﬁmmcht abgeleitet wergden.
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6. Die Gemeindevertretung hat die “Sig lungnah n€n aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager

éffentlicher Belange am 03.02.2011 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Ostseebad Insel Poel, den & KC;.Z”M

(Siegel) | Die B[ngﬁﬁmé@\

7.  Der Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen
wurden am 03.02.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 26 wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 03.02.2011 gebilligt.

Ostseebad Insel Poel, den (/€ (&2 <617 2
|~ /(Siegel) ' Die Burg&rmeisterin

8. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 26, best'qhen'd aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hi ;_rm_am"ﬁz. 20 7 ausgefertigt.

Ostseebad Insel Poel, den & %. 02 e 4 =< ==
: (Siegel) Die Burgeymeisterin

9.  Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und G(ber der Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am 7-3.2 41durch Versffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der/Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB,"§ 5. Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von-Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 26 ist mit
Ablauf dest 755 2#0th Kraft getreten. D TN

Ostseebad Insel Poel, den 5403 204 f : &) W '
[ ] rprefetefin

/ _(Siegel) / Die Burge

Ubersichtsplan

o/
SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber den
Bebauungsplan Nr. 26

"Wohngebiet am Vorwerker Teich"

umfassend das rd. 0,38 ha groRe Gebiet am Vorwerker Teich, Gemeinde Ostseebad
Insel Poel, Ortslage Vorwerk, bestehend aus den Flurstticken 3/1, und 9 (teilw.) der
Flur 1, Gemarkung Vorwerk, begrenzt im Norden durch das Flurstiick 8, Flur 1, Ge-
markung Vorwerk, im Osten durch die Flurstlicke 18/2, 18/1, 19, 20, 21 der Flur 1,
Gemarkung Vorwerk, im Westen durch das Flurstiick 3/2 der Flur 1, Gemarkung
Vorwerk und im Stden durch das Flurstuck 2, Flur 1, Gemarkung Vorwerk

SATZUNGSBESCHLUSS

03.02.2011



