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Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fur einen Teilbereich der Ortsla-
ge Niendorf 6stlich der Strandstralle (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen)

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

12

Allgemeines

Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Hohenkirchen méchte Angebote zur Ansiedlung junger Familien
im Gemeindegebiet schaffen. Es sollen Baugrundstiicke vorbereitet werden, die
auch die Moglichkeiten eréffnen, die Elterngeneration aufnehmen zu kénnen.

In der Gemeinde Hohenkirchen ist im Ortsteil Niendorf durch die Stela-Bau
GmbH der Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fir den Bereich
der Flursticke 106/2, 106/3 und der Teilstiicke 110/2 und 110/3 an die Ge-
meinde gerichtet worden. Der Antrag zur Bebauung der Grundstiicksflachen
entspricht dem gemeindlichen Willen zur Wohnbauflachenentwicklung der Orts-
lage Niendorf.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich ostlich der Strandstrale innerhalb des be-

bauten Dorfgefiiges. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 wird wie folgt

begrenzt:

- Im Westen durch bebaute Grundstiicke westlich der Strandstralle 4c-4d,

- Im Norden durch das Grundstiick Strandstrale 3A,

- Im Osten durch Grinflachen und im Anschluss daran durch Flachen der
Landwirtschaft,

- Im Siden durch das Grundstiick eines ehemaligen Schafstalles (Strand-
stralle 12)

Abb. 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 26,
Quelle Luftbild: www.umweltkarten.de, Bearbeitung Planungsbiiro Mahnel

Planungsstand: Satzung 14. Marz 2017 5
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13

1.3

1.5

‘Kartengrundlage

Als Karténgrundlage dient der Lage- und Hoéhenplan vom 05.08.2015 mit Lage-

_system ETRS 89 und Hohensystem DHHN 92 in m @t NHN, erstellt vom ObVI

Dipl. Ing Jorg Nelseke AIexandnnenstraBe 26/27, 19055 Schwerin.

Bestandtelle des Bebauungsplanes _

Der Entwurf der des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen far
einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehe-
maliger landwirtschaftlicher Anlagen) besteht aus:

- der Planzeichnung-Teil A im MaRstab 1: 500 mit der Planzeichenerkla-

rung und
- dem Text-Teil B, !
- sowie den Ortlichen Bauvorschriften tber die duBere Gestaltung bauli-
" cher Anlagen
- sowie der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und wesentli-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes wurden erstellt:
- Geotechnischer Bericht tber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse,
Ingenieurburo fur Bodenmechanik und Grundbau, Buchheim & Morgner
GbR, Bellevue 10,:23968 Gagelow vom 04.10.2016,
- Artenschutzrechtliche Fachbeitrag, Planungsbiiro Mahnel, letzter Bear-
beitungsstand Marz 2017.
Die Gemeinde Hohenkirchen.filhrte das Aufstellungsverfahren im beschleunig-
ten Verfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches geméaR § 13a (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) durch.
GemaR § 13ai.V.m. §13 Abs. 3 wird von der Umweltpritfung, von dem Umwelt-
bericht sowie von der Angabe, welche' Arten umweltbezogener Informationen
ven‘ugbar sind abgesehen

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 26 wurde am 13.10.2015
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen gefasst.

Dem Bebauungsplanes Nr. 26 der Gememde Hohenkirchen. liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBL: | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23: Januar 1990 (BGBI.'| S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11, Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). .

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planmhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - ‘PlanzV 1990) vom

" Planungsstand: Satzung 14. Marz 2017 6
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1.6

2.1

18. Dezember-1990 (BGBI‘. | S. 58), zuletzt gesdndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011/(BGBI. | S. 1509). .

- Landesbauordnung . Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom. 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung firr das Land Meckleriburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kom-

~ munalverfassung . und zur Anderung weiterer kommunalrechtllcher Vor-
schriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. 8. 777).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bun
desnaturschutzgesetzes  (Naturschutzausfilhrungsgesetz -
NatSchAG'M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 395).

¥

Bestand Geltungsbereich

Der .Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer dérflichen Lage im Ortsteil
Niendorf und ist als Freifliche mit Ruderalvegetation zu bezeichnen. Das Ge-
lande ‘'war ehemals mit einem gréferen landwirtschaftlichen Stallgeb&ude be-

“baut. Die ehemaligen Gebaude sind nicht mehr vorhanden. Das Geldnde liegt

direkt an der Strandstrafle und grenzt nérdlich und stdlich an bebaute Grund-
stiicke an. Das Gelénde ist in 6stlicher Richtung leicht abfallend. Nach Osten
grenzt-das Gebiet an Wiesenflachen mit einem Gehélzbestand und daran an-
schlieBend an.die offene Landschaft mit Ackerflachen. Zwischen den Grinfla-

. chen und der landwirtschaftlichen Ackerflache befindet sich ein Graben. Nord-

lich des Geltungsbereiches befindet sich ein derzeit ungenutztes Wohngrund-
sttick. Hier sind ein eingeschossiges Gebaude und ein Schuppen vorhanden,

.die derzeit leer stehen. Suidlich des Geltungsbereiches befindet sich ein ehema-

liges Stallgebaude mit einem riickwértigen Nebengebaude aus Feldsteinen und
Backstein. Diese Gebaude sind derzeit leerstehend. Auf der gegeniiberliegen-
den Seite der Strandstrae befindet sich ein eingeschossiges Reihenhaus. Die

Dorflage ist insgesamt durch zum gréRten Teil eingeschossige Wohngebaude,

die trauf- und giebelstdndig zur Hauptstrale angeordnet sind, geprégt. Einige
zweigeschossige Wohngeb&ude wurden in den 90er Jahren ergénzt.

Nordéstlich des Geltungsbereiches befinden sich drei nach '§ 18 Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz M-V geschitzte Einzelbdume. .Dabei handelt es sich um
zwei Weiden und eine Esche. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Geholze.

Ubergeordnete und oértliche Planungen, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern aus. dem
Jahr 2016 formuliert Erfordernisse der Raumordnung und Landesentwicklung.’
Far die Gemeinde Hohenkirchen gelten folgende Ziele und Grundsatze der

‘Raumordnung und Landesplanung:

Planungsstand: Satzung 14. Marz 2017 v 7
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2.2

Nach den Darstellungen des guiltigen Landesraumentwicklungsprogramms

Mecklenburg- Vorpommern (LEP M-V) liegt das Gebiet der Gemeinde Hohenkir-

chen: .

= im-Vorbehaltsgebiet Tourismus, : " -

= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

= mit stdlichen Flachen des Gemeindegebietes (Ortslagen Wahrstorf, Ho-
henkirchen und Gramkow) im Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung,

= mit der Wohlenberger Wiek im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-

- schaftspflege,

= die Wohlenberger Wiek gehort gleichzeitig zum Gebiet der Natura 2000-
Schutzgebietskulisse mit dem FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht* und
dem EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff".

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Am 20. Juli 2011 wurde das RREP Westmecklenburg von der Verbandsver-
sammiung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg beschlossen.
Am 30. August 2011 hat das Kabinett auf ‘seiner Sitzung beschlossen, das
RREP Westmecklenburg als Landesverordnung zu erlassen und im Gesetzes-
und Verordnungsblatt fur MV 2011, Nr. 17, bekannt gegeben.

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Léandlichen Raum und gehért zum Amtsbe-
reich des Amtes Klutzer Winkel. .

* Die Gemeinde befindet sich teilweise in den Vorbehaltsgebieten
Naturschutz und im Vorbehaltsgebiet Landschaftspflege (im #uBersten
Stden des Gemeindegebiets Hohenkirchen, jene beiden Vorbehaltsgebiete
gelten auch als Natura 2000-Gebiete)

= im Norden grenzt die Gemeinde Hohenkirchen.an das Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht" (zu Natura 2000 gehdrend)

= Die Gemeinde befindet sich innerhalb des Tounsmusschwerpunktraumes
,Nordwestmecklenburgische Kuste*

= Die Gemeinde befindet sich in einem Raum mit besonderer naturlicher
Eignung fir die Landwirtschaft mit Ackerzahlen Gber 50,

s Durch den nérdlichen Bereich des Gemeindegebietes verlduft ein regional
bedeutsamer Radweg und der Européische Fernwanderweg

» Hohenkirchen'ist mit sudlichen Bereichen des Gemeindegebietes in einem
Vorranggebiet Trinkwassersicherung, dazu gehoren auch die Ortslagen
Gramkow, Hohenkirchen und Wahrstorf.

= Die Gemeinde gilt als l&ndlicher Raum mit gi]nstiger Wirtschaftsbasis.

Ortliche Planungen .

Bedeutung der Gemeinde Hohenkirchen und stidtebauliches Entwick-
lungskonzept

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Norden der Region Westmecklenburg und
wird vom Amt Klutzer Winkel, mit Sitz in der Stadt Kliitz, verwaltet. Sie hat eine
GesamtgréBe von 4.097 ha. Im Gemeindegebiet leben 1.323 Einwohner
(:§1 .12.2014, Statistisches Landesamt, M-V).

Planungsstand: Satzung 14. M&rz 2017 8
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3.2

Die” Gemeinde Hohenkirchen ist I&ndlich gepragt. Bis 1990 war die Landwirt-
schaft der dominierende Wirtschaftsfaktor. Obwohl die Landwirtschaft auch
heute noch eine wichtige Rolle spielt, erlangt in zunehmendem MaRe die touris-

- tische Entwicklung an Bedeutung.

Einé besondere Bedeutung kommt der Gemeinde durch die unmittelbare-Lage
an der Wismarbucht und an der Wohlenberger Wiek zu. Im Bereich des Ortstei-
les Niendorf hat sich ein Schwerpunktraum fir Erholungssuchende herausge-

" bildet. Besonders fiir Tagestouristen ‘aus dem westmecklenburgischen Raum

ist der hier noch recht naturnah verbliebene Strandabschnitt der Wohlenberger

Wiek beliebtes Ausflugsziel. -

. Die Gemeinde Hohenkirchen ist durch Fusion der urspriinglich elgenstandlgeﬁ

Gemeinden Grof Walmstorf und Gramkow entstanden. Fur den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Grofs Walmstorf besteht ebenso ein Teilflichennut-
zungsplan wie fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Gramkow.

Flichennutzungsplan . ’ i)

&

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsberelch als gemischte Bau-
flache dargestelit.

T

Der Flachennutzungsplan (FNP) dér Gemeinde "Hohenkirchen, entstanden

_durch Fusion der ehemaligen Gemeinden Grof} Walmstorf und Gramkow, be-.

findet sich derzeit in Neuaufstellung. Im: derzeit wirksamen Flachennutzungs-
plan ist die Flache noch als ‘gemischte Bauflache dargestellt. Im Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neuaufstellung ist der Geltungsbe-
reich als gemischte Bauflache sowie ein Teilbereich als Wohnbauflache ausge-
wiesen. Ostlich angrenzend ist der Verlauf' der Abgrenzung des geplanten
Landschaftsschutzgebietes ,Naturkiiste Nordwestmecklenburg* dargestellt.

n Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkir-

chen wurde die 4. Anderung des FNP durchgefiihrt. Hier wird ein Teilbereich
der Flachen, gekennzeichnet mit B20 als Ausgleichsflache fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit. Die
Flachen befinden sich im Geltungsberelches des B-Planes Nr. 26 und sind im
Bereich des Flachennutzungsplanes mit B20 dargestellt. Der Ausgleich; der mit
B20 vorgesehen war, wird nunmehr auf anderen Flachen bzw. durch Erwerb
von Okopunkten der KompensationsmaRnahme aus dem Okokonto ,Naturwald
Farpen (NWM-024) aus der Landschaftszone Ostseekiistenland ersetzt. Damit
kann die MaRnahme B20 entfallen. Die MaBnahmen wurden abschlieBend ge-.
sichert.

Planungsstand: Satzung 14. Marz 2017



Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Ortsla-
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Abb. 3: Vorentwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen,
Stand: 06.05.2014

Innerhalb des Verfahrens der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 eine Anpassung in
Wohnbauflache erfolgen. Der Bebauungsplan Nr. 26 wird demnach bereits jetzt
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet. Die Gemeinde nimmt
den Hinweis des Landkreises aus dem Stellungnahmeverfahren auf und berich-
tet den Flachennutzungsplan im Wege der Anpassung im Verfahren nach § 13a
BauGB. Somit wird die Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung hergestellt.

Planungsstand: Satzung 14. Marz 2017 10
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3.3

4.2

4.3,

Planungsziel, Stéidtebauliches Konzept und Planverfahren

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nordéstlich angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich drei nach § 18
NatSchAG geschitzte Einzelbaume. Es handelt sich hierbei.um zwei Weiden
und eine Esche. Die Wurzelbereiche reichen in den Geltungsbereich des Be-

- bauungsplanes hinein. Diese Bereiche wurden als von Bebauung freizuhalten-

de Flachen festgesetzt.

Planungsrechtliche AUsgangssituatior;

Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ho-
henkirchen als gemischte Bauflache ausgewiesen. Im-Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes Nr. 26 war eine Bebauung mit einem gréReren landwirtschaftli-

chen Gebéude (Schafstall) vorhanden. Diese Bebauung ist nicht mehr vorhan-
den. Eine verbindliche planungsrechtliche Grundlage ist-nicht zu berticksichti-

: gen.

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flichen
fur eine Wohnbebauung entsprechend einem Allgemeinen Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO. Ziel ist die Schaffung von Baurecht fur eine Bebauung mit 4 Ein-

zelgeb&uden.

Dabei ist der Bau von 2 Einzelhdusern mit je emer Elnllegerwohnung mit einer
Grundflache von 80 % der Hauptwohnung und 2 Einzelhdusern ohne Einlieger-
wohnung vorgesehen. Die Hauser mit Einliegerwohnung sollen im hinteren
Grundstiicksbereich entstehen. Hintergrund der Planung von Geb&uden mit ei-
ner Einliegerwohnung ist die Absicht der Gemeinde, flexible Wohnmoglichkeiten
fur junge Familien anzubieten mit der Option ggf: die Elterngeneration im
Wohnhaus aufnehmen.zu kénnen. Die Gemeinde mochte mit der Bevorratung
entsprechend ihrer Verpflichtung und Vorbereitung von Baugrundsticken fur die
Wohnbebauung im Rahmen der Eigenentwicklung des Eigenbedarfes nach-

_Kommen. Dabei konzentriert sich die Genieinde Hohenkirchen maRgéblich auf

die Innenverdichtung der Ortslagen. Es handelt sich um eine Flache, die ur-
springlich mit einem landwirtschaftlichen.-Geb&dude, einem Schafstall bebaut
war. Aufgrund der integrierten Lage innerhalb der Ortslage méchte die Gemein-
de diese Flache entsprechend weiter entwickeln. Im Ortsteil Niendorf bestehen
keine weiteren Méglichkeiten fur eine Wohnbebauung. Der Standort ist auf-
grund der Umgebungssituation fur das Wohnen sehr gut geeignet. Die Wohn-
bauflachenentwicklung wiirde sich harmonisch in das Ortsgefuge einflgen. Die
Gemeinde sieht die Moglichkeiten, Grundsticke, die den Bedarf an Eigenent-
wicklung in der Gemeinde snchern abzudecken.

Planverfahren
Der Bebauungsplan wird' im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es wird
von der Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die Durchfuhrung des Verfahrens ist nach § 13a BauGB als Verfahren der In-
nenentwicklung vorgesehen. Die Gemeinde gelangt zur Einschétzung, dass die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB gerechtfertigt ist.
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Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und erméglicht kiinftig die
Ergénzung des Dorfes um vier.Wohngrundstiicke. Der vorliegende Bebauungs-
plan wird fur die "Wiedernutzbarmachung von Fldchen" aufgestellt. Die Uber-
plante Flache war mit einem landwirtschaftlichen Geb&ude bebaut. Dieses Ge-
baude wurde abgebrochen; so dass nun eine Brachflache vorhanden ist. Diese
derzeit ungenutzte Flache .innerhalb der Ortslage soll durch die vorliegende
Planung fur eine Wohnbebauung aktiviert werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Fortentwicklung der Ortslage ‘Niendorf firr die
Wohnbauentwicklung fir den Eigenbedarf. Mit der vorliegenden Planung wird
keine Ausweitung der Baugebietsflachen in Freiflichen vorgenommen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine maximal zulassige Grundfliache i.S.

des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt, so

. dass es sich um die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
" handelt.

Dartber hinaus sind weitere Bebauungsplane in engem, sachlichem und zeitli-
chem Zusammenhang, die fur die Innenentwicklung aufgestellt werden, nicht zu
beachten. Eine Vorprifung des Einzelfalls*(§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)
ist aufgrund der GroéRe der festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000
m? nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht un-
terliegen. Anhaltspunkte firr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 26 wird dem Bedarf an
Baugrundstiicken in angemessener Weise Rechnung getragen.

, Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgese-
hen. Darauf wird im Rahmen der Bekanritmachung des Beteiligungsverfahrens
hingewiesen. Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenent-
wicklung wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a BauGB in
der Begriindung zu bericksichtigen sind, zusammenfassend gefihrt:

- Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fur Siedlungs-
zwecke weiter zu verringern. Bei den Flachen handelt es sich um eine Wie-
dernutzbarmachung von Fliachen im Siedlungsbereich. Daher wird die Pla-
nung als MaRnahme der Innenentwicklung angesehen.

- Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

- Der Plangeltungsbereich besitzt einé Gesamtfliche von 4.866,3 m2. Da die
zulassige Grundflache im, Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung kleiner als 20.000 m? ist, muss gemaR § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 eine

I Uberschlagige Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien nicht vorgenommen werden.

@
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- Durch die vorliegende Planung wird die Zuldssigkéit von Vorhaben, die ei-
‘ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz tber die UmweltvertragI|chke|tsprufung oder nach Landesrecht un-
terllegen nicht begrundet

- Dariiber hinaus sind weitere Bebauungspline-in engem, sachlichem und
zeitlichem Zusammenhang, die fiir die Innenentwicklung aufgestellt werden,
nicht zu beachten.

- Insgesamt kannjeingeséhétzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszuge-
hen, dass Beeintréchtigungen vorliegen, kann von der Erstellung einer Um-
weltpriiffung abgesehen werden.

- Eingriffe sind in Bebauungspldnen, die den Anforderungen des '§ 13a
BauGB genugen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderli-
chen AusgleichsmaBnahmen im Rahmen einer Eingriffs- und Ausg|e|ch-
sermlttlung ist daher nicht erforderlich.

- Die Belange des-§ 44 Bundesnaturschutzgesetz werden im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag beriicksichtigt. Der Artenschutzrechtliche Fachbei-
trag wird aufgrund einer Potenzialabschatzung erstelit und Anlage der Be-
grundung.

-~ Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiitern ist nicht zu befiirchten. Das Plangebiet des vorlie-
genden Bebauungsplanes liegt auerhalb der europdischen Schutzgebiete
(Natura-2000) in angemessener Entfernung und ist in die Ortslage integriert.

- - Das FFH-Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht" liegt nérdlich des Plangebie-
tes an'der Ostseekiiste. Das EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wis-
marbucht und Salzhaff" befindet sich nérdlich an der Ostseekiste. Aufgrund
der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten beste-
hen somit keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszie-
len/ Schutzzwecken von europaischen Natura 2000-Schutzgebieten.

- Im naheren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes smd keine nationa-
len Schutzgebiete vorhanden.

- Bei Einhaltung des ordnungsgeméfien Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht'zu erwarten.

- GemaR § 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschutzte Alleen und
Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

- Bisher sind keine Bodendenkmale, Kultur- und Sachgiter innerhalb des
Plangebietes bekannt.

-
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4.4

5.1

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Gemeinde Hohenkirchen zu der Ein-
schatzung, dass das Verfahren nach’ § 13a BauGB anwendbar ist. Im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann von einer friihzeitigen Beteili- -

* gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie einer friihzeitigen Betei-

ligung der Behérden und sonstigén Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen werden.

Weiterhin wurde die Offentlichkeit am Aufstellungsverfahren durch &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die bertihrten Behorden wurden
Uber die Planungsabsicht unterrichtet und-im Rahmen des Planaufstellungsver-
fahrens geméaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Stéidtebauliche_s. Konzept

Im Plangebiet .sollen insgesamt 4 Einzelhduser entstehen, die Giber eine 5 m
breite private Zufahrtsstrale als StichstraBe von der Strandstrae aus er-
schlossen werden. Das Plangebiet wird aufgrund ginef differenzierten Festset-
zung des MaRes der baulichen Nutzung und der maximalen Anzahl an
Wohneinheiten in das WA 1 angrenzend an die Strandstrale und das-WA 2 im
hinteren Bereich des Plangebletes gegliedert.

Direkt an der Strandstrafle sind eingeschossige Einfamilienhduser mit jeweils
einer Wohneinheit vorgesehen. In der zweiten Reihe sind 2 Einzelgebdude mit
je ‘einer Einliegerwohnung mit einer Grundfliche von 80 % der Hauptwohnung
vorgesehen. Dabei kénnen die Gebdude in der zweiten Reihe maximal zweige-
schossig errichtet werden.

Aufgrund der in der Ortslage bereits vorhandenen zweigeschossigen Bebauung
und dem stidlich angrenzenden hohen Stallgebaude passt sich eine maximal
zweigeschossige Bebauung gut in die Ortslage ein. Durch die Méglichkeit, hier
zwei Wohneinheiten pro Gebdude unterzubringen, werden Angebote fir das
Wohnen von zwei Generationen unter einem Dach geschaffen. In der zweiten
Reihe kénnen kompaktere Gebzude im Stil von Stadtvillen errichtet werden. Um
ein zweites Vollgeschoss fur die Einrichtung von Einliegerwohnungen zu er-
mdglichen, wird im WA 2 eine zweigeschossige Bebauung bei einer maximalen
Traufhdhe von 6,00 m und einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt.
Die maximal mégliche Gebdudehothe in der ersten und zweiten Reihe ist mit
8,60 und 9,00 m an die vorhandene Bebauung des Schafstalls angeglichen und -
beriicksichtigt den Gelédndeabfall in dstliche Richtung.

Die neue Bebauung soll sich so in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.

"

Inhalt des Bebauungsplanes -

Art der baulichen Nutzung

Fir den Bebauungsplan Nr. 26 wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der Eigenart der ndheren Umge-
bung.

Allgemein zulassig sind nach § 4 Abs. 2, Nr 1 bis Nr. 3 BauGB folgende Nut-

.. zungen:

"o Wohngebéaude,
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5.2

5.3

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO genannten Nutzungen sind gemaR §1 (6)
Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit §1 (8) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit im Geltungsbereich unzuldssig:

e _ Anlagen fir Verwaltungen, § 4, Abs. 3 Nr. 3,

o Gartenbaubetriebe, § 4, Abs. 3 Nr. 4,

e Tankstellen, § 4 Abs. 3Nr. 5

Die ausgeschlossenen Nutzungen im Plangeltungsbereich entsprechen nicht
den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde am diesem Standort und sind stédte-
baulich nicht mit der kleinteiligen Dorfstruktur vereinbar. Sie werden deshalb
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA 1

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 umfasst die direkt an die Strandstrale an-
grenzenden zwei Baugrundstiicke. Diese stralenseitige Bebauung soll als ein-
geschossige Einzelhausbebauung erfolgen. Fur die Bebauung sind Einfamilien-
hauser mit jeweils einer Wohneinheit geplant.

Far das Allgemeine Wohngebiet WA 1 an der StrandstralRe ist dementspre-
chend eine Bebauung mit maximal einem Voligeschoss festgesetzt. Die Grund-
flachenzahl ist entsprechend der doérflichen lockeren Bebauung mit 0,25 festge-
setzt. Die maximale Traufhohe liegt bei 3,80 m. Die maximale Firsthéhe ist mit
8,60 m festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Trauf- und Firsthéhé im WA 1 orientieren sich an der
eingeschossigen Bebauung im Ortsteil Niendorf.

Aligemeines Wohngebiet WA 2

Das Allgemeine Wohngebiet WA 2 umfasst die zwei Baugrundsticke in der
zweiten Reihe. Hier ist eine maximal zweigeschossige Bebauung fur die Errich-
tung von Stadtvillen vorgesehen. Fir die Gebdude im WA 2 sind jeweils eine
Hauptwohnung und eine untergeordnete Einliegerwohnung geplant.

Die Grundflachenzanhl ist hier genauso wie im WA 1 mit 0,25 festgesetzt. Die
maximale Traufthéhe wird auf 6,00 m, die maximale Firsthéhe wurde mit 9,00 m
festgesetzt.

Die FestsetZzungen zur Trauf- und Firsthbhe im WA 2 resultieren aus den ge-
planten zweigeschossigen Gebaudekérpern mit einem flachgeneigten Dach fur
Gebaudekorper mit einer Einliegerwohnung zur Unterbringung von zwei Gene-
rationen unter einem Dach. Die Firsthéhe im WA 2 lehnt sich an die bestehende
Bebauung in der Umgebung an.

Bauweise und tiberbaubare Grundstlicksfldchen

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wurde die offene Bauweise festgesetzt. Die
Gemeinde méchte Baugrundstiicke fur Familien zur Verfugung stellen. Entspre-
chend der dorflichen Siedlungsstruktur sind hier iberwiegend Einzelhduser in
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v

offener Bauweise vorherrschend. Dem wird durch die Planung Rechnung ge-
tragen.

5.4  Geb#udestellung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird die Firstrichtung der
Hauptgebaude parallel zu den stralenseitigen Baugrenzen festgesetzt. Es ist
Ziel der Gemeinde, die Firstrichtung entsprechend straRenparallel fir die erste
Reihe der Bebauung festzusetzen. Die strallenparallele Firstrichtung ist ortsty-
pisch fur die ndhere Umgebung. Auf diese Weise wird eine Eingliederung der
Gebaude in die Nachbarschaft gesichert.

5.5 Anzahl der Wohneinheiten

Aligemeines Wohngebiet WA 1 .
Fir die Bebauung entlang der StrandstralRe sind zwei Einzelhduser mit maximal
jeweils einer Wohneinheit festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 2

Im hinteren Bereich des Geltungsbereiches ist eine Bebauung mit zwei Einzel-
gebduden mit jeweils ‘einer Hauptwohnung und einer untergeordneten Einlie-
gerwohnung maéglich. Durch die Festsetzung soll das Wohnen von zwei Gene-
rationen unter einem Dach ermédglicht werden. Die Einliegerwohnung wird auf
80 % der Grundflache der Hauptwohnung begrenzt. Die Begrenzung der Einlie-
gerwohnung auf 80 % der Grundflache der Hauptwohnung wurde festgesetzt,
um die GroRe der Gebaudekorper im WA 2 auf ein der dérflichen Geb&u-
destruktur angepasstes Maf festzulegen.

Mit 'der Festsetzung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten soll die Anzahl
der Wohneinheiten auf ein der dérflichen Siedlungsstruktur angepasstes Mafd
begrenzt werden. Insgesamt-kénnen durch die textliche Festsetzung zur Zahl
der Wohnungen im Plangebiet maximal 6 Wohneinheiten in 4 Gebduden reali-
siert werden. Die Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Wohneinheiten
ist zudem mit der Festsetzung unterschiedlicher. Gebaudetypen verbunden. Die
Gemeinde Hohenkirchen legt Wert darauf, dass stralBenparallel eingeschossige
Gebaude sind. Unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Gréfle und Kubatur
der Gebaude wird durch die Gemeinde bestimmt, dass die Zah! der Wohnun-
gen entsprechend reglementiert wird. Es ist typisch in der Gemeinde, dass die
Aufnahme von Eltern- oder Kindergenerationen in einer zweiten Wohnung nicht
durchgéngig ist. Deshalb wird diese Vorgehensweise als sinnvoll und legitim
betrachtet. Es ist zudem mdglich, innerhalb von einer Wohnung mehr Generati-
onen in Rdumen entsprechend unterzubringen. Es hat somit nicht jeder Eigen-
timer gleiche Méglichkeiten der Ausnutzung, wirtschaftliche Ausnutzungsmég-
lichkeiten sind fiir alle Eigentimer gegeben und der Ortsspezifik wird entspre-
chend Rechnung getragen.

5.6 Nebenanlagen

Die Nebenanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten auerhalb der Bau-
grenzen zuldssig. Innerhalb des WA 1 sollen Nebengeb&ude, Stellplatze und
Garagen nicht im Bereich zwischen dem Hauptgeb&dude und der StrandstralRe
errichtet werden. Diese Festsetzung dient den gestalterischen Zielen zur dérfli-
chen Entwicklung. Der Vorgartenbereich soll von Bebauung und Stellplatzanla-
gen freigehalten werden.
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5.7

8.1

Flache fiir Aufschiittungen

Das Baugrundstiick fallt in ostliche Richtung leicht ab. Um die Héhenunter-
schiede auszugleichen und einen ebenen Baugrund zu schaffen sind vor allem
im ruckwirtigen Grundstiicksbereich Aufschittungen notwendig. Weiterhin ist
die Aufschuttung als Absicherung des Freigefélles fir die Ver- und Entsorgung
vorgesehen. '

Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Orts- und Stadtentwickiung sollen Bauleitplédne
gemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBhahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung getragen werdén.

Mit der Realisierung-von vier zusétzlichen Wohngeb&uden ist nur eine geringfi-
gige Veranderung des Kleinklimas im Gberplanten Bereich zu erwarten.

Durch die Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die angrenzen-
den Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die lufthygienischen
Verhaltnisse zu erwarten. Die Durchfuhrung zusétzlicher MaRnahmen zum Kili-
maschutz ist somit nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien getroffen. Der Bebauungsplan schlielt eine
Nutzung regenerativer Energien und sonstige Malnahmen zum Klimaschutz
weder aus noch erschwert er diese in mageblicher Weise. Die planungsrecht-

_ lichen Festsetzungen geben hinreichend Spielrdume zum Einsatz regenerativer

Energien.
Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit ange-
messen beriicksichtigt.

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die vorhandene Strandstral3e gesichert.
Die hinteren beiden Grundstiicke werden durch eine private Stichstralle er-
schlossen. Die Zufahrt wird Gber eine Grunddienstbarkeit gesichert.

Um ein gefahrloses Ein- und Ausbiegen von mindestens 2 PKW aus der Plan-
strale zu gewahrleisten, ist die befestigte Flache in einer Mindestbreite von
4,50 m zu errichten.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung in der Ortslage ist vorhanden und somit als gesichert
zu betrachten.

Wasserversorgung

* Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berthrt.
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8.2
8.2.1

&

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur
den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuh-
len. Entsprechende Anschlussgestattungen fur die Versorgung sind zu beantra-
gen.

Die Gemeinde Hohenkirchen wird durch den Zweckverband fiir Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen (ZVG) mit Trinkwasser zentral
versorgt. Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Hohenkirchen und somit
auch der Ortslage Niendorf ist aufgrund der vorhandenen Kapazitaten gesi-
chert. Die im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26 vorhandenen TW-Leitungen
sind in der Planzeichnung dargestellit.

Die TW-Versorgungsleitung des ZVG verlduft auf der gegeniberliegenden
StraBenseite der Strandstrale im Vorgartenbereich der Privatgrundstiicke.

Die TW-Versorgung soll mit Verlegung einer Anschlussleitung im Bereich des
mittigen Anliegerweges und Herstellung der Hausanschlussleitungen bis auf die
Grundstiicke erfolgen. Die Anbindung erfolgt an die vorhandene TW-
Versorgungsleitung. Die TW-Anschlussleitung im Anliegerweg verbleibt im Ei-
gentum und in Zustandigkeit-des ZVG. Hierzu sind entsprechende Vereinba-
rungen zwischen dem ErschlieBungstrager und dem ZVG zu schlieen.

Die Verlegung einer Versorgungsleitung mit 4 Trinkwasserhausanschliissen er-

. folgt vom vorhandenen Leitungsbestand in der Strandstrale in die geplante

Zuwegung. Voraussetzung ist die Eintragung einer Dienstbarkeit zugunsten des
ZVG. ' )

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Regenwasser
Regenwasser

In der Ortslage Niendorf befindet sich kein offentlicher Regenwasserkanal in
Tragerschaft des Zweckverbandes Grevesmihlen. Eine sidlich des Planberei-
ches verlaufende Regenwasserleitung auf dem Flurstiick 107/3, die das B-Plan-
Gebiet quert, ist eine Ablaufleitung der StraBenentwésserung der Strandstrale
(KreisstraBe K19). Diese steht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu Verfi-
gung. Fur die"urspriinglich fast vollstandig versiegelte Flache konnte die Ablei-
tung des anfallenden Oberflichenwassers in der Vergangenheit gesichert wer-
den.

Far die Ortslage Niendorf und somit auch fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 gilt die Satzung tber die Versickerung von Niederschlags-
wasser des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmihlen (Niederschlagswassersatzung NSchwS). Das auf den privaten
Grundstiicken sowie auf der privaten Verkehrsflache anfallende unbelastete
und gering verschmutzte Regenwasser auferhalb der Trinkwasserschutzzonen
ist auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, zu verwerten bzw. zu versi-
ckern. Um die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens nachzuweisen, wurde
fur die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse ein Gutachten erstellt. Der ,Geo-
technische Bericht* uber die Baugrund- und Griindungsverhéltnisse wurde
durch das Ingenieurbiiro fur Bodenmechanik und Grundbau Buchheim & Morg-
ner GbR mit Datum vom 04.10.2016 erstellt. Im Ergebnis des Gutachtens wird
dargestellt, dass bei KF-Werten von

2x10% bis 2,7x 105 eine Versickerungsfahigkeit gegeben ist. Mulden- und Rigo-
len-Systeme sind entsprechend Voraussetzung. Entsprechende Anlagen sind
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8.2.2

so herzustellen, dass die Ableitung gesichert ist. Auf gesonderte Flachenfest-
setzungen hierzu-wird verzichtet. Hier soll den individuellen Gestaltungen Spiel-
raum eingerdumt werden. Sofern eine Nutzung des Grabens erforderlich wird,
sind hier Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenverband und der Unteren
Wasserbehdrde zu. fuhren.

- Es sind entsprechende Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken herzustel-

len (z.B. Rigolen, Sickerschéchte, Sickermulden,...). Im Bedarfsfall ist eine Ab-
leitung bzw. ein gedrosselter Uberlauf (als Notuberlauf) in den &stlich angren-
zenden Graben vorgesehen. Sofern Grunddienstbarkeiten erforderlich sind,
sind die entsprechend zu erwerben und zu sichern.

De( ostlich des Plangebietes verlaufende Graben ist laut ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie*

‘(www.umweltkarten.mv-regierung.de) als Gewasser Il. ‘Ordnung eingestuft.

Nach Auskunft des. Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kiste*
ist der Graben als Vorfluter fir die Baugrundstiicke grundsétzlich geeignet. soll-
te die Einleitung in das Gewasser Nr. 24 geplant sein, ist das nur moglich unter
Inanspruchnahme fremder Grundstiicke. Diesbeziglich wéren Dienstbarkeiten
sowie die Zustimmung dés Wasser— und Bodenverbandes notwendig.

Eine eventuelle Einleitung von' Niederschlagswasser in -das vorhandene Ge-
wasser Nr. 11:0:24, GroR Walmsdorfer Graben ist unter Angabe der Einleitstelle
und der Einleitmenge méglich. Die Einleiting bedarf der Zustimmung des Ver-
bandes und der Genehmigung der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises.
Die Einleitstelle ist so zu gestalten, dass die Gewasserunterhaltung nicht er-
schwert oder verhindert wird. .

Wenn die Einleitung erforderlich ist, sind weitere Abstimmungen zwischen Ge-
meinde und dem Wasser- und Bodenverband sowie der Unteren Wasserbehor-
de erforderlich. Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in
oberirdische Gewasser gilt als Gemeingebrauch und ist nicht erlaubnispflichtig.
Hierzu sind Dienstbarkeiten zu regeln und die Zustimmung des unterhaltungs-
pflichtigen Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kuste® einzuho-
len.

Schmutzwasser

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemein-
den. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen
ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Gberplantéen Gebiet anfallende
hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen
sind zu beantragen.

In der Fahrbahn der StrandstraBe befindet sich ein SW-Kanal Stz DN200 des
Zweckverbandes Grevesmiuhlen. Fur die vorderen zwei Grundstiicke kénnen
vorhandene Hausanschlussleitungen genutzt werden. Fir die straBenbeglei-
tenden Grundstiicke ist bereits ein Grundstiicksanschluss gelegt, der genutzt
werden kann. Zur Schmutzwasserentsorgung der hinterliegenden Grundstiicke
ist die Erweiterung des Leitungssystems des ZVG notwendig. Fur die Anbin-
dung der hinteren Grundstiicke ist eine zusatzliche Hausanschlussleitung von
der Hauptleitung bis hinter die Grundstucksgrenze zu verlegen. entsprechend
muss in die vorgesehene Wegeflache ein Kanal inklusive Schacht errichtet so-
wie die Anschliisse auf die Grundstiicke vorgestreckt werden. Hier ist ein Uber-
gabeschacht anzuordnen. Ab dem Ubergabeschacht ist die weitere Leitung ei-

£
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8.2.3

8.24

8.2.5

ne private Entwasserungsanlage. Hier erfolgt eine Verlegung mittig im privaten
Anliegerweg. Diese private Anschlussleitung kann als Freigefélleleitung oder
bei Notwendigkeit auch als Druckentwésserung realisiert werden. Mit Fertigstel-.
lung der ErschlieRung werden diese Grundstiicke beitragspflichtig.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind zwischen dem Zweckverband fiur Was-
serversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen und dem Erschlie-
Rungstrager entspréchende vertragliche Regelungen zu treffen, um die Ver-
und Entsorgung fur das Plangebiet sicherstellen zu kénnen.

Brandschutz/L6schwasser

Die Grundstiicke befinden sich in der integrierten Ortslage. Der Léschwasser-
nachweis ist entsprechend zu fiihren. Hydranten sind in ausreichendem Um-
fang zu sichern, so wie es in der Gemeinde ubliche Praxis ist. Der Zweckver-
band teilte mit, dass der vorhandene Hydrant Nr. 726 Bestandteil des Vertragés
ist, jedoch wahrscheinlich in zu groRer Entfernung zum Plangebiet liegt. Ein
neuer Hydrant wird gesetzt. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Wartung
des neuen Hydranten fir 10 Jahre zu tbernehmen. Gemaf den Festsetzungen
sind Dachziegel fur die Dachausbildung vorgesehen und fir die Wandflachen
ist Holz nur in untergeordnetem Anteil zulassig. Es sind nur Geb&ude zuldssig,
die einen Léschwasserbedarf von nicht mehr als 48 m?/Stunde tiber 2 Stunden
erfordern.

Energieversorgung

Der von der e.dis AG mitgeteilte Leitungs- und Anlagenbestand wird nachricht-
lich in die Planzeichnung tibernommen. Fir einen eventuellen weiteren An-
schluss an‘das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsan-
lagen erforderlich.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die
Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen mochten:
Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu ge-
wahrleisten, ist darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen
freizuhalten. Im Rahmen der konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Be-
reich offentlicher Flachen sind Abstimmungen durchzufithren. Dafir wird ein
Lageplan, vorzugsweise im Maf3stab 1: 500, in dem die geplanten Baumstand-
orte eingetragen sind, bendtigt.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Absténde

‘nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Be-

trieb befindliche Kabel durfeh weder freigelegt noch Uiberbaut werden. Zur Ge-
wiahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der Ober-
flache nicht zuléssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Abfallentsorgung

Fir die im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 gelegenen Baugrundstiicke kann die
Abfallentsorgung unmittelbar Gber die Strandstrale erfolgen, die Abfallbehalter
sind am Abfuhrtag hier bereitzustellen. Die im  Aligemeinen Wohngebiet WA 2
gelegenen Grundstiicke kénnen mit den derzeit im LK Nordwestmecklenburg
eingesetzten Abfallentsorgungsfahrzeugen aufgrund des vorhandenen Gefélles
(Héhenunterschied von bis zu 2 m) und einer -fehlenden Wendemdéglichkeit
nicht direkt angefahren werdén. Von diesen Grundstiicken miissen die Abfall-
behalter am Abfuhrtag an der Strandstrafie bereitgestellt werden.
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%

9.

10.

1.

Flichenbilanz

Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 26 betragt’
4.866,3 m2. Die Nutzungen gliedert sich wie folgt:

-«

: . ! Flichengrofe

Nutzung : "M

WA — aligemeine Wohngebiete gesamt

WA 1 . 1.766,00

WA2 - 2.107,00 3.873,00

Verkehrsflache, gesamt ) i

= Verkehrsflache, éffentlich 793,30

» Verkehrsflache privat, verkehrsberuhigter ' 993,30
. 200,00

Bereich _
Gesamtfliche . : | 1 4.866,30

Auswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der bauleitplanerischen Zielsetzungen wird eine Freifliche
innerhalb der doérflichen Ortslage Niendorf der Gemeinde Hohenkirchen in An-
spruch genommen, welche von einer Umgestaltung und einer Nutzungsintensi-
vierung betroffen sein wird. Die Flache war mit einem landwirtschaftlichen Ge-
b&dude bebaut, dieses ist nicht mehr vorhanden. Durch die Planung kommt es
zu Bodenversiegelungen fur die Bebauung mit vier Wohngeb&duden. Eingriffe
nach § 13a Bal,!GB sind zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Die Gemeinde Hohenkirchen macht davon Gebralich; einzelne Festsetzungen
zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 86 LBauO M-V fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
treffen.

Ergénzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen werden ortliche Bauvor-
schriften Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86 LBauO M-V
getroffen, die die vorhandene Bebauungsstruktur beriicksichtigen und sich so-
mit positiv auf das Ortsbild auswirken werden. Mit den gestalterischen Festset-
zungen soll ein auf die Ortsstruktur abgestimmter Umfang an Materialen und
Farben festgelegt werden. '

Es werden grundlegende ortsbildpragende Festsetzungen zu

- Daéachern,

- Fassaden,

- Einfriedungen, :

- sonstigen Festsetzungen

getroffen, um stadtebaulich pragende Merkmale festzusetzen. Die Festsetzun-
gen orientieren sich an den bebauten Gebieten in der Ortslage Niendorf.
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3

-

Fl

111

11.2

11.3

Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des abgesteckten Rahmens ein
ausreichender Gestaltungsspielraum fiir den Einzelnen gegeben ist.

Dacher

Die Dachformen orientieren sich_vorwiegend an der vorhandenen Gestaltung
der Dachlandschaft der Ortslage Niendorf. Zulassig sind im WA 1 Krippel-
walm-, Walm- oder Satteldacher. Diese Dachformen sind typisch fir die dorfli-
chen Ortslagen der-Region Klitzer Winkel.

Innerhalb des WA 2 sind auch flachgeneigte Décher zuléssig. Diese Dachform
soll eine zweigeschossige Bauweise ermdglichen, die sich in der maximalen
Traufhéhe an den Héhen der umgebenden Gebéude anlehnt.

Fur die farbliche Gestaltung der Dacheindeckung der Hauptdécher sind ziegel-
rote und anthrazitfarbene Téne in Anlehnung an das RAL-Farbspektrum K1 zu-
lassig.

Dabei sind einfach engobierte Dachziegel zulassig. Glasierte Dachziegel sowie
gldnzende und reflektierende Dacheindeckungen sind aufgrund einer mdglichen
Blendwirkung nicht zulassig.

Es sind nur Gebaude zuldssig, die einen Léschwasserbedarf von nicht mehr als
48 m?/Stunde Uber 2 Stunden erfordern.

Fassaden

Die Festsetzungen zu AuBenwénden der geplanten Gebaude beinhalten im
Wesentlichen Festsetzungen beziglich der Farbgestaltung und der einzuset-
zenden Materialien im Fassadenbereich, um eine Angleichung an die vorhan-
dene Bebauung zu erreichen.

In der Ortslage Niendorf sind ziegelsichtige Fassaden in den Farben rot, rot-
braun und hell sowie verputzte Fassaden’im hellen Farbspektrum typisch. Der
Holzanteil innerhalb von Wandflachen ist gering.

Es sollen sowohl Putzfassaden als auch Klinkerfassaden zuldssig sein. Fur ei-
ne hinreichende gestalterische Freiheit und Individualitdt werden Festsetzun-
gen zur Akzentuierung der Fassaden getroffen. Diesbeziiglich sind auch ande-
re Materialien z. B. Holz zuldssig.

Es sind nur Gebaude zulassig, die einen Loschwasserbedarf von nicht mehr als

-48 m?/Stunde Uber 2 Stunden erfordern.

Einfriedungen

Zur positiven Gestaltung des ‘Ortsbildes werden beziiglich der Grundstiicksein-
friedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von privaten und 6ffent-
lichen Grundstiicksflachen getroffen. Die Reglementierungen gelten fir die an
der offentichen StraBe (K19) liegendén Grundstiicksseiten. Es sind Hecken,
auch in Verbindung mit Drahtziaunen und Metallziunen, zuldssig. Die Einfrie-
dungen zu 6ffentlichen Strafien durfen eine Héhe von maximal 1,20 m nicht
Uberschreiten. Durch die Vorgaben fur maximale Héhen der Einfriedungen ge-

.geniiber dem StraRenraum soll eine maBvolle Abgrenzung der privaten Grund-

stlicke gegeniiber dem 6ffentlichen Raum ermdglicht werden. Innerhalb der von
Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen mit einer H6-
he von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnh&he unzulédssig.
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.

1.4

11.5

11.6

Zulassig sind einzelne ﬁochstémmige B&aume mit einer Kronenansatzhéhe aber
2,50 m. Bei kleinen Sichtflachen entfallt die Randsignatur. Die Einschrankungen
zur Strale hin bzw. zu den Sichtflachen gelten, um Sichtbehinderungen auszu-
schliefen. Die Sichtflachen sind zur K19 entsprechend festgesetzt.”

Abfallbehilter

Durch die Gestaltung der Abfallbéhalterstandplatze wird positiver Einfluss auf
das Ortsbild genommen, da die Abfallbehélterstandplédtze auch in den Vorgar-
tenbereichen zuléssig sind.

Befestigung von Flachen auf privaten Grundstiicken

Regelungen zu Materialien fur die Befestigung von privaten Stellplatzen und de-
ren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen wurden getroffen um den Anteil
der Versiegelung auf dem Grundstiick méglichst gering zu halten. Mit der Fest-

- setzung wird gewdhrleistet, dass das anfallende Niederschlagswasser versi-

ckern und dem Grundwasser wieder zugeleitet werden kann.

Es soll mit*dieser Festsetzung gesichert werden, dass zu starke Versiegelun-

gen ausgeschlossen werden.
¥

E]

Festsetzung zu BuBgeldern

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstoft,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuBgeld geahhdet werden.

Die Aufnahme einer Bugeldvorschrift dient dazu, um VerstéRe gegen die vor-
genannten Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen ahn-
den zu kénnen.
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12.  Nachrichtliche Obernahmen und Hinweise

-12.1 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

~ Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kunst-
denkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

12.2 Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffsllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12.3 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen/ Vefhaltenswéise bei unnatiirli-
chen Verfarbungen bzw..Gerlichen des Bodens

Erkenntnisse iiber Altlasten, altiastverdachtige Flachen-bzw. schadlichen Bo-
denverdnderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes lie-
gen nach derzeitigem Kenntnisstand fir das Plangebiet nicht vor. Es wird je-
doch Keine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schad-
lichen Bodenveranderungen ubernommen

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgesteilt, sind die Grundstiickseigenti-
mer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodénschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertber Mitteilung zu machen. .

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzge-
setzes genannten Personen sind verpﬂlchtet konkrete Anhaltspunkte dafir,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der
Landratin des LandKreises Nordwestmecklenburg als zustidndige’ Boden-
schutzbehoérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrundun-
tersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Ta-
tigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersu-
chungsstellen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg' als zusténdige Behérde zu informieren. Der Grundstiicksbe-
sitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (K-WG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs  verpflichtet.
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12.4

12.5

12.6

12.7

Bodenschutz

Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderliche Bodenarbeiten
sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterbo-
den durchzufithren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist
nicht zulassig.

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwir-
kungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden. :

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass von den
Baustellen und fertiggesteliten Objekten eine sach- und umweltgerechte Ab-
fallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen gemeinwohlvertraglich
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfol-
gen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind im Geltungsbereich nicht génzlich auszuschlieRen. Kon-
krete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungs-auskunft) fur das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu er-
halten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 gilt die Satzung Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Grevesmithlen (Niederschlagswassersatzung
NSchWS). Ndhere Ausfiihrungen werden dazu im Kapitel 8.2.1 gemacht.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen auf den Flur-
stiicken 105/3 (ehem. 105/2) und 106/2 sowie auf den angrenzenden Flursti-
cken 107/3 und 110/2 der Flur 1 in der Gemarkung Niendorf rechtskraftig fest-
gesetzten Kompensationsmaahmen in Form von Gehdlzpflanzungen (externe
KompensationsmaRnahme EM1) werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.

'26 der Gemeinde Hohenkirchen nicht umgesetzt. Es werden entsprechend der

Héhe der Kompensationsflachenaquivalente (KFA) der Kompensationsmal-
nahme (1.281 m? KFA) Okopunkte aus dem Okokonto ,Naturwald Farpen“
(NWM-024) aus der Landschaftszone Ostseekiistenland erworben. Die Inan-
spruchnahme von Punkten aus dem genannten Okokonto-als Ersatz fir die
KompensationsmaRnahme wird von der unteren Naturschutzbehérde als ge-
eignet angesehen. Eine vertragliche Regelung zur Sichering der Okopunkte
wurde zwischen dem Eingriffsverursacher geschlossen. Der Vertrag Gber den
Verkauf von Okopunkten wird den Verfahrensunterlagen beigefigt.
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12.8 Belange der Bundeswehr

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr teilte mit, dass bei einer Uberschreitung der Héhen baulicher Anlagen
von tiber 30, 00 m eine erneute Beteiligung vorzunehmen ist.

»
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TEIL 2 Ausfertiqung’ .

1. Beschluss liber die Begrt’indung

Die Begriindung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 26 fur einen Teilbe-
reich der Ortslage Nier%rf derfo/jgleinde Hohenkirchen wurde.in der Gemein-

devertretersitzung am /4.0.2. ebilligt.

Hohenkirchen, den o24. 09." ot

o0
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Jan van Leeuwen
Blrgermeister
der Gemeinde Hohenkirchen

2. Arbeitsvermerke
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Aufgestellt fur die Gemeinde Hohenkirchen
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50-
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

3. Zusammenfassende Erkli«irung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt gemal § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Somit wird von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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I3

Teil 3 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Potenzialabschatzung

1.1

1.2

1.3

Artenschutzrechtllcher Fachbeitrag

Vorbemerkungen ' .

Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 26 fir den Ortsteil Niendorf im Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB. Von der Erstellung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
abgesehen.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 26 ist die Entwicklung von vier Wohngrundstu-
cken.

Im Folgenden wird eine Potentialabschatzung bezogen auf mdégliche relevante
Artgruppen, besonders geschiitzte Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie alle wildlebenden Vogelarten unter Beriicksichtigung des BNatSchG durch-
gefuhrt.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschutz-
te und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoen. Fir dieses Vor-
haben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand einge-
schrénkt wird.

Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen ei-
nen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12 13 bzw. Art. 5 der Vogel-
schutz-Richtlinie verstoRen wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Toétungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildleben-

den Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu

beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders ge-
schiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

‘Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder '

Ruhestétte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzen-
standort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (,CEF®) im rdumli-
chen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch'Manahmen zur Funktlonserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausge-
glichen werden. ‘

Fd
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1.4

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestan-
des kann durch populationsstiitzende MaBnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit Scha-
digungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklingsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zer-
stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (,CEF") zu Gberwinden.

Danach sind folgende Arten zu berticksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten

Relevanzpriifung

Der naturraumliche Bestand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 26 stellt sich als ruderale Staudenflur dar. Gehélze sind nicht vorhan-
den. !

Angrenzend an die Flache befinden sich westlich und nérdlich bebaute Grund-
stiicke. Im Osten grenzen Griinflaichen und im Anschluss daran landwirtschaftli-
che Flachen an. Im Suiden befindet sich ein ehemaliger Schafstall.

Aufgrund der Lage innerhalb der Ortslage Niendorf besteht eine anthropogene
Frequentierung des Gebietes, insbesondere auch durch die angrenzende
Strandstrale.

I alle wildlebenden Vogelarten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Gehélze und so-
mit keine Brutplatze fur baumbritende Arten.

Potentiell wire die Flache fur bodenbritende Arten geeignet, aufgrund der Lage
im Siedlungsbereich, der damit verbundenen anthropogenen Vorbelastung und
der geringen Strukturvielfalt ist jedoch nicht mit einem Vorkommen von Boden-
britern zu rechnen.

Das nichste Rastgebiet (Stufe 4 - Nahrungs- und Ruhegebiete rastender Wat-
und Wasservogel von auerordentlich hoher Bedeutung innerhalb eines Rast-
gebietes der Klasse A (i.d.R. direkt mit einem Schiaf- bzw. Ruheplatz verbun-
den) - Bewertung: sehr hoch) grenzt 6stlich an den Geltungsbereich an. Das
Plangebiet selbst ist nicht Bestandteil des Rastgebietes und weist aufgrund der
Lage im Siedlungsbereich keine entsprechende Eignung auf.

Planungsstand: Satzung 14. Marz 2017 2
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1.5

Da die Umgebung bereits anthropogen vorbelastet ist und sich die durch die
Umsetzung des.Bebauungsplans Nr. 26 ergdnzende Bebauung in das beste-
hende Ortsbild einfiigt, ist mit keiner Erhohung von Auswirkungen durch Stér-

. wirkungen im Vergleich zum aktuellen Ma zu rechnen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Vogelarten besteht somit nicht.

H 'samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Aufgrund der geringen Strukturvielfalt und fehlenden Gewassern und Gehélzen
sowie der Vorbelastung durch die bestehende Bebauung besteht keine Habitat-
eignung fur Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie.

]| Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Grinflache und der strukturar-

men naturrdumlichen Ausstattung sind keine Pflanzenarten des Anhang IVb der

FFH-Richtlinie zu erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten -1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht beriihrt.

‘Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht

betroffen.

Py

Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungén und Mal3nahmen

‘Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschiitzte) Tierarten kénnen

ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere
durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich be-
fristet sind und ohnehin ein an Stérungen angepassten Artenspektrum der Sied-
lungslagen im Plangebiet zu erwarten ist. s

Anlagebedingte Auswirkungen und MalBnahmen

Bei Umsetzung der MaBnahmen sind anlagebedingt keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Bioto-
pe oder von Habitaten geschutzter Arten.

Betriei)sbedingte Auswirkungen und Mal3nahmen .

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet- zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Verénderung der Nutzung.

Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufiihren. Das Schéadigungs-, T6-
tungs- und Storungsverbot wird durch die Erganzungssatzung nicht verletzt.
Besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung einer Bebauung neue Erkenntnisse vorliegen, die
das besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

¥
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1.6 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und mégli-
cher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend zusammenfas-
send festgestellt:

Es besteht aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung keine potentielle Betrof-
fenheit der verschiedenen, betrachteten Artgruppen.

Die Auswirkungen, die durch den Bebauungsplan Nr. 26 entstehen kénnen,
verstoRBen nicht gegen die Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimm-
te andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen.

- Arbeitsvermerk

Aufgestellt fur die Gemeinde Hohenkirchen
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmilhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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DIN 4020- Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke

DIN 4021 Erkundung durch Schiirfe, Bohrungen sowie Entnahme von
Bodenproben

DIN 4022 Benennung und Beschreibung von Boden und Fels

DIN 4023 Baugrund und Wasserbohrungen, zeichnerische Darstellung

DIN 4030 Beurteilung betonangreifender Wisser, Boden und Gase

DIN 4094 Baugrund Erkundung durch Sondierung

DIN 4123 Gebiudesicherung im Bereich von Ausschachtungen, Griindungen
und Unterfangungen

DIN 4121 Baugruben und Griben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten und
Verbau

DIN 18123 Bestimmung der KorngroBenverteilung

DIN 18127 Proctorversuch

DIN 18195 Bauwerksabdichtungen

DIN 18196 Bodenklassifikation fiir Bautechnische Zwecke

DIN 18300 Erdarbeiten

DWA-A 138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser

TL SoB-StB04 Technische Lieferbedingungen fiir Baustoffgemische und Boden
zur Herstellung von Schichten ohne Bindemittel

RSTO 12 Richtlinie fiir die Standardisierung des Oberbaues von
Verkehrsfliachen

ZTV E StB09 Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir
Erdarbeiten im Straenbau

ZTV A StB12 Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir

Aufgrabungen in Verkehrsfldchen

2.2 Anlagen

BIN1.0 Sondierstellenplan

BIN2.0 Sondierprofile

Al . Schichtenverzeichnis Al.l1-Al4
A2 Kornverteilung A2.1-A22
3.0 Feststellungen

Die Stela Bau GmbH plant die ErschlieBung des B-Plangebietes in der Gemeinde
Hohenkirchen Ortslage Niendorf, 6stlich der Strandstral3e.

Das zu erschlieBende B-Plangebiet befindet sich auf der Flur 1, den Flurstiicken
105/1, 105/3, 106/1, 93/6, 106/3 und 106/2, der Gemarkung Niendorf.

Die Morphologie des Geldndes ist nach Osten geneigt. Die Hohenunterschiede im
Untersuchungsgebiet betragen ca. 4,60 m. Am 6stlichen Rand ist eine zum Teil sehr
hohe Boschungskante vorhanden.

Das Gebiet wird mit einer ca. 35 m langen StraBe erschlossen. Die Belastungsklasse
und die Verlegungstiefe der Versorungsleitungen sind nicht bekannt.
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Die Moglichkeit der Versickerung von Regenwasser ist auf den geplanten
Baugrundstiicken zu priifen. Es-ist eine Einschéitzung zur allgemeinen Bebaubarkeit
zu treffen.

Zum Untersuchungszeitpunkt war in der zu untersuchende Fliche die ehemalige
landwirtschaftliche Anlage nicht mehr vorhanden. Restfundamente (Feldsteine)
waren an der Oberflédche sichtbar. Das Gelénde ist zur Zeit ungenutzt.

4.0 Baugrundverhaltnisse

4.1 Durchgefiihrte Untersuchungen

Zur Beurteilung der Baugrundverhéltnisse wurden insgesamt vier Sondierungen mit
einer max. Teufe von -6,00 m niedergebracht.

In den Laboruntersuchungen wurden Wassergehalte und die Kornverteilungen der

anstehenden gewachsenen Boden bestimmt. Ndherungsweise wurde die
Wasserdurchlissigkeit der anstehenden Boden iiber die Kornverteilung ermittelt.

4.2 Hohenbezug und Lage der Sondierpunkte

Als Hohenbezug wurde die Schachthohe aus dem Hohenplan [U2] iibernommen. Es
handelt sich hiebei um NHN-Ho6hen. Die Sondierpunke werden folgenden Héhen
zugeordnet: .

Tabelle 1 Hohenbezug der Sondierungen

Sondierung Héhe Endteufe Endteufe Bemerkung
. bezogen auf
m NHN m. m NHN
Schacht __+14,36
BS1/16 +13,24 -6,00 +7,24
BS2/16 +12,07 -6,00 © +6,07
BS3/16 +12,84 , -6,00 +6,84
BS4/16 +11,66 . -6,00 +5,66

4.3 Bodenschichtungen
4.3.1 Schicht 1, Mutterbodenauffiilllungen

Im Untersuchungsgébiet wurde, auler in BS1/16, eine 5 cm bis 20 cm méchtige
Mutterbodenauffiillung angetroffen. Darunter steht weiterer aufgefiillter Baugrund
an.
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4.3.2 Schicht 2, Auffiillung, Schluff, Sand, tonig, etwas Bauschutt teilweise humos

In allen Sondierungen steht ab der Geldndeoberkante oder unter der
Mutterbodenauffiilhiﬁg eine Auffiillung aus tonigen Schluff-Sandgemischen mit
Bauschuttanteilen an. Diese Schicht ist ca. 0,45 m (BS1/16) bis

4,50 m (BS4/16) michtig.

Wasserdurchlissigkeit: wasserdurchlissig bis schwach wasserdurchlissig
Tragfahigkeit als Planum:  geschitzt Ey, ca. 30 MN/m?

4.3.3 Schicht 3, gewachsener Baugrund, Feinsand, stark schluffig, Schluff stark
feinsandig
Im Bereich von‘BS1/16 bis BS3/16 steht unter der Schicht 2, ab einer Teufe von
-0,85 m bis -1,40 m unter Gelinde, als gewachsener Baugrund, stark schluffiger
Feinsand oder stark feinsandiger Schluff an. Anhand des Eindringwiderstandes
beim Sondiervorgang wird die Lagerungsdichte als mitteldicht gelagert
eingeschitzt. Ab einer Teufe von -2,70 m bis -4,50 m werden die Sande von
feinsandigem und tonigen Schluff und Geschiebemergel unterlagert.

Wasserdurchlissigkeit: wasserdurchlissig
Tragfahigkeit als Planum:  geschitzt Ey; ca. 45 MN/m? (nur BS1/16)

Tabelle 2 Wasserdurchléssigkeiten (Kornverteilung Anlage 2.1)

Bohrung
Teufe
Durchlassig-
keitsbeiwert ks
Durchlassig-
keit nach DIN
18130

Nr. [m]
BS1/16 | -2,70 | 2,7.10° durchlassig
BS3/16 | -2,70 N durchléssig

H
3
)

e

N
o
-
o

4.3.4 Schicht 4, gewachsener Baugrund, Schluff feinsandig

Unterlagert wird der Sand in BS2/16 bis BS3/16 von feinsandigem Schluff, ab einer
Teufe von -2,70 m bis -2,80 m. Die Schicht 4 steht in BS2/16 und BS3/16 bis zum
Endaufschluss von -6,00 an. Insgesamt ist der Charakter der feinsandigen Schluffe
nichtbindig. Sie stehen in mitteldichter Lagerung an.
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- Tabelle 3.2 Wasserdurchlissigkeiten (Kornverteilung Anlage 2.2)

> &Z
o) 5 = % 0

; S | g 42 859

< ) =] T T

| [ ~ o L O C =
(o3} 5& 5=
ag ag

] Nr. [m] [m/s] )
BS3/16 [ -500 | 1,3.-10° Nicht durchldssig

4.3.5 Schicht 5, gewachsener Baugrund, Geschiebemergel

In BS1/16 und BS4/16 werden die feinsandigen Schluffe von Geschiebemergel
unterlagert. In BS4/16 reichen die Auffiillungen bis zur Schichtgrenze des
Geschiebemergels. Hier wird eine tiefliegendes und verfiilltes Soll vermutet.

Die Konsistenz des Geschiebemergels liegt mit Wassergehalten von
wy = 12,2 % bis 12,4 %

bei steif — halbfest.

In der Kornverteilung ist der Mergel ein Schluff, tonig bis schwach tonig, stark
sandig und etwas kiesig.

Der Geschiebemergel wurde in BS1/16 bis zur Endteufe angetroffen. In BS4/16
-wird er von stark schluffigen Feinsand unterlagert.

4.4 Wasserstiinde
Wihrend der Sondierungen wurde Wasser in folgenden Hohen festgestellt:
Tabelle 4
Sondierung Bohransatz | Wasseranschnitt Wasserstand
von (Wasseranschnitt)
. Bohransatzpunkt
m NHN m NHN
: BS1/16 +13,24 - :
BS2/16 +12,07 - -
BS3/16 +12,84 -4,70 +8,14
BS4/16 +11,66 -5,30 +6,36

Aufgrund der sehr tiefen Grundwasserstéinde konnten die Wassersténde nach
Bohrende nicht mehr festgestellt werden.
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~

4.5 Bodenklassifikation (Bodengruppe / Bodenklasse!

Tabelle 5

\
|
Nr.

Bodenschicht

Bodenart

Bodengruppg

Boden-,

klasse

ATV
Rohrvor-
trieb

Frost-
empfindlichkeit

DIN4023

DIN18196

DIN18300

"DIN18319

ZTVE StB

Auffillung
Mutterboden

(Mu]

[OH]

1

Auffiillung
Schiuff, Sand , tonig,
Bauschutt (Steine)

[A]

-

(Al

3-4

LBM2-
- 3LNE2

F3

Feinsand, (stark)
schluffig

Schiuff stark
feinsandig

S, u®

SE - SU

LNE2

F2

Schiuff feinsandig

U, fs

‘SU*-UL

LBM2

F3

Geschiebelehm,
Geschiebemergel,
Schluff, tonig bis
schwach tonig, sandig,
etwas kiesig.

Lg Mg

su*-UL

LBM2

F3

4.6 Erdstoffmechanische Eigenschaften

Tabelle 6

| Nr.

Bodenart

Lagerungs-
dichte
Konsistenz

—_—
i

C’k
[kN/m?]

Y
[kN/m?g]

Yk
[kN/m3]

Esk
[MN/m?]

Auffiillung
(Grindungspolster),
Mittelsand,
grobsandig, kiesig,

[mS,
gs, g].

mitteldicht

36

19

11

30 -50

Auffillung

Schluff, Sand , tonig,
Bauschutt (Steine)

(Al

mitteldicht

25

18

10

5-15*

Feinsand, (stark)
schluffig

Schluff stark
feinsandig

S, u®

mitteldicht

28

19

11

8-20"

Schluft feinsandig

U, fs

steif

25

19

11

Geschiebelehm,
Geschiebemergel,
Schluff, tonig bis
schwach tonig,
sandig, etwas kiesig

Lg Mg

steif-halbfest

27

-

12

.21

11
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* starke Streuung -

0« charakteristischer Reibungswinkel

(v charakteristische Kohasion

Yk charakteristische Wichte

Yk charakteristische Wichte unter Auftrieb
Eq.x charakteristischer Steifemodul

4.7 Betonaggressivitit
nicht durchgefiihrt

5.0 Griindungstechnische Schlussfolgerungen

5.1 Allgemeines

Im Untersuchungsgebiet sind im Straenbereich (BS1/16 und BS3/16)
Auffiillungen von 0,45 m bis 0,80 m Schichtstérke festgestelit worden. Darunter
sind traffihige Sande und Schluffe als ‘gewachsener Baugrund vorhanden.

Im hinteren, 6stlichen Grundstiicksbereich sind die nichtragfahigen
Auffiillungsmichtigkeiten groer. Hier ist auf dem siidostlichen Grundstiick der
tragfdhige Schichthorizont aus Feinsand ab einer Teufe von -1,40 m, auf dem”
norddstlichen Grundstiick erst ab -4,50 m unter Geldndeoberkante vorhanden.

Die Abschlimmmassen der Geschiebemergel aus Sanden und Schluffen stehen in
BS2/16 und BS3/16 bis zum Entaufschluss an.

In BS1 16 und B4/16 wurde noch der Geschiebemergelhorizont in -4,50 m bis-
-5,40 m Teufe angeschnitten.

Die antrophologischen Auffiillungen im norddstlichen Grundstiickbereich sind
vermutlich auf Sollverfiillungen und Gelidnderegulierungen zuriickzufiihren. Eine
Griindung von Gebiuden wire hier nur mit einer Pfahlgritndung zu empfehlen.
Zusitzliche Sondierungen, zur Eingrenzung der sehr tiefen nichtragfihigen
Bodenschichten, sind im Bereich der BS4/16 durchzufiihren.

Eine Untersuchung der Auffiillungsboden nach dem LAGA
Mindestuntersuchungsprogramm erfolgte nicht.

Die Wasserstinde sind mit -4,70 m bis -5,30 m sehr tief festgestellt worden. In
BS1/16 und BS2/16 wurde iiberhaupt kein Wasser festgestellt. Es wird
angenommen dass durch die geneigte Lage des Gelédndes in regenreichen
Jahreszeiten groBere Schichtwasserstidnde auftreten. Die Sondierungen und die
damit festgestellten Schichtwasserstinde wurden in einer sehr trockenen
Witterungsperiode durchgefiihrt.
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5.2 Aufnehmbarer Sohldruck fiir Bebauung

Fiir die iberschldgliche Bemessung konnen in der gewachsenen Baugrundsohle
Spannungen von

Ora™ < 160 kKN/m? im Schluff
ora* < 180 kN/m? im schluffigen Sand

zugelassen werden. (*Angabe Bemessungswert des Sohlwiderstandes Og g nur nach
objektbezogener Baugrunduntersuchung,-Fundamenteinbindung 1,00 m)

Fiir die jeweiligen Einzelgebdude muf} eine separate Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt werden, da die Baugrundverhiltnisse in den einzelnen Abschnitten
stark wechseln bzw. die Auffiillungsméchtigkeit unterschiedlich sind.

Im nordéstlichen Grundstiick muf} die Baugrunduntersuchung fiir eine

Tiefgriindung erfolgen. Hier sind die Drucksondierungen bis in eine groere Teufe
erforderlich (BS4/16).

5.3 Empfehlungen fiir den Schichtenaufbau befestigter Flichen

Auf der Hohenkote vom Planum stehen teils aufgefiillte Schuff-Sand Gemische mit
Bauschutt und Steinen an. '

Daher wird der Untergrund in die Frostempfindlichkeitsklasse

F3 — sehr frostempfindlich
eingeordnet. Eine Bodenverfestigung von mindestens 15 cm wird auf dem
Untergrund empfohlen. Es ist mit einen sehr tiefen Wasserstand (>1,50 m unter

Planum) zu rechnen.

Mit der Bauklasse BKO,3 ist ein Aufbau von 50 cm notwendig:

mit Frostempfindlichkeit F3 50 cm
Frosteinwirkzone II Scm
55 cm

Ausgehend von den Sondierungen und Schiirfen kann fiir die Bemessung des
StraBenaufbaus von einem Verformungsmodul von

E,;>20.... 45 MN/m? (je nach Unterlage starke Streuung)
ausgegangen werden.

Wird der Verformungsmodul von E,, > 45 MN/m? nicht erreicht, ist, je nach
gemessenem Wert, ein zusitzlicher Bodentausch erforderlich.
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Es ist im Zuge der Baumafinahme auf dem Planum der Verformungsmodul
durch Plattendruckversuch nach DIN 18134 zu bestimmen, um vor Ort eine
entsprechende Festlegung zu treffen.

Das bindige Planum ist stark wasserempfindlich. Beim Befahren des
ungeschiitzten Planums mit Baufahrzeugen, sowie bei Regenwetter verringert
sich der Verformungsmodul stark. Das aufgeweichte Planum ist
auszutauschen. Je nach Lage auf dem Grundstiick kann eine BaustraBle fiir
schweren LKW Verkehr erforderlich werden.

In den bindigen Bereichen sind Erdarbeiten bei starken Niederschldagen oder Frost
zu vermeiden.

E

5.4 Empfohleher Schichtenaufbau

In Anlehnung der RSTO 12 wird aufgrund der Frostempfindlichkeit der
anstehenden Béden fiir die Belastungsklasse 0,3 ein frostsicherer Aufbau von
mindestens 65 cm empfohlen. Der in nachstehender Tabelle dargestellte Aufbau
wurde aus Tafel 1 Zeile 1 entnommen:

Tabelle 7
Schichtdicke — Material Verformungsmodul
- f[em] Ev.
8 Pflaster
4 Pflasersand
25 Schottertragschicht 120MN/m2
18 Frostschutzschicht
Planum - " 45MN/m?
Bodentausch
5-10 mit Geogitter/+Vlies
(Combigrid)
Untergrund Sand Schiuff Gemische ~30 MN/m?2

65 cm Gesamtaufbau

5.5 Empfehlungen zur Griindung von Rohrleitungen

Die Kanal- und Leitungsbauarbeiten sind nach DIN 4124 auszufiihren.

Die Grabensohle ist in den Wintermonaten vor Frost zu schiitzen. Gefrorener,
sowie aufgeweichter Boden ist von der Grabensohle zu entfernen und durch ein
nichtbindiges Griindungspolster zu ersetzen.

Die Auflagerung der Rohre ist nach DIN EN 1610 auszubilden.
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. . i .
Alte Leitungen sind in den ErschlieBungsstrassen abzubrechen und die
Leitungsenden zu verddimmen, um einen Bodenabtransport zu vermeiden.

Als Griindungspolster bzw. Rohrauflager ist ein nichtbindiger steinfreier Erdstoff
mit einem Ungleichformigkeitsgrad von

U=3,0

zu verwenden, bei dem der max. Feinkornanteil 10 % der Koérmung
d £0,063 mm nicht iiberschreitet. Die Lagerungsdichte des Griindungspolsters
bzw. Rohrauflagers ist mit

Dyr 2 97 % einfache Proctordichte

herzustellen. Alternativ kann erdfeuchter Magerbeton als Griindungspolster
verwendet werden.

Unter Verkehrsfldchen ist der Rohrgraben ausschlieSlich mit nichtbindigem
Fiillboden-zu verfiillen!

Es ist der Verdicfltungs grad

in der Rohrleitungszone: Dpr 297 % einfache Proctordichte

in der Verfiillzone:
bis -0,50 m unter Planum mit Dy 2 98 % einfache Proctordichte
ab -0,50 m bis UK Planum mit Dpr 2 100 % einfache Proctordichte

nachzuweisen. (ZTV E—StB“09,JTab. 2)

Die Lagerungsdichte der Verfiillzone kann auch bis 30 cm iiber dem Rohrscheitel
mit einer Rammsondierung nach DIN 4094 dokumentiert werden. Ggf. kann der
Nachweis des erreichten Verdichtungsgrades mit dynamischer Fallplatte oder
Zylinderentnahme in Lagen von 50 cm erfolgen.

(Es gilt die Richtlinie ZTVA StB 12)

5.6 Aufnehmbarer Sohldruck fiir Schachtbauwerke

Fiir die Bemessung der Schachtfundamente auf dem gewachsenen Baugrund

wird folgender Bemessungswert des Sohlwiderstand Og 4 [kN/m?] nach EC7
zugelassen:

Ora = 200 kKN/m?

5.7 Rohrvortriebsarbeiten

Im Untersuchungsgebiet wird ein gesteuerter Rohrvortrieb nur bedingt empfohlen.
Es ist, aufgrund der Genese des Geschiebemergels und deren Abschldimmassen mit
vereinzelten Steinhindernissen (& 60 cm bis 100 cm) zu rechnen.

¥



Sefte 12 von 14 zum Geotechnischen Bericht, Kenn-Nr. 118-A-16
ErschlieBung B-Plan Nr. 26 “Gemeinde Hohenkirchen OT Niendorf*

Im Bereich der ehemaligen Bebauung kénnen sich Fundamentreste (Feldsteine) und
Bauschutt befinden.

-«

5.8 Ausbildung der Baugrube (Rohrgraben)

Nichtverbaute Griben mit einer Teufe von mehr als > 1,25 m miissen mit
abgeboschten Winden hergestellt werden. Dabei darf der Boschungswinkel im

Geschiebemérgel * a<60°
Auffiillungen und Sand a<45°
nicht tiberschritten werden. “

&

Um die Aushubarbeiten zu minimieren, ist mit ausgesteifter Baugrube zu arbeiten.
Dies gilt insbesondere im Bereich von direkten Nachbarlasten (Verkehr und
Gebéude). Unverbaute Start- und Zielbaugruben sind seitlich nicht mit
Baustellenverkehr zu belasten. Neben Nachbarlasten wird als Verbauart die
Verbaubox empfohlen Eine Wasserhaltung ist nach Abschnitt 6. O durchzufiihren.

'5.9 Bautechnische Hinweise fiir Gebiiude

Die Auffiillungen sind im Griindungsbereich abzutragen. Die angetroffenen
Auffiillungen sind fiir Gebéude groBtenteils nicht tragfdhig und durch ein
nichtbindiges Griindungspolster zu ersetzen.

Es ist auf gewachsenem Baugrund zu griinden. (Sand, Schluff)

Es.wird nochmals darauf hingewiesen, dass fiir die jeweiligen Einzelgebéude eine
separate Baugrunduntersuchung empfohlen wird, da wechselnde '
Baugrundverhiltnisse (Schluff oder Sand) und grofere Aiiffiilllungsmichtigkeiten
auftreten kénnen.

Im nordostlichen Grundstiick ist im auBersten Grundstiicksbereich eine
Pfahlgrundung erforderlich. (BS4/ 16) .

5.10 Wiederverwendbarkeit von Boden

%

Der Mutterboden bzw. die Mutterbodenauffiillung ist gesondert zu bergen und als
Kulturboden wiederzuverwenden.

Bei der Baugrunduntersuchung wurden im Auffiillungsboden keine
organoleptischen Auffilligkeiten (Farbe Geruch) festgestellt, die auf mogliche
Altlasten hinweisen. Es wird, wenn beim Bodenaushub Hinweise auf mogliche
Schadstoffeintriige festgestellt werden, eine Untersuchung nach dem LAGA
Min‘destuntersuchungsprogramm empfohlen.

"
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Tabelle 8
Nr. Bodenschicht Bodenart Verwendbar als Verdichtungs-
klasse
DIN4023
1 | Mutterbodenauffillung Mu Mutterboden / Oberboden -
. [A] Gelanderegulierung, nach Vi1
Auffillung , LAGA Untersuchung
o | Schiuff, Sand, tonig, Rohrgrabenverfillung
Bauschutt (Steine)
auBerhalb von
Verkehrsflachen
:smjf?ind’ (stark) Gelénderegulierung V2
3 9 £S. u™ Rohrgrabenverfillung
’ innerhalb von
Verkehrsflachen
s Gelanderegulierung
. : Rohrgrabenverfillung V3
4 | Schluff feinsandig U, fs auBerhalb von
Verkehrsflachen
Geschiebelehm, -
5 | Geschiebemergel, in steifer Konsistenz zur V3
Schiuff, tonig bis schwach | L9 Mg Gelanderegulierung,
tonig, sandig, etwas kiesig

Alle Béden sind zur Verwendung als Griindungspolster nicht geeignet.

6.0 Wasserhaltung
6.1 Wasserhaltungsmanahmen wihrend der Bauzeit

In den bindigen Bereichen ist wihrend der Bauphase, das aus Niederschlédgen und
wasserfithrenden Schichten (Schichtwasser) andringende Wasser durch eine offene
Wasserhaltung abzuleiten. Bei lang anhaltenden Niederschlédgen ist eine
Bauzeitdrainage einzusetzen. Ggf. sind die Erdarbeiten bei sehr schlechter
Witterung einzustellen.

6.2 WasserhaltungsmaBinahmen zum Schutz baulicher Anlagen

Hauptsichlich ist der Charakter der Auffiillung eher nichtbindig (aufgefiillter
Sand). Daher wire kéine Planumsdrainage in der ErschlieBungsstrafle notwendig.
Ist wider Erwarten unter der Erschlieungsstrafle ein bindigen Planums
(Auffiillungen aus Schluffen) vorhanden, ist eine Planumdrainage vorzusehen.
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6.3 Versickerung

Die anstehenden oberflichennahen schluffigen Sande besitzen Durchléssigkeiten
von

ke = 2,0 » 10° m/s bis 2,7 « 10 m/s (iiber Kornverteilung siche Anlage 2.1)

Diese oberfléchlich liegenden Sandschichten sind versickerungsfahig. Durch die
leichte Hanglage wird im Fall der Ausbildung einer Versickungsanlage das
Sickerwasser in den westlichen Grundstiickbereich versickern und zeitversetzt iiber
vorhandene Grabensysteme (Vorflut) abflieen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist daher iiber einen Sickergraben,
Sickermulde oder Rigole moglich. Eine Flachenversickerung ist nicht moglich.
Eine Schachtversickerung wird wegen der punktuellen Einleitung und der
geringeren Sickerleistung nicht empfohlen. Die Versickerungsanlage ist nach
DWA-A 138 zu dimensionieren.

Sollte sich wihrend der Planung und Baudurchfiihrung von diesem Bericht
abweichende Verhiltnisse oder Bedingungen ergeben, ist der Verfasser sofort zu
konsultieren.

Eine weitere Verwendung der ermittelten Baugrundwerte fiir andere benachbarte
Grundstiicke ist ohne Zustimmung des Verfassers unzuléssig.
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Ingenieurbiro fur Bodenmechanik und Grundbau
Buchheim & Morgner GbR
23968 Gagelow, Bellevue 10
Tel. (03841) 6262 -0 Fax (03841) 626229

Bearbeiter: Serbe

Datum: 29.09.2016

Kdérnungslinie
B-Plan Nr.26 Niendorf
Hohenkirchen

Prifungsnummer: 1

Art der Entnahme: Sondierung
Arbeitsweise: DIN 18123

Probe entnommen am: 21.09.2016
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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

Betrifft: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir
einen Teilbereich der Ortslage Niendorf dstlich der StrandstraBe (Bereich
ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen) im beschleunigten Verfahren geméR
§ 13a BauGB '

hier: Bekanntmachung'des Satzungsbeschlusses gemai § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gememdevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat in ihrer Sitzung am 14. Mérz 2017 den
Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fir einen Teilbereich der Orislage Niendorf
astlich der Strandstrae (Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen), begrenzt:

- im Westen: durch bebaute Grundstiicke westlich der Strandstralie 4¢ -4d,

- im Norden: durch das Grundstiick Strandstrafe 3A,

- im Osten: durch Granflache und im Anschluss daran durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Siiden: durch das Grundstiick eines ehemaligen Schafstalles (Strandstralle 12)

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschiossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die Plangeltungsbereichsgrenzen sind nachfolgendem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Geltunsberexch des _
Bebauungsplanes Nr. 26 N
it der Gemeinde Hohenkirchen

Der Satzungsheschluss wird hiermit gemiR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsﬁbiich‘ bekannt
gemacht.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich
der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemaliger landwirtschattlicher Anlagen)
tritt mit dieser Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Alle Interessierten ktnnen die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde
Hohenkirchen und die Begriindung von diesem Tage an im Amt Klitzer Winkel, Bauamt,




SchloRstrale 1, 23948 Kliitz, wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr einsehen und
Ober den Inhalt Auskunft verlangen. Der in Kraft getretene Bebauungsplan und die zugehérige
Begriindung werden ergdnzend in das Internet unter der Adresse http://www kiuetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php eingestelit.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde Hohenkirchen geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fur die nach §
214 Abs.3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwigungsvorgangs. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB). Dies (§ 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB) gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemaRe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr.
26 in eine bisher zuldssige Nutzung und tber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ein VerstoR gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht
ein, wenn der Versto innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoR ergibt, gegeniiber der Gemeinde
Hohenkirchen geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend hiervon stets geltend gemacht werden.

Hohenkirchen, den 12.09.2018

Ja -v‘an Leeuwen
Bifrgermeister
der Gemeinde Hohenkirchen '
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Betrifft: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26
der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teilbereich
der Ortslage Niendorf 6stlich der StrandstraBe (Be-
reich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen) im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ge-
maf § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen
hatin ihrer Sitzung am 14. M&rz 2017 den Bebauungs-
plan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen fiir einen Teil-
bereich der Ortslage Niendorf dstlich der Strandstralle
(Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Anlagen), be-
grenzt:

— im Westen: durch bebaute Grundstiicke westlich
der Strandstrafie 4c -4d,
—im Norden:durch das Grundstick Strandstrale
3A,
—im Osten: durch Grinflache und im Anschluss
daran durch Flachen fir die Landwirtschaft,
—im Stden: durch das Grundstlick eines
ehemaligen Schafstalles (Strandstralle 12)
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebil-
ligt.

Die Plangeltungsbereichsgrenzen sind dem Uber-
sichtsplan zu entnehmen.

7" Bebauungsplanes Nr. 26
Vit der Gemeinde Hohenkirchen

Der Satzungsbeschluss wird hiermit geman § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung tliber den Bebauungsplan Nr. 26 der Ge-
meinde Hohenkirchen flr einen Teilbereich der Ortsla-
ge Niendorf dstlich der Strandstrale (Bereich ehemali-
ger landwirtschaftlicher Anlagen) tritt mit dieser Be-
kanntmachung gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

Alle Interessierten kénnen die Satzung Gber den Be-
bauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen und
die Begriindung von diesem Tage an im Amt Klltzer
Winkel, Bauamt, SchloBstralle 1, 23948 Kliitz, wah-
rend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr ein-
sehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen. Der in
Kraft getretene Bebauungsplan und die zugehdrige Be-
griindung werden ergénzend in das Internet unter der
Adresse  http://www kluetzer-winkel.de/bekanntma-
chungen/index.php eingestellt.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs.1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie derin § 214 Abs. 2 BauGB be-
zeichneten Vorschriften werden unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Hohenkir-
chen geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fiir
die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Man-
gel des Abwégungsvorgangs. Dabei ist der Sachver-
halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB). Dies (§ 215

Der Kliitzer Winkel.|11|

Abs. 1 Satz 1 BauGB) gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Aufdie Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB Uber die fristgeméale Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe
durch den Bebauungsplan Nr. 26 in eine bisher zuldssi-
ge Nutzung und Uber das Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen wird hingewiesen.

Ein Verstol3 gegen die Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, die in der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder aufgrund
dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ab-
lauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V).
Diese Folge tritt nicht ein, wenn der VerstoR innerhalb
der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung
der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der
sich der Verstol3 ergibt, gegeniiber der Gemeinde Ho-
henkirchen geltend gemacht wird. Eine Verletzung
von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntma-
chungsvorschriften kann abweichend hiervon stets gel-
tend gemacht werden.

Hohenkirchen, den 12.09.2018 (Siegel)

gez. Jan van Leeuwen
Birgermeister der Gemeinde Hohenkirchen




