SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE NIENDORF OSTLICH DER
STRANDSTRARE (BEREICH EHEMALIGER LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).
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TEIL B - TEXT

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN FUR
EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE NIENDORF OSTLICH DER STRANDSTRABE
(BEREICH EHEMALIGER LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

Verfahrensaufstellung geméR § 13 a BauGB

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1; ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Alilgemeine Wohngebiete (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig.

1.2 In den Aligemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassenen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
unzuldssig.

2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fiar die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ist die offene Bauweise zuldssig.
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgeb&ude sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind
Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangs-
bereiche gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Breite von max.
1/3 der zugehérigen Gebdudelange zulassig.

4. GEBAUDESTELLUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des WA 1 wird die Firstrichtung der Hauptgebdude parallel zu den straBenseitigen
Baugrenzen festgesetzt.

5. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und (berdachte Stellplatze nach §
12 BauNVO sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete auch aulerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Sie durfen jedochim WA 1 zwischen straRenseitiger Geb&udefront und der Strandstrale nicht
errichtet werden.

6. ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA 1 ist je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zuldssig. Die hdchstzuldssige Zahl
der Wohnungen wird innerhalb des WA 2 mit maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus begrenzt. Dabei
ist die zweite Wohneinheit auf maximal 80 % der Grundfidche der Ha uptwohnung begrenzt.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

7:1 Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe
von mehr als 0,70 m Gber der Fahrbahnhéhe unzulassig.
Zulassig sind einzelne hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhéhe Uber 2,50 m. Bei kieinen
Sichtflachen entfalit die Randsignatur.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Behérde
zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

BODENSCHUTZ

Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgféaltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufithren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von
Oberboden ist nicht zuldssig.

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen und
fertiggesteliten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen gemeinwohlvertrédglich entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwest-
mecklenburg erfolgen kann.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind im Geltungsbereich nicht génzlich auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle
Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-auskunft) fiir das Plangebiet sind
gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 gilt die Satzung tiber die Versickerung von
Niederschlagswasser des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmiihlen (Niederschlagswassersatzung NSchWs) .

AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hohenkirchen auf den Flursticken 105/3 (ehem.
105/2) und 106/2 sowie auf den angrenzenden Flursticken 107/3 und 110/2 der Flur 1 in der
Gemarkung Niendorf rechtskraftig festgesetzten KompensationsmaBahmen in Form von
Gehélzpflanzungen (externe Kompensationsmanahme EM1) werden im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen nicht umgesetzt. Es werden entsprechend der H6he der
Kompensationsfiichendquivalente (KFA) der KompensationsmaBnahme (1.281 gm KFA) Okopunkte
aus dem Okokonto ,Naturwald Farpen‘ (NWM-024) aus der Landschaftszone Ostseekiistenland
erworben. Die Inanspruchnahme von Punkten aus dem genannten Okokonto als Ersatz fir die
KompensationsmaRnahme wird von der unteren Naturschutzbehdrde als geeignet angesehen. Eine
vertragliche Regelung zur Sicherung der Okopunkte wurde zwischen dem Eingriffsverursacher
geschlossen. Der Vertrag Uber den Erwerb von Okopunkten wird den Verfahrensunterlagen
beigefigt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellunblﬂ%rGemeindevertretung vom 13.10.2015 Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbedchiusses oech, Verodffentlichung in der Ostseezeitung am 19.04.2016
erfolgt. - - /
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2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes & S e e
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung
einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke se Wig, dig yese ntlichen Auswirkungen der Planung im Amt
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5. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften Gber die 4uRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 18.05.2016 bis zum 20.06.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung in der
Ostseezeitung am 19.04.2016 ortstblich bekanntgemacht worden. In  der  Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden koénnen; dass
nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben k&énnen, sofern die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhait nicht
kannte und nicht héatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von
abgesehen wird. Die Behoérden und sonstigen Trager
Bgtdiligung unterrichtet.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 4l
Stellungnahme gemanR § 4 Abs. 2 Ba (G
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 26 sind Aufschittungen entsprechend
3 der raumlichen Umgrenzung der Planzeichnung mit einer maximalen Héhe von 1,00 m Uber dem
natiirlichen Geléande (Héhen geméaR Planzeichnung des Bebauungsplanes im Héhenbezug DHHN 92
in m Gber NHN) zuldssig. Die festgesetzten Bezugshéhen dirfen nicht Gberschritten werden. 8. Die Gemeindevertretung hat die
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9. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)
Hohenkirchen, den .........
9.1 Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte Hohenbezugspunkt in
Meter ber NHN (DHHN92) in dem jeweiligen Baufenster.
9.2 Die Sockelhdhen baulicher Anlagen dirfen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes . . )
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Eriduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete nach Ifd. Nr.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,25

Traufhthe, als Hochstmal (ber Bezugspunkt
Firsthdhe, als Hochstmal iber Bezugspunkt

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Hoéhenbezugspunkt, z.B. 12,20m O NHN (DHHN92)

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

offenen Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze
Hauptffirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich / Private Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch (AW=Abwasser, TW=Trinkwasser, Tele=Telekom)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fir Baume,
geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe+1,50m)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

Flachen fur Aufschattungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

L!mdgren_zggg der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (bei schmalen Flachen entfallt die Signatur),
S - Sichtflache

renzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Hohenkirchen

Rechtsgrundiagen
Par. 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
Par. 16 - 21a BauNVvVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Planzeichen

Erlduterung

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
vorhandener Baum / Zaun

Héhenangabe in Meter Gber NHN (DHHN 92)
BemaRung in Metern

Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.
in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

Sichtdreieck

lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 25°- 45°

DN <25°

Dachneigung (DN) zwischen 25°- 45°

Dachneigung kleiner 25°

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ Hydrant
1269

Vermutliche Lage des Hydranten Nr. 1296 des Zweckverbandes
Grevesmiihlen; -auBerhalb des Plangebietes-

Zur Gestaltung der AuBenwénde sind Verblendmauerwerk in rotem, rotbraunem und hellem
Farbspektrum oder glatt verputzte AuRenwandflachen im hellen Farbspektrum zuléssig.
Andere Baustoffe, z.B. Holz, dirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer Fassade
in Anspruch nehmen.
Zur Gestaltung der AuBenwande nicht zuldssig sind:

= hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente, einschlieflich Fliesen oder

dhnliches)

= kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind zul&ssig.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken sind zuldssig, wenn sie mit einer maximalen Héhe von 1,20 m
bezogen auf die Hohe der zugehorigen ErschlieBungsfliche bzw. bezogen auf die Hohe des
anstehenden Geléndes hergestellt werden. Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen
sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Gber der Fahrbahnhéhe unzulassig.
Zulassig sind einzelne hochstdammige Baume mit einer Kronenansatzhéhe (ber 2,50 m. Bei kleinen
Sichtflachen entféllt die Randsignatur.

4. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.
Mdilitonnenstandplétze sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung von
Gebé&uden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen. Abfallbehalter sind am Entsorgungs-
tag zur Entsorgung bereit zu stellen.

5. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellpldtzen sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit
wasserdurchlassigen Materialien und/ oder Rasengittersteinen und/ oder groRfugig verlegtem Stein-
pflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchldssiger Unterbau ist nicht zulassig.

6. FESTETZUNG ZU BUSSGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen versttfit, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1 BAU- UND KUNSTDENKMALE, BODENDENKMALE

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kunstdenkmale sowie
Bodendenkmale bekannt.

2. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaRk § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

3. ALTLASTEN BZW. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ VERHALTENSWEISE BEI
UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse {iber Altlasten, altlastverdéchtige Flachen bzw. schadlichen Bodenverdnderungen i.S.
des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fir das
Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten
oder schadlichen Bodenverédnderungen Gbernommen .

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bu ndes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber
Mitteilung zu machen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt (iber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landrdtin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustindige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414 zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBL. M-V-S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen am
14.03.2017 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften tber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE NIENDORF OSTLICH DER
STRANDSTRARE (BEREICH EHEMALIGER
LANDWIRTSCHAFTLICHER ANLAGEN)

Verfahrensaufstellung gemaf § 13a BauGB

) Ubersicht
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Planungsstand: 14. Mérz 2017

SATZUNG




