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1.1.

Erfordernis der Planaufstellung und aligemeine Ziele

Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 04. 06. 1992 beschlossen, fur die
Uberplanung des Zentrums im Wohngebiet Wendorf Nord einen Bebauungsplan —
den Bebauungsplan Nr. 25/92 ,Wohngebietszentrum Wendorf/Nord“- aufzustellen,
der am 10.04.1994 Rechtskraft erlangte.

Ziel dieser Planung war, die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung
eines architektonisch aufgewertetes und mit Handels- und
Dienstleistungsangeboten erweitertes Zentrum im nordlichen Bereich des
Wohngebietes Wendorf zu schaffen.

Die Handelsgesellschaft Bartels-Langness KG Kiel erwarb zum Zwecke der
geplanten Zentrumsgestaltung die erforderlichen Grundsticksflachen. Die
beantragten Bebauungsabsichten wurden allerdings aus verschiedenen Grinden
nicht verwirklicht.

Nunmehr hat dieser Grundstlickseigentimer die Grundstiicke einschliellich der
vorhandenen Bebauung an einen neuen Investor verkauft.

Die Bauabsichten dieser Unternehmensgruppe —die Errichtung eines
,Seebadcenters Wendorf* mit Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie
mehreren Wohnungen- lassen sich jedoch nicht mit den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25/92 realisieren. Die Birgerschaft der
Hansestadt Wismar hat daraufhin auf ihrer Sitzung am 24.10.2002 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25/92 beschlossen.

Das Plangebiet umfasst ca. 1,45 ha. Als Kartengrundlage dient eine Vermessung
vom November 2002, erstellt durch das Wismarer Vermessungsbiro Bauer. Der
katastermafige Bestand wurde durch das Vermessungs- und Katasteramt Wismar
am 21.03.2003 als richtig bestatigt.

Landesplanerische Bewertung

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung. Bei dem Planvorhaben handelt es sich um
einen stadtebaulich integrieten Standort. Die geplante Einkaufs- und
Dienstleistungseinrichtung ist auf die wohnortnahe Versorgung ausgerichtet, die
GroRe des Planvorhabens im Wesentlichen auf das Wohngebiet orientiert.
Negative Auswirkungen auf bestehende Nahversorgungsstrukturen und auf die
Entwicklung der Altstadt sind nicht zu beflirchten.

Als Nebenzentrum im Stadtgebiet Wendorf Ubernimmt dieser Bereich gemal
Einzelhandelsfachplan der Hansestadt Wismar eine wichtige
Nahversorgungsfunktion  fur die dort lebende  Bevolkerung. Die
Entwicklungsstrategien der wohnortnahen Grundversorgungszentren orientieren
schwerpunktmaRig auf ,qualitatssteigernde Mallnahmen®, das heil3t expansive
Entwicklungen sollten mdglichst nicht unterstitzt werden. Das geplante
Einkaufszentrum  soll  einerseits zur qualitativen Verbesserung der
Angebotssituation im Wohngebiet beitragen, andererseits soll die Angebotsflache
gegeniiber der Bestandes (Markantkaufhalle) erhéht werden.
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Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der Hansestadt Wismar, im Norden des Ortsteils
Wendorf.

Es wird begrenzt:

im Nordwesten: von der Wohnbebauung der Erwin-Fischer-Stralte

im Nordosten: von der Erwin-Fischer-Stralle
im Stdosten: von der Rudolf-Breitscheid-Stralke
im Studwesten: im Abstand von 130 m parallel zur Erwin-Fischer-Strale

Der Geltungsbereich umfasst die nachfolgend aufgefuhrten Grundsticke der

Gemarkung Wismar, Flur 12 :
33/2, 35, 36, 37, 38, 42, 65/1

Es handelt sich dabei um Grundstlicke der TLG Liegenschaftsgesellschaft mbH, der
EMEA GmbH Schwan, und der Hansestadt Wismar.

Einordnung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 25/92 wird gemal § 8 (2) BauGB auf der Grundlage des
verbindlichen Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar, der mit Erlass der
héheren Verwaltungsbehorde vom 16. 11. 1990 genehmigt wurde, aufgestellt.

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan konkretisiert die dargestelite Nutzung als
Mischgebiet. Aufgrund der geringfugigen GréRe der Nutzungsanderung ist ein
Verfahren der Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich.

Planungsabsichten und Ziele

Ziel der vorliegenden Planung ist, fur das Wohngebiet Wismar Wendorf/Nord ein
architektonisch aufgewertetes und ein mit Handels- und Dienstleistungsangeboten
erweitertes Zentrum zu schaffen.

Im einzelnen ergeben sich folgende Planungsziele:
— Ausweisung von Ausbau- sowie Neubaumobglichkeiten fur das Wohn- und
Geschaftshaus

— Ausweisung von Stellflaichen sowie Eréffnung der Moglichkeit zum Bau einer
Tiefgarage innerhalb des Mischgebietes zur Lésung des Stellflachenbedarfs

— Regelung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- Aufnahme der Planungen zum Strallenausbau der Rudolf-Breitscheid-Stralle
vom November 2002
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— Festsetzung von Larmschutzmalnahmen zum angrenzenden Wohnblock Nr. 20-
24 der Erwin-Fischer-Stralle zum Schutz vor dem Anlieferverkehr der Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen

Planinhalt
Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25/92 werden als
Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und die zur
ErschlieBung dienende 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Angabe der max. Geschossigkeit und der max.
Gebaudehdhe bestimmt.

Die Festsetzung eines Mischgebietes entspricht den Vorstellungen zur Entwicklung
eines Wohngebietszentrums mit Handels- und Dienstleistungsangeboten. Um die
gewerblichen Angebote auf die der Versorgung eines Wohngebietes zu
beschranken, wurden die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 6 (2) 6-8
BauNVO und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO wie
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Die gem. § 17 BauNVO fur Mischgebiete angegebene Obergrenze der
Grundflachenzahl von 0,6 kann entsprechend der Planfestsetzung um 0,2 auf 0,8
Uberschritten werden. Als stadtebaulicher Grund gilt hierfir, dass das fur die
geplante und stadtebaulich in diesem Bereich gewlinschte Zentrumsbebauung zur
Verfugung stehende Grundstick relativ eng bemessen ist.

Die max. Hohe fir die Bebauung im Mischgebiet wird auf 15 m Uber zugeordneter
Fahrbahn festgesetzt.

Die Festsetzung der max. Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am Bestand der
Bebauung. Es sind max. 4 Vollgeschosse mit einem Staffelgeschoss zulassig.

Durch die Festsetzung zur vertikalen Gliederung der Baukdorper ist fur die Hauser 2
und 3 des Mischgebietes oberhalb des zweiten Obergeschosses ausschliellich
Wohnnutzung vorgesehen. Somit kann die Wohnnutzung in kompakter Form die
glUnstigsten Voraussetzungen fir mehr Wohnqualitat schaffen.

Als besondere Wohnform ist ,Betreutes Wohnen® zulassig. Aus Erfahrungen von
bereits bestehenden betreuten Wohnaniagen wird eine Begrenzung der
Konzentration dieser Wohnform seitens des Sozial- und Wohnungsamtes gefordert.
In Abstimmung zwischen Stadtverwaltung und Stadtvertretung wurde das ,Betreute
Wohnen" auf max. 55 Wohneinheiten festgesetzt.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die (berbaubare Grundstlcksflaiche wird mit Baufensterausweisung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die Errichtung von Hochbauten einschlielich der mdglichen Tiefgarage ist nur
innerhalb der Baugrenzen maoglich. Fir ebenerdige Kfz-Stellplatze sind gesonderte
Flachen fir Nebenanlagen ausgewiesen.

Betriebsbedingte Umfahrten sind auf Flachen ohne Festsetzung einer
Pflanzbindung auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Im Mischgebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die
Grenzabstande der offenen Bauweise. Baulangen von mehr als 50,00 m sind
zulassig.

Diese Festsetzung ermoglicht eine hohe Flexibilitdt bei der Planung und
Umsetzung.

Baugestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen und Werbeanlagen werden
getroffen, da diese unmittelbar in den 6ffentlichen Strallenraum hineinwirken und
damit Vorgaben zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes gegeben werden sollen.
Des Weiteren haben die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen neben der Funktion, den naturschutzrechtlichen
Eingriffsumfang zu reduzieren bzw. einen entsprechenden Ausgleich zu schaffen,
auch eine gestalterische Bedeutung.

ErschlieBung
Verkehr

Das Plangebiet liegt an der Hauptverkehrsachse des Wohngebietes Wendorf — an
der Rudolf-Breitscheid-Stralke.

Fur diese Strallen liegen bereits Planungen zum Stralenausbau vom November
2002, erarbeitet durch das Ingenieurbiiro Sellin und Hacker, vor.

Die Fahrbahn der Rudolf-Breitscheid-Stralle wird zugunsten der Einordnung eines 2
m breiten Park- und Grinstreifens und der beidseitigen Ausweisung eines Geh- und
Radweges auf 6,50 m verringert. Die Gesamtbreite des Geh- und Radweges
einschlieBlich Sicherheitsstreifen und Lichtraumprofil betragt 3,50 m.

Somit reduziert sich die vorhandene Breite der Offentlichen Verkehrsflache
insgesamt auf 15,50 m.

Uber die Rudolf-Breitscheid-Strake in Hohe des Eingangsbereiches zum geplanten
Wohn- und Einkaufszentrum wird eine Uberquerungshilfe fur FuBganger
eingeordnet.

Die verkehrliche Erschlielung des Mischgebietes fur den Besucherverkehr erfolgt
Uber eine Zu- und Abfahrt von der Rudolf-Breitscheid-Stral’e, die Belieferung der
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Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie jeglicher Anliegerverkehr erfolgt
Uber die Erwin-Fischer-Stralle.

Die Nutzung der Stellplatzanlage der benachbarten Wohnbebauung aullerhalb des
Plangebietes wird Uber ein Geh- und Fahrrecht abgehend von der Erwin-Fischer-
Stralle gesichert.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar uUbernimmt im
Stadtteilgebiet Wendorf /Nord den Offentlichen Personennahverkehr mittels der
Buslinien A, B und N1. Mit dem Ausbau der Rudolf-Breitscheid-Stralle wird der
Standort der derzeitigen Haltestelle einschlieBlich des Buswartehduschens
aufgehoben und mittig vor das geplante Wohn- und Einkaufszentrum neu
eingeordnet.

Ruhender Verkehr
Fur alle Nutzungen ist ein Stellplatznachweis zu erbringen. Im 6ffentlichen Raum
kénnen fur private Nutzungen keine Stellplatze vorgehalten werden.

Der Stellplatznachweis fur das Mischgebiet ist gemal Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren. Gemal
textlicher Festsetzung ist fir betreute Wohnungen 0,2 Stellplatzflachen je Wohnung
und fur Gbrige (nicht betreute Wohnungen) 1,0 Stellplatzfliche je Wohnung
nachzuweisen.

In der Planzeichnung wurden bereits fir die Wohnnutzung im Nordwesten und fur
die gewerbliche Nutzung im Sidwesten Flachen fur erforderliche Nebenanlagen
vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist derzeit in das Gas-, Elektrizitdts- und
Wasserversorgungs- sowie an das Abwasserentsorgungssystem der Hansestadt
Wismar angeschlossen.

Fur weitere Baumalinahmen sind die vorhandenen Anschlisse zu nutzen.

Die Kosten fir erforderliche Baufreimachungsmallinahmen bestehender
Trassenfiihrungen gehen zu Lasten des Verursachers.

Wasserversorgung

Das Plangebiet ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht dem Einzugsgebiet 162
~Wallsteingraben“ zuzuordnen. Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentralen
Anlagen der Stadtwerke Wismar GmbH.

Abwasserentsorgung
Die Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser und Schmutzwasser)
erfolgt grundséatzlich im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird der stadtischen Klaranlage zugeleitet. Der Anschluss an
die offentlichen Entwasserungsanlagen erfolgt gemafl Abwassersatzung der
Hansestadt Wismar vom 30.05.2002.
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244,

Anschlussmaoglichkeiten bestehen in 6stlicher Richtung, in der Erwin-Fischer-Stralle
(Regenwasserkanal DN 500 B, Schmutzwasserkanal DN 200 Stz).

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie (MS-Netz) kann durch die
Energie Nord AG (e.dis) sichergestellt werden.

Aussagen zu technischen Anschlussbedingungen sowie zu erforderlichen
MaRnahmen zur Absicherung des Elektroenergiebedarfs koénnen erst nach
Vorliegen konkreter Leistungsbedarfswerte getroffen werden.

Gasversorgung
Das Plangebiet kann durch die Stadtwerke Wismar GmbH ausreichend mit

Erdgas versorgt werden.

Fernmeldeversorgung

Durch die Telekom AG oder einen anderen privaten Anbieter kann die
Fernmeldeversorgung gesichert werden.

Der konkrete Bedarf ist dem jeweiligen Versorgungsunternehmen rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor Errichtung baulicher Anlagen mitzuteilen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der
Hansestadt Wismar auf Grundlage gesetzlicher Regelungen und der
diesbezlglichen Satzung uber die Abfallentsorgung in der Hansestadt Wismar,
letztere Anderungsfassung vom 08.03.1997. Es wird des weiteren auf die
Einhaltung der Satzung Uber die Stralenreinigung in der Hansestadt Wismar
hingewiesen.

Von der offentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung des vorhandenen Leitungsbestandes sind im Mischgebiet zwei
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Far die Nutzung einer vorhandenen Stellplatzanlage durch die Mieter der
benachbarten Wohnblécke auf den Grundstiicken mit Flurstlicks-Nr. 40, 42 und 43
sowie fir jeglichen Anliegerverkehrs dieses Wohnbereiches wird im Mischgebiet ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten dieser Anlieger festgesetzt.

Baugrund

Vor Errichtung einer Tiefgarage sind die Arbeiten der zustandigen Wasserbehorde
anzuzeigen. Es kann sein, dass bei Arbeiten so tief in den Boden eingedrungen
wird, dass unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird.
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Griinflachen

Im Plangebiet sind keine Grinflachen gem. § 9 (5) Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Im Sinne einer attraktiven Gestaltung der verbleibenden Freiflachen mit optimaler
Aufenthaltsqualitat hier insbesondere von halboffentlich zuganglichen Freiflachen
sollte ein hoher Anspruch an die Begriinung gestellt werden.

Unbebaubare Flachen des Mischgebietes sind teils mit Bindungen fur
Bepflanzungen und Pflanzgeboten belegt.  Zusatzlich wird fur 25 % der
Flachdachflachen eine Dachbegriinung festgesetzt und fir fensterlose Bereiche des
teils funfgeschossigen Gebaudes eine vertikale Begriinung empfohlen.

Brandschutz

Zur Sicherung der Lo&schwasserversorgung ist das Baugebiet mit einer
entsprechend dimensionierten Wasserleitung und einer ausreichenden Anzahl an
Hydranten auszustatten. Bei einer erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung im
Einzelfall ist eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich. Hierfur hat der
Eigentumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Der Bedarf an
Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 Stunden zu bemessen. Fiur das
Plangebiet sind 96 m?®h bereitzustellen, die standig zur Verfugung stehen missen.

Die Zuganglichkeit der Grundsticke und der baulichen Anlagen sowie die
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflaichen fir die Feuerwehr missen
entsprechend der DIN 14090 gewahrleistet sein. Bei Einbau von Absperranlagen ist
die SchlieBung Wismar zu verwenden. Fur die Schlieung Wismar ist mit der Abt.
Verkehrsanlagen Ricksprache zu fuhren.

Umweltschutz / UVP — Vorpriifung

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25/92 ,Wohngebietszentrum
Wendorf/Nord“ ist nach  Prifung durch die Abt. Umwelt eine
Umweltvertraglichkeitsprifung mit folgender Begrindung nicht erforderlich.

Mit der vorliegenden Planung wird ein Stadtebauprojekt im Sinne des Gesetzes zur
Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVPG) mit einer Grundflache von 14.500 m?
geplant.

Der B-Plan selbst erreicht nicht die in Anlage 1 zum UVPG Nr. 18.8i. V. m. 18.7
bzw. 18.5 festgelegte Grundflache von 20.000 m? Somit ist keine UVP und auch
keine Vorprifung nach § 3b Abs. 1 UVPG erforderlich.

Es besteht auch keine UVP-Pflicht nach § 3 Abs. 2 UVPG (kumulierende
Vorhaben), denn die Vorhaben in der Umgebung wurden bzw. werden nicht
gleichzeitig errichtet und sie stehen in keinem engen Zusammenhang mit der
Planung.

Es liegt auch kein ,Hineinwachsen® in die UVP-Pflicht gemalt § 3b Abs. 3 UVPG
vor, denn die umgebende Wohnbebauung bleibt als Altbestand (Realisierung vor
1999) unbericksichtigt (§ 3b Abs. 3 Satz 3 UVPG).
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Somit besteht keine UVP-Pflicht nach § 3b Abs. 3 Satz 1 UVPG. Zum gleichen
Ergebnis gelangt man auch nach Satz 4, da die Satze 1 bis 3 im
Aufstellungsverfahren fur Stadtebauprojekte nicht gelten.

Technischer Umweltschutz / Altlasten und Munition

Es liegen keine Informationen vor, aus denen im Plangebiet ein Altlastenverdacht
entsprechend des Bundes-Bodenschutzgesetzes abzuleiten ist.

Des Weiteren ist das Plangebiet nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie - Abartiger Geruch

— Anormale Farbung

— Austritt von verunreinigten Flussigkeiten

— Ausgasungen
Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Fur den Fall solcher Anzeichen ist an die zustandige Behdrde Auskunft zu erteilen.

I

Immissionsschutz

Gemal Aussagen der unteren Behdrde fur technischen Umweltschutz sind im
Plangebiet zum Schutz von Personen aktive und passive SchallschutzmaflRnahmen
vorzusehen.

Passiver Larmschutz

So befindet sich die geplante Bebauung des Mischgebietes aufgrund seiner Lage
direkt an der Rudolf-Breitscheid-Strale / Ecke Erwin-Fischer-Strale im
Larmpegelbereich lll.

Zum Schutz der Personen innerhalb der Gebaude missen die AulRenbauteile der
Bebauung folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung in
Aufenthaltsraumen in Wohnungen bzw. Burordumen gentigen: erf. R wres= 35 dB
bzw. 30 dB. Auenflachen von zum Schlafen genutzten Raumen, in denen Fenster
eingebaut werden, sind zusatzlich mit schallgedampften Luftungseinrichtungen
auszuristen.

Aktiver Larmschutz

Beziglich der zu erwartenden Larm- und Abgasbelastigung durch den Anliefe-
rungsverkehr im riickwartigen Bereich des Mischgebietes ist vor allem in den
Nachtstunden mit einer Uberschreitung der Richtwerte (tags 55 dB (A), nachts 45
dB (A)) fur die nordlich angrenzende Wohnbebauung zu rechnen.

Aus diesem Grund sind die Larmemissionen im Anlieferungsbereich auf ein
Mindestmall zu beschranken. Insbesondere sind larmintensive Anlagen wie z. B.
Presscontainer einzuhausen und in der Zeit von 20.00 Uhr bis 07.00 Uhr nicht zu
betreiben. Der Anlieferverkehr in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr st
ausgeschlossen.
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Als eine weitere [armmindernde MaRnahme ist auf der Nordseite des Mischgebietes
eine Schallschutzwand erforderlich. Im Interesse einer Minimierung der
Unterhaltungsaufwendungen und der Erhéhung der Wirksamkeit dieser Malinahme
wird die Errichtung einer Carportanlage mit geschlossener Rickwand (h=3 m)
festgesetzt. Die Carportreihe mit max. 17 Einzelcarportflachen ist der Wohnnutzung
des Mischgebietes zugeordnet. An diese Carportanlage schliefdt sich in westlicher
Richtung zum Schutz des Spielplatzes eine vertikal begriinte Wand (h=2 m) in
Holzbauweise an. Auf der Wohngebietsseite soll diese Larmschutzmalinahme
zusatzlich durch eine dichtschlieRende freiwachsende 3 m breite Hecke mit
mindestens 3 m Wuchshdhe abgeschirmt werden.

Die Kosten der Schutzmalnahmen tragt der Verursacher.

Naturschutz / Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch NeubaumaRnahmen im Plangebiet treten teilweise Veranderungen in der
jetzigen Nutzung der Flache auf. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird wie folgt
ermittelt:

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Bewertung der Flachen nach dem Schema der Bezirksregierung Rheinland Pfalz,
empfohlen durch das Umweltamt der Hansestadt Wismar

Biotopwertermittiung -Bestand-

Nutzungsart der Fldche Flache Biotopwert- Biotopwert
m? faktor Pkt/m? Pkt

1. Wohnbauflache  (10.105 m?)

- versiegelt (Bebauung, Wege) 4519 0 0
- Grunflachen (einschl. Wasche- 5.586 0,4 2.234
platz, Spielplatz)
2. Offentliche Stralenverkehrsflache 4.395 0 0
14.500 2.234

Biotopwertermittlung -Planung-

Nutzungsart der Flache Flache Biotopwert- Biotopwert
m? faktor Pkt/m? Pkt
1. Mischgebiet (10.500 m?)
- versiegelte Flachen 80 % 8.400 0 0
(Bebauung, Wege, Stellflachen)
- bepflanzte Grinflachen 20 % 2.100 0,4 840
2. Offentliche Stralenverkehrsflache 4.000 0 0

14.500 840
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Die Flachenbilanzierung weist ein Defizit von 1394 Biotopwertpunkten aus.

Mit der Pflanzung von 27 Baumen auf einer anrechenbaren Flache von 64 m? je
Baum und einem Biotopwertfaktor von 0,8 ist das Defizit ausgleichbar. (27 Baume x
64 m?/Baum x 0,8 Biotopwertpunkt/m?)

Des Weiteren missen mit der Realisierung der geplanten Baumallinahmen im
Mischgebiet mind. 13 Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10 cm in
1,3 m Hohe gefallt werden.

Fur Landschaftseingriffe, die durch zusétzliche Versiegelung und Baumfallungen
gemaR § 14 Landesnaturschutzgesetz M-V entstehen, wird folgende Kompensation
auf Vorschlag der unteren Naturschutzbehorde festgesetzt.

1. Fur die neu zu errichtenden Carport- und Stellplatzanlagen im Mischgebiet ist je
angefangene 6 Stellplatze ein groRkroniger Baum gemal Pflanzliste zu
pflanzen. (ca. 16 Baume fir 96 Stellplatzflachen gemal Planzeichnung)

Es wird davon ausgegangen, dass 10 Baume auf dem Grundstlick gepflanzt
werden kénnen.

2. Fur die 13 zur Fallung festgesetzten GroBbaume sind 13 Ersatzbaume gleicher
GroRe zu pflanzen.

3. Als Ausgleich fur die mogliche 80 %ige Versiegelung der Mischgebietsflache ist
die Pflanzung von 27 Baumen erforderlich.

Unter den genannten Voraussetzungen ergibt sich ein Bedarf zur Pflanzung von
insgesamt ca. 46 Ersatzbaumen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht sinnvoll untergebracht werden kénnen.

Deshalb sind diese Pflanzungen auf von der Hansestadt Wismar vorgegebenen
Flachen durchzufiihren, voraussichtlich im Bereich Seebad Wendorf.

Fur die Sicherung der Realisierung dieser Ausgleichsmafinahmen aullerhalb des
Plangebietes wird ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Investor und der
Hansestadt Wismar geschlossen.

Baume, die im Zuge der Bauarbeiten geféhrdet sind, missen Stamm- und
Wurzelschutz erhalten.

Auswirkungen des B-Planes

Stadtebauliche Zahlen und Werte

Plangebiet 100 % 1,45 ha

1. Offentliche Verkehrsflachen 27,6 % 0,40 ha
2. Mischgebiet 72,4 % 1,05 ha
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