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1. Einleitung
1.1  Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Nachfrage nach Wohnbauland fir Familieneigenheime hélt in der Gemeinde
Selmsdorf weiterhin an. Besonders aufgrund der Nahe zur Hansestadt Lubeck sowie
der Lage in der Metropolregion Hamburg ist Selmsdorf in den letzten Jahrzehnten zu
einem beliebten Wohnstandort geworden. Dariiber hinaus bietet die Gemeinde eine
gut ausgebaute Infrastruktur und eine Einbindung in die reizvolle Umgebung. Die Ein-
wohnerzahl verdoppelte sich in den letzten 30 Jahren auf aktuell Gber 3 000 Einwoh-
ner. Die vorhandenen Baugebiete sind heute nahezu vollstandig bebaut.

Damit einhergehend mussen auch die Notwendigkeiten der Daseinsvorsorge sowie
die infrastrukturelle Ausstattung der Gemeinde leistungsféhig ausgebaut werden. Die
Freiwillige Feuerwehr Selmsdorf hat einen Brandschutzbedarfsplan (WW Brandschutz
GmbH, Malchow, Stand: Mai 2021) erarbeiten lassen. GemaR § 2 des Gesetzes Uber
den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG) sind die Gemeinden, unter Beteiligung der Feu-
erwehren, verpflichtet, Brandschutzbedarfsplane aufzustellen und fortzuschreiben.
Diese Untersuchung beinhaltet die Analyse der Gefahren und Risiken, eine Risikobe-
wertung sowie einen MaRnahmenplan zu den in der Planung festgestellten Defiziten.
Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass das vorhandene Geratehaus der Feu-
erwehr nicht den Vorgaben der Unfallverhitungsvorschriften entspricht und dadurch
unverziglich Handlungsbedarf besteht. AuBerdem entsprechen die aktuellen Torgré-
Ren nicht dem MindestmalR, es sind nicht ausreichend Pkw-Stellplatze vorhanden und
die Zufahrt zum Geréatehaus ist nicht kreuzungsfrei, wodurch eine weitere Unfallquelle
gegeben ist.

In Bezug auf die vorhandene Technik wird im Rahmen der Untersuchung die Anschaf-
fung eines Mannschaftstransportwagens (MTW) fiir die Jugendfeuerwehrarbeit emp-
fohlen, der ebenfalls als Kommandowagen eingesetzt werden konnte. Dies ist insbe-
sondere im Hinblick auf die Gesamtlage im Amt Schoénberger Land sinnvoll, da dieses
Fahrzeug ebenfalls der Fihrungsgruppe Amt fur Gberdértliche Einsatze dienen kénnte.
Somit wére eine Erweiterung der vorhandenen Fahrzeuge folgerichtig.

Ziel der Planung ist es, der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Selmsdorf die Még-
lichkeit einer angemessenen Erweiterung im Zentrum des Hauptortes zu geben. Die
vorhandene Feuerwehr kann aus unterschiedlichen Griinden am vorhandenen Stand-
ort nicht mehr erweitert werden. Zum einen steht auf dem Grundstiick kein weiterer
Platz zur Verfugung. Zum anderen kann das aktuelle Geb&ude aufgrund von Denk-
malschutzbestimmungen baulich nicht erweitert werden. Der neue Standort, direkt an-
grenzend an die BundesstraBe B 104, ermoglicht zudem ein schnelles Ausriicken der
Einsatzwagen in das Gemeindegebiet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 sollen deshalb die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses geschaffen werden. Im Rahmen
des Bebauungsplanes ist eine Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” vorgesehen.

Da der geplante Standort derzeit zum Teil als &ffentlicher Parkplatz, vorwiegend fur
Pendler, genutzt wird, sieht die Gemeinde auch hierfur Handlungsbedarf. Auf dem
Grundstick soll deshalb im stidlichen Bereich wieder ein 6ffentlicher Parkplatz vorge-
sehen werden.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Lubeck. Das Plangebiet be-
findet sich zentral in Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 umfasst etwa 9 300 m?. Im Norden
wird er begrenzt durch die BundesstraBe B 104, im Osten durch eine Gaststatte, im
Suden durch die StraRe der Freiheit und im Westen durch Wohnbebauung.

Abb. 1: Luftbild mit Lage des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2022

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 30. Septem-
ber 2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung
,Neubau Feuerwehrgeratehaus“ gemaf den Vorschriften des § 13a BauGB beschlos-
sen. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt.

GemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist ,im beschleunigten Verfahren [...] ortsiblich
bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich
die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &u8ern kann, sofern
keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet”.
Somit ist auch im beschleunigten Verfahren gewéhrleistet, dass sich die Offentlichkeit
frihzeitig zur Planung dul3ern kann.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26. November 2021 im Amtsblatt des Amtes
Schonberger Land ortsiiblich bekannt gemacht. Der Offentlichkeit wurde eine Frist von
drei Wochen zur friihzeitigen AuBerung gewahrt. Stellungnahmen wurden nicht abge-
geben.
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Die Gemeinde Selmsdorf begriindet die Wahl des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB vor allem damit, dass nur eine Flache von rund 9 300 m? im Zentrum
des Hauptortes fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses planungsrechtlich vor-
bereitet werden soll. Das hier betrachtete Grundstiick befindet sich zentral in Selms-
dorf und kann dadurch fir die geplante Nutzung optimale Standortvorteile anbieten.
Aufgrund der Lage zwischen der Bundesstralle B 104 im Norden und der Kreisstrae
im Stiden sowie der vorhandenen Bebauung angrenzend an das Grundstiick, geht die
Gemeinde Selmsdorf davon aus, dass es sich um eine Nachverdichtung handelt. Das
Grundstiick wird derzeit als ungeordnete Parkplatzflache genutzt, die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Neuordnung widerfahren soll. Somit kann ebenfalls
von einer Wiedernutzbarmachung der Flache ausgegangen werden. Die Gemeinde
Selmsdorf nutzt deshalb das beschleunigte Verfahren, um den Neubau des benétigten
Feuerwehrgeratehauses als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.

Die Gemeindevertretung hat am 17. Mai 2022 den Entwurf der Planung gebilligt und
zur offentlichen Auslegung gemaf® § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Auslegung der
Planunterlagen erfolgte zwischen dem 07. Juni 2022 und dem 11. Juli 2022 im Amt
Schoénberger Land sowie im Internet auf der Internetseite des Amtes. Seitens der Of-
fentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Zeitgleich wurden die Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben 07. Juni 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden tberprift und folgende Punkte wurden
im Rahmen der Abwagung bertcksichtigt:
- In der Begrindung wird die Wahl des Planverfahrens ausfiihrlicher erlautert.
- Es wurden Festsetzungen und Hinweise zum Alleen- und Baumschutz erganzt.
- Die ErschlieBungsplanung wurde abschlieend konkretisiert.
- In Reaktion auf die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehorde
wurde eine immissionsschutzrechtliche Erganzung durch den beauftragten
Fachgutachter erstellt. Diese wurde im Rahmen der Abwagung behandelt.

Da die Grundziige der Planung durch die Anpassungen unberiihrt bleiben, kann die
Gemeindevertretung den Abwéagungs- und Satzungsbeschluss fassen.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Selmsdorf verfuigt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die mit
dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden in der aktuellen Fassung des Fla-
chennutzungsplanes entlang der StralRe der Freiheit als gemischte Baufldchen sowie
im nérdlichen Bereich als Wohnbauflachen dargestellt. Die Planungsziele zur Entwick-
lung eines Sonstigen Sondergebietes Feuerwehr stimmen somit nicht mit den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes tberein. Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes
zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf erforderlich. Dies ist nach den Best-
immungen des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne eigenstandiges Anderungsverfahren
méglich.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Ap-
ril 2022 (BGBI. | S. 647),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im MaRstab 1:10 000
vom Landesamt firr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V, ein Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Siwek mit Sitz in Wismar mit
Stand vom 18.01.2022, erganzt im April 2022 sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat knapp iber 3 000 Einwohner und ist verwaltungstechnisch Teil des Am-
tes Schonberger-Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3 610 ha. Hauptverkehrsachsen
im Gemeindegebiet sind die Bundesstraen B 104 und B 105, die aus Richtung Libeck
kommend auf einer Trasse liegen und sich am 6stlichen Ortsrand von Selmsdorf in
einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in stidéstliche Richtung verlauft und
uber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fuhrt, verlauft die Bundesstralie
B 105 in norddstliche Richtung und fiihrt Uber Dassow und Grevesmiihlen nach Wis-
mar.

Die B 104 dient dariiber hinaus als Zubringer zur A 20 (Lubeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Liibeck und
Libeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Suden und Suidosten die Stadt Schénberg, im Siidwesten die Gemeinde Ludersdorf
und im Westen die Hansestadt Lubeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) von 2011
werden der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Ge-
werbe mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeord-
net. Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Lubeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem MaRe
Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen und fur Gewerbe aufnehmen.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
Lubeck. Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Lubeck ist es, die nach dem
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2. Weltkrieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft
entstandenen Ungleichgewichte zwischen dem holsteinischen und dem mecklenbur-
gischen Teilen des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende Sied-
lungsentwicklung in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern. Der vorliegende
Bebauungsplan baut darauf auf und fasst die dazugehérige Daseinsvorsorge in Form
einer funktionierenden Freiwilligen Feuerwehr ins Auge.

Die Gemeinde Selmsdorf liegt des Weiteren im Tourismusentwicklungsraum. Hier ,sol-
len die Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzli-
che touristische Angebote geschaffen werden" (RREP WM, S. 33). Aufgrund der Lage
im Zentrum Selmsdorf und der Insellage zwischen vorhandener Wohnbebauung und
der Bundesstrale B 104, sieht die Gemeinde eine Entwicklung von touristischen Nut-
zungen in diesem Bereich nicht gegeben. Touristische Einrichtungen und Beherber-
gungsangebote kénnen bei Bedarf an anderer Stelle im Gemeindegebiet gepruft wer-
den.

2.2 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Selmsdorf und wird derzeit tiberwiegend
als offentlicher Parkplatz genutzt. Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Gast-
statte. Das Plangebiet wird durch die Bundesstrale B 104 im Norden sowie die Strale
der Freiheit im Suiden begrenzt. Ostlich der BundesstraRe befindet sich der értliche
Netto-Markt sowie Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 16. Sudlich und westlich
grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an, sowie weiter stidwestlich der Selmsdor-
fer Dorfpark.

Das Plangebiet selbst ist unversiegelt, kann durch die Nutzung als Parkplatz jedoch
als stark verdichtet angenommen werden. Der nérdliche Grundstiicksbereich stellt sich
als Grunflache mit vorhandenen Gehoélzstrukturen dar.

An der Stralle der Freiheit befindet sich ein technisches Denkmal in Form eines Mei-
lensteins. Dieser Halbmeilenstein von ca. 1847 stand urspriinglich in Zarnewenz und
markierte die Entfernung von 5 %2 Meilen von Wismar. Grund und Zeitpunkt seiner
Umsetzung an den jetzigen Standort sind nicht bekannt. Das Denkmal wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Die geplante Zufahrt zum Plangebiet wird so angeordnet,
dass der Meilenstein an seinem Standort belassen werden kann.

2.3 Eigentumsverhiltnisse
Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der Bundes-

stralRe im Eigentum der Gemeinde. Die Planungskosten tragt die Gemeinde Selms-
dorf.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stidtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit der Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 25 beabsichtigt die Gemeinde Selms-
dorf, die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr den Neubau eines Feuerwehrgera-
tehauses zu schaffen.

Geplant ist die Errichtung eines Feuerwehrgebaudes, das die spezifischen Anforde-
rungen der Freiwilligen Feuerwehr erfullt und ggf. Spielraum fir kiinftige Erweiterun-
gen zulasst. Die Brandschutzbedarfsplane sind regelméRig fortzuschreiben, sodass
bei wachsender Einwohnerzahl der Gemeinde Selmsdorf auch kiinftig eine leistungs-
fahige Feuerwehr vor Ort einsatzbereit sein muss.

Es ist vorgesehen, ein Feuerwehrgeratehaus mit sechs Toren und einem vorgelager-
ten Waschplatz zu errichten. Hinzu kommen Sozialrdume, die einen Umkleidebereich
fur 55 Einsatzkréafte im aktiven Dienst und 35 Platze fur die Jugend- und Kinderabtei-
lung sowie entsprechende Sanitaranlagen umfassen. Ein Schulungsraum wird eben-
falls vorgesehen.

im AuRenbereich werden Flichen als Aufstell- und Ubungsplatz benétigt, die dem Ge-
baude vorgelagert werden. Des Weiteren benétigen die Einsatzkréfte der Feuerwehr
einen ausreichend dimensionierten Stellplatz fur die privaten Pkw. Einige Einsatzkréfte
kommen auch mit dem Fahrrad oder zu Fu8. Zusatzlich zu dem privaten Steliplatz wird
im Stiden ein 6ffentlicher Parkplatz vorgesehen, der die aktuelle Nutzung als Pendler-
parkplatz ibernehmen soll.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet ,Feuerwehr* gemél § 11 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind nur Gebaude und Anlagen, die dem Zweck ,Feuerwehrge-
ratehaus* dienen sowie Anlagen fir Steliplatze und Ubungsplatze. Wie bereits be-
schrieben zahlen dazu ein Feuerwehrgebdude mit den zugehérigen Schulungs- und
Sozialraumen sowie im AuRenbereich den Pkw-Steliplatzen, entsprechende Zuwe-
gungen und Aufstell- und Ubungsplatzen.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Feuerwehr wird die eingeschossige Bauweise fest-
gesetzt. Die zuldssige Firsththe im SO ,Feuerwehr” wird auf maximal 8,0 m festge-
setzt. Dadurch kann die Nutzung mit Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr gewéhrleistet
werden und Tore entsprechend der benétigten Hohen sind realisierbar. Die Firsthéhe
ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern gilt,
dass die Firsthéhe gleich der Geb&audehdohe ist. Fur die festgesetzte Firsthohe wird als
Bezugspunkt die mittlere Héhenlage der vom Gebaude tiberdeckten Gelédndeoberfla-
che festgesetzt.

Die vorhandenen Geldandehshen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken um maxi-
mal +/- 2,0 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Geldndehthe
tiber Normalhéhennull (NHN). Da das Gelande nach Norden abfallt, ist es fiir die Pla-
nung unerlasslich, dass die Gelandehshen im Zuge der Baufeldberaumung entspre-
chend der erschlieRungstechnischen Bedirfnisse angepasst werden kénnen. Auch fur
die Realisierung einer Zufahrt zur BundesstraBe im Nordosten des Geltungsbereiches
ist dies notwendig.
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Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflaiche

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO ,Feuerwehr” wird die abweichende Bau-
weise festgesetzt. Gebaude diirfen eine maximale Lange von 60,0 m nicht Giberschrei-
ten. Dadurch kann den Bedurfnissen der Freiwilligen Feuerwehr beim Bau eines neuen
Feuerwehrgeratehauses entsprochen werden. Entsprechend des Bedarfes wire die
offene Bauweise fur die geplante Erweiterung nicht ausreichend. Es gelten die Grenz-
abstande der offenen Bauweise.

Die tUberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung einer Baugrenze ge-
regelt. Diese dient dem Bau des neuen Feuerwehrgeratehauses. Zusatzlich dazu wer-
den Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzt, die fur den Betrieb einer
Feuerwehr unerlésslich sind. Dies sind zum einen die Stellplatze fur die Pkw der Mit-
glieder der Feuerwehr inklusive der Zuwegung sowie zum anderen ein Aufstell- und
Ubungsplatz direkt angrenzend an das neue Feuerwehrgeratehaus.

Sonstiges

GeméB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Diese sind am ge-
planten Standort im Zentrum der Ortslage Selmsdorf auch aus gestalterischer Sicht
unerwinscht. Private Funkantennen sind dagegen zulassig, um den Betrieb der Frei-
willigen Feuerwehr nicht einzuschranken.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die &rtlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung einer 6rtlich an-
gepassten Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten sowie der
im Gebiet angestrebten Nutzungen. Zusammen mit den Festsetzungen zu Art und
MaR der baulichen Nutzung soll so eine attraktive Gestaltung gewahrleistet werden.
Die Zielsetzung besteht dabei darin, einen modernen Feuerwehrneubau zu ermégli-
chen, ohne jedoch die Gestaltungsmoglichkeiten zu sehr einzuschrénken. Der
Schwerpunkt liegt dabei auf einer hochwertigen Gestaltung in Verbindung mit zu-
kunftsfahigen Technologien. Deshalb werden grundséatzliche Regelungen zur dufteren
Gestaltung der baulichen Anlagen sowie zur Verwendung von erneuerbaren Energien
getroffen.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO Feuerwehr betragt die zulassige Dach-
neigung der Hauptdachflachen 0°-5°.

Aufgrund der angestrebten Versickerung des Niederschlagswassers ist die Verwen-
dung von unbeschichteten Metallelementen aus Blei generell unzulassig. Griindécher
sind geeignet das Kleinklima positiv zu beeinflussen und daher generell zulassig.

Fassaden sind als Klinkerfassaden, mit Sichtmauerwerk oder als keramische Vorhang-
fassaden auszufilhren. Als Farben sind ausschlieBlich rotbunte Farbténe zulassig. Un-
tergeordnet sind auch Putz-, Blech- oder Holzfassaden zuldssig. Untergeordnet be-
deutet dabei auf nicht mehr als einem Viertel der Flache. Die Festsetzung ist ausrei-
chend bestimmt, um am gewahlten Standort im Zentrum der Ortslage Selmsdorf ein
modernes und ansprechendes neues Feuerwehrgebaude zu errichten. Eine Verschin-
delung von Fassadenteilen ist unzulassig, da dies fur Norddeutschland eher untypisch
ist und nicht in das Ortsbild passen wiirde.
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Die Verwendung von glanzenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme
von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuléssig.

Werbeanlagen sind nur fiir Eigenwerbung zuldssig. Werbeanlagen sind, bis auf Wer-
befahnen, nur an den Fassaden zulassig. Die Gesamtfliche der Werbeanlagen darf
15 % der Fassadenflache, an der sie angebracht sind, nicht Gberschreiten. Damit
méchte die Gemeinde Selmsdorf der Feuerwehr am neuen Standort eine gewisse Frei-
heit in Bezug auf Werbeanlagen iiberlassen. Fremdwerbung soll an diesem Standort
im Zentrum der Ortslage jedoch nicht groBflachig zulassig sein. Das Grundstick dient
vornehmlich den Zwecken der Feuerwehr.

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRe kdnnen mit BuBgeld bis
zu 100.000 € geahndet werden.

3.3 VerkehrserschlieRung und Stellplitze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden Bundesstralen B 104 und B 105 optimal an das uberortli-
che Verkehrsnetz angebunden. Die BundesstraRe B 104 grenzt im Nordosten an das
Feuerwehrgrundstiick an. Die Kreuzung mit der B 105 liegt unmittelbar &stlich des
Plangebietes.

Der Anschluss des Feuerwehrgrundstiickes erfolgt an zwei Anbindepunkten. Im Nord-
osten des Plangebietes wird die ,Alarmausfahrt fur die Einsatzwagen der Feuerwehr
vorgesehen. Im Einsatzfall riicken die Lkw direkt Gber die Bundesstrale B 104 aus.
Bei Riickkehr der Einsatzfahrzeuge dient die ,Alarmausfahrt* ebenfalls als Einfahrt fur
die Einsatzwagen der Feuerwehr, die so direkt zum Hauptgebaude fahren kénnen,
ohne durch externen Verkehr behindert zu werden. Im Tagzeitraum zwischen 06:00
und 22:00 ist auch die Einfahrt Uber die StraRe der Freiheit im Siiden zuldssig.

Zur Absicherung des flieRenden Verkehrs auf der BundesstraRe B 104 ist es derzeit
geplant, im Bereich der ,Alarmausfahrt* eine Beschilderung mit Hinweis auf die
Feuerwehr sowie eine Warnleuchte zu installieren.

Die Strale der Freiheit dient Gberwiegend als Anschluss des Plangebietes fir den
Pkw-Verkehr. Direkt angrenzend wird ein offentlicher Parkplatz festgesetzt. Dieser
dient als Ersatz fur die aktuell vorhandene Stellplatzfliche. Erreichbar ist dieser Park-
platz tiber eine Zufahrt, die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in die
Planung aufgenommen wird. In Verlangerung dieser Zufahrt erfolgt auch die Zuwe-
gung zu den privaten Stellplatzflachen der Freiwilligen Feuerwehr.
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3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25
betragt rund 9 300 m?. Die Flache unterteilt sich folgendermaRen:

Tab. 1: Flachenmalle des Bebauungsplanes Nr. 25, gerundete Werte.

Flichennutzung Flachengréfe in m?
Sonstiges Sondergebiet ,,Feuerwehr* 5080
Verkehrsflachen 3 580
davon Bundesstralle B 104 2 360
Stralle der Freiheit 620
Verkehrsberuhigter Bereich 110
Stellplatz, éffentlich 490
Griinflichen 650
Plangebiet gesamt 9310

4. Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die bestehenden ErschlieBungsanla-
gen entlang der Stra3e der Freiheit. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des
Plangebietes sind entsprechend auszubauen und hier anzuschliefen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frithzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau-
und AnpflanzungsmaRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch den Zweckverband Grevesmiihlen ge-
wahrleistet werden. Entlang der StralRe der Freiheit sind Trinkwasserleitungen des
Zweckverbandes Grevesmihlen vorhanden, an die ein Anschluss grundsatzlich még-
lich ist. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband rechtzeitig
abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist iiber Hydranten im zentralen Wasserversorgungsnetz
der Ortslage Selmsdorf sichergestellt. GemaR Brandschutzkonzept der Freiwilligen
Feuerwehr Selmsdorf wird eine Lé6schwassermenge von mindestens 96 m3h fir den
Zeitraum von zwei Stunden benétigt. In der naheren Umgebung des Plangebietes sind
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drei Hydranten vorhanden, von denen einer die benétigte Menge an Léschwasser be-
reitstellen kann. Dieser befindet sich im Einmiindungsbereich zum Bebauungsplan
Nr. 16 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von 190 m.

Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem Zweckverband Grevesmiihlen beste-
hende Sondervereinbarung zur Léschwasserentnahme aus Hydranten gilt bereits fur
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 25.

Im Rahmen der ErschlieBung soll auf dem Gelande der Feuerwehr ein ,Ubungshyd-
rant* vorgesehen werden. Dieser wird mit dem zustandigen Zweckverband Greves-
mihlen im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fiir die Benutzung durch
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge aufgrund der geplanten Nutzung ausreichend di-
mensioniert.

Schmutzwasserentsorgung

Es ist vorgesehen die hauslichen Abwasser zentral zu sammeln und {iber eine vorhan-
dene Abwasserdruckrohrleitung entlang der StraRe der Freiheit der Kiéranlage in
Dassow zuzufiihren.

Zusatzlich dazu sind die Abwéasser des geplanten Waschplatzes uber eine Abschei-
deranlage vorzureinigen, bevor sie der Abwasserdruckrohrleitung zugefihrt werden.
Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Konzeption erarbeitet, die es erméglicht, die
Abwasser in diesem Bereich vom anfallenden Niederschlagswasser zu trennen.

Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden durch den zustandigen Zweck-
verband Grevesmiihlen bis 1,00 m auf den privaten Baugrund vorgestreckt. Hausan-
schlussschachte sind in Eigenleistung durch die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es
wird empfohien, eine Anlage gegen rickstauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasserentsorgung

Grundsitzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Niederschlagswassersatzung
des Zweckverbandes Grevesmiihlen. Laut Satzung gilt nach § 3 Abs. 1 die Versicke-
rungspflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser
auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflachen zu versickern ist,
auf denen es anfallt. Danach mussen alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb des
Plangebietes auf den eigenen Flachen die technische Méglichkeit zur Versickerung
von gefasstem Oberflachenabfluss schaffen. Das iber Dach- und Hofflachen aufge-
fangene Regenwasser wird als gering verschmutzt eingestuft.

GemaR des Geotechnischen Berichts, der durch die Ingenieurgesellschaft fur Grund-
bau und Umwelttechnik mbH mit Sitz in Wittenférden (Stand: 31. Marz 2022) erarbeitet
wurde, kann dem anstehenden Untergrund eine gute Durchlassigkeit zugeordnet wer-
den. Der Baugrund besteht in erster Linie aus Sanden sowie schwach schiuffigen San-
den. GemaR Gutachten ist eine Versickerung méglich und soll deshalb im Bereich des
Plangebietes angewandt werden.
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Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden konkrete Berechnungen zu geplanten
Versickerungsanlagen im Bereich der Stellplatze durchgefiihrt und dem zustandigen
Landkreis Nordwestmecklenburg zur Priifung vorgelegt.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber Anschlusskabel der e-on/e.dis AG
sichergestellt, die ebenso wie Kommunikationslinien der WEMACOM im éffentlichen
StralRenraum der StralRe der Freiheit verlegt sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass in allen Straen und Gehwegen (oder ggf. befestig-
ten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien vorzusehen sind.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem &rtli-
chen Gasversorger, der Travenetz GmbH, ist die Versorgung des Sonstigen Sonder-
gebietes abzustimmen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemaR den értlichen
Bauvorschriften auf den Dachern zugelassen. Die Moéglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie sollte bei der Exposition der Gebaude und der Dachflachen beachtet wer-
den.

Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgeméafie Abfallentsorgung uber das
offentliche Strallen- und Wegenetz gewahrleistet. Die Muillbehalter missen am Tag
der Entleerung an der Stral3e der Freiheit bereitgestelit werden.

Stellplatze fur Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken sind so zu gestalten, dass
eine leichte Reinigung mdéglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt
wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemafR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
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5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sowie den
ausgehenden Emissionen zu beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beachtet werden.

Dazu wurde durch das Gutachterbiro ALN Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz in
Lubeck eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet (Stand 28. Februar 2022). Ge-
genstand dieser Untersuchung sind zum einen die Gerauscheinwirkung durch das ge-
plante Feuerwehrgeratehaus auf die umliegende Wohnbebauung und zum anderen
die Verkehrsgerauschimmissionen der Bundesstrale B 104 im Nordosten sowie des
geplanten éffentlichen Parkplatzes auf den Neubau des Feuerwehrgeratehauses. Eine
Betrachtung der Auswirkungen des 6ffentlichen Parkplatzes auf die umliegende Wohn-
bebauung wurde nicht gesondert untersucht, da die Flache aktuell bereits als &6ffentli-
cher Parkplatz genutzt wird.

Gewerbeldrm

Als Gewerbelarm wurde der Betrieb der Feuerwache im Regelbetrieb sowie im Son-
derfall untersucht. Die Priifung und Bewertung erfolgten entsprechend der TA Larm.
Der Regelbetrieb der Feuerwache umfasst die Wartung und Reinigung von Einsatzge-
raten, Rickfahrt von Einsatzfahrzeugen von Notfalleinsatzen, die Zu- und Abfahrt von
Feuerwehrleuten, sowie den wochentlichen Ubungsdienst der Jugendfeuerwehr und
der Aktiven.

Im Ergebnis der Relevanzprifung nach TA Larm zeigt sich, dass die prognostizierte
Gerauscheinwirkung aus dem Betrieb der Feuerwehr tagsiiber an allen immissionsor-
ten mindestens 6 dB unterhalb des entsprechenden Immissionsrichtwertes liegt. Damit
wird die Relevanzschwelle durch die Gerauschimmission der Feuerwehr tags an allen
Immissionsorten nicht Uiberschritten. Tags ist somit keine Vorbelastung benachbarter
Betriebe zu beriuicksichtigen.

In der Nacht findet in den benachbarten Gewerbebetrieben kein Betrieb statt. Somit
entspricht die Zusatzbelastung nachts der Gesamtbelastung. Die Immissionsricht-
werte werden an allen Immissionsorten unterschritten.

In Rahmen nachtlicher Notfalleinsétze ist mit der Ankunft von ca. 16 Pkw zu rechnen.
Im Einsatzfall ist mit dem Ausriicken von 2 Einsatzfahrzeugen (Lkw) zu rechnen. Das
Zuschalten des Martinshornes erfolgt bereits auf dem Vorplatz innerhalb der Grund-
stiicksgrenze. Fir die benachbarte Wohnbebauung wird fiir die Nachtzeit das Einzel-
ereignis ,FWS-13, Einsatzhorn, Martinshorn“ bertcksichtigt. Dieses Einzelereignis
kann im Nordosten des Feuerwehrgrundstiicks verortet werden und befindet sich
dadurch in ausreichender Entfernung zur nachsten Wohnbebauung. Es werden keine
schalltechnischen MaRnahmen erforderlich.

Das Schallgutachten schlagt jedoch folgende organisatorische Malnahme zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Stralenverkehrs
vor:

e Die nachtliche Ruckkehr von Einsatzfahrzeugen nach einem Notfalleinsatz
muss Uber die Bundesstrafle B 104 erfolgen.

Diese MaRnahme wird als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Hierdurch wird deutlich, dass die im Rahmen der Planung erarbeitete Lésung einer Zu-
und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge direkt zur Bundesstralle B 104 bereits eine organi-
satorische SchallschutzmaBRnahme zur Minimierung der Gerauscheinwirkungen aus
dem Feuerwehrbetrieb darstellt. Urspriinglich war es geplant, die Zu- und Abfahrten
der Einsatzfahrzeuge tUber die Hauptzufahrt zur ,Strale der Freiheit* zu organisieren.
Fir diesen Betriebslastfall war jedoch feststellbar, dass dabei deutlich nahergelegene
schutzbedirftige Nachbarschaft wesentlich starker betroffen sein wiirde. Eine Einhal-
tung der Zumutbarkeitsschwelle, oder auch der strengeren Immissionsrichtwerte nach
TA Larm, ware hier nicht darstellbar gewesen. Eine Umsetzung aktiver Schallschutz-
malnahmen (z.B. Larmschutzwall oder Larmschutzwand) waren an dieser Stelle nicht
umsetzbar.

Mit der gewahlten Lésung einer Zu- und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge uber die B 104
wird durch eine AbstandvergréRerung zu den schutzbedurftigen Immissionsorten eine
Minimierung der Gerduscheinwirkung durch den Feuerwehrbetrieb erreicht, die aus
Sicht des Gutachters die Inbezugnahme der benannten Zumutbarkeitsschwelle im
Rahmen der Abwéagung rechtfertigt. Weitere aktive Schallschutzmanahmen zur Re-
duzierung der Gerauscheinwirkung bei der Alarmausfahrt an der B 104 sind nicht sinn-
voll umsetzbar.

Straflenverkehrslarm

Es wurde der fiir das Plangebiet relevante StraBenabschnitt der Bundesstralle B 104
hinsichtlich ihrer StraBenverkehrsgerauscheinwirkung betrachtet. Dazu wurden vor-
handene Verkehrszahlungsdaten aus dem Jahr 2015 ausgewertet und als Progno-
sehorizont fur das Jahr 2030 herangezogen. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit be-
tragt 50 km/h.

Der éffentliche Teil des geplanten Parkplatzes wurde entsprechend eines P+R Park-
platzes prognostiziert.

Tags wird der Orientierungswert fur ein Mischgebiet (entsprechend Flachennutzungs-
plan) von 60 dB(A) an allen Fassaden des Verwaltungsteil des Bauvorhabens einge-
halten. Es werden tags maximale Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) prognosti-
ziert. Der Tages-Orientierungswert von 60 dB(A) wird um bis zu 1 dB unterschritten.
Entsprechend der aktuellen Planung sind im Verwaltungsteil des Feuerwehrgera-
tehauses keine Ruherdume vorgesehen. Fur die Nacht wird in Anlehnung an den Ta-
ges-Orientierungswert ein Mischgebiet mit 60 dB(A) herangezogen. An allen Fassa-
den des Verwaltungsteiles des Bauvorhabens wird der herangezogene Orientierungs-
wert fur Mischgebiete von 60 dB(A) eingehalten. Es werden nachts maximale Beurtei-
lungspegel von bis zu 53 dB(A) prognostiziert.

Sollten entgegen der aktuellen Planung doch Ruheraume im Verwaltungsteil des Feu-
erwehrgeratehauses vorgesehen werden, wird an der Ost- und Nordfassade des Ver-
waltungsteiles der nachtliche Orientierungswert flr Verkehrsgerauschimmissionen
von 50 dB(A) um bis zu 3 dB tiberschritten. Es sind die maRgeblichen Auenlarmpegel
fur die Nacht zu bericksichtigen.
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6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB ist die Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzuftihren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Der Bebauungsplan Nr. 25 umfasst eine Gesamtflache von rund
9 300 m2, daher wird auch der Schwellenwert von 20 000 m? uberbaubarer Grund-
stiicksflache nach § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB nicht tiberschritten. Demnach gel-
ten Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig. Somit entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im
Sinne der Eingriffsregelung. Eine Vorprifung des Einzelfalls ist nicht notwendig. Je-
doch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundséatzen zu ermitteln und zu bewer-
ten. Diese missen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht abgewo-
gen werden. Diese Abwégung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Neubau Feuerwehrgeratehaus®
befindet sich im Zentrum der Ortslage Selmsdorf, zwischen Wohnbebauung und der
BundesstraRe 104. Das Planungsziel besteht in der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses in ver-
kehrsglinstiger Lage.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 wird eine stark verdichtete Fl&che und ein Siedlungs-
geholz innerhalb der Gemeinde Selmsdorf fur die Feuerwehr der Gemeinde nutzbar
gemacht, indem dort das neue Feuerwehrgeratehaus entsteht.

6.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Folgendes Schutzgebiet befindet sich in der naheren Umgebung des Plangebietes:
o Landschaftsschutzgebiet (LSG) 121 Palinger Heide und Halbinsel Teschow,
nérdlich des Plangebietes in ca. 125 m Entfernung

Aufgrund der Lage des Plangebietes, umgeben von Wohnbebauung, werden erhebli-
che Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaR § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich folgende gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotope:
- NWMO01176 - Stehendes Kleingewésser, einschlieBlich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1997), nérdlich des Plangebietes in ca. 140 m Entfernung
- NWMO01177 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1997), sudéstlich des
Plangebietes in ca. 130 m Entfernung
- NWMO01162 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1997), sudlich des Plan-
gebietes in ca. 190 m Entfernung
- NWMO01161 — Naturnahes Feldgehélz (Kartierungsjahr 1997), stidlich des Plan-
gebietes in ca. 185 m Entfernung
- NWMO01163 - Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1997), sudlich des Plan-
gebietes in ca. 60 m Entfernung
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- NWMO01155 - Naturnahes Feldgeholz (Kartierungsjahr 1997), sudlich des Plan-
gebietes in ca. 80 m Entfernung

- NWMO01165 — Naturnahes Feldgehélz (Kartierungsjahr 1997), nérdlich des
Plangebietes in ca. 80 m Entfernung

Aufgrund der Vorbelastungen durch die vorhandene Wohnbebauung wird von keiner
Beeintrachtigung der gesetzlich geschutzten Biotope durch den Bebauungsplan Nr. 25
ausgegangen.

6.3 Erfassung des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich insgesamt sechs gemal § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzte Baume.

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschiitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu erheben.

Nach § 18 des NatSchAG M-V sind folgende Baume gesetzlich geschiitzt:

»(1) Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Héhe von 1,30 Metern tiber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies gilt
nicht fir

1. Bdume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

. Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastan/e

. Pappeln im Innenbereich,

. Bdume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

. Wald im Sinne des Forstrechts,

. Bdume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofermn zwischen der unteren Natur-
schutzbehérde und der zusténdigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt
wurde.

OO hOWN

(2) Die Beseitigung geschiitzter Badume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Besché&digung oder erheblichen Beeintrdchtigung filhren kénnen, sind verboten.
Zulégssig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sowie MaRnahmen
zur Abwehr einer gegenwaértigen Gefahr fiir Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn

1. ein nach sonstigen 6éffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschréankungen verwirklicht werden kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf an-
dere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

3. Bdume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschiitzter
B&ume entfernt werden miissen.”
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Im nordlichen Bereich des Plangebietes befinden sich insgesamt 29 Bdume (Eichen
und Birken). Im Siiden des Geltungsbereichs befinden sich, an der StralRe der Freiheit,
zwei weitere Baume.

Mit der Umsetzung der Planung werden insgesamt 14 Bdume entfernt. Ein Baum da-
von fallt aufgrund seines Stammumfangs unter den Schutz des § 18 NatSchAG M-V.

Im Suden des Plangebietes erfolgt die Schaffung der Parkplatzflache bis in den
Waurzelschutzbereich eines Stralenbaumes. Bei der Umsetzung der Baumaf3nahmen,
in diesem Bereich, werden alle MaBnahmen ergriffen (u. a. Such- bzw. Handschach-
tung, Wurzelschutzbriicken und Kiespackungen), um den Wurzelschutzbereich des
vorhandenen nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumes nicht zu beeintrachtigen
bzw. zu beschéadigen. Die verkehrlichen Anlagen werden so errichtet, dass von keiner
Schadigung der Wurzeln auszugehen ist. Die Tiefbaufirmen werden explizit darauf hin-
gewiesen die baulichen Anlagen ohne Wurzelbeschéadigungen bzw. mit entsprechen-
den SchutzmaRRnahmen herzustellen. Dabei wird auf den heutigen Stand der Technik
zuriickgegriffen.

Die Schaffung eines optimal funktionierenden Feuerwehrgelandes und damit die
Sicherung der Daseinsvorsorge der wachsenden Gemeinde Selmsdorf steht in diesem
Bereich vor dem Erhalt der Baume. Die Gemeinde Selmsdorf wéachst. Aus diesem
Grund ist die Erweiterung der Feuerwehr Selmsdorf zwingend notwendig. Diese ist im
derzeitigen Gebaude, das denkmalgeschutzt ist und sich in der Ortslage zwischen
Wohnbebauung befindet, nicht méglich. Innerhalb des Plangebietes ist ausreichend
Platz fir ein ausreichend groRes Feuerwehrgebaude und genugend Raum fir die be-
notigten AuBenflachen. Zudem befindet sich der Geltungsbereich direkt an der Bun-
desstrale B 104 und erméglicht damit eine optimale Verkehrsanbindung fur die
Einsatze der Feuerwehr. Aus den genannten Griinden ist es notwendig einige Baume
im Plangebiet zu entfernen.

Die Gemeinde sieht die Ausnahmen des § 18 Abs. 3 Nr. 1 fiur die Féallung des einen
geschitzten Baumes gegeben.

Parallel mit der Erarbeitung des Entwurfes wird ein entsprechender Ausnahmeantrag
fur die Fallung des Baumes bei der unteren Naturschutzbehérde eingereicht.

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fur Ein-
zelbaume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rah-
men groRerer Vorhaben — zum Beispie! bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbdume betroffen
sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erflllt. Im Plange-
biet ist die Entfernung mehrerer Einzelbaume zur Umsetzung der Planungsziele not-
wendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben Ein-
zelbaume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe von
130 cm Uber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhéltnis 1:1, B&aume > 150 cm bis
250 cm im Verhaltnis 1:2 und Badume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
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folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir die gemaR § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Geholze wird ein entsprechender Féllantrag gestellt.

Tab. 1: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemafl Baumschutzkompensationserlass M-V

Lfd. Baumiact Stan!mumfang Ausgleichserfo.rdernis
Nr. incm (Anzahl von Bdumen)

1 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 104 1

2 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 73 1

3 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 70 1

4 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 68 1

5 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 60 1

6 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 65 1

7 | Birke (Betula pendula) 72 1

8 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 61 1

9 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 72 1

10 | Birke (Betula pendula) 66 1

11 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 65 1

12 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 89 1

13 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 63 1

14 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 90 1

Gesamt: 14

Die Gemeinde Selmsdorf pflanzt die 14 Ausgleichsbdume innerhalb des Plangebietes.
6.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunéchst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spriiche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzpriifung die Arten ,heraus-
gefiltert” werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden miissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern 20. Sep-
tember 2010).
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Bestandteil der Potentialabschitzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der zu-
standigen unteren Naturschutzbehérde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschatzung

Der Bebauungsplan Nr. 25 ,Neubau Feuerwehrgeratehaus” beabsichtigt die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines neuen Feuer-
wehrgeratehauses in verkehrsgiinstiger Lage. Die Flache fur das neue Feuerwehrge-
ratehaus stellt sich als stark verdichtete, teilweise versiegelte Flache und im nérdlichen
Bereich als Siedlungsgehéiz dar. Derzeit wird ein Teil des Geltungsbereiches als Park-
platz genutzt. Das Plangebiet befindet sich angrenzend an Wohnbebauung und direkt
an der Bundestralie 104.

Brutvdgel
Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen uberformt. Hinzu kommen optische und

akustische Stérungen durch die Nutzung als Parkplatz und die angrenzende Bundes-
stralle.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Fallung eines Teils des Geholzbe-
standes erforderlich. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung und der derzeitigen
Nutzung des Plangebietes sind potentiell Arten des Siedlungsraumes zu erwarten.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehoélzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemaR § 39 BNatSchG auRerhalb der Brutperiode der Végel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintréchtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvégel zu erwarten. Eine néhere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestéanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgeflhrt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

1. Tétungstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten T6-
tungen von Individuen der Geholz-, Gebdude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiuhrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewihrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auBerhalb der Brutzeit durchgefilthrt werden. Diese
sind bereits im § 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auBerhalb der Brutperiode der Voégel (vom
01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Be-
bauungsplan aufgenommen.

Bei Berlicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlielen.
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2. Stérungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive Manahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Versto
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fihrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beruicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Stérungstatbestidnde (Fortpflanzungs- und Ruhestéitten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3

BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmaRig
genutzte Reviere volistandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt auf der bereits anthropogen genutz-
ten Flache (Parkplatz, Nahe zur Bundesstralle) keine Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten von Gebdudebritern.

Ein Briten direkt neben bewohnten Gebauden, auf Parkplatzflachen sowie angren-
zend zur stark befahrenden BundesstralRe wird ausgeschlossen.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird damit
ausgeschlossen.

Rastvdgel
Das Plangebiet befindet sich nicht in naherer Umgebung eines Europaischen Vogel-

schutzgebietes. Zudem befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der Ortslage
Selmsdorf und wird bereits teilweise als Parkplatzflache genutzt. Aufgrund der genann-
ten Argumente kann das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

20




Gemeinde Selmsdorf — Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 25 ,Neubau Feuerwehrgeratehaus®

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von S&ugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Far die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargesteliten Argumentation (Biotopausstattung, Nédhe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prufung der
Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Flederméuse

Das Plangebiet stellt iberwiegend eine verdichtete und teilversiegelte Flache dar. Der
Geltungsbereich weist keine maRgeblichen Habitatbestandteile (z. B. Gebaude und
Geholze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohien) fur die Art Flederméause auf. Es
fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie geeignete Baum-
quartiere oder Geb&ude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plangebiet
aktuell keinen maRgeblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemal
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark tberpragt. Es handelt sich Gberwiegend um eine
vegetationsfreie, stark verdichtete und teilweise versiegelte Brachflache, die derzeit
als Parkplatzfliche genutzt wird. Der nérdliche Bereich stellt sich als Siedlungsgehdlz
dar und ist durch die Verschattung durch die vorhandenen Gehélze nicht als Habitat
fur die Zauneidechse geeignet. Aukerdem meidet die Zauneidechse Flachen mit Er-
schiitterungen, wie sie im Plangebiet durch die Fahrzeuge erzeugt werden, die diese
als Parkplatz nutzen. Die Europaische Sumpfschildkrote und Schlingnatter kénnen
aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Ebenso
sind fur die anderen geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine ge-
eigneten Lebensraume vorhanden.

Aufgrund dieser Argumentation wird eine Betroffenheit der Artengruppe Reptilien aus-
geschlossen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG ist somit
auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewéasser oder sonstige maf-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine stark verdichtete Brachflache
und ein Siedlungsgehdlz. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare
Gewasser, Klein- bzw. Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung fest-
gestellt werden, dass der Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt.
Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfilllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieRen, zumal der
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Européische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmauler gegeben. Eine
Priifung der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG entfalit.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefihrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen S&umen, weshalb ein Vorkommen von geschitzten Tag- und
Nachtfaltern im Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten
konnten auch keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiir Nachtkerzen-
schwarmer festgestellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG entfallt.

Kéfer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fiir geschiitzte Kaferarten
dar. Es fehlen blitenreiche Sdume als Nahrungshabitat und geeignete Gehélze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein &lterer Gehélze, im Falle des GroRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitflugel-Tauchkéafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserfuhrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestdnde sind auszuschlieBen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewéasser mit Réhrichtbestinden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maB § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fiir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden.
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6.5 Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Unter Beriicksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 25 aufgenommen:

Festsetzungen

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin ist als Grtinflache
mit Gehélzstrukturen zu belassen und zu erhalten.

Im Osten des Plangebietes sind an den beispielhaft dargesteliten Standorten zweirei-
hig insgesamt 11 standortgerechte, heimische Laubbdume (mind. Stu 16/18) zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Alle BaumafRnahmen sind so auszufiihren, dass jegliche Beeintrachtigungen bzw. Be-
schadigungen im Wurzelschutzbereich, unter Beachtung der aktuell geltenden Fach-
standards, unterbleiben (u.a. Such- und Handschachtung, Wurzelschutzbriicken und
Kiespackungen). Die verkehrlichen Anlagen sind so zu errichten, dass von keiner Wur-
zelschéadigung auszugehen ist.

Zur Gliederung der Park- und Stellplatzfidchen sind an den beispielhaft dargestellten
Standorten nach Fertigstellung der ErschlieBungsmalBnahmen 6 standortgerechte,
heimische Laubb&ume (mind. Stu 16/18) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschrénken. Granfla-
chen sind wéhrend der HochbaumafRnahmen und Herstellung von Fléchenbefestigun-
gen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Bau-
beginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zulédssig. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréchtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Millabla-
gerungen sind ordnungsgeméR zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, I&rm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Fledermédusen) sind die Bautétigkeiten auf den Tagzeitraum
(6-22 Uhr) zu beschrénken.

Es ist zu verhindern, dass Uber einen ldngeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerun-
gen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kén-
nen.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehélzen geméall § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-

setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar
durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
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durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvé-
gel briiten und die Zustimmung der zusténdigen Behdérde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Bdéume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschéddigung oder erheblichen Beeintréchti-
gung fiihren kénnen, sind verboten. Zuléssig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmaBnahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwaértigen Gefahr fiir Leib
oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete BaumschutzmalBnahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Gehélzbestdnde gegen Anfahrschdden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschédigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete StammschutzmalBnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind auBerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschédigung oder erheblichen Beeintréch-
tigung fiihren kénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind
die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschiiftungen und Abgrabungen unzu-
lassig.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmafRnahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Gehdlzbesténde gegen Anfahrschéden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschddigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete StammschutzmafRnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind aulerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen der B&ume sind nach aktuellen
Standards durchzuftihren.
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7. Durchfilhrungsrelevante Hinweise

Im Siiden des Plangebietes befindet sich ein technisches Denkmal ,Meilenstein®.
Dieses darf in seinem Gesamtbild nicht gestort werden, ggf. ist § 7 des Denkmal-
schutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern zu berticksichtigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine weiteren Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa-
chen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman
§ 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie
leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird
auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann
auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Die dem Bebauungsplan Nr. 25 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verord-
nungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wéhrend der Offnungszeiten
einsehbar.
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