SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Neubau Feuerwehrgeratehaus”

Teil A — Planzeichnung
M 1:500

Selmsdorf Dorf
Flur 3

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet - Feuerwehr (§ 11 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfléchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
FH Firsthéhe in m als Hochstmalk

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
= = Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfliche

o <]

VA Ein- und Ausfahrt fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
e Stromversorgung, Niederspannung, unterirdisch
—>— Stromversorgung, Mittelspannung, unterirdisch
—_——— Trinkwasserleitung, unterirdisch
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griunflachen

El Abschirmgriin, privat

e | 0

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Nutzungsschablone
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) SO | a
Feuerwehr
. Anpflanzen von Baumen GRZ 0,8 FH 8,0
. Erhaltung von Bd&umen nach § 18 NatSchAG DN 0°- 5°

Sonstige Planzeichen

P oo Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
SPERE | und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

©) Stellplatze, privat
® Abstell- und Ubungsfiache der Feuerwehr

E:zﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

v

vorhandene Flurstiicksgrenzen

o8

Flurstiicksnummern
33.24 vorhandene Gelandehthen in m G.NHN

50— BemafRung in m

® Baum, kiinftig entfallend

% Boschung
7\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
\_/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,50 m)

3. Nachrichtliche Ubernahmen

@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt - "Meilenstein”

Plangrundiagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10 000, © Geobasis DE/M-V 2020; Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro
Siwek, Wismar, Stand 18.01.2022, erganzt April 2022; eigene Erhebungen.

Praambel

Aufgrund des § 13a i.V.m. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 647) so-
wie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Selmsdorf vom 16. August 2022 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 25 ,Neubau Feuerwehrgeratehaus®, gelegen im Zentrum der Ortslage Selmsdorf, be-
grenzt im Norden durch die B 104, im Osten durch eine Gaststatte, im Stden durch die Strale der Freiheit
sowie im Westen durch Wohnbebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie folgende Satzung iiber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | §. 1802).

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 11, 16 und 18 BauNVO)

1.1 Im Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet ,Feuerwehr* gemafl § 11 BauNVO festgesetzt. Zuléssig
sind nur Geb&ude und Anlagen, die dem Zweck ,Feuerwehrgeratehaus” dienen sowie Anlagen fur Stell-
platze und Ubungsplétze.

1.2  Die zulassige Firsththe im SO ,Feuerwehr” wird auf maximal 8,0 m festgesetzt. Die Firsthohe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachem gilt: Firsthéhe ist gleich Geb&udehdhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO).

1.3 Fir die festgeseizte Firsththe wird als Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der vom Gebé&ude tberdeck-
ten Gelandeoberflache festgesetzt (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Die vorhandenen Gel&dndehdhen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken um maximal +/- 2,0 m veran-
dert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Geléandehohe tber NHN (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2. Bauweise sowie iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO ,Feuerwehr” wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaude dirfen eine maximale Lange von 60,0 m nicht iiberschreiten, es gelten die Grenzabsténde der
offenen Bauweise.

3. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 Abs. 6 und
14 BauNVO)
GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4. Fliachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Flachen zur Versickerung
zu bringen. Die Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist auszuschlieRen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

5.1 Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® ist als Griinflache mit Gehdlzstruk-

turen zu belassen und zu erhalten.

5.2 Im Osten des Plangebietes sind an den beispielhaft dargesteliten Standorten zweireihig insgesamt 11
standortgerechte, heimische Laubbdume (mind. Stu 16/18) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Alle BaumaBnahmen sind so auszufilhren, dass jegliche Beeintrachtigungen bzw. Besch&digungen
im Wurzelschutzbereich, unter Beachtung der aktuell geltenden Fachstandards, unterbleiben (u.a.
Such- und Handschachtung, Wurzelschutzbriicken und Kiespackungen). Die verkehrlichen Anlagen
sind so zu errichten, dass von keiner Wurzelschédigung auszugehen ist.

5.4  Zur Gliederung der Park- und Steliplatzflichen sind an den beispielhaft dargesteliten Standorten nach
Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahmen 6 standortgerechte, heimische Laubbidume (mind. Stu
16/18) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.5 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Malk zu beschranken. Griinflachen sind wéhrend
der HochbaumaRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Ver-
dichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses
Bauzauns zuldssig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Boden-
verdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Millablagerungen sind
ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

5.6 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

5.7  Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten
(v.a. Fledermausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschrénken.

5.8  Es ist zu verhindern, dass {iber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entstehen, die von
Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnen.

6. Fliachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche des Straenverkehrs dirfen die
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr ausschlieBlich Uber die dargestellte ,Alarmausfahrt’ aus dem Plangebiet
ausfahren. Eine Zuwegung iiber die Stralte der Freiheit im Stiden ist fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
nur im Zeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr zulassig. AuBierhalb dieses Zeitraumes ist nur Gber die
Alarmausfahrt einzufahren.

7. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

7.1 Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO Feuerwehr betrégt die zuléssige Dachneigung der
Hauptdachflachen 0°-5°. Die Verwendung von unbeschichteten Metallelementen aus Blei ist generell
unzuldssig. Grindécher sind zuléssig.

7.2 Fassaden sind als Klinkerfassaden, mit Sichtmauerwerk oder als keramische Vorhangfassaden
auszufiihren. Als Farben sind ausschliellich rotbunte Farbtone zuldssig. Untergeordnet sind auch Putz-,
Blech- oder Holzfassaden zuldssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzuléssig.

7.3  Die Verwendung von gldnzenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulédssig.

7.4  Werbeanlagen sind nur fur Eigenwerbung zuldssig. Werbeanlagen sind, bis auf Werbefahnen, nur an den
Fassaden zuldssig. Die Gesamtfliche der Werbeanlagen darf 15 % der Fassadenflache, an der sie
angebracht sind, nicht Giberschreiten.

7.5  Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstoRe kénnen mit BuRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Im Siiden des Plangebietes befindet sich ein technisches Denkmal ,Meilenstein‘. Dieses darf in seinem Gesamt-
bild nicht gestort werden, ggf. ist § 7 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern zu beriicksichtigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine weiteren Bau- und Bo-

dendenkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
—nen-anzunehmen-ist,-dass-an-ihre g-geméafs §2 4 des DSchG ein of es Inte e

steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den

Grundeigentiimer, zufilligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehtrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich

an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage

nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spétestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-

hérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die

Bergung des Denkmals dies erfordert —vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
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Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen filr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch
die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzu-
holen. Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind ge-
buhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfiihrung empfohlen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemé&R § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
BaumafBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
satzlich auch fiirr die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstdndige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion her-
vorrufen kénnen, vermieden werden.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur
im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehoélizfldchen keine Brut-
viigel briten und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung filhren kénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie Manahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete BaumschutzmaBnahmen durchzufilhren. Der Schutz der Gehblz-
bestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-bereich, Beschédigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnah-
men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bau-technik zu befahren bzw.
durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ih-
rer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fithren kénnen. Pflegeschnitte sind zuléssig und
zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von bauli-
chen Anlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzuléssig.

Im Zuge der Baudurchfithrung sind geeignete BaumschutzmaBnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Geholz-
bestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete Stammschutzmafnah-
men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auBerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw.
durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmanahmen der Badume sind nach aktuellen Standards durchzufihren.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen Straen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randstrei-
fen) geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes
Schonberger Land, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

P PLANUNGSBURO
@ W HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN
Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses.der Gemeindevertretung vom 30.09.2021. Die ortstibliche

Ha et Gttt

Der Biurgermeister

Der Birgermeister

lgsplanes Nr. 25 und den Entwurf der Begriindung

"-\; eschlossen.
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Selmsdorf, den Ak. 98, 1HTL
Der Biirgermeister
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25, B wﬂi i§-der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
die Begriindung dazu sowie der Entwurf der 6itfreherBauvorschriften haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 07.06.2022 bis zum 11.07.2022 wahrend der Dienststunden im Amt Schonberger Land sowie im
Internet ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27.05.2022
durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land sowie nachrichtlich auf der Intemnetseite
des Amtes Schonberger Land bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht
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brasce s Geett

Der Burgermeister

6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Ge
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstell
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flt
kénnen nicht abgeleitet werden. i

g ‘:' 5 am Jg"?&mm als richtig dargestellt be-
er-Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
im MaRstab /1. 10 vorliegt. Regressanspriliche

e

Offentl. Best. Vermesser

Wismar, den 2.5 98- 2022.

D
7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnah
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ayfht

“asew Grof

Der Biirgermeister
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Der Birgermeister
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Der Biirgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei“de an auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veréffentlichung

im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land am 1¢.0F.. 2, ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung
erfolgte zudem nachrichtlich auf der Intemetseite des Amtes Schonberger Land. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Ab-

: nd weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-

ie Satzung ist am ¢*.08.%2. in Kraft getreten.
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Der Birgermeister
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 25
,Neubau Feuerwehrgeratehaus”

gelegen im Zentrum der Ortslage Selmsdorf,
begrenzt im Norden durch die B 104, im Osten durch eine Gaststétte, im Suden
durch die StraRe der Freiheit sowie im Westen durch Wohnbebauung

SATZUNGSBESCHLUSS

16.08.2022




