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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR EINEN TEILBEREICH SUDWESTLICH DER ORTSLAGE GROR SCHWANSEE
| NORDLICH DES WEGES ZUM STRAND

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es giltdie Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
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PLANZEICHENERKLARUNG
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

e

SonstiFes Sondgrglebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungsbereich

707

hier nur Wasserfldchen zulassi?
(i. V. m. textlicher Festsetzung I. / 1.)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 bis 21a BauNVO

GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmald
ll Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}
THne5,50m  Traufhohe, als Hochstmal Uber HN76 (Bezugspunkt)
FH.650m  Firsthohe, als Hochstmaf Uber HN76 (Bezugspunkt)
3 25,5 Héhenbezugspunkt, z.B. 25,5 m (1 HN76
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
; § 22 und § 23 BauNVO
0 Offene Bauweise
/E\ nur Einzelh&use zuldssig
——s  Balgrenze
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB
StraRenverkehrsfidche

StraBenbegrenzunginnie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

- unterirdische Leitung der Deutschen Telekom Technik GmbH

- unterirdische Leitung der E.DIS Netz GmbH

- unterirdische Leitung des Zweckverbandes Grevesmuihlen
(RW=Regenwasser, TW=Tinkwasser)

GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflache

Offentliche Grinflache

el Y

private Grinflache
Schutzgrin

Sport und Spiel

&
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PYYYYYYTY

YYVYVYY
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gartenbauliche Erzeugung und Parkanlage

. 1Nr. 17 BauGB

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN § 9 Abs
§ 9 Abs. 6 BauGB

A A AAA

Flachen fur Aufschﬂttun%gn, Zweckbestimmung:
Aufschittungsflache (Aufschittung max. 1,00 m)

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft, mit Ifd. Nr. (hier: 3)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
® und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
(X Bepflanzungen sowie von Gewassern

9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
9 Abs. 6 BauGB

A
I U_mgrenzur&? von Schutzgebieten und Schutzobjekten im g 9A
/M//‘;W Sinne des Naturschutzrechts, gesetzlich geschiitztes Biotop 9A

bs. 1 Nr. 10 BauGB
bs. 6 BauGB

nach § 20 NatSchAG M-V

| stGa! Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St)/ Garagen (Ga)

SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber  § 9 Abs. 7 BauGB

den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Kalkhorst

lr -N-' Umgrenzung von Flachen fir Nebengebaude (N)
SALRz@ —  Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen g 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
9 Abs. 6 BauGB
Abg,renzun unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- g 1 Abs. 4 BauNVO
} gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb  § 16 Abs. 5 BauNVO
eines Baugebietes

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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vorhandene Gebaude

o vorhandener Baum / Gehélz
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kinftig entfallende Darstellung, z.B. gesetzlich geschitztes
Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

—=—=u=. Sichtachse

lIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN max

B Dachneigung (DN) maximal 15°

8D, WD-Walmdach, ZD-Zeltdach, SD-Satteldach
und FD-Flachdach

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, mit Ifd. Nr. (1 und 2)
(i. V. m. textliche Festsetzung / nachrichtliche Ubernahme
unter IV. /11. und 12.)

§ 9 Abs. 6 BauGB

Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unter-
liegen, eine Verdnderung oder Beseitigung kann nur mit
Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde erfolgen.

§ 9 Abs. 6 BauGB
.V.m. § 7 DSchG M-V

TEI

L B-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.25 DER GEMEINDE KALKHORST FUR EINEN

TEILBE

REICH SUDWESTLICH DER ORTSLAGE GROR SCHWANSEE NORDLICH DES WEGES ZUM

STRAND

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungsbereich"

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungsbereich dient im Rahmen der

Fremdenbeherbergung der Errichtung einer Hotelanlage mit max. 100 Betten inklusive zugehoriger

infrastruktureller Anlagen und inklusive zum Hotelbetrieb zugehorige Ferienappartments mit je max. 4

Betten/ je Geb&ude. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes "Hotelanlage mit Hofladen und Aus-

stellungsbereich" sind nur zuldssig:

- Zimmer und Suiten,

- fur den Hotelbetrieb notwendige Funktions- und Nebenrdume,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Seminar-/ Tagungs-/ Veranstaltungsraume,

- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke (Fitness-/ Wellness-Center, Sauna, Pool,
Schwimmteich),

- Verkaufseinrichtung flir regionale Produkte, Hofladen,

- Ausstellungsbereich,

- zum Hotelbetrieb zugehérige Ferienappartments mit je max. 4 Betten/ je Geb&ude,

- Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter/ -inhaber mit
insgesamt maximal 30 Betten, und nur soweit sie dem Betrieb der Hotelanlage dienen:

- Wasserfldche

- Gewachshaus.

Innerhalb der in der Planzeichnung — Teil A schraffierten und mit "A" gekennzeichneten Flache ist

nur eine Wasserflache zuldssig.

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Grundfidchenzah|
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die Grund-
flachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Uberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen
Die Héhe des ErdgeschossfuBbodens (FertigfuBboden) dient als Bezugshdhe fir die Festsetzung der

oberen Bezugspunkte (Traufhhe/ Firsththe).

Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist das MaR zwischen Oberkante ErdgeschossfuRboden (Fer-
tigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuBenseite der AuRenwand mit der Dachhaut. Die festgesetzte
Traufh6he gilt nicht fur Traufen von Nebengiebeln bei Hauptgeb&uden.
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Der obere Bezugspunkt der Firsththe ist das MaR zwischen Oberkante ErdgeschossfuRboden (Fer-
tigfuBboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der Dachau-
Renhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch fir Flachd&cher, deren hdchste Kante der Schnittpunkt
zwischen aufsteigender Linie der AuRenwand und der &uReren Dachhaut ist. Bei Gebauden mit Attika
ist fur die Gebaudehthe die Oberkante der Attika maRgebend.

Hoéhenlage
Als untere Bezugspunkte fir die Héhenlage der jeweiligen Geb&ude gelten die in der Planzeichnung

- Teil A konkret festgesetzten Hohenbezugspunkte. Die Héhe des ErdgeschossfuBbodens (Fertigful3-
boden) darf max. 0,5 m Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt liegen.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes "Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungs-
bereich" ist die offene Bauweise gem4R § 22 Abs. 1 und 2 zuléssig. Zuldssig sind nur Einzelh&user.

GARAGEN UND STELLPLATZE, NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)
In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet "Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungsbereich"
sind nur Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO aufgrund des durch die Hotelnutzung und der
damit in Verbindung stehenden Nutzung der Griinflachen verursachten Bedarfes zuldssig.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie auf den daflir gesondert festge-
setzten Flachen gemaR Planzeichnung - Teil A zuldssig. Die Garagen und Stellpl4tze sind entspre-
chend der textlichen Festsetzung unter Punkt 1./ 2.6.1 herzustellen.

Ausnahmsweise sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes "Hotelanlage mit Hofladen und Aus-
stellungsbereich" Garagen und Stellplétze auch auflerhalb der Baugrenzen und der dafiir vorgesehe-
nen Flache zulassig, jedoch nur auBerhalb der Sichtachse (gem&R Planzeichnung - Teil A).

Innerhalb der Sichtachse (gem&fR Planzeichnung - Teil A) sind Nebengebdude unzuléssig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind nur innerhalb der festgesetzten Fl4-
che fur Aufschittungen gemé&R Planzeichnung - Teil A in einer H8he bis zu max. 1,00 m in Bezug auf
die gewachsene Gel4ndeoberflache zul4ssig.

Dartber hinaus sind Aufschittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs i. S. des § 29 Abs. 1
BauGB innerhalb der festsetzten Baugebiete unzuléssig. Es gilt § 29 BauGB.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ERHALTUNGS-
GEBOTE (§9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25b BauBG)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die dffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® dient der Abschirmung des Sons-
tiges Sondergebiet "Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungsbereich" im Norden gegentber der
Strale zum Strand im Stden. Die innerhalb der festgesetzten Grinflache vorhandene Feldhecke ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Pflege der Feldhecke richtet sich nach dem Gemeinsamen
Erlass des Umweltministeriums und Ministeriums fur Ern&hrung, Landwirtschaft, Forsten und Fische-
rei vom 20. Dezember 2001 ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Feldhecken in Mecklenburg-
Vorpommern".

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport und Spiel" ist als Rasenflache fur Spiel- und
Sportaktivitaten zu entwickeln. Innerhalb der festgesetzten Grinflache sind unbefestigte, teilversiegelte
Wegeflachen mit einer maximalen Breite von 3,50 m, das zeitweise Aufstellen von mobilen Sportgera-
ten sowie Liegestiihlen, die Nutzung als Liegewiese sowie Anpflanzungen zuldssig. Die Wege sind
entsprechend der textlichen Festsetzung unter Il./ 2.6.2 herzustellen.

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "gartenbauliche Erzeugung und Parkan-
lage" ist die gartenbauliche Nutzung sowie die Anlage von Einzelb&umen und Gehdlzgruppen aus Bu-
men und Stréduchern zulassig. Innerhalb der festgesetzten Grinflache sind unbefestigte, teilversiegelte
Wegeflachen mit einer maximalen Breite von 3,50 m und ein Nebengeb&ude innerhalb der gekenn-
zeichneten Flache sowie die Kleintierhaltung i.S. einer Haustierhaltung/ Unterordnung zuléssig. Fur
die Anpflanzungen innerhalb der Parkanlage sind einheimische und standortgerechte Gehdlze zu ver-
wenden. Die Wege sind entsprechend der textlichen Festsetzung unter I1./ 2.6.2 herzustellen.

MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Statt dieser Festsetzung wurde wahrend des Planaufstellungsverfahrens eine nachrichtliche Uber-
nahme formuliert (IV./ 11.).

Statt dieser Festsetzung wurde wahrend des Planaufstellungsverfahrens eine nachrichtliche Uber-
nahme formuliert (IV./ 12.).

Ausgleichsflache 3 (Ausgleich einer gemanl §20 NatSchAG M-V geschiitzten Feldhecke)

Eingriffe in die gem&M § 20 NatSchAG M-V geschutzte Feldhecke werden in einer FlachengréRRe von
272 gm in den Arten der Feldhecke innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Die Anpflanzung einer neuen Feldhecke hat in ausgewiesenen Bereichen zur Strukturanreicherung
der Agrarlandschaft zu erfolgen. Die Anpflanzung in Trockenstandorte sowie Rastvogelgebiete der
Stufe 3 und 4 und eine Anpflanzung entlang &ffentlicher StralRen sind auszuschlieRen, ebenso ist eine
wirtschaftliche Nutzung des Biotops auszuschliefen.

Far die Feldhecke sind Arten der vorhandenen Hecke zu verwenden. Arten typischer Feldhecken-

pflanzen sind in untenstehender Pflanzliste zu entnehmen. Es sind mindestens 5 Straucharten anzu-

pflanzen. Die Pflanzung ist mittels einer Schutzeinrichtung vor Wildverbiss zu sichern. Im Bedarfsfall
sind die Gehdlze zu wéassern und die Schutzeinrichtung ggf. instand zu setzen.

Mindestens 3 Reihen sind im Abstand von 1,5 m inklusive eines beidseitigen Saums von 2,0 m Ab-

stand vom Stammful® zu pflanzen. Die Mindestbreite der Hecke betrégt 7 m. Die Pflege der Gehdlze

erfolgt durch eine 1-2malige Mahd je nach Standort und Vergrasung tber einen Zeitraum von 5 Jah-
ren. Eine Nachpflanzung von Strauchern erfolgt, wenn mehr als 10% abgangig sind. Nach friihestens

5 Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung. Die Pflegemafnahme des Strauchsaums be-

schrankt sich auf seitliche Schnittmafnahmen, ein ,auf den Stock setzen" erfolgt nicht.

Fir die Anpflanzung sind Gehtlze gemaR Pflanzliste in folgender Pflanzqualit4t zu verwenden:

Gehblze:

- Straucher: Pflanzabsténde: Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m, 60/100 cm, 3-triebig

Gehdlze:

- Straucher: Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Ge-
meiner Schneeball (Viburnum opulus), Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina) und Brom-
beerarten (Rubus sectio Rubus spec.).

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen mit den Zweckbestimmungen "Sport und Spiel" und
"gartenbauliche Erzeugung und Parkanlage" ist die Errichtung eines Muldenrigolensystems, das den
Notuberlauf aus dem Regenwasserriickhaltebecken im sonstigen Sondergebiet "Hotel mit Hofladen
und Ausstellungsbereich" sowie das auf den Grunflachen selbst anfallende Niederschlagswasser auf-
nimmt, zuléssig.

Statt dieser Festsetzung wurde wahrend des Planaufstellungsverfahrens eine nachrichtliche Uber-
nahme formuliert (IV./ 9).

Malnahmen zur Oberfldchengestaltung

Innerhalb des Bereichs zur Umgrenzung von Flachen fir Stellplatzen (St) / Garagen (Ga) sind Gara-
gen auf einer Flache von maximal 250 gm vollversiegelt herzustellen. Auf den verbleibenden Flachen
zur Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatzen (St)/ Garagen (Ga) sind Stellplatze in teilversiegelter
Form, d. h. mit wasserdurchlédssigem Bodenbelag und Unterbau herzustellen. Beispielhaft anzufiihren
sind diesbeziiglich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodrainpflaster, Pflasterklinker auf
wasserdurchldssigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster.

Die Wege innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sport und Spiel” und ,gartenbauliche
Erzeugung und Parkanlage" sowie innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Hotelanlage mit Hofladen
und Ausstellungsbereich” sind auf einer Breite von 3,50 m teilversiegelt, d.h. mit wasserdurchlassigem
Bodenbelag und Unterbau herzustellen. Beispielhaft anzufithren sind diesbezlglich wassergebun-
dene Decken, Pflasterungen aus Okodrainpflaster, Pflasterklinker auf wasserdurchléssigem Unterbau
oder Rasenfugenpflaster.

Ausgleichs- und Ersatzbelange
Durch die Verbreiterung der StraBenverkehrsflache entsteht ein Eingriff in Héhe von 240,51 qm EFA.
Dieser Eingriff ist durch 9 Baumanpflanzungen innerhalb des Plangebietes, vorzugsweise in der Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,gartenbauliche Erzeugung und Parkanlage*, auszugleichen.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Ober- und unterirdi-
sche Leitungen sowie sonstige bauliche Anlagen sind freizuhalten und langfristig wirksame Wurzel-
schutzmaRnahmen einzubauen. Fir eine Durchwurzelung ist ein unterirdisch verfligbarer Raum von
mindesten 16 gm Grundflache und eine Tiefe von 0,8 m zu berlicksichtigen.
Fur die Baumscheibe ist mindestens eine 12 gm unversiegelte, dauerhafte luft- und wasserdurchls-
sige Flache anzulegen, die bei Bedarf zu mulchen ist. Die Baumscheiben sind vor einer Verdichtung
und Besch&digung zu schitzen.
Um glnstige Wachstumsbedingungen zu schaffen ist die Vegetationstragschicht und die Pflanzgrube
entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften herzustellen, sowie der Grubengrund vor der
Pflanzung zu lockern. Die MaRe fur die Herstellung der Pflanzgrube betragt:

- vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers

— und horizontal das doppelte der Ballenhthe.
Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung anzupflanzen und ggf. vor Wildverbiss zu schiitzen.
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sieht vor, dass die B4ume bei Bedarf im 1. bis zum 5.
Standjahr zu wéssern sind. Weiterhin sind die Verankerung und Schutz-einrichtung ggf. instand zu
setzen. Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen, der Abbau der Schutzeinrichtung
hingegen frihestens erst nach 5 Jahren. Um eine gleichm&Rige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2
bis 3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren durchzuftihren.
Far die Anpflanzung sind Baume 1. und 2. Ordnung sowie Obstgehdlze gemaR der Pflanzliste unter
Punkt IV./ 10 in der Pflanzqualitat: Hochstamm mit Stammumfang von mindestens 16/18 cm und Obst-
bdume in der Pflanzqualitat 10/10 cm zu verwenden.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FURDIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Feldhecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Pflege
der Feldhecke richtet sich nach dem Gemeinsamen Erlass des Umweltministeriums und Ministeriums
far Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei vom 20. Dezember 2001 ,Schutz, Pflege und
Neuanpflanzung von Feldhecken in Mecklenburg-Vorpommern®.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Ddcher sind nur mit Dachziegeln oder Dachsteinen im naturroten Farbspektrum oder als Griindach
einzudecken. Unzuldssig sind glanzende, wie glasierte und edelengobierte, Dachziegel und Dach-
steine. Zulassig sind einfach engobierte Dachsteine. Ebenfalls sind Dachziegel und Dachsteine nur
mit leichter Changierung zulassig; nuancierte bzw. bunte Téne sind unzuléssig.

Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind auch mit Griindéchern zu erfullen.

Auf Dachern sind dachintegrierte Solaranlagen nur im Farbspektrum der Dachflachen zuldssig.
Die Festsetzungen 1.1 und 1.2 gelten auch fiir Dacher von Nebengebauden und Garagen.

FASSADEN

Die Fassaden der Geb&ude sind als geputzte Fassaden sowie aus Verblendmauerwerk zul4ssig. Eine
Kombination von Verblendmauerwerk mit geputzten Fassadenflachen ist ebenfalls zulassig. Die Fas-
saden der Geb&ude fur die Bewirtschaftung und die infrastrukturellen Anlagen sind auch als Holzfas-
saden zul&ssig.

Holz ist ein einem Anteil von maximal 50 % der jeweiligen Fassadenflache zul4ssig.

Fir die AuBenwénde aus Verblendmauerwerk sind die Farbténe des roten, orangefarbenen und gel-
ben Farbspektrums in Anlehnung an die Farben gemaR der beigefigten Tabelle (RAL DESIGN
SYSTEM) zu verwenden (Rot-, Orange-, Gelbténe unter Vollton in Ziegelfarben und "Schwedenrot").
Far geputzte Fassaden sind zur Farbgebung die Farben gem&fR der beigefligten Tabelle (RAL
DESIGN SYSTEM) zu verwenden (Rot-, Orange-, Rot-, Weil-, Grauténe).

Windfange, Erker und sonstige Anbauten sowie Garagen und Nebengeb&ude sind auch als Metall-
bzw. Holzkonstruktionen, auch in Verbindung mit Glas zul&ssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit fimmerndem oder
wechselndem Licht sind unzuléssig.

Hinweis- und Werbeschilder fir den Hotelbetrieb sind in einer GréRe bis zu 3 gm zul4ssig.

Innerhalb des Plangebiets sind maximal 5 feststehende Fahnen mit Fahnenmasten mit einer maxima-
len Héhe von 9,00 m zuléssig.

Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzuldssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter Il1./ 1 bis 111./ 3 verstdft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet
werden.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHME

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Es sind im Plangebiet keine Baudenkmale bekannt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Hinweise auf Bodendenkmale, deren Ver4n-
derung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird, bekannt. Alle durch

10.

diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5§ DSchG
M-V). Wenn dartber hinaus wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR §11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN
Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von Altlasten oder Alt-
lastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit
keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz be-
kannt. Es wird jedoch keine Gewdhr fiir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schadlichen
Bodenverdnderungen Ubernommen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Ver&nderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Ver-
dichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. Dies betrifft insbesondere den als
Griinfldche ausgewiesenen Bereich. Um hier eine hochwertige Bodenstruktur zu bewahren, sollte sie
bei den ErschlieRungsarbeiten ausgez&unt werden, um ein Befahren mit Baufahrzeugen zu verhin-
dern. Weitere Hinweise zum Bodenschutz beim Bauen enthélt die in Mecklenburg-Vorpommern durch
Erlass vom 05. Januar 2016 eingefiihrte Schrift "Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur die
Praxis", BVB-Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co. KG, 2013.

Fur Aufschittungen durfen ausschlieRBlich unbelastete Bdden verwendet werden. Der Einsatz von
Bauschutt ist - auch im Fundamentbereich — unzuléssig.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tats&chlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast (erkennbar an
unnattrlichen Verfarbungen bzw. Gertichen oder Vorkommen von Abféllen, FlUssigkeiten u. 4.), un-
verzlglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndiger Bodenschutzbe-
hdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. &hnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zusé&tzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Un-
tersuchungsstellen.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die
Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
tastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

GESETZLICH GESCHUTZE BIOTOPE

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Plangebiet ein gesetzlich geschitztes Biotop gemaR § 20
NatSchAG M-V bekannt: naturnahe Feldhecke (NWM 04808).

Gema4R § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG M-V erfolgt die nachrichtliche Ubernahme in den

Bebauungsplan.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden soll die Berdumung der Flachen (Ab
schieben der Vegetation und Entfernung von Gebiischen und Gehélzen) im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar erfolgen.
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Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen und in sichere Gefilde umzusetzen sind.
Gehdlzschnitt
Der Schnitt von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im
Februar durchgeflhrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulés-
sig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zusténdigen Naturschutzbehtrde zugelassen werden.
Beleuchtung
Fur die Hotelanlage und Werbetafeln ist auszuschlieRen, dass die Beleuchtung auf offenes Wasser
abstrahlt. In den Himmel strahlende starke Scheinwerfer, unbewegliche und bewegliche, sind unzu-
ldssig. Flr die Hoteianlage sind LED- oder Natriumdampflampen einzusetzen. Es ist sicherzustelien,
dass Lichtpunkte an der AuBenbeleuchtung niedrig gehalten werden und die Lichtabstrahlung von
Gebduden minimiert wird. Die Bauarbeiten sind im Tagesbetrieb auszufiihren. Die Baustellenbeleuch-
tung ist auf ein zuldssiges Mindestmal zu reduzieren. Es sind nur Mastleuchten mit nach unten ab-
strahlenden Lichtkérpern zuldssig.

ANFORDERUNGEN DER WASSERSTRAREN- UND SCHIFFFAHRTS-VERWALTUNG

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gem&R § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstralien-
gesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist
unzulassig.

Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Nie-
derdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstraBen- und Schifffahrtsamt
LUbeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

BUNDESWEHR

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Luftverteidigungs-Radaranlage
Elmenhorst. Bei Einhaltung der festgesetzten Héhenentwicklung bestehen keine Anforderungen an
die Planung.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES LANDES M-V
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes M-V.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Anlage einer Streuobstwiese und einer extensiven Mahwiese

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Gemeindegebiet auRerhalb
des Plangebietes anteilig auf dem Flurstiick 74/24, der Flur 1, in der Gemarkung GroR Schwansee auf
einer Flache von rund 25.000 gm eine Streuobstwiese (externe KompensationsmalRnahme eKM 1)
und eine extensive Mahwiese (externe KompensationsmaRnahme eKM 2) und anzulegen.

Externe KompensationsmaBnahme eKM 1 - Anlage einer Streuobstwiese

Anteilig auf dem Flursttick 74/24 ist eine auf einer Flache von 10.000 gm eine Streuobstwiese anzu-
legen.

Es sind fur die Ausgleichsflache heimische und standortgerechte Obstgehtlze gemaR Pflanzliste in
folgender Pflanzqualitdt zu verwenden:

alte Kultursorten: Hochstamm, mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung,

Wildobstgehtlze: Heister mit einer Hohe von 150/200cm.

alte Kultusorten:

- Apfelsorten (Malus spec.): ,Mecklenburger Koénigsapfel', ,Mecklenburger Orangenapfel”,
,Doppelmelone’, ,Doppelter Nonnenapfel, ,Gelber Richard“ ,Prinzenapfel* ,Doberaner Re-
nette" und ,Traubchenapfel”

- Birnensorten (Pyrus spec.): ,Augustbirne’, ,Grumbkower Butterbirne* ,Goldrenette Rémischer
ikker ,Grafin von Paris® ,Wallbirne" und ,Klevenowsche Birne“.

- Kirschsorten (Prunus spec.): Vogelkirsche (Prunus avium) ,Schneiders Spate Knorpelkir-
sche*, ,Hedelfinger Riesenkirsche und ,Kassens Friihe Herzkirsche".

- Pflaumensorten (Prunus spec.): ,Friihe Fruchtbare* und ,italienische Zwetsche*.

- Wildobstgehtlze: Holzapfel (Malus sylvestris) und Wildbirne (Pyrus pyraster).

Es ist je angefangener 80 gm Grinlandflache ein Obstgehélz zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang artengleich zu ersetzen. Demnach sind insgesamt 125 Obstgehdlze zu pflanzen. Die zu
verwendeten Wildobstsorten sind am Rande der Streuobstwiese anzupflanzen. Die Anpflanzungen
sind Uber eine Verankerung zu sichern. Es ist die Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildver-
biss anzulegen, die im Bedarfsfall instand zu halten ist. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege
sind bei einem Ausfall von mehr als 10% Ergénzungspflanzungen vorzunehmen. Zudem ist ein Ge-
hoélzschnitt fir mindestens 5 Jahre zu gewdhrleisten. Die Obstgeholze sind bedarfsweise zu wassern.
Nach dem 5. Standjahr sind die Verankerungen der Béume zu entfernen und nach friihestens 5 Jahren
erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung. Nicht bepflanzte Grunfldchen sind als extensiv gepflegte
Wiesenflache anzulegen. Die Ersteinrichtung erfolgt durch spontane Selbstbegrinung oder durch die
Verwendung von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut). W&hrend der 5-jahrigen Entwicklungs-
pflege ist die Grunflaiche zweimal j&hrlich zwischen dem 01. Juli und 30. Oktober zu mahen und das
Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pfle-
geschnitt mit Abfuhr des Mahdgutes nicht vor dem 01. Juli durchzuftihren. Walzen und Schleppen ist
im Zeitraum vom 1. M&rz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuldssig. Das Ausbringen von Dlinge-
mitteln oder Pflanzenschutzmitteln unzuléssig.

Externe KompensationsmaBnahme eKM 2 — Anlage einer extensiven Midhwiese

Anteilig auf dem Flurstlick 74/24 ist eine auf einer Fléche von rund 15.000 gm eine extensive Mah-
wiese anzulegen.

Die Ersteinrichtung der Griinflache erfolgt durch Selbstbegriinung oder durch Einsaat auf maximal
50% der MaRnahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut (Regiosaatgut). Anpflanzun-
gen von Baumen und Stréduchern sind unzuldssig. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist die
Grunflache maximal zweimal jahrlich zwischen dem 01. Juli und 30. Oktober zu méhen und das Mahd-
gut ist jeweils abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist ein jéhrlicher Pflege-
schnitt mit Abfuhr des Mahdgutes nicht vor dem 01. Juli durchzuftihren.

Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuléssig.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln ist unzuléssig.

Die Sicherung der Ausgleichsflichen eKM 1 und eKM 2 erfolgt im stddtebaulichen Vertrag.
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Abb. 1: externe Kompensationsmanahmen 1 (eKM 1) und 2 (eKM 2) anteilig auf dem Flurstlick 74/24,
der Flur 1, in der Gemarkung Gro Schwansee

PFLANZEMPFEHLUNG

Vorzugsweise sind fiir die festgesetzten privaten Grinflachen mit den Zweckbestimmungen "Sport und
Spiel" und "gartenbauliche Erzeugung und Parkanlage" heimische und standortgerechte Gehtlze ge-

mafR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Obstgehdlze: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm

Ziergehdlze:

- Bé&ume 1. Ordnung - Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm bzw.16-18 cm,

- B&ume 2. Ordnung - Heister, Héhe 175/200 cm oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm

bzw. 16-18 cm
- Straucher- 125/150 cm.
Obstgehdlze:

- Apfelsorten (Malus spec.): ,Mecklenburger Kénigsapfel*, ,Mecklenburger Orangenapfel’, ,Doppel-

melone®, ,Doppelter Nonnenapfel* und ,Gelber Richard".
- Birnensorten (Pyrus spec.): ,Augustbirne” und ,Goldrenette Rdmischer Kikker".

- Kirschsorten (Prunus spec.): ,Schneiders Spate Knorpelkirsche" und Kassens Frilhe Herzkirsche".

- Pflaumensorten (Prunus spec.); ,Friihe Fruchtbare" und ,ltalienische Zwetsche".
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Ziergehdlze:

- Baume 1. Ordnung: Walnuss (Juglans regia), Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxi-
nus excelsior), Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer Linde (Tilia
platyphylios) und Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus).

- Bé&ume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hain-Buche (Carpinus betulus), Eberesche (Sor-
bus aucuparia) und Echte Mehlbeere (Sorbus aria),

- Straucher: Holunder (Sambucus nigra), Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris), Kornelkirsche
(Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),Eingriffliger Weiltdorn
(Crataegus monogyna), Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius), Berg-Kiefer (Pinus mugo),
Schlehe (Prunus spinosa) und Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

AUSGLEICHSFLACHE 1

Auf der Ausgleichfléche 1 ist im Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Kalkhorst eine externe Kompen-
sationsflache rechtsverbindlich geregelt. 22 B&ume — Baume 1. Ordnung, der Baumarten Stieleiche
(Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Winter-Linde (Tilia cordata), Rot-Buche (Fagus
sylvatica), auf dem Flurstlick 20 (ehemals 67/1) der Flur 1 der Gemarkung Grol3 Schwansee sind anzu-
pflanzen. Es sind 3x verschulte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen. Die
weiteren 3 Baume sind innerhalb des Plangeltungsbereiches vorzugsweise auf der Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,gartenbauliche Erzeugung und Parkanlage‘ anzupflanzen.

AUSGLEICHSFLACHE 2

Die Ausgleichsflache 2 umfasst anteilig Fldchen der externen KompensationsmaBnahme ,lIl. 3.1 Ent-
sieglung und AnpflanzmaRnahmen — MaRnahme 1°, die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 rechtskraftig festgesetzt ist. Die angepflanzten Obstgehdize sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich zu ersetzen. Die Flache ist 1 bis 2 mal im Jahr zu m&hen oder eine extensive Be-
weidung (1-2 GVE / ha) ist alternativ zuldssig.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundsttick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Prufpflichtige Anlagen nach der "Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergef4hrdenden Stof-
fen (AwSV)" sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

WEGEVERBINDUNG AUBERHALB DES BEBAUUNGSPLANES

Zwischen den externen KompensationsmaRnahmenfldchen 1 (eKM 1) und 2 (eKM 2) sind teilversiegelte
(wassergebundene) Wanderwege geplant, die das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 der Ge-
meinde Kalkhorst und den Ahornweg mit dem vorhandenen Weg im Norden (Verlangerung des Seewe-
ges) verbinden. Diese sind als Geh-/ FuBweg herzustellen auf dem das ggf. Radfahren mdéglich ist.
Beide Wege sind auf einer Breite von 1,50 m teilversiegelt, d.h. mit wasserdurchldssigem Bodenbelag
und Unterbau herzustellen. Bespielhaft anzufuhren sind diesbezuglich wassergebundene Decken,
Pflasterungen aus Okodrainpflaster, Pflasterklinker auf wasserdurchl4dssigem Unterbau oder Rasenfu-
genpflaster. Die Wegeverbindung vom Ahornweg zur Verlangerung des Seewegs im Norden ist als
offentlicher Weg geplant und befindet sich auf den Flurstiicken 74/24 und 76/3, der Flur 1, in der Ge-
markung Gro Schwansee. Der Abzweig von diesem Weg in Richtung Bebauungsplan Nr. 25 ist als
privater Weg herzustellen und befindet sich auf dem Flurstlick 74/24, der Flur 1, in der Gemarkung Grof
Schwansee. Die Sicherung der Wegeverbindungen auRerhalb des Bebauungsplanes erfolgt im stadte-
baulichen Vertrag. Es ist geplant, dass der geplante &ffentliche Weg durch Flachentausch in das Eigen-
tum der Gemeinde (ibernommen wird. Andernfalls wére der éffentliche Weg zusétzlich tber eine Baulast
zu sichern.
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Abb. 2: Wegeverbindungen aulerhalb des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Kalkhorst
sowie Ausgleichsflache

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE IM ZUSAMMENHANG MIT DER
WEGEVERBINDUNG AURERHALB DES BEBAUUNGSPLANES

Anteilig auf dem Flurstlick 74/24, der Flur 1, in der Gemarkung Grof8 Schwansee ist auf einer Fldche
von ca. 3.137 gm eine extensive Mahwiese als Kompensationsmalnahme fiir die Herstellung der
Verbindungswege zwischen dem Bebauungsplan Nr. 25 bzw. dem Ahornweg und der Verldngerung
des Seeweges im Norden, anzulegen (siehe vorherige Abbildung).

Die Ersteinrichtung der Griinflache erfolgt durch Selbstbegriinung oder durch Einsaat auf maximal
50% der Mafnahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut (Regiosaatgut). Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern sind unzuldssig. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist die
Griunflache maximal zweimal jahrlich zwischen dem 01. Juli und 30. Oktober zu m&hen und das Mahd-
gut ist jeweils abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pflege-
schnitt mit Abfuhr des Mahdgutes nicht vor dem 01. Juli durchzuftihren.

Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 01. Mérz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuldssig.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und DUngemitteln ist unzuléssig.

MABNAHME NATURA 2000- BESUCHERLENKUNG

Die Gemeinde Kalkhorst sieht eine Lenkung der Besucher an den Strandabschnitten aufRerhalb des
FFH-Gebietes vor. Dazu wird die Anbindung des Hotelgeldndes an die bestehende Ortslage so ge-
wahlt, dass FuRgénger direkt an den Strand auBerhalb des FFH-Gebietes gelenkt werden. Die Anbin-
dung an das Plangebiet erfolgt so, dass der Weg fiir die Gaste schnell zu finden ist und bevorzugt
gewahlt wird. Eine entsprechende Beschilderung ist vorzunehmen.

Am Strand ist die Beschilderung so vorzunehmen, dass bevorzugt die Strandzug&nge auerhalb des
FFH-Gebietes gewdhlt werden.

MABNAHME NATURA 2000- INFOTAFELN

Zum Schutz von Seehunden und Kegelrobbe, die die Strandflachen potentiell als Liegeplatz nutzen
kénnen, sind Schilder mit Verhaltensregeln an den Strandzugéngen anzubringen, um sie im Umgang
mit den Arten zu sensibilisieren.

BEPFLANZUNG VON LEITUNGSTRASSEN
Bei der Bepflanzung von Leitungstrassen sind die Anforderungen der jeweiligen Ver- und Entsorger

zu beachten.

ABSTANDE ZU LEITUNGSTRASSEN - _ i
Die Anforderungen gemaR geltender Gesetze und Verordnungen und Normen sind zu beachten und *
einzuhalten. Mindestlberdeckungen bzw. Mindesteingrabetiefen sind zu gewéhrleisten.

20.

Fassadengestaltung in der Gemeinde Kalkhorst mit Farben RAL-Design, Stand 15. August 2017

Pasteliténe — helle Abténung von Weil

Voliton in Ziegelfarben u. “Schwedenrot*

Abttnfarbe Ton

Buntheit Farbe Ton Hellig- Buntheit

keit

Helligkeit

Rotténe

010 92/90 alle
020 20 alle
030 920 alle

Schwedenrot 030 50 30

40 30-40

30 40-45
Ochsenblut/ 040 60 30-40
Oxidrot warm 50 30-40-50
40 40-50

040 20 alle

Orange-téne 050

92/90 alle ziegelrot 050 60 30-40-50

50 40-50

060 90 ziegelorange 060 70 40-50
80 10-20-30 80 40-50
50 60-70

braunorange 070 70 40-50

070 90 alle
80 20-30-40

Gelbttne

075 92/90 alle 30-40-50

80 10-20

gedeckt 075 80
warmgelb

080 90 alle gedeckt gelb 080 80 30-40

80 05-10-20
085 |90 alle

090 | 90 alle

095 | 90 10-20-30
80 10

Grauténe 000

90/85

Weilk

\'
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ERFAHRENSVERMERKE

r Gemeindevertretung vom 26.05.2016. Die ortsibliche
Ayreh.Veroffentiichung im amtliichen Bekanntmachungsblatt

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbes

27 )

i v
— N ,
‘;-A“;‘.‘"'T;‘g’e.:- dntersuchung flr den Standort beschlossen und fur
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'!33# ‘;‘ A Nr. 25 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der
- I e
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Die Gemeindevertretung hat am 26,52

den Vorentwurf der Satzung (b, 58
Offentlichkeit sowie der Behorde

Grgermeister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligitig ger RS Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 25 ist vom
14.07.2016 bis zum 16.08.2016 ddrch Sffentliche Ads[agung im Amt Klutzer Winkel durchgefihrt worden. Die
: awimgsplan Nr. 25 ist durch Verdffentlichung im amtlichen

fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung f 03
Bekanntmachungsblatt fir den Kiiitze 062016 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Kalkhorst, den /Z//ﬁ/
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Die fir die Raumordnung und andRig2ustandige) Stelle ist beteiligt worden.

Kalkhorst, den /%,//..£0/% .

\:.:,,_:__,7 Bjifgermeister
SR Y
Die von der Planung bertihrten B (‘i" Hen GAdISoRS '?* Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Nachbargemnié z i”’ g8\§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.07.2016

unterrichtet und zur AuRerung guf
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Die Gemeindevertretung hat am 1 20+8-dBrRE
und zur Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den {ﬂ/f/ofe

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
Ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung und die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeit vom 08.01.2019 bis einschlieRlich 19.02.2019 wahrend
der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klutzer Winkel éffentlich ausgelegen. Der Inhalt der
Bekanntmachung, der Entwurf der Satzung und der Begriindung sowie die bereits vorliegenden umwelt-
relevanten Stellungnahmen und Informationen konnten zusatzlich wahrend der Auslegungsfrist auf den
Internetseiten des Amtes Klutzer Winkel eingesehen werden. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassun en BRabauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern
die Gemeinde Kalkhorst deren Inhal Ekakh d nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtméaRigkeit des Bebauungspla ung ist, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungsblatt fur den Klttzer Wi blich bekanntgemacht worden.

Die Behtrden und sonstigen Tra die Nachbargemeinden wurden von der Auslegung
benachrichtigt.

Blrgermeister

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Da
dass eine Prufung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Lieg
erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet we,
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orfe Stenung':%"méﬁ der Offentlichkeit, der Behtrden und
hbéjgemeinden’in ihrer Sitzung am 16.05.2019 gepruft.

Die Gemeindevertretung hat die fristgeméf-a
sonstigen Trager offentlicher Be a!be sowie
Das Ergebnis ist mitgeteilt worde

Kalkhorst, den ... %1.40/8

BurGermeister

Der Beschluss Uber die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 und Gber die Ortlichen Bauvorschriften sowie
die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr von allen an der Planung Interessierten ein-
gesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskur??u ?ma}en/% sind durch Vertffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt fir den Klitzer Winkel am .. 7. £/+. £8./.'7... ortstblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie die Re en (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und
Erléschen von Entschédigungsanspriict B und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung fur das Land M-V (KV M-V}

Die Satzung ist mit der Bekanntma W

Kalkhorst, den 200 ///O /9 | <
urgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25 DER GEMEINDE KALKHORST FUR EINEN TEILBEREICH
SUDWESTLICH DER ORTSLAGE GROR SCHWANSEE NORDLICH DES WEGES ZUM STRAND
GEMAR § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge#ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Kalkhorst vom 16.05.2019 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Kalkhorst fur
einen Teilbereich stidwestlich der Ortslage Groft Schwansee nérdlich des Weges zum Strand, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25
DER GEMEINDE KALKHORST

FUR EINEN TEILBEREICH SUDWESTLICH

DER ORTSLAGE GROR SCHWANSEE
NORDLICH DES WEGES ZUM STRAND

Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 25

der Gemeinde Kalkhorst
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Quelle: www.gaia-mv.de
Ubersicht M1 : 10.000
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Planungsstand:  16. Mai 2019

SATZUNG

Planungsbiro Mahnel
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