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1. Einfiihrung

Diese Variantenuntersuchung erfolgt im Rahmen der Vorentwurfsphase des 2-
stufigen Bauleitverfahrens zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Kalkhorst (Teilflachennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst) und des
daraus zu entwickelnden Bebauungsplans Nr. 24.

Das Planungsziel besteht in der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur
einen Kranken-Behandlungsstall (KB-Stall) mit Paddocks und eine Bewegungshalle.
Die zusatzlichen Gebaude dienen der Erweiterung der bereits vorhandenen
Pferdeklinik.

Das Plangebiet liegt fast vollstindig im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Lenorenwald", das im Siuden und Westen bis an die Bebauung von Hohen
Schonberg angrenzt (siehe Abb. 1).

Die Untere Naturschutzbehérde Nordwestmecklenburg teilte am 11.03.2016 in einer
Stellungnahme mit, dass aufgrund dieser Tatsache Alternativstandorte zu prifen
sind, die nicht oder nur minimal das LSG in Anspruch nehmen. Diese Stellungnahme
ist Anlass der Variantenuntersuchung.

-~ Plangebiet

T
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Abb. 1: Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald (Verordnung LSG Lenorenwald 2001), Ausschnitt Hohen
Schoénberg mit dem Plangebiet gemaR Aufstellungsbeschluss

2. Anforderungen an die Flache

2.1 Vorstellung der Pferdeklinik und Ziel der geplanten Erweiterung

Die vorhandene Pferdeklinik ist Teil der Tierarztpraxis und liegt auf dem Hof bzw.
Grundstiick an den sich das Plangebiet im Siuden angliedert. Die im Land
Mecklenburg-Vorpommern einmalige Pferdeklinik (ndchste Standorte in Berlin und
Hamburg) hat einen (ber das Land hinausgehenden Kundenkreis. Die Schwerpunkte
liegen in der orthopadischen und gynakologischen Behandlung der Pferde. Ziel der
Erweiterung ist es, die Behandlungs- und Unterbringungsqualitét zu verbessern und
so den Standort der Klinik zu starken. Dies soll zum einen Uber die Schaffung von
zusétzlichen Boxplatzen geschehen, um der hohen Nachfrage gerecht zu werden.
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Aktuell gibt es 16 Boxplatze auf dem Hof. Durch den geplanten Kranken-
Behandlungsstall, der ausschlieRlich fur Klinikpferde vorgesehen ist, kénnen diese
auf 24 Boxplatze erweitert werden.

AuRerdem sollen Paddocks am geplanten Kranken-Behandlungsstall die
Unterbringungsqualitat der Pferde verbessern. Da sich die Pferde meistens nach der
Behandlung kaum bewegen koénnen, haben sie dennoch einen komfortablen
Stellplatz unter freiem Himmel. Die geplante Bewegungshalle dient der
physiotherapeutischen Behandlung. Hier kénnen die Pferde unabhangig vom Wetter
und der Jahreszeit bewegt werden, was entscheidend fur die Regenerierung der
Tiere ist. Die Bewegungshalle verursacht, im Vergleich zum Stall, keinen Larm und
Geruch.

2.2 Anspriiche des Betreibers

Die Tiere werden in der Regel nach der Behandlung, unter Narkose stehend, in den
Stall gefuihrt. Daher ist es wichtig, dass Praxis und Stall nahe beieinander liegen.
Kurze Wege: Auch das Heu- und Futterlager, das sich auf dem Hof befindet, sollte
aus logistischen Griinden, nicht weit vom Stall entfernt sein. Das gilt auch fir die
Nutzung der medizinischen Gerate. Bei einer Lage des Stalls aullerhalb des
Hofgeldandes missten die medizinischen Gerate fur die Untersuchungen zu den
wechselnden Orten transportiert werden. Die medizinischen Gerate werden jedoch
durchgangig in der Praxis benétigt. Auch die Weide sollte sich in der Nahe befinden,
weil die beweglichen Pferde zweimal taglich zur Weide gefuhrt werden.

Die Pferde im Stall werden nachts personell Uberwacht. Bei einem Standort
aulerhalb des Hofes musste eine zweite Sicherheitskraft eingestellt werden.

Far die geplanten Gebaude sind mindestens Wasser- und Stromversorgung
notwendig.

2.3 LSG Lenorenwald: Charakterisierung und Auflagen

Im Folgenden werden Landschaftsschutzgebiete (LSG) im Allgemeinen und das LSG
Lenorenwald beschrieben, da sich daraus zu untersuchende Aspekte ableiten lassen.
Landschaftsschutzgebiete weisen gegenuber Naturschutzgebieten eine geringere
Schutzintensitat auf und lassen groReren Raum fur menschliche Aktivitaten.
Landschaftsschutzgebiete dienen der Erhaltung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der Naturguter. Mit
dem Schutzzweck der Bewahrung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes kénnen sie auch zur Sicherung der Erholungsvorsorge eingesetzt
werden. Landschaftsschutzgebiete verbieten Handlungen, die den Charakter des
Gebietes verandern konnen oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen (siehe
BNatSchG §26).
Namensgeber und Kernbereich dieses Landschaftsschutzgebietes ist der
Lenorenwald im nordwestlichen Kreisgebiet, siidéstlich von Kalkhorst und stdlich von
Hohen Schoénberg. Auf einer Flache von insgesamt ca. 2.400 ha schlieft es jedoch
weitere Naturrdume wie das Reppener Holz im Westen und den Hohen Schonberg im
Norden mit ein. Im Sitden erstreckt es sich noch etwas Uber das Pohnstorfer Moor
hinaus. Die Rechtsgrundlage bildet die Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald® vom 19.12.2001 (in Kraft getreten
10.01.2002).
Das LSG Lenorenwald umfasst fast ausschlieBlich den Ausschnitt einer
Endmoranenlandschaft in partiell markanter Auspragung und mit einem bewegten
Relief. Von dem Hohen Schénberg als der héchsten Erhebung (89,9 m) in diesem
Landschaftsraum bieten sich weitraumige und landschaftlich reizvolle Ausblicke.
Vorrangig gebietspragend sind die Waldgebiete. Sie setzen sich zu einem grof3en
Teil aus Laubwald zusammen.
Neben dem Lenorenwald ist auch eine hohe Vielfalt an (Kultur-)
Landschaftselementen zu verzeichnen, wie z. B. frische und feuchte, teilweise
3
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kopfbaumbestandene Grinlandbereiche, Uberschirmte Feldhecken, markante
Einzelbdume, Alleen und Kleingewasser.

Dieser Landschaftsraum steht fir eine besondere Qualitat vielfaltiger, teilweise
groRflachig zusammenhangender, naturnaher und stérungsarmer Lebensraume.

Die besondere Eignung des Schutzgebietes fur die landschaftsgebundene Erholung
resultiert neben dem hohen landschaftsasthetischen Wert des Gebietes und der
besonderen Landschaftsqualitat der Ruhe auch aus der ausreichenden Erschliefung
durch Wander- und Spazierwege (siehe http://www.nordwestmecklenburg.de).

Fur das geplante Vorhaben sind somit folgende zu bewahrende Aspekte zu prifen:
- (Kultur-) Landschaftselemente
- weitrdumige und landschaftlich reizvolle Ausblicke — Landschaftsbild
- unzerschnittene Freiraume

Diese Aspekte werden deshalb in die Variantenuntersuchung einbezogen.

3. Untersuchungsflachen

3.1 Beschreibung Fldche A

Das Plangebiet, im Folgenden "Flache A" genannt, befindet sich sidlich der Ortslage
Hohen Schénberg.
Die Grenzen der Flache werden gebildet

- im Norden durch die rickwartige Grundstiicksgrenze der Bebauung sudlich

der Kalkhorster Stralte

- im Westen durch Flachen der Landwirtschaft/ Weideflachen

- im Siden durch Flachen der Landwirtschaft/ Weideflachen und

- im Osten durch den Forstweg.

Die Flache ist im Wesentlichen unbebaut. Im nordéstlichen Teilbereich befindet sich
Bebauung, die dem Wohnen und der gewerblichen Nutzung dient.

Auf dem nordwestlichen Teil der Flache befinden sich drei Zelte mit je einer GroRe
von 100 m?, die u. a. als Futter- und Heulager dienen. Darauf folgt im Zentrum des
ndrdlichen Bereichs eine Pferdekoppel.

Der Rest der Flache wird als Weideflache fur Pferde und Rinder genutzt, d. h. diese
Flache ist bereits voll in den Betrieb der Tierarztpraxis und des Hofes integriert.

Die Flache liegt fast vollstandig im LSG Lenorenwald. Der angrenzende Forstweg
fuhrt in 440 m Entfernung direkt in den Lenorenwald. Auerdem befindet sich die
Flache A in der Nahe eines Kernbereichs landschaftlicher Freiraume. Dieser ist im
Nordwesten des Landkreises aufgrund von GrofRe und Funktion einer der
bedeutsamsten klassifizierten landschaftlichen Freiraume (Gutachtliches
Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2003).

Zudem beginnt sudlich der Flache, in etwa 800 m Entfernung, ein sogenanntes
"Ruhiges Gebiet", das auf eine bundesweite Erhebung zurliickgeht. Dabei wurden
Gebiete erfasst, die einen besonders geringen Gerduschpegel aufweisen.
Hintergrund ist die Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie. Diese gibt vor, wie
Umgebungslarm zu vermeiden ist, um "Ruhige Gebiete" zu schutzen.

3.2 Auswahl der Alternativflaichen

Die wichtigsten Kriterien fir die Auswahl der Flachen sind die Lage aullerhalb des
LSG, die Entfernung zur Pferdeklinik sowie vorhandene ErschlieBungsmaglichkeiten.
Da Hohen Schénberg im Osten, Stiden und Westen vom Landschaftsschutzgebiet
umgeben ist, kommen auBerhalb des LSG nur die Ackerflachen noérdlich der Ortslage
in Betracht.
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Fléche B

Eine Moglichkeit ist die ErschlieBung von Ackerflaiche nordwestlich der Ortslage.
Flache B ist zu erreichen Uber Forstweg / Kalkhorster StralRe / Anliegerweg / Feldweg
in einer Entfernung von ca. 240 m.
Die Grenzen der Flache werden gebildet

- im Norden durch Flachen der Landwirtschaft

- im Westen durch Flachen der Landwirtschaft

- im Suden durch die ruckwartige Grundstiucksgrenze der Bebauung nérdlich

der Kalkhorster Stralte
- im Osten durch eine Bepflanzung/ Streuobstwiese

Flache C

Eine weitere Moglichkeit ist die ErschlieBung von Ackerfliche norddstlich der
Ortslage. Flache C ist zu erreichen Uber Forstweg / Kalkhorster Stral3e / Stralle nach
Norden (Richtung Warnkenhagen). Allerdings betrdgt die Entfernung von der
Pferdeklinik bis Flache C mehr als 420 m. Diese Entfernung ist den Tieren und
Betreibern der Pferdeklinik nicht zuzumuten. Flache C wird deshalb nicht weiter in
Betracht gezogen.

Flache B liegt naher an der Klink und wird deshalb einer né&heren
Standortuntersuchung unterzogen. Hierfir wird ein Bereich gewahlt, der bei
eventueller Umsetzung auf den tatsachlichen Bedarf einzugrenzen ist (siehe Abb. 2).
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Abb. 2: Lage der Flachen A, B und C und Hohenlinien, Umweltkarten M-V und; eigene Bearbeitung
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|
e 4. Vorgehen
\ " Nach folgenden Krltenen werden Flache A und Flache B untersucht
‘ . Umwelt-Kr/terlen Artenschutz 'und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaftsbild, Mensch (Gesundhelt Larm und Geruch), Kulturgtter
" und sonstige Sachguter :
- Nutzbarkeit: Wird die Flache den Anspriichen an die Nutzung gerecht?
| 'Grundlage fur die” Standortuntersuchung bilden. Vor-Ort-Begehungen sowie Karten-
B - und Luftbiildauswertungen. Fir die jeweiligen Standorte werden die Leistungsfahigkeit
‘ bzw. die. Empfindlichkeit der einzelnen Umweltkriterien betrachtet, die vorhandenen
T Vorbelastungen sowie die Nutzbarkeit berlicksichtigt.
: . Die 'Kriterien Boden und Wasser, Luft und Klima sowie Kulturguter und sonstige
o - Sachgiter sind fur die zu untersuchenden Standorte. gle|ch bedeutsam, weshalb
diese im Folgenden allgemein betrachtet werden:

5. ’A‘llgeméine Aussagen zu den Standorten

L D|e Flachen beflnden snch gemaB Landesraumentwncklungsprogramm Mecklenburg-
o Vorpommern und 'Regionalem Raumentwmklungsprogramm Westmecklenburg in
- einem_ Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und_ unterliegen aktuell ackerbaulicher
. Nutzung bzw. der Weldenutzung Es handelt sich. daher 'um stark anthropogen
Uberformte. Bereiche. AuBerdém befinden 'sich beide Flachen in einem
Tourismusschwerpunktraum und das Landschaftsblld wnrd laut der Bewertung der
Landschaftsbildraume (www.umweltkarten.mv-regierung.de) als hoch bis sehr hoch -
bewertet. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden deshalb im Einzelnen
fur die Flachen geprift. Beidé Flachen sind keine. bedeutsamen Rast- Ruhe- oder .
Nahrungsgeblete far Vogel ’ -

- 5.1 Schuizuter

‘ o Boden und Wasser

| - Co " An beidén Standorten weist der Boden dleselben Eigenschaften auf. Der Boden st
" .durch die geologische Bildung der Endmorane gepragt, wodurch sich auf den
Flachen ein charakteristisch starkes Relief ausgebildet hat. Das Gelande ist auf
beiden Standorten sehr kuppig (S|ehe Abb. 2). Das Héhenrelief: Ilegt an Flache A .
zwischen 63 m und 67 m. 0. HN. Die Héhe nimmt unregeimaﬁlg von West nach Ost
ab. An Flache B nimmt die Gelandehohe von Siid nach Nord-von-etwa 62,5 m bis 65
m. U. HN zu.

‘In .diesem Gebiet ist der Bodentyp grundwasserbestimmte oder staunasse Lehme
| , .. oder Tieflehme vorzufinden. Der Boden weist in dieser Region mit 56 Bodenpunkten
| - ‘(Flache B und C) und 58 Bodenpunkten (Flache A) eine der hochsten
- .Ertragsmesszahlen Nordwestmecklenburgs auf. - |
Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 10 m. Nordllch von Flache B beflnden
sich zwei  Sélle, davon ist ein Soll' ein. geschutztes Gewasserbmtop (stehendes
Kleingewasser mit Ufervegetation). ,
Als potentielle Auswirkungen wéren die Verdlchtung bzw Versiegelung, die Erhéhung
" des Oberflaichenabflusses und die Reduzierung der Bedeutung fur die
- -Grundwasserneubildung zu hennen. Diese Umweltaspekte haben fir die
", Standortwahl daher nur eine sehr untergeordnete Bedeutung. ‘
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Luft und Klima

Beide Standorte smd gehdlzfreie - Flachen mit geringer Bedeutung for dle
Kaltluftentstehung Diese Umweltaspekte haben:fur die Standortwahl daher nur eine
sehr untergeordnete Bedeutung »

o 'Kulturguter und sonstlge Sachgiter -

- Auf beiden Flachen befinden sich keine Kulturguter oder sonstlge Sachguter Diese
Umweltaspekte haben ‘fur die Standortwahl .daher nur eine sehr untergeordnete
Bedeutung y : .

6. Detailliérte Untersuchuhg‘ der Standorte
6.1 Fléiche A | "

Artenschutz und Biologische Vlelfalt

_ . Der Biotoptyp der Fléche A ist "Intensivgriinland auf Mlneralstandorten und hat einen
- Biotopwert von 1 (gering). Diese Form von Grinland wird zweimal jéhrlich gediingt
.+ und wird intensiv durch- Mahd und Beweidung genutzt. Folglich pragt sich eine
: ','_artenarme Dominanz von Obergrasern aus. Die Artenausstattung der Fauna ist
éebenso ‘gering. ‘Auch wenn die Flache fur Tiere und Pflanzen keine besondere
_ Bedeutung hat, wird durch die Bebauung Freiraum und Lebensraum beseitigt. Flache

-~ Alst kem bedeutsames Rast-, Ruhe- oder Nahrungsgeblet fur Végel. :

Landschaftsblld / Erholung '

- Die Auflagen des.LSG erfordern eine besondere Berucksnchtngung des
Landschaftsbilds und der Freiraume; diese sind zu bewahren. -
. , - - Aufder Flache befinden sich keine (Kultur—)Landschaftselemente .
- ... - . Beeintrachtigung der BllckbeZIehungen sowie des bisher positiven Anbllcks
des Ortsrandes: Die Bebauung wird die Sichtbeziehungen zum Ort bzw. zum
- Hof leicht abwerten. Die Auswirkungen auf’ die Ortsrandgestaltung sind
abhangng von der Lage der Geb&ude. Es besteht das Potenzial die Gebaude -
so anzuordnen, dass sie.in tiefergelegenen Bereichen des Gelandes gebaut
werden und so vom Forstweg aus sichtbar sind, ohne exponiert zu liegen.-
~ Ebenfalls kann die Bebauung direkt an vorhandene .Bebauung bzw. an den
Hof angeschlossen werden. Somit ist eine Integration in den Siedlungsraum
gegeben Die Sichtachse von der Kalkhorster Strae (aus Richtung Kalkhorst
‘kommend) ins LSG- kann ebenfalls durch die Lageplanung offengehalten
werden. Zu beriicksichtigen. sind auch Sichtbeziehungen vom &stlich
'»gelegenen Forstweg aus. Dieser ist fur’ Naherholungssuchende als Rad und
Wanderweg bedeutsam.
- Landschaftszerschneidung: Da die Bebauung an den Hof - angeghedert wird,
ist der Aspekt der Landschaftszerschneidung vernachlassigbar.
" * - Besondere Héhensituation: Das Gelédnde auf der Flache ist stark kuppig mit’
Héhenunterschieden von bis zu 4 m
- - Die ErschlieRung erfolgt iber den Hof der Pferdeklinik und hat somit kelne
) Ayswlrkungen auf das Landschaftsbild.

Mensch,- Gesundheit und'Bevdlkerung einschlieBlich Larm und Gertiche

.- Verbrauch unbebauter Landschaft/ Freiraum
" Verbrauch von Intensivgriinland .
- Lelchte Vermlnderung der Slchtbe2|ehungen zum Ort
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_ Der Kranken- Behandlungsstall erhéht die Zahl der Boxen auf dem Hof von 16 -
auf 24, dadurch ist.mit Ielchter Larm- und Geruchzunahme zu rechnen.

Co .Nutzbarkelt V. : '
- - Die Nutzbarkeit der Flache A |st fur das Vorhaben vollstandlg gegeben Die
. Angliederung der Bebauung an den Hof bzw. an ‘die, Pferdeklinik entspricht dem
" Bedarf nach kurzen Wegen in den Klinikablaufen. Die ErschheBung durch Wege,
Strom und Wasser ist berelts durch den Hof vorhanden

_ Gesamtbewertung Flsiche A

Das geplante Vorhaben wiére _ein Elngrlff in das Landschaftsschutzgeblet Die damit
verbundene Reduzierung des Frelraums und die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes .sind die zentralen Umweltauswirkungen. Teilweise sind zu .
bewahrende Merkmale des LSG nicht (KuItur-LandschaftseIemente naturnahe -
Lebensraume) betroffen

. Das kuppige Gelande erfordert voraussichtlich gelandeausglelchende MaRnahmen

« far -die Bebauung.. Andererseits kénnen, sofern die Gebadude in tieferliegenden

- Geléndebereichen gebaut werden, Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermindert
.werden. Dadurch wird.- die. FernWIrkung der Gebéaude reduziert. Dennoch wird das
Landschaftsblld durch .die Bebauung im n&heren Umfeld’ der Flache abgewertet,
wobei die Integratlon der Bebauung in den Siedlungsraum gegeben-ist.

" Die Auswirkungen ‘auf die-biologische Vielfalt sind vernachlassigbar, da es sich bei

. der zu bebauenden Flache um ein-geringwertigeres . Biotop handelt. Sollte Flache A

- den Zuschlag bekommen, ist.der Eingriff auf die Umwelt—Schutzguter Zu bllanzneren
und durch AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren.

- Durch die Angliederung der Flache an den Hof, kann die dort geplante Nutzung durch

- kurze. Wege und: _vorhandener Infrastruktur -ideal in- den Betrieb der Praxis

‘ emgebunden werden und erfillt somit die Anforderungen des Betreibers.

" ’;s 2 Flache B

Lage und ErschIIeBung

~ Die. Flache liegt nordlich der Ortslage etwa 250 m von der TlerarztpraXIs und dem Hof
..~ entfernt und befindet sich auf einer Ackerflache. .

- Der Ausgangspunkt der Flachen-ErschiieBung ist die TlerarztpraX|s Somit erfoigt die
ErschlieBung Gber den Forstweg (105 m), erfordert die Uberqueruing der Kalkhorster
StraBe (LandesstraBe L 01 im Ort / Verbindungsstrale Kalkhorst und- Kiutz), der
R|chtung Westen etwa 95 m gefolgt:wird und -dann weiter (iber einen 60 m langen
Anliegerweg bis zum Feldrand Von dort erfolgt die weitere ErschlieBung zu den
Untersuchungsflachen. Das Gebiet hat kelnen Anschluss an Strom- Trinkwasser-
oder Abwasser!eltungen : '

Artenschutz und Blolog/sche Vielfalt

" Nach derzeitigem -Kenntnisstand nlmmt Flache B eine geringe Bedeutung in Bezug
_auf den Artenschutz und- die biologische Vielfalt ein. Durch die intensive
Bewnrtschaftung wird der Acker nur von wenigen Lebewesen als Lebensraum
.genhutzt. Auch dieser Biotoptyp hat die Wertstufe 1. Das hangt mit-der geringen und
homogenen Artenausstattung zusammen sowie mit der hohen Nutzungsmtensnat und
‘dem gefingen - Natirlichkeitsgrad. Dennoch wirden durch den Eingriff
Teillebensraume verloren gehen. . .
| N Laut Gutachtlichem Landschaftsprogramm M-V hat der Bereich nérdlich der, Ortslage
| o ) Hohen. Schénberg, einschlieRlich Fliche B, eine hohe Bedeutung als
‘ Rastgebietsfunktion fur Voégel. Hier sind Stérungen zu vermeiden und der

8
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-Variantenuntersuchung .— Standdrtalternatlven fir den Bebauungsplan 'Nr. 24 bzw. 7. Anderung des
Flachennutzungsplans der. Gememde Kalkhorst fir einen Teilbereich in der Ortslage Hohen Schbnberg westllch
des Forstweges -

Offenlandcharakter -ZU erhalten Damnt wurde das Vorhaben d|e Rastfunktion auf
dleser Flache beelntrachtlgen

Landschaftsblld / Erholung (Bestand und- Bewertung)

e ‘.Slchtbezlehungen Die Flache wirde sich an elne Hofflache angliedern, die
~ nach Norden von einer etwa’ 4 m-hohen Hecke -aus teilweise nicht
" einheimischén Gehdlzen begrenzt ist. Durch die geplante Bebauung kdme es
- zu einer geringfiigigen Abwertung der Ortsrandgestaltung. . .
- Landschaftszerschneldung Da sich die:Bebauung an.dié Ortslage anglledern .
wiirde, ist der Aspekt der Landschaftszerschneidung vernachla33|gbar :
- Auch hier ist das Gelande kuppig. Es nimmt auf einer Lange von 35 -m-von
‘ Sud nach Nord um'2;5 m'zu (von 62,5 m auf 65 m 4. HN). Somit wéren auch
| R ~hier fur die Bebauung ‘gelandeausgleichende- Maf&nahmen notwendig.
| — : - ErschlieBung: Vorhandene StraRen und Wege kénnen genutzt werden Der
' IR Anllegerweg musste gegebenenfalls ausgebaut werden

“ ) T "'Mensch Gesundheit und Bevélkerung emschlleBI:ch Larm und Geriiche

- Verbrauch unbebauter Landschaft/ Freiraum

- Verbrauch von Ackerflache (Ertragsmesswert 56)

- Verminderung der Sichtbeziehungen zum Ort
" % Larmzunahme durch den Kranken-BehandIungsstalI

- Blldung von Gerlichen: Im Kranken- Behandlungsstall werden max. 24 Pferde

T beherbergt . :
Nutzbarkeit = - S
- Nach der Behandlung smd d|e zumelst unter Narkose stehenden Tiere an der
Strale entlang zum “Stall zu fuhren. Dies birgt' sowohl Gefahren fur den
-StraRenverkehr als auch fur das Tier selbst. ) :
- Die Infrastruktur fir die. Behandlung (z.B. medizinische Gerate) und die Pflege der
Tiere (z.B. Futter- und Heulager) befindet sich auf-dem Hof. Konsequenz ist eine
aufwendige Logistik, die die -Personalkosten erhéht. Es sind weitere medizinische
Gerate anzuschaffen, die nur am Kranken-Behandlungsstall ‘géenutzt werderi. Die
) Fléche ist mit Strom und Wasser neu zu erschlieen. )
© zZudem musste eine zusétzliche angestelite Person die nachtllche Bewachung der
. Tlere auf dem Alternativstandort ibernehmen. _
. - Weide: Auf dem Alternatlvstandort ist eine Welde fur die Pferde emzunchten da die .

.Pferde sonst zweimal téglich vom Kranken Behandlungsstall zur Weide am Hof
»gefuhrt werden mussten

Gesamtbewen‘ung Flache B

"~ Das geplante Vorhaben ware kein Elngrlff in das LSG. Bezugllch der Artenwelfalt
- dient die Flache als Rastgeblet far Vogel. . 4
* Zudem ist ein Nutzungskonfllkt mit der Landwirtschaft zu erwarten, 'da Ackerland mit
einem hohen Ertragsmesswert in Bauland und Weideflache umgewandelt werden
| , musste. Es ist damit zu rechnen, dass der Erwerb der Flache sehr kostspielig werden
| R wirde oder auch die Flache vom Eigentiimer nicht freigegeben wird.
‘ : ‘Auch’ hier werden ‘durch ‘das- Relief geldndeausgleichende MaRnahmen fur die
Bebauung erforderhch sein. Das Landschaftsbild. wird durch die Gegebenheiten
" - geringflgig abgewertet, wahrend die Integratlon der Bebauung in den S|edlungsraum
-gegeben ist.
Die Auswirkungen auf die biologische V|eIfaIt ‘sind vernach|a33|gbar da es sich ben .
- der zu bebauenden Flache um ein geringwertigeres Biotop handelt.
Sollte Flache B den Zuschlag bekommen, ist.der Eingriff auf die Umwelt-Schutzguter
zu bilanzieren und durch Ausglelchsmafsnahmen zu kompensieren.
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Variantenuntersuchung - Siandortalter}latnven fur den. Bebauungsplan Nr. *24 bzw. 7. Anderdng des
- Flachennutzungsplans der Gemelnde Kalkhorst fur einen Tellberelch in dér Ortslage Hohen Schonberg westlich
des Forstweges . L C _ . _
|
\

| ) » Die Nutzbarkeit ist in Bezug auf die Béhandlungsabléiufe an der Klinik nicht gegeben.
: Die Uberfiihrung der narkotisierten Pferde durch das Dorf zur Flache ist zu gefahrlich.
. AuBBerdem. wirden die Behandlungskosten stark steigen — durch erhdhten
. personellen Aufwand und zusatzlicher medizinischer und pflegerischer Einrichtung.
Die Héhe der Behandlungskosten ist den Tierhaltern nicht zuzumuten.
. Somit werden die Anspriche an die Nutzbarkeit der Flache nicht erfallt.

7. "S'c'hlussfolgerung Standbrtunteréu’chung

L Die untersuchten Flachen B und c liegen aurserhalb des LSG Flache C scheidet
- " aufgrund der Entfernung zur Tierklinik .von-Anfang an aus. Die daraufhin naher
untersuchten Flachen A und B sind sich, in Bezug auf ihre naturrdaumliche.
Ausstattung, &hnlich, wodurch -auch die Auswirkungen.der Bebauung vergleichbar
sind. Beide Flachen haben eine naturschutzfachliche Bedeutung: Flache A, als Teil

~ des LSG und Flache B, als Teil eines Rastgebiétes.

' Letztendllch geben die unerfillten Nutzungsanforderungen des Antragsstellers an die
Flache B den Ausschlag: Nur Flache A kann den Nutzungsanforderungen an den
Klinikbetrieb gerecht werden. Flache B ist dafir nicht geeignet: Flache A ist somit

* . weiterhin. fir das weitere  Bauleitverfahren in. Betracht zu ziehen (siehe Abb. 3).
Nachfolgend wird Fléche A in Bezug-méglicher Gebaudestandorte fur.den Kranken -
‘ Behandlungsstall und dle Bewegungshalle analysnert =

10.
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Ortslage Hohen Schinberg westlich des Forstweges

I:

Abb. 3: Analyse der Standorte A, Bund C

Legende

D siedlungsbereich Hohen Schénberg
.2 Standorte der Flachen A, B undC
Hof derTierarztpraxis bzw. Pferdeklinik

Bereich des Landschaftsschutzgebietes

» Pflanzung/ ehem. Weihnachtsbaum-
** plantage

B Zweispurige Strale

B Einspurige StraRe/ Forstweg
mm | Befestigter Anliegerweg

»*" "' GedachteliniederArrondierung des
Siedlungsgefiges

<P Ginstige Wegeverbindung
4p Unginstige und gefahrliche Wegeverbindung

‘ Besondere Sichtbeziehung in die Landschaft
- Fernwirkung: Sichtbeziehung durch Gebaude-Lage

[ potenzielle Storung der Nachbarschaft
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Variantenuntersuchung - Standortalternativen fiir den Bebauungsplan Nr. 24 bzw. 7. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich in der Ortslage Hohen Schénberg westlich
des Forstweges

8. Analyse der Gebdudevarianten

Da sich das Plangebiet im LSG befindet, sind laut Unterer Naturschutzbehérde
bestimmte Anforderungen zu erfullen, mit dem Ziel den Eingriff weitestgehend zu
minimieren.

So sind eine flachensparende Bebauung und eine Hohenbegrenzung umzusetzen.

Im Folgenden werden funf verschiedene Bebauungsvarianten fir den Kranken-
Behandlungsstall und die Bewegungshalle vorgestellt.

In allen Varianten betragt die Traufhohe der Bewegungshalle 6,50 m und die
Traufhdhe des KB-Stalls 4,50 m. Die Dachneigung liegt bei beiden Gebauden bei
20°. Das sind die Mindestmalie des ersten Konstruktionsentwurfs, die fur die Nutzung
notwendig sind und einer zurlckhaltenden Bauweise Rechnung tragen.

Es ist zu untersuchen, welcher Gebaudestandort innerhalb der Flache am besten den
Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes und der Nutzung entspricht und
die Auswirkungen auf das nachbarschaftliche Umfeld gering halt (Larm und Geruch).

8.1 Variante 1

Die Gebaude sind getrennt. Die Bewegungshalle liegt in 8 m Entfernung sudlich der
ausgewachsenen Weihnachtsbaumplantage. Die Traufseite der Bewegungshalle liegt
an der Plantage und endet fast in ihrer Flucht. Das Gelande bewegt sich an dieser
Stelle zwischen 63,5 m (sudwestlicher Gebauderand) und 65,9 m (norddstlich am
Gebaude). Die Oberkante Fertig-FuRboden (OKFF) wirde 65,3 m betragen.

Der Kranken-Behandlungsstall (KB-Stall) liegt in einer Entfernung von 31,56 m
parallel zum Forstweg in einem recht planen Bereich von 65,24 m-65,82 m. Die
OKFF wiirde 65,8 m betragen. Die Paddocks liegen auf der Westseite (siehe Abb. 4
und Karte 1).

Landschaftsbild

Die Bewegungshalle beeintrachtigt die Sichtachse von der Kalkhorster Stralle (aus
Richtung Kalkhorst kommend) in die Landschaft. Ansonsten wird die Bewegungshalle
weitestgehend durch die Plantage verdeckt und ist vom Ort aus nicht weiter sichtbar.
Der KB-Stall liegt im Gelande relativ niedrig: Zwischen Forstweg und KB-Stall erhebt
sich das Gelande auf 67 m. Dadurch wird die durch das Geb&ude verursachte
visuelle Beeintrachtigung vermindert.

Nutzbarkeit

Der Zugang zum KB-Stall erfolgt giebelseitig und erfordert einen befestigten Weg. An
der nordlichen Giebelseite befindet sich ein vorhandener befestigter Weg mit
Hofzufahrt. Das sind in Bezug auf die ErschlieRung ideale Voraussetzungen.

Weitere Auswirkungen

Der KB-Stall liegt, im Vergleich zur Bewegungshalle, in der Nahe von benachbarten
Grundstiucken mit Wohnhausern. Hier sind Auswirkungen in Bezug auf Larm und
Geruch zu erwarten und zu berlcksichtigen. Der Abstand zwischen Stall und
Forstweg betragt rund 32 m.

12
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Kranken:, Behandiungsstall
OKFF 20,00 = + 66.80

Abb. 4: Variante 1

8.2 Variante 2

Die Gebaude sind zusammengefasst. Sie haben etwa die gleiche Lage wie die
Bewegungshalle in Variante 1. Der Bereich KB-Stall und Paddocks gliedern sich
sudlich an. Die Paddocks liegen auf der Siidseite.

Das Gelande bewegt sich zwischen 62,81 m (Stdwesten) und 65,99 m (Nordosten).
Die OKFF liegt bei 65,5 m (Bewegungshalle) und 65,2 m (KB-Stall). Die westliche
Seite des Gebaudes liegt genau in der Flucht der Plantage (siehe Abb. 5 und Karte
2).

Landschaftsbild

Das Gebaude beeintrachtigt die Sichtachse von der Kalkhorster Stralle in die
Landschaft. Die Beeintrachtigung ist noch gréRer als in Variante 1, da das Gebaude
in sudlicher und westlicher Ausrichtung weiter in die Landschaft ragt. Positiv ist, dass
durch den kompakten Bau nur eine Flache beansprucht wird und somit die
Zerschneidung der Landschaft und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild gering
gehalten werden.

Nutzbarkeit

Fir die Zuwegung zum Abschnitt KB-Stall muss ein befestigter Weg angelegt
werden. Dafur muss bisher unversiegelter Boden landwirtschaftlicher Flachen in
Anspruch genommen werden.

13
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mu-‘lI"‘"". ® 7 “
* OKFE0.00%+83,50

Krankan., 8ehandlungsstall | -
OKFF1000=+8520

Paddock

Abb. 5: Variante 2

8.3 Variante 3

Die Gebaude sind zusammengefasst. Die Giebelseiten zeigen nach Norden und
Suden. Die Paddocks liegen auf der Westseite. Das Gelande bewegt sich zwischen
64,9 m und 65,8 m. Die OKFF des KB-Stalls liegt bei 65,5 m und die OKFF der
Bewegungshalle bei 66,0 m. Die ErschlieBung zum Stall erfolgt uber einen bereits
vorhandenen befestigten Weg (siehe Abb. 6 und Karte 3).

Landschaftsbild

Der kompakte Bau beansprucht weniger Flache. Die Sichtachse vom Lenorenwald
zum Hof wird kaum gestért, da sich die Landschaft zwischen Hof und Wald durch
Hugel erhebt. In Bezug auf die Sichtbeziehungen, ausgehend vom Forstweg, zeigt
die ostliche Traufseite des hoheren Gebaudeteils (Bewegungshalle) zum Forstweg:
Allerdings erhoht sich das Geléande zwischen Geb&dude und Forstweg Uberwiegend
um 1 m, wodurch das Gebaude tiefer liegt. Zudem betragt die Entfernung zwischen
Gebéude und Weg ca. 30 m. Durch diese Lagebedingungen verringert sich die vom
Forstweg aus wahrnehmbare Héhe des Gebaudes.

Generell ist hier der Eingriff in das Gelande, im Vergleich zu den anderen Varianten,
relativ gering.

Nutzbarkeit

Die ErschlieBung des KB-Stalls ist durch den vorhandenen befestigten Weg gegeben.
Die Beluftungsverhaltnisse sind durch Ausnutzen des Westwindes ideal flr die Tiere.

Weitere Auswirkungen

Hier ist vorteilhaft, dass sich die Bewegungshalle zwischen KB-Stall und
Nachbarschaft befindet. Sie kann als Larm- und Geruchsbarriere angesehen werden.
Zudem betragt der Abstand zwischen Bewegungshalle und Forstweg bzw.
Nachbarschaft ca. 30 m.
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/% Bewsgungshalle
| OKFF £ 0.00 = +66.00
-

- ;-'1;- __._.-... :

Kranken-; Behandjungsstall— Fs
- OKFF £ 000 = + 65.50 i

Abb. 6: Variante 3

8.4 Variante 4

Die Gebéude sind zusammengefasst. Das Gebaude liegt 8 m hinter der Plantage,
allerdings etwa 15 m weiter im Osten als in Variante 2. Der KB-Stall bzw. die
Paddocks sind nach Stiden ausgerichtet.

Das Gelande bewegt sich zwischen 63,88 m (Sudwesten) und 66,89 m (Osten). Die

OKFF liegt bei 65,5 m (Bewegungshalle) und 65,2 m (KB-Stall) (siehe Abb. 7 und
Karte 4).

Landschaftsbild

Der kompakte Bau beansprucht weniger Flache. Die Sichtachse von der Kalkhorster
Strafe in die Landschaft wird, im Vergleich zu Variante 2, kaum beeintrachtigt, da
das Gebaude weiter nach Osten verlagert wird. Der Eingriff in das Gelande ist im
Vergleich zu den anderen Varianten hier relativ hoch.

Nutzbarkeit

Es ist erforderlich einen befestigten Weg zum Stall anzulegen. Dafur muss bisher
unversiegelter Boden landwirtschaftlicher Flachen in Anspruch genommen werden.

|, "Kranken-, Behandlungssial} *
«  OKFF $0.00 = + 65.20

Abb. 7: Variante 4
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8.5 Variante 5

Der Baukorper ist kompakt. Die Giebelseiten zeigen nach Westen und Osten. Das
Gelande bewegt sich zwischen 65,11 m und 67,0 m. Die OKFF betragt 65,6 m (KB-
Stall) und 66,0 m (Bewegungshalle) (siehe Abb. 8 und Karte 5).

Landschaftsbild

Diese Variante schlie®t sich von allen Varianten am besten an die vorhandene
Bebauung an und ragt am wenigsten in die Landschaft bzw. das LSG hinein. Die
Giebelseite des Gebaudekomplexes zeigt nach Osten, zum Forstweg. Einerseits
zeigt somit die kirzere Seite des Gebdudes zum Forstweg, anderseits ist die
absolute Hohe der Giebelseite groRer, als die der Traufseite (Vgl. Variante 3). Das
Gebaude liegt im Verhaltnis zum Forstweg etwa 1 m tiefer im Gelande, wodurch sich
die optisch wahrnehmbare Hohe des Gebaudes verringert.

Dennoch sind von dort aus die Sichtbeziehungen zum Geb&ude eher unglnstig, da
die Entfernung zwischen Gebaude und Weg mit 11 m relativ gering ist. Dadurch ist
die optisch wahrnehmbare Hohe des Gebaudes, im Vergleich zu Variante 3, hoher.
Der Eingriff in das Gelande ist hier ahnlich hoch, wie in Variante 3.

Nutzbarkeit

Die ErschlieBung des KB-Stalls durch einen befestigten Weg ist teilweise gegeben
und musste ausgebaut werden. Der Stall liegt im Norden. Daraus folgen eher
ungunstige Licht- und BelUftungsverhaltnisse im Stall.

Weitere Auswirkungen

Die geringe Entfernung zwischen KB-Stall und Nachbarschaft hat voraussichtlich eine
Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch Larm und Geruch zur Folge.

| e
Kranken-, Behandiungsstall
OKFF 20,00 = + 65.50

. “ Bewegungshalle
OKFF £ 000 = + 85,00

Abb. 8: Variante 5
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9. Auswertung der Analyse der Gebaudevarianten

Die durchgefuhrte Analyse hat bereits aufgezeigt, wo die Schwerpunkte fur die
Beurteilung der Varianten liegen. Sie grenzen die Auswahl der Varianten ein:

Die kompakte Bebauung verringert die Eingriffsintensitat und ist somit zu bevorzugen
(Variante 1 entfallt). Die Sichtbeziehungen in die Landschaft, von Verkehrswegen
aus, sollten so wenig wie moglich gestort werden (Variante 2 entfalit).

In Bezug auf die Nutzbarkeit sind Variante 3 und 5 durch den Anschluss an einen
befestigten Weg am gunstigsten (Variante 4 entfallt). Der Forstweg ist ein Bereich,
der bereits anthropogene Auswirkungen hat, so dass ein Anschluss des
Plangeltungsbereichs und somit der Gebaude an Hof und Weg als sinnvoll
angesehen werden.

Die Varianten 3 und 5 sind in Bezug auf die Nutzung als gut geeignet zu bewerten.
Sie schlieRen sich auch am besten an das vorhandene Siedlungsgefuge an. Dies gilt
vor allem fur Variante 5. Allerdings liegt in Variante 5 der KB-Stall sehr nahe an der
Nachbarschaft, wodurch mit einer unmittelbaren Geruchs- und Larmbelastigung zu
rechnen ist. Im Vergleich dazu ist bei Variante 3 kaum von Larm- oder
Geruchsbelastigung auszugehen, da die Entfernung des KB-Stalls zur Nachbarschaft
weitreichender ist und sich der Stall abseits hinter der Bewegungshalle befindet.
Zudem ist die optisch wahrnehmbare Héhe des Gebaudes in Variante 5 grofer.
Somit werden hier die Ausblicke beispielsweise von Naherholungssuchenden, die
den Forstweg entlang wandern, starker beeintrachtigt als in Variante 3. Hier nimmt
sich die Gebaudegrofle optisch mehr durch die Entfernung zurtck.

Nach dieser Auswertung wird empfohlen Variante 3 fir das weitere Verfahren in
Betracht zu ziehen (siehe Abb. 9).

10.Antrag zur Herauslosung aus dem Landschaftsschutzgebiet
Lenorenwald

Fur Variante 3 ist der Plangeltungsbereich entsprechend anzupassen und die
Flacheninanspruchnahme des LSG zu minimieren. Fur die Planung einer Dunglege
wird ein Standort im Stden des Plangeltungsbereichs vorgeschlagen (siehe Abb. 10),
etwa 50 m sudlich vom geplanten Gebdude entfernt. Es sind auch andere Standorte,
beispielsweise in der Nahe des geplanten Gebaudes méglich. Der genaue Standort
wird im Zuge der Planaufstellung festgelegt.

Fur die Dunglege ist eine Stutzwand vorgesehen. Die Dunglege wird als Teil der
landwirtschaftlichen Nutzung und Bestandteil der Kulturlandschaft des LSG
Lenorenwald angesehen. Angesichts der oben genannten Grinde, wie Entfernung zu
den Gebauden, der GroRe des Baukorpers der Dunglege und der Funktion wird
deshalb vorgeschlagen die Flache der Dunglege im LSG zu belassen.

Die Flache zur Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet soll sich
wegbegleitend auf die Gebaudeflache (KB-Stall und Bewegungshalle) beschranken.
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Bebauungsplan Nr. 24 fur einen Teilbereich
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Abb. 9: Vorschlag fir den Plangeltungsbereich einschliefllich der Flache zur Herauslésung aus dem
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Abb. 10: Variante 3 mit der méglichen Lage der Dunglege
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11.Weitere Aspekte zur Beriicksichtigung des Schutzzweckes des LSG
Lenorenwald

Die Untere Naturschutzbehorde stellt bei Umsetzung innerhalb des LSG weitere
Anforderungen an das Vorhaben:

Sorgféltige landschaftsgerechte Eingrinung

Das Gebdude wird durch das Pflanzen von einheimischen Baumen und/oder
Straucher eingegrint. Ferner ware es moglich einen Teil des Gebaudes durch
Kletterpflanzen, wie Knéterich oder Blauregen zu begrinen.

Eingriffsnahe AusgleichsmalBnahmen innerhalb des LSG

Dies dient dem Schutz des hochwertigen Landschaftsbildes und sollte mdéglichst
landschaftsbildwirksam unter Ruckgriff auf den Landschaftsplan Kalkhorst umgesetzt
werden. Hier bietet es sich an, den Forstweg wegbegleitend zu bepflanzen. Der
Forstweg liegt innerhalb des LSG und ist zudem Teil der geplanten Rad- und
Wanderwege.

Diese Anforderung wird im Rahmen der Ausgleichbilanzierung und der Planung der
Ausgleichsmalnahmen mit in Betracht gezogen.

Betrachtung der zu erwartenden Larmbelastigung

Aufgrund der Lage im LSG sowie der Nahe zu einem sogenannten "Ruhigen Gebiet"
ist es wichtig, das zu erwartende Larmaufkommen und seine voraussichtlichen
Auswirkungen zu betrachten.

Bisher befinden sich auf dem Hof 16 Boxen fur Pferde, die mit dem geplanten
Vorhaben um acht weitere Boxen erhéht werden.

Das heildt, es ist bereits durch die Tierhaltung bedingter Larm vorhanden. Die Anzahl
der Tiere wird im Verhaltnis nur geringflugig erhdht, so dass der Larm kaum spurbar
zunehmen wird.

In Bezug auf das "Ruhige Gebiet" ist der Hof relativ weit entfernt. Der durch die Tiere
verursachte Schall wird durch die Entfernung verpuffen und zusatzlich durch Hugel
und Wald abgeschirmt oder gedampft.
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