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" Satzung iiber :den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich der Ortslage
Hohen Schbnberg westllch des Forstweges Sondergebiet Bewegungshalle und Penswnstterhaltung

S

Teil1 . - StadtebaulicherTel . . >

1 ‘Bedeu‘tung-ﬁnd Iaﬁg‘ frisfig' es Planu:ngskonzdegvt der Gemeinde

‘ ’ ,,iDle Gemelnde Kalkhorst gehért: zum- Landkreis Nordwestmecklenburg Sie
< -7 .+ "befindet sich .im nordwestllchen Teil des Landkreises. und gehért dem Amt
‘Klatzer Winkel mit Sitz in Klitz an. Dié Gemeinde Kalkhorst ist stark
landwirtschaftlich gepragt: - Durch die” ‘Lage an der Ostsee gewmnt sie- - -
insbesondere‘als attraktiver Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbéreich - . -
an Bedeutung. In der Gemeinde lebén 1.732 Einwohner (Stand: 31.12.2014/
Quelle:  statistisches Landesamt M-V) Das Gememdegeblet umfasst eine
~ Flache von'ca. 5.192 ha.
Neben Kalkhorst gehéren die Ortstelle GroR und Kleln Schwansee
Neuenhagen, Doénkendorf, Hohen Schénberg, Klein Pravtshagen sow1e
: Elmenhorst Brook, Borkenhagen und Warnkenhagen zur Gemeinde.
. .Die Landwu’(schaft wird. auch weiterhinn der strukturbestimmende
Wirtschaftsfaktor der Gemeinde bleiben. Die Gemeinde nutzt die ginstige
, + ferritoriale Lage an .der Ostsee, um nében der Landwirtschaft auch die
P . Wohnftinktion und dén Fremdenverkehr zu stirken.
Coe ,,f‘_x“Dle Iandschaftllchen Vorzuge des Gebietes sollen bewahrt blelben

» y P

2. AIIg" émeih’es
A'-'2.1 ' Abgrenzung des Plangeltungsberelches

Das Plangebiet befindet sich in der Geméinde Kalkhorst im Ortstell Hohen‘
Schonberg und hat eine- Gror.se von ca 1,07 ha. »

B Das Plangeblet beflndet sich in der Ortslage Hohen Schonberg westllch des
Forstweges und wird begrenzt: :

- nérdiich: durch die’ ruckwartlgen Grundstucksgrenzen der Bebauung
sudlich der KaIkhorster Stralle;
- ostlich: ™ durch den Forstweg, S
- s{dlich: " durch Flachen fir die Landwirtschatt,
T _westllch durch Flachen fair die Landwnrtschaft

<Y y."
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich der Orislage
Hohen Schénberg westlich des Forstweges Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

GeoBasis-DEM.-V,
- *

Abb. 1: Luftbild mit Plangeltungsbereich; erstellt in www.gaia-mv.de, Zugriff am 28.06.2016

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur den Vorentwurf der Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. 24 diente ein Lage- und Hohenplan mit Stand von April 2016 von der
Landgesellschaft M-V mbH, Reitbahnweg 8, Neubrandenburg mit dem
Lagebezugssystem ETRS 89, UTM Zone 33 und Hoéhenbezugssystem DHHN
92.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst besteht
aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maflstab 1:000 mit der
Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes je nach Verfahrensfortgang dargelegt
werden, beigefligt. Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht mit
integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 24 wurden unter Beriicksichtigung
der Erkenntnisse aus den Beteiligungsverfahren zur Beteiligung der
Offentlichkeit und zur Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzt.

Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017 2




Satzung iiber-deh’ Bebauungsplan Nr 24 “der Gemelnde Kalkhorst fur einen Tellberelch der Ortslage
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2.4 Rechtsgrundlagen

Fir- die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 24 “werden _folgende'-
Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt: :

- Baugesetzbuch (BauGB) in . der Fassung der Bekanntmachung vom 23. .
September 2004 (BGBI. |- S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel - 6 des '
Gesetzes vom 20. Oktober 2015(BGB| | 8. 1722). '

- Verordnung ~ Uber die  bauliche Nutzung der Grundstucke

: A(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

" vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
. - 'Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommerh (LBauO M-V) in der
"Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
- zuletzt geandert durch Artikel 2 des’ Gesetzes ‘'vom 21. Dezember. 2015 -
(GVOBI. M-V 8. 590).. . -

- 'Verordnung uber die Ausarbeitung- der Bauleltplane und die Darstellung des

. ) . ‘Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1990 - PlanZV 1990) vom -18.

i ., Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

; . " Gesefzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1'S. 1057).

- Kommunalverfassung: fur das-Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in

der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

k _ - WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung des’
o e Artikel 1- des Gesetzes zur Neuregelung des. Wasserrechts vom'-31. Juli
:j .o ..o 7T 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert durch Artlkel 1 des Gesetzes vom 4.
oo o= - -August 2016 (BGBI. | S. 1972). , )
‘ ' " . LWaG — Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30,
November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt gedndert durch Artlkel 7 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.431, 432).
- "BNatSchG —- Gesetz- {Qber - Naturschutz und Landschaftspflege
- k'(Bundesnaturschutzgesetz) vom-29. Juli 2009 (BGBI. |'S.2542).
.= NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern' zur
. Ausfithrung - . . - : des - Bundesnaturschutzgesetzes
. V(Naturschutzausfuhrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S.66).
- - Hinweise zur Eingriffsregelung — Landesamt fur Umwelt und Naturschutz
o . und Geologie Mecklenburg-Vorpommern Schriftenreihe Heft 3/1999.
s, .~ LSG-VO ,,Leonorenwald“ - Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
‘ ,Leonorenwald® vom 19. Dezember 2001, veréffentlicht im ,Nordwestblick*
als . amtliches ' Bekanntmachungs- und Informationsblatt des Landkrelses
- . Nordwestmecklenburg vom 09. Januar 2002. ‘
* . - Verzeichnis der gesetzlich. -geschitzten Blotope T im Landkrels
" .. Nordwestmecklenburg = Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklénburg-Vorpommern, . Band- 4a. Verzeichnis® der gesetzlich
. geschutzten Blotope im. Landkrels Nordwestmecklenburg

_Das Aufstellungsverfahren wurde . im. Regelverfahren zwelstuflg nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches durchgefilhrt. Das Verfahren wurde im
Parallelverfahren zur Aufstellung der 7. Anderung-des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Kalkhorst-bearbeitet. .Es handelt sich-um einen einfachen
Bebauungsplan nach MaRgabe §. 30 Abs. 3 BauGB. Die Vorhaben bedurfen
einer Baugenehmlgung . : , .

! Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017 - 6




Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich der Ofrtslage
. Hohen Schonberg westlich des Forstweges Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

1 ' e

+ Das-BauGB in -der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2014

" (BGBL. | S. 2414) ist zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses durch Artikel 1

-des- Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)- geandert worden. Die

) Gemelnde macht von der Uberleltungsvorschrlft Gebrauch und. fohrt die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 nach dem bislang geltenden Stand
-vor der Novelllerung vom Mai 2017 zu Ende. .

. Dle Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
., Januar 1990 (BGBI. I.S. 132) wurde durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4: Mai
.. 2017 (BGBL. I-S. 1057) geandert "Auf diese Anderung .der BauNVO ist

abzustellen. . :

Die Planzelchenverordnung in. der- Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) wurde durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBIL | S. 1057) ‘geédndert. Auf dlese Anderung der.
Planzeichenverordnung ist abzustellen. )

IR N Grunde fiir dle Aufstellung des Bebauungsplanes

,Dle Gemelnde Kalkhorst nlmmt pnvate Belange zum Anlass, um die
*_planungsrechtliche* Vorbereltung von Flachen westllch ~des Forstweges. in

Hohen Schénberg vorzunehmen. _

Das Planungsziel besteht'in der Schaffung- der planungsrechtllchen Grundlagen -

fur - die Erweiterung- der - vorhandenen Tierklinikk mit Kranken- und
- Behandlungsstall mit Paddocks §owie eine Bewegungshalle fur Pferde.

Far die Schaffung deér planungsrechtlichen- Grundlagen ist die Aufstellung eines

Bebauungsplanes im . Parallelverfahren mit der Anderung des wirksamen
. Teilflachennutzungsplanes der ‘Gemeinde vorzunehmen. Die Kosten des
-+ Verfahrens: tragt der Vorhabentréger. Es entstehen keine : Kosten fur - die
- Gemeinde. - . . : .

3

‘ B 4 - Eihordﬁung in ﬁbergeordnete und 6rt|iche Planung'en ) ~ . '

54.1' . Landesraument\mcklungsprogramm

- Es ist-auf das LEP vonr27. 05 2016 wwksam mit seiner. Bekanntmachung vom'

- 08.06. 2016 -abzustellen: Dle Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und

. *Landesplanung - Westmecklenburg zum ~Vorentwurf des Bebauungsplanes
e Nr 24 der Gemeinde Kalkhorst ist mit Datum vom 17. 08. 2016 erstellt worden.

Vorbehaltsgeb|et Tourlsmus "In- den Vorbehaltsgebleten -Tourismus soll der

Sicherung .der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht

belgemessen werden. Dies ist bei -'der Abwidgung mit anderen

_ raumbedeutsamen Planungen,. MafBnahmen, Vorhaben, Funktionen und
'Nutzungen -und denen des Tourismus selbst, besonders zu berdcksichtigen.”

. - (LREP:61). ‘
. o - Die Ziele des V_,orhabens stehen den Zielen ‘des:
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns nicht

.. . entgegen.

|
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g jéatzuné iiber den Bebauungsplan. Nr. 24 der.Gemeinde Kalkhorst fur einen Teilbereich der Ortslage
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AA}:
4.2 Regionales ﬁadmentwiéklungsprograrqm .

Die folgenden’ Erlauterungen beziehen- sich. auf das. Regiéhalé
) ‘Raument\Nlcklungsprogramm Westmecklenburg aus dem Jahr 2011.

~

- Der Bereich Hohen Schonberg beflndet sich.im TourismusschwerpunktraUm
sowie im. Vorbehaltsgebiet = . Landwirtschaft. In den
Tounsmusschwerpunktraumen soll der Elgnung, Sicherung und Funktion fir
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden und als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden (RREP WM 3.1.3 (1- -2)). :

- - Pferdesport und . —zucht wird als forderungswurdlger Bereich der -
‘Landwirtschaft angesehen (RREP WM: 84)."
- Die Neuausweisung von Sonderbauflache soll in Anbindung an die bebaute
- . Ortslage -erfolgen. Vor diesem Hintergrund entspricht_ d|e Planung den
Programmsatzen 4, 1 (5 7). RREP WM.

' Sledlunqsent\mcklunq ' ‘
" "Deér- Sledlungsﬂachenbedarf ist - vorranglg mnerhalb der bebauten Ortslagen
-durch Nutzung erschlossener - -Standortreserven ' sowie Umnutzung und
, Verd:chtung von Sledlungsﬂachen abzudecken ‘Auflerhalb der bebauten

- Ortslage’ ‘sind ‘Bauflachen nur ‘darin, auszuweisen, . wenn . nachweislich

. “insbesondére die innerdrilichen Baulandreserven ausgeschopft smd oder
besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen.” (RREP WM: 55).

* In ‘der Vanantenuntersuchung wurde aufgezeigt, dass einerseits  keirie
ausreichenden innerértlichen Baulandresérven vorhanden sind, die dem
Vorhaben entsprechen. Andererseits hat -das. Vorhaben besondere
“Standortanforderungen, die eine Flachennutzung nahe “der Pferdeklinik

~ .erfordern. Deshalb ist eine Flachennutzung aulserhalb vorhandener
‘ Sledlungsﬂachen notwendig.

. In-Bezug auf die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen in Gemeinden ohne

. zentralértliche Funktion, entspricht das Vorhaben dem iibérgeordneten Ziel, die.

gewerbllchen Bauflachen auf den Eugenbedarf der vorhandenen Unternehmen
auszurichten.

" "Die SledlungsentWIckIung soll sich unter Berucks:cht/gung sparsamer

) Inanspruchnahme von. Natur und Landschaft voliziehen. Ein flichensparendes

.. Bauen soll angestrebt, eine Zers:edelung der Landschaft vermieden [..]
* werden.” (RREP WM: 55)... In der Varlantenuntersuchung werden
'unterschiedliche Bebauungsvarlanten analysiert.  Die favorisierte Variante 3
beriicksichtigt dne Aspekte der umweltvertraghchen Siedlungsentwicklung. '

. "Bei. der Auswelsung neuer Bauﬂachen soII auf eine’ ratlonelle Nutzung der
Anlagen und Netze der sozialen: und. technischen Infrastruktur und auf.
. . mdglichst . geringe . Wegeentfernungen zwischen den . Wohnungsstandorten
R Arbeitsstétten. und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.”" (RREP WM: .
' ' 56). Da sich das Vorhaben an den vorhandenen Hof, -einschiieBlich einer:
vorhandenen Hofzufahrt, anschliet .und alle weiteren mfrastrukturellen
-+ Anschlusse ‘vorhanden sind, wnrd diesem Ubergeordneten Zlel Rechnung
. ‘J:getragen

. Das‘ Vorhaben unterst;'.’,ltzti‘; "di:e' - Ziele des Regionalen
. Ra;umentwiqklungsp[ogramms.~ ' S

Planungsstand: Satzing 18. Mai 2017 T T - 8




Satzung ber den ,Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fur einen Tellberelch der Ortslage -
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Fs

Mit der Stellungnahme des ‘Amtes fur Raumordnung und Landesplanung vom
27.03. 2017 werden die Zielsetzungen der Gemeinde nochmals bestatigt. Das
r ~Vorhaben “entspricht ‘den Zielen der Raumordnung ‘und Landesp|anung
. Folgendes wird hierzu ausgefuhrt: -
. ~,Die. Ortslage Hohen Schénberg der Gemeinde Kalkhorst befindet 3|ch Iaut
" RREPWM im landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis. Ferner befindet
4 y,Slch .das-- Plangebiet ‘laut LEP M-V bzw.: RREP ‘WM im Vorbehaltsgebiet
.. Landwirtschaft =~ -~~~ sowie - . im - - - Vorbehaltsgebiet
. "Tourismus/T ourlsmusschwerpunktraum Es ist’ darauf hinzuweisen, dass .
; entsprechend dem Ziel 4. 5(2) LEP-M-V. zur Slcherung bedeutsamer- Boden die
~landwirtschaftliche Nutzung von 'Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere
. Nutzungsarten umgewandelt werden darf. Allerdings ist die FIachengrdBe des
"~ Plangebietes (ca.- 1,42 ha'in der- 7. Anderung -des Tellﬂachennutzungsplanes‘
ca. 1,07 ha im-B-Plan*Nr. 24) aus raumordnerischer Slcht als nicht relevant
einzuschéatzen. ' i
» , Darliber hinaus wurde. die’ Verelnbarkelt der 0.g. Planung mlt den folgenden
AT S Zielen und Grundsatzen der Raumordnung gepriift:
' " LEP M-V4.1(5): Vorrang der Innenéntwicklung (Z)
L, ‘ LEP M-V 4. 5(3)-.. Vorbehaltsgeb|ete Landwirtschaft
i T “ . LEPM-V46(4)  Vorbehaltsgebiete Tourismus-.
‘ '‘RREP WM 3.1.3(1): Vorbe_haltsgeblete_Tourlsmus
' . - .RREPWM3.1.3(2): Tourismusschwerpunktraume
'RREP WM 3.1.4(1): Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft:
RREP WM:4.1(2): ..Innen- vor AuRenentwicklung (Z)
RREP WM 4.1(4): . Gewerbliche Bauflachen =~ . - '
- RREP-WM-4.1(5): Umweltvertragliche SledlungsentW|ckIung
'"RREP'WM 4.4(7):* Nutzung der vorharidenen Infrastruktur..
B - Dem Vorhaben wurde ‘bereits mit der landesplanerischen Stellungnahme vom
i e ' 17.08.2016 zugestimmt. Auf der Grundlage der erneut eingereichten
| ’ ' Planentwurfe qgilt die Zustlmmung welter fort.”

S Die Gemelnde berucksuchtlgt dle Verembarung mit den- Zlelsetzungen der
o ' Raumordnung und Landesplanung o

‘ Lo - ‘~_  43 " Gutachtllches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

‘Dle folgenden Erlauterungen ‘beziehen 3|ch ‘auf das Gutachtliche
: Landschaftsprogramm M-V aus dem Jahr 2003

- heut|ge potentlelle Vegetatnon Subatlantlscher Buchenmlschwald
- Bodenpotential Endmorane, Lehme, Tleﬂehme swkerwasserbestlmmt
- - komplexe Bewertung des Bodenpotentials. hoch-bis sehr hoch
. .=.. mittlerer Jahresniederschlag liegt bei 575-600 mi ) : ;
__— - Bewertung des Wasserpotentials: Grundwasserneubildung: mittleres .
g ‘Potential; nutzbares Grundwasserdargebot mittlere Bedeutung '
. -« Keine Rastgebietsfunktion
- - Bewertung des Lebensraumpotentials: dstlich des Forstweges: mittel-hoch
~ und sich weiter stidlich und. 6stlich anschlieRend hoch —sehr hoch (bis zum
Lenorenwald) .
. S - Landschaftsbildpotential: gering bis mittel sudlich des Plangebletes im
' . Bereich des Lenorenwaldes: ‘hoch--sehr hoch
- " - Bereich mit guter. ErschlieBung durch- Wanderwege- '
.- Sadlich des Vorhabengebietes: unzerschnittene landschaftliche Freirdume
© o mit hoher Bewertung und Schwerpunktberelch zur Slcherung und Erhaltung
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4.4

6kologischer Funktionen: in Bezug auf die Freiraumstruktur sind Freirdume
mit hoher - sehr hoher Bedeutung zu sichern

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms
M-V Uberein.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Die im Folgenden dargelegten Inhalte beziehen sich auf die erste
Fortschreibung des GLRP WM 2008.

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone Ostseekustenland und der
GroRlandschaft Nordwestliches Hugelland / Klutzer Winkel.

Schutzwirdigkeit und Ziele im Bereich des Plangebietes:

- Boden: im Bereich hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit

- Landschaftsbild: Plangebiet liegt im Bereich hohe - sehr hohe
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbilds

- Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft: Plangebiet liegt in einem Bereich mit
besonderer Bedeutung

- Ziele der Raumentwicklung: sldlich des Plangebietes beginnen Bereiche
mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur (hohe
Funktionsbewertung) sowie ein landschaftlicher Freiraum mit sehr hoher
Bedeutung (siehe nachfolgende Abbildung).

Abb. 2: Bewertung des landschaftlichen Freiraums im Plangebiet; Quelle: LUNG-Kartenportal
www.gaia-mv.de; mit eigener Bearbeitung

Die im GLRP als bedeutsam herausgestellten Schutzguter Boden und Mensch
(Landschaftsbild und Erholungsfunktion) werden im Umweltbericht unter
Gliederungspunkt 5.2 im Hinblick auf die zu erwartenden Auswirkungen gepruft.
Ansonsten steht das Vorhaben in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben des
GLRP Westmecklenburg.

Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017 10
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4.5 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Teilflaichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst ist die Flache
des Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

4.6 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst liegt mit dem Planungsstand
Entwurf vor.

4.7 Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines internationalen Schutzgebietes.

Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt fast vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet LSG
Leonorenwald, siehe dazu nachfolgende Abbildung. In der Abbildung ist
derjenige Bereich gekennzeichnet, fur den die Herauslosung aus dem LSG
erforderlich und beabsichtigt ist (schraffierte Darstellung).
Landschaftsschutzgebiete dienen der Erhaltung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter. Mit dem Schutzzweck der Bewahrung von Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Landschaftsbildes, ist in Bezug auf das LSG Lenorenwald auch
die Sicherung der landschaftsgebundenen Erholungsvorsorge relevant.
Landschaftsschutzgebiete verbieten Handlungen, die den Charakter des
Gebietes verandern kénnen oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen
(siehe BNatSchG § 26).

In einer Stellungnahme empfahl die zustandige untere Naturschutzbehoérde die
Prufung von Standortalternativen auferhalb des LSG. Dies erfolgte im Rahmen
einer Variantenuntersuchung (siehe Anlage - Variantenuntersuchung). Diese
ergab, dass die mdglichen Alternativstandorte, die sich auf Ackerflachen
befinden, unter anderem nicht den Ansprichen an die geplante Nutzung
entsprechen. Somit wird weiterhin das Plangebiet innerhalb des LSG in
Betracht gezogen.

Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017 11
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Kennzeichnung der Flache
zur Herauslosung aus
dem LSG

Abb. 3: Darstellung der Abgrenzung des LSG Lenorenwald und des Plangeltungsbereichs;
Quelle: LUNG-Kartenportal www.gaia-mv.de; mit eigener Bearbeitung

Das Vorhaben ist so zu gestalten, dass der Schutzzweck des LSG nicht
beeintrachtigt wird. In der Variantenuntersuchung wird durch das Aufzeigen
unterschiedlicher Bebauungsvarianten erértert, welche Bebauungsvariante
unter naturschutzfachlichen und stadtebaulichen Gesichtspunkten vertraglich
ist. Daraus ist der vorliegende Plangeltungsbereich hervorgegangen, der
einerseits den Nutzungsanforderungen des Vorhabentradgers entspricht und
andererseits durch eine kompakte und zurickhaltende Bauweise die
Schutzzwecke des LSG Lenorenwald berlcksichtigt. Auf dieser Grundlage
werden ein Herauslésungsantrag fur den Bereich des Gebdudekomplexes
sowie ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung fur den Bereich der Dunglege bei
der unteren Naturschutzbehérde gestellt. Die Herauslosung aus dem LSG ist
die Voraussetzung fur die Genehmigung der Flachen.

Die Herauslésung von Flachen aus dem LSG fur das Sondergebiet
Bewegungshalle und Pensionstierhaltung sowie die Ausnahmegenehmigung
zur Errichtung einer Dunglege im LSG wurde in Aussicht gestellt. Die
entsprechenden Genehmigungen sind den Verfahrensunterlagen beizufigen.

Gesetzlich geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind keine gesetzlich geschitzten Biotope

vorhanden. In unmittelbarer Nahe des Plangeltungsbereichs befinden sich
gesetzlich geschitzte Feldhecken (siehe Teil II/ 4.)

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine gemaR § 18 NatSchAG

M-V geschitzte Einzelbaume.
Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich vier Einzelbdume, die gemafl
Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst geschitzt sind.

Schutzzonen
Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017 12
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5.. Stidtebailiche Bestandsaufnahme

. 5.1 'Planungsrechtliche Ausgangssituation v

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 24 liegt sudlich der Ortslage Hohen
Schénberg westlich des Forstweges.

In*der bebauten Ortslage Hohen Schénberg bildet die "Kalkhorster Strale" die
Hauptverkehrsachse in Ost-West-Richtung. Die Ortslage .ist von Westen aus
Richtung Kalkhorst und von Osten aus Richtung Klitz Gber das StraRennetz
erreichbar (Landesstrale L 01).

i

Die bestehénde Tierarztpraxis mit Tierklinik, fur die mit der Bauleitplanung auch b
eine Erweiterungsméglichkeit vorbereitet werden soll, befindet sich nérdlich des .
Plangebietes und sudlich der Kalkhorster StraRRe. Das Plangebiet schlieRt direkt
daran sidlich an. Nérdlich des Plangeltungsbereiches befindet sich Bebauung,
die dem Wohnen und der gewerblichen Nutzung dient. Ebenso befindet sich
norddstlich Wohnbebauung. Bei der angrenzenden Bebauung handelt es sich
nach Einschatzung der Gemeinde um eine Gemengelage, die durch Wohn- und .
gewerbliche Nutzung gepréagt wird.

Die - "Kalkhorster StraBe" und der "Forstweg" sind beidseitig von
eingeschossiger Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss gesaumt.

Der "Forstweg" zweigt von der "Kalkhorster Strale" in stdlicher Richtung ab
und ist als befestigte Strafle ausgefuhrt.

Das Gelande' der Tierarztpraxis mit Tierklinik und das sudlich anschlieRende
Gelande sind Uiber eine Ein-/ Ausfahrt am "Forstweg" verkehrlich angebunden.

Das Plangebiet wird derzeit als intensiv genutztes Griinland, welches beweidet .
oder gemaht wird, genutzt. Im Siden dieser Flache ist ein Futterplatz mit
Strohballen vorhanden. Die Beweidung erfolgt derzeit auch mit einigen Rindern.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Weihnachtsbaumplantage.
Weiterhin befinden sich nérdlich des Plangebiets Zelte, die als Unterstellplatz
und Heulager genutzt werden; angrenzend befindet sich eine Koppel far dle
Pferde.

. 5.2 Naturrdumlicher Bestand .

Das Plangebiet umfasst Flachen sudlich der ‘Ortslage Hohen Schénberg
westlich des Forstweges

+ Der Plangeltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst
wird im Norden durch- die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung
" sudlich der Kalkhorster Strafle und im Osten durch den Forstweg begrenzt, an
den-sich nordéstlich die vorhandene Bebauung der Ortslage Hohen Schénberg
anschlieRt, sowie dstlich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der Forstweg ist
gegeniber den landwirtschaftlich genutzten Flachen durch eine Feldhecke
abgegrenzt. Im Suden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen

an "das Plangebiet an. Nordwestlich befindet sich eine
Welhnachtsbaumplantage die im Suden und Westen von einer Feldhecke ¢
gesdumt ist. '
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- Die oben genannten Feldheéken, befinden sich auRerhalb des Plangebietes
und sind-gemél& § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope.

Die Vorhabenfliche wird derzeit als Intensivgriiniand genutzt. in der Flache

dominieren Graser. Der Krauteranteil dieses Biotoptyps ist gering oder fehlt.

Der nordéstliche Teil | des Vorhabengebietes. umfasst Flachen des
| angrenzenden Hofes. Dazu zdhlen Hofflachen sowie ziergartendhnliche
. . : ‘Flachen, die vorrangig aus .intensiv gepflegter Rasenflache, Einzelbdumen,
| C - Koniferen und sonstigen Stréuchern bestehen. Vier der Einzelbdume sind
| -7 gemaB Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst geschutzt.

- ! " Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschutzten Biotope v
g gemaB § 20 NatSchAG M-V und-keine gemars § 18 NatSchAG M-V geschitzte '
.EinZelbdume. "

6. P]anungsziel

6.1 PIanungszneIe

Das Planungsmel bestent in der Schaffung plénungsrechtlicher
Voraussetzungen fir einen Pensnonspferdestall mit Paddocks und einer
Bewegungshalle .

Die vorhandene Pferdeklinik ist Teil der Tierarztpraxis und liegt auf, dem Hof

bzw. Grundstiick an den sich das Plangebiet im Siiden angliedert. Die im Land

Mecklenburg-Vorpommern einmalige Pferdeklinik (nachste Standorte in Berlin

und Hamburg) hat einen Uber das Land hindusgehenden .Kundenkreis. Die

_ Schwerpunkte Ilegen in der orthopéadischen und gynékologischen Behandlung

: der Pferde. Ziel der Erweiterung ist es, die Behandlungs- und
Unterbringungsqualitit zu verbessern und so den Standort der Klinik zu .

| starken. Dies soll zum einen Uber die Schaffung von zusétzlichen Boxen fur die

B Pferde geschehen, um der hohen Nachfrage gerecht zu werden. Aktuell gibt es

| 16 Boxplatze auf dem Hof. Durch den geplanten Kranken- Behandlungsstall,

| der ausschlieBlich, fir Klinikpferde vorgesehen ist, kdénnen diese erweitert

werden, so dass 24 Boxen im Plangebiet neu errichtet werden kénnen.
AuBerdem sollen Paddocks am geplanten Kranken-Behandlungsstall die
Unterbnngungsqualltat der Pferde verbessern. Da ‘sich die Pferde meistens .
nach der Behandlung kaum bewegen kénnen, haberi sie dennoch einen
komfortablen Stellplatz unter freiem Himmel. Die geplante Bewegungshalle
dient der physiotherapeutischen Behandlung. Hier kénnen die Pferde
unabhéngig vom Wetter und.der Jahreszeit bewegt werden, was entscheidend
fur die-Régeneration der Tiere ist. Die Bewegungshalle verursacht, im Vergleich
zum Stall, keinen Larm und Geruch.

.6.2 Stéddtebauliches Konzept nach Variantenuntersuchung

Von ‘Seiten der Behandlung- der.Pferde sollen mit den baulichen Anlagen
entsprechende Anforderungen erfullt werden. Diese sind nachfolgend
aufgefiihrt, da diese von wichtigem Belang fur das stadtebauliche Konzept sind.
Die Tiere werden in der Regel nach der Behandlung, unter Narkose stehend, in
den Stall gefuhrt Daher ist es wichtig, dass Praxis und Stall nahe bei einander
Ilegen
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Kurze Wege: Auch das Heu- und Futterlager, das sich auf dem Hof befindet,
sollte aus logistischen Griinden, nicht weit vom Stall entfernt sein. Das gilt auch
| fur die Nutzung der medizinischen Gerite. Bei einer Lage des Stalls auRerhalb
| ‘ des Hofgelandes missten die medizinischen Gerite fur die Untersuchungen zu
- den wechselnden Orten transportiert werden. Die medizinischen Gerate werden .
| ' ) jedoch durchgangig in der Praxis benétigt. Auch die Weide sollte 'sich in der
Nahe befinden, weil die bewegllchen Pferde zweimal taglich zur Weide gefiihrt
werden.
Die-Pferde im Stall werden nachts personell iberwatht. Bei ¢inem Standort
auRerhalb des Hofes misste eine zweite Sicherheitskraft eingestellt werden.

Fur die geplante Erweiterung wurde. eine Variantenuntersuchung mit
Betrachtung verschiedener Standortalternativen vorgenommen. Insbesondere
ist die Ndhe zum Landschaftsschutzgebiet "Lenorenwald" zu beachten.
Betrachtet werden hier der Standort .des Plangebietes sowie zwei

~ Alternativstandorte nérdlich der Ortslage Hohen Schénberg. Im Ergebnis erwies

~ sich das Plangebiet als am glnstigsten. Zur Stellung der-Gebaude innerhalb
des Plangebietes wurden weiterhin ebenfalls verschiedene Varianten betrachtet
(sh. Variantenuntersuchung). Die hiernach als am gunstigsten ermittelte
Variante wurde . fur -das. Planverfahren zu Grunde gelegt. Ausfuhrlich dazu:
“Vanantenuntersuchung Standortalternativen fir den Bebauungsplan Nr. 24
bzw. fur die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kalkhorst v
fur " einen - Teilbereich’ |n der Ortslage Hohen Schonberg westlich des
Forstweges

6.3 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen

_ Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachen 'sollen nur im
notwendigen Umfang genutzt werden.
Mit der vorliegenden 7. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst wird die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen in unmittelbarer
Angrenzung an die Ortslage Hohen Schénberg in eine Baugebietsflache und in
Grinflachen planungsrechtlich vorbereitet. . -
Diese Entwicklung entspricht nicht den Zielsetzungen des Gesetzgebers in !
Bezug auf eine nachhaltige Entwicklung der Flachen und somit auf die ‘
Verringerung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir o
Siedlungsflachen und letztlich die vorrangige Innenentwicklung.

; Die: Gemeinde hat sich mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
| ‘ ' Nutzflachen auseinandergesetzt. Die Flacheninanspruchnahme wird auf Grund
| des- stadtebaulichen Konzeptes, der geplanten Nutzung und deren

‘ Nutzungsbedingungen begriindet.. Auf die Standortuntersuchung verschiedener
Alternativen wird verwuesen

Alterhativen, bei denen keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden, kénnen von der Gemeinde  fir die Verwirklichung der
Planungsziele nicht aufgefihrt werden, ebenso sind geeignete
Innenbereichsflachen fur die Planung bzw. fur das Projekt nicht vorhanden.

Das Amt fiur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in seiner
Stellungnahme mitgeteilt, dass die Inanspruchnahme von Flachen der
Landwirtschaft aus raumordnerischer Sicht als nicht relevant einzuschétzen ist.
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*#

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass lediglich Fiachen
des Grundstickseigentimers berihrt werden. Somit ergibt- sich nicht das
Erfordernis eines finanziellen Ausgleichs an Dritte. Sofern Flachen fir externe
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Anspruch zu nehmen sind, erfolgt hier
eine Regelung. :

7.  Inhalt des Bebauungsplanes. ' _ o :

7.1  Art der baulichen Nutzung

Die Flache im Plangebiet, die fur eine Bebauung vorgesehen ist, befindet sich
unmittelbar im Anschluss an das bebaute Gebiet der Ortslage. Diese Fliche ist
gemal dem stadtebaulichen Konzept als sonstiges Sondergebiet
Bewegungshalle und Pensionstierhaltung fur die Tierklinik gemal § 11
BauNVO festgesetzt. Die Gemeinde hat die Zweckbestimmung unter Bezug auf
die vorhandene Tierklinik formuliert, um die Bindung an die im Ort und nérdlich
des Plangebietes vorhandene Tierklinik zu gewahrleisten. Die Bewegungshalle
~und der Kranken- und Behandlungsstall dienen der Erganzung des
vorhandenen Bestandes. Die zuldssigen Nutzungen'innerhalb dieses sonstigen
‘Sondergebietes sind mittels textlicher Festsetzung formuliert.
Da es sich um eine Erweiterungsflache der bestehenden Tierarztpraxis mit
Tierklinik. handelt, wird dér Bedarf an Stellpldtzen und Garagen bereits im
- bestehenden Bereich nérdlich des Plangebiets gedeckt. Im Plangebiet sollen 1
somit keine Stellpldtze und Garagen errichtet werden.

7.2 MaR der baulichen Nutzung '

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur das festgesetzte sonstige
Sondergebiet Bewegungshalle und Pensmnsherhaltung fur die Tierklinik durch
d|e Festsetzung .

- der max. zulassigen Grundflachenzahl (GRZ von 0,4),
- der max: zuldssigen Traufhéhe (max. TH = 6,50 m),
- der max. zulassigen Firsthohe-(max. FH = 10,00 m),
- der max. zuldssigen Dachneigung (max. DN = 20°).

H

bestimmt. ' - o
Die entsprechenden Festsetzungeri sind gemaR Nutzungsschablone
Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die-Anforderungen an die GréRe des Gebaudes in Bezug auf die Lage und die
Héhe wurden fur den vorhandenen Standort Gberpruft. und entsprechende
Festsetzungen getroffen. '
| - Fur die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) werden folgende oberen und
| unteren Bezugspunkte festgesetzt.
Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe wird die Schnittkante zwischen den
AuBenflachen des aufgehenden traufseitigen Mauerwerkes mit der Dachhaut !
bestimmt. Die féstgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufén von Dachaufbauten
und - einschnitten sowie fir Nebengiebel bei Hauptgebauden.
Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthohe wird der Schnittpunkt der
Dachauflenhautflachen, also der oberste Abschluss der Dachhaut (First)
béstimmt.

|
|
|
~ Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017 - ’ ‘ 16




B ) Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fur einen Teilbereich der Ortslage
Hohen Schénberg westlich des Forstweges Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Als oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehthe wird: der Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut bestimmt. MaRgebens ist die
DachaufRenhautflache des eigedeckten Daches.

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte
Héhenbezugspunkt in Meter (iber NHN in dem jeweiligen Baufenster.

Nach den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung darf die

. max. Zulassige Grundflache um 50 % mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefuhrten Anlagen tberschritten werden. Zu den Nebenanlagen zéhlen auch
die Paddocks. -

7.3 Bauwelse, iiberbaubareé Grundstiicksflichen

Die uberbaubare Grundsticksflache wird mit Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3

BauNVO festgesetzt.

-Es gelten die geltenden Regelungen der BauNVO zur offenen Bauweise (§ 22

BauNVO). Somit sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten

und deren Lange darf hochstens 50 m betragen.

Es: wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen s
Abstandsregelungen geman Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einzuhalten

sind.

?.4 Stellpldtze, Garagen, Uberdachte Stellplitze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte und offene Stellplatze sind -im Plangebiet unzuldssig
(siehe hierzu auch Pkt. 7.1 dieser Begrlindung).

Die -Paddocks werden innerhalb des Sonstigen Sondergebietes als eine
Nebenanlage i.S. § 14 Abs. 1. BauNVO beurteilt.

Innerhalb der- festgesetzten' Grinfliche sind die dort zuldssigen baulichen
Anlagen ebenfalls' als Nebenanlage zu sehen. Bauliche Anlagen sind nur
-zuldssig, wenn sie der Nutzung als Weide dienen, wie Untersténde/
Futterstande, 1 Dungiege. Die zulassigen Nutzungen wurden in den textlichen
Festsetzungen formuliert.

7.5 H6henlage

~ Die Héhenlage fir die Errichtung der geplantén baulichen Anlagen wurde in der
Planzelchnung festgesetzt. Das vorhandene Gelande wurde berlcksichtigt und
die Gebaude und letztlich die Uberbaubare Flache wurden weitestgehend
harmonisch in das Gelande integriert, so dass eine moglichst -geringe
- Auswirkung auf das Landschaftsbild entsteht. Fur die Hohenlage wurde als
unterer Bezugspunkt eine Héhe von 66,00 m Gber NHN festgesetzt. Diese dient
. als unterer Bezugspunkt fir die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen und
entspricht ca. der Geléndehéhe innerhalb der Gberbaubaren Fléche.

7.6 Verkehrsflaichen

An das Plangebiet grenzt der Forstweg sstlich an. Fur die Ein-/ Ausfahrt zum
Plangebiet wird die bestehende Ein-/ Ausfahrt zur bestehenden Tierarztpraxis
mit Tierklinik weiterhin genutzt. Dariiber hinaus werden keine weiteren Ein-/
Ausfahrten errichtet. Die Schaffung weiterer Zufahrten entlang des Forstweges
ist-nicht zuIaSS|g

Die Ein-/ Ausfahrt sowie der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wurden in der
Planzeichnung féstgesetzt.
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Der Forstweg ist bereits vorhanden und Anderungen am’ Forstweg sind nicht
auf Grund der vorliegenden Planung vorgesehen. Somit wurde davon
abgesehen, den Forstweg als StraRenverkehrsfliche in die vorliegende
Planung mit einzubeziehen.

- ‘.7.7 Immissionsschutz
Nach dém  derzeitigen Kenntnisstand sind Festsetzungen  zum
Immlsswnsschu‘fz nlcht erforderlich und nicht vorzusehen.

7.8 Waldabstand

Die mit Geholzen bestockte Flache nordwestliche des Plangebietes ist eine
Weihnachtsbaumplantage. Somit handelt es sich nicht um Wald i. S. des
Landeswaldgesetzes M-V. Ein Waldabstand ist nicht zu beachten.

7.9  Einfriedungen ‘
Auf Festsetzungen zu Einfriedungen wird verzichtet. '

8. ' Ortliche Bauvors;:hriﬂen iiber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen

Es wird nur ein Mindestmal} an gestalterischen Festsetzungen unter Beachtung
des Landschaftsraumes getroffen.

8.1 Dicher

" Die Dacheindeckung ist mit roter, grauer oder anthrazitfarbener Farbgebung
vorzusehen. Es sind nur beschichtete Dachflachen zu verwenden.

Mit der Festsetzung der Farbgebung werden ausreichend Mdglichkeiten zur

; Gestaltung der Dacher gegeben. Die Vorgaben werden unter Berticksichtigung

der erhdhten Anforderungen des Landschaftsschutzgebietes getroffen. Es
- handelt sich um Farbgebungen, die im Landschaftsraum typisch sind. Andere

Farbgebungen sind .nicht gewiinscht. Dabei besteht jedoch weiterhin .

ausreichend Spielraum fir die Ausgestaltung. ‘ ’

8.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten zur Beliftung und Belichtung sind zuléssig. ]

Dachaufbauten sollen bei diesen groRen Dachflichen mdéglichst vermieden

werden. Es sind ‘ausschlieBlich solche Dachaufbauten vorgesehen und

zulassig, die der Bewirtschaftung des Gebaudes zur Bellftung und Belichtung v
dienen. Damit soll welterhln eine harmonische Dachlandschaft gesichert

werden.

8.3 AuRenwiinde
Die AuRenwande sind in roter, griner, grauer, weiler oder naturbelassener
Farbgebung herzustellén. '

Die AuRenwaénde bei Verwendung
- von Trapezblechen sind in der Farbgebung rot, griin oder grau,
- von Holz sind naturbelassen, rot, griin oder grau,

' Plériungsstand: Satzung 18. Mai 2017 . ) 18
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- von Kalksandstein sind in gebrochenem weil},
- von Verblendmauerwerk sind ziegelrot

herzustellen.

Festsetzungen zu Auf&enwanden wurden getroffen, um die Anforderungen des
Landschaftsschutzgebietes entsprechend zu wirdigen. Die Gemeinde hat sich
hinsichtlich der Verwendung von Material und Farbgebung an vorhandenen
AuBenwénden im Landschaftsraum orientiert. Die in diesem Landschaftsraum
- typischen Gestaltelemente sollen auch hier méglich sein. Insbesondere die
Farben rot, griin, grau sind reprasentativ, ebenso Wandflachen in gebrochenem
wei. Die Festsetzung zur Herstellung der AuRenwinde lasst ausreichend
Méglichkeiten hinsichtlich der Gestaltung. Die -Gemeinde hat hiermit einen ¢
Gestaltrahmen vorgegeben, der den Anforderungen des Landschaftsraumes
Rechnung tragt und eine Veréinbarkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen
des Landschaftsschutzgebietes gewihrleistet. -*

“

9. Griinfliichen; Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen _und Fléche
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bodenl

Natur und Landschaft

9.1 Grunﬂachen

Die Flachen im P|angeb|et die fur die Beweidung vorgesehen sind, beﬂnden !
sich unm|ttelbar im &stlichen und im stdlichen Geltungsbereich.

" Die festgesetzten privaten Grunfiichen mit  der Zweckbestimmung
"Weideflache" dienen als Weideland. Innerhalb dieser Grunflaichen sind nur »
folgende bauliche Anlagen, die der Weideflache dienen, zulédssig:-

- - . Weideunterstande/ Futterstande/ Strohlager,
- 1 Dunglege auf der sidlichen Griinflache.

9.2 Flédchen oder_.MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft: - . .

: Die Eingriffe im Zusammenhang mit der -Realisierung von Vorhaben innerhalb
. _ des” Gebietes des Bebauungsplanes werden durch interne und externe '
Ausglelchs- und Ersatzmal&nahmen kompensnert

Als Ausglelch fur die Rodung von zwei Pflaumen, die gemaR Satzung zum
Schutz des Baumbestandés der Gemeinde Kalkhorst vom 04.06.2013
geschitzt sind, sind insgesamt vier einheimische und standortgerechte
Laubbsume in der Baumschulqualitit Hochstamm mit einem Stammumfang von
v ‘ 12-14 cm innerhalb des Plangeltungsbereiches anzupflanzen. Einé dreijahrige
. . Entwicklungspflege, die das Anwachsen -der Baume sichern soll, ist zu
" gewdhrleisten. Sind Kompensationspflanzungen nicht méglich, ist ein n
Ausgleichsgeld von 150,- € pro Kompensationsbaum an die Gemeinde -
Kalkhorst zu zahlen.

Mihimierungsmal&nahme 1-M1:

Die Dunglege ist durch eine einreihige Hecke aus gebietsheimischen und '
standortgerechten Gehélzen zu umpflanzen und -dauerhaft zu erhalten. Fur die
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Anpflanzungen sind Geholze gemaB Pflanzliste unter Punkt IV. Nr 6 zu
vérwenden.

Die Bepflanzung der Dunglege dient der Minimierung der Geruchsbelastigung
und minimiert durch die Einbindung der Dunglege in die Landschaft die
Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild.

%

9.3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -

Die anzupflanzenden Geholze sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd
zu erhalten und zu pflegen. Gehélzausfalle sind mit einheimischen und

~ standortgerechten Gehdlzen gemaR § 7 Safzung’ zum * Schutz des "
Baumbestandes der Gemeinde Kalkhorst nachzupflanzen.

10. Immissions- und Klimaschutz Lo

10.1 Immissionsschutz .

Auf.Grund der geplanten Erweiterung der Tierklinik sind keine Erhéhungen des o
" Verkehrslarms oder gewerblichen Larms zu erwarten, die MaRnahmen zum

| - Schutz der Umgebung zur Folge haben.

| Ein geeigneter Standort fur die Dunglege, die maBgeblich fur die Gerliche ist, .

| o wurde im Planverfahren gepriuft und festgelegt. Die Lage der Dunglege im
Sudwesten des Plangebietes wurde so gewshlit und die Nutzung so
vorgesehen, dass keine Beeintrachtigungen von Anwohnern erfolgen, die tber
die gesetzlichen Mindestanforderungen hinausgehen. Jedwede Auswirkungen
durch Gerliche werden -auf das Minimum zu reduziert. Der Standort der
Dunglege . liegt auferhalb der Hauptwindrichtung und in ausreichender
Entfernung zur Wohnbebauung. Bei den Betrachtungen wird nach derzeitigem
Kenntnisstand unter Bezug auf die Lage der Stallanlagen und deren Zugénge
davon ausgegangen, dass keine Auswirkungen durch Geriiche entstehen.
Der Kranken- und Behandlungsstall hat, in Bezug auf eine Geruchsbelastigung,
ebenfalls keine Auswirkungen.

10.2 Klimaschutz

. Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zlelvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebaullches Erfordernis anerkannt. [
Klimaschutzbezogene Regelungen kénnen somit von den Stadten und
Gemeinden getroffen werden.

Die verschiedenen Festsetzungsmogllchkelten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fur .
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mal} der baulichen

Nutzung, Baukorperstellung, etc..

-Der vorllegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur

Nutzung regeneratlver Energien. Er schlieBt die Nutzung regenerativer :
 Energien-oder sonstige bauliche Ma3nahmen zum Klimaschutz nicht aus oder

) rerschwert diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
moglich. i '
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1 1. Verkehrliche ErschlieRung

Erreichbarkeit des Plangebiets

|

| Die verkehrliche Erreichbarkeit des Plangebietes sudlich der Ortslage Hohen

‘ Schénberg fur den Kfz-Verkehr erfolgt Ober die Landesstrale L 01 von Osten
aus Richtung Kliitz und von Westen aus Richtung Kalkhorst.
Das Stralennetz ist bereits vorhanden.
Innerértlich ist das Plangebiet direkt an den Forstweg angebunden. Fir die Ein-/ .
Ausfahrt zum Plangebiet wird die bestehende Ein-/ Ausfahrt zur bestehenden
Tierarztpraxis mit Tierklinik weiterhin genutzt. Dartiber hinaus werden keine )
weiteren Ein-/ Ausfahrten errichtet. Die Schaffung welterer Zufahrten entlang
des Forstweges ist nicht zulassig.

Ful?sganger und Radfahrer erreichen das Plangebiet ebenfalls Uber das
vorhandene Stralennetz wie vorbeschrieben; ebenso (ber das Rad- und
‘Wanderwegenetz der Region. Es ist jedoch davon auszugehen dass die
Pferdekllmk vorrangig per Kfz angefahren wird.

Der angrenzende Forstweg ist ein offizieller Reitweg und soll laut
Landschaftsplan Kalkhorst zum Rad- und Wanderweg entwickelt werden.

Interne ErschlieBung

Innerhalb des Plangebietes sind die verschiedenen Nutzungen Uber private
Wege auf dem Privatgrundstiick zu erreichen.

Ruhender Verkehr

Da es sich um eine Erweiterungsfliche der bestehenden Tierarztpraxis mit .
Tierklinik handelt, wird der ‘Bedarf an Stellplatzen und Garagen bereits im
bestehenden Bereich nérdlich des Plangebiets gedeckt. Im Plangebiet sollen
somit keine Stellplatze und Garagen errichtet werden.

1

12.. Ver- und Entsorgung

Aufgrund der Lage des Plahgebietes in Angrenzung an die vorhandene

| .Ortslage und der geplanten Nutzungen ‘ist davon auszugehen, dass die Ver-

und Entsorgung auch fur das Plangebiet gewahrleistet werden kann. Die

Flachen des Plangebietes sollen in- das vorhandene Netz der
Infrastrukturanlagen eingebunden werden.

Im Zuge des Planverfahrens wird- geprift, welche Malnahmen fur die
offentliche Ver- und Entsorgung’ erforderlich sind und weiche Festsetzungen "
vorzunehmen sind. Der Einsatz regenerativer Energien ist nach den
gesetzlichen Vorgaben vorzunehmen. :

-12.1 Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung ‘

| Die Gemeinde Kalkhorst hat nach Auswertung der Stellungnahmen die
| ' Zweckbestimmung des Gebietes Uberprift. Es handelt sich jetzt um eine
i Bewegungshalle und -Pensionstierhaltung. Der Vorhabentrager hat die !
\ _ Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung so gelost, dass d|e
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Gebaude und Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches hierfur genutzt
werden. Innerhalb ~ des Plangébietes werden Anlagen far
Trinkwassefversorgung” und die Schmutzwasserentsorgung nicht erforderlich.
Die Flachen sind fir eine Abwasserentsorgung und Wasserversorgung nicht
vorgesehen

12.2 Oberﬂachenwasserbeseltlgung

Das anfallende Niederschlagswasser soll vorranglg fur die- notwendige
Bewasserung des Bodens der Beweglngshalle genutzt werden. Daruber
hinaus anfallendes ‘Oberflichenwasser. ist von den fir die Bebauung
vorgesehenen Flachen schadlos abzuleiten. Es ist eine Sammlung des nicht
verunreinigten Oberflachenwassers vorgesehen. Dies soll in Zisternen erfolgen.
Danach soll das Obeérflaichenwasser .in die vorhandene Leitung abgegeben
werden und auf dem. Grundstiick riickgehalten bzw. versickert werden. Es
ergibt sich auRerhalb des Plangebiétes eine periodisch feuchtfallende Flache,
die fur die gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers geeignet
ist. Diese Mulde befindet sich auf dem Flurstiick 103/2 und ist im Eigentum des
Bauherrn. Die Mulde war bereits in der Vergangenheit fur die Versickerung und
Verdunstung von unverschmutztem, Regenwasser genutzt worden. Die
Versickerung wurde durch die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern
mbH Uberprift und bewertet. Die Bewertung wird als Anlage beigefugt.
Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse im Stellungnahmeverfahren hat die
Gemeinde das vorgelegte Konzept zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers nochmals Uberprift. Die Ableitung Uber die vorhandene
Regenentwasserungsleitung in die private Versickerungsmulde soll erfolgen.
Somit erfolgt eine breitflachige Versickerung. Die Versickerung erfolgt auf dem
Grundstiick, dass dem Vorhabentrager zur Verfiigung steht. Dies erfolgt unter
Beruck3|cht|gung des Nachweises der méglichen Ableitung durch dle
Landgeselischaft M-V.
Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstick ist darauf zu

achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden. °

Von einer Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick
abflielRen kann. Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage
- .des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zuf
Versickerung von Niederschlagswasser® zu bemessen und zu errichten. Die
gultigen Regeln der Technik sind bei der Herstellung zu'beachten.
Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens wurde mitgeteilt, dass Anlagen
gemal § 62 Abs. 1 WHG (Dunglege) so beschaffen sein missen und so
errichtet, unterhalten und betrieben werden, dass der bestmégliche Schutz der

Gewasser vor nachteiligen Veranderungen ihrer Eigenschaft erreicht wird. Als’

aligemein anerkannte Regein der Technik sind insbesondere die VawS und
VVJGSA einschlagig und bei der Errichtung und dem Betrieb konkret

einzusetzen. Die' Gemeinde vertraut auf die behérdliche Prifung. Die Hinweise:

zum Gewasserschutz werden gemaR Stellungnahme béachtet.

'Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflachen abflielit, gilt als belastet. Die Behoérde hat
empfohlén, aus diesem Grund die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachern mit den Festsetzungen auszuschlieBen. Eintrdge von belastetem
Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlieen.
Die Gemeinde geht davon  ‘aus, dass dies zwar ohnehin im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten ist, dass keine Schadigungen “des
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Gewsissers erfolgen. Unabhangig davon hat die Gemeinde Festsetzungen fir
die Verwendung roter, grauer oder anthrazitfarbener Farbgebungen festgelegt.
Damit ist vorausgesetzt, dass nur beschichtete Fldchen mdéglich sind. Durch die
Gemeinde kann ausgeschlossen werden, dass Niederschlagswasser von
unbeschichteten Dachflachen abflieRt. Die. Festsetzung wird entsprechend
beachtet.

Die Vorhabentrager haben die Anforderungen der Naturschutzbehorde
beziiglich der Leitung auerhalb des Plangeltungsberelches Uberprift. Fur die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in eine Senke auflerhalb
des Plangeltungsbereiches der Satzung, die Flachen werden durch
entsprechenden Vertrag und Baulasteintragung gesmhert und befinden’ sich im
Eigentum des Vorhabentragers, ist keine Neuverlegung einer Leitung aulerhalb
des Plangeltungsbereiches erforderlich. Zur Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers ist bereits eine genehmigte und funktionstichtige
Leiturig vorhanden. Insofern -ist eine erneute Eingriffs- und Ausgleichsregelung
nicht erforderlich.

Die Anforderungen des ZVG sind bei der Herstellung von Anlagen fiir die
Ruckhaltung anfallenden Niederschlagswassers zu beachten.

Der Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiste* hat mitgeteilt, dass
Anlagen des Verbandes nicht betroffen sind. Die Gemeinde bestatigt, dass die
Niederschlagswasserbeseitigung durch Einleitung in ein Verbandsgewasser
nicht vorgesehen und nicht geplant ist.

12.3 Brandschutz/ Léschwasser -

Der Zweckverband Grevesmihlen kann Trinkwasser nur im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Méglichkeiten zu Loschwasserzwecken absichern.
Derzeit gibt es keinen Hydranten, der diesen Bereich abdeckt.
GemaR Léschwasserbedarfsermittiung fir die Gemeinde Kalkhorst nach dem
Arbeitsblatt 405 des DVGW wird die Léschwasserversorgung von 48 m3h fir v
den Forstweg Uber das offene Gewasser an der Kalkhorster StralBe Nr. 17
gesichert. Urspriinglich war nach der Bestandsaufnahme von der Sicherung I
Uber das Gewasser bei der Kalkhorster StraBe Nr. 15 ausgegangen worden; es
handelt sich jedoch um die Kalkhorster Strale 17 gemafR Léschwasserkonzept
des Amtes Klutzer Winkel fur die Gemeinde Kalkhorst. Dies wird nun nach
Stellungnahmeverfahren prazisiert. Die Gemeinde geht davon aus, dass auch '
| die Stellungnahme des ZVG, die sich auf die Beteiligungsunterlagen bezogen
| ‘ hat, diesen Teich fur die Léschwasserbereitstellung betrachtet. Die Gemeinde
hatte dies auch im Beteiligungsverfahren entsprechend bekanntgegeben. Der
im Norden des" Plangebietes, zwischen Forstweg und Kalkhorster StraRe
gelegene  Teich  soll fur die  Loéschwasserbereitstellung  des
Plangeltungsbereiches genutzt werden.
Die Loschwasserbereitstellung wird abgesichert. In der Stellungnahme des
Amtes Klutzéer Winkel wird die Loéschwasserbereitstellung bestitigt. Die
erforderliche Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiet von jedem Punkt aus
innerhalb eines Radius von 300 m (gleich Léschwasserbereich) bereitzustellen.
Dabei wird in jedem selbstandigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen. Die y
zustandige Behérde hat mitgeteilt, dass aus der vorhandenen
Loschwasserentnahmestelle, Kalkhorster Strafle 17, Flurstick 96, 96 m?
Léschwasser entnommen werden kénnen. Die Ldschwasserversorgung im
| : Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst ist gesichert. Die
i : Behdrde hat weiter darauf hingewiesen, dass im Extremfall eine
| ~ Loschwasserentnahmestelle 300 m vom Schutzobjekt entfernt liegen kann. Far

]
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‘den ersten Angriff einer Feuerwehreinheit ist dieser Abstand zu groR. Deshalb

wurde empfohlen, fur den Erstangriff die Wassermenge bereits in einem

Abstand von 70 m vorzusehen.  Die nachste Loschwasserentnahmestelle : i
(offenes Gewasser) befindet sich in einer Entfernung von 70 m zum
Schutzobjekt. Deshalb wird im. stadtebaulichen Vertrag beachtet, dass das
.vorhandene offene Gewasser mittelfristig zu entschlammen und eine Saugstelle
zu schaffen ist. Damit kann die Léschwasserbereitstellung entsprechend
abgesichert werden. Bei der Léschwasserentnahmestelle Kalkhorster Strafe
17, Flurstiick 96, handelt es sich um eben diesen Teich.

A

12.4 Energieversorgung

Die 50Hertz Transmissicn GmbH teilte in |hrer Stellungnahme vom 05.08.2016
~ . mit, dass sich im Plangebiet keine Anlagen des Unternehmens befinden oder in
nachster Zeit geplant sind.

Der mitgeteilte Leitungs- und Anlagenbestand der E.DIS AG wird nachrichtlich
in die Planzeichnung Ubernommen. Die Modalitdten fur den Anschluss des
. Plangebietes  an das Energieversorgungsnetz sind unabhdngig vom
Planverfahren zu regeln. Die E.DIS AG hatte in ihrer Stellungnahme vom 7.
Marz 2017 mitgeteilt, dass fir einen eventuell weiteren Anschluss an das
Versorgungsnetz eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich ist. 0
Dazu wird auf geeignete Flachen im offentlichen Raum gemafR DIN 1998
verwiesen. Die Gemeinde stellt klar, dass es sich bei den Planungszielen um
eine Bewegungshalle und ein Stallgebaude handelt. Firr weitere Anschlusse ist
die Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Erforderliche Flachen
sind maRgeblich durch den Verursacher bereitzustellen. Flachen stehen auf
dem Grundstiick zur Verfugung.
Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseutlgung zu
gewahrleisten, sind die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten.
Daher ist es erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von
PflanzmaRnahmen im Bereich offentlicher Flachen eine Abstimmung mit der
E.DIS AG ‘durchzufiihren. Dafiir sind Pléne in,erforderlichen Marsstaben zur
Verfigung zu stellen. !
Im Bereich der Freileitungen des E.DIS AG ist zu beachten, dass keine
Aufschuttungen erfolgen durfen 'und die Zugénglichkeit der Maststandort
jederzeit zu gewahrleisten ist. Die Beeintrachtigung der Standsucherhelt der
Maste sowie Beschadlgungen von Erdungsanlagen mussen ausgeschlossen
werden.
Zu- Freileitungen mit einer Nennspannung =< 1. KV sind grundsatzllch die
allgemeinen Abstinde nach DIN VDE 0211 und-die Schutzabstinde nach DIN
VDE 0105, Tabelle 103, zu vorhandenen elektrischen Anlagen einzuhalten. Bei
Freileitungen bis 1 KV darf der Abstand zwischen duBerem ausgeschwungenen
Leiter und -Materialien, Baugeraten und Personen 1 m nicht unterschreiten.
Insbesondere beim Einsatz von Fahrzeugen ist darauf zu achten, dass diese
. Forderung bei‘Unterqueren des Schutzbereiches beriicksichtigt wird. : T
; Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln und Kabeln sind grundsétzlich - .
5 - Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhaltén. Vorhandene .
und in Betrieb- befindliche Kabel durfen weder freigelegt noch tiberbaut werden.
Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen
der Oberflache unzuléssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

L3 - "
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12.5

12.6

12.7

13.

Gasversorgung’

Die HanseWerk AG- teilte in |hrer Stellungnahme zum Vorentwurf vom
04.08.2016 mit, dass im Plangebiet keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich des Unternehmens vorhanden sind. - '

Das Unternehmen GDMcom teilte in seiner Stellungnahme vom 22.08.2016 mit,
dass das Vorhaben keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen
berihrt.

Telekommunikation

Die Telekom Deutschland GmbH teilte in ihrer Stellungnahme vom 01.09.2017
mit, dass sich in den Randzonen des Planbereiches Telekommunikationslinien

befinden. Der mitgeteilte Leitungsbestand wird nachrichtlich in die

Planzeichnung Ubernommen. Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat diese
Inhalte in ihrer Stellungnahme vom 17.Méarz 2017 bestétigt.

Abfallentsorgung

Der Abfallwirtschaftsbetrieb teilte in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf mit,
dass keine Bedenken bestehen. Die Abfallentsorgung erfolgt unmittelbar vom
Forstweg aus. Eine Befahrung des Plangebietes ist nicht erforderlich. Der
Vorhabentrager wird die Entsorgung entsprechend absichern. Die
erforderlichen Abfallbehéalter bzw. —systeme werden an der 6ffentlichen Stralle
zur Entsorgung wie bisher bereitgestellt. g

Fléichenbilanz
Der Geltungsberelch des Plangebietes betragt ca. 1,07 ha.

Die Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst gliedern sich wie folgt auf:

Art der Flachennutzung ~ FlachengroRe in m?
Baugebiete 5.022
Sonstiges Sondergebiet” ’ 5.022 '

Bewegungshalle und
Pensionstierhaltung fiir die Tierklinik

Griinfidchen | : 5.670 _
1 Weideflachen, priv. A 5.670
" _ 10.692
Flache des Geltungsbereiches ’ ~1,07 ha

Im sonstigen Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung fur die
Tierklinik hat die Flache innerhalb der Baugrenze eine GrofRe von 3.204 m?:
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14.. AuswirkUngén der Planung

Mit der vorliegenden Planung werden Flachen im AuBenbereich, die sich im
direkten Anschluss an die bestehende Ortslage befinden, beplant. Die
Standortwahl wurde in einer -Variantenuntersuchung begriundet. Nur die dort
betrachtete Flache A kann den Nutzungsanforderungen an die Erweiterung der
Tierklinik gerecht werden. Die weiteren in Betracht gezogenen Flachen sind ¢
dafir nicht geeignet.
Zur Stellung der Gebaude innerhalb des Plangebietes wurden weiterhin
ebenfalls verschiedene Varianten betrachtet (sh. Variantenuntersuchung). Die

" hiernach als am giinstigsten ermittelte Variante wurde fur das Planverfahren zu o
Grunde gelegt.

Fur einen Teilbereich des Plangebietes wurde die Herauslésung aus dem
. Landschaftsschutzgebiet beantragt. Die Ausnahmegenehmigung fir die
Errichtung -der Dunglege innerhalb des LSG erfolgt. Die Herauslésung von .
Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet ist Voraussetzung fur die
Realisierung des Vorhabens fur die Bewegungshalle und die
Pensionstierhaltung. . Die Herauslésungsverordnung ' wird den '
Verfahrensunterlagen des Bebauungsplanes . beigefugt.  Erforderliche '
Vorabstimmungen wurden auch im Zuge der Variantenuntersuchung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg gefuhrt. In Bezug auf Tiere und Pflanzen sind keine
_erheblichen oder nachtelllgen Beeintrachtigungen des Schutzzweckes des
Landschaftsschutzgebietes Lenorenwald zu erwarten.

Die Flache des Plangebietes ist bereits als intensives Grunland, welches
beweidet oder gemaht wird, genutzt: Durch den vorliegenden Bebauungsplan
wird die Errichtung von baulichen Anlagen auf dieser Fldche erméglicht.

Durch die Realisierung der Planung werden Bodenversieglungen
vorgenommen. :

Bezuglich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt erfolgt im
Planaufstellungsverfahren eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Es st
vorgesehen, dass die AusgleichsmaBnahmen eingriffsnah erfolgen und
erforderliche externe MaRnahmen méglichst im Gemelndegeblet erfolgen oder
erforderliche Kompensationsflachenaquivalente (KFA) in der Landschaftszone
Ostseekiistenland erbracht werden.

Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben verandert, jedoch nicht erheblich
b‘eein‘tréchtigt. '

E|ne gerlngfuglge Erhéhung von Verkehrsstromen und Larmemissionen wird
erwartet, die als unerheblich zu bewerten sind.

Die Lage der Dunglege wurde so gewahlt und die Nutzung ist so vdrgesehen
dass keine Beeintrachtigungen von Anwohnern erfolgen, d|e Gber die
gesetzllchen Mindestanforderungen hinausgehen.

Der Standort der Tierarztpraxis wird gestarkt.

Finanzielle Auswirkungen der Plaﬁu"ng entstehen fiur die Gemeinde nicht, da
sowohl Planungs- als auch Herstellungskosten fir Ausgleichs- und
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Ersatzmalnahmen, die mit der Planung verbunden sind, durch den '
Vorhabentrager ibernommen werden.

Anforderungen an die Bodenordnung ergeben sich nicht. Das Staatliche Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg hat mitgeteilt, dass ein Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhiitnisse nach dem 8. Abschnitt des
‘Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes nicht
stattfindet und kein Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse
durchgefuhrt wird. Der Vorhabentrdger verfugt Uber die Flachen bzw.
“ erforderliche Ausgleichs- und Ersatzflichen werden zur Verfigung g‘estel|t
Unter Bezug .auf die Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und '
Denkmalpflege M-V vom 09.03.2017 ist die Gemeinde den Inhalten der
Stellungnahme nochmals nachgegangen. Die Gemeinde " hat Gberprift, ob
. Bodendenkmale berithrt sein kénnen. Durch die beabsichtigen Vorhaben
" kénnen keine Bodendenkmale beriihrt werden. Deshalb werden Inhalte der
Stellungnahme auch nicht weiter in den Unterlagen bericksichtigt
(Stellungnahme .vom 09.03.2017 des Landesamtes far Kultur und
Denkmalpflege).
‘Die Gemeinde war den Verdachtsflachen nachgegangen Durch den Hinweis !
zur Vorgehensweise bei Auffinden von Bodendenkmalen ist aus Sicht der
Gemeinde dieser’Belang hinreichend beachtet. Verdachtsflichen kénnen aus
Sicht der Gemeinde auch an allen anderen Standorten vorkommen. Die
Gemeinde nimmt im Bedarfsfall Moglichkeiten zur Beratung beim Landesamt
2 fur Kultur und Denkmalpflege war. Insbesondere im Zusammenhang mit den
konkreten Bauvorhaben wird davon ausgegangen, dass auch im
Baugenehmigungsverfahren entsprechend Abstimmungen gefihrt werden. ¢
Denkmale sind ohnehin durch den Gesetzgeber hinreichend geschitzt.
Denkmale sind gemaR § 3 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen \
und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fur die Geschichte des
‘Menschen, fir die Stadte und Siedluhgen oder fur die Entwicklung der Arbeits- -
und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erbaltung und Nutzung
kinstlerische,  wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder
stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 (1) DSchG M-V). Gemal § 1 Abs. 3 sind
daher bei Offentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Die Gemeinde
hat die Belange der Denkmalpflege hinreichend beachtet. Soliten sich
Anzeichen fur Denkmale ergeben, gelten hier die Hinweise fur das Auffinden
von Bodendenkmalen.
In Bezug auf Munitionsfunde wird durch die Gemeinde ein Auskunftsersuchen
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Die Gemeinde verweist unter Bezug auf
die Stellungnahme des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V darauf, dass allgemeine Pflichten
fur den Bauherrn bestehen. Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende
Personen sind soweit wie mdglich auszuschliefen.

Im Zusammenhang mit den Stellingnahmen im Planverfahren sind auch
Hinweise durch die Bundeswehr eingegangen. Diese hat die Gemeinde durch
einen Hinweis im Teil B-Text berlicksichtigt. Sollte eine Hdhe von 30 m Uber
Grund Oberschritten. werden, wovon nicht auszugehen ist, ist eine erneute
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Beteiligung - der Bundeswehr im jeweilig erforderlichen '
Antragsverfahren/Bauantragsverfahren vorzunehmen.

Die Gemeinde ist -auf zollrechtliche Auswirkungen hingewiesen worden. Aus
Sicht der Gemeinde sind diese Belange nicht im Zuge des
Bauleitplanverfahrens zu beachten. Die Gemeinde verweist hier auf das
Einzelgenehmigungsverfahren. '

15. Nachrichtliche Ubernahmen

15.1 Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale , "

Es sind im Plangebiet keine Baudenkmale bekannt.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im _Plangebiet keine Bodendenkmale !
. bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbelten Funde oder auffalllge Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR 8§11 DSchG M-V die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des ‘Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
-der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufilligé Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige. .

15.2 Altlasten/ Altlastenverdachtsﬂachen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse (ber das Vorllegen
| von Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen im Sinne des Bundes-
| -~ Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schéadlichen
\ : Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz

bekannt. ‘

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten

oder schéadlichen Bodenveranderungen ibernommen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche v

Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder

Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion

hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein

Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-

Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete

Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast

(erkennbar an unnaturlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen

von Abfallen, Flussigkeiten u. &.), unverzuglich der Landrétin des Landkreises
| . Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
| Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. &hnlichen

Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die

Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten

Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandlge und Untersuchungsstellen. '

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-

Vorpommern wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie

Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der

Landkreise und Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte

gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
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erhéltlich. Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus |
schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im v
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf '
Grundlage des von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die

Pflicht, den unteren ‘Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien

Stadte hleruber Mitteilung zu machen.

15.3 Landschaftsschutzgebiet "Lenorenwald”

Das Plangebiet liegt im- Landschaftsschutzgebiet “"Lenorenwald". Die '
Herausnahme der Flache des Sondergebietes Bewegungshalle und
Pensionstierhaltung (Flurstiick 101 und Flurstiick 102 teilw., Flur 2, Gemarkung

Hohen Schénberg, Gemeinde Kalkhorst) aus dem Landschaftsschutzgebiet
"Lenorenwald" durch die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg

wurde in. Aussicht gestellt. Die Verordnung zur Anderung der Verordnung
"Lenorenwald" wird den Verfahrensunterlagen beigefugt.

16. Hinweise

16.1 Munitionsfunde

Munitionsfunde sind .in Mecklénburg-Vorpommern grundsatzlich nicht
auszuschlieBen. Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der -
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der

o Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann

- auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mogliche "
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle °
Angaben .Gber die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das
Plangebiet sind ‘gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und:
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwenn zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeltlg vor Baubeginn empfohlen

16.2 Artenschutzrechtllche Belange .

Gehdlzschnitt
Dér Schnitt von Geholzen auf privaten und offentlichen Flachen darf gemaR
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum
L _ . zwischen dem 01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt
werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte. zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur b
Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandlgen Naturschutzbehorde zugelassen werden.. .

. - Minimiérungs- und VermeidungsmafRnahmen
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermleden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere: (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben zu entfernen sind. ) .

Planungsstand: Sétzung 18. Mai 2017 ' 29




Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich der Ortslage
Hohen Schonberg westlich des Forstweges Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

‘ n
| . - '

16.3 Gewisserschutz "

Anlagen geméaR § 62 Abs. 1 WHG (Dunglege) missen' so beschaffen sein und

so errichtet; unterhalten und betrieben werden, dass der bestmégliche Schutz

der Gewasser vor nachteiligen Veranderungen ihrer Eigenschaften erreicht o
wird. Als allgemein anerkannte Regeln der Technik sind insbesondere die

Vaw$S und VVJGSA einschlagig und bei der Errichtung und dem Betrieb konkret . v
umzusetzen.

16.'9 Aufnah;ne- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Aufnahme- und
Sicherungspunkte des Lagenetzes. Die Lage der Punkte wird nachrichtlich in

die Planzeichnung tbernommen. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu

achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen beriihrt werden, sind sie durch

geeignete MafRnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der
Flursticksgrenzen muss gleichermafen verfahren werden. Bei Beschéadigung :
oder Verlust der Punkte ist-der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten

durch einen &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das

Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

16.5 Trinkwassérversorgungl Abwasserbeseitigung

Far-die Flachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Bewegungshalle und
Pensionstierhaltung fur die Tierklinik ist - ein Anschluss an das
Trinkwasserversorgungsnetz und an das Abwasserbeseitigungsnetz nicht
erforderlich. Die bestehenden Geb&ude und Anlagen auRerhalb des
| . Geltungsbereiches werden hierfir genutzt. Innerhalb des Plangebietes werden b
' . Anlagen fir Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung nicht

benétigt.

16.6 Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Der fir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) von 5.421 m? wird Gber folgende
externe KompensatlonsmaBnahmen ausgeglichen.

Externe KompensationsmafRnahme 1 —KM 1 .

Am westlichen Rand des Flurstiicks 103/2, der. Flur 2, in der Gemarkung Hohen
Schénberg ist auf einer Lange von 200 m und mit einer Breite von 5,00 m eine
dreireihige Hecke mit beidseitigem Saumbereich von je 1 m anzulegen und
dauerhaft zu erhalten (siehe Abblldung 10 im Teil Il unter Punkt 5.6).
Geholzausfalle sind artengleich nach zu pflanzen. Der nicht mit Gehdlzen
‘bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich der freien Sukzession zu
Uberlassen. Die Geholze sind in einem Reihenabstand von 1,5 m und in einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Dabei sind die Gehélze in den '
Pflanzreihen  vérsetzt zueinander anzupflanzen. Eine  dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen -
der Gehélze sichern soll, ist zu gewihrleisten. Die Anpflanzungen sind durch
geeignete MalRnahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Fur die Anpflanzungen
sind einheimische und standortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste
(alphabetisch sortiert) in folgenden Pflanzqualitaten.zu verwenden:

- Baume 2. und 3. Ordnung: Heister, Hohe 150/175, 2xv.
- Straucher: 80/100 cm, 2xv.
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- Baume 2. und 3. Ordnung: .
: Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wild-Apfel (Malus sylvestris),

. Wild-Birne (Pyrus-pyraster),

~ Stiel-Eiche (Quercus robur).

» - Straucher:
‘Roter Hartriegel (Cornus-sanguinea),
.Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Gewdhnliche Trauben-Kirsche (Padus

- avium/Prunus padus),

Schlehie (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Holunder (Sambucus nigra), i
Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Die externe KompensationsmaBhahme KM 1 wird auf einem Privatgrundstiick
umgesetzt. Diese fur die Umsetzung der externe Kompensationsmalinahme.
KM 1 zur Verfigung gestellten Flachen sind im Eigentum des Vorhabentragers.
Der Ausgleich. und die Durchsetzung werden Uber einen stédtebaulichen
Vertrag gesichert. Dieser wird den Unterlagen zum Satzungsbeschluss
beigefuigt. x

Externe KomgensatlonsmaBnahmen 2-=KM2 :

Im swaestIichen Bereich des Flurstiicks 103/2, der Flur 2, in der Gemarkung ,
| - Hohen Schoénberg angrenzend zur externen KompensationsmaRnahme KM 1 .
ist eine flaichige Geholzpflanzung (10 x 50 m) herzustellen und dauerhaft zu
erhalten (siehe Abbildung 10 im Teil Il unter Punkt 5.6). Gehdélzausfélle sind
artengleich nach zu pflanzen. Die Gehélze sind in einem Verband von 1,5 x
1,5 m zu pflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewasserung, die das Anwachsen der Geholze sichern soll, ist - zu
gewahrlelsten Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRRnahmen vor
Wildverbiss zu schitzen. Fir die Anpflanzungen sind einheimische und
- standortgerechte Gehdlze geméaR Pflanzliste (alphabetisch sortiert) in folgenden
. Pflanzqualitéten zu verwenden:

- Badume 2. und 3. Ordnung: Heister, Hohe 150/175, 2xv.

- Straucher: 80/100 cm, 2xv.

- Baume 2. und 3. Ordnung:
- "~ Feld-Ahorn (Acer campestre),

| . : Hainbuche (Carpinus betulus),

| _ .. Wild-Apfel (Malus sylvestris),

| Wild-Birne (Pyrus pyraster),

Stiel-Eiche (Quercus robur).’

- Straucher:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),. .
Hasel (Corylus avellana),
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Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Gewodhnliche Trauben-Kirsche (Padus
-avium/Prunus padus),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Holunder (Sambucus nigra),

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Externe KompensationsmaRRnahmen 3 — KM 3 .

.. GemaR des Landschaftspflegeriséhen Begleitplans fir den Ausbau des "
Kustenradweges bei Warnkenhagen (Stand 05. November 2016) wurde als -
KompensationsmaRnahme 2 die Entsieglung des Flachsilos (Betonsilos)
zwischen Warnkenhagen und Brook (anteilig auf den Flursticken 75/3 und 76,
der Flur 1 in der Gemarkung Warnkenhagen) bilanzieit. Auf dieser
Entsiegelungsflache ist anteilig auf einer Flache von 1.200 m? ein Feldgehéiz
als KompensationsmaRnahme KM 3 anzulegen (siehe Abbildung 11 im Teil Il
unter Punkt 5.6). Das Feldgehélz ist dauerhaft zu erhalten Geholzausfille sind
artengleich nach zu pflanzen.
Das Feldgehélz ist aus-heimischen Grorsgeholzen und saumartig strukturierten .
Randbereichen aus Strauchermn zu entwickeln. Der Anteil der Heister und )
Straucher betragt jeweils 50%. ‘
Die Geholze sind in einem Pflanz- und Reihenabstand 1,5 m zu pflanzen. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das
Anwachsen der Geholze sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen

' sind durch geeignete MaRnahmen vor Wildverbiss zu schiitzen.

Fir die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Gehélze geman
Pflanzliste (alphabetisch sortiert) in folgenden Pflanzqualitéten zu verwenden:

- Baume 2. und 3. Ordnung: ﬂHeister, Hoéhe 1‘50/175, 2xv, ¢
- Straucher: ' 80/100 cm, 2xv.

Baume 2. und 3. Ordnung: * J

. Feld-Ahorn-(Acer campestre), . '
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Hange-Birke (Betula pendula),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Feld-Ulme (Ulmus minor).

Straucher:
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus);
Schlehe (Prunus ‘spinosa),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartlca)
Hunds-Rose (Rosa canina).

Die fur die Kompensationsmal&nahme beanspruchten Flachen stehen fiur die
Durchfiihrung der MaRnahmen zur Verfligung.
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. 16.7 Naturschutzgenehmigung fiir die Errichtung einer Dunglege ‘ v

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Umwelt, hat

fur die Errichtung einer Dunglege geméa® Darstellung des Bebauungsplanes Nr.

24 eine Ausnahmegenehmigung gemaR Landschaftsschutzgebietsverordnung

(LSG-VO) in Aussicht gestellt. Die Ausnahmegenehmigung wird den !
Verfahrensunterlagen beigefugt. "

16.8 Belange der Wehrbereichsverwaltung

Die Belange der Bundewehr sind betroffen jedoch nicht beruhrt. Die
Bundeswehr hat keine Bedenken/Einwande zum Vorhaben bei Einhaltung der
beantragten’ Parameter von Hohen bis. zu 10,00 m Uber Grund, die im
Plangebiet fur das SO-BP festgesetzt sind. Vorsorglich nimmt die Gemeinde
den Hinweis auf, dass bei Uberschreitung der Héhen von 10,00 m tber Grund
die Wehrbereichsverwaltung zu beteiligen ist. Im Stellungnahmeverfahren hat
die Wehrbereichsverwaltuing am 8. Marz 2017 mitgeteilt, dass eine Héhe von .
30 m Uber Grund fur bauliche Anlagen einschlieRlich untergeordneter
Gebaudeteile nicht uberschritten werden darf. Sollte diese Héhe Uberschritten
werden, ist im Einzelfall vor Erteilung einer Baugenehmigung nochmals die
Prufung zu veranlassen. Die Gemeinde empfiehit-die Beteiligung bei einer
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthohe von 10,00 m im
jeweiligen Antragsverfahren. :
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TJEIL2. __ Priifung der UiﬁWeltlgelange - Umweltbericht

1. Anlass _undAAL'lfgabénsteIILing
GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung des Bebauungsplans ein
‘Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichts ist eine Prufung der
Umweltbelange durchzufiihren.

2. Standort, Art 'un';d Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Zielsetzung des Bebauungsplans der Gemeinde Kalkhorst ist es,
planungsrechtliche Voraussetzungen fur einén Kranken- und Behandlungsstall !
mit Paddocks sowie eine Bewegungshalle zu schaffen. !
Der Plangeltungsbereich befindet sich sudlich der Ortslage Hohen Schénberg,

westlich des Forstweges.

Das Plangebiet ist naturrdumlich der Landschaftszone Ostseekistenland und

der GroRlandschaft Nordwestliches Hugelland mit der Landschaftseinheit

Klutzer Winkel zuzuordnen. Das Plangebiet ist umgeben von Bebauung sowie

‘Acker- und Weideflachen. ‘

Ein Teilbereich im Nordosten des Plangebietes béfindet sich auf dem Hof der

Tierklinik. Dort befinden sich eine Hofauffahrt sowie einzelne Gartengehdize.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus dem Hof zugehdrigen
Weideflachen. Der Bau dés ‘Stalls und der Bewegungshalle soll auf den ©
Weideflachen erfolgen.

D|e vorhandene Hofzufahrt wird fur die ErschlieBung des Gebaudes genutzt

Die Gelandehéhe nimmt unregelmaBig von West nach Ost von 65 m'und 67,5
m. U."HN zu.

Deshalb ist voraussichtlich-mit gelandeausgleichenden Marsnahmen im Berelch
der Bebauung zu rechnen. :

Der Grofteil des Plangeltungsbereichs liegt im Landschaftsschutzgebiet
Lenorenwald. Es wurde angestrebt den fir die-Bebauung genutzten Bereich ',
.. aus dem LSG herauszulésen, fir das Sondergebiet Bewegungshalle und
& Pensionstierhaltung und fur den Bereich einer geplanten Dunglege eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu erwirken
(siehe Gliederungspunkt 4). Sowohl die Ausnahmegenehmigung zur Errichtung
| der Dunglege als auch die_Herauslésung von Teilflichen aus dem LSG wurden
| ‘ in Aussicht gestelit. Die entsprechenden Genehmigungen sind zur Ausfertigung
den Verfahrensunterlagen beizufiigen.

Detaillierte |5Ianungsziele enthalt die‘ Begriindung unter dem’ Gliederungspunkt
-4 im Teil 1 der Begrindung.

. : !
3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze un_d Fachpléane
Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die

" Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017 - ’ 34 - '

¥




Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fur einen Teilbereich der Ortslage
Hohen Schinberg westlich des Forstweges Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

4.

Darstellung der fur den B-Plan relevanten Umweltziele der Fachgesetze und
Fachplane. Ubergeordnete Ziele der Schutzgiter werden u.a. bei der
Ausweisung der Bauflichen beachtet, Ziele fur Schutzguter des
Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu berlicksichtigenden
Ubergeordneten Planungen sind in der Begrindung unter dem
Gliederungspunkt 4 darlegt. Auf eine Wiederholung wird daher verzichtet.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemall § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman § 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht unter
dem Abschnitt ,5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen®
bericksichtigt. Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzguter werden
ebenso die jeweiligen relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfuhrungsgesetz
MV beachtet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung der Europaischen Union. Etwa 1 km sudlich vom Plangebiet
entfernt, befindet sich das FFH-Gebiet Lenorenwald (DE 2031-301), das sich
vor allem Uber das Waldgebiet des Lenorenwaldes erstreckt.

Nordwestlich vom Plangebiet, etwa 3,6 km entfernt, liegt das FFH Gebiet "Kuste
Klutzer Winkel und Ufer Dassower See" (DE 2031-301) und etwa 4 km
nordéstlich beginnt das SPA-Gebiet Wismarbucht und Salzhaff (DE 1934-401).
Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zum FFH-Gebiet kénnen
Auswirkungen ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist
nicht notwendig.

mﬁzﬁlﬂ?

FFH Gebiet Kuste Kiutzer Winkel und Uter Dassower See ), |
DE-2031-301 !
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Abb. 4: Europaische Schutzgebiete in der Umgebung des Vorhabenstan
www.gaia-mv.de (LUNG M-V), 13.05.2016, mit eigener Bearbeitung
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Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald

Das Plangebiet liegt zum Grofdteil im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Lenorenwald.

"Der Lenorenwald wird von Buchen- und Buchenmischwald auf frischen und
kraftigen Mineralbéden dominiert. Im Nordosten und Nordwesten stocken
Eichen- und Eichenmischwald auf frischen, kraftigen Standorten. Schmale
Ausldaufer mit Edellaubbaum- und Edellaubbaummischwald auf frischen,
kraftigen Mineralbdden existieren im Westen des Waldgebiets. Im auBersten
Sudwesten befindet sich kleinflachig ein Erlen- und Erlenmischwald auf nassen
und reichen Mooren.
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Abb. 5: Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald mit dem Vorhabenstandort; Quelle: www.gaia-
mv.de (LUNG M-V), 13.05.2016, mit eigener Bearbeitung

Ziel der Unterschutzstellung ist es, den naturnahen, reizvollen und ékologisch
wertvollen Zustand des Gebiets zu schitzen, zu erhalten und zu entwickeln.
Angestrebt wird insbesondere die Entwicklung von Saumbiotopen wie zum
Beispiel Waldrandern, die Wiederherstellung degenerierter
Landschaftsbildelemente und die Entwicklung der vorhandenen Nadelwalder
auf geeigneten Standorten zu Laubwaldern in Rahmen der Ziele und
Grundsatze der naturnahen Forstwirtschaft des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Weiterhin soll auf die Entwicklung der Funktionsfahigkeit von
Séllen, Kleingewassern und Feuchtbereichen in der Agrarlandschaft hingewirkt
werden. Zur Verbindung und VergréRerung insbesondere des Lenorenwaldes
und des Reppener Holzes wird eine naturnahe Waldmehrung beziehungsweise
eine standortgerechte Waldmehrung im Sinne der naturnahen Forstwirtschaft
angestrebt." (GLRP 2008). Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des
Waldgebietes im Bereich von Acker- und Weideland.

Die untere Naturschutzbehdérde Nordwestmecklenburg teilte am 11.03.2016 in
einer Stellungnahme mit, dass aufgrund der Lage des Plangebietes
Alternativstandorte zu prufen sind, die nicht oder nur minimal das LSG in
Anspruch nehmen. Im Rahmen einer Variantenuntersuchung (siehe Anlage -
Variantenuntersuchung) wurden zwei Alternativstandorte nérdlich der Ortslage
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auRerhalb des LSG geprift. Diese haben jedoch den Nutzungsanforderungen
nicht Stand gehalten. Die Entfernung zwischen Pferdeklinik und Kranken- und
Behandlungsstall wéare fur die teilweise narkotisierten Pferde zu hoch. Ein
erhohter logistischer und personeller Aufwand werden durch die raumliche
Trennung von Pferdeklinik und Kranken- und Behandlungsstall vom
Vorhabentrager ebenso kritisch gesehen.

Das Vorhaben ist so zu gestalten, dass der Schutzzweck des LSG nicht
beeintrachtigt wird. In der Variantenuntersuchung wird durch das Aufzeigen
unterschiedlicher Bebauungsvarianten erértert, welche Bebauungsvariante
unter naturschutzfachlichen und stadtebaulichen Gesichtspunkten vertraglich
ist. Daraus ist der vorliegende Plangeltungsbereich hervorgegangen, der
einerseits den Nutzungsanforderungen des Vorhabentragers entspricht und
andererseits durch eine kompakte und zuriickhaltende Bauweise die
Schutzzwecke des LSG Lenorenwald berlicksichtigt (siehe Fehler! V
erweisquelle konnte nicht gefunden werden. Abbildung). Auf dieser
Grundlage wurden ein Herauslosungsantrag fur den Bereich des
Gebaudekomplexes sowie ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung fur den
Bereich der Dunglege bei der unteren Naturschutzbehoérde gestellt. Die
Ausnahmegenehmigung und die Herausléseverordnung von Teilflichen des
Sondergebietes Bewegungshalle und Pensionstierhaltung wurden durch die
zustandigen Behdrden in Aussicht gestellt und sind den Verfahrensunterlagen
beizufugen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen ermittelt und
bewertet (Gliederungspunkt 5.2). Spater im Verfahren wird der Eingriff
bilanziert. Ausgleichsmalnahmen werden eingriffsnah geplant
(Gliederungspunkt 5.4, 5.5).

Kennzeichnung der Flache
zur Herauslosung aus
dem LSG

Abb. 6: Darstéllung u{der Abzlrenzu)ﬁé des LSG Lenorenwald und des Plangeltungsbereichs;
Quelle: LUNG-Kartenportal www.gaia-mv.de; mit eigener Bearbeitung

Gesetzlich geschutzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine gesetzlich geschutzten
Biotope. In der Nahe des Plangebietes befinden sich naturnahe Feldhecken, die
unter den gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V fallen. Eine
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Hecke umgrenzt die angrenzende ehemalige Weihnachtsbaumplantage im
Nordwesten und eine weitere Hecke ist das oOstliche Begleitgrin des
Forstweges. Zudem liegen nordlich und nordéstlich vom Plangebiet zwei
stehende Kleingewasser. Mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die
Biotope werden unter Gliederungspunkt 5.2 untersucht und bewertet (siehe
Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Abbildung).

108 162 16 0 m

Abb. 7: Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V am Plangeltungsbereich;
Quelle: LUNG-Kartenportal www.gaia-mv.de; Zugriff: 28.06.2016, mit eigener Bearbeitung

Weitere Schutzkategorien
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Die Auswirkungen auf geschiutzte Baume werden im weiteren Planverfahren
Uberpruft.

Zwischenstand der faunistischen Erfassung und Bewertung des Plangebietes
durch den Gutachter: In den bisherigen Begehungen wurden keine
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten gesichtet (siehe Anlage - AFB).

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und Grélie des Plangebietes erfordern die Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in einem
Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen
unterschiedliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt,
Boden und Wasser. Diese beziehen sich konkret auf das Plangebiet. Fur
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Aussagen zu méglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden die
Landschaftselemente der Umgebung einbezogen , und
Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS. beriicksichtigt. Im Rahmen der
Beriicksichtigung Eier besonderen artenschutzrechtlichen Belange erfolgen
aktuelle Kartierungen der relevanten Tierartengruppen Brutvégel, Reptilien und
Amphlblen (siehe Anlage — AFB).

Gemal § 1'Abs. 6 Nr.'7 BauGB sind zu beruckswhhgen

- die Auswwkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden Wasser, Luft, Klima und das
erkungsgefuge ZWISChen ihnen sowie die Landschaft und die blologlsche

- Vielfalt, -

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf-den Ménschen und seine. Gesundheit
sowie'die Bevdlkerung insgesamt, .

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter,

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang miit Abfallen und
Abwissern, ‘

- Nutzung" erneuerbarer Energien und sparsame/ effiziente Nutzung von
Energie, .

-~ Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Pladnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestméglicher Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der
,Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht

Co Uberschritten werden,
. " - Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des.Umweltschutzes
’ " nach den Buchstaben a, ¢ und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Die unter a) bis d) genannten Umweltaspekte/Schutzguter sind allgemein

Gegenstand der Bestandserfassung.

Im .Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind kelne vollstéandigen und

umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte

_Ermittlungen, Beschrelbungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
* Urweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden. Fachplanurigen und Rechtsvorschrifteri werden beriicksichtigt.

5.1.1 Bewertungsmethodik -

Die Bewertung erfolgt nach Béwé’rtungsmal?sstében -die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter fir den
- Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.

Unter’ ‘dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen
-Schut;gutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der
Natirlichkeit/ Unberihrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder Verénderung
am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion i im Naturhaushalt. Unter dem
Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw. sein
gegenwirtig bestehendes Puffervermégen gegeniiber Eingriffen und Stérungen
zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der

Bewertung ‘beriicksichtigt. Ebenso ~ werden vorgesehene
‘Minimierungsmanahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen. ) : '
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Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
~ Schutzgiiter gegeniiber den Eingriffen’ erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala: )
~ Leistungsfahigkeit/ Empfindlichkeit
sehr-hoch!  Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur-

alle Schutzgiter gleichlautend definiet werden. Es. muss deshalb eine

Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
| - Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen oder
| Verénderungen vorgenommen werden.

5.1.2 Vorbelastungen

Der Zustand des Bodens ist durch landwirtschaftliche Tatigkeit anthropogen
beeinflusst (z.B. durch Verdichtung und Dingung) und somit veréndert. Dies
beeintrachtigt beispielsweise auch die Qualitat des Sickerwassers.
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5.2° Beschreibung und Béwertung der zu. berﬁcksichiigenden Umweltbelange

b

Betroffen-

Umweltbelang Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewertung
heit Kenntnisstand) ' : : . |
a1) Mensch unerheblich |Es handelt sich um ein dérflich geprégtes' Die Ziele des Bebauungsplans Nr. 24 stimmen mit den|

Privatgrundstick, dass bisher. als Tierklinik und fur
landwirtschaftliche Zwecke als Weideland und
Intensivgrinland genutzt wird. Somit ist das
Plangebiet fur die Erholungsnutzung nicht nutzbar.

Im RREP WM (2011) liegt der Bereich Hohen

| Schénberg im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und
.| Tourismus:

Die Pferdeklinik kann durch den Bau die bisher 16
vorhandenen Boxplatze auf 24 . Boxplatze
aufstocken. Die' Boxplatze werden sich+ dann
ausschlieBlich  im geplanten Kranken- und
Behandlungsstall befinden.

Das Plangebiet hat, als Kulturlandschaft im LSG,

‘eine landschaftsasthetische Bedeutung.

| Der angrenzende Forstweg ist ein offizieller Reitweg

und soll laut Landschaftsplan Kalkhorst zum Rad-
und Wanderweg entwickelt werden..

Vorgaben zur Entwicklung von Ilandwirtschaftlichem
Gewerbe im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg sowie mit den Tourismuszielen des
Landesraumentwicklungsprogramms M-V Uberein. Die|

‘Pferdeklinik ist ein wichtiger Bestandteil der Entwickiung

von Pferdezucht, - haltung und -sport. Sie ist die einzige
Klinik ihrer Art in Nordostdeutschland und hat somit
tiberregionale = Bedeutung in Bezug auf die
gesundheitliche Versorgung von Pferden. '
Auch die Ziele der Siedlungsentwicklung der
Ubergeordneten Planung sind mit dem Vorhaben
Ubereinstimmend. Die Erweiterung der Pferdeklinik tragt
der Entwicklung von bereits ansissigem Gewerbe
Rechnung. Bereits versiegelte Flachen, die fiur das
Vorhaben genutzt werden kdnnen, sind.in der Ndhe der
Pferdeklinik nicht vorhanden. ,

Alternative Standorte wurden im Rahmen einer
Variantenuntersuchung gepruft (siehe Anlage
Variantenuntersuchung). .Im Ergebnis wéren -nur
Alternativstandorte am Ortsrand auf Ackerflache in Frage
gekommen. Diese Standorte wurden geprift und haben
nicht den Nutzungsanforderungen (z.B. Entfernung zur
Pferdeklinik)  entsprochen. Die Bebauung von
Ackerflache wird ebenso kritisch gesehen.

Nur die Flache stdlich der Pferdeklinik ist fur dieses
Vorhaben geeignet. Im Rahmen der
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Satzung Uber den Bebauungsplén Nr. 24 der Genicinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich der Ortslage H...en Schénberg westlich des Forstweges Sondergebiet
Bewegungshalle und Pensionstierhaltung .

Umweltbelang Betroffen- |Bestand und Bewertung (derzeltlger ' Auswirkungeh und Bewertung
! heit ,| Kenntnisstand) ’

¢

Variantenuntersuchung . wurden unterschiedliche
Bebauungsvarianten auf dieser Flache gepriift.
_ Bebauungsvariante 3 beriicksichtigt am besten die
e . Absichten des Vorhabentragers und den Schutzzweck
: des LSG. Die Auswirkungen auf die. Umweltbelange sind,
im Vergleich zu den anderen Bebauungsvarianten,
geringer. Déeshalb wird diesé Variante als Grundlage fir
das Planverfahren genutzt.
Diese Variante berlcksichtigt auch die Arrondierung des
Gebdudes an vorhandene Bebauung sowie die
. - Einfigung des Gebéaudes in tieferliegendes Gelénde:
MaRgeblicher Ausgangspunkt fir die Betrachtung und T
Bewertung des Landschaftsbildes ist der Wander-, Rad- | -
und Reitweg "Forstweg", der éstlich an das Plangebiet
angrenzt.
Zum Zeitpunkt des Entwurfs ist von folgenden Annahmen
ausgegangen worden:
,Die GroRe der Bewegungshalle wird etwa 1.030 m? und
die Traufhéhe wird ca. 6,50 m betragen. Die Lage der
Bewegungshalle wurde in der Variantenuntersuchung
mafgeblich bestimmt.
Die GroRBe des westlich angrenzenden Kranken- und
-|Behandlungsstalls betragt etwa 511 m? bei einer
Traufhéhe von max. 4,50 m.“ Unter Beriicksichtigung der
neuesten Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass die
Halle in der GesamtgréRe eine Flache von 34,19 x 49,9,
somit 1.706,08 m? einnehmen wird. Das berUhrt die
Grundzige der Planung nicht, da sich die Flache |
innerhalb- des Sondergebietes und innerhalb der fur
bauliche Zwecke umgrenzten Flache befindet. Bei der
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Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 24 der Ge.....nde. Kalkhorst fur einen Te|lbere|ch der Ortslage lwnen Schonberg westlich des Forstweges Sondergebiet

Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Umwelfbelang Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (derzeltlger
Kenntnisstand)

3 Auswirkungen und Bewertung:

Bebauungsvariante 3 betréagt die Entfernung zwischen

der &stlichen Gebsudekante und-dem Forstweg ca. 30 m.

Unter Aushutzung des kuppigen Gelindes wird das
Gebaude mindestens 1 m. tiefer liegen im Verglelch zur
Geléndeoberkante des Forstweges.

Dadurch wird der Zerschneidung von Landschaft
entgegenwirkt und die  Beeintrachtigung © des
Landschaftsbildes minimiert.

Die ' Flachen werden seit Uber 5 Jahfen .als|

Dauergriinland genutzt, sodass gemaR dem Gesetz zur
Erhaltung von Dauergriinland im. Land Mecklenburg-
Vorpommern eine Umwandlung in eine -ackerbauliche

“| Nutzung untersagt ist.

Dunglege: Die Dunglege ‘'wird. als Teil der
landwirtschaftlichen Nutzung und Bestandteil der
Kulturlandschaft angesehen.

Es wurden verschiedene Lagemdglichkeiten far die
Dunglege gepruft. Eine Variante ist, die Dunglege an den
geplanten Gebdudekomplex anzugliedern bzw. in dessen
unmittelbarer N&he: zu bauen. So wirden sich die
geplanten baulichen Anlagen auf einen Standort
konzentrieren, was die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes .vermindert. Nachteilig ist, dass durch
die Nahe von Wohnbebauung mit Geruchsbelastigung zu
rechnen ist.

Die zweite Variante ist der vom Vorhabentrager
vorgesehene Standort im Siden des Plangebietes neben
dem Futterplatz. Hier liegen Stroh und Strohballen aus.
Die Dunglege kann dort angegliedert werden, was den
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Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 24 der Ge.....nde Kalkhorst fiur einen Teilbereich der Ortslage |... en Schénberg westhch des Forstweges Sondergeblet

Bewegungshalle und Pensuonstlerhaltung

1

Umweltbelang | Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (derzeitiger
Kenntnisstand)

.| Auswirkungen und Bewertung

“| zusatzlichen Eingriff in das Landschaftsbild' vermindert..

Vorteilig ist der Abstand zur Ortslage . bzw:
Wohnbebauung, wodurch Geruchsbeléstigung und eine
Beeintrachtigung der Nachbarn aluch durch - den

-optischen Storfaktor -vermieden wird. Im Umfeld des

Stalls bleibt zudem die Bewegungsfreiheit. der Tiere |

| erhalten und wird nicht durch die Dunglege versperrt. Die

Problematik ~ der = Bodenverdichtung und. dem
verminderten Aufwuchs auf der Weideflache, wenn diese
zum Transport zur Dunglege Uberquert wird, lasst sich
durch leichte Fahrzeuge reduzieren.

'Je nachdem, wie weit die Dunglege vom Wanderweg/

Forstweg entfernt liegt, ist™ Geruch von dort- aus
wahrnehmbar. Durch Heckenpflanzungen an der
Dunglege kann der vom Wanderweg aus sichtbare
Bereich verschattet werden.

Aus diesen Grinden wird die zweite Variante bevorzugt
und als Standort fir die Dun_glege«gewéihlt.

Generell gilt es die Pferdeklinik so zu bewirtschaften,
dass ' Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden
kénnen, dazu gehoért auch der sorgfiltige Umgang mit
Tierkadavern, was unabhdngig von der Bauleitplanung.
geregelt werden sollte.

Baubedingte Stérungen .und. Emissionen sind zeitlich
beschrankt und daher nicht nachhaltig bzw. erheblich.
Eine geringfugige Erhéhung von Verkehrsstromen und
Larmemissionen wird, erwartet, die als unerhebllch zu
bewerten sind.

Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017

44




Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemelnde Kalkhorst fir einen Teilbereich der Ortslage Houen Schbnberg westlich des Forstweges Sondergebiet
Bewegungshalle und Pensuonstlerhaltung

Umweltbelang Betroffen- Bestand und Bewertung (derzeitiger | Auswirkungen und Bewertung
heit Kenntnisstand) : '

Unter. Einhaltung der geSetincheh Vorgabeh zum
Emissionsschutz ~sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

a2) bis ad4)|erheblich Landschaftszone  Ostseekistenland “mit  der|Fur das Vorhaben wird Intensivgrinland bebaut, was zu
Pflanzen Tiere, GroRlandschaft Nordwestliches Higelland / Klitzer |einem Lebens- und Freiraumverlust fuhrt. Dadurch
biologische A Winkel : werden Vegetatlon beseitigt und Biotopstrukturen
Vielfalt - Geringe Bedeutung “der Weideflachen | zerschnitten.

(Intensivgriinland auf Mineralstandorten)
- Hohe Bedeutung der nahe gelegenen naturnahen |Die umgebende Vegetation wird weiterhin durch
Feldhecken. Artenarmut gepragtes sowie intensiv bewirtschaftetes
‘ Grinland sein. Angesichts des geringen Biotopwerts |
Ergebnlsse der faunistischen Erfassung und |sind erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
Bewertung des Plangebletes durch den Gutachter: |nicht zu erwarten.
Es wurden keine artenschutzrechtlich relevanten |Die Dunglege wird auf intensiv_ bewirtschaftetem
Tierarten gesichtet (siehe Anlage — | Grinland geplant. )
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). | Hier ist ebenfalls nicht mit erheblichen Auswirkungen auf
‘ Tiere und Pflanzen zu rechnen.

In Bezug auf Tiere und Pflanzen sind keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzzweckes des LSG Lenorenwald zu erwarten.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen auf die naturnahen
Feldhecken auflerhalb des Plangebiets ist, aufgrund der
Entfernung zur Bebauung, nicht zu rechnen. Der
nordliche Teil der Hecke am Forstweg wird
gegebenenfalls geringfigig beschattet. Die durch das |
Vorhaben geringfigige lokaler Verdnderung des
Wasserhaushaltes wird sich voraussichtlich nicht negativ
auf die geschiitzten Biotope auswirken.

Innerhalb der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (siehe
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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 24 der Ge.....nde Kalkhorst fur einen Tellbereuch der Ortslage I....en Schbnberg westlich des Forstweges Sondergebiet

Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Umweltbelang | Betroffen-
. heit

Bestand und Bewertung (derzeltlger

| Kenntnisstand)

-

Auswirkungen und Bewertung

Punkt 5.4) werden geeignete MalRnahmen festgelegt,

um die Auswwkungen auf das Landschaftsbild und das .

LSG durch die geplante Bebauung zu reduzieren.
Aufgrund der Lage im LSG wurde als Voraussetzung far
die Genehmigung der Flachen ein Antrag zur
Herauslésung aus dem LSG fir das Gebaude gestellt.
Fir den Bereich der Dunglege wurde eine
Ausnahmegenehmlgung beantragt. Die Genehmigungen
der Herausléseverordnung und der Ausnahme wurden
durch die zusténdige Behérde in Aussicht gestellt und
sind zur Ausfertigung den Verfahrensunterlagen
beizufigen. '

Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017

46




Satzung iiber. den Bebauungsplan Nr. 24 der Ge.cinde Kalkhorst fur einen Teilbereich der Ortslage Hu: en Schoénberg westlich des Forstweges Sondergebiet )

Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

L]

Bestand und Bewertung (derzeltlger

Umweltbelang Betroffen- ‘Auswirkungen und Bewertung
heit Kenntnisstand) _
a5) bis a6) |- Bodengroflandschaft der Grundmordnenplatten{Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch

Boden, Wasser

erheblich

Norddeutschlands, -
- |- Boden Kolluvisol (anthropogen gepragter Boden

|- dadurch entsprechend geringe Bedeutung des

und lehmigen Endmoranen im Jungmoranengebiet

ohne natirlich gewachsene Bodenstrukturen)

Bodens

.f}

| far

Verdichtung und ‘Versiegelung.” Die Auswirkungen |.
kénnen als relativ gering bewertet werden, weil eine,
anthropogen gepragte Flache Uberplant wird.

Da sich die zu bebauende Flache im LSG befindet, hat
die Flache eine besondere Bedeutung fur den Natur- und
Landschaftsschutz.

Deshalb wurde als Voraussetzung fur die Genehmigung
der Flachen ein Antrag zur Herauslésung aus dem LSG
das  Sondergebiet Bewegungshalle und
Pensionstierhaltung gestellt. Fur die Dunglege wurde
eine Ausnahmegenehmigung beantragt. Die
Genehmigungen der Herausléseverordnung und der
Ausnahme wurden durch die zustadndige Behérde in
Aussicht gestellt und sind zur Ausfertigung den
Verfahrensunterlagen beizufiigen. -

Die Flachen ‘werden seit Uber 5 Jahren als
Dauergrinland genutzt, sodass gemal dem Gesetz zur
Erhaltung von Dauergrunland im Land Mecklenburg-
Vorpommern eine Umwandlung in eine ackerbauliche
Nutzung untersagt ist.

| Schadstoffen geschitzt
'- Wasserpotential

- ‘Grundwasserflurabstand > 10 m, somit ist das
Grundwasser vor flachenhaft eindringenden

als mittel — hoch bewertet
(beinhaltet nutzbares Grundwasserpotential,
Bewertung des Grundwasserneubildungspotentials,
Bewertung des. Oberfiichenpotentials) (Quelle:

Landschaftsplan Kalkhorst Entwurf)

Durch - die Versiegelung des Bodens wird der
Grundwasserhaushalt  beeinflusst.  Aufgrund  der
geringen Flachengréle ist nur eine geringfugige
Reduzierung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

Zudem ist mit der Zunahme des Oberflaichenabflusses
zu rechnen. Eine ortsnahe Versickerung bzw.
Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung/ Versickerung
von anfallendem Niederschlagswasser ist vorgesehen.
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Satzung Uber den. Bebauungsplan Nr. 24 der Ge . nde Kalkhorst fur einen Teilbereich der Orislage | _.._n Schénberg westlich. des Forstweges Sondergebiet '

Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Ufnweltbelang*

Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung (derzeitiger
Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

Eine- Einleitung in Oberflichengewssser ist nach

" aktuellem Planungsstand nicht vorgesehen.

Der Bau der Dunglege hat so zu erfolgen, dass

| Grundwasser und Boden vor einer méglichen vom

Pferdemist
werden.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitat des

ausgehenden . Versickerung geschitzt

, Grundwassers bzw. des Schutzzweckes des LSG

Lenorenwald zu erwarten.

Durch die Nutzung der vorhandenen Hofzufahrt zur} .
ErschlieBung des Gebdudes wird dem sparsamen|
Umgang mit Boden Rechnung getragen.
Flachenversiegelungen werden innerhalb der Eingriffs-
und. Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 5.4) ermittelt
und kompensiert.

a7) bis a8) Luft,
Klima

unerheblich

Das vorhandene Intensivgrinland hat keine’

Bedeutung fur die Kaltluftentstehung.

Durch die Versiegelung sind eine starkere Erwarmung
und eine geringere Kaltluftentstehung zu erwarten.
Diese sind jedoch nur kleinklimatisch wirksam.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante
Flachen und keine nachhaltige Stérung der
Luftzirkulation durch die Bebauung.

a9) .
Landschaftsbild

unerheblich

siehe a1)
Der Plangeltungsbereich liegt fast vollstandig im
LSG Lenorenwald. Die Erhaltung der besonderen
Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes ist gemal Verordnung ein
festgesetzter Schutzzweck des LSG.

GemalR Landschaftsplan Kalkhorst

weist das

In einer Variantenuntersuchung wurden unterschiedliche
Bebauungsvarianten analysiert (siehe Anlage -
Variantenuntersuchung), mit dem Ziel, die Bebauung so
anzuordnen, dass ein erheblicher Eingriff in das
Landschaftsbild vermieden wird.

Das daraus entwickelte Plangebiet berlicksichtigt eine
Arrondierung der Bebauung am vorhandenen Hof im
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der Ge.cinde Kalkhorst fir elnen Teilbereich der Ortslage Ho..en Schonberg westlich des’ Forstweges Sondergeblet

Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Umweltbelang

Betroffen-

heit

Bestand und Be\)vertung (derzeitiger‘
Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

.| Landschaftsbild ‘des Plangebietes eine ‘hohe bis

' Plangebiet grenzt an einen. Rad-, Wander- und

sehr  hohe Schutzwirdigkeit auf. Der
Landschaftsbildraum ~ wird  gemal  LUNG-
Kartenportal  www.umweltkarten.mv-regierung.de

als gering — mittel bewertet.
Sudlich der Ortslage Hohen Schénberg beginnt ein
Kernbereich ‘landschaftlicher ‘Freirdume mit hoher
Bedeutung. Der  Plangeltungsbereich

fugt sich an das vorhandene Siedlungsgefiige an.
Das Geldande der umgebenden Landschaft ist
hugelig und abwechslungsreich durch
Héhenunterschiede von bis zu 10 m. Das

Reitweg (Forstweg) an.

. liegt|.
-auBerhalb dieses landschaftlichen Freiraums und

sudlichen Bereich . der Ortslage eine Embettung des
Gebéudes in niedriger Gelandehshe, eine kompakte |
Bebauung, eine zurlckhaltende Bauweise
(Dachneigung und Gebaudehdhe) sowie Anpflanzungen
zur Eingrinung - der Fassade. Dadurch werden
-erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie
die Zerschneidung von Landschaft vermieden und der
Eingriff wird durch geeignete
Kompensationsmafinahmen minimiert.

Landschaftliche Freirdaume sind von der geplanten,
Bebauung nicht betroffen, da sie auRerhalb des
Siedlungsgefliges liegen.

Es ist davon auszugeﬁén dass das Landschaftsbild
durch die Bebauung verdndert, jedoch nicht erheblich
beeintrachtigt  wird. Durch die Veranderung des

. Landschaftsbildes wird der Schutzzweck des LSG

beruhrt.

Deshalb wurde als Voraussetzung fur die Genehmiggng,
der Flachen ein Antrag zur Herauslésung aus dem LSG
fur das  Sondergebiet  Bewegungshalle  und

" Pensionstierhaltung gestelit. Fir die Dunglege wurde

eine Ausnahmegenehmigung beantragt. Die
Genehmigungen der Herausldseverordnung und der
Ausnahme wurden durch die zustindige Behérde in
Aussicht gestellt und sind zur Ausfertlgung den
Verfahrensunterlagen beizufligen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fir einen Tellberelch der Ortslage Ho..en Schonberg westlich des Forstweges Sondergebiet

‘Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Auswirkungen

auf Kulturgiiter

und sonstige
Sachgiiter

Umweltbelang Betroffen- | Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewertung
heit Kenntnisstand) : ' o
‘1 b) unerheblich |Die geplante.Bebauung liegt zwischen 1 — 4 km von | Durch die Entfernung zu den Natura 2000 — Gebieten
.| Erhaltungsziele/ | Natura 2000 Gebieten entfernt sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
Schutzzweck diese Gebiete zu erwarten.
Natura 2000
Gebiete 4 )
c) unerheblich |siehe a1) Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind nach
umweltbezogene . Auf dem Hof des Vorhabentragers werden Pferde | aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen
Auswirkungen | untergebracht (16 Boxen) und Rinder gehalten. | Beeintrachtigungen zu erwarten.
auf den Daher gehen bereits damit verbundene Gerausche | Die Anzahl der Boxplatze steigt durch den Bau des Stalls
Menschen-und und Geriiche vom Hof aus. von 16 auf 24 Boxplatze. Eine Steigerung von.Larm ist
seine Die Lage der Dunglege wird im Planverfahren deshalb nur geringfliigig zu erwarten und bewegt sich im
Gesundheit gepriift und festgelegt. Rahmen zumutbarer Gerdusche im Siedlungsbereich.
| sowie die Bisher wird der Pferdemist am 6stlichen Ortsrand an | Die Lage der Dunglege ist so zu wahlen und die Nutzung
Bevolkerung der Kalkhorster StraRe neben einem |ist so vorzusehen, dass keine Beeintrdchtigungen- von
insgesamt Privatgrundstiick gelagert. Dadurch werden durch |Anwohnern erfolgen, die Uber die gesetzlichen|
den Transport innerortlichne Verkehrsflachen | Mindestanforderungen hinausgehen.
frequentiert und Anwohner werden durch Geruch |Es ist vorgesehen, dass der Pferdemist nur auf privaten
und Anblick des Pferdemistlagers gestért. Flachen des Vorhabentragers gelagert und transportiert
wird. Dadurch werden keine anderen Grundsticke
berthrt und  eine  Frequentierung  &rtlicher
Verkehrsflachen wird vermieden.
d) Nicht - -
umweltbezogene | betroffen
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 der-Ge...cinde .Kalkhorst fir einen Teilbereich_ der Ortslage Huien Schoénberg westlich des Forstweges Sondergebiet -

Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Umweltbelang Betroffen- |Bestand und Bewertung:(derzeitiger Auswirkungen und Bewertung

- ) /| heit Kenntnisstand) ' : - o
e) Vermeidung |Unerheblich |- ' Der Bau der Dunglege wird so erfolgen, dass
von Emissionen Grundwasser: und Boden vor einer méglichen vom
sowie Pferdemist ausgehenden Versickerung geschitzt|
sachgerechter werden. Die Emissionen werden bei Einhaltung- der|.
Umgang mit gesetzlichen Vorgaben als unerheblich eingeschétzt.
Abfillen und N
Abwissern
f) Nutzung Nicht - . -
erneuerbarer- |betroffen
Energien/ sparsa
me-und
effiziente
Nutzung von
Energie ‘ ‘
g) erheblich Der Landschaftsplan Kalkhorst liegt mit dem |Die MaBnahme zur Bepflanzung-des Forstweges wurde |
Landschaftsplan Arbeitsstand Entwurf vor. im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
e, u.a. Als MaBnahme zur Entwicklung von Natur und|betrachtet. Sie wurde jedoch im weiteren Planverfahren
insbesondere Landschaft in der Nahe-des. Vorhabenstandortes ist | verworfen und zugunsten anderer MaBnahmen wurde |
Wasser-, die wegbegleitende Anpflanzung des Forstweges|auf die Realisierung der Anpflanzung am Forstweg
Abfall- und \ verzichtet. Dies hangt auch mit Anforderungen an den

Immissionsschu
tzrecht

‘ausgewiesen.

Winterdienst und an die Verschattung der Flachen

zusammen. Hingegen wurde eine Flache, die die

Bewirtschaftungsflaichen trennt, als- Heckenpflanzung
festgesetzt.

Teilflachennutzungsplan:
Der nérdliche Bereich des Plangebietes grenzt an

| Wohnbauflaichen an. Das Plangebiet liegt auf

Flachen fur die Landwirtschaft. Die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes verlduft durch den

Die Voraussetzung der Genehmigung der Flachen ist die
Herauslésung aus dem LSG bzw. eine
Ausnahmegenehmigung fir den Bereich der Dunglege.
Deshalb wurde als Voraussetzung fir die Genehmigung

der Flachen ein Antrag zur Herausiésung aus dem LSG
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Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 24 der Ge..._ride Kalkhorst fir einen Teilbereich der Ortslage 1....en Schonberg westlich des Forstweges Sondergebiet
Bewegungshalle und Pensionstierhaltung . .

Bestand und Bewerttihg- (derzeitiger

Auswirkungen und Bewertung

Wechselwirkung
en zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
1 nach den
Buchstaben a, ¢
Tund d

Dies fulhrt zu Vorbelastungen des Naturhaushaltes

und wirkt sich gleichzeitig negativ auf die
Umweltbelange aus. Ebenso bedingen die
bestehenden Beeintrachtigen Boden/ Wasser/

Pflanzen/ Tiere einander.

_|Umweltbelang | Betroffen-
- heit Kenntnisstand)
' nérdlichen. Teil des Plangebietes. |far  das  Sondergebiet Bewegungshalle  und
' ‘ Pensionstierhaltung gestellt. Fur die Dunglege wurde
. | eine Ausnahmegenehmigung beantragt. - Die
Genehmigungen der Herausléseverordnung und der
s Ausnahme wurden durch die zustdndige Behérde in
Aussicht gestellt und sind zur Ausfertigung den
Verfahrensunterlagen beizufiigen. ’
|lm Parallelverfahren erfolgt die 7. Anderung des
‘| Teilflichennutzungsplans ~ zur  Festsetzung  eines
Sondergebietes im Zusammenhang mit der Tierklinik. |
Nach 'Genehmigung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes kann der Bebauungsplan
rechtskraftig bekannt gemacht werden. '
h) Erhaltung der | Nicht - -
bestmoglichen |betroffen
Luftqualitat )
i) unerheblich |Das Plangebiet.ist -anthropogen bereits vorgepragt. | Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von
Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fur
Pflanzen und Tieren verbunden.

Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere andert sich. Die
Variantenuntersuchung hat im Vorfeld die Planung des
Vorhabens beeinflusst und erhebliche Auswirkungen
vermieden. Eine Minimierung der Eingriffe erfolgt durch

die KompensationsmaRnahmen ~und festgelegten
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Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Umweltbelang . | Betroffen-
heit

'| Bestand und Bewertung (derzeitiger

Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

Méfs‘nahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen

‘| Untersuchung.

Die Erweiterung der gewerblichen Nutzung nimmt
gleichzeitig Einfluss auf das Schutzgut Mensch und das
Landschaftsbild. Das Natur- und Landschaftserleben wird
einerseits beeintrachtigt, andererseits entspricht die
geplarte  bauliche Entwicklung dem Ziel des

Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommerns sowie des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs

Pferdehaltung, -zucht und —sport zu férdern. Dazu gehort

|die gesundheitliche Versorgung. der Tiere durch die in

Nordostdeutschiand einmalige Pferdeklinik.

Deshalb wurde fur den Bereich des geplanten Geb&udes
ein Antrag zur Herauslésung aus dem LSG gestellt. Fir
den Bereich der Dunglege wurde ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung zur Errichtung der Dunglege im
LSG gestellt. Die Genehmigung zur Herausiésung von
Teilflichen des Sondergebietes Bewegungshalle und
Pensionstierhaltung wurde in Aussicht gestellt. Die
Ausnahmegenehmigung zur Errichtung der Dunglege
wurde in Aussicht gestellt. Die Genehmigungen sind
entsprechend den Verfahrensunterlagen zum Zeitpunkt
der Ausfertigung beizufiigen.
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5.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Gutachterbiros Bauer liegt mit
Stand vom 14.11.2016 vor und ist der Begriindung als Anlage beigefugt. Darin
erfolgte eine Erfassung der durch das Vorhaben potentiell betroffenen
Artgruppen Brutvégel; Amphibien und Reptilien: Weitere Artgruppen sind
innerhalb des Plangebietes nicht relevant. Die Erfassung der im Plangebiet
vorkommenden Arten erfolgte zwischen Mai und Juli 2016.

| . Nachfolgend werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst:

Es konnten insgesamt 13 Brutvogelarten erfasst werden, worin jedoch keine
artenschutzrechtlich relevanten Wertarten enthalten sind. Es handelt sich um
Arten des Siedlungsbereichs, welche iberwiegend in Gebuschen/Gehdlzen
briten. Diese Strukturen befinden sich ausschlielich . auBerhalb des
Plangebletes und werden nicht beelntrachtlgt

Rept|I|en konnten nur als Emzelnachwense erfasst werden, was auf eine

| ' geringe Besiedlungsdichte schlieRén lasst. Artenschutzrechtlich relevante
v " Wertarten oder deren Habitatbestandteile wurden nicht erfasst.

Als VorsorgemaRnahme wird festgesetzt:

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden

werden bzw. die Gréaben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind

und vorher eventuell hereingefallene- Tiere (Amphlblen Reptilien usw.) aus

den Grében zu entfernen sind. .

Das Plangebiet besitzt potentiell eine Bedeutung fir Amphibien als
Migrationskorridor und Nahrungshabitat. Sechs Arten konnten verhért bzw. im
Geléande festgestellt werden. Aufgrund der Erfahrung des Erfassers ist
zusatzlich das Vorkommen von Wechselkréte und Kammmolch méglich.
Potentielle Laichgewésser liegen jedoch nicht in unmittelbarer Nahe und die
intensiv genutzten Grinlander besitzen -keine besondere Habitateignung. Das
Plangebiet besitzt somit nur eine untergeordnete Bedeutung fiir Amphlblen

Als VorsorgemaRnahme wird festgesetzt:

Bei Erdarbeiten ist darauf zu athten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Griben schnellstmoghch zu verschliel3en sind
und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus
den Grében.zu entfernen sind.

CEF-Maftnahmen oder Mlnlmlerungs- und Vermeldungsmafsnahmen sind
nicht notwendig.

5.4 Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst sollen

planungsrechtliche Voraussetzungen fir einen Kranken- und Behandlungsstall

mit Paddocks sowie eine Bewegungshalle geschaffen werden, wodurch es zu

Eingriffen in die Natur und Landschaft kommt, die als erheblich im Sinne des

Naturschutzrechts gelten. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens
. beurteilt'sich derzeit ohne Bebauungsplan nach § 35 BauGB. Die Bebauung
bisher unbebauter Flachen stellt.einen Eingriff nach § 14 BNatSchG dar. Der
Veérursacher ist verpflichtet die unvermeidbaren -Eingriffe- durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen (vgl. § 15 BNatSchG).
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Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittiung’ werden notwendige und
geeignete KompensationsmaRnahmen festgelegt.

5.4.1 Gesetzliche Grundlagen , :
Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veradnderungen. der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden-
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MaRnahmen. des Naturschutzes und der Landschaftspflege

. auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das. Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist" (§ 15 Abs. 2-Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® aus der Schriftenreihe des

Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern

1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur

Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt

gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fur eine méglichst

einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung

. gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem

! Textteil A - Grundsatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —

" Fachliche Grundlagen und Anleitungen {(Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlageteil

die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erldutert wird und zahireiche

Tabellen -als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfigung gestellt

werden, werden im Textteil allgemeine Grundsétze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Eingriffe auf den geschutzten Baumbestand der Gemeinde Kalkhorst sind
gemaR ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Kalkhorst"
vom 04.06.2013 (Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst) zu bewerten.

+ 5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum , ,
Der Ortsteil Hohen Schénberg der Gemeinde Kalkhorst liegt in der
' Landschaftszone ,Ostseekiistenland”. Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der
: GroRlandschaft ,Nordwestliches Huagelland“ und der Landschaftseinheit "
¥ ' Klitzer  Winkel" zuordnen (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 20.07.2016).

Als Bodentypen sind Lehm-/ Sand- Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ -Pseudogley (Staugley) mit Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinfluss vorherrschend. Das Relief ist durch eiszeitliche

P
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Endmoranen, in einigen Gebleten zum Teil durch gestauchte Endmorénen,
kuppig bis hiigelig gepragt (Quelle: https://www.umweltkarten.mvregierung.
de/atlas/script/index.php, Zugriff: 21.07.2016).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des
natlrlichen Geldandes bei 65 — 70 m Ober NN. Das Gelédnde féllt von Siidost
nach. Im nordwestlichen Bereich steigt das Geldnde wieder leicht an. (Quelle:
‘hitps://iwww.umweltkarten.mvregierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff;
21.07.2016).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

| Der Geltungsbereich umfasst anteilig die Flurstiicke 101 und 102 der Flur 2 in
der Gemarkung Hohen Schénberg. ’
D|e nachfolgende Abbildung zeigt eine Ubersicht iiber die Biotoptypen im
Bereich des Untersuchungsraumes.
Die 'Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fir
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V-von 2013 aufgenommen.

Das Plangebiet umfasst Flachen sudlich der Ortslage Hohen Schonberg‘
westhch des Forstweges

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst
wird im Norden durch die riickwartigen® Grundstiicksgrenzen der Bebauung
stdlich der Kalkhorster Strae (ODV) und im Osten durch den Forstweg
. oo (OWV/OVU) begrenzt, an den sich nordéstlich die vorhandene Bebauung der
| o * Ortslage Hohen Schonberg.(ODV) anschliefit, sowie éstlich landwirtschaftlich
i‘ : genutzte Flachen (GIM und ACL). Der Forstweg ist gegeniber den
- landwirtschaftlich genutzten Flachen durch eine Feldhecke (BHS) abgegrenzt.
Im Suden. und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen (GIM und
ACL) an das Plangebiet an. Nordwestlich befindet sich eine
Weihnachtsbaumplantage, die im Siiden und Westen von einer Feldhecke
gesaumt ist. Diese Geholzflache wurde als Siedlungsgehdlz aufgenommen.
Die .oben genannten Feldhecken, befinden sich auRerhalb des Plangebietes
und sind gemé&R §.20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte Biotope.

Die Vorhabenfliche wird derzeit als Intensivgrinland (GIM) genutzt. In der

. Flache dominieren Graser. Der Krauteranteil dieses Biotoptyps ist gering oder
fehlt.

Der nordostliche Teil des Vorhabengebietes umfasst Flachen des

angrenzenden Hofes. Dazu zdhlen Hofflaichen sowie ziergartenahnliche

Flachen, die vorrangig aus intensiv gepflegter Rasenfiache, Einzelbdumen,

| _ Koniferen und sonstigen Strduchern bestehen. Von den acht Einzelbdumen

| ‘ innerhalb dés Plangebietes sind vier gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde

| ’ Kalkhorst geschiitzt. Zwei der geschitzten Einzelb&dume befinden sich innerhalb

| ‘ der festgesetzten (berbaubaren Flache ‘(Baugrenze) und sollen nach

: derzeitigem Planungsstand gerodet werden. Diese zwei Einzelbdume

(Pflaumenbdume) besitzen Stammumfinge von 97 und 106 cm. Ein

entsprechender Ausgleich ist gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde

Kalkhorst zu erbringen. GemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst

sind Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 80 ¢cm geschitzt.

i
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Die zwei anderen geschutzten Laubbaume befinden sich auRerhalb der
Baugrenze. Nach jetzigem Planungsstand sollen diese beiden Einzelbdume
erhalten bleiben.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils hohere Wert fur die Bewertung der kartierten Biotope
herangezogen.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (geméaR ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung®)
Wert- Kompensations-

. erfordernis
‘ stﬁ;:-n | (Kompensations- Bemerkung
~ 9 wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
0 "~ |0-=0,9fach der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen 6kologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermittein

1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2-3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht

3 4 -7,5fach sich das Kompensationserfordernis um

4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (TABELLE 2). Die Festlegung
des Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss begriindet.

Tab. 2: Naturschutzfachliche Elnstufung der Bestandsblotope (K-Wert = Kompensatlonswert §=
nach § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop)

. o |6 c
zZ |3 S S5leb | ule
5|8 & E5EER £ |2
- - >t - E -l O m -t 1
<] 4 2 AR 0 |
@ . m |8
* (14 (14
2.3.2 | BHS |Strauchhecke mit Ubersdhirmdng_ 3 3 § [4,0
2.3.3 - [BHB |Baumhecke 3 3 § 140
5.4 SE |Nahrstoffreiche Stillgewésser 3 2 § [3,0
Standorttypischér Gehélzsaum an '
6.6.6 “VSX stehenden Gewéssern 3 3 , 3.0
9.2.3 |GMA |Artenarmes Frischgriiniand - 1,0
9.3.3 | GIM |Intensivgriunland auf Mineralstandorten 1 1,0
« [12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 1 1,0
113.1 PW (Geholzflache der Siedlungsbereiche 1-2 1,5
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: m 2 |8 ¢
zZ' 3 S § 5o & 0 |E
~ g | B g $5288 £ |2
3 - -t [ = E - O o E ]
9 X 2 Qg @B n | x
@ @ 5" |%m
@ |
13.10.2] PSJ Sonstige Gri]nanlége ohne Altbdume 1-2 1,5
14.4.2. |OEL |Lockeres Einzelhausgebiet - 0,2
14.5.2 |ODV |Verstadtertes Dorfgebiet N 0,2
14.7.3- |OVU |Wirtschaftsweg nicht oder teilversiegelt - 0,1
| T |14.7.4 |OVW|Wirtschaftsweg ver3|egel ' - 10

14.7.5 OVL StralRe - : - 0 ‘

Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich parallel zum Forstweg eine
Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS). Sie wird von heimischen Strauch- ,
und Baumarten- gebildet. Die -Hecke ist mehrmals durch Zufahrten zu ,

> angrenzenden. landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker und Grinland)
unterbrochen. Sie wird im Umweltportal als geschutzte Feldhecke gemalt § 20
NatSchAG M-V gefiihrt. Es wird ein Kompensatlonswert von 4,0 angesetzt

‘Nordwestlich des Plangebletes befindet sich eine Welhnachtsbaumplantage

die im Suden und Westen 'von einer schmalen Feldhecke gesadumt ist. Die

Feldhecke wird als, Baumhecke (BHB) angesprochen, da sie von Baumen

dominiert wird. Die Baumhecke: wird im Umweltportal als geschiitzte Feldhecke

| gemal § 20 NatSchAG M-V gefihrt. Es wird ein Kompensatlonswert von 4,0
) verwendet

Nbrdlich’ des Plangebietes befindet sich am Abzweig des Forstweges von der

LandesstraBe LO1 ein nahrstoffreiches Kleingewasser (SE). Das Gewasser ist

' " von den umgrenzenden Gehdlzen stark beschattet. Das Gewasser ist gemaR

| Umweltportal' M-V ein gemaB § 20 NatSchAG M-V geschutztes Gewasser. Es
) wird ein Kompensationswert von 3,0 angesetzt.

Der standorttypische Gehdlzsaum an stehenden Gewissern (VSX) umgibt
das zuvor beschrieben Kleingewasser. Der Geholzsaum ist schmal ausgebildet
und besteht aus ‘alteren Einzelbaumen: die das Gewisser sdumen. Teilweise
.héngen Aste in die Wasserfliche. Es W|rd ein Kompensationswert von 3,0
angesetzt. :

) Die angrenzenden Grinflachen stlich der Bebauung 6stlich des Forstweges
wurden als Artenarmes Frischgriinland (GMA) aufgenommen. Die Flachen
: sind durch die Lage in einem anthropogen Uberformten Raum gepragt. Sie
werden zum einen von vorhandener Bebauung und angrenzender Landstrale
| sowie durch intensiv genutzte Ackerflaiche begrenzt. Der Biotoptyp wird
beziiglich Regenerationsfahigkeit oder-Gefahrdung jeweils mit der Wertstufe 1

eingestuft. Es wird €in unterer Kompensatlonswert von 1,0.angesetzt.

Der Grofiteil des Plangebietes ist durch Intenswgrunland auf
Mineralstandorten (GMI) gepragt: Diese Bereiche werden intensiv
bewirtschaftet oder als Weide fir Pferde oder Rinder genutzt. Die
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Griinlandflachen werdeh von Grasern dominiert, der Krauteranteil ist gering
oder fehlt. Der Kompensationswert wird mit 1,0 €ingestuft.

Westlich, sudlich und ostlich des Plangebietes befinden sich Ackerflache

_(ACL). Diese werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den

Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel sowie durch  wiederholte

Bodenbearbeitung sind die Ackerflaichen sehr artenarm ausgebildet. Es wird ein
~ unterer Kompensationswert von 1,0'verwendet.  ’

Die nordwestlich des Plangebietes vorhandene Weihnachtsbaumplantage ist im

Siiden und Westen von einer schmalen Feldhecke gesaumt. Die Feldhecke.

wird von Bdumen dominiert. Diese Gehdlzflache wurde als Siedlungsgehdiz
_ (PW) aufgenommen. Der Kompensationswert wird mit 1,5 eingestuft.

Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSJ) ist eine Grinfliche mit
Rasen/Wiesenflachen, Einzelbdumen und flachigen Gehdlzpflanzungen. Die
Griinflache befindet sich nérdlich der Ortslage Hohén Schénberg und wird von
Ackerflaichen umgeben. Es wird ein unterer Kompensationswert von 1,5
verwendet.

Die als lockeres Einzelhausgebiet (OEL) und als verstédtertes-Dorfgebiet
(ODV) kartierten- Bereiche umfassen neben den versiegelten Flachen fir
Gebédude und' ErschlieBung auch einen Anteil unversiegelter Bereiche
(Vorgarten- und Gartenbereiche). Diese Biotoptypen sind bezuglich
Regenerationsfahigkeit oder Geféhrdung nicht eingestuft. Aufgrund der
vorhandenen unversiegelten Bereiche wird ein Kompensationswert von 0,2
verwendet.

Der als Wirtschaftsweg, nicht oder . teilversiegelt (OVW) gekennzeichnet
Bereich-ist ein Weg aus Spurplatten mit dazwischen liegenden unversiegelte
Bereichen. Dieser Biotoptyp 'ist bezlglich Regenerationsfahigkeit oder
‘Gefahrdung nicht eingestuft. Aufgrund der vorhahdenen unversiegelten
Bereiche wird ein Kompensationswert von 0,1 verwendet..

Die Biotoptypen Wiﬁschaﬂsweg, versiegelt (OVW) und StraBe (OVL) sind
bezuglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Aufgrund
der-Vollversiegelung wird ein Kompensatlonswert von 0 angesetzt.

5 4 3 Elngrlffs- /Ausgleichsbilanzierung
Ausgangsdaten fiir die E/ng_rlffsbllanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des: Kompensatioﬁswertes der Zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflichen ist die Flachenbilanz zum
Stadtebaulichen Konzept — Entwurf vom 01.12.2016 fur das Vorhaben
Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fir einen Teilbereich der °
Ortslage Hohen Schonberg westlich des Forstweges malgebend.

Die GroRe des gesamten Untersuchungsgebietes betragt rund 1,07 ha.
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. Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
| Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
) - genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird -deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben. .

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu.nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung. von Biotopbereichen. Fur die geplante
Versiegelung wird von einer maximalen Versieglung von 60 % ausgegangen.
Die maximale Versiegelung von 60 % ergibt sich aus der Grundflachenzahl von
0,4 zuziglich der zuldssigen Uberschreitung von 50 % gemaR § 19 BauNVvO.

Fir'den Bau des Pensnonspferdestalls mit Paddocks und einer Bewegungshalle
sind zwei Pflaumen zu fllen, die nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Kalkhorst vom-04.06.2013 als geschitzter Landschaftsbestandteil unter Schutz
gestellt sind. Der Eingriff wird Gber Kompensationspflanzungen ausgeglichen.

Betriebsbedingte Wirkungen

| Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung des

| Pensionspferdéstalls mit Paddocks und einer Bewegungshalle nach der

: vollstandigen Herstellung. MaBgeblich sind die Emissionen (L&rm, Licht und
Geriche) und die Biotopveranderungen.

Landschaftsbild / Natirliche Erholungseignung

Der Plangeltungsbereich befindet sich in dem Landschaftsbildraum ,Ackerland
des Klutzer Winkels*, dessen Landschaftsbild gering bis mittel bewertet wird.
Das Landschaftsbild wnrd durch das Vorhaben verandert, jedoch nicht erheblich
beeintrachtigt.

Zur Minimierung der Verdnderung des Landschaftsbildes wurde bei der
, Planung das higelige Gelande bericksichtigt und das geplante Gebaude
| ’ harmonisch inh das Geldnde integriert, sodass es mindestens 1 m tiefer im
| Vergleich zur Gelandeoberkante des Forstweges liegen wird und eine moglichst
-geringe Auswirkung auf das Landschaftsbild entsteht. Zudem erfolgen
Anpflanzungen zur Eingriinung der Fassade.

Weiterhin soll die geplante Dunglege: neben dem Futterplatz entstehen,
wodurch bauliche Anlagen nah bei einander liegen und einer Zerschneidung
von Landschaft entgegengewirkt und die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes minimiert wird. Zudem soll die Dunglege durch eine Hecke
umpflanzt werden, um die Geruchsbeldstigung zu vermindern und die Dunglege
in die Landschaft einzubinden.

Uber AusgleichsmaBnahmen (Anpflanzung einer Hecke - und flachige
Gehélzanpflanzung), die sich’ eingriffsnah innerhalb des LSG befinden, wird das
Landschaftsbild aufgewertet: -

Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017 ' ' 61




§
‘ . Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich der Ortslage
Hohen Schénberg westlich des Forstwegés Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Irtensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auBerhalb des Baugebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
. zurickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll
, . angepasste Madifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Flachen
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
| . Wirkungsfaktor: 1,0

| . Kompensationsfaktor + 0,5

N 2) Biotébbeseitigung mit Funktionsverlust
’ (Intensitatsgrad des Eingriffs 100%)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone ‘

Die Wirkzonen werden in Abhangigkeit vom Vorhabentyp und dem
Vorhabenumfang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen
Auswirkungen durch das Vorhaben, wobei Emissionen mafigeblich sind.

Durch die geplante Nutzung (Sonstiges Sondergebiet - Bewegungshalle und
Pensionstierhaltung fir die Tierklinik) sind betriebsbedingte Emissionen wie
Larm, Licht und Geriiche zu erwarten.

In nérdlicher bis nordéstlicher Richtung wird das Plangebiet durch vorhandene
Wohnbebauung und einer Verkehrsflache (Forstweg) und o&stlich durch den
Forstweg begrenzt. Westlich bis sudlich grenzen intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen (Acker und Grinland) an.

| Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Nutzungen

| - (Sonstiges Sondergebiet - Bewegungshalle und Pensionstierhaltung fur die
Tierklinik) sowie-der Abnahme der Intensitdt der Emissionen mit zunehmender
Entfernung, werden zwei Wirkzonen differenziert. Die erste Wirkzone umfasst
die Flachen, die einen Abstand von 0 bis 50 m und die zweite Wirkzone
umfasst Flachen, die einen Abstand von 50 bis 200 m zu eingriffserheblichen
Flachen bzw. Bereichen (Kranken- und Behandlungsstall mit Paddocks sowie
eine Bewegungshalle, Dunglege) haben.

Innerhalb dieser Wirkzonen sind alle Biotoptypen mit einem Biotopwert groer
gleich 2 zu bericksichtigen.

Es wird fur die betroffenen Biotope in Wirkzone 1 aufgrund ihrer geringen
Empfindlichkeit bezlglich Emissionen ein Wirkfaktor von 0,4 angesetzt. Ein
Wirkfaktor von 0,4 ist angemessen, weil das Bauprojekt im schon anthropogen
. genutzten Gebiet stattfindet. Durch den vorhandenen Forstweg sowie
> ~ landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker und Grinland) sowie die vorhandene
' ' Nutzung im Plangebiet (Grunlandnutzung) sind die an das Plangebiet
angrenzenden Flachen schon von Stérungen wie Larm und Emissionen
beeintrachtigt.
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Mit Zunahme der Entfernung ist eine entsprechende Minderung der Intensitat
der Auswirkungen anzunehmen. Deshalb wird in Wirkzone 2 ein Wirkfaktor von
0,05 verwendet. '

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades (FBG)

Der Uberplante Bereich grenzt an bebaute und intensiv genutzte Flachen an
und unterliegt selbst einer intensiven anthropogenen Nutzung. Bereiche, die
einen Abstand von maximal 50 m zu den Stoérquellen (Verkehrsflichen,
Bebauung) aufweisen, erhalten einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1.
Dies -entspricht einém Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fur die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Fur Bereiche mit einem Abstand von maximal 200 m wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 2 zugewiesen. Dies entspricht einem Korrekturfaktor
(KF) von 1,0 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopveriust mit Fléchenversiégelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintrachtigung

t In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust und
Biotopbeeintrachtigungen betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop
und das Zielbiotop (nach der vollstandigen Herstellung des Vorhabens)
gleichwertig,. z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versiegelung oder
Rasenflachen' und Anlage von Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop
voraussichtlich hoherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird
auf eine Darstellung verzichtet. .

Fur die Vollversiegelung von bisher ‘unversieg'elten Flachen erfolgt ein Zuschlag
auf die Kompensationswertzahl von 0,5.
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Tab. 3: Biotopbeséitigung mit Vollversiegelung

Biotoptyp
Flachenverbrauch A [m?]
Kompensationserfordernis (K)
Zuschlag Versiegelung (Z)
Korrekturfaktor fiir
Freiraumbeeintrachtigungsgrad
(KF)
Flachenéquivalent fur
Kompensation (KFA = A x (K+Z)
x KF [m?7])

‘ . Zum Kranken- und Beﬁandlungsstall mit Paddocks und einer

Bewegungshalle :
Intensivgranland auf

Mineralstandorten (GIM) 2.352 1, 05| 075| 2646
Verstédtertes Dorfgebiet (ODV) - 394| 02| 05| 075| 207
Intensivgrinland auf 11 o5 1 687

N ‘ Mineralstandorten (GIM) | 458 _

' " '  Zwiséhensumme|  3.204| 3.540
zur Dunglege
: Intensivgriniand auf i
| Mineralstandorten (GIM) - 60| 1| 05 075 180
‘ . : - , Summe
3 .| Summe Versiegelung [m?] 3.364| Versiegelung [m? | 3.720
; KFA

. Fur die unversiegelten Flachen wird angenommen, dass die bestehende

) ‘Nutzung als- intensiv genutztes Grinland beibehalten wird und somit kein
‘ Funktionsverlust. des Biotoptyps entsteht. Demnach erfolgt kein Eingriff in den
Biotoptyp, sodass auf eine Darstellung verzichtet wird.
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‘ Kl

e ‘ Tab. 4: Biotopbeeintrachtigung innerhalb der Wirkzonen

’ £ g 3 2.q
& 2 LN
e : E 2 2'- g g § E
| g E£e| 28 s |28=2
| ) c < i £ S
- —_ O 0 = ] o x|
@ £E 55 £ |58%
=3 gr 2= |6E«
. v . ™~ , X
| ) Wirkzone 1-(0 -~ 50 m)
Strauchhecke mit Uberschnrmung( HS) 447 6 0,40 1.074
Baumhecke (BHB) 70: 6|  040| 169
Wirkzone 2 (50 -200 m) . :
Strauchhecke mit Uberéchirmung (BHS) | 1.012 6 0,05| 304
Baumhecke (BHB) , . 517 6 0,05 155
- Summe
Summe Beeintrachtigungen in 2.047 Beeintréchtigungen 1.701
Wirkzone 1 und 2 [m?] ’ in Wirkzonen KFA |
. [m2]

5.4.4 Gesamtbilanzierung

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen (Vorkommen
von landschaftlichen Freirdumen mit der Wertstufe 4)

Der Vorhabenstandort befindet sich in keinem landschaftlichen Freiraum.
Zudem werden schon anthropogen beeintrachtigte Flachen in Anspruch
genommen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter
landschaftlicher Freirdume kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

. Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem- zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.
- Es sind'keine Lebensraume von gefahrdeten Arten betroffen.

' Berticksichtigung von abiotischen-Sonderfunktionen

Die Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Berﬁcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

: Der Plangeltungsbereich befindet sich in dem Landschaftsbildraum ,Ackerland
© des Klutzer Winkels®, dessen Landschaftsbild gering bis mittel bewertet wird.
- Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben verandert, jedoch nicht erheblich
. beelntrachugt
| ‘Durch eine harmonische Integratnon des geplanten Gebaudes in die higelige
Landschaft, der Berlcksichtigung der nahen Lage von. baulichen Anlagen
zueinander, der Begriinung von baulichen Anlagen und der Aufwertung des
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Landschaftsbildes durch Kompensationsmafnahmen (Anlage einer dreireihigen
Hecke und einer flachigen Gehélzpflanzung) eingriffsnah innerhalb des
Lanaschaftsschutzgebietes ist davon auszugehen, dass hinsichtlich des
Landschaftsbildes kein weiterer Kompensationsbedarf besteht.

Fur das Plangebiet ergibt sicH ein multifunktionaler Gesamteingriff von 5.421 m?
KFA (siehe nachfolgende Tabelle). .

Tab. 5: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

| : ‘ MaBnéhme KFA [m?]
Versiegelung ' 3.720
Biotopverlust durch Funktlonsverlust ' -
Beeintrachtigung in Wirkzonen 1 und 2 o 1.701
Multifunktionaler Gesamteingriff , 5.421

5.5 Kompensationsbedarf gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde
Kalkhorst

Baumbestand, Eingriff und Rodung von Bdumen im Plangebiet

- Mit der Umsetzung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde
Kalkhorst fur einen Teilbereich der Ortslage Hohen Schénberg westlich des
Forstweges wird die Rodung von zwei Obstgehdlzen erforderlich.

Hinsichtlich- des Baumschutzes ist hier die Satzung zum Schutz des
. Baumbestandes der Gemeinde Kalkhorst vom 04.06.2013 (Baumschutzsatzung
- : der Gemeinde Kalkhorst) zu beachten.

Baumbestand
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich acht Einzelbdume, von
denen vier gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst geschitzt sind.
Zwei der geschutzten Einzelbdume (Pflaumen) befinden ‘sich innerhalb der
festgesetzten uberbaybaren Flache (Baugrenze) und sollen nach derzeitigem
Planungsstand gerodet werden (siehe nachfolgende Abbildung). Diese zwei
Einzelbdume (Pflaumenbdume) besitzen Stammumfange von 97 und 106 cm
und haben einen tiefen Kronenansatz. Ein entsprechender Ausgleich ist geman
| Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst zu erbringen. GemaR
} . Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst sind Laubbdume mit einem
| ' Stammumfang von mindestens 80 cm geschiitzt. Die zwei anderen geschitzten
Laubbidume befinden sich auBerhalb der Baugrenze. Nach jetzigem
Planungsstand sollen diese beiden Einzelbdume erhalten bleiben.

\
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Abb. 9: Darstellung der von der Rodung betroffenen Pflaumen

Begriindung des Eingriffs

Beide Pflaumenbdume befinden sich innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Flache (Baugrenze). Ein Erhalt der Baume ist aufgrund der Lage des geplanten
Gebaudes nicht moglich. Die Lage des Gebaudes wurde in einer
Variantenuntersuchung ermittelt und als die geeignetste Lésung gesehen, in
der die Beeintrachtigung der Umweltbelange am geringsten ist.

Bilanzierung der geplanten Rodungen
Gemal § 7 Absatz 3 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst ist fur

die Beseitigung von Badumen mit einem Stammumfang von 81 bis 121 cm die
Kompensation im Verhaltnis von 1:2 zu erbringen. Demnach sind als Ausgleich
fur die Rodung der zwei Pflaumen 4 Ausgleichspflanzungen zu leisten (siehe
nachfolgende Tabelle). Als Ausgleich fur die Rodung der zwei Pflaumen sind 4
einheimische und standortgerechte Laubbaume, vorzugsweise Obstgehdlze, in
der Baumschulqualitdt Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm
innerhalb des Plangeltungsbereiches anzupflanzen. Der Ausgleich fur die
Pflaumen ist erfullt, ,wenn der Baum nach Ablauf von drei Jahren nach
Vornahme der Kompensationspflanzung angewachsen ist. Ort und Zeitpunkt
der Kompensationspflanzung sind durch den Antragsteller anzuzeigen® (§ 7
Absatz 4 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst).

Sind Kompensationspflanzungen nicht maoglich, ist ein entsprechendes
Ausgleichsgeld zu zahlen. Der Geldbetrag fir Ersatzzahlungen ist auf 150,00 €
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.pro Baum festgesetzt (§ 7 Absatz 5 der Baumschutzsatzung der Gemeinde
. Kalkhorst) _

Die Ausglelchspﬂanzungen ‘'werden - innerhalb des Plangeltungsberelches auf
: , - den Flurstiicken 101 und 102 der FIur 2 in der Gemarkung Hohen Schonberg
‘ o , umgesetzt.

Ein Fallantrag nach § 6 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst ist zu

- stellen
: rATab 6: Zusammenfassung Elng ffBaumbestand
: B )
2 |5 | 8
| o 8~ = =
| f "l s EE| B o 3 .
g% | E5| 88| &s
- | £2| e8| £
o @ | m - L | ¢Q Y8
+| Pflaume | westlich gelegen 197 . [ 1:2 2-Bdume
Pflaume | &stlich gelegen 106 - | 1:2 2 Bdume
. K Summe Ko‘rrmensatio‘nsbedarf 4 Baume

. 5.6 Geplante. MaBnahmen zur- Vermeldung und zum Ausglelch des Emgnffs
- auf die Umwelt

Die. vier im Vorentwurf zum Bebéuungsplan genannten mdglichen
’ Ausgleichma[&nahmen wurden erneut geprift.

Als Ausglelchsmar.l.nahme soll am westllchen Rand des Flursticks 103/2, der
" Flur 2, in der: Gemarkung Hohen Schoénberg-eine naturnahe, dreireihige Hecke
auf einer Lange von 200 m angelegt werden sowie im sidwestlichen Bereich.
des Flursticks 103/2, -der Flur -2, in ‘der Gemarkung Hohen Schénberg - -
angrenzend zur dreireihigen Hecke eine flachige Geholzpflanzung auf 500 m? -
R erfolgen. Die Flachen sind im Eigentum des Vorhabentragers. Die -
| L e . AusgleichsmaBnahmen befinden sich eingriffsnah innerhalb des LSG, werten
| S ' das Landschaftsbild auf, erhdhen die Vielfalt in der von intensiver
Landwartschaft gepréagten Landschaft und- dienen der Abschirmung des
! Bauvorhabens gegeniiber der offénen Landschaft.

Eine wegebegleltende Bepflanzung des Forstweges als AusglelchsmaBnahme
ist nach Aussage des Vorhabentragers mit wirtschaftlichen 'Nachteilen
verbunden und soll daher nicht umgesetzt werden. .
Zum einen kommt es durch Schattenwurf und Laubfall der geplanten
Bepflanzung zu Beeintrachtigungen bei der Bewirtschaftung des Grinlands und
"+ bei der Futtergewinnung. Zum anderen ist an der &stlichen Seite des
. Forstweges - bereits eine Feldhecke vorhanden. Eine -Bepflanzung der
westlichen Seite des Forstwegs wurde die Sicht in d|e offene Landschaft
verhindern.
Weiterhin entstehen durch die wegebegleltende Bepflanzung des Forstweges
Beeintrachtigungen beim Winterdienst. Eine Raumung des Forstweges im
Winter- erfolgt bis zur Bebauung in ca. 300 m sudllcher Entfernung vom
Plangeblet ,
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Folgende externe Kompensattonsmal&nahme hat 'sicl'llv' :ih") weiteren
Planverfahren ergeben T

Durch den Riickbau eines Betonisilos 'und aufwertende . naturschutzfachliche
"MaRnahmen' erhalt die Gemeinde Kalkhorst an ‘dem Grundstick in der
- ~Gemarkung - Warnkenhagen = Flur- 1,  Flurstiick 76, 753
T Kompensat|onsflachenaquwalente Die . Ent&eglungsmaf&nahme wurde bereits

-bllan2|ert und erg|bt 1.200 m? KFA.

In der Stellungnahme der unteren: Naturschutzbehorde vom 24.03. 2017 wurde
mitgeteilt, dass die Entsiegelungsmanahme nicht als - Ausgleich fur den
‘Bebauungsplan Nr. .24 geriutzt' werden kann, da diese bereits als
Kompensationsmalinahme fur den .Ausbau des Kustenradweges bei
Warnkenhagen in Anspruch genommern wird und dieses Manahme durch die -

© . untere - Naturschutzbehorde mit dem Bescheld vom 0602016 festgesetzt
o ;wurde S T ’

Durch die’ Gememde |st auf der entsnegelten Flache eine weltere wertste|gernde. :
MaRnahme, die Anlage eines Feldgeholzes, vorgesehen. Zusammen mit dieser -

MaRnahme kénnen durch die externen Kompensationsmanahmen der beim . - -

Eingriff des Bebauungsplanes Nr. 24 entstehenden Kompensatlonsbedarr -
vollstandlg abgesmhert werden: : .

- 3 Somlt wird der. fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
L Kompensatlonsflachenaquwalenten (KFA) - von . 5. 421 m? uber externe

KompensatuonsmaBnahmen in der Nahe  des Plangebletes bzw. in der
Gemeunde ‘erbracht (siehe nachfolgende Tabelle)

‘Tab. 7: Externe Kompensatlonsmarsnahmen

— ‘w‘ &
s | & | 2 |3SE|
e S '6 o W |
Ve ) ;o E : g‘.‘—. ‘65 w% '22;
KompensationsmafRhahme. Ee et ‘% . g 8
- ;- : £ o 0 % c g X
' ‘ 2 23 = 0 6
1] £ 3 Sx
L~ [*]
= S o g el
KM 1: Drelreuhlge Hecke : - ' —
: (Flurstuck 103/2, Flur 2, ) 1.500. 2,00 0,90 2.700

Gemarkung Hohen Schonberg)

KM 2 Flachlge Geholzpﬂanzung o : o - }
(Flursttick-103/2; Flur 2, -~ an ‘5001 . 2,000 - 0,90 900 |
Gemarkung Hohen Schonberg) : 4

KM '3: Anlage eines Feldgehdlzes C | '
(Flurstiicke 75/3 und 76, Flur 1; 1.200 -2 1 2.400
Gemarkung Warnkenhagenl | '

Lo Summe externer
' 73.200|- MaRnahmen KFA 6.000 | ..

Summe externer MaBnahmen ;
[m?] '
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Externe Kompensationsmthahme 1-KM1

. Am westlichén-Rand des Flurstiicks 103/2,-der Flur 2, in der Gemarkung Hohen
o Schonberg ist auf einer Lange von 200'm und mit einer Breite von 5,00 m eine
~.__dreireihige .Hecke mit beidseitigem Saumbereich von je 1 m anzulegen und
- dauerhaft zu- -erhalten (siehe nachfolgende Abblldung) ‘Gehélzausfalie sind
-artenglelch nach zu pflanzen. Der nicht mit Geholzen bepﬂanzte Bereich der-
Fléche ‘ist als Saumbereich der freien Sukzession zu' iiberlassen: Die Gehélze
“sind in einem Reihenabstand von 1,5 m und in einem Pﬂanzabstand von 1,20 m
zu pflanzen. Dabei sind die Gehélze in den Pflanzreihen versetzt zueinander
anzupflanzen. Eine dreijahrige  Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewisserung, die das Anwachsen der Geholze sichern soll, ist zu
) gewahrleisten.. Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor
-+ -Wildverbiss zu schiitzen.. Fir die Anpflahzungen sind einheimische und
’ standortgerechte Gehélze geman Pflanzhste (alphabetlsch sortiert) i |n folgenden
Pﬂanzqualltaten zZu verwenden : :
- Baume2 und 3. Ordnung Helster Hoéhe. 150/175, 2xv
- Straucher: - . 80/100 cm, 2xv.

IR -Baume2 und 3. Ordnung ,
S IR “Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wild-Apfel (Malus- sylvestns)
_ Wild-Birne (Pyrus pyraster); -
Stlel Elche (Quercus robur)

- Straucher: : . .
' ' Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana),
: CoL . Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna)
I . - ' Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), _
. Gewdhnliche Trauben-Kirsche (Padus awum/Prunus padus),
Schlehe (Prunus splnosa) :
~ Hundsrose (Rosa canina),
- Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnllcher Schneeball (Vlburnum opulus)

- Fir die'Mafnahme entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
-Elngnffsregelung werden eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von

2 angenommen.. Bedingt durch die Lage am Siediungsrand wird fur die

’ Kompensatlonsmarsnahme KM 1 ein kornglerender Lelstungsfaktor von 0,9
(0,90 = 1 - W|rkfaktor 0 10) venlvendet - :

Mit ‘den MaBnahmen wird die’ Diversitét des Naturraumes erhéht und ein -
_hochwertiger Lebensraum geschaffen.

-. Die externe’ KompensationsmaRnahme KM 1 wird auf einem Privatgrundstiick
umgesetzt.. Diese fur die Umsetzung der externe KompensationsmaBnahme
KM 1 zur Verfugung gesteliten Flachen sind im Eigentum des Vorhabentragers.

. Der Ausgleich ‘'und die Durchsetzung werden uber éinen stadtebaulichen
Vertrag gesichert. Der stadtebauliche Vertrag wird den Verfahrensunterlagen
beigeftgt. _

3
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Abb. 10: externe Kompensationsmalknahmen (KM 1 und KM 2)

Externe Kompensationsmallnahmen 2 — KM 2

Im stdwestlichen Bereich des Flurstiicks 103/2, der Flur 2, in der Gemarkung
Hohen Schénberg angrenzend zur externen KompensationsmalRnahme KM 1
ist eine flachige Geholzpflanzung (10 x 50 m) herzustellen und dauerhaft zu
erhalten (Abbildung 10). Gehélzausfélle sind artengleich nach zu pflanzen. Die
Geholze sind in einem Verband von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen
der Geholze sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind durch
geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Fur die Anpflanzungen
sind einheimische und standortgerechte Gehdlze gemall Pflanzliste
(alphabetisch sortiert) in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Baume 2. und 3. Ordnung: Heister, Hohe 150/175, 2xv.
- Straucher: 80/100 cm, 2xv.

- Baume 2. und 3. Ordnung:
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wild-Apfel (Malus sylvestris),
Wild-Birne (Pyrus pyraster),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

- Straucher:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana),
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Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),

Gewohnliche Trauben-Kirsche (Padus avium/Prunus padus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Holunder (Sambucus nigra),

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Fir die Malinahme entsprechend Punkt |.4 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung werden eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von
2 angenommen. Bedingt durch die Lage am Siedlungsrand wird fur die
KompensationsmaRnahme KM 1 ein korrigierender Leistungsfaktor von 0,9
(0,90 = 1 — Wirkfaktor 0,10) verwendet.

Mit den MaRnahmen wird die Diversitat des Naturraumes erhoéht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

Externe Kompensationsmaf3nahme 3 - KM 3

Gemalk des Landschaftspflegerischen Begleitplans fur den Ausbau des
Kistenradweges bei Warnkenhagen (Stand 05. November 2016) wurde als
Kompensationsmallnahme 2 die Entsieglung des Flachsilos (Betonsilos)
zwischen Warnkenhagen und Brook (anteilig auf den Flurstiicken 75/3 und 76,
der Flur 1 in der Gemarkung Warnkenhagen) bilanziert. Auf dieser
Entsiegelungsflache soll anteilig auf einer Flache von 1.200 m? ein Feldgehdlz
angelegt werden (siehe nachfolgende Abbildung). Das Feldgehdlz ist dauerhaft
zu erhalten, Geholzausfalle sind artengleich nach zu pflanzen.

Das Feldgehdlz soll aus heimischen Grofigehdlzen und saumartig strukturierten
Randbereichen aus Strauchern entwickelt werden. Der Anteil der Heister und
Straucher betragt jeweils 50%.

Die Geholze sind in einem Pflanz- und Reihenabstand 1,5 m zu pflanzen. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das
Anwachsen der Gehdélze sichern soll, ist zu gewéhrleisten. Die Anpflanzungen
sind durch geeignete Malnahmen vor Wildverbiss zu schutzen.

Fur die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Gehélze gemafk
Pflanzliste (alphabetisch sortiert) in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

- Baume 2. und 3. Ordnung: Heister, Hohe 150/175, 2xv,
- Straucher: 80/100 cm, 2xv.

Baume 2. und 3. Ordnung:
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Hange-Birke (Betula pendula),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Feld-Ulme (Ulmus minor).

Straucher:
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
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Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Hunds-Rose (Rosa canina).

Flr die MaRnahme entsprechend Punkt |.4 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung werden eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von
2 angenommen. Aufgrund der Lage in freier Landschaft wird fur die
Kompensationsmalnahme KM 3 ein Leistungsfaktor von 1 verwendet.

Mit den MaRnahmen wird die Diversitdt des Naturraumes erhoht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

Die Flachen fur die KompensationsmalRnahme stehen der Gemeinde zur
Verfugung. Im Bodenordnungsverfahren Warnkenhagen erfolgt eine Zuordnung
der Flachen an die Gemeinde.

Abb. 11: externe K'orhpensationsmallnahme KM3 (rot umrandet) sowie
Entsiegelungsmalnahmen (Gitterschraffur) im Bereich des Silos zwischen Brook und

Warnkenhagen (Kartengrundlage Abbildung 4 des Landschaftspflegerischen Begleitplans fur den
Ausbau des Kistenradweges bei Warnkenhagen; Stand 05. November 2016)

Mit den geplanten externen Kompensationsmafnahmen kénnen die Eingriffe in
Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden. Die nicht in Anspruch
genommenen Kompensationsflachenaquivalente in Héhe von 579 m? KFA
kénnen fur ein anderes Vorhaben zum Ausgleich verwendet werden.

Planungsstand: Satzung 18. Mai 2017 73




Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich der Ortslage
Hohen Schénberg westlich des Forstweges Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Ausgleichspflanzungen -

Als Ausgleich fur die: Rodung von zwei Pflaumen, -die gemaB Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Kalkhorst vom 04.06.2013
geschitzt sind, sind insgesamt vier einheimische und standortgerechte
Laubbdume in der Baumschulqualitidt Hochstamm mit einem Stammumfang von

. 12-14 cm innerhalb des Plangeltungsbereiches anzupflanzen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege, die das Anwachsen .der Bidume sichern soll, ist zu
gewahrleisten. Sind Kompensatlonspﬂanzungen nicht moglich, ist ein
Ausgleichsgeld von 150,- € pro Kompensatlonsbaum an die Gemeinde
Kalkhorst zu zahlen. .

: ‘Minimierungsmaf8nahme 1— M1:"

Die Dunglege ist durch eine einreihige Hecke aus gebietsheimischen und

standortgerechten Gehélzen zu umpflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die

Anpflanzurigen sind Geholze geméal Pflanzliste unter Punkt IV. Nr. 6 zu
) verwenden.

" Die Bepﬂanzung der Dunglege dient der Minimierung der. Geruchsbelastigung
, : und minimiert durch die Einbindung der Dunglege in die Landschaft die
- Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild. .

5.7 Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung - A I

Durch das Vorhaben ergeben sich aufgrund der anthropogenen Vorpragung
des Gebietes durch intensive Grunlandnutzung und angrenzender
Wohnbebauung, Verkehrsflachen sowie mtensnver landwirtschaftlicher Nutzuhg
(Ackerflachen) geringe Auswwkungen auf vorhandene Biotopstrukturen.

Mit den gepla‘nten externen KompensationsmaRnahmen kénnen die Eingriffe in

Natur und Landschaft vollsténdig ausgeglichen werden.

Nach Durchfiihrung der erforderlichen KompensationsmaRnahmen ist der

Eingriff vollstandig kompensiert (siehe nachfolgende - TabelleFehler! V

erweisquelle konnte nicht gefunden werden.Tab. 8):

Die nicht in Anspruch genommenen Kompensationsflachendquivalente in Héhe

von 579 m? ..KFA kénnen fir ein anderes Vorhaben zum Ausgleich verwendet

werden. i

Fur die Rodung der zwei Pflaumen sind vier - Ausgleichspflanzungen zu

. , ‘erbringen. Mit der Pflanzung von 4 einheimischen und standortgerechten

. Baumen ist der Eingriff in den Baumbestand durch die Realisierung des B-

Planes Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fur einen Teilbereich der Ortslage

Hohen Schénberg westlich-des Forstweges vollstandig kompen5|ert
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Tab. 8: Gesémtbilanzi'erungies Eingriffs und des Ausgleichs

Bedarf (Bestand)

Planung

Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus:

Kompensationsflaichenaquivalent der
geplanten Kompensationsmaf3nahmen:

- Sockelbetrag fl'.'ll',,'

"| - externe Kompensations-

multifunktionale * 5.421 m? | maBnahmen im : 6.000 m?
Kompensation: Gemeindegebiet:
- Ausgleichspflanzungen

4 Ausgleichs-

-.Beeintrachtigung  Rodung von |.
. . , innerhalb des
in Baumbestand: 2. Baumen Plangebietes: pflanzungen
Gesamtbilanz _ :
5.421 m? | 6.000 m?

+ Pflanzung 4 | Bdume + Pflanzung 4] Baume

Die  Flachen, auf denen die Kompensationsmalnahmen  und
Ausgleichspflanzungen stattfinden, befinden . sich im Eigentum des
Vorhabentrégers bzw. der Gemeinde.

6. Punose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die EntW|ckIung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung zu prognostizieren. Bei
Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in
ihrem jetzigen Erscheinungsbild erhalten bleiben wirden und weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden wiirden.

7. Prognose anderer Planungsméglichkeiten

In einer Variantenuntersuchung (siehe Anlage - Variantenuntersuchung)
wurden im Vorfeld andere Planungsméglichkeiten analysiert und ausgewertet.
Alternative Standorte befinden sich’ auf Ackerflache. Sie sind jedoch fiir eine
tierfreundliche Nutzung ungeeignet, da sie zu weit von der Praxis bzw. den
Behandlungsraumen entfernt liegen. Zudem ist die Nutzung von Ackerflache
kritisch zu sehen. '
Innerhalb " des Standortes sudlich der Pferdeklinik wurden in der
Variantenuntersuchung zudem unterschiedliche in Frage kommende Baufelder
analysiert. Somit wurden alternative Planungsméglichkeiten ausfuhrlich gepruft.
Die alternativen Planungsmdglichkeiten stehen der vorliegenden Planung in
Bezug auf sparsame Flachennutzung, Beriicksichtigung des Landschaftsbildes
und Nutzerfreundlichkeit nach und sind nicht besser geeignet.

- Andere Planungsméglichkeiten wirden somit die Beeintrachtigung der
Umweltbelange erhéhen.

8. Zusitzliche Angaben ’ -

’ 8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Far die Schutzguter Boden, Grundwasser ‘und Luft liegen keine konkreten
ortlichen Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Kartenportals des
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LUNG M-V zur Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mvregierung.de).

Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des-
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen
der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet und der zu erwartenden
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter, wirden keine deutlich
veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

8.2 Beschrelbung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
- planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall §4cBauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichén
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frlhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete- MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. .

Nach den Hinweisen zum ,EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern“ sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitét nicht

: ‘ bereits Gegenstand der Abw&gung waren.

Im’ Rahmen der Bauausfuhrung soliten Uberwachungen der Einhaltung

gesetzlicher Vorschriften und der. Umsetzung .von Festsetzungen zum Schutz

von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingiltiger

- Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Béaumen,

| : Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von
| . Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei BaumafRinahmen®.

% ) 9. Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst mdégliche erhebliche,
‘ nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im  Ergebnis der Prifung  der Umweltbelange  kénnen  als
Entscheidungsgrundlage fur die gemelndllche Prufung folgende Aussagen
getroffen werden: -

Auf Reichtum, Qualitat und Regeneratlonsfahlgkelt der einzelnen’ Schutzgiter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
. geplanten Eingriffe werden durch interne und externe
Kornpensationsmafnahmen vollstaridig kompensiert.
.Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 24 sind keine Natura2000-
| Gebiete betroffen. _
| v Aufgrund der Lage im LSG wurde, als Voraussetzung fur die Genehmigung der
| ) Flachen, ein Antrag zur Herauslésung aus dem LSG fir das geplante Gebaude
| ' gestellt. Die Herausléseverordnung ist den Verfahrensunterlagen beizufiigen.
Fur den Bereich der Dunglege wurde eine Ausnahmegenehmigung beantragt.
Die Ausnahmegenehmigung zur Errichtung der Dunglege wurde in Aussicht
gestellt. Die Herausléseverordnung und die Ausnahmegenehmigung sind zur
Ausfertigung den Verfahrensunterlagen beizufugen.
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Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelf kénnen durch geeignete
MaRnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Vorsorge- und
‘KompensationsmaRnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst
und sichergestellt.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. . Beschlu_ss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde
Kalkhorst fir einen Teilbereich der Ortslage Hohen Schénberg westlich des
jstweg S Sondergeblet Bewegungshalle und Penscen’“tle‘maltung wurde am

1 Dibtrich Neick
| Blrgermeister der
‘Gemeinde Kalkhorst

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Gemeinde Kalkhorst durch das:

| Planungsbiiro Mahnel

B Rudolf-Breitscheid-Strale 11

23936 Grevesmihlen
Telefon 0 3881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05— 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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Anlagen

Variantenuntersuchung
Arterischutzrechtlicher Fachbeitrag

Bewertung Oberflichenwasser
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des Forstweges .
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1. Einfiihrung

Diese Variantenuntersuchung erfolgt im Rahmen der Vorentwurfsphase des 2-
stufigen Bauleitverfahrens zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Kalkhorst (Teilflachennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst) und des
daraus zu entwickelnden Bebauungsplans Nr. 24.

Das Planungsziel besteht in der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur
einen Kranken-Behandlungsstall (KB-Stall) mit Paddocks und eine Bewegungshalle.
Die zusatzlichen Gebaude dienen der Erweiterung der bereits vorhandenen
Pferdeklinik.

Das Plangebiet liegt fast vollstindig im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Lenorenwald", das im Siuden und Westen bis an die Bebauung von Hohen
Schonberg angrenzt (siehe Abb. 1).

Die Untere Naturschutzbehérde Nordwestmecklenburg teilte am 11.03.2016 in einer
Stellungnahme mit, dass aufgrund dieser Tatsache Alternativstandorte zu prifen
sind, die nicht oder nur minimal das LSG in Anspruch nehmen. Diese Stellungnahme
ist Anlass der Variantenuntersuchung.

-~ Plangebiet

T

— 85"{:.»"" ‘\‘\(. 3 s NpEL 'I‘- ,ﬁ L SR RN i { A = £
Abb. 1: Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald (Verordnung LSG Lenorenwald 2001), Ausschnitt Hohen
Schoénberg mit dem Plangebiet gemaR Aufstellungsbeschluss

2. Anforderungen an die Flache

2.1 Vorstellung der Pferdeklinik und Ziel der geplanten Erweiterung

Die vorhandene Pferdeklinik ist Teil der Tierarztpraxis und liegt auf dem Hof bzw.
Grundstiick an den sich das Plangebiet im Siuden angliedert. Die im Land
Mecklenburg-Vorpommern einmalige Pferdeklinik (ndchste Standorte in Berlin und
Hamburg) hat einen (ber das Land hinausgehenden Kundenkreis. Die Schwerpunkte
liegen in der orthopadischen und gynakologischen Behandlung der Pferde. Ziel der
Erweiterung ist es, die Behandlungs- und Unterbringungsqualitét zu verbessern und
so den Standort der Klinik zu starken. Dies soll zum einen Uber die Schaffung von
zusétzlichen Boxplatzen geschehen, um der hohen Nachfrage gerecht zu werden.

2
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Aktuell gibt es 16 Boxplatze auf dem Hof. Durch den geplanten Kranken-
Behandlungsstall, der ausschlieRlich fur Klinikpferde vorgesehen ist, kénnen diese
auf 24 Boxplatze erweitert werden.

AuRerdem sollen Paddocks am geplanten Kranken-Behandlungsstall die
Unterbringungsqualitat der Pferde verbessern. Da sich die Pferde meistens nach der
Behandlung kaum bewegen koénnen, haben sie dennoch einen komfortablen
Stellplatz unter freiem Himmel. Die geplante Bewegungshalle dient der
physiotherapeutischen Behandlung. Hier kénnen die Pferde unabhangig vom Wetter
und der Jahreszeit bewegt werden, was entscheidend fur die Regenerierung der
Tiere ist. Die Bewegungshalle verursacht, im Vergleich zum Stall, keinen Larm und
Geruch.

2.2 Anspriiche des Betreibers

Die Tiere werden in der Regel nach der Behandlung, unter Narkose stehend, in den
Stall gefuihrt. Daher ist es wichtig, dass Praxis und Stall nahe beieinander liegen.
Kurze Wege: Auch das Heu- und Futterlager, das sich auf dem Hof befindet, sollte
aus logistischen Griinden, nicht weit vom Stall entfernt sein. Das gilt auch fir die
Nutzung der medizinischen Gerate. Bei einer Lage des Stalls aullerhalb des
Hofgeldandes missten die medizinischen Gerate fur die Untersuchungen zu den
wechselnden Orten transportiert werden. Die medizinischen Gerate werden jedoch
durchgangig in der Praxis benétigt. Auch die Weide sollte sich in der Nahe befinden,
weil die beweglichen Pferde zweimal taglich zur Weide gefuhrt werden.

Die Pferde im Stall werden nachts personell Uberwacht. Bei einem Standort
aulerhalb des Hofes musste eine zweite Sicherheitskraft eingestellt werden.

Far die geplanten Gebaude sind mindestens Wasser- und Stromversorgung
notwendig.

2.3 LSG Lenorenwald: Charakterisierung und Auflagen

Im Folgenden werden Landschaftsschutzgebiete (LSG) im Allgemeinen und das LSG
Lenorenwald beschrieben, da sich daraus zu untersuchende Aspekte ableiten lassen.
Landschaftsschutzgebiete weisen gegenuber Naturschutzgebieten eine geringere
Schutzintensitat auf und lassen groReren Raum fur menschliche Aktivitaten.
Landschaftsschutzgebiete dienen der Erhaltung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der Naturguter. Mit
dem Schutzzweck der Bewahrung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes kénnen sie auch zur Sicherung der Erholungsvorsorge eingesetzt
werden. Landschaftsschutzgebiete verbieten Handlungen, die den Charakter des
Gebietes verandern konnen oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen (siehe
BNatSchG §26).
Namensgeber und Kernbereich dieses Landschaftsschutzgebietes ist der
Lenorenwald im nordwestlichen Kreisgebiet, siidéstlich von Kalkhorst und stdlich von
Hohen Schoénberg. Auf einer Flache von insgesamt ca. 2.400 ha schlieft es jedoch
weitere Naturrdume wie das Reppener Holz im Westen und den Hohen Schonberg im
Norden mit ein. Im Sitden erstreckt es sich noch etwas Uber das Pohnstorfer Moor
hinaus. Die Rechtsgrundlage bildet die Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald® vom 19.12.2001 (in Kraft getreten
10.01.2002).
Das LSG Lenorenwald umfasst fast ausschlieBlich den Ausschnitt einer
Endmoranenlandschaft in partiell markanter Auspragung und mit einem bewegten
Relief. Von dem Hohen Schénberg als der héchsten Erhebung (89,9 m) in diesem
Landschaftsraum bieten sich weitraumige und landschaftlich reizvolle Ausblicke.
Vorrangig gebietspragend sind die Waldgebiete. Sie setzen sich zu einem grof3en
Teil aus Laubwald zusammen.
Neben dem Lenorenwald ist auch eine hohe Vielfalt an (Kultur-)
Landschaftselementen zu verzeichnen, wie z. B. frische und feuchte, teilweise
3
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kopfbaumbestandene Grinlandbereiche, Uberschirmte Feldhecken, markante
Einzelbdume, Alleen und Kleingewasser.

Dieser Landschaftsraum steht fir eine besondere Qualitat vielfaltiger, teilweise
groRflachig zusammenhangender, naturnaher und stérungsarmer Lebensraume.

Die besondere Eignung des Schutzgebietes fur die landschaftsgebundene Erholung
resultiert neben dem hohen landschaftsasthetischen Wert des Gebietes und der
besonderen Landschaftsqualitat der Ruhe auch aus der ausreichenden Erschliefung
durch Wander- und Spazierwege (siehe http://www.nordwestmecklenburg.de).

Fur das geplante Vorhaben sind somit folgende zu bewahrende Aspekte zu prifen:
- (Kultur-) Landschaftselemente
- weitrdumige und landschaftlich reizvolle Ausblicke — Landschaftsbild
- unzerschnittene Freiraume

Diese Aspekte werden deshalb in die Variantenuntersuchung einbezogen.

3. Untersuchungsflachen

3.1 Beschreibung Fldche A

Das Plangebiet, im Folgenden "Flache A" genannt, befindet sich sidlich der Ortslage
Hohen Schénberg.
Die Grenzen der Flache werden gebildet

- im Norden durch die rickwartige Grundstiicksgrenze der Bebauung sudlich

der Kalkhorster Stralte

- im Westen durch Flachen der Landwirtschaft/ Weideflachen

- im Siden durch Flachen der Landwirtschaft/ Weideflachen und

- im Osten durch den Forstweg.

Die Flache ist im Wesentlichen unbebaut. Im nordéstlichen Teilbereich befindet sich
Bebauung, die dem Wohnen und der gewerblichen Nutzung dient.

Auf dem nordwestlichen Teil der Flache befinden sich drei Zelte mit je einer GroRe
von 100 m?, die u. a. als Futter- und Heulager dienen. Darauf folgt im Zentrum des
ndrdlichen Bereichs eine Pferdekoppel.

Der Rest der Flache wird als Weideflache fur Pferde und Rinder genutzt, d. h. diese
Flache ist bereits voll in den Betrieb der Tierarztpraxis und des Hofes integriert.

Die Flache liegt fast vollstandig im LSG Lenorenwald. Der angrenzende Forstweg
fuhrt in 440 m Entfernung direkt in den Lenorenwald. Auerdem befindet sich die
Flache A in der Nahe eines Kernbereichs landschaftlicher Freiraume. Dieser ist im
Nordwesten des Landkreises aufgrund von GrofRe und Funktion einer der
bedeutsamsten klassifizierten landschaftlichen Freiraume (Gutachtliches
Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2003).

Zudem beginnt sudlich der Flache, in etwa 800 m Entfernung, ein sogenanntes
"Ruhiges Gebiet", das auf eine bundesweite Erhebung zurliickgeht. Dabei wurden
Gebiete erfasst, die einen besonders geringen Gerduschpegel aufweisen.
Hintergrund ist die Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie. Diese gibt vor, wie
Umgebungslarm zu vermeiden ist, um "Ruhige Gebiete" zu schutzen.

3.2 Auswahl der Alternativflaichen

Die wichtigsten Kriterien fir die Auswahl der Flachen sind die Lage aullerhalb des
LSG, die Entfernung zur Pferdeklinik sowie vorhandene ErschlieBungsmaglichkeiten.
Da Hohen Schénberg im Osten, Stiden und Westen vom Landschaftsschutzgebiet
umgeben ist, kommen auBerhalb des LSG nur die Ackerflachen noérdlich der Ortslage
in Betracht.
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Fléche B

Eine Moglichkeit ist die ErschlieBung von Ackerflaiche nordwestlich der Ortslage.
Flache B ist zu erreichen Uber Forstweg / Kalkhorster StralRe / Anliegerweg / Feldweg
in einer Entfernung von ca. 240 m.
Die Grenzen der Flache werden gebildet

- im Norden durch Flachen der Landwirtschaft

- im Westen durch Flachen der Landwirtschaft

- im Suden durch die ruckwartige Grundstiucksgrenze der Bebauung nérdlich

der Kalkhorster Stralte
- im Osten durch eine Bepflanzung/ Streuobstwiese

Flache C

Eine weitere Moglichkeit ist die ErschlieBung von Ackerfliche norddstlich der
Ortslage. Flache C ist zu erreichen Uber Forstweg / Kalkhorster Stral3e / Stralle nach
Norden (Richtung Warnkenhagen). Allerdings betrdgt die Entfernung von der
Pferdeklinik bis Flache C mehr als 420 m. Diese Entfernung ist den Tieren und
Betreibern der Pferdeklinik nicht zuzumuten. Flache C wird deshalb nicht weiter in
Betracht gezogen.

Flache B liegt naher an der Klink und wird deshalb einer né&heren
Standortuntersuchung unterzogen. Hierfir wird ein Bereich gewahlt, der bei
eventueller Umsetzung auf den tatsachlichen Bedarf einzugrenzen ist (siehe Abb. 2).
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Abb. 2: Lage der Flachen A, B und C und Hohenlinien, Umweltkarten M-V und; eigene Bearbeitung
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|
|
e 4. Vorgehen
\ " Nach folgenden Krltenen werden Flache A und Flache B untersucht
‘ . Umwelt-Kr/terlen Artenschutz 'und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaftsbild, Mensch (Gesundhelt Larm und Geruch), Kulturgtter
" und sonstige Sachguter :
- Nutzbarkeit: Wird die Flache den Anspriichen an die Nutzung gerecht?
| 'Grundlage fur die” Standortuntersuchung bilden. Vor-Ort-Begehungen sowie Karten-
B - und Luftbiildauswertungen. Fir die jeweiligen Standorte werden die Leistungsfahigkeit
‘ bzw. die. Empfindlichkeit der einzelnen Umweltkriterien betrachtet, die vorhandenen
T Vorbelastungen sowie die Nutzbarkeit berlicksichtigt.
: . Die 'Kriterien Boden und Wasser, Luft und Klima sowie Kulturguter und sonstige
o - Sachgiter sind fur die zu untersuchenden Standorte. gle|ch bedeutsam, weshalb
diese im Folgenden allgemein betrachtet werden:

5. ’A‘llgeméine Aussagen zu den Standorten

L D|e Flachen beflnden snch gemaB Landesraumentwncklungsprogramm Mecklenburg-
o Vorpommern und 'Regionalem Raumentwmklungsprogramm Westmecklenburg in
- einem_ Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und_ unterliegen aktuell ackerbaulicher
. Nutzung bzw. der Weldenutzung Es handelt sich. daher 'um stark anthropogen
Uberformte. Bereiche. AuBerdém befinden 'sich beide Flachen in einem
Tourismusschwerpunktraum und das Landschaftsblld wnrd laut der Bewertung der
Landschaftsbildraume (www.umweltkarten.mv-regierung.de) als hoch bis sehr hoch -
bewertet. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden deshalb im Einzelnen
fur die Flachen geprift. Beidé Flachen sind keine. bedeutsamen Rast- Ruhe- oder .
Nahrungsgeblete far Vogel ’ -

- 5.1 Schuizuter

‘ o Boden und Wasser

| - Co " An beidén Standorten weist der Boden dleselben Eigenschaften auf. Der Boden st
" .durch die geologische Bildung der Endmorane gepragt, wodurch sich auf den
Flachen ein charakteristisch starkes Relief ausgebildet hat. Das Gelande ist auf
beiden Standorten sehr kuppig (S|ehe Abb. 2). Das Héhenrelief: Ilegt an Flache A .
zwischen 63 m und 67 m. 0. HN. Die Héhe nimmt unregeimaﬁlg von West nach Ost
ab. An Flache B nimmt die Gelandehohe von Siid nach Nord-von-etwa 62,5 m bis 65
m. U. HN zu.

‘In .diesem Gebiet ist der Bodentyp grundwasserbestimmte oder staunasse Lehme
| , .. oder Tieflehme vorzufinden. Der Boden weist in dieser Region mit 56 Bodenpunkten
| - ‘(Flache B und C) und 58 Bodenpunkten (Flache A) eine der hochsten
- .Ertragsmesszahlen Nordwestmecklenburgs auf. - |
Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 10 m. Nordllch von Flache B beflnden
sich zwei  Sélle, davon ist ein Soll' ein. geschutztes Gewasserbmtop (stehendes
Kleingewasser mit Ufervegetation). ,
Als potentielle Auswirkungen wéren die Verdlchtung bzw Versiegelung, die Erhéhung
" des Oberflaichenabflusses und die Reduzierung der Bedeutung fur die
- -Grundwasserneubildung zu hennen. Diese Umweltaspekte haben fir die
", Standortwahl daher nur eine sehr untergeordnete Bedeutung. ‘
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Luft und Klima

Beide Standorte smd gehdlzfreie - Flachen mit geringer Bedeutung for dle
Kaltluftentstehung Diese Umweltaspekte haben:fur die Standortwahl daher nur eine
sehr untergeordnete Bedeutung »

o 'Kulturguter und sonstlge Sachgiter -

- Auf beiden Flachen befinden sich keine Kulturguter oder sonstlge Sachguter Diese
Umweltaspekte haben ‘fur die Standortwahl .daher nur eine sehr untergeordnete
Bedeutung y : .

6. Detailliérte Untersuchuhg‘ der Standorte
6.1 Fléiche A | "

Artenschutz und Biologische Vlelfalt

_ . Der Biotoptyp der Fléche A ist "Intensivgriinland auf Mlneralstandorten und hat einen
- Biotopwert von 1 (gering). Diese Form von Grinland wird zweimal jéhrlich gediingt
.+ und wird intensiv durch- Mahd und Beweidung genutzt. Folglich pragt sich eine
: ','_artenarme Dominanz von Obergrasern aus. Die Artenausstattung der Fauna ist
éebenso ‘gering. ‘Auch wenn die Flache fur Tiere und Pflanzen keine besondere
_ Bedeutung hat, wird durch die Bebauung Freiraum und Lebensraum beseitigt. Flache

-~ Alst kem bedeutsames Rast-, Ruhe- oder Nahrungsgeblet fur Végel. :

Landschaftsblld / Erholung '

- Die Auflagen des.LSG erfordern eine besondere Berucksnchtngung des
Landschaftsbilds und der Freiraume; diese sind zu bewahren. -
. , - - Aufder Flache befinden sich keine (Kultur—)Landschaftselemente .
- ... - . Beeintrachtigung der BllckbeZIehungen sowie des bisher positiven Anbllcks
des Ortsrandes: Die Bebauung wird die Sichtbeziehungen zum Ort bzw. zum
- Hof leicht abwerten. Die Auswirkungen auf’ die Ortsrandgestaltung sind
abhangng von der Lage der Geb&ude. Es besteht das Potenzial die Gebaude -
so anzuordnen, dass sie.in tiefergelegenen Bereichen des Gelandes gebaut
werden und so vom Forstweg aus sichtbar sind, ohne exponiert zu liegen.-
~ Ebenfalls kann die Bebauung direkt an vorhandene .Bebauung bzw. an den
Hof angeschlossen werden. Somit ist eine Integration in den Siedlungsraum
gegeben Die Sichtachse von der Kalkhorster Strae (aus Richtung Kalkhorst
‘kommend) ins LSG- kann ebenfalls durch die Lageplanung offengehalten
werden. Zu beriicksichtigen. sind auch Sichtbeziehungen vom &stlich
'»gelegenen Forstweg aus. Dieser ist fur’ Naherholungssuchende als Rad und
Wanderweg bedeutsam.
- Landschaftszerschneidung: Da die Bebauung an den Hof - angeghedert wird,
ist der Aspekt der Landschaftszerschneidung vernachlassigbar.
" * - Besondere Héhensituation: Das Gelédnde auf der Flache ist stark kuppig mit’
Héhenunterschieden von bis zu 4 m
- - Die ErschlieRung erfolgt iber den Hof der Pferdeklinik und hat somit kelne
) Ayswlrkungen auf das Landschaftsbild.

Mensch,- Gesundheit und'Bevdlkerung einschlieBlich Larm und Gertiche

.- Verbrauch unbebauter Landschaft/ Freiraum
" Verbrauch von Intensivgriinland .
- Lelchte Vermlnderung der Slchtbe2|ehungen zum Ort
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_ Der Kranken- Behandlungsstall erhéht die Zahl der Boxen auf dem Hof von 16 -
auf 24, dadurch ist.mit Ielchter Larm- und Geruchzunahme zu rechnen.

Co .Nutzbarkelt V. : '
- - Die Nutzbarkeit der Flache A |st fur das Vorhaben vollstandlg gegeben Die
. Angliederung der Bebauung an den Hof bzw. an ‘die, Pferdeklinik entspricht dem
" Bedarf nach kurzen Wegen in den Klinikablaufen. Die ErschheBung durch Wege,
Strom und Wasser ist berelts durch den Hof vorhanden

_ Gesamtbewertung Flsiche A

Das geplante Vorhaben wiére _ein Elngrlff in das Landschaftsschutzgeblet Die damit
verbundene Reduzierung des Frelraums und die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes .sind die zentralen Umweltauswirkungen. Teilweise sind zu .
bewahrende Merkmale des LSG nicht (KuItur-LandschaftseIemente naturnahe -
Lebensraume) betroffen

. Das kuppige Gelande erfordert voraussichtlich gelandeausglelchende MaRnahmen

« far -die Bebauung.. Andererseits kénnen, sofern die Gebadude in tieferliegenden

- Geléndebereichen gebaut werden, Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermindert
.werden. Dadurch wird.- die. FernWIrkung der Gebéaude reduziert. Dennoch wird das
Landschaftsblld durch .die Bebauung im n&heren Umfeld’ der Flache abgewertet,
wobei die Integratlon der Bebauung in den Siedlungsraum gegeben-ist.

" Die Auswirkungen ‘auf die-biologische Vielfalt sind vernachlassigbar, da es sich bei

. der zu bebauenden Flache um ein-geringwertigeres . Biotop handelt. Sollte Flache A

- den Zuschlag bekommen, ist.der Eingriff auf die Umwelt—Schutzguter Zu bllanzneren
und durch AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren.

- Durch die Angliederung der Flache an den Hof, kann die dort geplante Nutzung durch

- kurze. Wege und: _vorhandener Infrastruktur -ideal in- den Betrieb der Praxis

‘ emgebunden werden und erfillt somit die Anforderungen des Betreibers.

" ’;s 2 Flache B

Lage und ErschIIeBung

~ Die. Flache liegt nordlich der Ortslage etwa 250 m von der TlerarztpraXIs und dem Hof
..~ entfernt und befindet sich auf einer Ackerflache. .

- Der Ausgangspunkt der Flachen-ErschiieBung ist die TlerarztpraX|s Somit erfoigt die
ErschlieBung Gber den Forstweg (105 m), erfordert die Uberqueruing der Kalkhorster
StraBe (LandesstraBe L 01 im Ort / Verbindungsstrale Kalkhorst und- Kiutz), der
R|chtung Westen etwa 95 m gefolgt:wird und -dann weiter (iber einen 60 m langen
Anliegerweg bis zum Feldrand Von dort erfolgt die weitere ErschlieBung zu den
Untersuchungsflachen. Das Gebiet hat kelnen Anschluss an Strom- Trinkwasser-
oder Abwasser!eltungen : '

Artenschutz und Blolog/sche Vielfalt

" Nach derzeitigem -Kenntnisstand nlmmt Flache B eine geringe Bedeutung in Bezug
_auf den Artenschutz und- die biologische Vielfalt ein. Durch die intensive
Bewnrtschaftung wird der Acker nur von wenigen Lebewesen als Lebensraum
.genhutzt. Auch dieser Biotoptyp hat die Wertstufe 1. Das hangt mit-der geringen und
homogenen Artenausstattung zusammen sowie mit der hohen Nutzungsmtensnat und
‘dem gefingen - Natirlichkeitsgrad. Dennoch wirden durch den Eingriff
Teillebensraume verloren gehen. . .
| N Laut Gutachtlichem Landschaftsprogramm M-V hat der Bereich nérdlich der, Ortslage
| o ) Hohen. Schénberg, einschlieRlich Fliche B, eine hohe Bedeutung als
‘ Rastgebietsfunktion fur Voégel. Hier sind Stérungen zu vermeiden und der
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Offenlandcharakter -ZU erhalten Damnt wurde das Vorhaben d|e Rastfunktion auf
dleser Flache beelntrachtlgen

Landschaftsblld / Erholung (Bestand und- Bewertung)

e ‘.Slchtbezlehungen Die Flache wirde sich an elne Hofflache angliedern, die
~ nach Norden von einer etwa’ 4 m-hohen Hecke -aus teilweise nicht
" einheimischén Gehdlzen begrenzt ist. Durch die geplante Bebauung kdme es
- zu einer geringfiigigen Abwertung der Ortsrandgestaltung. . .
- Landschaftszerschneldung Da sich die:Bebauung an.dié Ortslage anglledern .
wiirde, ist der Aspekt der Landschaftszerschneidung vernachla33|gbar :
- Auch hier ist das Gelande kuppig. Es nimmt auf einer Lange von 35 -m-von
‘ Sud nach Nord um'2;5 m'zu (von 62,5 m auf 65 m 4. HN). Somit wéren auch
| R ~hier fur die Bebauung ‘gelandeausgleichende- Maf&nahmen notwendig.
| — : - ErschlieBung: Vorhandene StraRen und Wege kénnen genutzt werden Der
' IR Anllegerweg musste gegebenenfalls ausgebaut werden

“ ) T "'Mensch Gesundheit und Bevélkerung emschlleBI:ch Larm und Geriiche

- Verbrauch unbebauter Landschaft/ Freiraum

- Verbrauch von Ackerflache (Ertragsmesswert 56)

- Verminderung der Sichtbeziehungen zum Ort
" % Larmzunahme durch den Kranken-BehandIungsstalI

- Blldung von Gerlichen: Im Kranken- Behandlungsstall werden max. 24 Pferde

T beherbergt . :
Nutzbarkeit = - S
- Nach der Behandlung smd d|e zumelst unter Narkose stehenden Tiere an der
Strale entlang zum “Stall zu fuhren. Dies birgt' sowohl Gefahren fur den
-StraRenverkehr als auch fur das Tier selbst. ) :
- Die Infrastruktur fir die. Behandlung (z.B. medizinische Gerate) und die Pflege der
Tiere (z.B. Futter- und Heulager) befindet sich auf-dem Hof. Konsequenz ist eine
aufwendige Logistik, die die -Personalkosten erhéht. Es sind weitere medizinische
Gerate anzuschaffen, die nur am Kranken-Behandlungsstall ‘géenutzt werderi. Die
) Fléche ist mit Strom und Wasser neu zu erschlieen. )
© zZudem musste eine zusétzliche angestelite Person die nachtllche Bewachung der
. Tlere auf dem Alternativstandort ibernehmen. _
. - Weide: Auf dem Alternatlvstandort ist eine Welde fur die Pferde emzunchten da die .

.Pferde sonst zweimal téglich vom Kranken Behandlungsstall zur Weide am Hof
»gefuhrt werden mussten

Gesamtbewen‘ung Flache B

"~ Das geplante Vorhaben ware kein Elngrlff in das LSG. Bezugllch der Artenwelfalt
- dient die Flache als Rastgeblet far Vogel. . 4
* Zudem ist ein Nutzungskonfllkt mit der Landwirtschaft zu erwarten, 'da Ackerland mit
einem hohen Ertragsmesswert in Bauland und Weideflache umgewandelt werden
| , musste. Es ist damit zu rechnen, dass der Erwerb der Flache sehr kostspielig werden
| R wirde oder auch die Flache vom Eigentiimer nicht freigegeben wird.
‘ : ‘Auch’ hier werden ‘durch ‘das- Relief geldndeausgleichende MaRnahmen fur die
Bebauung erforderhch sein. Das Landschaftsbild. wird durch die Gegebenheiten
" - geringflgig abgewertet, wahrend die Integratlon der Bebauung in den S|edlungsraum
-gegeben ist.
Die Auswirkungen auf die biologische V|eIfaIt ‘sind vernach|a33|gbar da es sich ben .
- der zu bebauenden Flache um ein geringwertigeres Biotop handelt.
Sollte Flache B den Zuschlag bekommen, ist.der Eingriff auf die Umwelt-Schutzguter
zu bilanzieren und durch Ausglelchsmafsnahmen zu kompensieren.
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|
\

| ) » Die Nutzbarkeit ist in Bezug auf die Béhandlungsabléiufe an der Klinik nicht gegeben.
: Die Uberfiihrung der narkotisierten Pferde durch das Dorf zur Flache ist zu gefahrlich.
. AuBBerdem. wirden die Behandlungskosten stark steigen — durch erhdhten
. personellen Aufwand und zusatzlicher medizinischer und pflegerischer Einrichtung.
Die Héhe der Behandlungskosten ist den Tierhaltern nicht zuzumuten.
. Somit werden die Anspriche an die Nutzbarkeit der Flache nicht erfallt.

7. "S'c'hlussfolgerung Standbrtunteréu’chung

L Die untersuchten Flachen B und c liegen aurserhalb des LSG Flache C scheidet
- " aufgrund der Entfernung zur Tierklinik .von-Anfang an aus. Die daraufhin naher
untersuchten Flachen A und B sind sich, in Bezug auf ihre naturrdaumliche.
Ausstattung, &hnlich, wodurch -auch die Auswirkungen.der Bebauung vergleichbar
sind. Beide Flachen haben eine naturschutzfachliche Bedeutung: Flache A, als Teil

~ des LSG und Flache B, als Teil eines Rastgebiétes.

' Letztendllch geben die unerfillten Nutzungsanforderungen des Antragsstellers an die
Flache B den Ausschlag: Nur Flache A kann den Nutzungsanforderungen an den
Klinikbetrieb gerecht werden. Flache B ist dafir nicht geeignet: Flache A ist somit

* . weiterhin. fir das weitere  Bauleitverfahren in. Betracht zu ziehen (siehe Abb. 3).
Nachfolgend wird Fléche A in Bezug-méglicher Gebaudestandorte fur.den Kranken -
‘ Behandlungsstall und dle Bewegungshalle analysnert =

10.
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I:

Abb. 3: Analyse der Standorte A, Bund C

Legende

D siedlungsbereich Hohen Schénberg
.2 Standorte der Flachen A, B undC
Hof derTierarztpraxis bzw. Pferdeklinik

Bereich des Landschaftsschutzgebietes

» Pflanzung/ ehem. Weihnachtsbaum-
** plantage

B Zweispurige Strale

B Einspurige StraRe/ Forstweg
mm | Befestigter Anliegerweg

»*" "' GedachteliniederArrondierung des
Siedlungsgefiges

<P Ginstige Wegeverbindung
4p Unginstige und gefahrliche Wegeverbindung

‘ Besondere Sichtbeziehung in die Landschaft
- Fernwirkung: Sichtbeziehung durch Gebaude-Lage

[ potenzielle Storung der Nachbarschaft
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8. Analyse der Gebdudevarianten

Da sich das Plangebiet im LSG befindet, sind laut Unterer Naturschutzbehérde
bestimmte Anforderungen zu erfullen, mit dem Ziel den Eingriff weitestgehend zu
minimieren.

So sind eine flachensparende Bebauung und eine Hohenbegrenzung umzusetzen.

Im Folgenden werden funf verschiedene Bebauungsvarianten fir den Kranken-
Behandlungsstall und die Bewegungshalle vorgestellt.

In allen Varianten betragt die Traufhohe der Bewegungshalle 6,50 m und die
Traufhdhe des KB-Stalls 4,50 m. Die Dachneigung liegt bei beiden Gebauden bei
20°. Das sind die Mindestmalie des ersten Konstruktionsentwurfs, die fur die Nutzung
notwendig sind und einer zurlckhaltenden Bauweise Rechnung tragen.

Es ist zu untersuchen, welcher Gebaudestandort innerhalb der Flache am besten den
Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes und der Nutzung entspricht und
die Auswirkungen auf das nachbarschaftliche Umfeld gering halt (Larm und Geruch).

8.1 Variante 1

Die Gebaude sind getrennt. Die Bewegungshalle liegt in 8 m Entfernung sudlich der
ausgewachsenen Weihnachtsbaumplantage. Die Traufseite der Bewegungshalle liegt
an der Plantage und endet fast in ihrer Flucht. Das Gelande bewegt sich an dieser
Stelle zwischen 63,5 m (sudwestlicher Gebauderand) und 65,9 m (norddstlich am
Gebaude). Die Oberkante Fertig-FuRboden (OKFF) wirde 65,3 m betragen.

Der Kranken-Behandlungsstall (KB-Stall) liegt in einer Entfernung von 31,56 m
parallel zum Forstweg in einem recht planen Bereich von 65,24 m-65,82 m. Die
OKFF wiirde 65,8 m betragen. Die Paddocks liegen auf der Westseite (siehe Abb. 4
und Karte 1).

Landschaftsbild

Die Bewegungshalle beeintrachtigt die Sichtachse von der Kalkhorster Stralle (aus
Richtung Kalkhorst kommend) in die Landschaft. Ansonsten wird die Bewegungshalle
weitestgehend durch die Plantage verdeckt und ist vom Ort aus nicht weiter sichtbar.
Der KB-Stall liegt im Gelande relativ niedrig: Zwischen Forstweg und KB-Stall erhebt
sich das Gelande auf 67 m. Dadurch wird die durch das Geb&ude verursachte
visuelle Beeintrachtigung vermindert.

Nutzbarkeit

Der Zugang zum KB-Stall erfolgt giebelseitig und erfordert einen befestigten Weg. An
der nordlichen Giebelseite befindet sich ein vorhandener befestigter Weg mit
Hofzufahrt. Das sind in Bezug auf die ErschlieRung ideale Voraussetzungen.

Weitere Auswirkungen

Der KB-Stall liegt, im Vergleich zur Bewegungshalle, in der Nahe von benachbarten
Grundstiucken mit Wohnhausern. Hier sind Auswirkungen in Bezug auf Larm und
Geruch zu erwarten und zu berlcksichtigen. Der Abstand zwischen Stall und
Forstweg betragt rund 32 m.

12
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Kranken:, Behandiungsstall
OKFF 20,00 = + 66.80

Abb. 4: Variante 1

8.2 Variante 2

Die Gebaude sind zusammengefasst. Sie haben etwa die gleiche Lage wie die
Bewegungshalle in Variante 1. Der Bereich KB-Stall und Paddocks gliedern sich
sudlich an. Die Paddocks liegen auf der Siidseite.

Das Gelande bewegt sich zwischen 62,81 m (Stdwesten) und 65,99 m (Nordosten).
Die OKFF liegt bei 65,5 m (Bewegungshalle) und 65,2 m (KB-Stall). Die westliche
Seite des Gebaudes liegt genau in der Flucht der Plantage (siehe Abb. 5 und Karte
2).

Landschaftsbild

Das Gebaude beeintrachtigt die Sichtachse von der Kalkhorster Stralle in die
Landschaft. Die Beeintrachtigung ist noch gréRer als in Variante 1, da das Gebaude
in sudlicher und westlicher Ausrichtung weiter in die Landschaft ragt. Positiv ist, dass
durch den kompakten Bau nur eine Flache beansprucht wird und somit die
Zerschneidung der Landschaft und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild gering
gehalten werden.

Nutzbarkeit

Fir die Zuwegung zum Abschnitt KB-Stall muss ein befestigter Weg angelegt
werden. Dafur muss bisher unversiegelter Boden landwirtschaftlicher Flachen in
Anspruch genommen werden.
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Abb. 5: Variante 2

8.3 Variante 3

Die Gebaude sind zusammengefasst. Die Giebelseiten zeigen nach Norden und
Suden. Die Paddocks liegen auf der Westseite. Das Gelande bewegt sich zwischen
64,9 m und 65,8 m. Die OKFF des KB-Stalls liegt bei 65,5 m und die OKFF der
Bewegungshalle bei 66,0 m. Die ErschlieBung zum Stall erfolgt uber einen bereits
vorhandenen befestigten Weg (siehe Abb. 6 und Karte 3).

Landschaftsbild

Der kompakte Bau beansprucht weniger Flache. Die Sichtachse vom Lenorenwald
zum Hof wird kaum gestért, da sich die Landschaft zwischen Hof und Wald durch
Hugel erhebt. In Bezug auf die Sichtbeziehungen, ausgehend vom Forstweg, zeigt
die ostliche Traufseite des hoheren Gebaudeteils (Bewegungshalle) zum Forstweg:
Allerdings erhoht sich das Geléande zwischen Geb&dude und Forstweg Uberwiegend
um 1 m, wodurch das Gebaude tiefer liegt. Zudem betragt die Entfernung zwischen
Gebéude und Weg ca. 30 m. Durch diese Lagebedingungen verringert sich die vom
Forstweg aus wahrnehmbare Héhe des Gebaudes.

Generell ist hier der Eingriff in das Gelande, im Vergleich zu den anderen Varianten,
relativ gering.

Nutzbarkeit

Die ErschlieBung des KB-Stalls ist durch den vorhandenen befestigten Weg gegeben.
Die Beluftungsverhaltnisse sind durch Ausnutzen des Westwindes ideal flr die Tiere.

Weitere Auswirkungen

Hier ist vorteilhaft, dass sich die Bewegungshalle zwischen KB-Stall und
Nachbarschaft befindet. Sie kann als Larm- und Geruchsbarriere angesehen werden.
Zudem betragt der Abstand zwischen Bewegungshalle und Forstweg bzw.
Nachbarschaft ca. 30 m.
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- OKFF £ 000 = + 65.50 i

Abb. 6: Variante 3

8.4 Variante 4

Die Gebéude sind zusammengefasst. Das Gebaude liegt 8 m hinter der Plantage,
allerdings etwa 15 m weiter im Osten als in Variante 2. Der KB-Stall bzw. die
Paddocks sind nach Stiden ausgerichtet.

Das Gelande bewegt sich zwischen 63,88 m (Sudwesten) und 66,89 m (Osten). Die

OKFF liegt bei 65,5 m (Bewegungshalle) und 65,2 m (KB-Stall) (siehe Abb. 7 und
Karte 4).

Landschaftsbild

Der kompakte Bau beansprucht weniger Flache. Die Sichtachse von der Kalkhorster
Strafe in die Landschaft wird, im Vergleich zu Variante 2, kaum beeintrachtigt, da
das Gebaude weiter nach Osten verlagert wird. Der Eingriff in das Gelande ist im
Vergleich zu den anderen Varianten hier relativ hoch.

Nutzbarkeit

Es ist erforderlich einen befestigten Weg zum Stall anzulegen. Dafur muss bisher
unversiegelter Boden landwirtschaftlicher Flachen in Anspruch genommen werden.

|, "Kranken-, Behandlungssial} *
«  OKFF $0.00 = + 65.20

Abb. 7: Variante 4
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8.5 Variante 5

Der Baukorper ist kompakt. Die Giebelseiten zeigen nach Westen und Osten. Das
Gelande bewegt sich zwischen 65,11 m und 67,0 m. Die OKFF betragt 65,6 m (KB-
Stall) und 66,0 m (Bewegungshalle) (siehe Abb. 8 und Karte 5).

Landschaftsbild

Diese Variante schlie®t sich von allen Varianten am besten an die vorhandene
Bebauung an und ragt am wenigsten in die Landschaft bzw. das LSG hinein. Die
Giebelseite des Gebaudekomplexes zeigt nach Osten, zum Forstweg. Einerseits
zeigt somit die kirzere Seite des Gebdudes zum Forstweg, anderseits ist die
absolute Hohe der Giebelseite groRer, als die der Traufseite (Vgl. Variante 3). Das
Gebaude liegt im Verhaltnis zum Forstweg etwa 1 m tiefer im Gelande, wodurch sich
die optisch wahrnehmbare Hohe des Gebaudes verringert.

Dennoch sind von dort aus die Sichtbeziehungen zum Geb&ude eher unglnstig, da
die Entfernung zwischen Gebaude und Weg mit 11 m relativ gering ist. Dadurch ist
die optisch wahrnehmbare Hohe des Gebaudes, im Vergleich zu Variante 3, hoher.
Der Eingriff in das Gelande ist hier ahnlich hoch, wie in Variante 3.

Nutzbarkeit

Die ErschlieBung des KB-Stalls durch einen befestigten Weg ist teilweise gegeben
und musste ausgebaut werden. Der Stall liegt im Norden. Daraus folgen eher
ungunstige Licht- und BelUftungsverhaltnisse im Stall.

Weitere Auswirkungen

Die geringe Entfernung zwischen KB-Stall und Nachbarschaft hat voraussichtlich eine
Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch Larm und Geruch zur Folge.

| e
Kranken-, Behandiungsstall
OKFF 20,00 = + 65.50

. “ Bewegungshalle
OKFF £ 000 = + 85,00

Abb. 8: Variante 5
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9. Auswertung der Analyse der Gebaudevarianten

Die durchgefuhrte Analyse hat bereits aufgezeigt, wo die Schwerpunkte fur die
Beurteilung der Varianten liegen. Sie grenzen die Auswahl der Varianten ein:

Die kompakte Bebauung verringert die Eingriffsintensitat und ist somit zu bevorzugen
(Variante 1 entfallt). Die Sichtbeziehungen in die Landschaft, von Verkehrswegen
aus, sollten so wenig wie moglich gestort werden (Variante 2 entfalit).

In Bezug auf die Nutzbarkeit sind Variante 3 und 5 durch den Anschluss an einen
befestigten Weg am gunstigsten (Variante 4 entfallt). Der Forstweg ist ein Bereich,
der bereits anthropogene Auswirkungen hat, so dass ein Anschluss des
Plangeltungsbereichs und somit der Gebaude an Hof und Weg als sinnvoll
angesehen werden.

Die Varianten 3 und 5 sind in Bezug auf die Nutzung als gut geeignet zu bewerten.
Sie schlieRen sich auch am besten an das vorhandene Siedlungsgefuge an. Dies gilt
vor allem fur Variante 5. Allerdings liegt in Variante 5 der KB-Stall sehr nahe an der
Nachbarschaft, wodurch mit einer unmittelbaren Geruchs- und Larmbelastigung zu
rechnen ist. Im Vergleich dazu ist bei Variante 3 kaum von Larm- oder
Geruchsbelastigung auszugehen, da die Entfernung des KB-Stalls zur Nachbarschaft
weitreichender ist und sich der Stall abseits hinter der Bewegungshalle befindet.
Zudem ist die optisch wahrnehmbare Héhe des Gebaudes in Variante 5 grofer.
Somit werden hier die Ausblicke beispielsweise von Naherholungssuchenden, die
den Forstweg entlang wandern, starker beeintrachtigt als in Variante 3. Hier nimmt
sich die Gebaudegrofle optisch mehr durch die Entfernung zurtck.

Nach dieser Auswertung wird empfohlen Variante 3 fir das weitere Verfahren in
Betracht zu ziehen (siehe Abb. 9).

10.Antrag zur Herauslosung aus dem Landschaftsschutzgebiet
Lenorenwald

Fur Variante 3 ist der Plangeltungsbereich entsprechend anzupassen und die
Flacheninanspruchnahme des LSG zu minimieren. Fur die Planung einer Dunglege
wird ein Standort im Stden des Plangeltungsbereichs vorgeschlagen (siehe Abb. 10),
etwa 50 m sudlich vom geplanten Gebdude entfernt. Es sind auch andere Standorte,
beispielsweise in der Nahe des geplanten Gebaudes méglich. Der genaue Standort
wird im Zuge der Planaufstellung festgelegt.

Fur die Dunglege ist eine Stutzwand vorgesehen. Die Dunglege wird als Teil der
landwirtschaftlichen Nutzung und Bestandteil der Kulturlandschaft des LSG
Lenorenwald angesehen. Angesichts der oben genannten Grinde, wie Entfernung zu
den Gebauden, der GroRe des Baukorpers der Dunglege und der Funktion wird
deshalb vorgeschlagen die Flache der Dunglege im LSG zu belassen.

Die Flache zur Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet soll sich
wegbegleitend auf die Gebaudeflache (KB-Stall und Bewegungshalle) beschranken.
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Abb. 10: Variante 3 mit der méglichen Lage der Dunglege
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11.Weitere Aspekte zur Beriicksichtigung des Schutzzweckes des LSG
Lenorenwald

Die Untere Naturschutzbehorde stellt bei Umsetzung innerhalb des LSG weitere
Anforderungen an das Vorhaben:

Sorgféltige landschaftsgerechte Eingrinung

Das Gebdude wird durch das Pflanzen von einheimischen Baumen und/oder
Straucher eingegrint. Ferner ware es moglich einen Teil des Gebaudes durch
Kletterpflanzen, wie Knéterich oder Blauregen zu begrinen.

Eingriffsnahe AusgleichsmalBnahmen innerhalb des LSG

Dies dient dem Schutz des hochwertigen Landschaftsbildes und sollte mdéglichst
landschaftsbildwirksam unter Ruckgriff auf den Landschaftsplan Kalkhorst umgesetzt
werden. Hier bietet es sich an, den Forstweg wegbegleitend zu bepflanzen. Der
Forstweg liegt innerhalb des LSG und ist zudem Teil der geplanten Rad- und
Wanderwege.

Diese Anforderung wird im Rahmen der Ausgleichbilanzierung und der Planung der
Ausgleichsmalnahmen mit in Betracht gezogen.

Betrachtung der zu erwartenden Larmbelastigung

Aufgrund der Lage im LSG sowie der Nahe zu einem sogenannten "Ruhigen Gebiet"
ist es wichtig, das zu erwartende Larmaufkommen und seine voraussichtlichen
Auswirkungen zu betrachten.

Bisher befinden sich auf dem Hof 16 Boxen fur Pferde, die mit dem geplanten
Vorhaben um acht weitere Boxen erhéht werden.

Das heildt, es ist bereits durch die Tierhaltung bedingter Larm vorhanden. Die Anzahl
der Tiere wird im Verhaltnis nur geringflugig erhdht, so dass der Larm kaum spurbar
zunehmen wird.

In Bezug auf das "Ruhige Gebiet" ist der Hof relativ weit entfernt. Der durch die Tiere
verursachte Schall wird durch die Entfernung verpuffen und zusatzlich durch Hugel
und Wald abgeschirmt oder gedampft.
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1 Einleitung

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt private Belange zum Anlass, um die
planungsrechtliche Vorbereitung von Flachen westlich des Forstweges in Hohen
Schonberg vorzunehmen. Das Planungsziel besteht in der Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung der vorhanden Tierklinik mit
Kranken- und Behandlungsstall mit Paddocks sowie eine Bewegungshalle fir
Pferde. Fir die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren mit der Anderung des wirksamen
Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde vorzunehmen.

Die Planung bzw. deren Umsetzung hat méglicherweise Auswirkungen auf gesetzlich
geschitzte Tierarten. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte
eine aktuelle Erfassung der Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien und
daraus resultierend die Verfassung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
(AFB).

2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet wird derzeit als Dauergrinland genutzt (Feldblock
DEMVLIO83AA20072). Im Siuden dieser Flache ist ein Futterplatz mit Heu- und
Heulageballen vorhanden. Die Flachen werden aktuell als Mahweide genutzt.
Beweidung erfolgt derzeit mit Rindern. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich
eine Weihnachtsbaumplantage. Weiterhin befinden sich nérdlich des Plangebiets
teilweise Uberdachte Lagerflachen fur Futtermittel.

— 143 1L 288 T
Abbildung 1:

Luftbild des Vorhabengebietes erstellt in www.gaia-mv.de, Zugriff am
28.06.2016 (Quelle: PBM)
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 DER GEMEINDE KALKHORST |
FUR EINEN TEILBEREICH IN DER ORTSLAGE HOHEN SCHONBERG
WESTLICH DES FORSTWEGES
TEIL A - PLANZEICHNUNG U O A

Es pit du WMM’X‘%#M‘DW&FM Bebanntmachung vom |
22 Januar 1950 (BGOI. | Sete 132), zuletzt geandent durch Arthel 2 des Gesetzes vom |
11 Jur 2013 (SGBI | Seite 1548) Es @it die Planzeschenverordnung ll‘-’hnz\l m I
uu-mlmrac.almnsmwm—«mzm i
22 )i 2011 (BGBI 1S 1509) H

26. Mal 2016
VORENTWURF

Abbildung 2: Darstellung der Planungsabsicht (Quelle: PBM)

3 Rechtliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemaR den Magaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist. In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fur alle
europarechtlich geschiitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie)
sowie fur alle weiteren streng geschitzten Arten geprift, ob Verbotstatbestédnde
gemal § 44 BNatSchG (Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten) zutreffen. Werden solche Verbotstatbestédnde erfillt,
wird geprift, ob die Voraussetzungen fiur eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fur
Projekte die nicht im Rahmen einer Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben
sind. Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemall § 45 Abs. 7
BNatSchG die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch den Landkreis
Nordwestmecklenburg erforderlich. Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer
europarechtlich geschitzten Art durch ein Vorhaben trotz
Kompensationsmalnahmen, ist die BaumaRnahme unzuléssig.

Es werden nachfolgend nur die Artengruppen der Brutvogel, Reptilien und
Amphibien ausfihrlich betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen
sein kénnen.
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Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.
Es ist abzuprufen inwiefern das® Planvorhaben Auswirkungen auf besonders

. geschitzte .sowie .andere Tier- und Pﬂanzenarten (Anhang EU- Vogelschutzrlchtlmle

bzw Arten der FFH—R|chtI|me) ‘hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs. 1 Nr 1 4 ist folgendes dargelegt
. Es.ist verboten

g 1 - W|Id Iebenden Tleren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu

fangen zu verletzen oder zu. téten oder ihre Entwmklungsformen aus der
" ‘Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu. zerstéren.

2.0 oW wild- lebende  Tiere - der streng geschutzten Arten und der europaischen

-«Vogelarten wahrend ~ der- Fortpflanzungs-,” = Aufzucht,  Mauser-,

. Ubewvlnterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
~ Stérung liegt vor, wenn sich- durch die . Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert

- 3. Fortpflanzungs- und Ruhéstétten der wuld lebenden Tiere der besonders

. geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
" entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

A; 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre

Entwscklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
e zerstoren

In § 44 BNatSchG ist welterhln jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Slnd in Anhang IVa der Rlchtllnle 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder

- européische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des
. Absatzes 1 Nr. 3 und im: Hinblick. auf damit verbundene unvermeidbare -
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes.
1 Nr. 1 -hicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben ' betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumllchen
Zusammenhang weiterhin-erfillt wird.
e Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden.
e Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen Ilegt bei Handlungen zur
- "Durchfuhrung einés:Eingriffs oder: Vorhabens ein VerstoR gegen d|e Zugrlffs- ‘
. -'Bésitz--und Vermarktungsverbote nicht vor. -
'3 -‘Dle Zugriffs- und Besitzverbote gelten nlcht fur Handlungen zur Vorbereltung «
elner UmweltvertragIlchkeltsprufung :

Nachfolgende Arten sind zu l_)eruck5|cht|g_en. .

I. . samtliche .europdische Vogelarten gemaR Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen emschl regelmaRig auftretende Zugvégel n. Art. 4
_ ‘Abs. 2 VSchRL ,
Al samthche Arten des Anhangs IV a FFH-RL ‘ '
I _.Standorte wild lebender Pflanzen: der |n Anhang IV b der Richtlinie
o '92143IEWG aufgefuhrten Arten A
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. GemaR EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen -
‘wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.

Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

- Welche Tier: und Pflanzenarten besonders geschiitzt bzw. streng geschiitzt sind,
bestlmmen §7 Abs 2 Nr. 13 und Nr 14 BNatSchG

- Demnach sind besonders geschutzte Arten:
- .a) Tier- und Pflanzenarten, dié in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97

des Rates vom 9. Dezember 1996 iiber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten..durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004) aufgefuhrt sund

b) nicht unter Buchstabe a) fallende ‘ -
aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Rlchtllme 92/43/[EWG aufgefuhrt ,

~. sind, ~‘ =

bb) "europaische Vogelarten" (s. a Erlauterungen zur VSchRL)

- ¢) Tier- und Pflanzenarten, die in eirier Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 1

(entspncht BArtSchV Anhang l, Spalte 2) aufgefihrt sind.

h Demnach sind streng geschutzte Arten, besonders geschutzte Arten die

a) in Anhang A.der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

. 'b)in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG, .
" - ¢) in einer Rechtsverordnung nach '§ 52 Abs.. 2 BNatSchG (entspncht BArtSchv
- Anhang |, Spalte 3) aufgefuhrt smd ' ,

‘Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen die nach Landesrecht. zustandlgen Behérden
~ von-den Verboten des § 44'im Einzelfall weltere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.

aus folgenden Griinden: - )
" e -im Interesse der Gesundheit des Menschen der offentlichen Slcherhe|t
_einschlieBlich der Landesverteidigung und des Schutzes der Z|V|Ibevolkerung,
oder der mafgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt; oder
e aus anderen zwingenden Griinden des liberwiegenden offentllchen Interesses
) elnschllethh solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

E vZudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternatlven

nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, . soweit nlcht Artikel 16 Abs. 1 ‘der FFH- RL we|tergehende
Anforderungen enthalt S

. .So konnen nach . Artlkel 16 Abs 1 FFH-RL,. sofern .es kelne anderweitige
‘ zufrledgnstellende Losung gibt und unter def Bedlngung, dass die Populationen der
‘betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung

ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mltglledstaaten von den Bestlmmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen’ und Tnere und. zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume; .

b). zur Verhitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung

. sowie ah.Wildern, Fischgrinden’ und Gewdssern sowie an sonstigen Formen und

Elgentum
c). im. Interesse der Volksgesundhelt und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwmgenden Grunden des uberwnegenden offentlichen Interesses,

6
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"o _emschheBllch solcher sozmler oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fur die

Umwelt;

~d) zu’ Zwecken. der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und

. Wiederansiedlung und der fir diese Zwecke erforderllchen Aufzucht einschlieBlich
-der kiinstlichen Vermehrung von'Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektw und in beschranktem AusmaB die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandlgen einzelstaatlichen Behoérden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestlmmter Tler- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben. . : :

‘Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfithrung der Vorschrlft im Einzelfall zu
_-einer unzumutbaren Belastung flhren wirde.

. Die Beemtrachtlgungsverbote im. Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fir -alle' Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
- Durchfuhrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschiitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu berucksmhtlgen Bei der”
Auswahl der- zu prufenden Arten/Artengruppen wurden. die. im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen:ermittelt und einbezogen.
Fur die Tier- und Pflanzenarten des' Anhangs IV. der FFH-RL wird. geprift, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfullt sind. Entsprechend erfolgt die
Priifung.

Lassen-sich Beelntrachtlgungen der okologlschen Funktionen der vorhabenbedmgt-

L betroffenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von

B vorgezogenen AusgleicismaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in-
Betracht gezogen (sog CEF-MaRnahmen, measures that ensure the Continoued

e Ecologlcal Functlonallty of a breeding place/ resting site, Guidance Document der

EU-Kommission, Februar. 2007) Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
'Funktionalitat betrofferier Lebensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MaRnahmen
mit rdumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes BeS|edIungsn|veau gewabhrleisten, liegt gemal
§ 44 Abs. 5 BNatSchG ein VerstoB gegen die elnschlag|gen Verbotstatbestéinde des
- §44 Abs. 1 mcht vor.

4 Beétandsda‘rst‘el‘lung sowie Prﬁfung}dér Verboistatbesténde

Das Vorhabengeblet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrénzenderi’
Flachén;- besitzen nur. eine Bedeutung fur die nachfolgend aufgefiihrten und .
ausfuhrlich untersuchten planungsrelevanten Artengruppen.

7

4.1 anutvo_gel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvégel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvégel im Jahr 2016. Auswertbare
Daten lagen fiir das Gebiet nicht vor. Das Untefsuchungsgebiet ist nicht Bestandteil
- eines’ Europdischen Vogelschutzgebietes, auch liegt keines in planungsrelevanter
Nihe.

7
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. '4.1.1 Methodik.

Bei de;' Auswahl - der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen

Omlthologlschen Gesellschaft (1995) beriicksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die - Vogelarten -zu legen, deren” Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen Gber den Zustand der Landschaft - liefert. Hierfir sind die
Brutvogelarten der Roten Liste 'der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
2009) bzw. des Larides Mecklenburg-Vorpommern. (VOKLER ET AL. 2014) gut

-geeignet: Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgefuhrten o

Vogelarten einschlieBlich der Arten als ,Wertarten“ betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die-einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fir defen Erhaltung eine Verpflichtung

.. besteht. -Entsprechend ihrer héheren okologlschen Anspriiche gegenlber anderen
L Arten bzw. ihrer Gefdhrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand

der . Landschaft beziglich ihrer - Vorbelastungen - einzuschétzen.  Das
Untersuchungsgeblet wurde ‘insgésamt dreimal in den Monaten Mai bis Juli 2016
begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. junge fllhrenden Vogel registriert.

' 'Die Beobachtungsergebnisse werden in Form von Tabellen mit der Einstufung der

- Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
.. '2009) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) im gesamten :
- .Untersuchungsgeblet zusammengefasst. - .

Tabelle 1: Begehungsdaten zur Erfassung der Brutvogel ,
Datum = . | : o . ~ . Zeitraum
16.Mai2016 - |~ . 5:00.bis 6:00
16. Mai 2016 i U 14.00 bis 16:00 .
7:Juni 2016 . ~19:00 bis 21 :00 (mit Unterbrechungen)
. 8 Ju||2016 M . - 6:00 bis 10:00 -

K 4 1 2 Ergebmsse

Im Untersuchungsgeblet konnten im Jahr-2016 msgesamt 13 Brutvogelarten auf den

Freiflaichen. im- Vorhabengebnet nachgewiesen werden. Es handelt sich um ein

'Artenspektrum eines Sledlungsrandberelches Alle festgesteuten Vogelarten sind
. gemél Vogelschutzrichtlinie - (VSchRL) im Artikel 1 aufgefuihrt. Die festgestellten

Arten sind ebenfalls nach; der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders.

o geschitzt* eingestuft. Von allen in der Tabelle 2 aufgefithrten Arten erfolgten

 Nachweise -an mindestens zwei ‘Begehungstagen, an denen Verhalten festgestelit.

wuide; das ‘auf Revierbindung “schlieBen .lasst (Gesang, Brutfleck, Jungtiere,

Futtern). In der Tabelle 2 werden alle 13 im UG festgestellten Brutvogelarten der

Freiflichen und Gehdlze dargestellt. Es wird die ungefahre Anzahl der Brutreviere

angégeben. Die Reviere erstrecken SICh natirlich auch auf die Berelche auflerhalb

des Plangeltungsberelches
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Artenllste der Brutvogel des Vorhabeanletes

Tabélle 2:

' . Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefshrdetén Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der- Roten Liste der Brutvégel Deutschlands

LA

(SUDBECK ETAL. 2009) angegeben. -

‘ Gefahrdungskategonen der Roten Llsten

SV - Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder’ Lebensraumverlust ‘aber (noch) keine akute

Bestandsgefahrdung o

Emstufung der Arten gemaB Vogelschutznchtlmle (VSchRL)

X Art gemalR Artikel 1 -
| Art gemél’& Anhang I

*

1

Emstufung gemain Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

" Sg Streng geschitzte Art’

'Bg "~ Besonders geschutzte Arten

DeutscherArtname W:__ssenschafthcherArtname o E
. O S s [-.81] 8 "g
; 2l 8|83
z s| 2| =2| 0| &
B , : 8l BBl @] &
1_|Ringeltaube - Coluniba palumbus X | Bg | - - 1
{.2 | Blaumeise. - Parus caeruleus X Bg i 1
| 3 | Kohimeise Parus major - X Bg | - - |1
4 | Mdnchsgrasmiicke . | Sylvia atriucapilla X | Bg = = 1
5 _{Zaunkénig __ | Troglodytes troglodytes X _| Bg = - 1.1
-6 | Star Sturnus vulgaris . ‘X | Bg | - - 1.1
‘7. | Amsel __| Turdus merula X .| Bg: | - o
‘8 Grauschnapper - | Muscicapa striata . - . X- | Bg - =1
9" | Rotkehichen. . Erithacus rubecula X | Bg - o
10 | Griinfink . - __| Carduelis chloris . X | Bg | - - 11
11 | Stieglitz:” - | Carduelis carduelis X |. Bg - L
12 | Bluthénfling Carduelis cannabina X | Bg - - 2
13|Girlitz - Serinus serinus X' | Bg | - < 1

"Die streng geschutzten Arten sind-ebenfalis besonders geschutzt

‘4 1 3 Auswnrkungen des Vorhabens auf dle Brutvogel . .
: 5 Das festgestellte Artenmventar welst keme artenschutzrechthch relevanten Wertarten
“ . auf. Der ubenmegende Tell der festgestellten Arten briitet in Gebischen und
‘Geholzen bzw. in der Vegetation in der Ndhe von Gebuschen bzw. am Boden von
Geholzen. Entsprechend konzentrieren sich die Rewerzentren auf die Gebisch- und
- * . ° Gehélzstrukturen.’ Diese- Strukturen befinden ‘sich ausschlieBlich aul&erhalb des
| " _ Piangeltungsberelches und werden-somit nicht beelntrachtlgt '




G‘utachtei‘bﬁroMart'in”Béue;r, Geh{einde Kalkhorst, B:P]an Nr. 24, Artenschutz.

4.2 Reptilien

Aufgrund der relativ isolierten Lage des Plangeltungsberelches wéare eine
‘Betrdffenheit "der Reptilien, insbesondere der artenschutzrechtlich relevanten

. Zauneidechse eigentlich im Vorfeld auszuschlieBen gewesen. Vorsorglich wurde

~ aber trotzdem ‘diese Artengruppe im vorliegenden  Gutachten betrachtet, um
" artenschutzrechtliche Tatbestsinde zu verifizieren bzw. MaBnahmen zur Minimierung
- und Vermeidung ablelten zu kénnen. :

) 4.2. 1 Methodlk

»Es erfolgte im Zeltraum von Mai bis September 2016 eine Erfassung der
‘Artengruppe der- Reptilien durch Begehung bzw. der Kontrolle natiirlicher
' 1Versteckmogllchke|ten in-den frihen Morgen- bzw. Abendstunden sowie am Tage im
Zuge der Erfassung der- anderen Tlerartengruppen Auf- das Auslegen von
Reptilienblechen wurde aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und natirlicher
Versteckméglichkeiten verzichtet. Es wurden alle Arten qualitativ erfasst. Zielstellung
‘war es, insbesondere die Zauneidechse zu erfassen bzw. ihr Vorkommen
. auszuschlieRen. Die- Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrt und
somit artenschutzrechthch relevant.

4.2. 2f~Erge'bnisse

Bei den Kontrollen der Verstecke im Gelinde wurden d|e in Tabelle 3 dargestellten

' Reptilien nachgewiesen. Es gelangen jeweils nur Elnzelnachwelse der Arten. Somit

" ist" von einer geringen_ Besiedlungsdichte auszugehen. Dies ist ein Indiz fir die

" ‘nachgeordnete Bedeutung des Vorhabengebietes fur Reptilien. Das eigentliche
Vorhabengeblet besitzt nur eine ‘nachgeordnete nicht maRgebliche Bedeutung fiur ™
Reptlllen Die Zauneidechse konnte nicht festgestellt werden. lhr Vorkommen. ist
aufgrund der- fehlenden Habitatrequisiten und der Isolierten Lage des Gebietes in
‘Uiber 6 km Entfernung zum nachstgelegenen besiedelten Habitat der Zauneidechse
(Bahndamm zwischen Hof Gutow und Reppenhagen) definitiv auszuschlieBen. Das
Vorkommen der Kreuzotter und der artenschutzrechtlich relevanten Schlmgnatter ist
ebenfalls auszuschhel&en

Tabelle 3: -~ Artenliste Reptilien im Untersuchungsgebiet

N Arthame = < BArtSchv| RL M-V RLD ‘| FFH-RL
"MWaldeidechse -~ - |Lacerta v:v:para : Bg |- .3 - -
" |Blindschleiche * - |Anguisfragilis . . | Bg |/ 3 | - -
" Ringelnatter - ~ |Natrixnatrix . | - Bg | . 3 - -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste -der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST et al. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
~ Lurche (Amphlbla) und Knechtlere (Reptllla) Deutschlands {KUHNEL. ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorlen der Roten Listen
2 Stark gefahrdet . ‘
-3 Gefahrdet ' : :

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg . Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

D|e streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

*
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4.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zu artenschutzrechtlich relevanten
"-Auswirkungen auf die. Artengruppe der - Reptilien, - da ‘keine maRgeblichen
 Habitatbestandteile betroffen sind. Das Toétungsverbot gemaR § 44 Abs. 1
- -BNatSchG kann durch die Umsetzung von Vorsorgemafnahmen vermieden werden

.. " Als VorsorgemaRnahme ist folgendes festzusetzen:

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
- bzw. die Grdben und Gruben .schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
_eventuell- hereingefallene Tlere (Amph/blen Reptilien usw:) aus den Grében zu
: entfernen s:nd

4.3 Amphibien -

Im Untersuchungsgebiet besitzt potenziell eine Bedeutung fir Amphibien, vor allem
. als Migrationskorridor und Nahrungshabitat. In der nérdlich angrenzenden Ortslage
“und in der Feldmark stdlich des Vorhabengebietes befinden sich mehrere Gewésser
. die_eine potenzielle Bedeutung als Vermehrungshabitat fur Amphibien besitzen.
’ Entsprechend wurde d|e Artengruppe der Amphlbien betrachtet

'4.3. 1 Methodlk

- Zur Erfassung der Amphnblen erfolgte im Gebtet paral|e| zur Erfassung der anderen‘
- Artengruppen im Zeitraum von Mai bis September 2016 Es erfolgte vor ailem ein .
- -Verhoren und Sichtbeobachtungen. .

3 4:3.2 Ergebnisse

- Es wurden die ‘in Tabelle 3 fett gedruckten Arten verhdért bzw. im Geldnde
’ festgestellt Es ist davon auszugehen dass alle vorkommenden Arten qualitativ
-erfasst worden sind. Aufgrund der 6rtlichen langjahngen Kenntnis des Verfassers ist
.davon auszugehen dass auch die schwer zu erfassenden Arten Wechselkréte und
Kammmolch im Gebiet vorkommen Diese beiden Arten wurden im Nahbereich des

*". Vorhabens nachgewiesen. Somit .besitzt das Vorhabengebiet eine Bedeutung als

Migrationskorridor bzw. Nahrungshabitat fiir alle in Tabelle 4 aufgefiihrten- Arten
Diese Bedeutung ist jedoch nicht als maBgeblich zu'betrachten, da die potenziellen
* Laichgewdsser nicht in unmittelbarer Nahe liegen. Weiterhin besitzen die intensiv
genutzten Grunlander ohnehin kelne besondere Habitateignung fur Amphibien.

Tabelle 4;__ Artenllste der Amphlblen uni die Ortslage Hohen Schénber rg

[ - Artname ____[BAnSchV[ RLM-V | RLD . [ FFH-RL
|Erdkréte: - 5 ‘_’ . |Bufobufo - Bg | 3 - e
Wechselkrote ..~ *." \Bufo viridis :- I Sg 2.1 3 | "WV
Teichfrosch =~ |Ranakl. esculenta Bg 3. T e v

° [Grasfrosch . Rana temporaria . Bg .3 . Co-

- - [Moorfrosch |[Rana arvalis "Sg 3 3 v
- |Laubfrosch . . |Hylaarborea Sg 3 3 Ve
Teichmolch: -, . . |Triturus vulgaris . Bg .3 - -
Kammmolch- - * " [Triturus cristatus - | - ng-, 2 Y WV
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- Die Gefahrdungskategonen werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und

Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptllla) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorlen der Roten Llsten

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet -
\' Art der Vorwarnhste

Emstufung ‘gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

. - Bg . Besonders geschitzte Arten
" - -Sg Streng geschutzte Arten
e -D|e streng geschltzten Arten smd ebenfalls besonders geschutzt

Emstu_fung der Arten gemiR FFH-Rlchtlmle
I + Art.gemaR Anhang |l :

v Art geman Anhang IV |

A Art gemars Anhang V

4.3.3 Auswwkungen des Vorhabens auf dle Amphlblen

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es; nlcht zu artenschutzrechthch relevanten
Auswirkungen auf die Artengruppe der Amphibien; da. keine maRgeblichen

' Habitatbestandteile betroffen sind. Das Tétungsverbot gemaB § 44 Abs. 1 ‘
- BNatSchG kann durch,die Umsetzung von Vorsorgemafinahmen vermieden werden.. -
~Als VorsorgemaBnahme ist folgendes festzusetzen:

Bei Erdarbeiten. ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden

' " bzw. die Grében und Gruben. schnellstméglich zu verschlieBen -sind und vorher

eventuell hereingefallene Tlere (Amphlblen Reptlllen usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

5 Zusammenfassung der'artehschutzrechtﬁchen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernlsse zur. Durchfuhrung von CEF MaBnahmen, -
Minimierungs- und* Vermeidungsmaf3nahmen sowie von VorsorgemaBnahmen
dargelegt und ver|f|2|ert

1
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5. 1 Vorgezogene AusglelchsmaBnahmen (CEF- MalSnahmen)

‘CEF-MaBnahmen sind Ma&nahmen die vor dem Eingriff in maBgebliche, -

Habitatbestandteile von Arten gemaR der Anhznge Il und IV der FFH-Richtlinie und  1

fur Arten- gemaB Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. fir europaische
Brutvogelarten, die “mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehischwalbe, Greifvégel usw.).. Diese MaBnahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MaRnahmen wie den Anbau von
- Nisthilfen *oder ‘die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habltatbestandtelle funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung der CEF-
, MaBnahmen wurd ein artenschutzrechtllcher Verbotstatbestand vermleden

Brutvogel . '

Fur die Artengruppe der Brutvogel smd kelne CEF- MaBnahmen erforderlich, da
keine artenschutzrechtllch relevante streng geschitzte Arten bzw. ihre maRgeblichen
Habltatbestandteﬂe vom Vorhaben betroffen sind. o

Rept|llen '

- Fur die Arterigruppe der Rept|llen sind keine CEF- MaBnahmen erforderllch da kelne
Arten, die in der FFH-Richtlinie in den Anhangen Il und IV aufgefuhrt sind,

. Untersuchungsgebiet ihre maRgeblichen Habitatbestandteile besitzen.

.Amphlblen . : ' .
.-+ Fur die Artengruppe der Amphlblen sind keine ‘CEF-Mafinahmen erforderlich, da
kelne Arten, 'die in ‘der FFH-Richtlinie in den Anhangen Il und IV aufgefiihrt sind, im

R jg_r Untersuchungsgeblet ihre ma[&gebhchen Habitatbestandteile besﬂzen

5. 2M|n|m|erungs- und VermeldungsmalSnahmen

Minimierungs- und Vermeldungsmarsnahmen sund dazu geelgnet die Auswirkungen
von Vorhaben, die dié unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kempensieren bzw. die Habitatqualitiat besonderer schutzwirdiger Arten
zu-verbessern. Diese. MaRnahmen kénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die- Habltatanspruche der
Arten zu berucksnchtlgen - : .

Brutvogel . ‘ N ‘
Fur -die Artengruppe der Brutvdgel sind keine Minimierungs- und
‘VermeidungsmaRnahmen erforderlich.

. Reptilien D | 4
~ Fur- die’  Artengruppe der’ Reptilien sind keine Minimierungs- und
. Verme|dungsmaf3nahmen erforderllch "

Amphibien ‘ . , ‘
Fur ~ die Artengruppe derr Amphibien sind keine Minimierungs- und
VermeidungsmafRnahmen erforderlich. :

13
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15 3 VorsorgemaBnahrhén

Aufgrund der Erfordermsse ‘des Artenschutzrechtes smd artenschutzrechtllch'
begriindete VorsorgemaBnahmen zu empfehlen C

Brutvégel
Fur die Artengruppe der Brutvogel sind keme Vorsorgema[&nahmen erforderllch

Reptlllen : ' :
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten dass steile Béschungen vermleden werden

~.bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
-.eventuell hereingefallene Tiere (Amphlblen Reptilien usw) aus den Graben zu
entfernen smd .

Amphlblen

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell heremgefallene Tlere (Amphlblen Reptlllen usw.) aus den Grdben zu

‘ entfernen sind.

-4

6 Rechthche Zusammenfassung

o Eln artenschutzrechtllcher Genehmlgungstatbestand besteht bel Beachtung der
‘ Empfehlungen fur-die- Umsetzung der VorsorgemaBnahmen fur die Artengruppen der
Amplibien und Reptlllen nicht.

v
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e, 19067 Leezen -

Von: Pick, Eckhard: {Eckhard Pnck@lgmv de]
Gesendet: Freitag, 21. Oktober 2016 08: 31

An: Planungsbiiro Mahnel . - -

Betreff: Regenentwasserung Halle mlt Stall im B-Plan

Sehr geehrter Herr Mahn‘el :

" im Anhang F nden Sie dle Formblatter Zum Bewertungsverfahren nach Merkblatt ATV-DVWK-M 153.

Fir die Bewegungshalle mit Kranken- und Behandlungsstall ergibt sich fiir die Dachﬂache eine Abﬂussmenge '

. von 39 74 I/s be: emem Starkregeneretgnls von 5 Minuten in 5 Jahren r(5, 5) 252,0 I/s*ha

- -

o Das ablaufende Dachﬂachenwasser wird in einem vorhandenen Pumpschacht 2m tlef Durchmesser 1, 0 m)
~ gesammelt und auf den Gelédndehohe 66,06 gepumpt und lduft anschlieBend zum Tuefpunkt der Versickerungs-

bzw. Verdunstungsmulde auf I-Iohe 62,38.

Diese Mulde befindet s:ch auf dem Flurstiick 103/2 (Elgentum des Bauherrn) ;
Die Mulde stellt eine Senke auf der Koppel dar und war bereits in-der Vergangenhent fur die Versrckerung
und Verdunstung von unverschmutzen Regenwasser genutzt worden. .

Fir Ruckfragen stehe ich gerhe ur Verﬂi‘gung.

Mit freundlichen GriiRen L

: i.-A.:Eckha‘r*d Pick

’ Landgesellschaft MecklenburgNorpom mern mbH

Lindenallee 2a

."

' Tel: +49(3866)404-117

Fax: +49(3866) 404-490

‘Mobil: +49(173) 629 22 25

Mail: Eckhiard Pick@LGMV.de- o ' : -
Internet:www. Igmvd L : L :

Aufsichtsratsvorsltzender Dr. Till Backhaus Mumster fir Landwirtschaft, Umwell und Verbraucherschulz Mecklenburg-\forpommem

Geschiftsfithrung - Dr. Thomas Pitschmann (Diplomagraringenieur), Volker Bruns (anlomagranngenieur)
Siz der Gesellschaft Leezen
,Handelsregisleremtragung ‘Amisgerichl Schwerin - HRB 944

- Steuernummer s © 080/126/00019

_Bankverbindung * Sparkasse Mecklenbwg Schwerin, IBAN: DE86 1405 2000 0339 9905 03, BIC: NOLADE21LWL

Deulsche Kredllbank AG Schiwerin, IBAN: DE64 1202 0000 0000 2031 66, BIC: BYLADEM1001
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Vertraulichkeitéhinweis . ) ] ] ) i - : o
Diese Nachrich und jedér iberiittelte Anhang Béinhatiei vertrauliche Informationen und ist nur {ir die Personen oder das Untemehmenbestimmt, an Welche sie \atsichlich gerichtet ist. Sollteri Sie

.+ nicht der Bestimmungsempfanger sein; weisen wir Sie darauf hin, dass die Verbreitu .'das (auch teilweise) Kopierén sowie der Gebrauch der empfangenen E-Mail und der darin enthaltenen-

Informationen geselzlich verboten'ist und gégebenenfalls Schadensersaizpfichien dusldsen kann. Sollten Sie dies¢ Nachricht aufgrund eines Ubermittiungsfehlers erhalten haben, bitten wir Sie,
den Sender unverziiglich hiervor in Kenntnis zu setzen. . : - o ) N ) _ [

Sicrierheitswamnung: Bitte beachten Sie; dass das Infémet Kein sicheres Kémmunikationsmedisin ist Obwohi vir im Rahmen Unseres Qualitéismanagements und der gebotenen Sorgfalt Schritte
gingeleitet haber, um'einen Computervirénbefall weitestgehend zu verhindérn, kénnen wir wegen der.Natur des Intemet dés Risike eines Computenvirenbefalls dieser E-Mail nicht ausschlieRen..

" THis messdgé (including afiy attachmients) contaliis Gonfidential information intended for & specific individual or entity as the intended récipient. i ybu aré nof the interided recipient, you are hereby
notified that any distribution, any copying of this message i pant'or in wholé, or any.taking of action based onit;is strictly prohibited by law.and'may cause liability. In case you have received this:
inassage due to an ervor in transmission, we ask you 1o notify ihé sender immediately.. - e - o .
Safety wamning: Please fiote that the internel is ndt a safe means of communication or form of media. Altfiough we'are continugisly ificreasing our due care of préventing virus attacks as a partof -
‘eur quality management, we are not able'to fully preveril virus aitacks as a result of the nature of the intemet. ’ o '

T . L




Objekt: Neubau Kranken-, Behandlungs-, Quarantianepferdestall und Bewegungshalle Landgesellschaft M-V

23948 Kalkhorts OT Hohen Schonberg Zentrale Leezen
Bauherr: Tierarztpraxis Dr. Knut GélInitz Lindenallee 2a
Kalkhorster Strale 14, 23948 Kalkhorst OT Hohen Schonberg 19067 Leezen

Flachenzusammenstellung Niederschlagswasser

Gebadude Verschmutzung Befestigung Formfaktor Lange Breite Flache Ent- Regenspende | Abfluk-| Abflussmenge Bemerkung
Typ wasserung beiwert
[m] [m] [m7] [{s*ha)] {i/s]
DF Bewegungshalle gering (F2) Schragdach 1.0 49.92 22,10 1.103.23 | Vers.Mulde 2520 0,90 25,02 Neubau
DF Behandlungs-/ Quarantanestall gering (F2) Schragdach 1.0 49,92 13.00 648,96 | Vers.Mulde 252.0 0,90 14,72 Neubau

Dachflachen Grundstucksflachen
Regendauer D = 5 min Regendauer D = 5 min
on Bemessung | Notentwasserung | Bemessung | Uberflutungspriifung
Mis.5 I(5.100) Ms.2) Ti5.30)
1/(s*ha} I/(s*ha) I/{s*ha) 1/(s*ha)
Kalkhorst 252.0 194.2

(nach Kostra-DWD 2000)




AbfluRbeiwerte nach ATV -DVWK - A 138 Tabelle 2

Schragdach Metall, Glas, Schiefer, Faserzement 09-1,0
Ziegel , Dachpappe 0,8-1,0
Flachdach Metall, Glas, Faserzement 0,9-1,0
(Neigung bis 3° oder 5 % Dachpappe 0.9
Ziegel 0,7
Griindach
Neigung bis 15° oder ca. 25% humusiert< 10 cm Aufbau 0.5
humusiert> 10 cm Aufbau 0,3
Strallen, Wege, Platze Asphalt, fugenloser Beton 0,9
Pflaster mit dichten Fugen 0,75
fester Kiesbelag 0,6
Pflaster mit offenen Fugen 0,5
lockerer Kiesbelag, Schotterrasen 0,3
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine 0,25
Rasengittersteine
Bdschungen, toniger Boden 0,5
Bankette und Graben mit Regen- lehmiger Sandboden 0,4
abfluB in das Entwasserungssystem Kies- und Sandboden 0,3
Garten, Wiesen und Kulturland mit flaches Gelénde 0,0-0,1
moglichen regenabflulk in das steiles Gelande 0,1-03

Entwésserungssystem




REHAU

Bewertungsverfahren nach Merkblatt ATV-DVWK-M 153

Projekt:

Neubau Kranken-, Behandlungs-, Quaranténepferdestall, Bewegungshalle
Tierarztpraxis Dr. Knut Gollnitz
Versickerung/Verdunstung

Anlage (Nr.):z]

Gewasser Typ Gewasserpunkte
G=
(siehe Tabellen 1a und 1b ATV-DVWK-M 153) G12 10
Flachenanteil f; Luft L Flachen F, Abflussbelastung B,

(Kapitel 4; M 153) (Tabelle 2; M 153) (Tabelle 3; M 153)
Al f Typ Punkte Typ Punkte

0,1577 1,0000 L1 1 F2 8 9,00

0,1577 y=1,0 Abflussbelastung B = ¥ B;=: 9,00

keine Regenwasserbehandlung erforderlich, wenn B < G

maximal zuldssiger Durchgangswert D,,, = G/B: 1,00
vorgesehene Behandlungsmalnahmen _
(Tabellen 4a, 4b und 4c ATV-DVWK-M 153) Typ PRchpmngewsiio by

Durchgangswert = Produkt aller D; (Kapitel 6.2.2 ATV-DVWK-M 153): 1,00
Emissionswer E = B x D] 9,00
E= 9,00
= 10
Anzustreben: Eca.<G
Behandlungsbeddirftigkeit genauer prifen, wenn E>G

(c) REHAU; Juli 2005




Uberpriifung und Festlegung von Massnahmen zur Regenwasserbehandlung
gemall ATV-DVWK-Merkblatt M 153

Projekt: Neubau Kranken-, Behandlungs-, Quarantancpferdestall, Bewegungshalic
Tierarzipraxis Dr. Knut Gélinitz
Versickerung/Verdunstung
Anlage (Nr.): [I]
Angeschlona. Beachreibung A Luft- Fiachen-
Fliiche verschmulzung | verschmulzung
achflachen 1.577] m* | ] F2
2 m?
3 m’
4 m*
5 m
[ mt
Vorbehandiung! hmen, technisch: Tyi Dutchgangsasn’
Scnﬂgn Anlagen nach !._mn. A b g ATV DVNE M 18
*nn Auswabl der notwendgen Grosse dar Anisge m ADhdrgghed von dor AnQessHossenen Flache tishe Technische Lirtertags der Fa
REHAU
i ik Typ Dutchgngawet
Sonshigo Massnabenon nach Tabele 4 8 (ATV-DVAe M18))
Verhalinis rwischen angeschk Flache und s.m.-ﬂm.\:n‘r
A M Info:
= s [ 0] s
Gangs
NOTWENDIG IST
1,00 1.00

EinRlsse aus der Lul

Bewnriung des Gewassers (normales Schulzbedirinis)

REHAU

Verschmul. | Bewspieie Tve Cewassariyn | Beupee v
ey
Si I (peringus T . < & 000 Kiz Tag) Mewr ciiera rusiervegon G1
N0 I Sirassen ausserralb von Shodlungen A grosser Fluss a2
il Sisdlungsbersichs (imilsies Verkatizauts, € 000 b 18 GO0 Kiz' Tag L2 Keiner Fluss a3
Sied| (hohes Ver ke > 16 000 KIz/ Teg) g - grosser Higel- und Berglandbach G4
stath L k Laalla. Holz Kohiel s profes Fiscrianatach o
Einflussbersich von Gewarbe und Indusirie {mil Slaubemissionen durch Proguklion L4 Wener Huge! und Berglandoecn
|Bearbedung Transporl) he-ntr Fischiandoacn G 6
{sbgeschiossene Mesasoucht
Bulastung aus der Flache rosser Seo a1
Verschmut- | Beispwie Tye |gestauter grosser Fiuss
.
- Griinddcher. Grlen, Wissen und Kulluriand F1 slshands und [pesiputer ainer Fluss =
van (michi-melall ) und T n in Wohn- und varglsichbaran i et
G ewer bag etslen [veslauter prossar Huge!- und Berglandbach Ge
Rad- und Gehweps |Abatsnd e Skasss > 3m) poatsuter rotser Fliachiandtach G 10
e o Tichan und PRW.Parkpikizs ohne hiulgen Fafzeogechsst in Wonn und Mo rer See. Viarer R
vergieichbaren Gewsbegebeien F3 oestaute Kiame Bache
lwanig befahrens Verkehisflichan (Wohnstiessen < 300 KIZ/ Tag) m Wohn- und R TAID vO0 Trinkwease gewinn-geteelo G 12
verglechbaren Gewerbage aten Grundwassar |Karsigsbiete ohne Verbindung zu Trinkwa ssergewinn- @13
Sirassan (300 - 5 000 Kiz/ Tag. Bsp Anleger- und Kressirsssan) F4 |oebmian
e HoMlichen und PKW-Parkpliitzs ohne haufigen Fahv zeugwachse! in Msch-, Gewsrbe- Bewsrlung des Gewassers {besonderss Sthutzbedirinis)
und Indust isgebwien) Fs G lyp |Baspele Typ
Slrasssn (5 000 - 15 000 KI2/ Tag: Bsp Maupive kafy sstrassen) 2 S Flasaaet b's 2um nshslen
TPRW-Parkplates mu tatgom T alt swaga: hael (Hap Embadtose wen| [Wasserschutzgetmet (mit Uifer{dirsigewinnung) oz
| Strassan- und Plstos mil starker Verschmulzung (Fuhruniecnshmen) re - <250 Flessoed b Jum nkthalen beinen See
Slirassen (> 15 000 Kiz/ Tag, Bsp Bundessirassan, Autobahnen) Einleilung innerhalb sines Wasserschulzgebeles mil
stark balahrens LKW-Zufahren (Bsp Deponien) in indusls ) pe Ulsdillzaigewinnung o
LKW-Park: und Blellplitze [Radegewnsson
stahande/ sahr [Einleilung in Ff-.n in unmillelbarer Nahe von on
Iangsam flisss |Erhofungspebieien
Gowii I:_' indigkell < 0\ m/ & (0 ) G 24
Wassarsshatzzone Ml b Qs
Viassarschutzzons Vil p G 28
[<arsigebieie o
Wasserschulzrons Il
Bei Fragen und Problomen;
REHAU AG + Co
B Team R bewiischafl
Yiterbium 4
91058 ERLANGEN-ELTERSDORF
Tel . 09131/ 925-240
Fax: 09131/ 925-581
Districh Talaron@REHAU com
www versickerung de

(c) REHAU; Juli 2005




KOSTRA-DWD 2000
Deutscher Wetterdienst - Hydrometeorologie -

Niederschlagshohen
und -spenden nach KOSTRA-DWD 2000

Niederschlagshohen und -spenden fiir Kalkhorst
Zeitspanne : Januar - Dezember

Rasterfeld : Spaite: 43 Zeile: 16

N

252, 0 8,9 295,17

2 ; 5

5,3 1 147 187,4| 13,0 217,2

6.6 73.4 8,8 97,2 10,9 121,1| 13,7 1s2,6 15,9 176,4] 18,0 200,2[ 20,9 231,7] 23,0 255,6
7,5 62,3 9,9 82,¢ 12,4 102,¢ 156 129,8 18,0 150,13 20,5 170,85 23,7 197,3 26,1 217,7
8,5 47.3] 11,4 63,8 14.¢ 79,6 18,2 101,2[ 21,1 117,85 24,1 133,97 27,9 185,2] 30,9 171,5
9,2 34,2 12,7 47,2 16,2 0,1 20,9 77,3 24,4 90,3 27,9 103,23 32,5 120,5] 36,0 133,5
9,5 26,4 13,5 37,8 17,5 48,¢] 22,8 63,2] 26,8 74,3] 30,7 85,4 36,0 100,¢] 40,0 111,1
10,9 20,2 1s,1  28,¢] 19,3 35,6 24,9 46,2 29,2 54,0 33,4 61,5 39,0 72,2 43,2 80,0

12,0 16,6 16,4 22,7 20,8 28,% 26,6 37,0, 31,0 43,1] 35,4 49,2| 41,3 57,3] 45,17 63,4
13,7 12,71 18,3 17,0 23,0 21,3] 29,2 27,00 33,9 31,4 38,6 35,7 44,7 41,4] 49,4 45,8
15,0 10,4, 19,9 13,8 24,8 17,2] 31,2 21,7] 36,1 25,1 41,0 28,4 47,4 32,9] 52,3 3¢,3
17.1 7.9 22.3 1C.3] 27.4 12,7 34,3 15,¢ 39,4 16,3| 44,6 20,7 51.4 23,€] 56,6 26,2
19,4 €,0 24,9_ 7,7 30,4 9,4) 37,7 11,€] 43,1 13,3] 48,6 15,0 55,9 17,2] 61,4 18,9
21,3 4,9 27,0 6,3] 32,7 7,€| 40,3 9,2Z] 46,0 10,€ 51,7 12,¢ 59,3 13,7] 65.0 15,0

22,7 3,7 29,8 4,¢f 35,8 s,¢| «3,8 6,6l 49,9 7,7 55,9 6.€| 63.9 9.¢ 70,0 10,8

26,1 3,00 32,5 3,8 38,9 L o 47,4 5,5 53,8 6,2 60,1 7.Cf 68,6 7.5 75,0 8,7

28,1 1,6 31,5 2,2| 46,9 2,7 59,3 3,4/ 68,8 4,0l 78,2 4,5 0.6  5.2] 100,0 5.8

35,2 1,4 45,0 1,7 54,6 2,1 67,7 2.¢ 77,5  3.¢| 87,3 3,4 100,2 3,8 110,0 4,2
T - Wiederkehrzeit (in [a]): mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder liberschreitet

D - Niederschlagsdauer einschlieltlich Unterbrechungen (in [min, h])
hN - Niederschlagshoehe (in [mm])
Niederschlagsspende (in [l/(s*ha)])

-

Fir die Berechnung wurden folgende Grundwerte (hN in [mm]) verwendet:
o | 150min | 600mn | 120h | 240

Berechnung "Kurze Dauerstufen” (D<=60 min): u hyperbolisch, w doppelt logarithmisch

Wenn die angegebenen Werte fiir Planungszwecke herangezogen werden, sollte fir rN(D;T) bzw. hN(D:T)
in Abhéngigkeit von der Wiederkehrzeit (Jahrlichkeit)

bei 05a <= T<= 5a ein Toleranzbetrag + 10 %,
bei 5a < T<= 50a ein Toleranzbetrag + 15 %,
bei 50a < T<= 100a ein Toleranzbetrag + 20 %,
Beriicksichtigung finden.

_ o —
IMJ, KOSTRA-DWD 2000 2.2.1 « © 2009 * ITWH GmbH « Engelbosteler Damm 22 » D-30167 Hannover » www.itwh.de
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FUR EINEN TEILBEREICH IN DER ORTSLAGE HOHEN SCHONBERG

WESTLICH DES FORSTWEGES
TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom |
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom |

11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).
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Planungsbiro Mahnel, 23936 Grevesmihlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 24
der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich in der Ortslage Hohen Schénberg
westlich des Forstweges Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung

Zusammenfassende Erklirung der Gemeinde Kalkhorst
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

1. Vorbemerkung

Gemal § 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufigen. In der zusammenfassenden Erklarung ist die Art
| und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung in dem jeweiligem Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus
i welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewéhlt wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt private Belange zum Anlass, um die planungsrecht-
liche Vorbereitung von Flachen westlich des Forstweges in Hohen Schénberg vor-
zunehmen.

Das Planungsziel besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die Erweiterung der vorhandenen Tierklinik mit Kranken- und Behandlungsstall mit
Paddocks sowie eine Bewegungshalle fur Pferde.

Fur die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes im Parallelverfahren mit der Anderung des wirksamen Teilflichen-
nutzungsplanes der Gemeinde vorzunehmen.

3. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 10.03.2016
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 21.07.2016
bis 23.08.2016
Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 01.08.2016
Beschluss Uiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung 15.12.2017
Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 14.02.2017
bis 15.03.2017
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs.2 BauGB 22.02.2017
| Beschluss {iber die Stellungnahmen/ Anregungen v 15.12.2016/
18.05.2017
Satzungsbeschluss 18.05.2017

Zusammenfassende Erklarung 1




Planungsbiiro Mahnel, 23936 Grevesmihlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

4.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderter Teil
ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Prifung
der Umweltbelange durchgefuihrt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-
richt bildet gemalR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kultur- und Sachgiter, und der
Wechselwirkungen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzgiter wurde vor-
genommen.

Geriiche

Es wurden verschiedene Lagemadglichkeiten far die Dunglege geprift. Der letztend-
lich festgesetzte Standort im stdlichen Plangebiet bietet einen grof3en Abstand zur
Ortslage bzw. Wohnbebauung, wodurch Geruchsbeldstigung und eine Beeintrachti-
gung der Nachbarn auch durch den optischen Stérfaktor bei ordnungsgeméaRer Be-
wirtschaftung vermieden werden kann. Je nach Abstand der Dunglege vom Forst-
weg/ Wanderweg ist der Geruch vom Weg aus wahrnehmbar. Durch Heckenan-
pflanzungen an der Dunglege kann der vom Wanderweg aus sichtbare Bereich ein-
geschrankt werden.

Die artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen wurden vom Gutachterbiiro Bauer
im Rahmen eines Gutachtens betrachtet. Das Gutachten liegt mit Stand vom
14.11.2016 vor. Darin erfolgte die Erfassung der durch das Vorhaben potentiell be-

‘troffenen Artengruppen Brutvégel, Amphibien und Reptilien. Weitere Artengruppen

sind innerhalb des Plangebietes nicht relevant.

Brutvogelarten wurden erfasst, jedoch keine artenschutzrechtlich relevanten Wertar-
ten. Diese briiten Uberwiegend in Gehélzen/ Geblischen. Diese befinden sich aus-
schlieRlich auRerhalb des Plangebiets.

Die Erfassung von Reptilien l&sst auf eine geringe Besiedlungsdichte schlieen;
keine artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. deren Habitatbestandteile. Die
vom Gutachter vorgeschlagene VorsorgemaRBnahme zur Ausbildung von Bdschun-
gen wurde als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Das Plangebiet besitzt nur eine untergeordnete Bedeutung fur Amphibien. Die vom
Gutachter vorgeschlagene VorsorgemafRnahme zur Ausbildung von Boschungen
wurde als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Schutzgebiete/ Schutzobjekte
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich_ Natura-2000-Gebiete:

- FFH-Gebiet "Lenorenwald" (etwa 1 km entfernt),

- FFH-Gebiet "Kuste Klutzer Winkel und Ufer Dassower See" (etwa 3,6 km ent-
fernt)

- SPA-Gebiet "Wismarbucht und Salzhaff' (etwa 4 km entfernt).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000- Gebiete sind nicht zu erwarten.

Eine Vertraglichkeitsuntersuchung ist auf Grund der'Entfernung nicht notwendig.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Lenoren-
wald". Alternativstandorte aullerhalb des Landschaftsschutzgebietes nérdlich der
Ortslage wurden im Rahmen einer Variantenuntersuchung geprift. Diese haben je-
doch den Nutzungsanforderungen auf Grund der raumlichen Entfernung zwischen
Pferdeklinik und Kranken- und Behandlungsstall nicht Stand gehalten. Unterschied-

Zusammenfassende Erklarung 2



Planungsbiro Mahnel, 23936 Grevesmuhlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

liche Bebauungsvarianten unter stédtebaulichen und naturschutzfachlichen Ge-
sichtspunkten wurden innerhalb des Geltungsbereiches im Hinblick auf die Vertrag-
lichkeit gepriift. Eine Variante wurde entwickelt, die sowohl den Nutzungsanforde-
rungen des Vorhabentragers entspricht als auch durch eine kompakte und zuriick-
haltende Bauweise die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets beriicksichtigt.
Auf dieser Grundlage wurde ein Antrag auf Herauslésung aus dem Landschafts-
schutzgebiet fur den Teilbereich des Gebaudekomplexes sowie ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung fur den Bereich der Dunglege bei der zustandigen unteren Na-
turschutzbehérde gestellt. Die Ausnahmegenehmigung und die Herausléseverord-
nung von Teilflichen des Sondergebiets Bewegungshalle und Pensionstierhaltung
wurden durch die zustidndigen Behoérden in Aussicht gestellt und sind den Verfah-
rensunterlagen beizufiigen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gemal § 20 Naturschutz-
ausflhrungsgesetz M-V geschiitzten Biotope. In der Ndhe des Plangebietes befin-
den sich naturnahe Feldhecken, die unter den gesetzlichen Biotopschutz nach § 20
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V fallen. Mit erheblichen Beeintrachtigungen auf
die naturnahen Feldhecken auRerhalb des Plangebietes ist nicht zu rechnen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich vier gemélR Baumschutzsatzung
der Gemeinde Kalkhorst geschitzte Einzelbdume. Zwei dieser Einzelbdume sollen
gerodet werden. Der Ausgleich fiir die zu rodenden Baume wurde gemafl der
Baumschutzsatzung bilanziert; vier Baume sind als Ausgleich innerhalb des Plan-
geltungsbereiches anzupflanzen. Ein Fallantrag nach § 6 der Baumschutzsatzung
der Gemeinde Kalkhorst ist zu stellen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wurde vorgenommen. Der Eingriff wurde
bewertet und entsprechende KompensationsmaBnahmen festgelegt. Der fir den
Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an Kompensationsfldchenaqui-
valenten wird Giber externe KompensationsmaRnahmen in der Ndhe des Plangebie-
tes bzw. in der Gemeinde erbracht. Die Flachen fiir die Kompensationsmaflnahme
stehen der Gemeinde zur Verfugung. FUr den Ausgleich fur die beiden zu rodenden
Baume sind innerhalb des Plangeltungsbereiches Baumpflanzungen vorzunehmen.
Die Planunterlagen enthalten entsprechende Festsetzungen und Hinweise. Mit einer
vertraglichen Regelung zwischen Gemeinde und Vorhabentrager werden die MaR-
nahmen abgesichert.

Wasser -
Ein Konzept zum Umgang mit dem Niederschlagswasser wurde erarbeitet. Zur vor-

rangigen Verwendung in der Bewegungshalle soll das unbelastete Niederschlags-

wasser in Zisternen gesammelt werden; tGberschiissiges Niederschlagswasser soll

in die vorhandene Leitung abgegeben werden und auf dem Grundstiick des Vorha-

bentragers auRerhalb des Plangebietes riickgehalten und versickert werden, wie es

bisher bereits praktiziert wird. Dies ist im Plan dargestelit.

Landschaftsbild
Es wurden unterschiedliche Bebauungsvarianten untersucht, mit dem Ziel, die Be-
bauung so anzuordnen, dass ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild vermie-
| den wird. Die gewahlte Variante bericksichtigt eine Arrondierung der Bebauung am
vorhandenen Hof im stdlichen Bereich der Ortslage, eine Einbettung des Gebdudes
in niedriger Geldndehohe, eine kompakie Bebauung, eine zuriickhaltende Bauweise
(Dachneigung und Gebaudeh&he) sowie Anpflanzungen zur Eingriinung der Fassa-
‘ de. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie die Zerschneidung von
Landschaft werden dadurch vermieden. Fir die Minderung des Eingriffs werden
‘ entsprechende Kompensationsmafnahmen festgesetzt.

Zusammentassende Erklarung , 3
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den

Im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligungen gemalk § 3 Abs. 1 und
§ 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die zum Vorentwurf eingegangen Anregungen und Hinweise der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (geméaf § 4 Abs. 1 BauGB) wurden im Zuge
der Erarbeitung des Entwurfes gepriift und in die Planunterlagen gemaR der Abwé-
gung eingearbeitet.

Der Landkreis, Bauleitplanung, hat auf die rechtliche Sicherung der Ausgleichs-
maRnahmen hingewiesen: Die Formulierung in den textlichen Festsetzungen zu
den externen AusgleichsmaRnahmen wurde ergdnzt; die Sicherung erfolgt Uber ei-
nen stédtebaulichen Vertrag.

Der Landkreis, Untere Wasserbehotrde, hat die Festsetzung einer Flache fur die
Versickerung des Niederschiagswassers angeregt: Es bleibt bei dem vorgelegten
Konzept; die Absicherung erfolgt Giber einen stadtebaulichen Vertrag.

Der Landkreis, Untere Naturschutzbehorde, hat Anregungen und Hinweise zur Ein-
griffsregelung und zum Biotopschutz hervorgebracht: diese wurden in der Bearbei-
tung berucksichtigt. Es wurde ein Antrag auf Herauslésung aus dem Landschafts-
schutzgebiet fur den Teilbereich des Gebaudekomplexes sowie ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung fur den Bereich der Dunglege bei der zustandigen unteren Na-
turschutzbehorde gestellt. Die Ausnahmegenehmigung und die Herausléseverord-
nung von Teilflachen des Sondergebiets Bewegungshalle und Pensionstierhaltung
wurden durch die zustandigen Behorden in Aussicht gestellt; die Genehmigung
bzw. Verordnung ist den Verfahrensunterlagen beizuftigen.

In der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Lan-
desplanung zum Entwurf vom 27. Marz 2017 wird als Bewertungsergebnis formu-
liert, dass der vorliegenden Bauleitplanung mit den Erfordernissen vereinbar ist.

Der Zweckverband teilt mit, dass durch die Planung die Belange des Zweckverban-
des nicht bertbhrt werden. Der Zweckverband bezieht sich auf die Formulierung in
der Begrindung, wonach mit der vorliegenden Planung kein zus&tzlicher Bedarf zur
ErschlieBung in Bezug auf die Trinkwasserversorgung / Schmutzwasserentsorgung
entsteht. Die Hinweise zur Niederschlagswasserableitung/ -versickerung sind im
Zuge der weiterfuhrenden Planung zu beachten. Die Léschwasserversorgung wird
entsprechend der Stellungnahme des Amtes Klutzer Winkel Gber ein Gewésser ab-
gedeckt.

Die EDIS.AG gab einen Hinweis zu Freileitungen: Freileitungen befinden sich nicht
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24, sondern aufterhalb.

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalschutz gab Hinweise zu Bodendenkmalen:
Nur in untergeordneten Teilbereichen lassen sich aus der beigefigten Karte gelb
gekennzeichnete Flachen erkennen. Es handelt sich somit um Verdachtsflachen.
Deshalb wird die Gemeinde den Hinweis zur Vorgehensweise bei Auffinden von
Bodendenkmalen weiterhin beachten und in den Unterlagen die Begriindung er-
ganzen.

Zusammenfassende Erklérung 4




Planungsbiiro Mahnel, 23936 Grevesmiihlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

5.10Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr ist durch die Planung beruihrt. Einwénde bestehen jedoch nicht. Ein entspre-
chender Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.

5.11Der Wasser- und Bodenverband "Wallensteingraben/ Kiste" stimmt dem Vorhaben
zu; Anlagen des Verbandes nicht betroffen. Einleitungen in Verbandsgewé&sser sind
nicht geplant.

6. Prifung anderer Planungsmdéglichkeiten

In einer Variantenuntersuchung (siehe Anlage - Variantenuntersuchung) wurden im
Vorfeld andere Planungsméglichkeiten analysiert und ausgewertet. Alternative
Standorte befinden sich auf Ackerfliche. Sie sind jedoch fir eine tierfreundliche
Nutzung ungeeignet, da sie zu weit von der Praxis bzw. den Behandlungsrdumen
entfernt liegen. Zudem ist die Nutzung von Ackerfldche kritisch zu sehen.

Innerhalb des Standortes sidlich der Pferdeklinik wurden in der Variantenuntersu-
chung zudem unterschiedliche in Frage kommende Baufelder analysiert. Somit wur-
den alternative Planungsméglichkeiten ausfihrlich geprift. Die alternativen Pla-
nungsmdglichkeiten stehen der vorliegenden Planung in Bezug auf sparsame Fl&-
chennutzung, Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und Nutzerfreundlichkeit
nach und sind nicht besser geeignet.

Andere Planungsmdoglichkeiten wirden somit die Beeintrachtigung der Umweltbe-
lange erhéhen.

...........................

Dietrich Neick
Blrgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

Im Auftrag fur die Gemeinde Kalkhorst:
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11

23936 Grevesmilhlen

Zusammenfassende Erkidrung . 5




AMT KLUTZER WINKEL
AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Gemeinde Kalkhorst

Betrifft: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr, 24 der Gemeinde Kalkhorst A
fiir einen Teilbereich in der Ortslage Hohen Schénberg westlich des
Forstweges )

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafl § 10 Abs, 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 18. Mai 2017 den
Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst flr einen Teilbereich in der Ortslage Hohen
Schonberg westlich des Forstweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Te¢il B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 24 wird begrenzt:

— nordlich: durch die rickwartige Grundstiicksgrenze der Bebauung siidlich der
Kalkhorster Strafie,

— Ostlich:  durch den Forstweg,

~ stdlich: durch Flachen der Landwirtschaft,

- westlich: durch Flachen der Landwirtschaft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ist dem nachfolgend abgedruckten Plan zu
entnehmen:

B3 | f
2

- Kalkhorst Kalkhorster Strage

e | Y
Hohen | ¢
Schénberg

Flur2 ? ®
HOHEN SCHOLBERG
73

2 "

Geltungsbereich des’
Bebauungsplanes Nr. 24
Gemeinde Kalkhorst

>




Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemiR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. : .

{ Die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 24 tritt mit dieser Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3
-Satz 4 BauGB in Kraft. :

Alle Interessierten kénnen die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst,
die Begrindung und die zusammenfassende Erkladrung von diesem Tage an im Amt Kiltzer
Winkel, Bauamt, SchlofistraBe 1, 23948 Klitz, wihrend der Offnungszeiten fur den
Publikumsverkehr einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Erganzend sind diese Dokumente in das Internet unter der Adresse http://www kluetzer-
winkel.de/seite/323821/kalkhorst.htrnl eingestelit.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs.2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
geégeniiber der Gemeinde Kalkhorst geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fiir die nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Méngel des Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die frisigemélie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in

" eine bisher zuldssige Nutzung und Ober das Erldéschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ein VerstoRl gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht !
ein, wenn der Verstol innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten |
Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoR ergibt, gegenliber der Gemeinde Kalkhorst ’
geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs-  oder
Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend hiervon stets geltend gemacht werden.

Kalkhorst, den 14.11.2017

..........................

Burgermeister
der Gemeinde Kalkhorst




28. Dezember 2017 - www.kluetzer-winkel.de

Der Klutzer Winkel.

Amtliche Bekanntmachung

...........................................................................................

Gemeinde Kalkhorst
Bauleitplanung der Gemeinde Kalkhorst

Betrifft: Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst flr einen Teilbereich in
der Ortslage Hohen Schanberg westlich des Forstweges

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 18. Mai 2017 den Bebauungs-
plan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich in der Ortslage Hohen Schénberg westlich des
Forstweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen Bau-
vorschriften, als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 24 wird begrenzt.

- nérdlich: durch die riickwértige Grundstiicksgrenze der Bebauung sidlich der Kalkhorster Strale,
- Ostlich: durch den Forstweg,

- stidlich: durch Flachen der Landwirtschaft,

- westlich: durch Flachen der Landwirtschaft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ist dem nachfolgend abgedruckten Plan zu entneh-
men:

Der Satzungsbeschluss wird
hiermit gemaB § 10 Abs. 3 Satz
1 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Die Satzung uber den Bebau-
ungsplan Nr. 24 tritt mit dieser Be-
kanntmachung gemafR § 10 Abs.
3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Alle Interessierten kénnen die Sat-
zung uber den Bebauungsplan
Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst,
die Begriindung und die zusam-
menfassende Erkldrung von die-
sem Tage an im Amt Klltzer Win-
kel, Bauamt, SchloRstralle 1,
23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr einsehen und (iber den Inhalt Aus-
kunft verlangen.

Erganzend sind diese Dokumente in das Internet unter der Adresse http://www.kluetzer-winkel.de/sei-
te/323821/kalkhorst.html eingestellt.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde
Kalkhorst geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fur die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtli-
chen Mangel des Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgeméafie Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zul&s-
sige Nutzung und Uber das Erléschen von Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ein VerstoR gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder aufgrund die-
ses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht ein, wenn der Verstol3 innerhalb
der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der
sich der VerstoR ergibt, gegeniiber der Gemeinde Kalkhorst geltend gemacht wird. Eine Verletzung von
Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend hiervon stets geltend
gemacht werden.
Kalkhorst, den 14.11.2017 (Siegel)
Dietrich Neick

Birgermeister der Gemeinde Kalkhorst
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Schoffenwahl 2018:
Ehrenamtliche Richter gesucht!

Im kommenden Jahr findet die Wahl der Schéffen
und Jugendschdéffen fir die Amtszeit vom 1. Janu-
ar 2019 bis zum 31. Dezember 2023 statt. Dazu
werden wieder Personen gesucht, die Willens und
in der Lage sind, diese verantwortungsvolle Tatig-
keit bei den ordentlichen Gerichten auszutiben.

Schoffen ben wahrend der Hauptverhandiung
das Richteramt in vollem Umfang und mit gleichem
Stimmrecht wie die Richter beim Amtsgericht oder
den Strafkammern am Landgericht aus. Die Kam-
mern bestehen aus einem oder mehreren Richtern
und jeweils zwei Schoffen. Die Schiffentéatigkeit ist
anspruchsvoll, aber auch interessant. Verhandelt
wird ausschlieBlich in Strafsachen.

Schéffen erhalten fir ihre Tatigkeit eine Aufwands-
entschadigung sowie den Ersatz fiir Auslagen, die
mit ihrem Amt verbunden sind. Als Kandidaten zur
Schoffenwahl kommen deutsche Staatsbiirger in-
frage, die idealerweise zwischen 25 und 69 Jahre
alt sind, in gesundheitlich und wirtschaftlich stabi-
len Verhaltnissen leben und von ihrer Gemeinde
vorgeschlagen wurden.

Wer Interesse daran hat, diese Tatigkeit zu Uiber-
nehmen, kann sich bis zum 1. Februar 2018 beim
Amt Klitzer Winkel, Fachbereich Birgeramt, Herr
Gromm, SchloRstralle 1, 23948 Kliitz melden. Kon-
takt: Herr Torsten Gromm, Tel.: 03 88 25/39 33 02,
E-Mail: t.gromm@kluetzer-winkel.de

B TERMINE

Damshagen

jeden Donnerstag, Alte Schmiede

14 bis 17.30 Uhr: Jugendclub gedffnet, ab
16.30 Uhr: Computer- und Smartphonehilfe fiir
Senioren

6. Januar, Alte Schmiede

10 Uhr: offene Werkstatt

10. Januar, Alte Schmiede

19 Uhr: ,Damshagen 2020*

19. Januar, Pfarrhaus

20 Uhr: Kino

26. Januar, Pfarrhaus

10 Uhr: Vorbereitung Weltgebetstag

27. Januar, Sporthalle

20.11 Uhr: Fasching

28. Januar, Halle

ab 14 Uhr: Kinderfasching

Zierow

6. Januar, Parkplatz

ab 17.30 Uhr: Tannenbaum-Feuer

25. Mai, Gemeindezentrum

10 Uhr: ,Aufkldrung Uber Betrugsstraftaten ge-
geniber Senioren®, Informationsveranstaltung
der Polizei Wismar

780 Jahre Zierow: Dieses Jubildum soll im kom-
menden Jahr in Zierow gefeiert werden. Wer
Lust hat, an einem Umzug teilzunehmen, sei es
allein in einem historischem Kostiim oder mit an-
deren Mitstreitern, kann sich bei Gemeindever-
treterin Silvia Seelig melden. Die Kontaktdaten
stehen im ,Lindenblattchen”. Von den Meldun-
gen héngt es ab, ob ein Umzug stattfindet.



Verordnung der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg
zur Zweiten Anderung der Verordnung vom 19.12.2001 ,Lenorenwald*

vom 31, AUG. 2017

Aufgrund § 26 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), das durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist,

in Verbindung mit § 6 und § 14 Absatz 4 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfohrungsgesetz, NatSchAG) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 436, 437), verordnet die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg:

§1
Geltungsbereich

(1) Aus dem durch Verordnung vom 19.12.1001 festgesetzten Landschaftsschutzgebiet
,Lenorenwald" wird folgende Flache herausgenommen:

Gemeinde Kalkhorst, Gemarkung Hohen Schénberg. Flur 2, Flursticke 101 und 102 teilweise.

(2) Die aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgeloste Flache ist in der als Anlage 1 beigefigten
Ubersichtskarte 1 rot eingefarbt dargestelit.

(3) Die aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgeloste Flache ist in der als Anlage 2 beigegefiigten
Abgrenzungskarte rot eingefarbt dargestellt.

(4) Die neue Grenze des Landschaftsschutzgebietes ist in der als Anlage 3 beigefugten
Ubersichtskarte 2 mit einer griinen Linie dargestelit.

(5) Die Abgrenzungskarte sowie die Ubersichtskarten sind Bestandteile der Verordnung. Die Verord-
nung wird beim Landkreis Nordwestmecklenburg, Die Landratin, Rostocker Str. 76, 23970 Wismar,
archivmaRig aufbewahrt. Weitere Ausfertigungen der Verordnung werden beim Landkreis
Nordwestmecklenburg, Die Landratin, Fachdienst Bauordnung und Umwelt, Borzower Weg 3, 23936
Grevesmuhlen und beim Amt Klitzer Winkel, Der Amtsvorsteher, Schlof3str. 1, 23948 Klitz,
niedergelegt. Die Verordnung kann bei den genannten Stellen wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

§2

Geltendmachen von Verfahrensfehlern

Gemald § 16 Absatz 3 des Naturschutzausfihrungsgesetzes wird darauf aufmerksam gemacht, dass
eine Verletzung der in § 15 Naturschutzausfihrungsgesetz genannten Verfahrensvorschriften nach

§ 16 Absatz 2 des Gesetzes unbeachtlich ist, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres ab
Inkrafttreten der Rechtsverordnung gegeniiber der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Rostocker Str. 76 in 23970 Wismar, geltend gemacht worden ist.

Das Gleiche gilt fur Mange! bei der Prifung der Erforderlichkeit der Festsetzung oder einzelnen
Anordnungen, wenn die Voraussetzungen fur die Festsetzung im Ubrigen beim Inkrafttreten der
Rechtsverordnung vorgelegen haben. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist
darzulegen




§3

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wismar, den ‘34- é’ ?W‘}

Kerstin Weiss

i

Die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg
als untere Naturschutzbehorde
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| Anlage 1

Ubersichtskarte 1
MaRstab 1:4000

zur 2.. Verordnung zur Anderung des Landschaftsschutzgebietes
.Lenorenwaldl® vom 19.12.2001

- Herausgeldste Fldche aus dem Landschaftsschutzgebiet

31, AUG. 2017

Grevesmihien, den

Auszug aus der Topographischen Karte (DTK), vervielfaltigt
mit Genehmigung des Amtes f(r innere Verwaltung
Mecklenburg-Vopommern Nr. A-21/2006




| Anlage 2

Abgrenzungskarte
MafRstab 1:1000

zur 2.. Verordnung zur Anderung des Landschaftsschutzgebietes ,Lenorenwald!®
vom 19.12.2001

- Herausgeldste Fldche aus dem Landschaftsschutzgebiet

Grevesmilhlen, den 3 1. M.lﬁ 2!111

Auszug aus der Topographischen Karte (DTK), vervielfaitigt
mit Genehmigung des Amtes fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vopommern Nr. A-21/2006




Anlage 3
Ubersichtskarte 2
MaRstab 1:4000

zur 2.. Verordnung zur Anderung des Landschaftsschutzgebietes Lenorenwaldl®
| vom 19.12.2001

I Gronze des Landschaftsschutzgebietes

| GrevesmUhlen, den 3 1. AUE. ZUTI

Auszug aus der Topographischen Karte (DTK), vervielfltigt
mit Genehmigung des Amtes fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vopommern Nr. A-21/2006




Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
FD Bauordnung und Umwelt

Landkreis Nordwesimecklenburg @ Postfach 1565 ® 23558 Wismar .
? : Auskunft erteilt lhnen:

Frau Basse
Gemeinde Kalkhorst [ At FEI O Vird) -D:fnstgehaude
tber das Amt Kliitzer Winkel BB AR BsmoNar ¥ive. 4 X0 Crevemllien
H r ' Zimmer Telefon Fax
Fachberelch IV — Bauwesen 4.212 03841/3040 6632  03841/3040 86632

SchloRstr. 1

172 Aui o f{ .,
"  EiMalil:
23948 Kliitz et T

B I i .._abasse@nordwestmecklenburg.de
- ¢

" Ort, Datum:
Grevesmlihlen, den 15.08.2017

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich
der Ortslage Hohen Schénberg westlich des Forstweges und 7. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes

Hier: Ausnahmegenehmigung gemaf Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) "Leno-
renwald"! zur Errichtung einer Dunglege gemaR Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 24

lhr Antrag vom 03. Mai 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erteile ich der Gemeinde Kalkhorst antragsgemaf folgende Naturschutzgenehmigung:

I. Naturschutzgenehmigung
Die Naturschutzgenehmigung fiir die mit Schreiben vom 03.05.2017 beantragte Errichtung einer
Dunglege gem&R der Darstellung des B-Planes Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst (siehe Karte in
der Anlage) wird hiermit erteilt.

Auflage
Die Dunglege ist durch eine einreihige Hecke aus gebietsheimischen und standortgerechten

Gehélzen zu umpflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Fur diese Naturschutzgenehmigung wird keine Geblhr erhoben.

II. Hinweis
Diese Genehmigung stellt ausschlieBlich die naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung fur
das Landschaftsschutzgebiet dar; sie wird unbeschadet privater Rechte Dritter sowie erforder-
lich werdender weiterer behdordlicher Genehmigungen erteilt.

lll. Begriindung
Mit Schreiben vom 03.05.2017 beantragten Sie die o. g. Naturschutzgenehmigung.

1 Verordnung ilber das Landschaftsschutzgebiet ,,Lenorenwald® vom 19. Dezember 2001, verdifentlicht im , Nordwestblick™ als amtliches
Bekanntmachungs- und Informationsblatt des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 09. Januar 2002

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar,
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str, 76

El:s"*_El

e

= (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Bankverbindung:

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49, BIC: NOLADEZ21WIS
Glaubiger ID; DE46NWMO0O0000033673

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Das Vorhaben betrifft das Landschaftsschutzgebiet (LSG) JLenorenwald". Gem&h § 4 Abs. 2 Nr.
1 LSG-VO ist es u. a. verboten, bauliche Anlagen zu errichten, auch wenn sie keiner bau-
rechtlichen Genehmigung bediirfen. Hierzu zahit auch eine den wasserrechtlichen Anforderun-
gen gentigende Dunglege.

Eine Ausnahme von dem Verbotstatbestand kann auf Antrag zugelassen werden, wenn sich
dies mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbaren lasst, insbesondere
eine erhebliche oder nachhaltige Beeintréachtigung des Schutzzweckes nicht zu erwarten ist und
auch sonst keine &ffentlichen Belange entgegenstehen (§ 6 Abs. 1 LSG-VO).

Hinsichtlich des Schutzzweckes sind im Vorhabenbereich insbesondere die Vermeidung von
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung des Land-
schaftsraumes relevant. Durch die Errichtung der Dunglege mit einer Grofie von ca. 150 m? am
vorgesehenen Standort in Arrondierung des vorhandenen Futterplatzes und in Verbindung mit
der geplanten Umpflanzung der Dunglege durch eine einreihige Hecke (siehe Auflage) ist keine
erhebliche Beeintrachtigung dieser Schutzziele zu erwarten. Auch entgegenstehende offentli-
che Belange liegen nach Kenntnis der unteren Naturschutzbehérde nicht vor. Die Genehmigung
gemaf § 6 Abs. 1 LSG-VO kann somit in Form der vorliegenden Naturschutzgenehmigung (§
40 Abs. 1 NatSchAG M-V) erteilt werden. Zusténdig fur die Erteilung der Naturschutzgenehmi-
gung ist die untere Naturschutzbehdrde (§ 6 Verbindung mit § 40 Abs. 2 Nr. 3 NatSchAG M-V2).

Die Geblihrenfreiheit ergibt sich aus der § 8 Abs. 1 Nr. 3 VwKostG M-V3.

V. Rechtsbehelfshelehrung
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist bei der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg in
23970 Wismar, Rostocker Str. 76, oder am Verwaltungsstandort in 23936 Grevesmiihlen, Bér-
zower Weg 3, einzulegen.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Akt Bassrt

Anke Basse
Sachbearbeiterin
Untere Naturschutzbehdorde

— Anlage: Kopie der Planzeichnung des B-Planentwurfes

2 Gesctz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfahrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naiurschulzausf(lhrungsgese[z
— NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBL. 2010 S, 66 ff.), zuletzt geéindert durch Art. 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
{GVOBI, M-V S. 383, 395)

3 Verwaltungskostengesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 4, Oktober 1991 (GVBL. M-V 1991, S, 366), zuletzt
gedtndert durch Gesetz vom 02. Dezember 2009 (GVOBI. M-V 2008, S. 666, 671)
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
FD Bauordnung und Umwelt

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 @ 23958 Wismar E
Auskunft erteilt hnen:

Frau Basse
Gemeinde Kalkhorst Dienstgeb&ude:
uber das Amt Klitzer Winke| Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
H - Zimmer Telefon Fax
Fachbereich IV — Bauwesen 4212 03841/3040 6632 03841/3040 86632
Schlofstr. 1 s
23948 Klitz a.basse@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:

Ort, Datum:
Grevesmiihlen, den 15.08.2017

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich
der Ortslage Hohen Schénberg westlich des Forstweges und 7. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes

Hier: Ausnahmegenehmigung gemaR Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) "Leno-
renwald"" zur Errichtung einer Dunglege gemaR Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 24

Ihr Antrag vom 03. Mai 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erteile ich der Gemeinde Kalkhorst antragsgemaR folgende Naturschutzgenehmigung:

I. Naturschutzgenehmigung
Die Naturschutzgenehmigung fir die mit Schreiben vom 03.05.2017 beantragte Errichtung einer
Dunglege gemaR der Darstellung des B-Planes Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst (siehe Karte in
der Anlage) wird hiermit erteilt.

Auflage
Die Dunglege ist durch eine einreihige Hecke aus gebietsheimischen und standortgerechten

Gehdlzen zu umpflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur diese Naturschutzgenehmigung wird keine Gebuhr erhoben.

Il. Hinweis
Diese Genehmigung stellt ausschliellich die naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung fir
das Landschaftsschutzgebiet dar; sie wird unbeschadet privater Rechte Dritter sowie erforder-
lich werdender weiterer behérdlicher Genehmigungen erteilt.

lll. Begriindung
Mit Schreiben vom 03.05.2017 beantragten Sie die o. g. Naturschutzgenehmigung.

1 Verordnung tiber das Landschafisschutzgebiet . Lenorenwald® vom 19. Dezember 2001, vertffentlicht im , Nordwestblick™ als amtliches
Bekanntmachungs- und Informationsblatt des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 09. Januar 2002
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Das Vorhaben betrifft das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Lenorenwald”. GemaR § 4 Abs. 2 Nr.
1 LSG-VO ist es u. a. verboten, bauliche Anlagen zu errichten, auch wenn sie keiner bau-
rechtlichen Genehmigung bedurfen. Hierzu zahlt auch eine den wasserrechtlichen Anforderun-
gen genugende Dunglege.

Eine Ausnahme von dem Verbotstatbestand kann auf Antrag zugelassen werden, wenn sich
dies mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbaren lasst, insbesondere
eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzzweckes nicht zu erwarten ist und
auch sonst keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen (§ 6 Abs. 1 LSG-VO).

Hinsichtlich des Schutzzweckes sind im Vorhabenbereich insbesondere die Vermeidung von
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung des Land-
schaftsraumes relevant. Durch die Errichtung der Dunglege mit einer GréBe von ca. 150 m? am
vorgesehenen Standort in Arrondierung des vorhandenen Futterplatzes und in Verbindung mit
der geplanten Umpflanzung der Dunglege durch eine einreihige Hecke (siehe Auflage) ist keine
erhebliche Beeintrachtigung dieser Schutzziele zu erwarten. Auch entgegenstehende &ffentli-
che Belange liegen nach Kenntnis der unteren Naturschutzbehérde nicht vor. Die Genehmigung
gemaR § 6 Abs. 1 LSG-VO kann somit in Form der vorliegenden Naturschutzgenehmigung (§
40 Abs. 1 NatSchAG M-V) erteilt werden. Zustandig fur die Erteilung der Naturschutzgenehmi-
gung ist die untere Naturschutzbehérde (§ 6 Verbindung mit § 40 Abs. 2 Nr. 3 NatSchAG M-V?2).

Die Gebuhrenfreiheit ergibt sich aus der § 8 Abs. 1 Nr. 3 VwKostG M-V3.

IV. Rechtsbehelfsbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist bei der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg in
23970 Wismar, Rostocker Str. 76, oder am Verwaltungsstandort in 23936 Grevesmuhlen, Bor-
zower Weg 3, einzulegen.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Anke Basse
Sachbearbeiterin
Untere Naturschutzbehérde

— Anlage: Kopie der Planzeichnung des B-Planentwurfes

2 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfliihrungsgesetz
— NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. 2010 S 66 ff.), zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395)

3 Verwaltungskostengesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 4. Oktober 1991 (GVEI. M-V 1891, S. 366), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 02. Dezember 2009 (GVOBI. M-V 2009, S. 666, 671)
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR EINEN TEILBEREICH IN DER ORTSLAGE HOHEN SCHONBERG
WESTLICH DES FORSTWEGES

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

A

M1:1.000

Planungsstand:
15. Dezember 2016
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