SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 DER GEMEINDE KALKHORST

FUR EINEN TEILBEREICH IN DER ORTSLAGE HOHEN SCHONBERG

WESTLICH DES FORSTWEGES

SONDERGEBIET BEWEGUNGSHALLE UND PENSIONSTIERHALTUNG

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI.
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Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- Bewegungshalle und Pensionstierhaltung fur die Tierklinik

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ 0,4 als Héchstmal}
Traufhéhe, als Héchstmal Uber Bezugspunkt
Firsthéhe, als Héchstmal Gber Bezugspunkt
Hohenbezugspunkt, z.B. 66,00m (i DHHN92

BAUWEISE

offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN

Grunflache

private Grinflache
Weideflache

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, ~
L - Landschaftsschutzgebiet

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 Abs. 6 BauGB
UND STRAUCHERN
Erhaltun%sgebot flr Baume, Par. 9 Abs. 6 BauGB
geschitzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Kalkhorst

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

I
| Dunglege : - Dunglege

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung uber den Par. 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Kalkhorst

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlcksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Gebdude / Zaun / Gehélze

L ,r’ Héhenangabe/Hohenlinien in Meter 0 DHHN92 (NHN)
—fif- Bemaliung in Metern

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

geplantes Gebaude

geplante Regenwasser-Entwéasserung und
geplante Versickerungs-/Verdunstungsmulde

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Planzeichen

. Richtfunktrasse
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Erlduterung Rechtsgrundlagen

Vermutliche Lage der Richtfunktrasse
-aulerhalb des Plangebietes-

Vermutliche Lage von oberirdische/unterirdische Leitung
-aulerhalb des Plangebietes-

Externe Kompensationsmalknahmen, hier KM 1 Par. 9 Abs. 6 BauGB
- auBerhalb des Plangebietes -

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte
des Lagenetzes gemaf Festpunktbild des Landkreises
Nordwestmecklenburg

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 24 DER GEMEINDE KALKHORST FUR EINEN
TEILBEREICH IN DER ORTSLAGE HOHEN SCHONBERG WESTLICH DES FORSTWEGES
SONDERGEBIET BEWEGUNGSHALLE UND PENSIONSTIERHALTUNG
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung fiir die Tierklinik

(§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet Bewegungshalle und Pensionstierhaltung fur die Tierklinik dient der
Unterbringung eines Kranken- und Behandlungsstalls mit maximal 24 Platzen und einer
Bewegungshalle mit den dazugehdrigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Bewegungshalle und Pensionstierhaltung fur die Tierklinik
sind Gebaude und bauliche Anlagen, die dem Betrieb der Tierklinik dienen, zuléssig:

- Gebdude, Raume und sonstige bauliche Anlagen zur Unterbringung, Betreuung und
Behandlung der Pferde, wie Boxen, Kranken- und Behandlungsstall, Bewegungshalle,
Paddocks.

- Nebenanlagen, wie Stroh-/ Heu-/ Futterlager,

- Aufenthaltsraume fur die Mitarbeiter der Tierklinik, inkl. nachtlichen Uberwachungsdienstes.

Stellplatze und Garagen sind unzuléssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen

Fur die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) werden folgende oberen und unteren Bezugspunkte
festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufththe wird die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des
aufgehenden traufseitigen Mauerwerkes mit der Dachhaut bestimmt. Die festgesetzte Traufhéhe gilt
nicht fur Traufen von Dachaufbauten und - einschnitten sowie fir Nebengiebel bei Hauptgeb&uden.

Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe wird der Schnittpunkt der Dachauenhautflachen, also der
oberste Abschluss der Dachhaut (First) bestimmt.

Als oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe wird der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut bestimmt. MaRgebens ist die DachauRfenhautfliche des eigedeckten
Daches.

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte Héhenbezugspunkt in
Meter iber NHN in dem jeweiligen Baufenster.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet wird gemafl § 22 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

In dem Sonstigen Sondergebiet sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

STELLPLATZE, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE
(§ 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze
unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacheindeckung ‘ist mit roter, grauer oder anthrazitfarbener Farbgebung vorzusehen. Es sind
nur beschichtete Dachfléchen zu verwenden.

DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten zur Belliftung und Belichtung sind zul&ssig.

AURENWANDE

Die AuRenwande sind in roter, griner, grauer, weiler oder naturbelassener Farbgebung
herzustellen.

Die AuBenwande bei Verwendung

- von Trapezblechen sind in der Farbgebung rot, grin oder grau,

- von Holz sind naturbelassen, rot, griin oder grau,

- von Kalksandstein sind in gebrochenem weil},

- von Verblendmauerwerk sind ziegelrot herzustellen.

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Die oberirdische Aufstellung von Flussigtanks und Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind auf
den Grundsticken nur zulassig, wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt ist.

BURGELDVORSCHRIFTEN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot der Festsetzungen zur Gestaltung oder
einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauQ) und kann mit Bu3geld geahndet werden.

GRUNFLACHEN, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15,
Nr. 20, Nr. 25a und 25b BauGB)

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten privaten Grunflaichen mit der Zweckbestimmung "Weideflache" dienen als
Weideland. Innerhalb dieser Grinflachen sind nur folgende bauliche Anlagen, die der Weideflache
dienen, zulassig:

- Weideunterstande/ Futterstande/ Strohlager,

- 1 Dunglege auf der sudlichen Grunfiache.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Eingriffe im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben innerhalb des Gebietes des
Bebauungsplanes werden durch interne und externe Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
kompensiert.

Als Ausgleich fur die Rodung von zwei Pflaumen, die gemal Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Gemeinde Kalkhorst vom 04.06.2013 geschitzt sind, sind insgesamt vier
einheimische und standortgerechte Laubbadume in der Baumschulqualitat Hochstamm mit einem
Stammumfang von 12-14 cm innerhalb des Plangeltungsbereiches anzupflanzen. Eine dreijhrige
Entwicklungspflege, die das Anwachsen der B&ume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Sind
Kompensationspflanzungen nicht moglich, ist ein Ausgleichsgeld von 150,- € pro Kompensations-
baum an die Gemeinde Kalkhorst zu zahlen.

Minimierungsmafinahme 1 — M1:

Die Dunglege ist durch eine einreihige Hecke aus gebietsheimischen und standortgerechten
Gehdlzen zu umpflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzungen sind Geholze geman
Pflanzliste unter Punkt IV. Nr. 6 zu verwenden.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die anzupflanzenden Gehélze sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu
pflegen. Gehdlzausfélle sind mit einheimischen und standortgerechten Gehélzen geméaR § 7
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Kalkhorst nachzupflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Es sind im Plangebiet keine Baudenkmale bekannt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal §11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

22U~ ) snsiroc f#

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen '™

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse (ber das Vorliegen von Altlasten oder
Altlastenverdachtsflaichen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind
derzeit keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schéadlichen
Bodenveranderungen (bernommen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstick sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
(erkennbar an unnaturlichen Verfarbungen bzw. Gerlchen oder Vorkommen von Abféllen,
Flussigkeiten u. &.), unverzlglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrundunter-
suchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen. Das Altlasten- und Bodenschutz-
kataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte aus dem
Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder daruber hinaus schadliche Bodenveranderungen,
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes

(BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage des von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens
im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den
unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

Landschaftsschutzgebiet "Lenorenwald"

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Lenorenwald". Die Herausnahme der Flache des
Sondergebietes Bewegungshalle und Pensionstierhaltung (Flurstick 101 und Flurstick 102 teilw.,
Flur 2, Gemarkung Hohen Schénberg, Gemeinde Kalkhorst) aus dem Landschaftsschutzgebiet
"Lenorenwald" durch die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde in Aussicht
gestellt. Die Verordnung zur Anderung der Verordnung "Lenorenwald" wird den Verfahrens-
unterlagen beigefugt.

HINWEISE
Munitionsfunde

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern grundsétzlich nicht auszuschlieen. Gemal § 52
LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft)
fur das Plangebiet sind gebthrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Artenschutzrechtliche Belange

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Geholzen auf privaten und offentlichen Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem
letzten Tag im Februar durchgefihrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Bdumen zulassig. Ausnahmen koénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehérde
zugelassen werden.

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben
und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gréaben zu entfernen sind.

Gewidsserschutz

Anlagen gemalt § 62 Abs. 1 WHG (Dunglege) missen so beschaffen sein und so errichtet,
unterhalten und betrieben werden, dass der bestmogliche Schutz der Gewésser vor nachteiligen
Veranderungen ihrer Eigenschaften erreicht wird. Als allgemein anerkannte Regeln der Technik sind
insbesondere die VawS und VVJGSA einschlagig und bei der Errichtung und dem Betrieb konkret
umzusetzen.

ae

Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes. Die Lage der Punkte wird nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Auf den
Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen berthrt werden, sind
sie durch geeignete MalRnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flursticksgrenzen muss
gleichermaRen verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher
verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder
durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Trinkwasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Fur die Flachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Bewegungshalle und Pensionstierhaltung
fur die Tierklinik ist ein Anschluss an das Trinkwasserversorgungsnetz und an das Abwasser-
beseitigungsnetz nicht erforderlich. Die bestehenden Gebdude und Anlagen auflerhalb des
Geltungsbereiches werden hierfur genutzt. Innerhalb des Plangebietes werden Anlagen fur Trink-
wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung nicht benétigt.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an Kompensationsflachenaquiva-
lenten (KFA) von 5.421 gm wird Uber folgende externe KompensationsmaRnahmen ausgeglichen.

Externe Kompensationsmanahme 1 — KM 1

Am westlichen Rand des Flursticks 103/2, der Flur 2, in der Gemarkung Hohen Schénberg ist auf
einer Lange von 200 m und mit einer Breite von 5,00 m eine dreireihige Hecke mit beidseitigem
Saumbereich von je 1 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten (Abbildung 1). Gehdlzausfille sind
artengleich nach zu pflanzen. Der nicht mit Gehdlzen bepflanzte Bereich der Flache ist als
Saumbereich der freien Sukzession zu Uberlassen. Die Gehdélze sind in einem Reihenabstand von
1,5 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Dabei sind die Gehdlze in den
Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive
bedarfsweiser Bewé&sserung, die das Anwachsen der Gehélze sichern soll, ist zu gewéahrleisten. Die
Anpflanzungen sind durch geeignete Malnahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Fur die
Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste (alphabetisch
sortiert) in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Baume 2. und 3. Ordnung: Heister, Hohe 150/175, 2xv.

- Straucher: 80/100 cm, 2xv.

- Baume 2. und 3. Ordnung:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wild-Apfel (Malus sylvestris),

Wild-Birne (Pyrus pyraster),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),

Gewshnliche Trauben-Kirsche (Padus avium/Prunus padus),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Holunder (Sambucus nigra),

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

- Straucher:

Ab. 1: externe Kmpensationsmal&nahmen (KM 1 und KM 2)

Die externe Kompensationsmalnahme KM 1 wird auf einem Privatgrundstick umgesetzt. Diese fur
die Umsetzung der externe Kompensationsmafinahme KM 1 zur Verfigung gestellten Flachen sind
im Eigentum des Vorhabentrédgers. Der Ausgleich und die Durchsetzung werden Uber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert. Dieser wird den Unterlagen zum Satzungsbeschluss beigeftgt.

Externe Kompensationsmalnahmen 2 — KM 2
Im stdwestlichen Bereich des Flursticks 103/2, der Flur 2, in der Gemarkung Hohen Schénberg
angrenzend zur externen KompensationsmaRnahme KM 1 ist eine flachige Gehdlzpflanzung (10 x
50 m) herzustellen und dauerhaft zu erhalten (Abbildung 1). Geholzausfélle sind artengleich nach zu
pflanzen. Die Gehélze sind in einem Verband von 1,5 x 1,5m zu pflanzen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewéasserung, die das Anwachsen der Gehélze sichern
soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor Wildverbiss zu
schitzen. FUr die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Geholze gemaR
Pflanzliste (alphabetisch sortiert) in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:
- Bdume 2. und 3. Ordnung: Heister, Héhe 150/175, 2xv.
- Straucher: 80/100 cm, 2xv.
- Baume 2. und 3. Ordnung:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wild-Apfel (Malus sylvestris),

Wild-Birne (Pyrus pyraster),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

- Straucher:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Gewdhnliche Trauben-Kirsche (Padus avium/Prunus padus),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Externe Kompensationsmalnahmen 3 — KM 3

Gemal des Landschaftspflegerischen Begleitplans fir den Ausbau des Kustenradweges bei
Warnkenhagen (Stand 05. November 2016) wurde als Kompensationsmalnahme 2 die Entsieglung
des Flachsilos (Betonsilos) zwischen Warnkenhagen und Brook (anteilig auf den Flurstiicken 75/3
und 76, der Flur 1 in der Gemarkung Warnkenhagen) bilanziert. Auf dieser Entsiegelungsflache ist
anteilig auf einer Flache von 1.200gm ein Feldgehdlz als Kompensationsmafnahme KM 3
anzulegen (siehe Abbildung 2). Das Feldgehélz ist dauerhaft zu erhalten, Gehdlzausfille sind
artengleich nach zu pflanzen.

Das Feldgehélz ist aus heimischen GroRgehdlzen und saumartig strukturierten Randbereichen aus
Strauchern zuentwickelen. Der Anteil der Heister und Straucher betragt jeweils 50%.

Die Gehdlze sind in einem Pflanz- und Reihenabstand 1,5 m zu pflanzen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen der Gehdlze sichern
soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor Wildverbiss zu
schutzen.

Fur die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Geholze gemalR Pflanzliste
(alphabetisch sortiert) in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

- Baume 2. und 3. Ordnung: Heister, Hohe 150/175, 2xv,

- Straucher: 80/100 cm, 2xv.

Baume 2. und 3. Ordnung:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Hange-Birke (Betula pendula),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Feld-Ulme (Ulmus minor).

Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),

Schlehe (Prunus spinosa), . ;=i P ’
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),

Hunds-Rose (Rosa canina).

Straucher;

Die fur die Kompensationsmafinahme beanspruchten Flachen stehen fir die Durchfihrung der
MaRnahmen zur Verfugung.

Abb. 2: externe Kompensationsmafnahme KM3 (rot umrandet) sowie Entsiegelungsmalnahmen
(Gitterschraffur) im Bereich des Silos zwischen Brook und Warnkenhagen (Kartengrundlage
Abbildung 4 des Landschaftspflegerischen Begleitplans fir den Ausbau des Kistenradweges bei
Warnkenhagen; Stand 05. November 2016)

Naturschutzgenehmigung fiir die Errichtung einer Dunglege

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Umwelt, hat fur die Errichtung
einer Dunglege gemal Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 eine Ausnahmegenehmigung
gemal Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) in Aussicht gestellt. Die Ausnahme-
genehmigung wird den Verfahrensunterlagen beigefugt.

Belange der Wehrbereichsverwaltung

Die Belange der Bundewehr sind betroffen jedoch nicht berthrt. Die Bundeswehr hat keine
Bedenken/Einwande zum Vorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter von Héhen bis zu
10,00 m Uber Grund, die im Plangebiet fur das SO-BP festgesetzt sind. Vorsorglich nimmt die
Gemeinde den Hinweis auf, dass bei Uberschreitung der Héhen von 10,00 m Gber Grund die
Wehrbereichsverwaltung zu beteiligen ist. Im Stellungnahmeverfahren hat die Wehrbereichs-
verwaltung am 8. Marz 2017 mitgeteilt, dass eine H6he von 30 m Uber Grund fur bauliche Anlagen
einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile nicht Uberschritten werden darf. Sollte diese Hthe
Uberschritten werden, ist im Einzelfall vor Erteilung einer Baugenehmigung nochmals die Prifung zu
veranlassen. Die Gemeinde empfiehlt die Beteiligung bei einer Uberschreitung der festgesetzten
maximalen Firsthéhe von 10,00 m.
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Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.03.2016. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung im Amtsblatt am 27.04.2016 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 26.05.2016 die Variantenuntersuchung fiir den Standort beschlossen und fir
den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bestimmt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 24 ist vom
21.07.2016 bis zum 23.08.2016 durch &ffentliche Auslegung im Amt Klutzer Winkel durchgefiihrt worden. Die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 24 ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt am
29.06.2016 ortsublich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Nachbargemeinden wurden gem&R § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.08.2017
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
22.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
Ortlichen Bauvorschriften (ber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die zugehérige Begriindung
haben in der Zeit vom 14.02.2017 bis zum 15.03.2017 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Amt Kltutzer Winkel offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt am
25.01.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden.. ,E(;i‘

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Bqlangﬁ rden von der Auslegung unterrichtet.
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Der katasterméfRige Bestand am 3041 ‘CQ'{ s wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspri en nichtabgeleitet werden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemé&f-abgegebenen Stelluﬁg‘%&gnﬁﬂentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der he}a\lm\rgemeinden it itzung am 15.12.2016/18.05.2017
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . " o
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Der Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aﬁé“d"é?PEﬁzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften Gber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am 18.05.2017 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung-zum Bebauungsplan Nr. 24 wurde mit Beschluss der

Gemeindevertretung vom 18.05.2017 gebilligt. "\
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, wird hiermit ausgefertigt.

N O\

g Birgermeister

\\=F 4
Der Beschluss tber die Satzung iber den\BWgS’h/lan Nr. 24 und iiber die Ortlichen Bauvorschriften iber
die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan und die
zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann einge h? wr?ien ?_rln
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verédffentlichung im Amtsblatt am . €9 .+ 1 7. W R & il
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeiten und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV M-V
hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 DER GEMEINDE KALKHORST

FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE HOHEN SCHONBERG WESTLICH DES FORSTWEGES
SONDERGEBIET BEWEGUNGSHALLE UND PENSIONSTIERHALTUNG

GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBLI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Kalkhorst vom 18.05.2017 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde
Kalkhorst fur einen Teilbereich der Ortslage Hohen Schénberg westlich des Forstweges Sondergebiet
Bewegungshalle und Pensionstierhaltung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und den Ortlichen Bauvorschriften iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24

DER GEMEINDE KALKHORST

FUR EINEN TEILBEREICH
IN DER ORTSLAGE HOHEN SCHONBERG
WESTLICH DES FORSTWEGES
SONDERGEBIET BEWEGUNGSHALLE
UND PENSIONSTIERHALTUNG
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